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BEGRUNDUNG

Verfahrensstand: Planoffenlage gem. § 3 (2) BauGB
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 192a "Am Friedhof Oggersheim - Teilanderung"

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information / Anhérung Ortsbeirat Oggersheim gem. § 75 (2) GemO am 04.09.2014
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 28.09.2015

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
Nr. 64/2015 am

Beschluss der Veranderungssperre (gem. §§ 14 + 16 BauGB) am

07.10.2015

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum
vom

Erdrterungstermin im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
am

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange 11.03. —
(gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom 07.03.2016 11.04.2016

Offenlagebeschluss am

Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim — Teildnderung“ ersetzt mit seinem
Geltungsbereich eine Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 192 ,Friedhofser-
weiterung Oggersheim®.

Des Weiteren dient der Bebauungsplan Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim — Teilanderung®
der Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB. Da die im Bebauungsplan festgesetzte
zulassige Grundflache insgesamt weniger als 20.000 m2 betragen wird (die GréBe des Plan-
gebietes selbst ist kleiner als 1 ha) und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter bestehen, kann fir die Aufstellung das be-
schleunigte Verfahren geman § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen werden die Verfahrenserleichterungen nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB in Anspruch genommen. Somit
wird von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden geméan § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es wird keine férmliche Umweltprifung durchgeflhrt,
weshalb die Begriindung zum Bebauungsplan keinen Umweltbericht enthalt. Weiterhin ist
§ 4c BauGB nicht anzuwenden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 192a "Am Friedhof Oggersheim - Teilanderung"

2

2.1 Rechtsgrundlagen
Stand: 15.04.2016

ALLGEMEINES

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchQG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502), zuletzt geandert
durch Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S.
1474)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung

(BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch
Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchQG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 76 der Ver-
ordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Baugesetzbuch

(BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung

(UVPG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI.
| S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
21.12.2015 (BGBI. | S. 2490)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus-
halts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Art. 320 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltver-

traglichen Bewirtschaftung von Abfallen

(KIWG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geadndert durch
Art. 4 des Gesetzes vom 04.04.2016 (BGBI. | S. 569)
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), Inhaltsiibersicht geéndert,
§ 25b eingefiigt durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153); §§ 67 und 94 gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 472),
§§ 17, 17a, 35, 46, 80 und 97 geéndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBL. S. 477)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)
vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459); §§ 12 und 17 geéndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 471)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), mehrfach geén-
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S.
77)

Landeswassergesetz

(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127), §§ 85 und 88 geéndert
durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI. S. 383)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302); §§ 9, 11 und 13 geandert
durch § 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283,
295)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283)

Stand: 29.04.2016



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 192a "Am Friedhof Oggersheim - Teilanderung"

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans entspricht den Grundstiicken der Gemarkung
Oggersheim mit den Flursticknummern 532/19 und 533/15. Des Weiteren ergibt sich der
Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 2.150 m? aus dem beigefligten Lageplan
und wird begrenzt:

Im Norden:  durch den Friedhof Oggersheim,

im Osten: durch den Alten Frankenthaler Weg,

im Suden: durch die Flurstlicke Nr. 535, 535/2, 536 und 537,
im Westen:  durch die Flursticke Nr. 532/17 und 533/14.

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 192a, ohﬁe MaBstab.

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, 2014

[2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen, 1999

[8] Bebauungsplan Nr. 192 ,Friedhofserweiterung Oggersheim“ der Stadt Ludwigshafen
am Rhein, Stadt Ludwigshafen, 1967

3  PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 192 wurde 1967 fir die Erweiterung des Friedhofes
Oggersheim aufgestellt. Damals wurden in den Ubergangsbereichen zur benachbarten
Wohnbebauung Nutzungen vorgesehen, die mit der Friedhofsnutzung in Verbindung stehen
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 192a "Am Friedhof Oggersheim - Teilanderung"

und gleichzeitig wohngebietsvertraglich sind. Dementsprechend wurde fiir das Plangebiet ein
Mischgebiet festgesetzt, in dem lediglich Gartenbaubetriebe zuléssig sind.

In den vergangenen Jahren wurde die Nutzung des bisher vorhandenen Gartenbaubetriebes
jedoch aufgegeben. In der Folge wurden die alten Gewachshauser und Nebenanlagen zu-
rickgebaut. Lediglich ein auBerhalb des festgesetzten Baufensters liegendes, eingeschossi-
ges Burogebdude besteht heute noch. Dieses wird durch ein Bestattungsunternehmen ge-
nutzt. Zwischenzeitlich wurden im rickwartigen Grundstiicksbereich eingeschossige Neben-
gebaude errichtet, die dem Betrieb des Bestattungsunternehmens dienen.

Ausgehend von den bisherigen baulichen Entwicklungen steht die im Plangebiet festgesetzte
Nutzungsart nicht mehr mit den tatsachlichen Gegebenheiten in Einklang, was eine An-
derung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes erforderlich macht. Des Weiteren bein-
haltet das bisherige Planwerk kaum Festsetzungen, welche die bauliche Ausnutzung der
Grundstiicke definieren. Der derzeitige Bebauungsplan ist deshalb weder dazu geeignet,
eine sinnvolle Weiterentwicklung des betroffenen Bereichs zu ermdglichen, noch bietet er
eine ausreichende Rechtsgrundlage um stadtebaulich unerwiinschte Entwicklungen sicher
abwehren zu kdnnen. Vor diesem Hintergrund wird aus stadtebaulicher Sicht die Aufstellung
eindeutiger Regelungen sowie eine angepasste Darstellung von Baufenstern benétigt.

3.2 Planungsziele und -grundsatze

Vorhandene Situation

Die zu Uberplanenden Grundstlicke, fir die eine Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 192
durchgefuhrt wird, befinden sich im Ubergangsbereich zwischen dem nérdlich angrenzenden
Friedhof Oggersheims und sidlich gelegenen Wohngebauden. Darlber hinaus schlieBt sich
an das Plangebiet auch im Osten Wohnbebauung an. Im Westen grenzt der Geltungsbereich
an bestehende Freiflachen, wahrend die weitere Umgebung von Wohn- und Mischnutzung
gepragt ist.

Wie bereits erlautert, war das Flurstick Nr. 533/15 urspringlich mit Gebauden eines ehe-
maligen Gértnereibetriebes bebaut. Da diese Nutzung nicht mehr besteht, wurden die dazu-
gehdrigen Gewachshauser und andere Nebenanlagen zuriickgebaut. Lediglich ein einge-
schossiges Gebaude am Alten Frankenthaler Weg besteht heute noch und wird von einem
Bestattungsunternehmen als Blro genutzt. Eine zuletzt errichtete Werkstatthalle mit Lager
sowie eine Garage mit vier Stellplatzen wurde dem Bestattungsunternehmen auf Grundlage
des derzeit rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 192 genehmigt.

Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Planung ist es, eine Rechtsgrundlage fir die sinnvolle bauliche Weiterentwicklung
der betroffenen Grundstlcke zu schaffen, die der besonderen Situation zwischen zwei sen-
siblen Nutzungen Rechnung tragt. Dies soll insbesondere unter dem Aspekt geschehen,
dass potentielle Stérungen, die vom Planbereich ausgehen kénnen (z. B. durch Larm, Licht,
unmittelbarer Einsichtnahme in den Friedhof), eingeschréankt werden und die angespannte
Park- und Verkehrssituation im 6ffentlichen StraBenraum nicht zusatzlich belastet wird.

Dem entsprechend sollen vor allem Festsetzungen hinsichtlich der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache und der Gebaudekubatur getroffen werden, welche eine geordnete bauliche
Entwicklung mit Ricksicht auf die Nachbarnutzungen ermdéglichen. Weiterhin dienen Rege-
lungen zur Grundstiicksversiegelung einer Beschréankung der maximalen Grundstlcksaus-
nutzung sowie dem Bodenschutz. Um den Parkdruck im 6ffentlichen StraBenraum nicht wei-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 192a "Am Friedhof Oggersheim - Teilanderung"

ter zu erhdéhen, hat der Stellplatznachweis besonders fir gewerbliche Nutzungen in ausrei-
chendem MaB auf den privaten Grundstiicken zu erfolgen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Demnach wird die verkehrliche Erschlie-
Bung der Grundsticke Uber den Alten Frankenthaler Weg gewéhrleistet. Die Herstellung
oder Erganzung 6ffentlicher Verkehrsflachen zur ErschlieBung ist aufgrund dessen nicht er-
forderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Grundsticke im Geltungsbereich sind an das bestehende Ver- und Entsorgungssystem
angeschlossen, weshalb keine neuen InfrastrukturmaBnahmen geplant sind. Sollte sich im
Einzelfall herausstellen, dass einzelne Grundsticke noch nicht an das 6ffentliche Kanalnetz
angeschlossen sind, so waren — unabhangig vom Bebauungsplan — im Falle einer Bebauung
oder Nutzung des Grundstlicks und Herstellung der erforderlichen Anschliisse entsprechen-
de Beitréage zu entrichten.

Immissionsschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird der ZulassigkeitsmaBstab hinsichtlich der
erlaubten Nutzungsarten nur geringfligig erweitert. Da kinftig Wohnen und lediglich nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig sind, tritt keine maBgebliche Veréanderung der
zu erwartenden Immissionen im Vergleich zur vorherigen rechtlichen Situation ein.

Umweltschutz und -vertraglichkeit

Urspringlich war das Plangebiet durch eine Gehdlzflache im rickwartigen Grundsticksbe-
reich gekennzeichnet. Im Zuge der Abbruch- und Neubauarbeiten fir die Errichtung der zu-
vor beschriebenen Nebenanlagen des ansassigen Bestattungsunternehmens wurde durch
den Grundstickseigentimer eine Rodung der Flache vorgenommen. Heute ist auf dem
privaten Gelande kein Bewuchs in Form von Strduchern oder Ba&umen mehr vorhanden.

Durch den Bebauungsplan sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten, da die Grundstlicksausnutzung reglementiert und der ZuldssigkeitsmaBstab nicht
wesentlich erweitert wird. Es werden keine neuen baulichen oder sonstigen Nutzungen oder
Eingriffe in Natur und Umwelt ermdglicht, die nicht schon auf Grundlage des § 34 BauGB
zulassig gewesen waren. Demnach begriindet der Bebauungsplan keine erstmalige Zulas-
sigkeit von Vorhaben, sondern dient der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung. Aufgrund der Durchfihrung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist
keine Umweltprifung notwendig.

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 stellt den Geltungsbereich als bestehende
Siedlungsflache fir Wohnen dar. Somit gilt der Bebauungsplan nach den Vorschriften des
§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst; die Planung entspricht den
Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 192a "Am Friedhof Oggersheim - Teilanderung"

4.2 Flachennutzungsplanung

Der gultige Flachennutzungsplan 1999 der Stadt Ludwigshafen stellt den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim — Teilanderung" als ,Mischbau-
flache” und ,Wohnbauflache® dar. Die Darstellungen sind nicht parzellenscharf. Die geplante
Festsetzung als Mischgebiet entspricht dieser Darstellung. Der Bebauungsplan ist daher
geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 192 ,Fried-
hofserweiterung Oggersheim®. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 192a werden
fur diesen Geltungsbereich die bisher bestehenden Festsetzungen geandert.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Analog der bisherigen Gebietsart wird fir einen bestimmten Teil des Plangebietes ein
,Mischgebiet* (MI) gemaB § 6 BauNVO ausgewiesen. Die bisherige Begrenzung auf Garten-
baubetriebe entfllt dabei, sodass kiinftig Wohngebaude und nicht wesentlich stérende Ge-
werbebetriebe zugelassen werden. Diese Festsetzung greift die bereits bestehende Grund-
sticksnutzung auf und ermdglicht zudem eine angemessene nachbarschaftsvertragliche
Weiterentwicklung der betroffenen Flachen.

Einzelhandels- und Beherbergungsbetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie far kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Tankstellen, Vergnigungs-
statten und Prostitutionsbetriebe werden auch kinftig ausgeschlossen, da diese durch ihre
publikumsintensive Ausrichtung in der vorliegenden Situation zu Konflikten flihren. Demnach
wirde der durch diese Nutzungen zu erwartende Publikumsverkehr u. a. die bereits ange-
spannte Park- und Verkehrssituation im &ffentlichen StraBenverkehrsraum zusétzlich belas-
ten.

MaB der baulichen Nutzung

Die bisherigen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung ermdglichen in diesem Be-
reich ein Wohn- und Geschéaftshaus mit einer Grundflache von maximal 250 m? und zwei
Vollgeschossen. Dartiber hinaus ist auf den fir die Gartenbaubetriebe vorgesehenen Grund-
stlicken einstdckige Bebauung bis zu 40 % der Grundsticksflache zulédssig. Diese ist zwar
nur fr die dem Betrieb dienenden Anlagen (z. B. Gewéachshauser) bestimmt. Aussagen zu
einer maximalen Versiegelung der Grundstlicke oder den absoluten Gebaudehdhen sind im
derzeit rechtskréftigen Bebauungsplan aber nicht vorhanden.

Kinftig wird das MaB der baulichen Nutzung durch Festsetzungen zur maximal zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ), héchstzuldssigen Zahl von Vollgeschossen sowie durch die Héhe
der baulichen Anlagen definiert.

Vor dem Hintergrund des schonenden Umfangs mit Grund und Boden soll die Gesamtver-
siegelung der Grundsticke auf das notwendige MaB reduziert werden. Aufgrund dessen
wurde die zulassige GRZ den Obergrenzen des § 17 BauNVO entsprechend auf 0,6 festge-
setzt. Ausnahmsweise besteht fir den Nachweis von Stellplatzen die Méglichkeit eine erhéh-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 192a "Am Friedhof Oggersheim - Teilanderung"

te GRZ von 0,7 in Anspruch zu nehmen, sofern entsprechende KompensationsmaBnahmen
ergriffen werden. Hierdurch soll eine sinnvolle bauliche Entwicklung der Grundstlicke unter-
stutzt werden, ohne den effektiven Versiegelungsgrad von 0,6 zu Uberschreiten.

Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich im Ubergangsbereich zwischen einer drei-
geschossigen Wohnbebauung im Siden sowie dem Oggersheimer Friedhof im Norden.
Dabei stehen die Wohngebaude entlang der Hans-Bdéckler-StraBe in einem Abstand von
etwa 5 m zur Grenze des Geltungsbereiches. Eine gestufte Festsetzung der hdchstzulassi-
gen Zahl von Vollgeschossen in Verbindung mit maximalen Gebaudehdhen soll gewéhrleis-
ten, dass sich die Bebauung des Plangebietes in die Bestandssituation einfigt und nachtei-
lige Auswirkungen auf die sensible Umgebung vermieden werden. So sehen die Festsetz-
ungen grundsatzlich eine eingeschossige Bebauung des Plangebietes vor, denn gerade im
hinteren Grundstiicksbereich wiirde bereits eine zweigeschossige Bebauung eine unmittel-
bare Einsichtnahme in Richtung Friedhof ermdéglichen. Lediglich fir einen Teilbereich des
Mischgebietes wird eine zweigeschossige Bebauung zugelassen. Diese greift die Flucht
zwischen den beiden angrenzenden Baukoérpern auf, sodass ein Abstand zu den nach
Norden orientierten Balkonen eingehalten wird. Mogliche Beeintrachtigungen der benachbar-
ten Nutzungen werden damit vermindert.

Baulinien, Baugrenzen

Der derzeit rechtskréaftige Bebauungsplan setzt fir den betroffenen Teil des Geltungsbe-
reiches ein Baufenster fir ein Wohn- und Geschéftshaus fest. Flr die dariiber hinaus zulas-
sigen Nebenanlagen ist keine rdumliche Begrenzung vorgesehen.
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Abb. 2: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 192 ,Friedhofserweiterung Oggersheim®.

Wie bereits erlautert, sind die Gebaude des ehemaligen Gartenbaubetriebes heute nicht
mehr vorhanden. Nur ein auBerhalb dieses Baufensters liegendes Blirogebdude besteht
noch. Zuletzt errichtete das ortsanséssige Bestattungsunternehmen eine Werkstatt mit Lager
sowie eine Garage mit vier Stellplatzen im rlickwartigen Grundstlcksbereich (siehe Abb. 1).
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 192a "Am Friedhof Oggersheim - Teilanderung"

Die baulichen Veranderungen der vergangenen Jahre machen demnach eine Anpassung
der Uberbaubaren Grundsticksflachen erforderlich: Abgeleitet von den derzeit vorhandenen
Gebauden werden Baufenster festgelegt, die zu einer Legalisierung des aktuellen Bestandes
fihren und die baulichen Anlagen ihrer Nutzung entsprechend in der Flache anordnen. So
konzentrieren sich die Hauptnutzungen, die ggf. mit Publikumsverkehr verbunden sind, im
Hinblick auf die ErschlieBung bzw. Erreichbarkeit des Plangebietes in Richtung StraBe. Im
Mischgebiet ist das Baufenster dabei so gefasst, dass eine weitere bauliche Entwicklung
grundsatzlich méglich ist. Da im rickwartigen Grundstlcksbereich lediglich den Betrieben
des Mischgebietes dienende Nebenanlagen zuldssig sein sollen, wird die Uberbaubare
Grundstlcksflache dort auf den genehmigten Bestand begrenzt. Aus Ricksicht auf den
Friedhof sollen hier keine zusétzlichen Erweiterungsmdéglichkeiten geschaffen werden. Dem-
entsprechend sind auBerhalb der im Plangebiet festgesetzten Baufenster, welche aus Bau-
grenzen und Baulinien bestehen, keine weiteren Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
oder Garagen zulassig. AuBerdem soll ein gréBtmdglicher Abstand zum Friedhofsgelande
eingehalten werden, was durch die Festsetzung einer einseitigen Grenzbebauung mittels
Baulinien ermdglicht wird.

Hoéchstzulassige Zahl von Wohnungen

Die bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 192 ,Friedhofser-
weiterung Oggersheim” sehen keine Begrenzung von Wohneinheiten vor, da bisher das
Wohnen als Nutzungsart nicht erlaubt war.

Kinftig wird im Mischgebiet eine Wohneinheit je angefangene 400 m? Grundstlcksflache
zugelassen. Bezug nehmend auf die Festsetzung der Gebietsart soll im riickwartigen Grund-
stlicksbereich kein Wohnen mdoglich sein. Diese Regelungen sollen einerseits zur Begren-
zung der Grundstlicksausnutzung dienen. Andererseits wird hierdurch eine lange Aufreihung
von Nutzungen an einer Grundstlicksgrenze bis tief in das Plangebiet hinein vermieden.

GrinordnungsmafBnahmen

Sowohl die als Griunflache festgesetzten Grundstlicksteile, als auch die Ubrigen nicht tber-
bauten Grundsticksflachen sind aus bodenschitzenden Grinden von jeder Versiegelung
frei zu halten. Sie stehen auch nicht als Arbeits- oder Lagerflachen zur Verfligung. Grund-
satzlich soll eine dauerhafte Begriinung durch Baume und Straucher zu einer Aufwertung der
Freiflachen beitragen. Gleichwohl dienen die Festsetzungen zur Vermeidung und Verminde-
rung nachteiliger Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt sowie zum Erhalt der
nattrlichen Bodenfunktion.

Weiterhin kommt den vorgesehenen Grinflachen vor allem in Richtung Norden eine Puffer-
funktion zu. Demnach soll verhindert werden, dass die Nutzungen des Plangebietes unmittel-
bar an die Grenze zum Friedhof heranriicken und hierdurch Beeintrachtigungen entstehen.
Eine Inanspruchnahme dieser Flachen wird lediglich durch Stellplatze zugelassen, da die
hier bestehende Sandsteinmauer durch ihre Héhe von ca. 1,70 m einen gewissen Schutz
bietet. Voraussetzung ist aber, dass mindestens 2/3 der festgesetzten Grinflachen weiterhin
erhalten bleiben und die Versiegelung durch das Anpflanzen einheimischer Laubbdume in
einer bestimmten Qualitdt kompensiert wird. Die Anpflanzungen sind im unmittelbaren Stell-
platzbereich vorzunehmen. So werden die Fahrzeuge von den Baumkronen Uberdeckt. Au-
Berdem soll durch die Baumpflanzungen erreicht werden, dass die im rlckwartigen Grund-
stlicksbereich bereits vorhandenen Nebengebaude vom Friedhof aus kaum wahrzunehmen
sind. Im Ubrigen ermdglicht die derzeit bestehende Bebauung, welche die stadtebauliche
Konzeption entsprechend vorbestimmt, im Westen und Siiden nur eine eingeschrankte Ein-
griinung des Plangebietes.
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Dartiber hinaus dienen die festgesetzten GrinordnungsmaBnahmen der Erflllung stadtkli-
matischer Aspekte. So tragt beispielsweise die Begriinung von Flachdachern zur Verbesse-
rung des Mikroklimas bei.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen

Um eine Stérung der benachbarten Nutzungen ausschlieBen zu kdnnen, sollen klnftig ge-
stalterische Regelungen fir das Anbringen von Werbeanlagen getroffen werden. Vor allem
aus Pietatsgrinden werden im Plangebiet nur bestimmte Werbeanlagen erlaubt, die sich
lediglich in StraBenn&he bis zu einer bestimmten Grundstlickstiefe befinden durfen. Hier-
durch soll eine optische Werbewirkung in Richtung Friedhof vermieden werden.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Festsetzung der notwendigen Anzahl der Stellplatze soll gewéhrleisten, dass aus-
reichende Flachen fir den ruhenden Verkehr auf den privaten Grundstiicksflachen herge-
stellt werden. Vor dem Hintergrund der bereits angespannten Park- und Verkehrssituation im
offentlichen StraBenraum, welche sich regelmaBig auch auf den 6ffentlichen Personennah-
verkehr auswirkt, soll so weiterer Parkdruck mdglichst vermieden werden. Dabei wurde
insbesondere fur Nutzungen, die einen erhéhten Publikums- bzw. Kundenverkehr erwarten
lassen, der zu erflllende Stellplatzschliissel angepasst.

5.3 Nachrichtliche Ubernahme

Stromversorgung

Im Plangebiet befinden sich auf dem Grundstlck der Gemarkung Oggersheim, Flurstlick Nr.
533/15 ein Strommast und Versorgungseinrichtungen, die Uber eine beschrankt persdnliche
Dienstbarkeit zugunsten den TWL abgesichert sind. Zum einen dient der Mast als Stltze fur
die das Gebiet Uberspannende Freileitung. Zum anderen erfolgt durch eine entsprechende
Ableitung die nutzerbezogene Grundsticksversorgung. Im Rahmen von BaumaBnahmen gilt
es deshalb zu beachten, dass die Uber das Plangebiet hinweg verlaufende oberirdische Ver-
sorgungsleitung zu jeder Zeit durch entsprechende technische Vorkehrungen gestitzt wer-
den muss. Des Weiteren mussen jegliche Veranderungen an der bestehenden Versorgungs-
situation im Baugenehmigungsverfahren, spéatestens vor Beginn der Bauarbeiten, mit dem
Leitungstrager abgestimmt werden.

5.4 Hinweise

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wéahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverzlglich dem KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf 6f-
fentlichen StraBen zu transportieren.

Wasserrechtliche Belange

GemaB den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz soll
anfallendes, nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige 6ffentlich-
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rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Da eine dem-
entsprechende Kanalisation nicht zur Verflgung steht, ist die Versickerung innerhalb des
Plangebietes im Sinne des WHG zu favorisieren. Somit ist lediglich das anfallende Schmutz-
wasser der Klaranlage zuzuleiten. Ein entsprechendes Entwasserungskonzept ist frihzeitig
mit den zustandigen Behdrden abzustimmen.

Archaologische Funde

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie sind bislang keine archaologi-
schen Fundstellen bzw. Denkmaler verzeichnet. Allerdings wurden in der Vergangenheit bei
Kanalarbeiten stdéstlich des Geltungsbereiches eisenzeitliche Grablegen entdeckt, Deshalb
kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich auch im Plangebiet noch weitere Gréber oder
Siedlungsspuren aus der vorrémischen Eisenzeit im Boden befinden.

Dartiber hinaus ist insgesamt nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen
vor- und frihgeschichtlichen Fundstellen / Denkmaler bekannt, weshalb es bei der Durchfih-
rung von Erdarbeiten bestimmte Punkte zu beachten gilt.

6 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Umweltbelange

Die privaten Grundstiicke des Plangebietes weisen aufgrund kirzlich durchgefiihrter Ab-
bruch- und Rodungsarbeiten keine erhaltenswerten Griinbestdénde mehr auf, deren 6kologi-
scher Funktion eine herausragende Bedeutung zukdme. Unversiegelte Grundstlicksteile
wurden als Rasenflachen angelegt. Lediglich die auf dem (stadtischen) Flurstiick Nr. 532/19
stehenden B&dume sind noch vorhanden und sollen erhalten werden.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan zum Schutz der natirlichen Bodenfunktion einen
maximalen Versiegelungsgrad sowie Grlnflachen fest, die zu begriinen, zu pflegen sowie
dauerhaft zu erhalten sind. Zudem werden negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt
durch Festsetzungen zu Baumpflanzungen vermieden bzw. vermindert.

6.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung fihrt die Planung zu einer Flacheneinsparung in
der Peripherie sowie im bislang unbebauten AuBenbereich. Wie bereits erwahnt, schranken
die Festsetzung einer GRZ und Regelungen zur Uberbaubaren Grundsticksflachen den
maoglichen Versiegelungsgrad im Plangebiet ein. Durch die Lage der Grundstlicke in der N&-
he einer Bushaltestelle ist das Plangebiet auch ohne individuelle Motorisierung gut erreich-
bar. Weiterhin wird durch die zulassigen Dachformen und -neigungen eine Begrinung der
Déacher sowie die Nutzung regenerativer Energien erméglicht. Somit werden die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim — Teildnderung® den Erforder-
nissen des Klimaschutzes bzw. Klimawandels gerecht.

7 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

7.1 Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a (3) BauGB

Die Offentlichkeit konnte sich beim Bereich Stadtplanung der Stadt Ludwigshafen am Rhein
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung unter-
richten lassen und sich im Zeitraum vom 15.10.2015 bis einschlieBlich 29.10.2015 zu der
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Planung auBern. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Anregungen vorge-
bracht.

7.2 Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Mit Schreiben vom 07.03.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB um ihre Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 192a ,Am
Friedhof Oggersheim — Teilanderung“ gebeten. In der Zeit zwischen dem 11.03.2016 und
dem 11.04.2016 wurden folgende Anregungen vorgebracht:

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 15.03.2016, siehe Anlage 9.2.1)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Telekommunikationsanlagen befinden,
die bei BaumaBnahmen ggf. gesichert werden missen. Hierbei sind die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom und das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen der FGSV zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen stellen private Anschlussleitungen dar. Des
Weiteren handelt es sich um allgemein gliltige Standards bzw. Vorschriften des Trdgers bzw.
der Behdrde, weshalb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht erforderlich ist. Die
Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft und Bodenschutz (Schreiben vom 17.03.2016, siehe Anlage 9.2.2)

e Die Stellungnahme beinhaltet Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie
zur Allgemeinen Wasserwirtschaft. So ist fir das gesamte Areal ein Entwasserungskon-
zept zu erarbeiten und friihzeitig mit der SGD Sid abzustimmen. Weiterhin ist nur das
Schmutzwasser der Klaranlage zuzuleiten.

e Es wird empfohlen, die vorgesehenen Stellplatze nach Mdglichkeit aus wasserdurchlas-
sigem Material herzustellen.

Stellungnahme der Verwaltung:

e Zum jetzigen Zeitpunkt kann keine Aussage Uber die kiinftige Bebauung des Plangebie-
tes getroffen werden. Aufgrund dessen sind die Anregungen im Rahmen des nachgela-
gerten Genehmigungsverfahrens zu behandeln. Sofern noch nicht geschehen, erfolgt zu
den angesprochenen Aspekten der Stellungnahme die Aufnahme eines Hinweises in
den Bebauungsplan.

e Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend ergénzt.

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchédologie — AuBenstelle Speyer
(Schreiben vom 21.03.2016, siehe Anlage 9.2.3)

e Es wird mitgeteilt, dass flir das Plangebiet keine archaologischen Fundstellen / Denk-
maler verzeichnet sind. Stiddstlich des Geltungsbereiches wurden jedoch eisenzeitliche
Grablegen entdeckt. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass sich im Plange-
biet noch weitere Graber oder Siedlungsspuren aus der vorrémischen Eisenzeit im Bo-
den befinden.

e Daruber hinaus ist insgesamt nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhande-
nen vor- und frihgeschichtlichen Fundstellen / Denkmaler bekannt; daher ist die Zu-
stimmung der Direktion Landesarchdologie — Speyer an die Ubernahme bestimmter
Punkte gebunden.
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Stellungnahme der Verwaltung:
Es entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Technische Werke Ludwigshafen AG (Schreiben vom 29.03.2016, siehe Anlage 9.2.4)

e Die TWL weist darauf hin, dass fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern im Be-
reich der vorhandenen Versorgungsleitungen verschiedene Vorschriften zu beachten
sind.

e  Weiterhin wird mitgeteilt, dass fir das Grundstick der Gemarkung Oggersheim, Flur-
stlick Nr. 533/15, eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit fir einen Strommast und
Versorgungseinrichtungen besteht, deren Geltungsbereich jeweils zeichnerisch sowie
textlich im Bebauungsplan auszuweisen sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

e Die vorhandenen Versorgungsleitungen stellen private Hausanschlussleitungen dar. Des
Weiteren handelt es sich um allgemein gliltige Standards bzw. Vorschriften des Trédgers
bzw. der Behérde, weshalb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht erforderlich
ist. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

e Sowohl das entsprechende Grundstiick innerhalb des Plangebietes, als auch die be-

nachbarten Grundstlicke auBBerhalb des Geltungsbereiches werden lber eine Freileitung
mit Strom versorgt. Der Strommast auf dem Grundstiick Alter Frankenthaler Weg 51 ist
hierbei erforderlich, um die zwischen den Gebduden Hans-Béckler-StraBe 2 und Alter
Frankenthaler Weg 53 (Oggersheimer Trauerhalle) oberirdisch verlaufende Leitung ab-
stiitzen zu kénnen. Gleichzeitig wird das betroffene Grundstiick selbst tber den Mast mit
Strom versorgt.
Das von den TWL geforderte Leitungsrecht stellt hierbei kein geeignetes planungsrecht-
liches Instrument dar, da die Festsetzung im Bebauungsplan allein ein solches Recht le-
diglich vorbereitet, jedoch nicht begriindet. Hierzu bedarf es einer grundbuchrechtlichen
Eintragung. Durch eine bereits bestehende Dienstbarkeit sind die auf dem betroffenen
Grundstiick vorhandenen Versorgungseinrichtungen zugunsten der TWL abgesichert,
weshalb die Festsetzung eines Leitungsrechts nicht mehr erforderlich ist. Dartber hin-
aus gibt es fir die notwendige Leitungsabstiitzung sowie fiir die Grundstiicksversorgung
nach Rucksprache mit den TWL auch technische Alternativen, welche die Uberbauung
des gekennzeichneten Bereiches grundsétzlich erméglichen (bspw. durch die Errichtung
eines Dachsténders; Provisorium wéhrend der Bauzeit erforderlich). Der Forderung der
TWL wird dahingehend entsprochen, dass die Planzeichnung um die vorhandene ober-
irdische Versorgungsleitung ergénzt wird. AuBerdem wird die bestehende Dienstbarkeit
nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

GAG Ludwigshafen am Rhein (Schreiben vom 04.04.2016, siehe Anlage 9.2.5):

Es wird angemerkt, dass ein wiinschenswerter Abstand der Nebengebaude zu der Wohnbe-
bauung in der Hans-Bdéckler-StraBe wohl nicht realisierbar ist, da das Grundstiick sehr
schmal und eine Grenzbebauung somit unumganglich ist. Eine schiitzende Griinzone zur
Wohnbebauung wére winschenswert gewesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die im riickwdrtigen Grundstticksbereich realisierten Nebenanlagen waren Bestandteil eines
Bauantrages, der vor Aufstellung des Bebauungsplanes eingereicht und genehmigt wurde.
Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens hat die GAG ihre Nachbarzustimmung zu deren
grenzsténdiger Errichtung erteilt; die Festsetzungen des Bebauungsplans reagieren lediglich
auf die bereits vorhandenen baulichen Gegebenheiten. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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7.3 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

e Vorgebrachter Belang
e  Stellungnahme der Verwaltung

7.4 Zusammenfassung der Abwéagung

e Belange die fir die Planung sprechen
e Belange die gegen die Planung sprechen
e Abwagung der Belange

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim — Teildnderung®
sind keine bodenordnerischen MaBnahmen nach den §§ 45 ff. BauGB erforderlich.

8.2 Altlasten

Bei der Stadt Ludwigshafen liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse Uber Bodenbelastun-
gen oder -verunreinigungen vor, die der geplanten Nutzung des Gelandes entgegenstehen
oder diese beeintrachtigen kénnten.

8.3 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen am Rhein entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
192a ,,Am Friedhof Oggersheim — Teilanderung” keine Kosten.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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9 ANLAGEN

9.1 Ubersicht des Geltungsbereiches

-

Abb. 3: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 192a, ohne MaBstab.
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9.2 Anregungen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
9.2.1 Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 15.03.2016

III =N ERLEBEN, WAS VERBINDET

DEUTSCHE TELEKDOM TECHNIK GMBH
Pastfach 10 T3 00, 88123 Marrheim

Stadt Ludwigshalen am Rhain

Stadtplanung | Bereich Stadipisnung -
Postfach 21 12 25 L Narr 201
67012 Ludwigshaten LAEST R IEREE

reFeREnzeR  Fr Schlien: Az 4-121F Schi3122; lhe Sohraiben vom 07 03,2016
ansPRECHPARTMER  BT] 21-PPH 6, Annegret Killan: Az 20168/13
TELEFMMUMMER ()] 2045632
i oaraw 5032016
sereerrt  Gtellungnahme zum Bebauungspian Nr. 192a Am Friadho! Oggersheim”

Sehr geahite Damen und Herren,

vilan Dank tr die Beteiligung am Bebauungsplanverahean, Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telehom genannt] - als Netzeigentimern und Nulzungsberschligis | 5. v, § 68 Abs. | THG -hat die
Deutsche Telekam Technik GmbH beautiragt und bevallméchtigt, alie Aechie und Pflichten der
Wepestcherung wahrzunehmen sowie alle Plarvertshren Dritter enfoegenzunehmen und demeantsprachend
die arforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g Planung nehman wir wie folot Siellung:

Gegen den Bebauungsplan habzn wir keine Einwande. Wir miéchten jedoch auf folgendes hinweaisan

Im Plangebret befinden sich Telekommunikatiensantagen {siehe belaeliigien Plan), die bei Baumalnahmen
! oegebenanfalls gesichert werden mikssen

Bitte infarmieren Sie Bauherren, dass sie sich im Fall iner Anbindung neusr Gebauds an die vorhandane
Telekammunikatonsinirastrukiur der Telekaom, rechizeiitg mit unserer Bauhemar-Hotling (Tel, GBI 330
1903) in Verbindung setzen michten

Bai der Bauausfiihrung Ist die Kabelschstzanweisung der Telekom und das "Markblatt (ber
Baumstandorta und unterirdisehe Ver und Entsorgungsaniagen® der Fasschungsgesalischall K Steaflen-
und Verkehrawesen, Ausgabe 1980 sishe hiar u, 8. Abschnit 3, zu beachien

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hasanhrilt Dyramatiralle B, 81 G5 Mannbem

Postarschvife Poofach 107300, 58123 Mahnhsim

Tmforr 4062 2040 | Temfun =99 620 FIAC000E | EAal Infodfnlokom de | |niemt v ek e

Koreo: Posibank Saartmicken (HL2 580 | [ G8Y, &ho-Nr, 34 255 668, 1I8AN DIE] THO000EE DO2AEEE66H, SINFT BIC: PENKDEFRF

Puskdicrmsnal [, Thormas Hoell [Varstmnder] | GaschaftiGhrng: Do, Brung faoatheostbiom (Vosizmmoes ], Carsian Mille: Degrme Vockle-Busch
Handnizagmter Amiwgarichi Bomm HRE 14108 Bz .o Gassiisctinh B | USEdNe. [ 81 (14500

na1 s Pl
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9.2.2 Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid — Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz vom 17.03.2016

Rheinland]falz

STRUKTUR- UND

| Bereich Stadtplanung |

3 : A% { GENEHMIGUNGSDIREKTION
| Eing 4 oarz 2016 { sUD
[Tob.Nr.| 4-12 | 4121 | a-123 |
4124 ] 4125 [ 4126 |
Struktur- und Genehmigungsdirektion Std | Postfach 10 02 62 | REGIONALSTELLE
67402 Neustadt an der Weinstrale WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung ROPENSCHLNZ
Ludwigshafen Karl-Helfferich-StraRe 22
Rathausplatz 20 67433 Neustadt an der
. Weinstrale
67059 Ludwigshafen Telefon 06321 99-40
Telefax 06321 99-4222
poststelle@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rip.de
17.03.2016
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
34/2-31.04.03 07.03.2016 Wolfgang Maisch 06321 99-4171
91-Bebpl-16 4-121F.Schl3122 Wolfgang.Maisch@sgdsued.rip.de 06321 99-4222

Bitte immer angeben!

Bebauungsplan Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim - Teilinderung® in LU-
Oggersheim
Hier: Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schlien,

zu der 0.g. Bebauungsplan - Teilanderung nehmen wir wie folgt Stellung.

1. Ver- und Entsorgung
Den Unterlagen zu entnehmen sind die Grundstiicke im Geltungsbereich an das be-

stehende Ver- und Entsorgungssystem angeschlossen.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Niederschlagswasser ist, wie vorgesehen, gemaR § 55 Abs. 2 WHG maéglichst in
der Flache zu halten.

Die Grundstiicke sind in ihrer GroRe und Lage so zu gestalten, dass diese Vorgaben
umsetzbar sind.

Das nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
Uber die belebte Bodenzone zu versickern; ein hydrogeologischer Nachweis ist zu
flhren. Es ist eine Entwésserungsplanung aufzustellen und mit uns abzustimmen
(wasserrechtliches Erlaubnisverfahren).

1/2

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: mRE
Bundesbank - Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag . =
IBAN: DE79545000000054501505 BIC: MARKDEF 1545 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sud. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de
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STRUKTUR- UND

GENEHMIGUNGSDIREKTION
sub

3. Bodenschutz

Fur den angegebenen Bereich sind uns keine Altablagerungen oder Verdachtsfli-
chen bekannt.

Sollten bei Ihnen jedoch Erkenntnisse (ber abgelagerte Abfille (Altablagerungen),
stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
(Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen wie
z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder —erosionen (Verdachts-
flachen bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen oder sich ergeben bitten wir
um Mitteilung.

Den Hinweis darauf, dass Kampfmittel im Plangebiet nicht auszuschlieRen sind, so-
wie die weitere vorgesehene Vorgehensweise beim Fund von Kampfmittel, haben wir
zur Kenntnis genommen.

4. Stellpldtze
Die vorgesehenen Stellplatze sind nach Méglichkeit aus wasserdurchlassigen Mate-
rialien herzustellen.

5. Allgemeine Wasserwirtschaft
Das Baugebiet ist so zu gestalten, dass Abflussbeeintrachtigungen unterbleiben
(Vermeidungsgebot). Der Grad der Versiegelung ist wie vorgesehen gering zu halten.
Die anfallenden unbelasteten Niederschlagswésser (z.B. Dachflachenwasser) sind
breitflachig zu versickern.

Um entsprechende Versickerungsanlagen verwirklichen zu kénnen, sind ausreichend
breite Grlnstreifen auszuweisen. Diese sind dann z.B. muldenférmig anzulegen und
kénnen u.a. gleichzeitig als naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahme oder sonstige
Pflanzstreifen mit genutzt werden.

Fazit

Das Entwasserungskonzept fir das gesamte Areal ist friihzeitig mit unserem Hause
abzustimmen.

Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten. :
Unter Beachtung der Punkte 1-5 dieser Stellungnahme bestehen gegen den vorge-
legten Bebauungsplan keine Einwénde.

Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag

f) ";7; J\ lmd

Wolfgang Maisch

2/2
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9.2.3 Schreiben der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie — Au-

Benstelle Speyer vom 21.03.2016
| LT

Bornlch Stadiplanung

. Mary 018
L i el S ! H s ]
G-n.lmqu:kmn Hufueies Erbe fhaniang-Fraiz DHRERTION
[irsftign Landesarchaciogis | Aulersisle Speye:
iz F!aﬂ';\gaue 10 I.Bgf‘}dllu- Eperear LANDESARCHAOLOGIE
AuBanstells Spoyar
Stadt Ludwigshafen am Rhein Kisite Plaffangsass 10
Dezernat IV Stadtplanung ET548 Speyar
Telekan DB2SZ 675TE0
Postfach 21 12 25 ot il
67012 Ludwigshafen spoyeriquke.ip. de
weanw, podioa rip, de
Main Aktenzeichen  Ihr Schreiben vom  Ansprechpartner | E-Mall Tabafon | Fax
ELHFAREE ] 07.03.2016 Or, Andres Zeab<lanz 0&Z32 BTST40
AZ 4-121F Schil3122 andreazesb-lane@gdke. rip.da QB3 BTETEN
21.60.2018

Betr.: Bebauungsplan Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim — Teflanderung" in
LU-Oggersheim;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

In unserer Fundstellenkartierung sind im direkten Bereich der 0.a. MaRnahme keine
archaologischen Fundstellen/Denkmaler verzeichnet. Allerdings wurden beim
Kanalarbeiten nicht weit sudastlich der geplanten Bebauung in den 1930er und
1850er Jahren eisenzeitliche Grablegen entdeckt. Es ist daher nicht auszuschliefen,
dass sich auch im Baugebiet noch weitere Graber oder Siedlungsspuren aus der
vomrdmischen Eisenzeit im Boden befinden.

Dartber hinaus ist insgesamt nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden
vorhandenen vor- und frihgeschichtlichen Fundstellen/Denkmaler bekannt: daher ist
die Zustimmung der Direktion Landesarch#ologie — Speyer an die Ubermahme
folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe aller Erdarbeiten, in erster Linle aber fir die
ErschiieftungsmaGnahmen, hat der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, uns zu gegebener Zeit rechizeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern notwendig, Gberwachen kénnen.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vam 23.3,1978 (GVEI. 1978, Nr. 10, Saite 150
ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
unverzoglich zu melden, die Fundstelle sowsit als miglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichemn,

fid

Kernarbeitszeiten  Parhmaglichkeiton &' LAMOESARCHADLOGIE
OB.0O-T12.00 Lkt Farkplatre und Parkhbuser

14.{3-15.30 Lihr Im Innenesadiberaich

Fr._08.00-13.00 Uhkr
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s

3. Absalz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherm jedoch nicht von der Meldepfiicht
und Haftung gegeniiber der Direktion Landesarch&ologie — Speyer.

4. Sollten wirklich archaclogische Objekte angetrofien werden. so ist der
archéologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurumen, damit

wir unsere Retiungsgrabungen, In Absprache mit den Baufirmen vor Ort,
durchfihren kiénnen.

5. Die Punkte 1 -4 sind in die Bauausfihrungspléne als Auflagen zu Obernehmen.
Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archdologischen Kulturdenkmaler
und erselzt nicht eine Stellungnahme der Direktion Landesbau- und
Kunstdenkmalpflege.

Fur Riickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verdiigung.
Mit freundlichen GriGen

\?ﬁ (uult

iLA, 1\
(Dr. Andrea Zeeb-Lanz)

n * LANDESARCHAOLOGE
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9.2.4 Schreiben der Technischen Werke Ludwigshafen AG vom 29.03.2016

TWL

e Technische Werke Ludwigshalen AG
Bareich Stadiplaning

TWLAG - Pealfachat 1223 07012 Ladwigthalen

Stadtverwallung Ludwigshafen e E -
Frau Peira Schiien ononatassonr T
#-12 Stadtplanung fa 06210010 2040
Postfach 21 12 25 Prannusirfid v de
67012 Ludwigshalen

0. NS 201AKar
Bebauungsplan Nr. 192a “Am Oggersheimer Friedhof" Sel 112

in LU-Oggersheim

Sehr geenrie Frau Schiien,

unsere Fachabteilungan nehmen wie folgt Stellung:

1. Asset Management TAA Vw 2887
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung

Dar Gellungsherelch des Bebauungsplanes wird berelts von TWL mit Strom, Gas und Wasser
ausreichend Uber das verhandene Netz versorgt Da im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr 192a keine weitaren Infrastrukturmainahmen gepiant sind, besteht fur uns Im
Bereich der Strom-, Gas- und Wasserversorgung kein Handlungsbedarf

Farmwarme ist im angegebanen Gabiat nicht varhandan.

Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchem im Plangeblel sind im Beralch unserer
Versorgungsletungen die DIN 18300  Erdarbeltan’. DIN 18303 Verbauarbeiten”, DIN 18304
[Rammarbeiten” und ODIN 18307 ,Druckrohdeitungsarbeiten im Erdbeareich” und die DVGW-
Arbelisblatter GW 315 Hinweise fir Malnahmen zum Schutz von Versorgungsan|agen bel
Bauarbeiten”. dem DVGEW-Merkblatt GV 125  Baumpllanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsieitungen” und W 400  Technische Regeln Wasserverellungsaniagen (TRWWV)
sowle die Unfallverhitungsvorschrifien BGY A1 Allgemelne Vorschriften® und BGY D2
Arbeiten an Gasleltungen” in der jeweils glitigen Fassung zu beachten,

WL AG
Induaitinsimie 3 Rechiglomm Aklesgesaischat Vorssaedd Banwgnrndung
ATORY Ludvwgsnaton Sitz Luswgahafon am Rben O ¥z HansHelndch Keukar sae Warderplal
" W [ e Fiegisto ipenichl Amisgenichs Df.sing. Reinar Lubhe 1AM DEGISARG00 100000000153
o GancrisslEnd Lutsigetislan mlal Lugvigshalen, HAS 1563 Matgichinngl GG LU X
anderanige O der Ensrgsatnahnig LFST-Iah DE 140 F37083 Or Eva Lohee (Momiiende) Haubsgar- I DESTTWLORD0D2 3683
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TWL

fechnische Werke Ludwigshalen AG

2. Grundsticksverwaltung TAG Rt 2663
For die im Geltungsbersich des Bebauungsplanes Nr. 192a llegenden Grundstiicke:

Gemarkung Oggersheim FLSt. Nr. 532/19 bestehen keine Grundstucksrechta
Zugunsten der TWL AG

Geamarkung Oggersheim F1L.SL Nr. 533/15 besleht eine beschrinkt persanliche
Disnstbarksit fir einen Strommast und Versorgungseinrichtungen, s, Anlage,
deren Geltungsbereich jewsils zeichnerisch sowie textlich im Bebauungsplan
auszuweisen sind:

it Leifungsrecht belastele Flschen aullerhalb der 6fenilfchen Verkehrafldchen
diirfen michl mit Baumen oder Hefwinrzeindan Stravahern bepfanet und nichi be-
odar (herbaut werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGH)"

sowle der Einzeichnung des Leitungsrachtas.

GrundstUcksrechte der VBLIRNY sind nicht verhanden, fur die sich eventuell dort befindlichan
Fahreinrichtungan der VBL/RNY erhalten Sie aine gesondarte Stellungnahme der RNY,

Freundliche Grils

Technische Werke Ludwigshafen AG

o
i
| -

"‘-\-._\_\_‘__\_-
N o .___.-r"l L 'I ﬂ.‘h "'p-—l\;'-.. Ll T——
; -
Oliver Scharffenberger Gunﬂ’:e{ﬁ:ﬁmht
Lelter Grundsatz- u. IH Planung Berelch Asse! Management
™ |
Anlagen
1 Lai‘tungabgs!andap&an Mallstab 1; 260 S00x297mm
Dienstbarkeit
THL A
Industiesirate Racnbalo'm ARiengasalachan Wirstand Barkwrneang
BTOE3 L udwigsnatan Silz Ludwigshaden 2 Rhein Orng. Hazm-Herrch Ko Eparansss Vordeiplaiz
W il oa Regaio Arrimganchl = 2 Himnar Lifhe EIAN. DERS455001 00000000123
Garichisstad Ludwigstafer odat LTl HRB 1552 Aufsichinnt B LUHSDERA R
ariderpetignr O det Ensngieabrabes LIST-Aay DE il 3 Or. Evn Loetee [Woniiber=da) GlauTger-I0r DESTTIWLGC0R0C2 346
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9.2.5 Schreiben der GAG Ludwigshafen am Rhein vom 04.04.2016

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Stadtverwaltung Ludwigshafen Tolelon: 0621-504-3178 | A2 4-126F Saw

167012 Ludwigshafen
(] Flachennutzungsplan

| (] Bebauungsplan fir das Gebiet: Nr.192a * Am Friadhal Oggembnim - Tailanderung® in LU-Oggershaim

[ Vorhabensszcgener Bebavungsplan

[ Sonstige Satzung'

(8 Frist 1 Monat (§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Stellungnahme des Trigers &ffentlicher Belange:

| Name! Stelio des Tragers (ffentlicher Belangs; | Searseves Sonja Mller-Zaman
GAG Ludwigshafen E@mal  sonja mueller-zaman@
gag- de
Telon:  0821/5604-147
Fax

[ Keine Stellungnatime erfordedicn mit Angste der Gronde.

] Beabsichigie cigene Planungen und Mafinahmen, die dan 0.g. Plan beriitren kdnnen, mil der Angabe des
Sachatandes'
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IDMMMHMWWWW&MMH#
nichl Gberwunden werdsn sonnen

[Finwandunmpan

Mbphchkestan der (bsrwindung (2B, Ausnahmen oder Belraiusgen).

E mmuuwwmmm‘m [Ewnils mil dar

Sedlens der GAG beslehen keine Bedenken gagan den Babauungsplan. Eln wiin-
schanswerier Abstand der Nebangabiiude zu der Wehnbebauung in der Hane-
Bickler-Strale ist wohl nicht realisiertar, da das Grundstiick sehr schimal st somit

ist sing Granzbebauung unumganglich, Eine schiitzende Grinzone zur Wohnbebau-
ung wiire winschemvert gewssan.

O Anirag suf Fristweddngerung aus wizhigen Grung, mi der Begrindung und ggl. Nacheesen

T "
Ludwigshafan, den 04.04 2016 M & C}l,_ ':‘," ¢ Lﬁ(gé { Wity

Ayl Lt
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9.3 Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
Wird im Verfahren ggf. erganzt.

9.4 Bebauungsplanentwurf
(textliche Festsetzungen, Ausschnitt B-Plan-Entwurf und Planzeichenerklarung)

4-126F.Saw3178 -27 - Stand: 29.04.2016



