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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB, i.V.m. § 8 BauNVO)

@ Gewerbegebiete

Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung
(§ 9 (1) Nr.12 BauGB)

D Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

——o— 110 KV Leitung oberirdisch

Sonstige Planzeichen

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Pa o &% (§9(1)Nr.24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE) (§8 BauNVO)

(1) zulassig sind

= solche Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Betriebe und Anlagen, die typischerweise diese
Voraussetzung nicht erfullen, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn eine
schalltechnische Vertraglichkeit mit den mafgeblichen Immissionsorten in ihrer
Nachbarschaft gemal den Vorgaben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) vom 26. August 1998 nachgewiesen wird.

= Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

= Tankstellen

(2) Nicht zulassig sind

= Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment (vgl. Anlage 1)

= Prostitutionsbetriebe und prostitutionsahnliche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die
Auslbung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen die Austibung sexueller
Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z.B. Bordelle, bordellartige
Betriebe, so genannte Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke
der Vornahme sexueller Handlungen.

= Vergnlgungsstatten

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden:

= Einzelhandelsnutzungen, wenn sie im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb stehen (z. B. Kfz-
Werkstatt/Fahrzeugzubehor, Elektroinstallation/Elektroartikel, Sanitar- und
Heizungsinstallation/Installationsartikel u. &.) und der Anteil der Verkaufsflachen
flichenmaRig dem Anteil von Produktions- und Dienstleistungsflachen untergeordnet ist.

= Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Sortiment; der Anteil zentrenrelevanter
Randsortimente darf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache betragen. Als zentrenrelevant
gelten alle Waren und Warengruppen, die in der Auflistung der Anlage 1 nicht enthalten sind.

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter im Sinne von §8 (3) Nr. 1 BauNVO, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

(4) Ein erweiterter Bestandsschutz nach §1 Abs. 10 BauNVO besteht fur zentrenrelevante
Einzelhandelsnutzungen, die vor In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes genehmigt wurden (siehe
Anlage 2). Bauliche Erneuerungen, Anderungen und Erweiterungen der Anlagen sind allgemein
zulassig, wenn damit keine Erweiterung der Verkaufsflache verbunden ist.

(5) Zu den Verkaufsflachen im Sinne der Festsetzungen zahlen auch
= die Kassenzonen
= die Kassenvorzonen
= Bereiche, die aus Grinden der Hygiene oder Sicherheit nicht von Kunden betreten werden
kdénnen, aber auch nicht zur Lagerflache gehdren (z.B. Frischetheken fir Fleisch, Kése und
Backereiwaren)
= sonstige Lagerflachen, die von Kunden betreten werden kdénnen.

2. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11
BauGB)

Grundstlickszu- und -abfahrten fir den betrieblichen Lieferverkehr sind nur entlang der
Industriestrale zulassig.

3. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§9 (1) Nr. 15, 25 BauGB)

Entlang der Schwedlerstrale und deren Verldngerung bis zur Burbacher Stralde ist ein 3 m breiter
privater Grinstreifen mit heimischen Baumen und Strauchern als Abstands- und Sichtschutzgrin
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

4. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 (1)
Nr. 24 BauGB)

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fur in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufent-
haltsrdume schallgeddammte Lifter oder gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art einzu-
bauen, die eine ausreichende Bellftung sicherstellen.

Ausnahmsweise kann auf den Einbau der Liftungseinrichtungen verzichtet werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass der Beurteilungspegel an der Aufienwand der zum Schlafen ge-
nutzten Aufenthaltsraume in der Nacht 55 dB(A) unterschreitet.

(2) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Aul3enbauteile von Aufenthaltsrdumen ge-
maf DIN 4109 entsprechend den AuBenlarmpegeln nach Larmpegelbereich IV der DIN 4109
auszubilden.

Die Anforderungen an die Schallddammung der AuRenbauteile kbnnen ausnahmsweise entspre-
chend der Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht
wird, dass geringere Larmpegelbereiche an den Aulenwanden der Aufenthaltsrdume vorliegen.

5. Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V. mit §88 (1) Nr.1 LBauO)

Werbeanlagen und Beleuchtung
(1) Allgemein gilt:

Fremdwerbung ist nur entlang der Industriestrale (vgl. (3)) und nur in Form von Werbetafeln im
Euroformat (ca. 2,5 m hoch und ca. 3,5 m breit) zuldssig. Diese sind maximal in Zweierkombina-
tionen zulassig. Bei mehreren Anlagen ist ein regelmafRiger Abstand von mindestens 3,50 Me-
tern einzuhalten. Zweierkombinationen muissen jedoch untereinander einen Abstand von min-
destens 7 Metern haben.

|
Zweierkombination

7 m 3.5 m

Laufende Schriften, bewegte, sich drehende, blinkende oder stark strahlende Werbeanlagen
einschlief3lich so genannter Skybeamer sind nicht zuldssig.

Pro Grundstiick ist ein Werbepylon oder Werbemast mit Werbeanlagen oberhalb der Hohe des
Hauptgebaudes zulassig, wenn die Werbeanlage nur indirekt beleuchtet wird und eine Héhe von
16 Metern (bezogen auf die Hinterkante des nachstgelegenen Gehweges) nicht tberschreitet.

(2) Werbeanlagen an den Fassaden und auf dem Dach von Hauptgebauden sind bis 3 Meter ober-
halb der zur Anbringung mafigeblichen Firstlinie (bezogen auf die Hinterkante des nachstgele-
genen Gehweges) zulassig. Die maximale Hohe darf jedoch 16 Meter nicht Gberschreiten.

(3) Innerhalb des vorderen Grundstiicksstreifens bis 5 Meter Tiefe entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist zulassig:

» je eine dauerhaft installierte Werbeanlage pro Grundstiickszufahrt bzw. -ausfahrt
» Fahnenmasten

» fest installierte Werbetafeln, jeweils maximal bis zur Gré3e des Euroformates (rund 9 m?),
die in der Summe maximal die Halfte der an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzenden
Grundstucksseite einnehmen durfen.

6. Nachrichtliche Ubernahme

Seveso-Storfallbetrieb

Im Bereich der Industriestralie Nr. 32-34 befindet sich ein Flissiggas-Versorgungsunternehmen, das
nach BImSchG als genehmigungsbediirftiger Betrieb einzustufen ist (Stérfallbetrieb nach Nr. 9.1, 4.
BImSchV).

7. Hinweise

Seveso-Storfallbetrieb
Im Bereich der Industriestral’e Nr. 32-34 befindet sich ein Flissiggas-Versorgungsunternehmen, das
nach BImSchG als genehmigungsbediirftiger Betrieb einzustufen ist (Storfalloetrieb nach Nr. 9.1, 4.

BImSchV). Bei zukinftigen Planungen und Nutzungsanderungen ist im Baugenehmigungsverfahren
darauf zu achten, dass auf die Belange der Stérfallverordnung Bezug genommen wird. Geltende
Vorschriften und Schutzabstande sind einzuhalten.

Altlasten

(1) Durch den Betrieb ehemaliger und aktueller umweltrelevanter Nutzungen sowie die Ablagerung
von Fremdmaterial zur Geldndenovellierung sind Schadstoffbelastungen des Bodens nicht aus-
zuschlieBen. Dies kann bei BaumalRnahmen oder Nutzungsanderungen u.U. eine Altlastener-
kundung gemaf Bundesbodenschutzgesetz erforderlich machen.

(2) BaumaBnahmen und Nutzungsanderungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
mit der unteren Bodenschutzbehdrde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt, 4-15) abzustimmen.

(3) Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem gefahrverdachtige Umstande auf,
z.B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfliigigem Umfang, belastetes Schicht- oder
Grundwasser, Geruche bzw. Gasaustritte oder Abfalle, missen diese unverzuglich dem Bereich
Umwelt (4-15) der Stadt Ludwigshafen angezeigt werden.

(4) Werden konkrete Gefahren flr den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B. freige-
legte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u. a. festgestellt,
sind die Arbeiten unverzlglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

(5) Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zu beachten Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgemaf
und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutz und Abfallrechts zu
beachten.

(6) Baumanahmen sind so durchzufihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungs-
schutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeitsschutzbestim-
mungen sind zu beachten.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert wurde,
so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel auf-
gefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und Raumungsmalnahmen, Baumallnahmen sowie
sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzufihren.

Fur grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des Unterbo-
dens sowie fachtechnische Begleitung der MaRnahmen kdnnen entsprechende Fachfirmen auf der
Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden. Kampfmittelfunde sind
unverzlglich der Ordnungsbehérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Gefahr im Verzug der 6rtlichen
Polizeibehérde zu melden.

110-kV-Elektrofreileitung

Beidseitig der Leitungsachse der Freileitung ist ein Schutzstreifen mit einer Gesamtbreite von 30m zu
berlcksichtigen. Innerhalb dieses Schutzstreifens der 110-kV-Elektroleitung bestehen Restriktionen
hinsichtlich der Bauhdhen von Werbe- und Beleuchtungsanlagen. Bauvorhaben sind mit dem Lei-
tungsbetreiber (Pfalzwerke Netz AG) abzuklaren.

Archéologische Funde

Im Plangebiet sind derzeit keine archaologischen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur ein ge-
ringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen prahistorischen Denkmale bekannt. Sollten tat-
sachlich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihren-
den Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend
durchgefiihrt werden kénnen.

Natilirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhdht sein. Es wird da-
her empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte er-
stellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder
Raumen mit erdberihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich
genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liftung (StoBliften) vor allem wahrend der
Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des
einzelnen Bauplatzes kdnnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Hochwasserschutz
Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserereignis
ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann
aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitrdumige Uberflutung nicht aus-
geschlossen werden.

Grundwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit (zumindest zeitweise) erhéhten Grundwasserstan-
den bzw. mit driickendem Grundwasser zu rechnen. Die Ausfiihrung von Gebauden sollte entspre-
chend erfolgen, um Nasse- und Verndssungsschaden zu vermeiden.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht behandlungsbediiritige Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick
uber die belebte Bodenschicht zu versickern oder fir Brauchwasserzwecke zu sammeln und zu ver-
werten, soweit dies mit vertretbarem Aufwand maoglich ist. Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung
zu prifen und mit den betroffenen Fachdienststellen (insbesondere untere Wasserbehorde sowie
Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung) abzustimmen.

Wasserrechtliche Belange
Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des Bereiches Umwelt
zulassig.

Artenschutz

Rodungsmalnahmen dirfen zum Schutz britender Végel nur auRerhalb der Brutzeit (zwischen 1.
Oktober und 28. Februar) vorgenommen werden. Aus dem nordlich anschlieBenden Wohngebiet
sind Fledermausvorkommen (auch eine Wochenstube) bekannt. Fledermause rasten tagslber in
Baumhohlen oder Gebaudespalten. Daher ist bei Bauvorhaben dafir Sorge zu tragen, dass keine
Fledermause getdtet werden.

Barrierefreies Bauen
Bei der Ausflihrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen Vorschrif-
ten zum barrierefreien Bauen sind zu bericksichtigen.

DIN-Normen, auf die in den Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug genommen wird, sind wah-
rend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschéaftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus
einsehbar.

Anlage 1

Ubersicht der nicht zentrenrelevanten Sortimente

Sortimentsgruppe Was gehort z.B. dazu:
Farben, Lacke, Tapeten, Bauelemente, Baustof-
fe, Holz, Fliesen, Sanitar, Elektroinstallationen,

Tilren, Fenster, Treppen, Lampen

Bau und Heimwerkerbedarf

Bettwaren, Matratzen
Bodenbelage Teppiche, Laminat, Teppichboden, Parkett
Buromobel, Biiromaschinen, groBteilige Bii- | Vor allem GroRRgebinde fiir GroRabnehmer
roartikel

Eisenwaren, Werkzeuge
Elektro- (Kiichen-) groRgerate

Weille Ware, Elektrowerkzeuge, Pumpen
Pflanzen, Gartenmadbel, Gartengerate, Pflege-
und Dingemittel, Blumenerde, Pflanzgefalie,
Zaune

Boote, Heimtrainer, Fitnessgerate, Wohnmobile,
Fahrrader

Auch Herde, Ofen, Kamine, Antiquitaten

Gartenbedarf und Gartenhauser

Grofteilige Sportgerdate und Campingartikel
Mobel, Kiichen
Zoofachmarkte

Quelle: Einzelhandels - und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011, S. 99
Anlage 2
Ubersicht der bereits genehmigten Einzelhandelsnutzungen

- IndustriestralRe 76 (Flurstiick 2980/3): Lebensmitteleinzelhandel

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132),
(BGBL. I S. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

(BGBL. I S. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. |1 1998 S. 502),

(BGBI. 1S. 1474)

(BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

(BGBI. 1'S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

(BGBL. I S. 1474)

(BImSchG)

31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Baugesetzbuch

(BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

(BGBI. 1S. 1722)

(UVPG)

21.12.2015 (BGBI. I S. 2490)

(WHG)

schaftung von Abfallen
(KrWwG)

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011

zuletzt geandert durch Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015

Bundes-Bodenschutz - und Altlastenverordnung

zuletzt geandert durch Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015

zuletzt geadndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015

Bundesimmissionsschutzgesetz

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Art. 76 der Verordnung vom

zuletzt geadndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015

RECHTSGRUNDLAGEN ....o.0u

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsubersicht geadndert, § 25b eingefugt durch Art. 3 des

Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§§ 67 und 94 geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015

(GVBI. S. 472), §§ 17, 17a, 35, 46, 80 und 97 geandert durch Art.
1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBL. S. 477)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

§§ 12 und 17 gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015

(GVBL. S. 471)

(LBauO)

Landesbauordnung

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015

(GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

§§ 85 und 88 gedndert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015

(GVBI. S. 383)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

8§§ 9, 11 und 13 geadndert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitspriufung

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 320
der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Art. 1a
des Gesetzes vom 20.11.2015 (BGBI. | S. 2071)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist
geman §2 Abs.1 BauGB am ...12:04.2010,,
durch den Stadtrat beschlossen und am
..28:04.2010  ortsiiblich bekannt gemacht

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplans entspricht den Anforder-
ungen des §1 der Planzeichenverordnung.

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

OFFENLAGE
Der Bebauungsplan hat gemaf §3 Abs.2
BauGB durch Beschluss des Stadtrats
Bau- und Grundstlicksausschusses vom
........................ als Entwurf mit seiner Be-
grindung, nach vorheriger ortstblicher
Bekanntmachung am ....................... , in der
Zeit vom ..., bis einschlieflich

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ist gemaf §10 Abs.1
BauGB am .......c...ccc...... durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen worden.

AUSGEFERTIGT
STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN

B,
> ‘.i,-‘ -

Bebauungsplan

556h

Stadtteil Friesenheim

Gemarkung

Anderung des
Bebauungsplans 556b

Oggersheim/Friesenheim

RECHTSWIRKSAMKEIT

Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
ungsplan mit seiner Begrindung zur all-
gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
wird, sind gemaR §10 Abs.3 BauGB am
....................... ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Ludwigshafen am Rhein, den ...........c..........

Ludwigshafen
Stadt am Rhein

Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
Bereich Stadtplanung

Gebiet zwieschen Industriestralie
und SchwedlerstralRe, 1. Anderung

Januar 2016
Format 594 x 965mm
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