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Beispielhafte Belegung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung [WA | I Geschosszahl (Hochstgrenze)

Grundflachenzahl (GRZ) | 0,3

Bauweise (E=Einzelhaus; R=Reihenhaus; A
D=Doppelhaus; o=offene Bauweise
a=abweichende Bauweise)

3Wo Anzahl der Wohneinheiten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Gemall § 4 (3) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nichtstorende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 1 BauGB u. §§
16 ff BauNVO, § 9 (2) BauGB))

2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl und die Anzahl der Vollgeschosse sind aus der
Nutzungsschablone zu entnehmen.

Sofern keine Realteilung stattfindet, ist die Berechnung der GRZ auf Baugrundstiicke
zu beziehen (das Baugrundstlick ist eine raumlich, meistens auch wirtschaftlich,
zusammenhangende Flache, die baulich einheitlich genutzt werden soll. Das
Baugrundstiick muss mit dem Buchgrundstiick nicht Gbereinstimmen).

Bei Reihenhausanlagen und sonstigen Gruppierungen mehrerer selbstandiger
Hauseinheiten auf ungeteilten sowie geteilten Grundstiicken kann sich die GRZ im
Rahmen der Baugenehmigung auf das Gesamtvorhaben beziehen.

Fahrradabstellplatze, Freisitze, Zugange ab 5 m Lange sowie Garagen, Stellplatze
und ihre Zufahrten werden nach §19(4) BauNVO auf die GRZ angerechnet; sonstige
private innere ErschlieBungswege (z.B. Mistwege) sowie Gartengerateschuppen bis
zu 4 m? bleiben bei der GRZ-Berechnung unbericksichtigt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Alle Hohenangaben flr Gebdude beziehen sich jeweils auf Hinterkante Gehweg.

Die Traufthohe ist der Abstand zwischen Oberkante des Belages von Hinterkante
Gehweg und Schnittpunkt zwischen GebaudeauRenwand und OK Dachhaut.

Die Firsthdhe ist der Abstand zwischen OK des Belages von Hinterkante Gehweg und
héchsten Punkt der Dachhaut.

Die zulassige Traufhdohe betragt max. 6,50 m.
Die zulassige Firsthohe betragt max. 11 m.

Untergeordnete technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufzliige oder
Laftungsanlagen bleiben unbericksichtigt.

3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB
u. §§ 22 ff BauNVvO,)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt (zuldssige Haustypen, s.
Nutzungsschablone).

Blocklangen von Gber 50 m sind abweichend von § 22 (4) BauNVO ausnahmsweise
zulassig (abweichende Bauweise, s. Nutzungsschablone).

Innerhalb eines grundstlickslibergreifenden Baufensters darf nur dann auf der
Grundstlicksgrenze gebaut werden, wenn entsprechend den landesrechtlichen
Bauvorschriften sichergestellt ist, dass an der Grenzwand des Gebaudes ebenfalls ein
Teilgebaude errichtet wird (Anbaubaulast). Die ortlichen Bauvorschriften zur
Harmonisierung von Gebaudegruppen sind zu beachten.
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Balkone und Erker diirfen bis zu einer Lange von 50% der Wand und maximal 4 m die
Baugrenze bis 1,50 m Uberschreiten.

4 MindestmaRe fiir Baugrundstlicke (§ 9 (1) 3 BauGB)
/o Die Mindestbreite flir Baugrundstiicke (s. Pkt. 2.1) betragt 6 m.

Fir Doppelhaushalften und Reihenendhauser betragt die Mindestgrofie flr
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