Stadtebaulicher Vertrag

zum Bebauungsplan 647 ,Ruchheim Nordost — Anderung 5*
gemaB §11, Abs. |, Nr.1 BauGB

Die Stadt Ludwigshafen,

vertreten durch die Oberbirgermeisterin Frau Dr. Eva Lohse
Rathausplatz 20

67059 Ludwigshafen

(nachfolgend Stadt genannt)

und

die GAG Aktiengesellschaft fir Wohnungs-, Gewerbe- und Stadtebau,
vertreten durch den Vorstand Herrn Ernst Merkel

WittelsbachstraBe 32

67061 Ludwigshafen

(nachfolgend ErschlieBungstragerin genannt),

schlieBen folgenden Vertrag:

Praambel

Die ErschlieBungstragerin méchte das in ihrem Eigentum befindliche
Baugrundsttick, FIStNr. 3652 der Gemarkung Ruchheim, entsprechend
dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 647 ,Ruchheim
Nordost — Anderung 5“ entwickeln. Das der Planung zugrundeliegende
stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von 2 Mehrfamilienhausern
mit Garagenanlage im Norden des Baufelds vor. Sudlich schlieBen sich
Einfamilienhduser in Form von 3 Doppelhausgruppen entlang des Er-
furter Rings und 7 freistehenden Einzelh&usern, zum Teil mit der Mdg-
lichkeit, eine zweite, untergeordnete Wohneinheit (Einliegerwohnung)
anzubieten, entlang eines neu herzustellenden Privatwegs an.

Der hier vorliegende Vertrag regelt insbesondere die Modalitaten der
Durchfihrung der von der ErschlieBungstragerin vorgelegten Erschlie-
Bungsplanung (vgl. Anlagen), den Ersatz von im &éffentlichen Raum ent-
fallenden Stellplatzen und Baumen, sowie die Aufgabe eines Teilstlicks
des in FIStNr. 3652 liegenden Entwéasserungskanals.
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§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1)  Gegenstand dieses Vertrages ist die Herstellung der privaten Er-
schlieBungsanlagen auf der Grundlage der von der ErschlieBungstrage-
rin erstellten und mit der Stadt abgestimmten Planung, sowie die Her-
stellung von zwei neuen o6ffentlichen Stellplatzen, die Pflanzung von
zwei Baumen im o6ffentlichen StraBenraum, sowie die Aufgabe eines
Teilstlicks des im Geltungsbereich Nr. 647 verlaufenden Entwasse-
rungskanals. Darlber hinaus sind Regelungen enthalten, die Uber die
Festsetzungsmoglichkeiten des Bebauungsplans Nr. 647 ,Ruchheim
Nordost — Anderung 5“ hinausgehen.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 647, den Bereich des Erfurter Rings, in dem die baulich
hergestellten und von der Neuplanung betroffenen 6ffentlichen Stell-
platze liegen sowie die Flachen, die zur Herstellung der Ersatzstellplat-
ze bzw. zur Anpflanzung von zwei herzustellenden Hochstdmmen not-
wendig sind (Anlage 1).

(3)  Dartiber hinaus wird festgelegt, welche Grundstlicksinformatio-
nen seitens der derzeitigen Grundstlckseigentimerin GAG an zuklnf-
tige Grundstlickseigentiimer mindestens weitergegeben werden mis-
sen.

§ 2 Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag liegen 3 Anlagen bei. Die Anlagen sind Bestandteil des
Vertrags. Die Vertragsparteien bestéatigen, dass ihnen die Anlagen vor-
liegen.

1. Anlage 1: Vertragsgebiet

2. Anlage 2: Bebauungsplanentwurf Nr. 647 ,,Ruchheim
Nordost — Anderung 5“ nach Offenlage, MaBstab 1:500

3. Anlage 3 a und b: ErschlieBungsplanung im MaBstab 1: 250
(Verkehrliche ErschlieBung, Entwasserung)

§ 3 Durchfiihrungsverpflichtung und sonstige Pflichten der Er-
schlieBungstragerin

(1) Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich zur Herstellung der inne-
ren ErschlieBung im Vertragsgebiet auf eigene Kosten nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 647 ,Ruchheim Nordost —
Anderung 5% der abgestimmten ErschlieBungsplanung (Anlage 3)
und den Regelungen dieses Vertrages, nachdem ihr die erforderli-
chen Genehmigungen erteilt wurden. Die erforderliche, neu herzu-
stellende innere ErschlieBung (verkehrliche PrivaterschlieBung so-
wie private Ver- und Entsorgungsanlagen) werden von der Stadt
nicht in ihre Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht tGber-
nommen und verbleiben in Privateigentum.

(2) Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, auf den privaten Er-
schlieBungsstraBen ein Geh-und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
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und der im Geltungsbereich Nr. 647 mit ihren Einrichtungen zu-
kUnftig prasenten Ver- und Entsorgungsunternehmen zu begrin-
den. Diesen Ver- und Entsorgungsunternehmen ist zudem ein Lei-
tungsrecht auf eben diesen StraBen einzuraumen. In dem im Be-
bauungsplan mit 2 gekennzeichneten Bereich ist ein Leitungsrecht
zugunsten des mit der Abwasserentsorgung betrauten Entsor-
gungsdienstleisters zu begriinden. Die Rechte kénnen via Baulast
bzw. durch Eintragung einer Dienstbarkeit begriindet werden.

(3) Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich zudem - im Ausgleich zu
den im &ffentlichen Raum entfallenden und baulich hergestellten
Stellplatzen und dort gepflanzten Baumen - zur Schaffung von 2 6f-
fentlichen Stellplatzen in der Nordwest-Ecke und zur Pflanzung von
2 Baumen im Sidosten des Vertragsgebiets auf eigene Kosten.
Dies geschieht in Abstimmung und gemaf den Vorgaben der Be-
reiche Tiefbau und Umwelt der Stadt Ludwigshafen und bedarf de-
ren ausdrlcklicher Genehmigung. AuBerdem werden auf der priva-
ten ErschlieBungsstraBe mindestens 3 nicht 6ffentliche Stellplatze
fur die Besucher der Anlieger hergestellt (Anlage 3).

(4) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 647 befindet sich der-
zeit ein Kanal, der in einem Teilbereich aufgegeben und durch ei-
nen in der PrivatstraBBe zu verlegenden privaten Entwasserungska-
nal ersetzt werden soll. Die Aufgabe, Planung und Neuverlegung
des Entwéasserungskanals erfolgt in Abstimmung mit dem Wirt-
schaftsbetrieb Ludwigshafen (WBL), Bereich Stadtentwasserung
und StraBenunterhalt und bedarf dessen ausdricklicher Genehmi-
gung. Durch Aufgabe, Neuplanung und Neuverlegung des Kanals
entstehende Kosten Ubernimmt die ErschlieBungstragerin.

(5) Die Zuwege fur Léschfahrzeuge sind aus brandschutztechnischer
Sicht freizuhalten. Dazu ist es notwendig, dass nur in daflir vorge-
sehenen markierten Flachen geparkt wird. Die ErschlieBungstrage-
rin verpflichtet sich dazu, die zuklnftigen privaten Grundstlcksei-
gentimer auf diesen Zusammenhang im Rahmen des Kaufvertrags
hinzuweisen.

(6) GemaB Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, AuBen-
stelle Speyer (DLA-SP) im Rahmen der Behérdenbeteiligung zum
Bebauungsplan Nr. 647 Gbernimmt die ErschlieBungstragerin fol-
gende Verpflichtungen:

Bei Vergabe von Erdarbeiten — auch solchen, die nicht in Zusam-
menhang mit ErschlieBungsarbeiten stehen - sind die ausfihren-
den Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der DLA-SP zu gegebe-
ner Zeit rechtzeitig (spatestens jedoch eine Woche im Voraus) den
Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Die ausfihrenden Baufirmen sind
eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-und Pflege-
gesetztes hinzuweisen, wonach jeder archaologische Fund unver-
zlglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu
lassen ist und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern
sind. Dies entbindet den Bauherrn/die ErschlieBungstragerin nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der DLA-SP. Sollten
wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Di-
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rektion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurau-
men, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausflihren-
den Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen arch&olo-
gischen Forschung entsprechend durchgefihrt werden kdnnen.
Diese Verpflichtung gilt auch fir mégliche Rechtsnachfolger. Der
ErschlieBungstrager weist die privaten zukilnftigen Grundstlicksei-
gentimer auf diesen Umstand in angemessener Form hin.

(7) Die ErschlieBungsanlagen sind spatestens 4 Jahre nach Rechts-
kraft des Bebauungsplans Nr. 647 fertig zu stellen.

(8) Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, spatestens 2 Jahre
nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 647 mit den Er-
schlieBungsmaBnahmen zu beginnen.

(9) Sollte aus von der ErschlieBungstragerin nicht zu beeinflussenden
Umstédnden die fristgerechte Realisierung des Vorhabens nicht
mdglich sein, werden ErschlieBungstragerin und Stadt Uber eine
angemessene Verlangerung der Durchfihrungsfristen verhandeln.

§ 4 Weitergabe von Informationen

Die ErschlieBungstragerin tbergibt beim Verkauf von Grundstiicken
oder Grundsticksanteilen innerhalb des Geltungsbereichs Nr. 647 mit
dem jeweiligen Kaufvertrag den Bebauungsplan Nr. 647 ,Ruchheim
Nordost — Anderung 5“ an die Kaufer. Sie informiert die Kaufer zudem
uber die Rechte und Pflichten, die sich aus den Regelungen dieses
Vertrages ergeben. Dies betrifft insbesondere die Verantwortlichkeit fir

(1) Unterhalt und Verkehrssicherung der privaten ErschlieBungsfla-
chen sowie )
(2) Instandhaltung, Reinigung und Uberwachung der privaten Kana-

le.

§ 5 Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Die Ausschreibung und Bauleitung der privaten ErschlieBungsanlage
und der zu andernden Offentlichen Verkehrsflache wird von der Er-
schlieBungstragerin selbst ausgefthrt. Fir die Anderungen an der 6f-
fentlichen Verkehrsflache ist zwingend eine StraBenbaufirma (Eintra-
gung in der Handwerksrolle) zu beauftragen.

§ 6 Verkehrssicherung

Die ErschlieBungstragerin haftet fir jeden Schaden, der durch Verlet-
zung der ihr obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht ent-
steht und fir solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmaBnah-
men an bereits verlegten Leitungen oder auf fremden Grundstlicken
verursacht werden. Die ErschlieBungstragerin stellt die Stadt von allen
Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse.
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§ 7 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Auf-
stellung des Bebauungsplans zum ErschlieBungsplan. Eine Haftung
der Stadt fir etwaige Aufwendungen der ErschlieBungstragerin, die
diese im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 647
tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) FOr den Fall der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen Anspra-
che gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch
fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des Bebauungsplans im Ver-
lauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt (gem. §12
BauGB).

§ 8 Kostentragung

Die ErschlieBungstragerin tragt die Kosten dieses Vertrages und die
Kosten seiner Durchfihrung (Planung und Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen, Schaffung der 6ffentlichen Stellplatze und Pflanzung
der Baume im o6ffentlichen StraBenraum, Begriindung von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten, Kanalverlegung gem. § 3 dieses Vertrages, ge-
gebenenfalls dazu notwendige Gutachten und Plane). Sie stellt die
Stadt kostenfrei.

§ 9 Rechtsnachfolge

Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag ver-
einbarten Pflichten und Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weiter-
gabeverpflichtung weiterzugeben. Die Weitergabe bedarf der schriftli-
chen Zustimmung der Stadt. Die ErschlieBungstragerin haftet der Stadt
gegenlber als Gesamtschuldner fir die Erfillung dieses Vertrages ne-
ben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht aus-
dricklich aus dieser Haftung entlasst.

§ 10 Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestim-
mungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Wirk-
samkeit der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag
ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die ErschlieBungstragerin
erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berlhrt die Wirksam-
keit der Ubrigen Regeln dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu er-
setzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.
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§ 11 Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der Bebauungsplan Nr. 647
,=Ruchheim Nordost — Anderung 5“ in Kraft tritt.

Ludwigshafen am Rhein,den .......................

Stadt Ludwigshafen am Rhein: GAG, Aktiengesellschaft fir Wohnungsbau,
Gewerbe- und Stadtebau

Dr. Eva Lohse Ernst Merkel
Oberblrgermeisterin Vorstand
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