Bebauungsplan Nr. 624 Stadt Ludwigshafen am Rhein
"ehemaliger Giuterbahnhof" Bereich Stadtplanung

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand Satzungsbeschluss gem. 810(1) BauGB
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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhorung Ortsbeirat Nordliche Innenstadt gem. 8 75
30.11.11
(2) GemO am
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 12.12.11
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im 211211
Amtsblatt 89/2011 am T
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange (gem. 8§ 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom| April 2014
01.04.2014
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be- 10.02.15
lange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Information/Anhorung Ortsbeirat Nordliche Innenstadt gem. § 75
11.11.14
(2) GemO am
Offenlagebeschluss am 17.11.14
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am 18.02.15
26.02.15
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
27.03.15
Information/Anhoérung Ortsbeirat Nordliche Innenstadt gem. 8 75 05.05.15

(2) GemO am

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB i.V. mit § 13 BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® erstellt. Aufgrund der
geringen GroélRe des Plangebietes wird sich die zuldssige Grundflache unterhalb der in § 13a (1)

Nr. 1 definierten Schwelle von 20.000 m? bewegen.

Von der Durchfihrung einer frilhzeitigen Behérdenbeteiligung wird gem. 8 13 Abs. 2 Nr. 1

BauGB abgesehen. § 13 Abs. 3 BauGB findet Anwendung.

Auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, auf die Erstellung eines Umweltberichtes nach
§ 2a BauGB, auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 welche Arten umweltbezogenen Informatio-
nen verfligbar sind sowie auf die zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 S. 3 und § 10

Abs. 4 BauGB wird verzichtet. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen stand: 29.12.2014)

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 30 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 31 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 4 Absatz 100 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.

1274), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1740)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. 1 1748)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriafung
(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. I S. 94)

zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013
(BGBI. I S. 2749)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.11.2014
(BGBI. | S. 1724)
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsiibersicht geandert, § 25b eingefligt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 45 geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 19.08.2014 (GVBI.
S. 181)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)
vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

88 64, 66 und 87 zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),

§ 89 zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.2011
(GVBI. S. 402)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)

88 8 und 11 zuletzt geandert durch Art. 22 des Gesetzes vom
28.09.2010 (GVBI. S. 280)

diese Anderungen aufgehoben durch Art. 1 des Gesetzes vom
23.11.2011 (GVBI. S. 402)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung
vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106)

Diese VO wird unter der BS Nummer 791-1/1 nachgewiesen.

Stand: 13.05.15



2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticksnummern 1089/63, 1089/73, 1089/74, 1089/75,
1089/76, 1089/77 und 1089/78 der Gemarkung Ludwigshafen.

Das Plangebiet mit ca. 2,6 ha wird begrenzt

- im Norden durch die Lorient-Allee

- im Osten durch die Bahngleisen

- im Stden durch das Flurstuck 3387/106

- im Westen durch die Deutsche Stral3e und das angrenzende Flurstiick 1130/1

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan mit Datum vom 15.10.14.
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2.3 Quellenverzeichnis

[1] Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 624 ,ehemaliger Giterbahnhof* fir das
Betriebsgelander der Spedition Frey in Ludwigshafen — Bericht Nr. P11-073/2, FIRU Gfl-
Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH, November 2013

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Betriebsgelande der Deutschen Bahn, dem alten Guterbahnhof, Deutsche Stral3e 28, wur-
de mit Bekanntmachung am 12.03.12 von Bahnbetriebszwecken freigestellt, da es fiir Bahnbe-
triebsnutzungen nicht mehr erforderlich ist. Durch diese Freistellung endet die Eigenschaft als
Betriebsanlage einer Eisenbahn. Zugleich endet fiir die Flurstiicke gem. § 38 (1) BauGB i.V.m.
§ 18 AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) das eisenbahnrechtliche Fachplanungsprivileg.

Der dort anséassige, mittelstdndige Speditionsbetrieb mdchte nun dort seinen Betrieb mit einem
umfassendem Dienstleistungsangebot in der Transportbranche (Teil- und Komplettladung, Or-
ganisation und Steuerung des Giuterflusses und der Lagergeschafte etc.) weiterfihren und im
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Bereich der Internationalen Transportlogistik expandieren. An der Deutschen Stral3e grenzen
somit gewerbliche und zum Wohnen genutzte Gebiete aneinander und bilden eine Gemengela-
ge. Im Hinblick darauf sind bauplanungsrechtliche Voraussetzungen fir die Sicherung und Wei-
terentwicklung der Spedition bzw. einer gewerblichen Nutzung zu schaffen und machen die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Da jedoch langfristig eine Standortverlage-
rung/Betriebsaufgabe nicht ausgeschlossen werden kann, sollen im Plangebiet auch andere
gewerbliche Nutzungsarten unter Beriicksichtigung der angrenzenden Wohnbebauung zuge-
lassen werden. Auf die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird daher
verzichtet.

3.2 Planungsziele und —grundsatze

Um flr den Zeitpunkt der Entwidmung planungsrechtlich steuernd tatig und Baurecht fir die
gewerbliche Weiterentwicklung schaffen zu kénnen, wird die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes (Angebotsplanung) erforderlich.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Fortfihrung des Speditionsbetriebes zu bewahren sowie
planungsrechtlich zu sichern und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf dem ehemali-
gen Bahngelande zu schaffen.

Wesentliche Stadtebauliche Ziele der Planung sind:

o Eine stadtteilvertragliche Betriebsentwicklung zu ermdglichen.

¢ Klassische Gewerbeflachen langfristig bereitzustellen.

e Im Ubergang von der FreiastraRe zur Deutschen StraRe eine neue Betriebszufahrt einzu-
richten.

¢ Dem Immissionsschutz fur das westlich gelegene Wohngebiet Rechnung zu tragen.

¢ Den entlang der Deutsche Stral’e gewachsenen Baumbestand als Sichtschutz zu erhalten.

¢ Die Planung der Spedition darf die Planungen fiir die Hochstrafl3e Nord nicht erschweren
bzw. verhindern.

Stadtebauliche Konzeption

Seit einigen Jahren betreibt ein Speditionsbetrieb den Transport und die Lagerung von Waren
aus der chemischen Industrie (jedoch keine Tankwagentransporte, kein Gefahrengutlager) auf
dem ehemaligen Bahnbetriebsgelande. Hierfiir befinden sich eine Lagerhalle, Verwaltungsge-
baude sowie Andienungsflachen bzw. Flachen zum Abstellen von Lkw und Pkw. Die bestehen-
de Lagerhalle reicht fur die tatsachliche Nutzung bereits jetzt nicht aus, so dass eine bauliche
Erweiterung notwendig wird. Da eine Verlagerung des Betriebes wegen der Standortanforde-
rungen hinsichtlich Flachenbedarf und Nahe zu Fernverkehrsstraf3en in Ludwigshafen nicht in
Frage kommen und der jetzige Standort auch noch Erweiterungspotential vorsieht, soll eine
gewerbliche Nutzung dieser Flache ermdglicht und damit die Bereitstellung von Gewerbefla-
chen auch fir anderweitige Gewerbebetreiber in Aussicht gestellt werden.

In Folge dessen soll eine neue Lager- und Umschlaghalle mit Verlade/-Andienungszonen auf
dem ostlichen Grundstucksbereich entstehen, d.h. neue Andienungszonen werden hinter die
Lagerhauser verlegt, um eine schalltechnische Vertraglichkeit sowie eine Reduzierung des Ge-
werbeldrms sicherzustellen. Durch die B 44 als Hochstral3e wird eine bauliche Erweiterung im
sudlichen Bereich eingeschrénkt.

Die bestehenden Verwaltungsgebaude (ehemalige Zollabfertigung) wurden bereits modernisiert
und saniert und teilweise an andere Gewerbenutzer (gemaf Stadtebaulichen Vertrag vom
10.05.12) untervermietet.

Die privaten Griunflachen entlang der Deutschen Stral3e sollen als Griunflache erhalten bzw.
gartnerisch neu angelegt werden.

Verkehrliche Erschlieung

Das geplante Gewerbegebiet dient der Erweiterung eines bestehenden Betriebsgelandes, wel-
ches bereits Uber Zu- und Ausfahrten tber die Deutsche Stral3e verkehrstechnisch erschlossen
ist. Um den Kreuzungsbereich Deutsche Stral3e — Valentin-Bauer-Stral3e verkehrlich zu entlas-
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ten, wird im Ubergang von Freiastrale und Deutsche StraRe eine zusatzliche Betriebszufahrt
eingerichtet.

Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen fur Wasser und Strom sind im Planungsgebiet aufgrund der baulichen
Vornutzung bereits vorhanden, so dass von einer ausreichenden Versorgung durch die beste-
henden Leitungen ausgegangen werden kann. Es sind keine neuen Infrastrukturmaf3nahmen
geplant.

Immissionsschutz

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sollen die zuldssigen Gerduschimmissionen
des Betriebsgelandes so begrenzt werden, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gewerbelarm verursacht werden. Auch durch die Anordnung der Gebaude, Andienungsflachen
und Zufahrten werden unter Bertcksichtigung einer Schallkontingentierung einerseits die be-
trieblichen Anforderungen der Spedition erflllt und andererseits Stérungen der benachbarten
empfindlichen Nutzungen vermieden (s. auch Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan 624 ,ehemaliger Guterbahnhof* fir das Betriebsgelander der Spedition Frey in Ludwigsha-
fen — Bericht Nr. P11-073/2, FIRU Gfl-Gesellschaft fir Immissionsschutz mbH, November
2013).

Besonderer Artenschutz

Das Vorkommen geschitzter Mauereidechsen wurde im Plangebiet nachgewiesen. Auf der am
Ostrand des Firmengelandes entlang des Bahndamms gelegenen Flache wurden daher im
Rahmen der artenschutzrechtlichen Prufung die Mauereidechsen eingefangenen und in ent-
sprechende Ersatzlebensraume / Aussetzungsorte ausgesetzt.

Die private Grinflache entlang der Deutschen StralRe ist ebenfalls ein Habitat der Mauer-
dechse. Bisher ist noch keine Befreiung von den Verboten des § 44 (1) Nr. 1,3 BNatSchG fur
die Umsiedlung, Totung und Habitat-Beseitigung von Mauereidechsen durch die Obere Natur-
schutzbehorde erfolgt. Sind daher Bauvorhaben, Aufschittungen oder Abgrabungen in diesem
Bereich vorgesehen, ist eine Ausnahme (8 45 BNatSchG) oder Befreiung (8 67 BNatSchG) bei
der Oberen Naturschutzbehérde zu beantragen und die Mauereidechsen entsprechend umzu-
siedeln (siehe auch Kapitel 7.2.).

Umweltvertraglichkeit

Durch den Bebauungsplan sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten,
da er sich auf ein bereits bebautes und fast vollstandig versiegeltes Plangebiet bezieht und der
Zulassigkeitsmalf3stab nicht erweitert wird. Es werden keine neuen baulichen oder sonstigen
Nutzungen oder Eingriffe in Natur und Umwelt erméglicht, die nicht schon vor der Aufstellung
des Bebauungsplans zuléassig gewesen waren. Da das Verfahren als beschleunigtes Verfahren
nach 813a BauGB durchgefiuhrt wird, ist keine Umweltpriifung notwendig.

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Im einheitlichen Regionalplan fiir die Region Rhein-Neckar vom 15.12.14 ist der Planbereich als
Siedlungsflache Industrie, Dienstleistung und Gewerbe mit angrenzender Siedlungsflache
Wohnen sowie Ausbaumafnahmen fir Uberregionale StralRenverbindungen dargestellt. Der
Bebauungsplan ist somit nach den Vorschriften des § 1 (4) BauGB an die Ziele der Raumord-
nung angepasst.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der Bereich ist im Flachennutzungsplan'99 der Stadt Ludwigshafen als gemischte Bauflache
und als Flache fur den tberdrtlichen Verkehr und fur die ortliche Hauptverkehrsziige — Bahnan-
lage — dargestellt. Der Bebauungsplan kann daher nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
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ckelt werden. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gem. 8§ 13a (2) Nr. 2
BauGB der Planung angepasst.

4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Fur den gesamten Geltungsbereich besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die derzeitige
planungsrechtliche Zulassigkeit der baulichen Nutzung ergibt sich somit aus den Vorschriften
des 8 34 BauGB. Die Wohnbebauung westlich der Deutschen StralRe bildet mit dem bestehen-
den Speditionsbetrieb dstlich der Deutschen Stral3e eine Gemengelage.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Zielsetzung der Stadt Lud-
wigshafen ist es, ein Gebiet zu entwickeln, das geeignet ist, den Erweiterungswinschen des
dort ansassigen Betriebes gerecht zu werden, aber auch andere gewerbliche Nutzungsformen
zu zulassen. Zurzeit betreibt ein Speditionsbetrieb attypische Lager- und Umschlagsdienstleis-
tungen, die der Ublichen gewerblichen Nutzung gerecht wird.

Es sollen daher Flachen fir klassische Gewerbebetriebe gesichert und Einrichtungen, die nicht
in diese gewachsene Strukturen passen und hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme in Kon-
kurrenz zu den klassischen Gewerbebetrieben stehen, ausgeschlossen werden.

Um den Charakter des Gewerbegebietes zu bewahren und Konflikte innerhalb des Plangebie-
tes sowie in der unmittelbaren Nachbarschaft / umliegenden Wohnbebauung entlang der Deut-
schen Stral3e zu vermeiden, werden publikumsintensive Nutzungen, wie Einzelhandelsnutzun-
gen (hiesiger Standort ist kein zentraler Versorgungsbereich gemal Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept Ludwigshafen 2011, Stadtentwicklung 2012, Heft 02/2012), Vergnlgungsstatten,
Prostitutionsbetriebe oder prostitutionséhnliche Betriebe sowie Tankstellen ausgeschlossen.
Dies geschieht auch aufgrund der Tatsache, dass Nutzungen, die Uberwiegend in spaten
Abend- und Nachtstunden frequentiert werden, nicht regelbare Schallemissionen durch z.B.
unkalkulierbaren Kundenverkehr oder atypische Nutzung der Freibereiche als Aufenthaltsflache
erzeugen und mogliche Stérungen der nahegelegenen Wohnbebauung ausldsen. Dartber hin-
aus zeichnen sich Prostitutionsbetriebe als auch Vergniigungsstatten haufig durch eine stadte-
baulich negative Erscheinung (z.B. durch auffallige Fassadengestaltung durch grelle Farben
oder Leuchtreklamen, vernachlassigter Gebdudezustand) aus, die am Kreuzungsbereich -
Deutsche Stral3e / Valentin-Bauer-Stral3e / Frankenthaler Strafl3e — zu verhindern ist.

Innerhalb des Plangebietes sollen keine schitzenswerte Nutzungen angesiedelt werden. Ledig-
lich Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter im Sinne von § 8 (3) Nr. 1 BauNVO, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenlber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind kbnnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden, unter Berlcksichtigung von Bahn- und Betriebslarm. Ebenso werden Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen, da
diese nicht dem Charakter eines Gewerbegebietes entsprechen und sinnvoller auf einem ande-
ren zentraler gelegenen Standort angesiedelt werden sollen.

Durch eine schalltechnische Untersuchung wurde dartiber hinaus ein Gewerbeflachenschutz
vorgenommen, d.h. die zuldssigen Gewerbelarmemissionen des Betriebsgrundstiickes wurden
durch eine Gerduschkontingentierung begrenzt und die Einhaltung der Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zur DIN 18005 und der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den nachstgelegenen
Wohngebauden sichergestellt:

+ Lex,Tag =63 dB (A)/m?
«  Lek Nacht= 48 dB (A)/m?
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An allen Immissionsorten in der Umgebung des Speditionsbetriebes werden im Tagzeitraum die
Immissionskontingente unter Berilicksichtigung der im Emissionsmodell angesetzten Betriebs-
vorgange eingehalten. An den der Deutschen Strae und dem Betriebsgeléande zugewandten
Fassaden werden Beurteilungspegel berechnet, die um mindestens 2 dB (A) unterhalb des Im-
missionsrichtwerts der TA Larm fir Mischgebiete von 60 dB (A) und damit entsprechend der
Gemengelage zwischen den Immissionsrichtwerten fir allgemeine Wohngebiete und denen fir
Mischgebiete liegen. Der Immissionsanteil der Pkw-Fahrten und Pkw-Parkvorgange auf dem
Betriebsgelande ist gegentber den Gerauscheinwirkungen durch Lkw und Ladevorgdnge ge-
ring. Die in den Berechnungen bertcksichtigte Zahl von je 100 Fahr- und 100 Parkbewegungen
wurde gemal den Ergebnissen der Verkehrszahlungen angesetzt. Selbst bei einer Verdoppe-
lung dieser Zahl auf je 200 Fahr- und 200 Parkbewegungen werden die Beurteilungspegel an
den mafRgeblichen Immissionsorten nicht relevant erhdht. Die nach der Gerduschkontingentie-
rung an den Immissionsorten zuléssigen Immissionskontingente werden damit nicht Uberschrit-
ten.

Die Einhaltung der festgesetzten Gerauschkontingente ist im Rahmen des jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflache festgesetzt, die die Gré3e bzw. Summe
aller baulichen Anlagen bestimmt und dem maximalen Flacheninhalt der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache von 8.120 m2 entsprechen soll. Die Grundflache umfasst dabei alle sogenannten
Hauptkorper (Baukdrper der Hauptnutzungen) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind
oder zugelassen werden kdnnen.

Aufgrund des zu erwartenden Flachenbedarfs (grof3ere Lager-, Stellplatz- und Rangierflachen)
und der bereits fast vollstdndig versiegelten Betriebsflache des bestehenden Speditionsbetrie-
bes, wird eine Reduzierung der Versiegelungsflache als unrealistisch angesehen. Im Zusam-
menhang mit den griinordnerischen Festsetzungen, kann jedoch eine angemessene ortsbild-
wirksame Bepflanzung der Flache erfolgen.

Die geplante Lagerhalle dient als Mal3stab fir die gewahlte Geb&dudehbthe, die auch fur andere
Nutzungen als angemessen angesehen wird. Angesichts der unmittelbar angrenzenden vierge-
schossigen Wohnbebauung ist auch fir neue Geschéfts-, Blro- oder Verwaltungsgebéude eine
maximal viergeschossige Bebauung stadtebaulich vertretbar. Grundsatzlich ermdglichen die
Festsetzungen der Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen eine
flexible Nutzung und stellen zugleich eine Vertraglichkeit mit dem Stadtbild der naheren Umge-
bung her.

5.1.3 Bauweise, Uiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise entsprechend der offenen Bauweise, jedoch
ohne Begrenzung der zulassigen Gebaudelange, festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist groRRziigig gewahlt, dass groBtmogliche Flexibilitat in
der Ausnutzung des Grundstlickes besteht und nachteilige stadtebauliche Auswirkungen ver-
mieden werden. Daruber hinaus werden erforderliche Mindestabstdnde zu den Gleisflachen
und zur HochstraRe Nord festgesetzt. Denn mit der begrenzten baulichen Erweiterungsmég-
lichkeit durch das Baufenster im Stiden wird gewahrleistet, dass vor allem entlang und unter-
halb der Bundesstralie B 44 keine Hochbauten jeder Art oder Werbeanlagen entstehen. Zu-
gleich wird damit gewahrleistet, dass die Flachen unter der HochstralRe fur Instandhaltungs-
und Wartungsarbeiten sowie fur notwendige Bauwerksunterhaltung frei zuganglich bleiben

Um die Eingrinung des Baugebietes abzusichern, eine angemessene Bepflanzung entlang der
angrenzenden Deutsche Stral3e sowie eine bauliche Gliederung des Baugebietes zu ermogli-
chen, wird die Errichtung von Nebenanlagen aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache
weitestgehend ausgeschlossen. Lediglich die technischen bzw. in Bezug auf Sicherheit not-
wendigen Anlagen (z.B. Tor- und Schrankenanlagen), Ein- und Ausfahrten, PKW-Stellplatze,
Einfriedungen u.a. werden hiervon ausgenommen. Die diesbezilglichen Regelungen zu Werbe-
anlagen sind in Kapitel 5.2.1 erlautert.
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Die Baugrenzen kénnen ausnahmsweise mit Dachiberstédnden und Vordachern um bis zu 2,00
m Uberschritten werden, sofern sie als Regenschutz firs Be- und Entladen dienen. Diese Rege-
lung betrifft vor allem die 6stliche Baugrenze, angrenzend an der Anlieferzone, um ein witte-
rungsgeschiuitztes Arbeiten beim Be- und Entladen der LKWs zu gewahrleisten.

5.1.4 Flachen fiur besonderen Nutzungszweck

Anlieferungszonen zum Be- und Entladen sind ausschlielich in der daflr ausgewiesenen Fla-
che zulassig. Damit soll zukinftig die LKW-Andienung hinter den Lagerhallen auf dem rickwar-
tigen Grundstlicksbereich gesichert und somit der Betriebslarm im Hinblick auf die angrenzende
Wohnbebauung reduziert werden. Ladevorgange im vorderen Grundstiicksbereich, d.h. vor den
Lagerhallen entlang der Deutschen Stral3e sind nicht mehr zulassig.

5.1.5 Zufahrtsbereiche

Entlang der Deutschen StrafRe werden zwei Bereiche gekennzeichnet, in denen die Zufahrt zu
dem Grundstlck zulassig ist. Im gekennzeichneten Bereich — Freiastralde — Deutsche Stral3e -
ist zudem eine neue zusatzliche Betriebseinfahrt zuldssig. Die Kennzeichnung wird notwendig,
um einen sicheren Verkehrsfluss zu gewéhrleisten und sicherzustellen, dass nur an diesen bei-
den Standorten Einfahrtsbereiche zulassig sind.

5.1.6 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Um auch weiterhin einen freien Zugang uber die Flurstiicke 1089/64 und 1089/73 fir Instand-
haltungs- und Wartungsarbeiten durch die DB Netz AG fir alle sudlich angrenzenden DB-
Flachen zu gewabhrleisten, erfolgt die Festsetzung von Flachen fir Geh- und Fahrrecht zu
Gunsten der DB Netz AG (Flache ,C).

An anderer Stelle erfolgt die Festsetzung von Flachen fir Leitungsrechte (Flache A%, ,B) zu
Gunsten der DB Netz Aktiengesellschaft, um alte Wasserversorgungsleitungen der DB Netz
Aktiengesellschaft langfristig zu sichern und fir Unterhaltungsarbeiten zuganglich zu lassen.
Zur Sicherung der 6ffentlichen Abwasseranlage (6ffentlicher Mischwasserkanal DN 2000) und
zur Freihaltung von Bebauungen wird die Flache ,D* fur Leitungsrechte zu Gunsten der Stadt
Ludwigshafen festgesetzt.

5.1.7 Grunordnerische Festsetzungen

Mit den Anpflanzungs-und Erhaltungsfestsetzungen fir die vorhandenen Grinstreifen entlang
der Deutschen Stral’e sowie den Festsetzungen von Baumpflanzungen zur Gliederung von
Stellplatzanlagen werden die in der gewerblichen Nutzung begriindeten visuellen Beeintrachti-
gung des o6ffentlichen Raums minimiert und eine qualitative, gestalterisch wirksame Minimalbe-
grunung sichergestellt. Durch den 10 m breiten anzupflanzenden Grunstreifen entlang der
Deutschen Stral3e wird zudem die optische Trennung der Wohn- und Gewerbenutzung betont.
Die bereits vorhandenen Goétterbaume sind zugleich zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Somit wird zumindest eine Randeingriinung vorgesehen, so dass der gewéhlte Versiegelungs-
anteil aufgrund der gewerblichen Nutzung nicht weiter reduziert werden kann, ohne die Nutzung
zu sehr zu beeintrachtigen. Die getroffenen Festsetzungen bertcksichtigen somit die zukunftige
Nutzung, schranken diese nicht ein und sind zur Einbindung der Gewerbeflache in die Umge-
bung erforderlich und angemessen. Die Mal3nahmen sind im Rahmen von Bauantragen mittels
eines qualifizierten Freiflachenplans nachzuweisen.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Um insgesamt ein harmonisches Stadtbild zu erreichen, ist es ein stadtebauliches Planungsziel,
neben der Ordnung der Funktionen in einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu
verwirklichen. Gerade aufgrund der Lage im Stadtgebiet, entlang der Deutschen Stral3e, be-
steht fir das Gewerbegebiet ein Mindestmald an Regelungsbedarf. Dies gilt insbesondere fur
Werbeanlagen, die grundsatzlich auf Fernwirkung ausgelegt sind. Da die stadtebaurechtlichen
Festsetzungen allein nicht ausreichen, werden sie durch Gestaltungsfestsetzungen nach der
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Landesbauordnung (LBauO) erganzt, die fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gelten.

5.2.1 Werbeanlagen und Beleuchtung

Neben seiner Funktion als Gewerbegebiet und seiner Lage am 6stlichen Kreuzungsbereich
Deutsche Strale — Valentin-Bauer-StralRe pragt das Plangebiet mit seinem &ufReren Erschei-
nungsbild das Stadtbild mit. Werbeanlagen kdénnen ohne eine Steuerung das &uf3ere Erschei-
nungsbild stark beeinflussen bzw. dominieren und damit auch negative Auswirkungen auf das
Stadtbild haben. Die Stadt Ludwigshafen verfolgt darum das Ziel, die gestalterische Entwicklung
in Bezug auf die Werbeanlagen zu steuern, und eine fir das Ansehen des Gewerbegebietes
und des benachbarten Wohngebiets unvorteilhafte Auspragung und Massierung von Werbean-
lagen zu unterbinden. Darlber hinaus wird eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit im
Kreuzungsbereich Deutsche StralRe/Lorientallee/Frankenthaler Strafl3e vermieden.

Das Plangebiet ist bereits durch Werbeanlagen vorgepragt. Dabei weist die Grundstiicksflache
Ecke Deutsche Stral3e/Lorientallee/Frankenthaler StrafRe eine hohe Attraktivitat fur Fremdwer-
bung auf, die zumeist als Werbeplakate im sogenannten Euroformat (Hohe mal Breite ca. 2,5 x
3,5m) in Erscheinung tritt. Unabhangig von Format und Gro3e werden diese Werbeanlagen, die
direkt flankierend zur Straf3e positioniert sind, unmittelbar vom 6ffentlichen Raum aus wahrge-
nommen und kénnen deshalb im Falle einer ungesteuerten Haufung eine besonders stérende
Wirkung entfalten. Aus diesem Grund sind die Abstédnde zwischen den Anlagen so gewabhilt,
dass durch eine Aneinanderreihung der Werbetafeln in dieser sensiblen Zone nicht der Ein-
druck einer Wand entsteht. Um generell Fremdwerbung nicht zu unterbinden oder die Eigen-
werbung stark einzuschranken, ist Fremdwerbung in der mit ,A“ gekennzeichneten Flache in
der Planzeichnung zulassig. Werbeanlagen im direkten Bereich der Grundstiicksein- und zu-
fahrt sind ebenfalls méglich, um einer besseren Auffindbarkeit der Zufahrt zum Gewerbebetrieb
und somit der Orientierung dienen zu kdnnen.

Aggressiv leuchtende Werbeanlagen wie beispielsweise laufende Schriftziige in greller Farbe,
aber auch in den Himmel gerichtete Scheinwerfer, wie die sogenannten Skybeamer, Werbepy-
lone oder Werbung mit Blink- oder Bewegungseffekten haben meist eine erhebliche Fernwir-
kung und koénnen bei Dunkelheit die &ufere Erscheinung des Gebietes dominieren. Um die
Nachbarschaft und Umgebung vor davon ausgehenden stérenden Lichtemissionen zu schiitzen
und damit verbundene mdégliche Beeintrachtigungen des Verkehrs, insbesondere des Bahnver-
kehrs sowie negative Auswirkungen auf das Stadtbild zu vermeiden, werden diese Arten von
Werbeanlagen ausgeschlossen. Die aufgezéhlten Anlagentypen dienen nur als Beispiel. Die
Festsetzung schliel3t zuklinftig entwickelte Werbeanlagen mit ahnlicher Wirkung bzw. Funkti-
onsweise mit ein. Gerade gegentber dem dicht bebauten Wohngebiet wirde diese Art von
Werbung durch ihre sténdige, gleichméaRige Bewegung aufdringlich und bel&stigend wirken.

Mit der H6hen- und Flachenbegrenzung am Gebaude wird einerseits die Werbewirksamkeit
gesichert, andererseits wird verhindert, dass derartige Anlagen weit tber die vorhandenen Ge-
baude hinausragen und so das Stadtbild zu stark bestimmen und negativ beeinflussen. Auf-
grund des bereits vorhandenen, wenig massiv wirkenden Fahnenmastes, sind maximal drei
Werbemaste zulassig und optisch vertraglich. Dartber hinaus wird dem Eigenwerbebedurfnis
Rechnung getragen und eine Haufung solcher Werbeanlagen unterbunden.

5.2.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Umzaunungen, die mit einer Heckenpflanzung oder Zaunbegrinung ein-
zubinden sind, zulassig. Auf diese Weise soll zum einen dem Abgrenzungsbedirfnis der Nut-
zung gegeniber der unmittelbar angrenzenden Verkehrsflache Rechnung getragen werden,
zum anderen wird ein Beitrag zur stadtgerechten Eingriinung der geplanten Baukdrper und-
flachen geleistet. Durch Regelungen zur Hohe der Einfriedungen soll ebenfalls dem Schutzbe-
dirfnis gewerblicher Nutzungen Rechnung getragen werden.
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5.3 Hinweise

Zur Sicherstellung der Beachtung im Baugenehmigungsverfahren sowie zur Information kinfti-
ger Bauherren werden erganzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes folgende Hin-
weise gegeben:

Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet befinden sich stellenweise Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH. Bei Baumaflinahmen, die ggfs. eine Umverlegung bzw. Sicherung
der Anlagen erforderlich machen, sind diese rechtzeitig (in der Regel 3 Monate) vor Baubeginn
bei den Unternehmen zu beauftragen.

Sollte eine Anderung der Telekommunikationsinfrastruktur der Deutschen Telekom Technik
GmbH erforderlich werden, hat sich der Bauherr / Bautréager mit dem Bauherrenberatungsbiro
in Verbindung zu setzen.

Altlasten

In der Vergangenheit wurde bei Bauvorhaben die Altlastenthematik im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens bericksichtigt. Der Frage nach mdoglichen Altlasten wurde auf der
Grundlage des Katasters potentieller Altablagerungen und Altstandorte im Stadtgebiet Lud-
wigshafen am jeweiligen Standort nachgegangen. Die Erkenntnisse aus diesem stadtischen
Altlastenverdachtsflachenkataster beruhen auf Auswertungen historischer Luftbilder und topo-
graphischer Karten, so dass sich keine konkreten Hinweise auf die Ablagerungen umweltrele-
vanter Abfalle ableiten lassen. Bei Vorliegen entsprechender Hinweise wurden Altlastenunter-
suchungen auf den betreffenden Grundstiicken veranlasst. Sofern sich dabei ein Handlungsbe-
darf ergab, lagen die notwendigen SanierungsmafRnahmen immer im Rahmen der Verhéltnis-
mafigkeit und konnten von Seiten des Sanierungspflichtigen bewaltigt werden: Es erfolgte ent-
weder eine Beseitigung der Kontaminationen durch Bodenaustausch oder eine Sicherungs-
maflnahme durch geeignete Flachenversiegelung.

Angesichts der bisherigen Erfahrungen und des unspezifischen Verdachts kann davon ausge-
gangen werden, dass eine potenzielle Altlastenproblematik im Rahmen des nachgeschalteten
Baugenehmigungsverfahrens bewadltigt werden kann.

Sollten sich bei spateren Bauvorhaben oder Nutzungsanderungen Anhaltspunkte flr einen Alt-
lastenverdacht ergeben, so sind dann dort entsprechende Untersuchungen Uber das aktuelle
Belastungs- und Gefahrdungspotenzial anzustellen und gegebenenfalls geeignete Sanierungs-
mafinahmen durchzufihren. Es wird zu diesem Zweck ein Hinweis zum Umgang mit potenziell
altlastenrelevanten Flachen bei Bauvorhaben in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kampfmittel

Da aufgrund des Ergebnisses der Luftbildauswertung nicht ausgeschlossen ist, dass sich infol-
ge von Kriegseinwirkungen im Plangebiet noch Kampfmittel im Boden befinden, wird ein ent-
sprechender Hinweis aufgenommen.

Denkmalschutz
Zur Klarstellung, dass die Regelungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu beachten
sind, wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Natiurliches Radonpotenzial

In Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhdht sein. Es wird
daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgéngige Betonfundament-
platte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kel-
lerrAumen oder Raumen mit erdberihrten Wénden, die dauerhaft durch Personen als Wohn-
oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Luftung (Stof3ltften)
vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.
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Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kdn-
nen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Zur weiteren Erlauterung des Hinweises wird auf die Ausfiihrungen im Radon-Handbuch des
Bundesamtes fur Strahlenschutz hingewiesen sowie auf die Radon-Informationsstelle im Lan-
desamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht und das Landesamt flr Geologie
und Bergbau.

Wasserrechtliche Belange
Zur Klarstellung, dass die Enthahme von Grundwasser generell nur nach einer Erlaubnis bzw.
Genehmigung des Bereichs Umwelt zulassig ist, wird dies als eigener Hinweis aufgenommen.

Bahnanlagen
Da aufgrund der Oberleitung der Bahnlinie in unmittelbarer Nahe des Plangebietes elektromag-
netische Stérungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen, wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

Beleuchtung von Parkplatzen, Werbung

Um Blendwirkungen von Beleuchtungsanlagen auszuschlieRen, wird ein entsprechender Hin-
weis zur Regelung der Farbgebung und Strahlrichtung von Beleuchtungsanlagen von Parkplat-
zen, Wegen, Werbung aufgenommen.

Anpflanzungen entlang der Bahnlinie
Zur Klarstellung, dass die Regelungen der Bahnrichtlinie sowie die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes zu beachten sind, wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Artenschutz

Die private Grinflache entlang der Deutschen Stralie ist ein Habitat der Mauerdechse (streng
geschutzt). Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten wild lebende Tiere der streng geschutz-
ten Art erheblich zu stoéren, zu fangen, zu verletzen oder zu téten bzw. sie oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. Auch ihre Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten dirfen nicht beschadigt oder zerstort werden.

Sind BaumaRnahmen (baugenehmigungsfreie oder -pflichtige nach LBauO), Aufschittungen
oder Abgrabungen in diesem Bereich vorgesehen, ist eine Ausnahme (8 45 BNatSchG) oder
Befreiung (8 67 BNatSchG) von den Verboten des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG fir die
Umsiedlung und Habitat-Beseitigung von Mauereidechsen bei der Oberen Naturschutzbehérde
Zu beantragen.

Auf den Grundstiicken ist Altbestand an Geb&auden und Baumen vorhanden. Rodungsmafi-
nahmen oder Abbruch von Gebéauden, die zur Stérung oder Totung brutender Vogel flhren
koénnten, durfen nur aul3erhalb der Brutzeit vorgenommen werden (zwischen 1. Oktober und 28.
Februar).

Barrierefreies Bauen
Um den Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis
beziglich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

6 UMWELTBERICHT

(vgl. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Da der Bebauungsplan als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren
erstellt wird, entféllt gem. § 13a (1) die Umweltvertraglichkeitsprifung. Des Weiteren wird auf
Grundlage des 813a (2) i.V.m. § 13 (3) auf einen Umweltbericht, auf die Angabe der Arten der
umweltbezogenen Informationen sowie auf eine zusammenfassende Erklarung verzichtet. Bei
der Offentlichkeitsbeteiligung wird nach § 13 (3) Nr. 2 auf den Verzicht der UVP hingewiesen.
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7 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Stadtbild, Verkehr

Durch die Planung vollzieht sich im Plangebiet nur eine geringe innerdrtliche Nachverdichtung,
da das Betriebsgeléande bereits jetzt schon gro3tenteils versiegelt ist und auch in seiner Flache
nicht vergrofRert wird. Die Wirkung der Bebauung in den offentlichen Straf3enraum wird nicht
anders bestimmt, als durch die bestehenden und auch neu geplanten Lagerhallen. Die bis ma-
ximal viergeschossig zuldssigen Verwaltungsgebdude sind in ihrer Hohe der umliegenden
Wohnbebauung angepasst und flgen sich mit der wohngebietsvertraglichen Gewerbenutzung
in die Umgebung ein. Negative Auswirkungen auf das Stadtbild sind nicht zu erwarten.

Die Gotterbaume entlang der Deutschen Straf3e wirken in den 6ffentlichen Raum hinein.

Eine Erweiterung bzw. VergrofRerung des Speditionsbetriebes bringt eine Zunahme an Be-
triebsvorgangen mit sich. Gemaf} der schalltechnischen Untersuchung der FIRU Gfl vom Nov.
2013 ist jedoch eine Vermehrung der Betriebsvorgange unter schalltechnischer Sicht moglich.
Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan wurde sichergestellt, dass hierdurch keine
unzulassigen Belastungen fur die angrenzende schutzbedirftige Wohnnutzung bestehen und
die Immissionsrichtwerte nach der TA Larm eingehalten werden.

7.2 Umwelt, Natur und Landschaft

Der Standort der Spedition ist bereits zum gréf3ten Teil versiegelt und durch bestehende Ver-
waltungsgebdude und Lagerhallen gepréagt. Da die im Bebauungsplanentwurf festgesetzten
Erweiterungsmaglichkeiten auch nach 8§ 34 BauGB zulassig sind, begrindet der Bebauungs-
plan in diesem Fall nicht erstmalig die Zulassigkeit von Vorhaben, sondern dient der Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Damit ist ein Ausgleich der zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft gemanR 8§ 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Der Westrand des Firmengelandes der Spedition wird von einem ehemaligen Gleisbett gebildet,
das Uberwiegend durch den Goétterbaum-Aufwuchs bewachsen ist. Diese Baume stellen einer-
seits einen Sichtschutz zwischen der angrenzenden Wohnbebauung und dem Speditionsbetrieb
dar, wirken aber auch andererseits als Larmschutz. Daher wird dieser Bereich als Griinflache
langfristig erhalten bzw. ist weiterhin zu bepflanzen.

Das Vorkommen geschutzter Mauereidechsen wurde im Plangebiet nachgewiesen. Damit be-
steht die Mdglichkeit, dass durch die Versiegelung und bauliche Nutzung ihre Lebensraume
verloren gehen. Auf der am Ostrand des Firmengeldndes entlang des Bahndamms gelegenen
Flache wurden daher im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung (Befreiung von den Ver-
boten des § 44 (1) Nr. 1,3 BNatSchG fir die Umsiedlung, Tétung und Habitat-Beseitigung von
Mauereidechsen der Oberen Naturschutzbehdrde im Juli 2012) die Mauereidechsen eingefan-
genen und in entsprechende Ersatzlebensraume / Aussetzungsorte ausgesetzt.

Die Belange von Natur und Landschaft wie auch des Artenschutzes werden daher nicht erheb-
lich beeintrachtigt, da es sich bei den vorhandenen Mauereidechsen nur um eine kleine Teilpo-
pulation von der Hauptpopulation handelt, die auf den benachbarten Rangiergleisen (auf3erhalb
des Plangebietes) in sehr viel groRerer Anzahl existieren.

Die private Grinflache entlang der Deutschen Strafl3e ist ebenfalls ein Habitat der Mauerdechse
(streng geschiuitzt). Bisher ist noch keine Befreiung von den Verboten des § 44 (1) Nr. 1,3
BNatSchG fir die Umsiedlung, Tétung und Habitat-Beseitigung von Mauereidechsen durch die
Obere Naturschutzbehérde erfolgt. Sind daher Bauvorhaben (baugenehmigungsfreie oder -
pflichtige nach LBauO), Aufschiittungen oder Abgrabungen in diesem Bereich vorgesehen, ist
eine Ausnahme (8 45 BNatSchG) oder Befreiung (8 67 BNatSchG) bei der Oberen Natur-
schutzbehérde zu beantragen und die Mauereidechsen entsprechend umzusiedeln (s. Hinwei-
se).
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7.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Standort des Speditionsbetriebes ist fast vollstandig versiegelt; das Betriebsgelande ist mit
gepflanzten Grinstreifen eingegrunt. Diese bereits bestehenden Grunflachen werden planungs-
rechtlich gesichert und sogar mit einheimischen standortgerechten Gehoblzarten gartnerisch
gestaltet, bepflanzt und somit 6kologisch aufgewertet. Da lediglich Modernisierungs- und Sanie-
rungsmafl3nahmen im Geb&udeinneren der Verwaltungsgebaude stattfinden sowie neue Lager-
hallen auf den bereits versiegelten Flachen entstehen, sind keine klimatischen Verschlechte-
rungen zu erwarten.

Daruber hinaus kann der Vorhabentragers jederzeit von der dezentralen und zentralen Erzeu-
gung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien (Solaranlagen) Gebrauch machen und somit den Erfordernissen des Klimaschutzes
bzw. Klimawandels Rechnung tragen.

8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

8.1 Anhorung der Behtrden gem. 8 4 (1) BauGB

Obwohl der Bebauungsplan Nr. 624 ,ehemaliger Guterbahnhof im vereinfachten Verfahren
nach 813 BauGB durchgefihrt wird, ist eine Beteiligung der Behdrden offentlicher Belange nach
84 (1) BauGB mit Schreiben vom 01.04.2014 erfolgt, um frihzeitig Belange wie z.B. Larm, Ar-
tenschutz oder Planungen fir die HochstraRe Nord beriicksichtigen und gegebenenfalls einar-
beiten zu konnen. Eine frihzeitige Blrgerbeteiligung nach 83 (1) BauGB wurde hingegen nicht
erforderlich.

Die Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 01.04.2014. Anhand des Pla-
nentwurfs mit Begrindung wurden die Planungsziele dargelegt. Die Beteiligten wurden aufge-
fordert innerhalb eines Monats eine Stellungnahme abzugeben.

e Die Bundesnetzagentur (Schreiben vom 12.05.14) teilt mit, dass Beeinflussungen von
Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke unter einer Bauhdhe von ca. 20 m allgemein nicht
sehr wahrscheinlich sind. Das Einholen von Stellungnahmen der BNetzA zu Planverfahren
mit geringer Bauhohe ist nicht erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Da die neu geplanten Bauwerke eine Bauhthe von 20 m nicht Gbersteigen, wird auf eine
weitere Beteiligung gemali § 4 (2) BauGB verzichtet.

e Die Deutsche Bahn AG — DB Immobilien — Region Mitte (Schreiben vom 08.05.14) emp-
fiehlt, das Flurstlick 1089/64 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herauszu-
nehmen, da diese Flache dem Betrieb der Bahn dient und nicht im Freistellungsbescheid
des Eisenbahn-Bundesamt (EBA) vom 12.3.12 enthalten ist sowie weiterhin als Baustellen-
einrichtungsflachen nutzbar bleiben soll. Des Weiteren werden Hinweise und Bedingungen
zur Standsicherheit, Erhaltung und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen, des Eisenbahn-
betriebes sowie des Bahngelandes formuliert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Flurstiick 1089/64 wird aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes 624 ,ehemali-
ger Giterbahnhof“ herausgenommen, da eine Uberplanung mit der Zweckbestimmung der
Flache, dem Betrieb der Bahn zu dienen, nicht vereinbar und bis zu einer Freistellung von
Bahnbetriebszwecken durch das Eisenbahn-Bundesamt nicht zulassig ist. Der neu geplan-
te Einfahrtsbereich wird entsprechend ndérdlich auf das Grundstiick 1089/78 verschoben
und ein Teilstiick der stadtischen Verkehrsflache des Flurstiickes 1130/1 zur Uberfahrung
in Anspruch genommen.
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Die der Stellungnahme beigefligten Hinweise und Bedingungen werden den Bauherren
bzw. Vorhabentragern mitgeteilt bzw. zur Beachtung in der Bauphase weitergegeben. Ent-
sprechende Hinweise sind teilweise in die Begriindung ibernommen worden.

e Die RNV_GmbH (Schreiben vom 24.04.14) geht davon aus, dass der Buslinienverkehr
durch die Planungen nicht beeintrachtigt wird und weist daraufhin, dass der Bahnbetrieb mit
seinen Begleiterscheinungen (Schall, Erschitterungen, Aul3enlautsprecher, Lautewerke)
zunehmen wird und Einschrankungen durch zukinftige Planungen nicht hinnehmbar sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Buslinienverkehr der RNV GmbH wird durch den Bebauungsplan nicht tangiert. Die Zu-
und Einfahrtsbereiche des Speditionbetriebes bestehen bereits; auch der im Siden neu
eingerichtete Einfahrtsbereich wird keine Bushaltestelle oder auch Buslinienverkehr beein-
flussen.

Das Plangebiet wird als Gewerbeflache festgesetzt, dass Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe sowie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
zulasst. Lediglich Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen werden zugelas-
sen. Von einer Beeintrachtigung der Planung auf den bestehenden Bahnverkehr kann da-
her nicht ausgegangen werden, da Nutzungen zugelassen werden, die selber Schall, Larm
oder Erschitterungen erzeugen und larmempfindliche Nutzungen ausgeschlossen sind.

e Die Leitungstrager Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 14.04.14) und Kabel
Deutschland Vertrieb und Service GmbH (Schreiben vom 23.4.14) weisen auf die im Be-
reich des Plangebiets vorhandene Leitungsinfrastruktur hin, die im Zuge der Baumal3nah-
men entsprechend zu berticksichtigen und zu sichern und mit den BaumafZinahmen friihzei-
tig abzustimmen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Dem Vorhabentrager bzw. Bauherr werden die entsprechenden Stellungnahmen zur Be-
achtung in der Bauphase weitergegeben. Entsprechende Hinweise werden in die Begrin-
dung aufgenommen.

e Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarch&ologie, Au-
RBenstelle Speyer — (Schreiben vom 11.04.14) formuliert Auflagen, wie Einhaltung des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes, Meldepflicht und Haftung gegenlber der Direktion
Landesarchéologie Speyer sowie bei der Vergabe der Erdarbeiten, die zu beachten sind.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zur Klarstellung, dass die Regelungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu beach-
ten sind, wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

e Der Naturfreunde Verband fir Umweltschutz LV RLP (Schreiben vom 02.05.14) formuliert
den Hinweis, die Einhaltung der Artenschutzbestimmungen und den Emissionsschutz fir
die Anwohner zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:

In dem ehemaligen Gleisbereich, einer gréReren Schotterfliche, am Ostrand des Firmen-
gelandes der Spedition entstanden Habitate der Mauerdechsen, die nach europaischem
und deutschem Recht streng geschitzt sind. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Pri-
fung wurden diese Habitatflachen riickgebaut, die Mauereidechsen eingefangen und an
geeigneter Stelle ausgesetzt. Abweichend von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG wurde gem. 8§ 67 Abs 2 BNatSchG eine Befreiung fur die Umsiedlung und ggf.
Totung sowie Beseitigung von Lebensstatten von Mauereidechsen auf der o.g. Flache
durch die Obere Naturschutzbehérde erteilt (Bescheid vom 25.07.12). Eine weitere Popula-
tion befindet sich noch in der Schotterfliche am Westrand des Firmengelandes fur die die
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gleiche Bestimmung gilt und die bei Inanspruchnahme der Flache noch umzusiedeln ist.
Eine Befreiung von den Verboten des § 44 (1) Nr. 1,3 BNatSchG fur die Umsiedlung, To6-
tung und Habitat-Beseitigung von Mauereidechsen durch die Obere Naturschutzbehorde ist
hierfir noch nicht erfolgt. Sind daher Bauvorhaben, Aufschittungen oder Abgrabungen in
diesem Bereich vorgesehen, ist eine Ausnahme (8 45 BNatSchG) oder Befreiung (8 67
BNatSchG) bei der Oberen Naturschutzbehdrde zu beantragen. Ein entsprechender Hin-
weis wurde bereits in den Textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Belange des Artenschutzes werden daher nicht erheblich beeintrachtigt, da es sich bei
den vorhandenen Mauereidechsen nur um eine kleine Teilpopulation von der Hauptpopula-
tion handelt, die auf den benachbarten Rangiergleisen (aul3erhalb des Plangebietes) in
sehr viel gréRerer Anzahl existieren und fur die schon zum grof3en Teil ein neuer Lebens-
raum an einem Aussetzungsort / Ersatzlebensraum geschaffen worden ist.

Der Emissionsschutz fir die Anwohner wurde dahingehend beachtet, dass gemal der
schalltechnischen Untersuchung der FIRU Gfl vom Nov. 2013, die zulassigen Gerau-
schimmissionen des Betriebsgelandes so begrenzt werden, dass keine schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gewerbelarm verursacht werden. Auch durch die Anordnung der
Gebaude, Andienungsflachen und Zufahrten werden unter Berucksichtigung einer Schall-
kontingentierung im Bebauungsplan einerseits die betrieblichen Anforderungen der Spedi-
tion erflllt und andererseits Stérungen der benachbarten empfindlichen Wohnnutzungen
vermieden.

e Aus Sicht der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid —Regionalstelle Gewerbeaufsicht-
(Schreiben vom 13.05.14) kann es aufgrund der vorhandenen Gemengelange zu Beein-
trachtigungen der benachbarten Wohnbebauung kommen. Die im Rahmen der schalltech-
nischen Untersuchung der Gfl vorgeschlagenen Emissionskontingente sind bei Neubau o-
der baulichen Anderungen gutachterlich nachzuweisen. Die Hohe der zulassigen Kontin-
gente ist moglicherweise zu hoch angesetzt. Es ist aus dem Gutachten nicht zu erkennen,
inwieweit mogliche Vorbelastungen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes berucksichtigt wurden. Des Weiteren ist die Ansiedlung von Betriebsbereichen, die der
Storfallverordnung — 12. BImSchV unterliegen auf dem Plangelande auszuschliefl3en.-
Stellungnahme der Verwaltung:

Um unzulassige Belastungen fur die angrenzende schutzbedurftige Wohnnutzung zu ver-
hindern, wurde ein Gewerbeflachenschutz vorgenommen, d.h. die zuldssigen Gewerbe-
larmemissionen des Betriebsgrundstiickes durch eine Gerauschkontingentierung begrenzt
und die Einhaltung der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 und der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm an den nachstgelegenen Wohngebauden sichergestellt durch:

« Lek,tag =63 dB (A)/m?

+ Lex Nacht= 48 dB (A)/m?

Die Einhaltung der festgesetzten Gerauschkontingente ist im Rahmen des jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

In der Gerauschkontingentierung zur Begrenzung der Gerauschemissionen durch Gewer-
beldarm innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans fur das Betriebsgelande der
Spedition wurde zur Ermittlung der zuldssigen Emissionsanteile an den néchstgelegenen
Wohngebauden von keiner relevanten Gewerbelarmvorbelastung ausgegangen. Die maf3-
geblichen Immissionsorte befinden sich ausschlie3lich an den der Spedition zugewandten
Fassaden der Bebauung entlang der Deutschen Stral3e. Die Gewerbelarmeinwirkungen an
diesen Immissionsorten wurden bisher bereits durch den Betrieb der Spedition bestimmt.
Die Betriebsflachen der Spedition sind die zur Wohnbebauung an der Deutschen Stral3e
nachstgelegenen Flachen mit gewerblicher Nutzung. Weitere gewerblich genutzte Flachen
in Schallausbreitungsrichtung zu den mafgeblichen Immissionsorten an der Bebauung
Deutsche Stral3e befinden sich in gréBeren Abstand dstlich jenseits der Bahntrasse. Auf-
grund der Topographie (insb. Bahndamm) und der Abstandsverhéaltnisse wird davon aus-
gegangen, dass von den gewerblichen Nutzungen 6stlich jenseits der Bahntrasse keine re-
levanten Gewerbelarmeinwirkungen an den malf3geblichen Immissionsorten verursacht
werden.
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8.2

Die Ansiedlung eines Storfallbetriebes bzw. einer Betriebsanlage nach der Storfallverord-
nung — 12. BImSchV ist im Plangebiet wegen seiner hohen Restriktionen hinsichtlich der
schutzwirdigen Nachbarbebauung nicht zu erwarten.

Auch kennt 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO als eigenstandige Nutzungsart in diesem Sinne keine
Lotorfallbetriebe” oder ,Anlagen, die einen Betriebsbereich bilden®, sondern nur ,Gewerbe-
betriebe aller Art“. Daher vertraut die planende Gemeinde, dass die Frage des angemesse-
nen Abstandes kunftiger eventueller Storfallbetriebe im nachgelagerten Genehmigungsver-
fahren zu klaren ist bzw. nimmt von der Moglichkeit Gebrauch Konflikte zu bewéltigen, in
dem die Problemlésung auf spatere Verfahren verschoben wird.

Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung gemaf 8§ 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.02.15. Anhand des Plan-
entwurfs mit Begrindung wurden die Planungsziele dargelegt. Die Beteiligten wurden aufgefor-
dert innerhalb eines Monats eine Stellungnahme abzugeben.

8.3

Der Leitungstrager Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 02.03.15) sowie die
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchdologie, Aulen-
stelle_Speyer — (Schreiben vom 16.02.15) haben inhaltsgleiche Stellungnahmen wie im
Rahmen der Tragerbeteiligung gemanR § 4 (1) BauGB vom 01.04.14 (s. Schreiben vom
14.04.14 und 11.04.14) abgegeben. Diese wurden bereits zur Kenntnis genommen und als
entsprechende Hinweise in der Begrindung aufgenommen.

Der Leitungstrager Technische Werke Ludwigshafen AG (Schreiben vom 23.02.15) weist
darauf hin, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Infrastrukturmaf3nahmen
geplant sind und keine Grundstlicksrechte zugunsten der TWL AG bestehen. Er macht da-
rauf aufmerksam, dass beim Neupflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich von
Strom,- Gas- und Wasserleitungen DIN-Normen und Merkblatter zu beachten sind.
Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und dem Bauherrn auf Anfrage mitgeteilt.
Auf einen Hinweis bezlglich der Merkblatter und DIN-Vorschriften wird verzichtet, da es
sich um allgemeinguiltige Vorschriften des Tragers bzw. Behorde handelt.

Offentliche Auslegung

In der Zeit vom 26.02.15 bis einschlief3lich 27.03.2015 fand die Offenlage des Bebauungsplans
Nr. 624 ,ehemaliger Guterbahnhof* statt. Wahrend dieser Zeit wurden keine Anregungen zum
Bebauungsplan vorgebracht.

8.4

Zusammenfassung der Abwagung

a) Belange, die fur die Planung sprechen

Mit der Planung kann die Erweiterung eines Wirtschaftsunternehmens bzw. eine stadtteil-
vertragliche Betriebsentwicklung planungsrechtlich ermdglicht werden. Die im Plangebiet
vorhandene Nutzung erhdlt fur die Zukunft Rechtssicherheit.

Dem Immissionsschutz fur das westlich gelegene Wohngebiet wird Rechnung getragen.
Den entlang der Deutsche Stral3e gewachsene Baumbestand bzw. Griinfliche wird als
Sicht- und Larmschutz soweit wie mdglich erhalten.

Durch den Ausschluss der gewerbegebietsuntypischen Anlagen, von Einzelhandelsan-
siedlungen sowie Prostitutionsbetriebe und Vergnigungsstatten werden die Entstehung
neuer Nutzungskonflikte und mégliche negative Auswirkungen auf die bestehende Ge-
bietsstruktur vermieden und der Standort als Gewerbegebiet flr klassisches Gewerbe ge-
sichert. Einer Fehlentwicklung aufgrund von Verdrangungseffekten und Umstrukturierun-
gen im Plangebiet kann vorgebeugt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine liberwiegend versiegelte sowie bereits voll-
standig erschlossene Flache, die somit einen geringen zusatzlichen Versiegelungsbedarf
aufgrund z.B. neuer Gewerbeflachen auslost.
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b) Belange, die gegen die Planung sprechen

- Die Baufreiheit sowie kinftige Nutzungsmdglichkeit auf dem Grundstick wird partiell ein-
geschrankt. Dies kann in Einzelfallen Auswirkungen auf die wirtschaftliche Verwertbarkeit
des Grundstiickes haben.

- Entwicklung von gewerblichen Schallemissionen

- Das Vorkommen geschitzter Mauereidechsen wurde im Plangebiet nachgewiesen. Damit
besteht die Moglichkeit, dass durch die Versiegelung und bauliche Nutzung ihre Lebens-
raume verloren gehen.

c) Abwagung der Belange

Mit der Umsetzung der Planung wird die wirtschaftliche Nutzung eines Grundstiicks mit ver-
gleichsweise geringem ErschlieBungsaufwand ermdglicht, da die ErschlielBung und Planung
Uber eine bereits baulich vorgenutzte Flache (ehemalige Bahnflache) erfolgt. Aufgrund der
baulich vorgenutzten Flachen sind keine hoheren Beeintrachtigungen durch Mehrversiege-
lung zu erwarten. Durch die notwendige enge raumliche Verzahnung der Erweiterungsflache
mit dem bestehenden Betriebsgeldande, kommt fiir die Erweiterung kein anderer Standort im
Stadtgebiet Ludwigshafen in Betracht.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden lediglich bestimmte Entwicklungs-
mdglichkeiten auf dem privaten Grundstlick eingeschrankt. Dabei wurde darauf geachtet, die
vorhandene Nutzung in ihrem Bestand nicht einzuschréanken oder zu geféhrden, sondern
soweit wie mdglich planungsrechtlich zu sichern sowie in einem angemessenen Rahmen zu
erweitern, aber auch zukiinftig Gewerbeflachen sicherzustellen und zugleich fur die Zukunft
eine Vertraglichkeit mit den benachbarten Nutzungen / Planungen (Planungen fir die Hoch-
straRe Nord als ebenerdige Stadtstral3e zu gewahrleisten. Der bestehende Betrieb wird so-
mit durch die Festsetzungen nicht in seiner Existenz in Frage gestellt. Die verbleibenden
Einschrankungen und Nachteile werden als vertretbar und fir den Erhalt und die Entwicklung
der beabsichtigten Gebietsstruktur sowie die Umsetzung der Planungsziele als notwendig
erachtet.

DarlUber hinaus wurden geeignete Festsetzungen vorgenommen, die die zuldssigen Gewer-
belarmemissionen des Betriebsgrundstiickes durch eine Gerauschkontingentierung begren-
zen. Durch diesen Gewerbeflachenschutz, d.h. der Schallkontingentierung sowie der Ent-
wicklung einer zweiten Grundstiickszufahrt von Siden wird sichergestellt, dass die schutz-
wirdigen Nutzungen nicht unzul&ssig beeintrachtigt werden.

Die Belange von Natur und Landschaft wie auch des Artenschutzes wurden nicht erheblich
beeintrachtigt, da es sich bei den vorhandenen Mauereidechsen nur um eine kleine Teilpo-
pulation von der Hauptpopulation handelt, die auf den benachbarten Rangiergleisen in sehr
viel gréRerer Anzahl existieren. Zudem wurden, im Rahmen einer artenschutzrechtlichen
Prifung, bereits Mauereidechsen aus einer ehemaligen Schotterflache entlang des Bahn-
damms in entsprechende Ersatzlebensraume / Aussetzungsorte umgesiedelt.

Auch das Habitat der Mauereidechsen in der Grunflache entlang der Deutschen StralRe kann
in der Hinsicht ,geschitzt” werden, dass die Eidechsenpopulation in einen neuen Ersatzle-
bensraum umgesiedelt wird. Da bislang noch kein baulicher Eingriff in den Lebensraum er-
folgt ist, wurde ein artenschutzrechtlicher Nachweis (Befreiung von den Verboten des § 44
(1) Nr. 1,3 BNatSchG fur die Umsiedlung, Tétung und Habitat-Beseitigung von Mauereidech-
sen durch die Obere Naturschutzbehérde) noch nicht erbracht.

Durch die vorliegende Planung werden die stadtentwicklungspolitischen Ziele der Stadt hin-
sichtlich der Bereitstellung geeigneter und bendétigter Gewerbeflachen erflillt.

Nach eingehender Abwéagung aller 6ffentlichen und privaten Belange gemafld § 1 (7) BauGB
kommt der Stadtrat zu dem Ergebnis, dass die positiven Aspekte der Planung Uberwiegen.
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9 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind zur Umsetzung der Planung nicht erforderlich. Die bendtigten
Grundstucksflachen wurden im Verkauf von der DB Netz Aktiengesellschaft erworben.

9.2 Stadtebauliche Vertrage

Um MalRnahmen der Spedition (Modernisierungs- und Instandsetzungsmalfinahmen etc.), die
fur die Planungen der HochstraRe Nord unschédlich sind und den weiteren Zielen des Bebau-
ungsplanes nicht widersprechen bzw. nicht entgegenstehen, vor Rechtskraft des Bebauungs-
planes ermoglichen zu kénnen, wurde ein Stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der dem
Stadtrat am 07.05.12 gesondert zur Entscheidung vorgelegt wurde.
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9.3 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten. Die Kosten fur die
Bauleitplanung und die Kosten fur mogliche Gutachten werden von der GBL UG & Co. KG ge-
tragen; ein entsprechender Kooperationsvertrag mit der GBL UG & Co. KG wurde abgeschlos-
sen.

Ludwigshafen,

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1 Anregungen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. 84 (1) BauGB

10.1.1 Bundesnetzagentur
Q Bundesnetzagentur
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Bebauungsplan Nr. 624 "Ehemaliger Glterbahnhof” der Stadt Ludwigshafen (West)

Sehr geehrie Damen und Herren,

Ihr 0.9. Schraiben bezieht sich auf das Verfahren der Bauleit- pdar Fiichennutzungspianung
bzw. aul das Genshmigungsverfahren nach dam BImSchG. Die von Ihnen hiermit veraniasste
Betsligung der Bundesnetzagentur fir Elekinzitdt, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisanbahnen (BNetzA) steht auch im Zusammenhang mit der Frage, ob durch dis Planungen
der Betrieb von Richttunkstrecken beeinfiusst wird. Dazu, wie auch zu dem o.g. Bebauungsplan,
teile ich lhnen Folgendes mit:

Die BNetzA teit va gemdfl § 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) vom
22082004 die Frequenzen fur das Befreiben von zivilen Richtfunkanlagen zu. Die
BNetzA kann daher zB. in Planungs- und Genehmigungsverfahren im Rahmen des
Baurachts baw, zum Schutz vor Immissianan einen Beitrag zur Storungsvorsorge laisten,
indem sie Namen und Anschriften der fir das Baugeble! in Frage kommenden
Richtfunkbetreibar Identifiziert und diese den antragenden Stallen mitteilt. Somit werden
die regionalen Planungstriger In die Lage versetzt, die evil. batroffenen
Richtfunkbetresber  fruhzeitly Ober die  vorgesehenen BaumaBnahmen  baw,
Flachennutzungen zu informieren,

Zu den von lhnen aufgezaigten Planungen taua |ch lhnsn mit, dass Beeinﬂussungen von
Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke ; m aligemein
nicht sehr wahrscheinlich sind. Den rrw 2ur Verfugung gestalnen umertagan kann ich
nicht entnehmen, dass diese Hohe bei dar neu geplanten Raumnutzung Oberschritten
werden soll. Aut entsprechende Untersuchungen zum vorsorglichen Ausschliefien von
Richtfunksttrungen durch neve Bauwerke kann dahar im vorfiegenden Fall verzichtet
werden. Bitte beachten Sle dissan Sachverhalt bel zuk(nftigen Planungen, Das Einholen
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von Stellungnahmen der BNetzA zu Planverfahrén mit geringer Bauhohe ist nicht
erforderlich. Bel dennoch eingehendsn Anfragen zu Baupianungen mit niedrigem
Hohenniveau wird in der Regel durch diz BNetzA nicht Stellung genommen,

* Messeinrichtungen des Pruf- und Messdienstes der BNetzA werden durch die Planungen
nicht beeintréchtigt,

Falls sich Ihre Bitte um Stellungnahme ggl, auch auf die im Plangebiet zu berlcksichtigendan
Leitungssysteme bezieht, méchte ich daraut hinwelsen, dass die BNetzA selbst Uber keine
eigengn Leitungsnetze verfigt. Sie kann auch nicht Gber alle regional vorhandenen
Kabeltrassen Auskunft ertellen, da das Fihren entsprechender Datenbesténde nicht zu ihren
behdrdlichen Aufgaban gehért. Angaben Uber Kabelsysteme im Planbersich (z.B. Kabellinien for
die Kommunikation, Energieleitungen ud) konnen daher nur direkt bel den jeweiligen
Betreibern oder den Planungs- bzw. Baubehtrden vor Ort eingeholt werden,

Meine weltere Beteligung an dem Planverahren ist nicht erforderlich.

Soliten Ihrerseits noch Fragen offen sein, so steht Ihnen zu deren Klarung die BNetzA, Referat
226 (Richttunk), unter der 0.a. Telefonnummer gern zur Verdigung.

Anliegend sende ich Ihre Planunterlagen wieder zurlck.
Mit freundlichen GruBen
Im Auttrag, Antagen
-
T4

L
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10.1.2 Deutsche Bahn AG
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DB Neworks

Deutsche Bahn AG
D8 Immobilien
Reglon Mitte
* . Mine
ot Swate 10 0377 Foanb o o Camberger Svae 10

www. deutschebabn.com
Stadt Ludwigshalen

ooy Teleton 06912?-‘%:7'
€

Postfach 211225 Teietax 069 26541379

" |eset steler@demschebahn, com

67012 Ludwigshafen am Rhein = Zelchen FREM-LIA)

T08-FFM-2014-10155

Az: &121F Schi
Bearbeiter: Frau Schilen

08.05.2014
Bebauungsplan Nr. 624 , Ehemaliger Giiterbahnhof* in Ludwigshafen-West
» Friihzeitige Beteiligung der T68
Gemarkung: Ludwigshafen (Stad! Ludwigshafen)
DB-Strecke: 3522 Mainz - Mannheim, Bahn-km ca. 66,6 - 67,0, rechts der Bahn
— Sehr geehrte Damen und Herrén,

die DB Services Immaobilien, als von der DB Netz AG bevolimachtigtes Unternehmen, iibersen-
det Ihnen, nach den uns vorliegenden Unteragen, hiermit folgende Gesamistellungnahme zum
0. a. Bebauungsplan.

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfoigenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzemunternehmen kei-
ne grundsatziichen Bedenken. Durch das Vorhaben dirden die Sicherhelt und die Leichtigkeit
des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestar wer-
den.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das DB-eigene Flurstick 1089/64 mit einbe-
zogen. Einer grundsatziichen Festsetzung als Grinfidche mit Geh- und Fahrrechten kann sei-

tens der DB AG nicht zugestimmt werden, d n
m Gel a nes herauszunehmen.
Begriindung:

Es besteht ein Geh- und Fahrrecht auf dem vorgenannten Grundstiick zugunsten der jewelligen
Eigentimer der angrenzenden Grundstucke, u. 2. 1089/78.

Bel den Uberplanten Flachen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die
dem Fachplanungsvorbehalt des Elsenbahn-Bundesamtes (EBA) unterfiegen. Anderungen an

Deweschin Halip AG Vorstrender dey Vorsand: Gorg Bachn
Sir Berkn Sufilchusaes. O, Rathger Geube, Do ing Moke

Prol. D Uit ey Feem  Vor {v-ing. Volker Kotwf
Bersn-Chaiamentieg r, Flicharn Ltz
MRB 50 000 it Wetun

LS liNe . DE B1156506%
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Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demiach dem Genehmigungsvorbehall des EBA (§§ 23
Absatz 1 AEG (,V.m, § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG .V.m. § 18 AEG), Die kam-
munale Uberplanung ist mit der Zweckbestimmung der Fidche, dem Betrieb der Bahn zu die-
nen, nicht vereinbar und daher bis zu einer Freistellung der Flache von Bahnbetriebszwecken
durch das EBA nicht zuldssig (BVerwG, Urtell v, 16.12.88, Az. 4 C 48,86). Das Flurstick ist im
Freistellungsbescheid des EBA vom 12.03.7012 picht enthalten,

Des Weiteren muss dber das Flurstiick 1089/64 der Zugang zu einer DB-Treppe auf dem Flur-
stiick 1089(73 gewahrleistet bleiben, ebenso muss das Flurstick zwecks Instandhaltungs- und
Wartungsarbeiten durch die DB Netz AG {auch mit PKW) fir alle sudlich angrenzenden DB-
Flachen frel zuganglich sein.

Vor dem Hintergrund der noch mehrere Jahre dauernden Bauarbeiten an der POS sollten Tell-
fidchen des Flurstiicks 1089/64 welterhin als Baustelleneintichtungsfidchen nutzbar bleiben,

ise und Bedin g
Die Standsicherheit und Funktionstichtigkel der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Ka-
bel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleis-
ten.

Bel Bavausfithrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgerdten (2.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) Ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
trag-stelier bzw. dessen Rechtsnachfolger zu ragen,

Bel Planung von Lichtzeichen und Beleudhtungsanlagen (2.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platz-beleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniber-
gangen etc. hat der Bauherr sicherzusteller, dass Blendungen der Trieblahrzeugfilhrer ausge-
schlossen sind und Verfdlschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalblidern
nicht vorkommen,

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkentiug,
Brems-staub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Feider etc.),

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinfiussung von Monitoren, medizinischer Untersuchungsgeraten und anderen auf magnet-
sche Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende
Schutzvarkehrungen zu sorgen,

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, mussen
den Belangen der Sicherhelt des Elsenbahnsetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpfianzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 .Handbuch Landschafisplanung
und Vegetationskontrolle® zu beachten

Die Flachen befinden sich in unmintelbarer Nahe zu unserer Oberleiungsaniage. Wir welsen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschidgigen Bestimmungen.
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Ein widesrechtliches Betreten und Befahren ces Bannbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBC unzulassig und durch
geeignete und wirksame Manahmen grundsitzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonslige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten ader andere be-
triebsstérende ocer betriebsgefahrdende Handlungen verzunehmern.

Bahngelénde darf weder im noch Gber dem Erdboden Uberbaut werden. Grenzsteine sind vaor
Baubeginn zu sichern, Sie dlirfen nicht berschittet cder beseitigt werden. Erforderlichenfalls
sind sie zu Lasten des Bauherm neu einzumessen und zu setzen.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht aul Bahngeldnde zwischen- cder angelagert werden,
es sei denn, es wird aufgrund variibergehender Inanspruchnahme ven Bahngrund ein Kurz-
zeitmietverirag abgeschlessen {(Baustelleneinrichtungsflacne). Bitte wenden Sie sich hierzu an
0, 8. Ansprechadresse.

Lagerungen von Baumatenalien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe | Abfélle in den Cleisbereich (auch curch Verwehungen}
gelargen,

Es wird carauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaflen je-
derzeit mit dem Verhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden muss.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten, Sie darf die freie Sichtim
Bereich der Gleisanlagen nicht einschranken.
Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Sltaubemissionen gearbeitel werden, so ist in jedem Fall
eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuscalielen. Es muss in jedem Fall

: cefir gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die Bannanlage (Gleisbereich)
gelangen konnen (Vermeidung ven Betrichsgefahrdungen).

Dach-, Oberfiachen- und sonstige Abwasser cirlen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleiet
werden. Sie sind ardnungsgemait ir die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickarung
in Gleisndhe kann nicht zugestimmt wercen.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns emeut zur Ste-
lungnahme vorzulegen, Wir behalten uns weitere Bedingurgen und Aufiagen vor,

Mit freundlichen Griiéen
Deutsche Bahr AG
V. LA

Steler

—

{ €
|
Trobisch
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10.1.3 Rhein Neckar Verkehr GmbH
Seite 1 von 2

LU, BP Ehemuliger Gaterbahnhof, LU West Bus E
" Infrastrukturanfragen, 1S6

An:

‘petraschlieni ludwigshufen de’

24042014 14:00

Ciesendet von:

"Majstorovie, Branislova, IS" <B Maygstaovicamy-online.de>

Kopie:

"Regennuer, Sonji. 182", "Becker, Johannes, AB3", "Heel, Bernd, FB5",

“Hather dirgen,IS27, "Diflinger,Ralph FBS". 1S3 +4-Beteiligung, "Schierl, Klaus, ABL",
“Thiclmann,Bjiim,IS2", "Raue, Peter, IS€"

Details verbergen

Von: "Infrastrukturanfragen, 1S6" <lnfrastrukturanfragen@ mv-online.de> Liste sortieren...

An: "petraschliend ludwigshalen.de™ <petraschliena ludwigshafen.de>

Kapie: “Regenmuer, Sonjs, 152" <S.Regemaneramy-online.de>, "Becker. Johannes, AB3"
«J Becker@my-online.de>, "Heel, Bernd, FB3" <B.Heel@my-online.de>,
"Hiither,Jtrgen. 182" <I Huether@my-online.de>, “Dibinger.Rulph.FBS"
<R.Dissingerd@my-online.de>, [S3+4-Beteiligung <1S3+4-Betciligung@my-online.de>,
"Schierl, Klaus, AB1" <K Schierl@rnv-online.de>, "Thictmann, Bjirn,IS2"
<B.Thielmann/d@ mv-online.de>, "Raue. Peter, 156" <P Raue@my-online.de>

Gesendet von: "Muajstorovic, Branistava, [S* <B Majstorovieamv-online. de>

| Attachment

-

NI 30 408041 11 3L il

Sehr geshrte Frau Schlien,

im MaBnzhmengebiet verkehren Buslinien der v GmbH. Wir gahen davan aus. dass unser
Buslinienverkehr durch [hre MaBnahme nicht beaint-achtigt wird.

Sollten Beeintrachtigungen vorhersehbar sein, wenden Sie sich bitte rechtzeitig an Hr. Heel, FB
522, Tel 0621 485 -5312. E-Mail: B heel@rmv-onlinede, um sich abzustimmen

Wir weisen darauf hin, dass aufl dem Bahngeiande auch zukiinftig Bahnbetrieb mit all inren
Bagleiterscheinungen stattiinden wird. Hierzu welsen wir ausdricklich auf Schall, Erschitterungen,

med Lautewerke hin. Nachtragliche Einschrénkungen for unseren Bahnbetrieb

sind nicht . Tendenziell ist in der Zukunf. mit zunehmendem Bahnverkehr v. @ auch rund
um die Uhr zu rechnen
file:///C /W sers/sehlip0 1 /AppData/Local Temp/notes TRBD25/~web4 780, htm 24.04.2004
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Fraundliche Grile
Branislava Majstorovic

RNV G
Assistentin Bareich Infrastruktur

Tolefor +40 (0) 621 4631258
Fax: +40 (0) 821 485-3245
E-Mail Infemet. yyew.cnv-ookne. do

Ust-lgNr - DE 213122348
Steunr-Nr, 38107/00304

e T

DENKEN SIE AN [HE USIWELTY Sitte dnuchon S dess E-Mal nor gus, wenn as wirklich nobg md

e e L L e L

10.1.4 Deutsche Telekom Technik GmbH
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Daestache Tikploan Tacthok Gotdd
Posttach 10 73 00 65125 Marwrenm

Eu;;;:h 6 > ’!:N.xnur-c
Stadt Ludwigshafen am Rhein 93 Adt Mk
FB Stadtplanung
Postfach 21 12 25 -
67012 Ludwigshafen [

Fr. Schlien; Az: 4-121F Schi
Kilian
+40 0621 294-5632
14.04.2014
20148/19 - BPL Nr.624 "Ehemaliger GUterbahnhof” in Ludwigshafen-West;
Ihr Schreiben vom 01. Apnil 2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom
Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte | S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH besuftragt und bevollmachtigt, alle Pechte und Pflichien der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g.
Planung nehmen wir wie foigt Stellung

Gegen den Babauungsplan haben wir keine Einwande Wir mochten jedoch auf
folgendes hinwaisen:

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsaniagen (siehe beigeflgten
Plan), die bei Baumafinahmen gegebenenfalis gesichert werden mussen.

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass se sich zwecks Anbindung der neuen
Gebauden an unsere Telekommunikationsinfrastruktur mit unsarem
Bauherrenberatungsblro in Verbindung seizen mochten,

(Tei.: 0800 330 1903 oder per E-Mail bbb-heilbronn@telekom.de)

Bel der Bauausfihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das
"Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der
Forschungsgeselischafi fur Straflen- und Varkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier
u. @ Abschnitt 3, zu beachten.

Dsrtitte Tetubom Tauhrsh Gmbh
Tiechri Minderlumpong Soowes|, Seceantwanm Langan 0102240, 58163 Murmtsin
Posttach 10 73 00. 68123 Marmbuim
Tolefon 48 G671 2040 Teksfur »4B 621 2045000, () s tsahom dy
Prazthark Saseteoohen [BLZ 50 100 {0, Ko N, 22 051 B8
AN DEY FS001 0066 ONMSESEEH, SWHT-BIL. FENKDEFF
B Thiommas Knaoll {Varsatender)
O Bruno iscobstenertmm (Vorstzaree |, Altent WMattwim. Cartbe MOTW
Attt Bonn HRE 14130 Sz det Getdllactuh Banh
Spathe TF M1AGASTS

-29-
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tmplingee  Stadtverwaltung Ludwigshafen
ey 2

Ihre zukdnftigen Schreiben konnen Sie auch an die folgende Email-Adresse senden:
Ti-NI-Sw-Pti-21 Bauleitplanungen@telekom de

Mit freund Grofen

IV‘Q‘/ LA //Li‘:__

Michael Ma Andegfct Kilian

Anlage:
Lageplan
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10.1.5 Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

I Seite 1 von 2

. Stellungnahme S00005893. 67059 Ludwigshafen-West, Bebauungsplan Nr, 624
( - 'Ehemaliger Giterbahnhof'

' Planauskunfy. |

—_hm

petritschlien

23.04.2014 09:19

Details verbergen

Von; "Planauskunft, 1" <Planauskunft| @ KabelDeutschland de>

An: <petrschbena ludwigshalen.de>

| Antachment

LU B-Pan N 624 pit

Kabel Deutschiand Vertrieb und Service GmbH
Zurmaiener Str. 176 * 54292 Trier

Stadt Ludwigshafen am Rhein - Stadtplanung -
Rathauspiatz 20
87059 Ludwigshaten

Referenz: 4-121F Sch

Zeichen Netzplanung, Stellungnahme Nr: S00005883

E-Mall Planung_NE2_Trer@KabelDeutschiand de

Datum. 23 04 2014

67058 Ludwigshafen-West, Bebauungsplan Nr. 624 'Ehamaliger Glterbahnhof
Vorhabenart Bauleltplanung

Sehr geehrte Damen und Hearran,

wir bedanken uns fur Thr Schreiben vom 01.04 2014
Im Planberaich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneniimens. deren Lage auf den
beiliegenden Bestandsplanen (M 1.500) dargestellt ist. In welchem Malle disse

riwiederveriegt werden missan, kann von uns zur Zest nicht beurtedt werden, Solite
eine Umveriegung unseter Telekommunikationsaniager erfarderlich werden, findet sicherlich zu gegebenar
Zeit ein Koordinierungsgesprach mit den betroffenen Versorgem statt, zu dem var um maglichst frihzeitige
Eintadung bittan Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bel der Baususfihrung zu schiitzen baw. zu

filey//C:/UsersisehlipO 1 /AppData/Local/ Temp/notes TBBD25/~web93 19.him 23.04.2014

4-126, F.Mu-3117 -31- Stand: 13.05.15



Seite 2 von :\‘

sichern sind, nicht Oberbaut und vorhandene Uberdeckngen nicht verringert warden durfen

Eine Erschlielung des Gebietes erfolgt unter wirtschafiichen Gesichtspunkten, Diese sind in der Regel ohne
Betailigung des Auftragaebars an den ErschiieBungskosten nichl gegeben

Wenn Sle an einem Ausbau interessient sind. sind wir geme beresd, Ihnen ein Angebol zur Realisierung des
xom:hons 2ur Verfogung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unseram Taam Neubaugebieta in
erbindung:

Kabe! Deutschiand Vertrieb und Service GmbH

Neubaugebiete@Kabeideutschiand de

Bitts legan Sie einen ErschiieBungsplan des Gebieles hrer Kostenanfrage bel

Anlagen
1 Lageplan{-plane)

Mit freundiichen Griien
Kabel Deutschland Veririeb und Service GmbH

Dieses Schreiben wurde elekironisch erstelll und ist obne Unterschrift glitig.

Vertaiinetzplanung SGdiTrer

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Region Rhelnland-Plaly/Saartand

Zurmaiener Stralle 175

Infoemationen zu Produkten und Services von Kabel Drutschiand uries www kateltectsihiand de

Informationen, insbesondere Plichtangabien (vgl § B0 AKIG. § 35a CmbHG. §5 1774, 1254 HGH). 2u einzeinen GesallschaBen der Kabel
WMW”S&MHI PG 300 comyoe/sifgufichisngstan im

Dwmse E-Mat una Anhaenge endhalten venrsuliche unalodermchifich geschuetate Informatmasn Wenn Sie nichl der rchtige
Adreasal snd, gen Sia bitte den Absander und vemichiay Sie anschiessend diese Mad und 0 Ardagan.
files///C:/Users/schlipt 1/ AppDaty/Local/ Temp/notes TBBD25/~web93 19 htm 23.04.2014

10.1.6 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarché&ologie -

4-126, F.Mu-3117 -32- Stand: 13.05.15



.
1114 PR DR TN

Gunersidimidion Kultamfies E1te Rhavanc-Fag DIREXTION

Sou mm‘o \ .n:' Mbw Speyer LANDESARCHAOLOGIE
AuBensteile Speyer

Stadt Ludwigshafen )

Postfach 21 21 25 .ﬁm'“m """;":

67012 Ludwigshafen am Rhein P sweshs-soor b4
soeyenfEgdhe fip de
Wwivw gdke rip de

e e e 04237 85740

AZ 4129F Schl antrea 2eeb-lanzidgdie.rip.de 08232 675760
11.04.2014

Betr.: Bebauungsplan Nr. 624 , Ehemaliger Giiterbahnhof* In Ludwigshafen-
West;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in unserer Fundstellenkartierung sind im unmittelbaren Bereich der 0. g. Malnahme
keine archaologischen Fundstellen verzeichnet,

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich Im Boden vorhandenen
prahistorischen Denkmale bekannt; daher ist die Zustimmung der Direktion
Landesarchaologie — Speyer an die Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmalnahmen
hat der Bautrager/Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpfiichten,
uns zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeitan anzuzeigen, damit wir
diese, sofern notwendig, Oberwachen kdnen,

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159
ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als mogiich unverandert zu lassen
und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichemn,

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegenliber der Direktion Landesarchaclogie — Speyer.

mn

Komarbeltszoinen Parkmoglichkeiten * LANDESARCHAOLOGIT
£8.00.12.00 Uhr Parkpiatze und Peskhauser
14.00-15.30 Uhv im Innenstadibecaich

Fr: 09.00-12.00 Uty
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4. Soliten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archaologischen Denkmaipfiege ein angemessener Zeitraum einzuriumen, damit
wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planmaBig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung
entsprechend durchfihren kénnen.

5. Die Punkte 1 -4 sind in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu Obernehmen.
Diese Stellungnahme betrifft ausschlieiich die archdologischen Kulturdenkmaler
und ersetzt nicht eine Stellungnahme der Direktion Landesbau- und
Kunstdenkmalpfiege.

Fur Rockfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GroRen
1A,

™\
\ \*—33}‘ \Q\\\f\’

\
(Dr. Andrea Zeeb-Lanz)

22 *unotmoﬁotocu

10.1.7 NaturFreunde Verband fur Umweltschutz
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Anlage
Fragebogen zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 1 BauGB
insbesondere zur Feststellung des Untersuchungsrahmens der Umweltpriifung
nach §§ 2 und 2a BauGB

NaturFreunde

erband fir Umweltschetz,, LV RLP
Behérde, Triger, Name: o . ’

Postanschrift:
Retoer Wenz

Telefon oder e-mail: reiner. wen2(@ naturfreusde-oggersheim.de
0621/72504

Sind durch den Bebauungsplan Nr. 624 , Ehemaliger Glterbahnhof™ in Ludwigshafen-West
voraugssichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten? Haben Sie davon unabhanglg
Einwande, Bedenken oder Vorschlage, die sich aus threm Aufgabenfeld ergeben?

[T wein

D Ja, es sind folgende Umweltauswirkungen zu ervarten bzw. folgende Punkte zu beachten:

5.

Sehen Sie aufgrund der von ihnen erwarteten Umweltauswirkungen Untersuchungsbedarf?

D Nein

D Ja, in folgendem Umfang:

Allgemeine Hinwoise

Die Elnhaltung der Artenschutzbestimmungen muss beachtet werden!

Emussionsschutz for die Anwohner,

Unterschrift vatum 4. VS 281Y

10.1.8 Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle Gewerbeaufsicht -
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Bauleitplanung der Stadt Ludwigshafen
Flachennutzungsplan ( ) Aufstelung () Anderung
Bebauungsplan (X) Aufstellung ( ) Anderung

BLP Nr. 624 ,Ehemaliger Giiterbahnhof” in Ludwigshafen-West

(X) Anhdrung geman § 4 Abs. 1 BauGB
( ) Offenlegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Sehr geshrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur 0. a Bauleitplanung folgendes.

1. Einwendungen:
Auf Grund der vorhandenen Gemengelage kann es zu Beeintrachtigungen der be-
nachbarten Wohnbebauung kommen.
113
Konto der Landesoberkasse: Besuchszaiter; m
Sparkanse FAhen-Haard Mantag-Donnerstag %
BLE 548 512 40 Konia-Nr.: 20 008 $.00~12.00 Uhr, 14 .00-55.30 Liw
IBAN' DETD 5465 1240 0000 0200 08 BIC MALADESIDKH Freitag 8.00-12.00 Unr

Flr aire formpebundane, rechtsverbindhche, alextronische Kamntunkation nutzen Se bitle die Vitusile Postsisile
dor SGD Sud. Himwoiss 2u deran Nidrung ethalien Sie unler www.sgdsiued rp de
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2. Rechtsgrundlagen:
§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz

3. Méglichkeiten der Uberwindung:
- Die im Rahmen einer schalltechnischan Untersuchung der Gfl — Gesellschaft fur
Immissionsschutz vom 19.11.2013 (Bericht-Nr.: P11-073/3) vorgeschiagenen
Emisslonskontingente von

L ex 1eg = B3 dB(AYm*
Lexneen: =48 dB(AYm?

sind bel Neubau oder baulichen Anderungen gutachterlich nachzuweisen,

Bezlglich der endguitig festzulegenden Hohe der zulassigen Kontingente sind
die u. g. Hinweise zu beachten.

- Des Weiteren ist die Ansiedlung von Betriebsbereichen, die der Starfall-
Verordnung — 12. BimSchV unteriiegen auf dem gesamten Planungsgelande
auszuschlieBen,

4. Hinweise:
Aus dem schailtechnischen Gutachten der Gfl — Gesellschaft fur Immissionsschutz
vom 18,11.2013 (Bericht-Nr.: P11-073/3) Ist nicht zu erkennen, inwieweit hier mog-
liche Vorbelastungen auflerhalb des Gelungsbereiches des Bebauungsplans be-
rUcksichtigt wurden. Moglicherweise sinc die hier festgelegten Emissionskontingen-
te deshalb zu hoch angesetzt worden.
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Hier wird empfohlen, eine erganzende Batrachtung durchzufihren um Einschran-
kungen far Dritte zu verhindem

Die vorgelegten Planungsunteriagen nehme ich zu unseren Akten,

Mit freundlichen Griflen
im Auftrag

/ S —

Martin Waltenberger

10.2 Anregungen der Behérdenbeteiligung gem. 84 (2) BauGB
10.2.1 Technische Werke Ludwigshafen AG

4-126, F.Mu-3117 -38 - Stand: 13.05.15



TWL

TWLAG Posifach 23 12 23 - 87012 Ludwagshaten

Stadtverwaltung Ludwigshafen R
Frau Petra Schiien :g‘v::::::
4-12 Stadtplanung ;
Postfach 21 12 25 e e
67012 Ludwigshafen

22 Fabrow 2015 ( Mo

Bebauungsplan Nr. 624 “Ehemaliger Gliterbahnhof* Sesle 1 /2
in Ludwigshafen - West

Sehr geehrte Frau Schlien,
unsere Fachabteilungen nehmen wie foigt Stellung:

1. Asset Management TAA Goa 2715
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwérmeversorgung

Der Geltungsbereich des Babauungsplanes wird bereits von TWL mit Strom, Gas und Wasser
ausreichend Uber das vorhandene Netz versorgt. Eine Femwérmeversorgung ist im ange-
gebenen Gebiet nicht vorhanden. Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.624 keine
weiteren Infrastrukturmafnahmen geplant sind, besteht fir uns im Bereich der Strom-. Gas-
und Wasserversorgung keln Handlungsbedarf

Beim Anpfianzen von Baumen und Strauchern im Plangebiet sind im Berelch unserer
Versorgungsieitungen die DIN 18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 Verbauarbaiten®, DIN 18304
«Rammarbeiten’ und DIN 18307 ,Druckrohrieitungsarbeiten im Erdberaich” und die DVGW-
Arbeitsblatter GW 315 Hinweise fir Malnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten®, dem DVGW-Merkbiatt GW 125 Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsieitungen” und W 400 , Technische Regein Wasserverteilungsaniagen (TRWV)"
sowie die Unfaliverhitungsvorschriften BGV A1 Aligemeine Vorschriften® und BGV D2
Arbeiten an Gasleitungen” in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

™™ AC

Mousiteatrade ) Rechistons Aabangeseiscraft Vorstang Bawawtingung

D700 Luawigsnaten Btz Laowgaraten ot Rhen Crirg Kans-Harvich S user m—:

Wirw 1wl o W' Or g Hener Luowe DEAINALEDD 100000000133
Gancssdtong Luowgsnaten cder MRE 1552 Autwctisat DEBAIRX

W LUNS
srcerwiiipe O el Erergeatimanme USTONy DE e Sren2 O Eva Lotas (Vorsizenos| Glsubger-D OF51TWLOC0C002388
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2. Grundstiicksverwaltung TAG Rt 2663

Fur das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 624 lisgende Grundstiick bestehen
kaine GrundstOcksrechte zugunsten der TWL AG.

Grundstiicksrachte der VBL/RNV sind nicht vorhanden, fir die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL/RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV.

Freundliche Grifle

Technische Werke Ludwigshafen AG

opec f & N,
JO"D’e ¥ : Oliver Scharffenberger
r Asset Management Leiter Grundsatz- u. IH Planung

Anlage
1 Leitungsbestandsplan Malistab 1 . 500 287X900

TWLAG
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