Bebauungsplan Nr. 624 "Ehemaliger Guterbahnhof"

Textliche Festsetzungen

Verfahrensstand: Satzung gem. § 10(1) BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

b)

d)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 1 ff BauNVO)

Zulassig sind im GE:

=  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
= Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Nicht zulassig sind:

= Einzelhandelsbetriebe / Einzelhandelsnutzungen

= Prostitutionsbetriebe und prostitutionsahnliche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf
die Ausiibung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexuel-
ler Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordellartige
Betriebe, so genannte Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke
der Vornahme sexueller Handlungen

= Vergnlgungsstatten

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

= Tankstellen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter im Sinne von § 8 (3) Nr. 1 BauNVO, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Gerauschkontingentierung (81 (4), S. 1 Nr. 2 BauNVO)

Zuladssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die Emissionskontingente
Lex,i nach DIN 45691 tags (6.00 bis 22.00 Uhr) Lek,tag = 63 dB (A)/m2 und nachts (22.00 bis
6.00 Uhr) Lek,nacht = 48 dB (A)/m2 nicht Uberschreiten.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006:12, Abschnitt 5. Die DIN 45691 ,Ge-
rauschkontingentierung®, Dezember 2006 ist zu beziehen Uber den Beuth Verlag GmbH,
10772 Berlin. Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen zur Kontin-
gentierung, wenn der Beurteilungspegel des Vorhabens den Immissionsrichtwert an den maf3-
geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Mafd der baulichen Nutzung, Hohenlage der Baugrundstiicke (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
88 16 ff BauNVO)

Die maximale Grundflache der Hauptgebaude wird auf die GréRe des Baufensters (lUberbau-
bare Grundstiicksflache) festgesetzt. Die maximal zulassige Grundflache betragt 8.120 mz2.

Festsetzungen zur maximalen Gebaudehothe einschliellich aller Gebaudeteile (First, Attika,
Dachzugang,...) sowie die maximale Anzahl der Vollgeschosse sind aus der Nutzungsschab-
lone zu entnehmen.

Die maximalen Gebaudehdhen ermitteln sich aus dem Abstand zwischen der OK Asphaltbe-
lag der Fahrbahnflache Deutsche StraRe und dem hdchsten Punkt der Dachhaut.

Bauweise, uUberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB; § 22 ff BauNVO)

Es ist eine abweichende Bauweise entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne Begren-
zung der maximalen Geb&udelange, festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig und sind der maximal zuldssigen Grundflache (s.
Pkt. 2) zuzurechnen.
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Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, Stutzmauern, Tor- und
Schrankenanlagen an Ein- und Ausfahrten, ErschlieRungsflachen, PKW-Stellplatze sowie Ein-
friedungen.

Ausnahmsweise zulassig sind auch Werbeanlagen, die als Hauptnutzung der Fremdwerbung
dienen und sich in der mit ,A* bezeichneten Flache befinden (s. Pkt. 1 der bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen) sowie Werbeanlagen fir Eigenwerbung in den Zufahrtsbereichen
(s. Pkt. 1 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen).

Die Baugrenzen kdnnen ausnahmsweise mit Dachlberstanden und Vordachern um bis zu
2,00 m Uberschritten werden, sofern sie als Regenschutz fiirs Be- und Entladen dienen.

4. Flachen fur besonderen Nutzungszweck (8 9 (1) Nr. 9 BauGB)

Anlieferungszonen zum Be- und Entladen sind ausschlie3lich in der dafiir ausgewiesenen Fla-
che zulassig.

5. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit ,A“ und ,B“ bezeichneten Flachen fur Leitungsrechte sind zu
Gunsten der DB Netz Aktiengesellschaft festgesetzt.

Die in der Planzeichnung mit ,C* bezeichnete Flache fir Geh- und Fahrrechte ist zu Gunsten
der DB Netz Aktiengesellschaft zum Zweck der GebietserschlieRung festgesetzt.

Zur Sicherung der offentlichen Abwasseranlage (6ffentlicher Mischwasserkanal DN 2000)
und zur Freihaltung von Bebauungen wird die in der Planzeichnung mit ,D“ bezeichnete Fla-
che fur Leitungsrechte zu Gunsten der Stadt Ludwigshafen festgesetzt.

6. Grunordnerische Festsetzungen (89 (1) Nr. 15 und 25 BauGB)

Der innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Umgrenzung von Flachen zum Erhalt und An-
pflanzen von Baumen und Strauchern“ gekennzeichneten Flache vorhandene Baumbestand
ist zu erhalten, zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen.

Fur samtliche Baum- und Strauchpflanzungen sind einheimische standortgerechte Geholzar-
ten zu verwenden.

Je 4 Stellplatze ist ein einheimischer gro3kroniger Laubbaum mit Stammumfang von mindes-
tens 12-14 cm in einer Pflanzflache von mindestens 4 m2 im Stellplatzbereich zu pflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

1. Werbeanlagen und Beleuchtung

= AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Werbeanlagen nur in der mit ,A* ge-
kennzeichneten Flache und in den Zufahrtsbereichen zulassig. Pro Grundstiickszufahrt bzw.
-ausfahrt ist je eine dauerhaft installierte Werbeanlage mit einer maximalen Grof3e von 9 m?2
(Euroformat) zulassig.

In den privaten Grunflachen sind Werbeanlagen nicht zulassig.

=  Fremdwerbung ist nur in der mit ,A“ gekennzeichneten Flache und in Form von Werbetafeln
im Euroformat (ca. 2,5 m hoch und ca. 3,5 m breit) zuldssig. Diese sind maximal in Zweier-
kombinationen zuléssig. Bei mehreren Anlagen ist ein regelmafiger Abstand von mindestens
3,50 m einzuhalten. Zweierkombinationen muissen jedoch untereinander einen Abstand von
mindestens 7 m haben. Die maximale Grof3e der Ansichtsflache einer freistehenden Werbean-
lage darf 9 m2 (Euroformat) nicht Gberschreiten.
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> Zweierkombination <
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» Laufende Schriften, bewegte, sich drehende, blinkende oder stark strahlende Werbeanlagen
einschlief3lich so genannter Skybeamer, Lauflichtb&nder sowie Werbepylone sind nicht zulas-

sig.
= Die maximale H6he von sonstigen Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt sind, darf die

Hohe dieser Geb&ude nicht tberschreiten. Diese Werbeanlagen dirfen nur indirekt beleuchtet
werden.

Je Fassadenseite darf die maximale Gesamtflache der an der jeweiligen Fassade angebrach-
ten Werbeanlagen 1/3 dieser Fassadenflache nicht Uberschreiten.

= Fir Eigenwerbung sind Werbeanlagen in Form von maximal 3 Fahnenmasten mit Fahnen
zulassig.

2. Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind als Umzaunungen mit maximal 2,00 m Hohe Uber OK angrenzendem Gehweg
zu errichten und mit einer Heckenpflanzung oder Zaunbegriinung einzubinden.

HINWEISE

Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet befinden sich stellenweise Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland Ver-
trieb und Service GmbH. Bei Baumalinahmen, die ggfs. eine Umverlegung bzw. Sicherung der
Anlagen erforderlich machen, sind diese rechtzeitig (in der Regel 3 Monate) vor Baubeginn bei den
Unternehmen zu beauftragen.

Sollte eine Anderung der Telekommunikationsinfrastruktur der Deutschen Telekom Technik GmbH
erforderlich werden, hat sich der Bauherr / Bautrager mit dem Bauherrenberatungsbiiro in Verbin-
dung zu setzen.

Altlasten

= Nach Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen im Stadtgebiet
Ludwigshafen und des Abfalldeponiekatasters Rheinland-Pfalz sind fur die Grundstucksteile
Aufschittungen und ein verfullter Wassergraben verzeichnet worden. Das Abfalldeponiekatas-
ters Rheinland-Pfalz verzeichnet keine Eintrage.

= Durch den Betrieb ehemaliger und aktueller Nutzungen sind Schadstoffbelastungen des Bo-
dens nicht auszuschlie3en. Dies kann bei BaumafRnahmen oder Nutzungsanderungen u.U. eine
Altlastenerkundung gemaf Bundesbodenschutzgesetz erforderlich machen.

= Baumalinahmen und Nutzungsanderungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
mit der unteren Bodenschutzbehérde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt, 4-15) abzustim-
men.

= Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in natirlich gewachsenen Bdden bzw. nach-
weislich unbelasteten Béden maoglich.

» Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem gefahrverdéachtige Umstande auf,
z.B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfigigem Umfang, belastetes Schicht- oder
Grundwasser, Gerlche bzw. Gasaustritte oder Abfalle, missen diese unverziglich dem Bereich
Umwelt (4-15) der Stadt Ludwigshafen angezeigt werden.

= Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B. frei-
gelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u. &. festge-
stellt, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.
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= Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach §7 Abs. 2 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgeman
und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzrechts zu beachten.

= Baumalinahmen sind so durchzufihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungs-
schutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeitsschutzbestim-
mungen sind zu beachten.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert wur-
de, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmit-
tel aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und Raumungsmafnahmen, Baumalnahmen
sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzufuhren.

Fur grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprifungen des Unter-
bodens sowie fachtechnische Begleitung der Malinahmen kdnnen entsprechende Fachfirmen auf
der Internetseite des KampfmittelrAumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.
Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Ge-
fahr im Verzug der ortlichen Polizeibehtrde zu melden.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Bauausfiihrungsarbeiten archaologische Objekte gefunden werden, gelten die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159ff).
Danach ist der archéologischen Denkmalpflege - Direktion Landesarchéaologie, AuRenstelle Speyer
- ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den aus-
fuhrenden Firmen, planméaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung ent-
sprechend durchgefiihrt werden kénnen. Die Fundstelle ist soweit als méglich unveréndert zu las-
sen und die Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

Naturliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird
daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte
erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewdhrleistet ist. In Kellerraumen
oder Raumen mit erdberiihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbe-
reich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Luftung (Stof3luften) vor allem wéhrend
der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich
des einzelnen Bauplatzes kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Wasserrechtliche Belange
Die Enthahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des Bereichs Umwelt
der Stadtverwaltung Ludwigshafen zulassig.

Bahnanlagen
Durch das elektromagnetische Feld der Oberleitung der Bahnlinie kbnnen unter Umstanden Sto-
rungen in elektromagnetischen Geraten verursacht werden.

Beleuchtung von Parkplatzen, Werbung

Die Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzu-
ordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen wird.

Anpflanzungen entlang der Bahnlinie

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestabstanden ist die Bahnrichtlinie 882 zu be-
achten. Aste von Baumen oder Strauchern miissen zu Oberleitungsanlagen jederzeit einen Ab-
stand von 2,50 Metern einhalten.
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Artenschutz

Die private Griunflache entlang der Deutschen StralRe ist ein Habitat der Mauereidechse (streng
geschutzt). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten wild lebende Tiere der streng geschutzten
Art erheblich zu stéren, zu fangen, zu verletzen oder zu toten bzw. sie oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Auch ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten durfen nicht beschadigt oder zerstort werden.

Sind BaumalRnahmen (baugenehmigungsfreie oder -pflichtige nach LBauO), Aufschittungen oder
Abgrabungen in diesem Bereich vorgesehen, ist eine Ausnahme (8§ 45 BNatSchG) oder Befreiung
(8 67 BNatSchG) von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG fur die Umsiedlung und
Habitat-Beseitigung von Mauereidechsen bei der Oberen Naturschutzbehérde zu beantragen.

Auf den Grundstiicken ist Altbestand an Gebauden und Baumen vorhanden. Rodungsmalinahmen
oder Abbruch von Gebauden, die zur Stérung oder Tétung brutender Vogel fihren kdénnten, diurfen
nur aul3erhalb der Brutzeit vorgenommen werden (zwischen 1. Oktober und 28. Februar).

Barrierefreies Bauen
Bei der Ausfihrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen Vor-
schriften zum barrierefreien Bauen sind zu bericksichtigen.

Freiflachengestaltung
Samtliche grinordnerische Festsetzungen sind in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan
darzustellen, der mit dem Bauantrag zur Genehmigung einzureichen ist.

DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen
wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschéftsstelle der Stadtplanung Lud-
wigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.
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