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Verfahrensstand: Planaufstellung gem. 82 (1) BauGB
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Erlauterung zur FNP Teilanderung Nr. 26 ,,Luitpoldhafen Sud*“
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Erlauterung zur FNP Teilanderung Nr. 26 ,,Luitpoldhafen Sud*“

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information/Anhérung Ortsbeirat sidliche Innenstadt gem. § 75
(2) GemO am

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Amtsblatt --- am

Beschluss der Veranderungssperre (gem. 88 14 + 16 BauGB)
am

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im

Zeitraum vom bis
Erorterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-

teiligung am

Frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Be-

lange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen stellt beiderseits des Luitpoldhafens sud-
lich der mittleren Drehbriicke eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Hafen" dar. Da
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 644 ein Misch- und ein eingeschranktes Gewer-
begebiet festgesetzt werden soll, wird gemaf § 8 (3) BauGB parallel zum Bebauungsplanver-
fahren ein Verfahren zur Teilanderung des Flachennutzungsplans fir diesen Bereich notwen-
dig. Die Darstellung soll in gemischte bzw. gewerbliche Bauflache geandert werden.

Die Wasserflache des Luitpoldhafens als solche wird durch die Planung nicht tangiert.
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Erlauterung zur FNP Teilanderung Nr. 26 ,,Luitpoldhafen Sud*“

ALLGEMEINES

1.3 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 30 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 31 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 4 Absatz 100 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1740)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. 1 1748)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. 1 S. 94)

zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013
(BGBI. | S. 2749)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.11.2014
(BGBI. I S. 1724)
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsubersicht geéndert, § 25b eingefugt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 45 geéandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 19.08.2014
(GVBI. S. 181)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)
vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

88 64, 66 und 87 zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes
vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Landeswasserg esetz

(LWG)

vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),

§ 89 zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
23.11.2011

(GVBI. S. 402)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)

88 8 und 11 zuletzt geéndert durch Art. 22 des Gesetzes vom
28.09.2010 (GVBI. S. 280)

diese Anderungen aufgehoben durch Art. 1 des Gesetzes vom
23.11.2011 (GVBI. S. 402)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung
vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106)

Diese VO wird unter der BS Nummer 791-1/1 nachgewiesen.
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Erlauterung zur FNP Teilanderung Nr. 26 ,,Luitpoldhafen Sud*“

1.4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Teilanderung des Flachennutzungsplans ergibt sich aus dem beige-
flgten Lageplan und wird begrenzt:

im Norden: durch die Schwanthalerallee
im Osten: durch die Hafenstralle
im Siuden: durch die nord-ostliche Gebaudeflucht des Anwesens Hafenstralle 25

im Westen:  durch die Hochwasserschutzlinie (Mauer) entlang des Hafenbeckens

Der Geltungsbereich umfasst lediglich einen Teil des Grundstiicks mit der Flurstiickshnummer
3575/208 in der Gemarkung Ludwigshafen.

Die FlachengroRRe des Plangebietes betragt ca. 2,6 ha.
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Erlauterung zur FNP Teilanderung Nr. 26 ,,Luitpoldhafen Sud*“

1.5 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, 2014
2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen, 1999

[3]...

2 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

2.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Durch einen GrofRbrand im Sommer 2013, bei dem eine ca. 9.500gm groRRe Lagerhalle voll-
standig zerstort wurde, liegt nun im Bereich zwischen Luitpoldhafen und Hafenstrale ein ca. 2,6
ha grof3es Grundstuck brach, dessen Nachfolgenutzung planungsrechtlich gesteuert werden
soll.

Stadtebaulich sinnvoll ist eine gemischte bzw. gewerbliche Nutzung, die mit dem angrenzenden
Wohnumfeld vertraglich ist. Gleichzeitig ist bei der Planung zu bertcksichtigen, dass Larm und
hohe Verkehrsbelastungen von der nérdlichen und westlichen Seite auf das Teilgrundstiick
einwirken. Zur Umsetzung dieser Planungsvorstellungen wird ein Bebauungsplan notwendig,
der ein Mischgebiet bzw. ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festsetzt. Da diese Gebietsfest-
setzungen sich nicht aus der Darstellung Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Hafen*
im Flachennutzungsplan ableiten lasst wird eine Teilanderung in diesem Bereich des Flachen-
nutzungsplans im Parallelverfahren erforderlich.

2.2 Planungsziele und -grundsétze

Durch die Teilanderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich soll die rechtliche Vo-
raussetzung geschaffen werden, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden kann. Die bisherige Darstellung der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Hafen® soll in gemischte bzw. gewerbliche Bauflache geandert werden.

Darstellung FNP 99
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Erlauterung zur FNP Teilanderung Nr. 26 ,,Luitpoldhafen Sud*“

3 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

3.1 Regional- und Landesplanung

Der aktuelle Regionalplan weist in dem betroffenen Bereiche eine bestehende Siedlungsflache
fur Industrie und Gewerbe aus und verweist mit dem Symbol ,Hafen“ auch auf den bestehen-
den Luitpoldhafen. Die Wasserflache des Luitpoldhafens wird durch die Teilanderung nicht be-
rihrt wird. Die Planung ist mit den Grundsatzen und Zielen der Regional- und Landesplanung
vereinbar.

3.2 Informelle Planungen

In der vom Stadtrat am 21.06.2010 beschlossenen Rahmenplanung fur die Parkinsel ist fur den
Bereich unmittelbar stdlich der Schwanthalerallee (welcher Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 644 und der Teilanderung ist) eine Bebauung analog der beiden Einzelgebdude (Punkthau-
ser) nordlich dieser Stral3e vorgesehen. Dieses Ziel ist gemald § 1 (6) Nr. 11 BauGB bei der
Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Die Flachennutzungsplan-Teildnderung steht diesem Ziel
nicht entgegen.

‘ o D o o ® mn Lutpoidnaien \\ P

3.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fir das Gebiet nicht vor.
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