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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff BauNVO )

Grundflache

(1) Die durch Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache ist zugleich
die zulassige Grundflache.

(2) Terrassen, Balkone, Nebenanlagen, sowie Stellplatze und Garagen einschlief3lich
ihrer Zufahrten durfen die zulassige Grundflache um den Faktor 1,5 Uberschreiten.

(3) In der Summe durfen alle baulichen Anlagen unbeachtet von Nr. 2 eine Gesamt-
GRZ von 0,6 nicht Gberschreiten.

(4) Ausnahmsweise kann die zulassige Grundflache bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,8
Uberschritten werden, wenn die Lage und der Zuschnitt des Grundstickes (z.B. an
der Ecke) ansonsten eine sinnvolle Bebauung wesentlich erschweren oder unmaog-
lich machen wirden.

(5) Fur die Errichtung einer Sammelstellplatz- oder Sammelgaragenanlage die Stell-
platzdefizite an anderer Stelle im Gebiet vermindert, ist auf Grundstiicken mit mehr
als 1000m? abweichend von Nr.2 eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache
fur Zufahrten, Stellplatze und Garagen bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,6 zulassig.

Gebaudehohe

(6) Bezugshohe fur Hohenfestsetzungen ist die Mitte der aulleren Gehwegkante.

(7) Fur Einzel- und Doppelhauser betragt die zulassige Traufhdhe max. 7,5m, bei
Traufhéhen Gber 6,5m wird auRerdem die zuldssige Firsthohe auf max.13,0m be-
grenzt.

(8) Uberschreitungen sind ausnahmsweise um das Aufbaumal einer Dachddmmung
zulassig, wenn ansonsten bei (zum Zeitpunkt der Beschlussfassung) bestehenden
Gebauden eine energetische Sanierung des Daches unmoglich oder wesentlich
erschwert wurde.

2. Bauweise
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO)

(1) Die zulassige Bauweise ist den zugehdrigen Nutzungsschablonen zu entnehmen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO)

(1) Ruckwartige Baugrenzen durfen durch

- Terrassen im Gartengeschoss um bis zu 4,0m

- durch offene Terrassentuberdachungen und Balkone im Erd- und Obergschoss
um bis zu 2,0m

- freie Treppenabgange im Erdgeschoss um die Lange ihrer Treppenwangen
Uberschritten werden.

Die Regelungen der Landesbauordnung zum Abstandsrecht bleiben davon unbe-

ruhrt.

(2) Bei Baufenstern von 11m Tiefe durfen riickwartige Baugrenzen regelmafig Gber
die gesamte Hausbreite
- im Gartengeschoss durch Terrassen um bis zu 4,0m und offene Terrassen-
uberdachungen um bis zu 2,50m uberschritten werden.
- im Erdgeschoss durch Balkone um bis zu 2,50m, sowie durch freie Trep-
penabgange zum Garten zusatzlich um die Lange ihrer Treppenwangen uber-
schritten werden.

Weitere Anbauten wie z.B. Balkonuberdachungen sind innerhalb dieser 2,50m
Tiefe ausnahmsweise bis zur OK FuRboden 1.0G zulassig, wenn offentliche
Belange nicht entgegenstehen und private Belange der Nachbarn gewahrt bleiben.
Die Regelungen der Landesbauordnung zum Abstandsrecht bleiben in diesen
Fallen unberuhrt.

(3) Auf dem eigenen Grundstuck durfen stral3enseitige Baulinien und Baugrenzen im
Erdgeschoss durch Treppen und Eingangsiberdachungen bis zu einer
Gesamtflache von 4,0m? Uberschritten werden. Erker durfen die Baulinien und
Baugrenzen im Erd- und Obergeschoss bis zu einer Tiefe von max. 1,0m und einer
Breite von max. 1/2 der vorderen Fassadenbreite Uberschreiten.

(4) Garagen und Stellplatze durfen - auch als eigenstandige Sammelanlagen -
aulRerhalb der Baufenster errichtet werden.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§9 (1) Nr.6 BauGB )

(1) Je Wohngebaude sind bis zu maximal 3 Wohneinheiten zuldssig, wenn unter der
Beachtung der maximal zulassigen Grundflache die notwendigen Stellplatze auf
dem eigenen Grundstick nachgewiesen werden kdonnen.

(2) In Einzelhausern sind ausnahmsweise bis zu 5 Wohneinheiten zulassig, wenn
diese zweiseitig offentlich erschlossen sind (Eckgrundstiicke) und wenn unter der
Beachtung der maximal zulassigen Grundflache die notwendigen Stellplatze auf
dem eigenen Grundstlick nachgewiesen werden kdnnen.

(3) Bei dem Teilgebiet mit vier zulassigen Vollgeschossen wird abweichend von den
Nummern 1 und 2 keine hdchstzulassige Wohnungszahl festgesetzt.

5. Bedingtes Baurecht
§9 (2) Nr.2 BauGB

Die mit A gekennzeichnete Flache unterliegt bedingtem Baurecht.

Das bestehende Wohngebaude und die angebaute Halle mit Keller wurden
rechtmaRig errichtet und geniel3en Bestandsschutz.

Anderungen in der Bebauung und Nutzung sind darliber hinaus dann zul&ssig, wenn
Dach- und Erdgeschoss der Halle auf der Westseite um mindestens 5,5m Meter
zuruckgebaut und die Befahrbarkeit des Kellers als Garage wieder hergestellt werden.
Zulassig ist eine Umnutzung der Halle zu Wohnzwecken in Verbindung mit dem
bestehenden Wohngebaude zu einer gemeinsamen Wohneinheit.

Die freigelegte Kellerdecke darf als Terrasse genutzt werden.

Die vorhandenen First- und Traufhéhen durfen nur geringfligig zum Zwecke der
Warmedammung Uberschritten werden.

FUr die Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO )

1. Dachform, Dachneigung, Dachgauben
(§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

(1) Am Hauptbaukorper sind nur Sattel-, Zelt und Walmdacher mit einer Dachneigung
zwischen 30° und 50° zuldssig. Bei Walmdachern ist an der kiirzeren Stirnseite ei-
ne Dachneigung bis 60° zulassig.

(2) Gauben und sonstige Dachaufbauten sind an der strallenabgewandten Seite all-
gemein zulassig.

(3) Zur Strafde hin sind Gauben und Dacheinschnitte bis zu einer Breite von max. 2/3
der zugeordneten Dachlinie zulassig. Gegenuber der durchflihrenden Trauflinie
mussen sie mindestens 50cm zurtickspringen. Gauben mit Sattel-, Walm- oder
Tonnendachern durfen einzeln nicht mehr als max. 1/4 der Breite der durchfihren-
den Trauflinie einnehmen.

(4) Dachbalkone und seitlich gedffnete Dacheinschnitte (z.B. in Ecklage) sind an der
Stralienseite unzulassig.

(5) Doppelhauser und Hausgruppen mussen in ihrer Firsthohe, Traufhdhe und
Dachneigung identisch sein. Ausnahmsweise sind Abweichungen in geringfligigem
Umfang zulassig.

2. Vorgartengestaltung
(§ 88 (1) Nr. 1 und Nr.3 LBauO)

(1) Der Vorgarten ist der Bereich von der Verkehrsflache bis zur verlangerten
Gebaudeflucht, der durch Zugang oder Zufahrt von o6ffentlicher Einsehbarkeit
gepragt ist.

(2) Die Vorgartenzone ist zu mindestens 30% unversiegelt zu halten und dort zu
begrinen.

(3) Nebenanlagen im Vorgarten wie Millanlagen oder Uberdachte Fahrradabstell-
platze sind durch Strauchpflanzungen oder intensiv begrunte Einfriedungen von
offentlichen Raumen abzuschirmen.

(4) Einfriedungen zum &ffentlichen Raum sind im Vorgarten nur bis zu einer Héhe von
1,2m zulassig.

(5) AuRerhalb des Vorgartens sind zum 6ffentlichen Raum hin begrinte Einfriedungen
(Hecken, in Hecken eingebundene Zaune, mit Rankpflanzen/Klimmern begrinte
Mauern/Gabionen etc.) inklusive Sockel bis zu einer Hohe von max. 1,8m zulassig.

(6) Stellplatze und Zufahrten sind der Vorgartenzone nur in der Linie des seitlichen
Bauwichs und im Bereich von Gebaudedurchfahrten zulassig.

(7) Garagen- und Carports mussen einen Abstand von mindestens 5 Metern zu
offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

3. Zahl der notwendigen Stellplatze
(§ 88 (1) Nr. 8 LBauO)

(1) Je Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz nachzuweisen. Diese Stellplatze
mussen unabhangig voneinander anfahrbar sein.

Kennzeichnungen
(§9 (5)Nr. 1 BauGB)

Hoher Grundwasserstand

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Rhein, muss davon ausgegangen werden, dass das
Grundwasser innerhalb des Gebietes hoch ansteht, wobei der Grundwasserstand korres-
pondierend zum Rheinwasserstand schwanken kann. Die Ausfuhrung von Gebauden und
sonstigen baulichen MaRnahmen sollte entsprechend der Gefahrdungslage erfolgen, um
Nasse- und Vernassungsschaden zu vermeiden.

Hinweise

Lage im Wasserschutzgebiet
Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Die Bestimmungen der
Rechtsverordnung vom 05.12.1966 sind zu beachten.

Lage innerhalb der Deichschutzzone

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Deichschutzzone des Rheinhauptdeiches.
Grabungen, Bohrungen, Rammungen, das Verlegen von unterirdischen Leitungen oder
sonstige bauliche MaRnahmen, die die Sicherheit der Deiche beeintrachtigen kénnen, sind
daher nur mit Genehmigung der Wasserbehdrde zulassig.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in einem durch Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser
geschutzten Bereich. Bei extremen Hochwasserereignissen bzw. bei einem Versagen der

Hochwasserschutzeinrichtungen ist es moglich, dass die Parkinsel Uberflutet wird. Zur
Minderung der Schadensrisiken wird eine angepasste Bauweise und Nutzung empfohlen.

Barrierefreies Bauen
Bei der Ausflihrung der Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen
Vorschriften zum Barrierefreien Bauen sind zu berlcksichtigen.

Bodendenkmalpflege

Jeder zu Tage kommende archaologische Fund ist gemal Denkmalschutzgesetz
Rheinland-Pfalz (DSchG) unverziglich bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archaologie, Aulienstelle Speyer anzuzeigen. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer
Woche nach Erstattung der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und — soweit
zumut-bar — in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen
(§§16 ff.

DSchG). Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen
durchgefuhrt werden kdnnen.

Verdacht auf Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg
bombardiert wurde, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von
baulichen Eingriffen Kampfmittel aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und
Raumungsmalinahmen, Baumallnahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit
entsprechender Sorgfalt durchzuflhren.

Fir grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des
Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der Mallnahmen kdnnen entsprechende
Fachfirmen auf der Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt
werden.

Kampfmittelfunde sind unverzuglich der Ordnungsbehoérde der Stadt Ludwigshafen bzw.
bei Gefahr im Verzug der oértlichen Polizeibehdrde zu melden.

Natirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das naturliche Radonpotenzial lokal erhdht sein.
Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige
Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
gewabhrleistet ist. In Kellerraumen oder Raumen mit erdberihrten Wanden, die dauerhaft
durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster) — Luftung (StoRluften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur
Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
kdnnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug
genommen wird, sind diese wahrend der Ublichen Burozeiten bei der Geschéaftsstelle der
Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.
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in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.

1274), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1740)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. 1 1748)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94)

zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013
(BGBI. | S. 2749)
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(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
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vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsiibersicht geandert, § 25b eingefligt durch Art. 3 des
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§§ 64, 66 und 87 zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47)
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(LWG)

vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),
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(GVBI. S. 402)

Landesbodenschutzgesetz
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vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)

§§ 8 und 11 zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom
28.09.2010 (GVBI. S. 280)

diese Anderungen aufgehoben durch Art. 1 des Gesetzes vom
23.11.2011 (GVBI. S. 402)
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vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)
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Diese VO wird unter der BS Nummer 791-1/1 nachgewiesen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist
gemal §2 Abs.1 BauGB am ..........cccceuenee.
durch den Stadtrat beschlossen und am
....................... ortsliblich bekannt gemacht
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verdffentlicht mit Erlaubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen am~Rhein, Bersich Stadtvermessung.
Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS PLANUNTERLAGE OFFENLAGE

Die Planunterlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplans entspricht den Anforder-
ungen des §1 der Planzeichenverordnung.
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Der Bebauungsplan hat gemaf §3 Abs.2
BauGB durch Beschluss des Stadtrats
Bau- und Grundstlicksausschusses vom
........................ als Entwurf mit seiner Be-
griindung, nach vorheriger ortsublicher
Bekanntmachung am ...........cc.cc..... , in der
Zeitvom .......ccoceveeeneee. bis einschlieBlich

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

2. OFFENLAGE
Der Bebauungsplan hat geméaR §3 Abs.2
BauGB durch Beschluss des Stadtrats
Bau- und Grundstlicksausschusses vom
........................ als Entwurf mit seiner Be-
grindung, nach vorheriger ortstblicher
Bekanntmachung am ..........cccccc.....,, in der
Zeit vom .....coeveeveeennee. bis einschlieBlich

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gemafs §10 Abs.1
BauGB am .......c.cccoeueee. durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen worden.

RECHTSWIRKSAMKEIT
Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
wird, sind gemaR §10 Abs.3 BauGB am
....................... ortstblich bekannt gemacht
worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan fA&, Viee

rechtsverbindlich.

Ludwigshafen am Rhein, den .........c.ccceuu.e.
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STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN
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Gemarkung

Einfacher Bebauungsplan im
Sinne des § 30 (3) BauGB

Stadt am Rhein
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