Sitzung des Stadtrates am 29.09.2014, Nr.5
offentlich

Bebauungsplan Nr. 535i "Wohnen am Schloss - Verkehrsflache"; Stadtteil Maudach
Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

KSD 20140004

ANTRAG

nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstlicksausschusses
vom 15.09.2014:

Der Stadtrat mdge wie folgt beschlief3en:
1. Der Bebauungsplan Nr. 535i ,Wohnen am Schloss — Verkehrsflache“ wird geman § 2 ff
BauGB aufgestellt. Die in der Vorlage in Kap. 3 formulierten Planungsziele werden Be-

standteil des Aufstellungsbeschlusses.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren gemaf §13a
i.V.m. §13 BauGB durchgeflihrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wird geman §3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer eines
Monats o6ffentlich ausgelegt.
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BEGRUNDUNG

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. §2 ff BauGB



1. VERFAHREN
1.1. Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhérung Ortsbeirat Maudach gem. § 75 (2) GemO am
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 29.09.2014
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt ??7?
am
Beschluss der Veranderungssperre (gem. §§ 14 + 16 BauGB) am
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum vom bis
Erdrterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4
(2) BauGB) mit Schreiben vom
Offenlagebeschluss am
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt ??? am
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2.  Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan 535i andert flr seinen Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 535f
~YWohnen am Schloss“ im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB. Es handelt sich um
einen einfachen Bebauungsplan, in dem eine Verkehrsflache festgesetzt werden soll.

Die Voraussetzungen des §13a BauGB zur Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens

sind erfullt, da

e die durch den Bebauungsplan Uberplante Flache rund 135 m? betragt und damit den

Schwellenwert von 20.000 m? deutlich unterschreitet.

e der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, weder begriindet noch vorbereitet.
¢ keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 b

(FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen wird auf die Umweltprifung nach §2 Abs. 4
sowie den Umweltbericht nach §2a BauGB sowie die friihzeitigen Beteiligungsschritte nach

§3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB verzichtet.




2. ALLGEMEINES
2.1. Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 30 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 31 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 4 Absatz 100 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 BGBI. | S.

1274), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
02.07.2013 (BGBI. | S. 1943)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. I S. 94)

zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013
(BGBI. I S. 2749)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

zuletzt gedndert durch Art. 4 Absatz 76 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 28.09.2010
(GVBI. S. 301)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 56 geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.05.2014 (GVBI.
S.72)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)
vom 22.11.2013 (GVBL. S. 459)

Landesbauordnung

(LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

§§ 64, 66 und 87 zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),

§ 89 zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.2011
(GVBI. S. 402)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)

§§ 8 und 11 zuletzt geandert durch Art. 22 des Gesetzes vom
28.09.2010 (GVBI. S. 280)

diese Anderungen aufgehoben durch Art. 1 des Gesetzes vom
23.11.2011 (GVBI. S. 402)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung
vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106)

Diese VO wird unter der BS Nummer 791-1/1 nachgewiesen.



2.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt stdlich an das Maudacher Schloss an und
umfasst eine Teilflache von rd. 135 m? des Flurstlicks 268/25. Er ergibt sich aus dem beige-
fugten Lageplan und wird begrenzt:

im Norden: durch das Flurstlick 268/21

im Osten: durch die offentliche Verkehrsflache im Kreuzungsbereich Von-Sturmfeder
StralRe / Bergstralte

im Suden: durch die Verlangerung der sudlichen Grenze des Flurstlicks 268/24 in 6stliche
Richtung

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 268/25
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3. PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

Der Bebauungsplan steht im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Neuordnung und Ent-
wicklung ,Wohnen am Schloss, die sich seit Anfang 2013 in der Umsetzung befindet. Im Zu-
sammenhang mit dieser Malinahme wurde unter anderem das vorhandene an das Schloss
angrenzende Eckgebaude Von-Sturmfeder-Stralle / Bergstralle sowie die angrenzenden
Gebaude bis zum Haus Bergstralte 8 mit dem Ziel abgebrochen, das Kulturdenkmal Mauda-
cher Schloss frei zu stellen, den Strallenraum zu verbreitern und eine Neubebauung entlang
der Bergstralle zu ermdglichen. Abbruch, ErschlieRung neuer Baugrundstlicke im Blockin-
nenbereich, Grundstlicksneuordnung sowie Neubebauung werden bzw. wurden von einem
Bautrager in Kooperation mit den Grundstiickseigentimern umgesetzt.

Als eine flankierende o6ffentliche MalRnahme, die auch zur Verbesserung des Umfeldes des
Maudacher Schlosses beitragen soll, ist der Ausbau der Bergstralte mit Gestaltung der frei



gewordenen Flache sidlich des Maudacher Schlosses, an der Ecke Bergstralie / Von-
Sturmfeder-Stralie vorgesehen.

Der glltige Bebauungsplan Nr. 535f ,Wohnen am Schloss®, der im November 2011 rechts-
kraftig wurde, stellte die planungsrechtliche Grundlage fir die privaten NeubaumalRnahmen
dar. Zum Zeitpunkt seiner Beschlussfassung waren die Gebaude an der Bergstralle ein-
schliel3lich der an das Schloss angrenzenden Eckbebauung noch vorhanden und letztere
auch noch zu Wohn- und Geschéaftszwecken genutzt. Der Abbruch insbesondere der an das
Schloss angrenzenden Eck-Bebauung Bergstrale / Von-Sturmfeder-Strale war noch nicht
gesichert und die Grundstiicke befanden sich noch im Privatbesitz. Daher wurde im Bebau-
ungsplan Nr. 535f im Bereich der jetzigen Freiflache an der Sldseite des Schlosses zur
Vermeidung eines Planungsschadens Allgemeines Wohngebiet mit Uberbaubarer Flache
festgesetzt.

Nach dem Abbruch der besagten Gebaude und der Ubertragung der frei gewordenen
Grundsticksflache stdlich des Schlossgebaudes im Rahmen der privaten Umlegung an die
Stadt sind die tatsachlichen Voraussetzungen fir eine Neugestaltung der Flache nun gege-
ben.

Der vorliegende Bebauungsplan wird aufgestellt, um auch die rechtliche Grundlage fir die
Herstellung der sudlichen Freiflache als Teil der offentlichen Verkehrsflache und deren Fi-
nanzierung im Zusammenhang mit der Gesamtmalinahme mittels Ausbaubeitragen zu si-
chern. Stadtebauliches Ziel ist eine Gestaltung der Flache als platzartige Aufweitung, die
dem Kulturdenkmal Maudacher Schloss gerecht wird. Im Bebauungsplan erfolgt die Festset-
zung der Flache als Verkehrsflache.

4. VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1. Regional- und Landesplanung

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz von 2004 ist der Bereich des Plangebietes
wie der gesamte Siedlungsbereich Maudachs als Siedlungsflache Wohnen — Bestand - dar-
gestellt. Der Entwurf des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar in der Fassung der Vor-
lage zur Genehmigung enthalt die gleiche Darstellung. Von der vorliegenden Planung wer-
den die Ziele von Regional- und Landesplanung nicht berihrt.

4.2. Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan "99 der Stadt Ludwigshafen ist im Bereich des Plangebietes Misch-
bauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan steht der Planung nicht entgegen.

4.3. Informelle Planungen

Als informelles Entwicklungskonzept existiert aus dem Jahr 1999 / 2000 der Rahmenplan
Ortskernentwicklung Maudach auf dessen Grundlage bereits mehrere Bebauungsplane auf-
gestellt wurden. Ein zentraler Bestandteil der konzeptionellen Uberlegungen bestand in der
stadtebaulichen Neuordnung und Aufwertung der Bereiche um das Maudacher Schloss. Das
Innenentwicklungs- und Neuordnungsprojekt ,Wohnen am Schloss® stellt die jlingste Ent-
wicklung in diesem Zusammenhang dar. Wesentliches Ziel bei allen Uberlegungen war das
Freistellen des Gebaudes Maudacher Schloss. Der Bebauungsplan dient dazu, dieses zwi-
schenzeitlich durch den Gebaudeabbruch realisierte Ziel auch dauerhaft planungsrechtlich
abzusichern.

4.4. Rechtskraftige Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt am sudoéstlichen Rand innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 535f ,Wohnen am Schloss®.



Festgesetzt ist der Bereich als Teil eines Allgemeinen Wohngebietes mit Baugrenzen, Fest-
setzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz sowie gestalterischen Festsetzungen als ortliche Bauvorschriften. Ein als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzter Streifen grenzt stdlich an das Plangebiet an.

Der Bebauungsplan Nr. 535i andert in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 535f
,Wohnen am Schloss®. Ansonsten gilt der Bebauungsplan Nr. 535f ,Wohnen am Schloss"
unverandert weiter.

Geltungsbereich fir
{7 | den Bebauungsplan

Nr. 535i ,Wohnen am |
Schloss — Verkehrs- |

)i = |
b _Jl'“n__.r'\_

-

Abbildung 1: Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 535f ,Wohnen am Schloss* mit Darstellung des
zu andernden Teilbereichs

4.5. Stadtebauliche Vertrage

Zwischen der Stadt Ludwigshafen und dem Investor Frank Haun wurde im Zusammenhang
mit der privaten Umlegung und der Grundstlckstbertragung fur das Projekt ,Wohnen am
Schloss* ein stadtebaulicher Vertrag (,Vertrag zum ErschlieRungs- und Bauvorhaben "Woh-
nen am Schloss’ in Maudach) abgeschlossen. In diesem Vertrag wurden die Modalitaten der
ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke im Blockinnenbereich, deren Bebauung durch den
Investor sowie der Gebaudeabbruch zwischen den Vertragsparteien festgelegt. Laut dieses
Vertrages ist der Investor auch verpflichtet, zur Abgrenzung der kinftigen Platzflache vor
dem Schloss zu dem westlich angrenzenden Baugrundstick hin, in Abstimmung mit der
Stadt Ludwigshafen eine bis zu 2,5m hohe Mauer zu errichten. Die Mauer geht nach Errich-
tung in den Unterhalt der Stadt tber.
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