Sitzung des Stadtrates am 09.12.2013, Nr. 14
offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 625 Nahversorgung Melm - Ergédnzung zum
Durchfihrungsvertrag vom 28.05.2013

KSD 20135845

ANTRAG

nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstlicksausschusses
vom 25.11.2013:

Der Stadtrat mége wie folgt beschlief3en:

Der Anderung der Nutzflachen in § 3 des Durchfilhrungsvertrages wird zugestimmt. Alle wei-
teren Regelungen des Durchflihrungsvertrages bleiben unverandert bestehen.


Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de


BEGRUNDUNG:

Der Durchfihrungsvertrag wurde gemeinsam mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 625 ,Nahversorgung Melm* in der Stadtratssitzung vom 24.06.2013 beschlossen. Die
nun vorgesehenen Anderungen bei den Nutzflachen resultieren aus Verhandlungs-
gesprachen zwischen dem Investor Ratisbona und dem maéglichen Interessenten fur die Ba-
ckerei, Firma Gortz, die eine Brotzeit realisieren mochte, und einem Friseur.

Die Nutzflache der Backerei mit Café wird um 35m? auf insgesamt 205m? vergrofRert. Gleich-
zeitig reduziert sich die weitere Ladeneinheit von urspriinglich 170m? auf 90m?2.

Fir die Vertragsanderungen sprechen folgende Griinde:

- Die Gesamtnutzflache von Backerei und weiterer Ladeneinheit wird nicht vergro-
Bert, sondern reduziert sich auf 295m? statt der maximal nach Bebauungsplan
maoglichen 340m2.

- Die Baugrenzen werden eingehalten.

- Die langeren Offnungszeiten der ,Brotzeit sonntags von 8:00 bis 18:00 Uhr sind
nach Ricksprache mit dem Larmgutachter durch das Bebauungsplanverfahren
abgedeckt.



Erganzung des Durchflihrungsvertrag gem. § 12 BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 625 ,Nahversorgung Melm*

Die Stadt Ludwigshafen,

- vertreten durch die Oberblrgermeisterin Frau Dr. Eva Lohse -
Rathausplatz 20, 67012 Ludwigshafen

(nachfolgend Stadt genannt)

und

der Firma Ratisbona Gradl & Co. KG,

Industriepark Ponholz 1

93142 Maxhitte-Haidhof

- stellvertretender Geschéftsfihrer Herr Tobias Drasch
(nachfolgend Vorhabentrager genannt)

schliel®en folgenden Vertrag:

§ 3 BESCHREIBUNG DES VORHABENS des bestehenden Vertrages wird wie
folgt geandert:

Der Vorhabentrager errichtet einen Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von max.
1.100m2. Erganzt wird dieser von einer Backerei mit Cafe mit einer Nutzflache inklusive Frei-
sitz von max. 205m? und eines weiteren Einzelhandelsbetriebes oder nicht stérenden Hand-
werksbetriebes oder eines Dienstleistungsbetriebes (z.B. Apotheke), der der Versorgung des
angrenzenden Gebietes dient mit einer max. Nutzflache von insgesamt 90m?2. Die Gebau-
demalde sind der Anlage 2 zu entnehmen. Gemal dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
werden fir alle drei Nutzungen 71 Kundenstellplatze inklusive Mutter-Kind- und Behinderten-
stellplatze geschaffen. Die Warenanlieferung befindet sich an der stid-6stlichen Grenze des
Plangebietes mit gréRtmdglichem Abstand zur nachsten Wohnbebauung, um eine Beein-
trachtigung der Wohnqualitat durch den Lieferverkehr auszuschlie3en.

Alle weiteren Regelungen, auch die des § 3 zu ErschlieBung, Werbeanlagen und Beleuch-
tung, Schallschutz, Entwasserung, Bodenschutz und AusgleichsmalRnahmen, des Vertrages
vom 28.05.2013 bleiben unverandert bestehen.

Die Vertragserganzung ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt Ludwigshafen und der Vorha-
bentrager erhalten je eine Ausfertigung.

Ludwigshafen am Rhein,

Oberbiirgermeisterin Geschéftsflhrer Ratisbona

(Stadt Ludwigshafen) (Vorhabentrager)



Anlage 1: geanderte Planung, Stand 11.09.2013, ohne Mal3stab
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