Stadtebaulicher Vertrag zur Wohnbebauung Zentrum Pfingstweide

Stadtebaulicher Vertrag
zwischen

der Stadt Ludwigshafen, vertreten durch die Oberblirgermeisterin,
Frau Dr. Eva Lohse, Rathausplatz 20, 67059 Ludwigshafen/Rhein

nachfolgend Stadt genannt

und

D&K Wohnbau GmbH, vertreten durch Michaela Dorsch
Holunderweg 13, 67436 Speyer

nachfolgend /nvestorin genannt

wird folgender stadtebaulicher Vertrag im Sinne des §11 BauGB in der zum Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses geltenden Fassung geschlossen.

Praambel

Die LUWOGE hat ihren Wohnungsbestand Londoner Ring 7-17 zurlickgebaut. Dadurch
wurden im Zentrum der Pfingstweide ca. 1,2 ha Flache frei, die einer erneuten baulichen
Nutzung zugefuhrt werden sollen. Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und Ent-
wicklung wurde im Juni 2007 vom Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.616
LZentrum Pfingstweide“ beschlossen. Ebenso wurde vom Stadtrat ein stadtebauliches
Rahmenkonzept beschlossen, das die Rahmenbedingungen einer zukinftigen bauli-
chen Nutzung definiert.

Dieses Konzept erlaubt eine Nachnutzung in Teilabschnitten. Fir einen ersten Teilab-
schnitt ,Gesundheitszentrum Pfingstweide“ wurde bereits ein eigenstédndiger Bebau-
ungsplan erstellt. In einem weiteren Teilabschnitt wurde ein Lebensmittelmarkt auf der
Grundlage des §34 BauGB im Vorgriff auf den noch zu erstellenden Restbebauungsplan
genehmigt (mit begleitender Absicherung eines stadtebaulichen Vertrages). Beide MaB-
nahmen sind zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung weitgehend abgeschlossen.

Im nachsten Bauabschnitt soll ein neues Wohngebiet mit einer Mischung aus Einfamili-
enhausern und barrierefreien Mehrfamilienhdusern entstehen. Zu diesem Zwecke wurde
das stadtebauliche Rahmenkonzept in Teilen nochmals verfeinert. Nach Abschluss ei-
nes Investorenauswahlverfahrens ist die Wahl auf die Investorin gefallen, die eine zeit-
nahe Umsetzung ihres Konzeptes in Teilabschnitten wiinscht.

Dabei ist zu beachten, dass die Umsetzung des Bebauungskonzeptes den Rickbau
bestehender 6ffentliche Verkehrsflachen erfordert und neue 6éffentliche Verkehrsflachen
geschaffen werden mussen.

Flr diese Bereiche ist ein rechtskraftiger Bebauungsplan zwingende Voraussetzung.
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§ 1 Gegenstand des Vertrags

Gegenstand des Vertrages ist die Herstellung der geplanten Wohngebaude geman den
Anlagen nach §3. Hierzu z&hlen insbesondere

GroBe, Lage und Gestaltung der Wohngebaude

Herstellung und Anpassung 6ffentlicher und privater ErschlieBungen
Nutzungsbestimmungen

Herstellung von privaten Frei- und Griinflachen im Ubergang zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen

e Fristen

Die Planungen des Vorhabens werden von der Investorin einvernehmlich mit der Stadt
Ludwigshafen (Bereich Stadtplanung) abgestimmt und nach Unterzeichnung durch die
Investorin und der Stadt Ludwigshafen zum Bestandteil dieses stadtebaulichen Vertra-
ges.

§ 2 Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet umfasst den in Anlage 1 dargestellten Teilbereich des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Nr. 616 ,Zentrum Pfingstweide®.

§ 3 Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag liegen Anlagen bei. Die Anlagen sind unmittelbar wirksame Bestandteile
des Vertrages.

Anlagen sind:
e Ubersichtsplan mit dem Vertragsgebiet und Bauabschnitten (Anlage 1)

e Lageplan, Planzeichnungen, Grundrisse, Schnitte, Ansichten und Visualisierun-
gen der Bebauung fur den ersten Bauabschnitt (Anlage 2)

e Bebauungsplanentwurf Stand Offenlage Mai 2012 (Anlage 3)

Weitere Planzeichnungen, Grundrisse, Schnitte, Ansichten und Visualisierungen der
Bebauung flir nachfolgende Bauabschnitte werden im Sinne des §1 dieses Vertrages
nach erfolgter Abstimmung und Unterzeichnung durch die Investorin und der Stadt Lud-
wigshafen ebenfalls zur Anlage und damit zum wirksamen Bestandteil dieses Vertrages.
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§ 4 Bebauung

(1) Die Bebauung erfolgt in Bauabschnitten die jeweils mindestens einen in sich ge-
schlossenen Hauserblock umfassen. Die Investorin verpflichtet sich alle Bauab-
schnitte von Beginn an zu bewerben.

(2) Anpassungen im Gesamtkonzept gemaB §3 sind plangrafisch zu dokumentieren
und bedlrfen der schriftlichen Zustimmung der Stadt.

§ 5 ErschlieBung

(1) Aus den Regelungen dieses Vertrages ergeben sich fir die Investorin keine Ver-
pflichtungen zur Herstellung 6ffentlicher Verkehrsflachen gemaB §7 dieses Vertra-
ges. Gleiches gilt fur Rickbau und Verlegung von Abwasserkandlen und Fernwér-
meleitungen.

(2) Die interne private ErschlieBung stellt die Investorin auf eigene Kosten her.
(3) Private ErschlieBungswege und StraBen sind zu pflastern.

(4) Die Investorin verpflichtet sich die baulichen Anlagen an das bestehende Nahwér-
menetz anzubinden und diese Pflicht an die Kaufer weiterzugeben.

§ 6 Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Die Investorin verpflichtet sich nach Erwerb eines Grundstiickes oder Teilgrundsti-
ckes zur Herstellung der Bebauung und privaten Freiflachen gemafi §3 dieses Ver-
trages in Teilabschnitten (einschlieBlich Herstellung der im Bebauungsplan definier-
ten Vorgartenbereiche mit Stellplatzen, Carports, Zuwegungen, Baumpflanzungen,
Mullsammelplédtzen und Eingriinungen). Spéatestens zwei Monate nach Rechtskraft
des Bebauungsplans geman §7 dieses Vertrages ist flir den ersten Bauabschnitt ein
genehmigungsféhiger Bauantrag einzureichen.

(2) Nach dem Erwerb eines Teilgrundstickes ist binnen 6 Monaten mit der Bebauung
des Teilgrundstlickes zu beginnen. Die Bebauung ist binnen 16 Monaten nach Er-
werb des Teilgrundstliickes fir diesen Abschnitt bis auf den Innenausbau abzu-
schlieBBen.

§ 7 Bebauungsplan
(1) Der Investorin ist bekannt, dass sich das Vertragsgebiet im Geltungsbereich eines in

Aufstellung befindlichen Bebauungsplans befindet und bestatigt, dass die geplanten
Festsetzungen geman §3 im Einklang zu ihrem Bebauungskonzept stehen.

Seite 3
11.05.2012



Stadtebaulicher Vertrag zur Wohnbebauung Zentrum Pfingstweide

§ 8 Endhaltestelle

(1) Der Investorin ist bekannt, dass sich in der Verlangerung der Amsterdamer StrafB3e

eine Optionsflache fir eine StraBenbahnendhaltestelle befindet. Es handelt sich um
eine Vorhalteflache fur eine Endhaltestelle in einer Abmessung von ca. 60m x 15m
fir eine StraBenbahn mit Doppeltraktion im Zweirichtungsverkehr. Sollte zukinftig
eine StraBenbahn in die Pfingstweide geflihrt werden, muss damit gerechnet wer-
den, dass diese Flache ganz oder in Teilen zu einer Endhaltestelle umgebaut wird.

§ 9 Abweichungen

Abweichungen der Investorin von Regelungen dieses Vertrages und von der Bau-
genehmigung bedurfen einer vorherigen Absprache und Einvernehmen mit der
Stadt. Das hergestellte Einvernehmen ist durch ein schriftliches Dokument zu bele-
gen, das von den Vertragsparteien unterzeichnet wurde.

Erfolgen Anderungen aufgrund von spateren fachbehérdlichen Auflagen, werden
diese zuvor mit den zustandigen Stellen bzw. Behérden abgestimmt und Uber die
vereinbarte Regelung ein schriftiches Dokument erstellt, das von der Investorin
und/oder von der Fachbehdrde unterzeichnet wird. In diesen Fallen steht der Stadt
kein Vertragsstrafenanspruch zu.

Die Investorin verpflichtet sich im Falle einer gegentber der Anlage 2 schuldhaft
abweichenden Bauausfihrung bzw. bei Nichteinhaltung der sonstigen Regelungen
dieses Vertrages zur Zahlung einer Vertragsstrafe in Héhe von bis zu 10.000,-
EURO je VerstoB. Der Betrag wird fallig, wenn er von der Stadt berechtigt verlangt
wird. Die Zahlung der Vertragsstrafe stellt den Bauherrn nicht von der Einhaltung
einzelner Vertragsbestandteile frei. Die Stadt ist berechtigt eine angemessene Frist
zur Herstellung von Vertragskonformitat zu setzen; bei Verzug wird abermals eine
Vertragsstrafe in H6he von bis zu 10.000 Euro fallig. Uber die Falligkeit und Héhe
des Betrages entscheidet der Stadtvorstand nach Anhérung des Bauherrn nach bil-
ligem Ermessen.

Die Vertragsstrafe wird nicht fallig, wenn die Abweichung nach vorheriger Abspra-
che und im Einvernehmen mit den Vertragspartnern erfolgt. Das hergestellte Ein-
vernehmen ist durch ein schriftliches Dokument zu belegen, das von den Vertrags-
parteien unterzeichnet wurde. Eine Vertragsstrafe wird nicht fallig und eine Zustim-
mung der Stadt ist nicht erforderlich, wenn Abweichungen im Innenbereich, z.B.
durch Grundrisséanderungen in einzelnen Wohneinheiten oder Anderungen in der
Baubeschreibung vorgenommen werden, welche auf das duBere Erscheinungsbild,
die Anzahl der Wohneinheiten insgesamt sowie die beabsichtigte Nutzung keinen
Einfluss haben.

Im Zuge der zligigen Bauausfiihrung muss die Stadt kurzfristig Giber Anderungswiin-
sche des Vorhabentragers entscheiden. Erteilt die Stadt keine Zustimmung und fahrt
der Bauherr die Anderung doch durch, wird die Vertragsstrafe féllig.
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(6) Anderungen der vorliegenden Planunterlagen, die aufgrund von technischen erfor-
derlichen Anordnungen von Fachingenieuren, der Statik bzw. Priufstatik zwingend
erforderlich werden und keine wesentlichen Auswirkungen auf das auBere Erschei-
nungsbild des Bauvorhabens haben, stellen keinen VerstoB gegen diesen Vertrag
dar und begriinden keinen Vertragsstrafenanspruch. Die Abweichung ist der Stadt
gegeniber jedoch vor Ausfiihrung bekannt zu machen und das hergestellte Einver-
nehmen ist durch ein schriftliches Dokument zu belegen, das von den Vertragspar-
teien unterzeichnet wurde.

§ 10 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung von Bau-
leitplanen oder anderen planungsrechtlichen Verfahren. Eine Haftung der Stadt fiir
etwaige Aufwendungen der Investorin, die diese im Hinblick auf den Bauantrag oder
weitere planungsrechtliche Verfahren tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung des kinftigen Bebauungsplans kénnen Anspriche ge-
gen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich
die Nichtigkeit von Baugenehmigungen oder des Bebauungsplans im Verlauf ge-
richtlicher Streitverfahren herausstellt.

(3) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Herstellung von Er-
schlieBungsanlagen. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen die im Zu-
sammenhang mit Verzégerungen in der Herstellung der ErschlieBung entstehen ist
ausgeschlossen.

§ 11 VerauBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

(1) Die vorzeitige VerauBerung von Grundstiicken vor Erfiillung der vertraglichen Ver-
pflichtungen bedarf der schriftlichen Zustimmung der Stadt.

(2) Im Falle des Absatz 1 verpflichtet sich die Investorin, die in diesem Vertrag verein-
barten Pflichten und Bindungen ihren jeweiligen Rechtsnachfolgern im Grundstick-
seigentum mit der Verpflichtung, diese ihrerseits etwaigen Rechtsnachfolger aufzu-
erlegen, weiterzugeben. Dies gilt auch bei TeilverauBerungen.

(3) Bis zur Erflllung der vertraglichen Pflichten haftet die Investorin der Stadt gegen-
Uber far die Einhaltung der nach diesem Vertrag von ihr Gbernommenen Pflichten
und Bindungen neben etwaigen Rechtsnachfolgern, auch im Falle einer Teilverau-
Berung soweit die Stadt sie nicht ausdricklich aus dieser Haftung entlasst.

(4) Die Investorin verpflichtet sich in ihren Kaufvertrdgen auf die Endhaltestelle geman
§8 schriftlich hinzuweisen.
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§ 12 Wirksamkeit
Der Vertrag wird mit Unterzeichnung durch beide Vertragsparteien und mit Beschluss
des Vertrages durch den Stadtrat wirksam.
§ 13 Schlussbestimmung

(1) Anderungen oder Ergénzungen des Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schrifttorm. Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Jeder Vertragspartner erhalt eine Ausfertigung.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen nicht. Die Vertragspartner verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen. Das gleiche gilt, wenn sich wahrend der Laufzeit des Vertra-
ges ergibt, dass der Vertrag durch weitere Bestimmungen erganzt werden muss.

(4) Gerichtsstand und Erfillungsort ist Ludwigshafen am Rhein.

Ludwigshafen am Rhein, den ..........................
Fir die Stadt Ludwigshafen

(OB Dr. Lohse)

Speyer,den ........ccoeeiiinennnn.
Fur die Investorin

(Michaela Dorsch, Geschaftsflihrerin)
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