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1. VERFAHREN

1.1. Ubersicht liber die Verfahrensschritte
Verfahrensschritt Datum
Information/Anhdrung Ortsbeirat Rheingdnheim geman
§ 75 (2) GemO am 01.03.2010
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB am 01.03.2010
Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im 05.03.2010
Amtsblatt Nr. 18/2010 am T
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB im 08.0&.3010
Zeitraum vom ] 15.03.2010
Er.qrterungstermln im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbe- 15.03.2010
teiligung am
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f- 12.03.2010
fentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom T
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be- 25 05.2010
lange geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 23.08.2010
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am 27.08.2010
06.09.2010
Offenlage gemal § 3 (2) BauGB im Zeitraum vom bis
05.10.2010
Feststellungsbeschluss am 06.12.2010

1.2. Anmerkungen zum Verfahren

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 24 'In der kurzen Mérschgewanne' wird im Regelverfah-

ren gemal § 2 ff BauGB durchgefiihrt

2. ALLGEMEINES

2.1. Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Stand: 29. Oktober 2010

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S. 2331), zuletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S.

3214)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554), zuletzt geandert durch Art.16 des Gesetztes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 3 G vom 11.08.2010 (BGBI. | S. 1163)

Baugesetzbuch (BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 11 G vom 11.08.2010 (BGBI. |
S. 1163)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 12 G vom 11.08.2010 (BGBI. | S. 1163)

Denkmalschutz- und —pflegegesetz (DSchPflG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

Gemeindeordnung (GemO)
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 2 G vom 28.09.2010 (GVBI. S. 272)

Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG)
vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358)

Landesbauordnung (LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetztes vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358)

Landeswassergesetz (LWG)
vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt geandert durch Art. 1 G vom 28.09.2010 (GVBI. S. 299)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedindert durch Artikel 7 des Gesetztes vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

2.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 24 'In der kurzen Mdrschgewanne'
befindet sich in der Gemarkung Rheingdnheim. Er umfasst den Bereich, der von dem Gewer-
begebiet 'In der Mérschgewanne', der B 44, dem P + R-Parkplatz im Bereich der Anschlussstel-
le Ludwigshafen-Mundenheim sowie der HauptstraRe (L 534) in Rheingdnheim begrenzt wird.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich abschlieRend aus der Planzeichnung
der Flachennutzungsplananderung und ist im nachfolgenden Lageplan dargestellt.

2.3. Quellenverzeichnis

[1] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein (Stadt Ludwigshafen am Rhein
Méarz 1999)

[2] Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz (Regionale Planungsgemeinschaft Rheinpfalz,
Stand 2004)

[3] Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan '99 (Stadt Ludwigshafen am Rhein, 1998)

[4] Luftschadstoffgutachten flir das Bauvorhaben einer Grof3backerei in Ludwigshafen-
Rheingdnheim, Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Februar 2010
(erganzende Aussagen im Juli 2010)

[5] Klimatologische Beurteilung, Dr. rer. nat. Thomas Leidinger, Juli 2010
(erganzende Aussagen im Juli 2010)

[6] Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne'
in Ludwigshafen-Rheingénheim — Bericht Nr. P10-006/1, FIRU Gfl — Gesellschaft fur Immis-
sionsschutz mbH, September 2010

[7] Neubau einer GroRRbackerei in Ludwigshafen — 'In der kurzen Mérschgewanne' - Baugrund-
untersuchung, Dipl.-Ing. Peter Josy, Geotechnischer Bericht, Mai 2010

[8] Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan '99 — Teilanderung Nr. 24 'In der kurzen
Morschgewanne', Olschewski Landschaftsarchitekten BDLA, Juli 2010
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3. PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1. Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gemaR § 1 (3) BauGB

Anlass der Planung ist die Absicht, das Grundstlick fir eine Grol3backerei zu nutzen, die Ihren
Produktionsstandort nach Ludwigshafen zurtickverlagern will, da der aktuelle keine Entwick-
lungschancen mehr bietet. Vorgesehen ist zunachst eine Produktionshalle einschlielich der
Verwaltung und einem Backereiverkauf mit kleinem Café ('Brotzeit') in einer Gré3e von insge-
samt ca. 6.000 m2. Je nach der weiteren Betriebsentwicklung werden Erweiterungsmdglichkei-
ten bis auf ca. 10.000 m? Grundflache bendtigt. Hierflir besteht ein Grundstiicksbedarf in einer
Grole von ca. 2,5 ha. Im Zuge der Standortprifung wurden verschiedene Bereiche im Stadtge-
biet betrachtet, die durch die Bauleitplanung bereits als gewerbliche Bauflache bzw. Gewerbe-
gebiet vorgesehen sind. Neben fehlender Verkaufsbereitschaft der Eigentimer bzw. zu geringer
Flachengrdlie waren auch abseitige Lage, schlechte Verkehrsanbindung und/oder mdgliche
Altlasten mit unabsehbaren (finanziellen) Folgen Griinde, die zum Ausschluss der Nutzung die-
ser Flachen durch die Backerei fuhrten.

Aufgrund der Groe des Unternehmens mit einem — noch weiter wachsenden — Filialnetz auch
aullerhalb des Stadtgebietes von Ludwigshafen und den flr eine Backerei Ublichen nachtlichen
Lieferzeiten ist eine Lage am Ortsrand mit guter Anbindung an den Uberdértlichen Verkehr zwin-
gend. Da gleichzeitig auch das unternehmenseigene gastronomische Angebot der 'Brotzeit'
samt Backwarenverkauf in den Betrieb eingebunden wird, der zudem als eine Art 'Schaubacke-
rei' aufgebaut werden soll, ist eine kunden- und werbewirksame Lage notwendig, die in tblichen
Gewerbegebieten selten zu finden ist.

Die ausgewahlte Flache kann alle Rahmenbedingungen erfiillen und bietet dartiber hinaus den
Vorteil der guten Anbindung an den OPNV sowie der Nahe zu Neuhofen, dem urspriinglichen
Produktionsstandort. Diese Nahe ist insbesondere aufgrund der Verringerung zusatzlichen Ver-
kehrs, der durch langere Fahrwege der Arbeitnehmer entstehen kdnnte, wichtig.

Im Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen [1] wird in dem Bereich Gberwiegend
'Grinflache' sowie 6ffentliche Verkehrsflache und eine Untersuchungsflache zum Bau einer
Stralde dargestellt. Zudem ist die Lage der beiden das Gebiet nérdlich schneidenden 110-kV-
Leitungen nachrichtlich Gbernommen.

Da der Bebauungsplan im Bereich der Griinflache ein Gewerbegebiet (GE) vorsieht und damit
die Ziele dieses Bebauungsplanes nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kén-
nen, wird der Flachennutzungsplan in einem Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB geandert.
Der Anderungsbereich stellt die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes dar.

3.2. Planungsziele und —grundsitze

Ziel dieser Flachennutzungsplananderung ist es, im Bebauungsplan die Festsetzung der Flache
als Gewerbegebiet und somit die Errichtung eines gewerblichen Betriebes zu erméglichen. Ent-
sprechend wird hier eine Gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

Aufgrund der Bedeutung der Grinflache als Bestandteil einer Frischluftschneise flr
Mundenheim sind insbesondere MalRnahmen zu entwickeln, welche die klimatischen und luft-
hygienischen Auswirkungen der Planung minimieren. Dies wird insbesondere durch Festset-
zungen bezuglich BegrinungsmalRnahmen, der Lage sowie der maximal zuldssigen Hohe des
Gebaudes im Bebauungsplan erreicht.

Zum Schutz der Wohnbebauung im angrenzenden Gewerbe- bzw. Mischgebiet sowie der na-
hegelegenen Wohngebiete in Rheingdnheim und Mundenheim werden MalRnahmen notwendig,
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durch die insbesondere die Immissionen aufgrund des nachtlichen Lieferverkehrs sowie des
frihmorgendlichen Kundenverkehrs reduziert werden. Mittels eines schalltechnischen Gutach-
tens werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geeignete Malinahmen entwickelt und
in der Planung berucksichtigt.

Die Hauptzufahrt erfolgt — insbesondere aus Schallschutzgriinden (s. vor) — von Norden. Um
unter der Bedingung der Ansiedlung eines Betriebes auch weiterhin eine sichere Verkehrsab-
wicklung zu gewabhrleisten, sind UmbaumafRnahmen im Bereich der Abfahrtsrampe der B 44
notwendig, die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden. Eine Anderung
der Darstellung im Flachennutzungsplan ist aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erforderlich.

4. VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

Regional- und Landesplanung

Das Plangebiet ist im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004 (ROP) [2] als 'sonstiges
landwirtschaftliches Gebiet, sonstige Flache' dargestellt. Darliber hinaus werden keine beson-
deren Festlegungen getroffen.

Sudlich angrenzend sowie 6stlich der Flache befinden sich 'Siedlungsflachen Industrie, Dienst-
leistung und Gewerbe', westlich verlauft eine 'gro3raumige Stralenverbindung (Bestand)' — die
B 44, die nordlich der Flache ber eine 'niveaufreie Anbindung, Kreuzung (Bestand)' an den
ortlichen Verkehr angebunden ist. Dort ist ebenfalls der Verlauf zweier 110-kV-Leitungen darge-
stellt. In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befinden sich zudem 'Siedlungsflachen Wohnen'.
Die 'Beikarte Landespflege' zeigt flr die bestehenden Freiflachen einen 'Schwerpunktbereich
fur die Landschaftsentwicklung'.

Die vorliegende Planung entspricht somit nicht den zeichnerischen Darstellungen des aktuellen
Regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz 2004. Ein Zielabweichungsverfahren ist dennoch
nicht notwendig. Gemaf Stellungnahme des zustandigen Verbands Region Rhein-Neckar
(VRRN) stehen der Planung keine regionalplanerischen Flachenrestriktionen entgegen. Daher
wird dem Vorhaben seitens des VRRN zugestimmt und das Plangebiet klinftig als gewerbliche
Siedlungsflache in den Entwurf des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar 2020 aufge-
nommen.

Seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Siid wurde eine positive landesplane-
rische Stellungnahme hinsichtlich der geplanten 24. Anderung des Flachennutzungsplans ab-
gegeben. Basis der Beurteilung war die Prifung von Planungsalternativen, wie sie in Kapitel 6.8
'In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten' dargestellt ist, sowie die Erlaute-
rung der Auswirkungen der Planung auf die Flachenbilanz hinsichtlich gewerblicher Bauflachen
entsprechend der Erlauterung in Kapitel 7.6 'Abwagung der Belange'.

5. BEGRUNDUNG ZUR PLANDARSTELLUNG

Zur geplanten Ansiedlung der Grolibackerei ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 631 'In
der kurzen Mérschgewanne' mit dem Ziel der Festsetzung eines Gewerbegebietes notwendig.
Dieses Ziel wird durch die Anderung des Flachennutzungsplans '99 gestiitzt. Bisher wird im
Anderungsbereich tiberwiegend eine Griinflache sowie 6ffentliche Verkehrsflachen und eine
Untersuchungsflache zum Bau einer Stral3e dargestellt. Die Darstellung der Grunflache sidlich
der Abfahrtsrampe der B 44 sowie der Untersuchungsflache wird entsprechend der Ziele des
Bebauungsplans in 'Gewerbliche Bauflache' (G) geandert. Somit kann die Stadt Ludwigshafen
ihrer von Landesplanung und Regionalplanung zugewiesenen oberzentralen Funktion, die auch
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die Bereitstellung von Arbeitsplatzen in der Metropolregion Rhein-Neckar beinhaltet, insbeson-
dere auch durch Bereitstellung geeigneter Gewerbeflachen nachkommen.

Die Verkehrsflache wird in der Plandarstellung nicht geandert, da die notwendigen Umbaumaf3-
nahmen, die im Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' in der Plandarstellung
festgesetzt werden, nur geringfiigig sind.

Die Lage der 110-kV-Leitung wird weiterhin nachrichtlich Gbernommen, da sie sich nicht gean-
dert hat.

Die Untersuchungsflache zum Bau einer Stral3e, die in der Darstellung des Flachennutzungs-
plans '99 die zukiinftige gewerbliche Bauflache quert, entfallt. Sollte die Untersuchung zukuinftig
durchgeflihrt werden und im Ergebnis der Ausbau der Stralte notwendig werden, so kann sie in
einem nahegelegenen Bereich an das vorhandene Stral3ennetz angebunden werden.

6. UMWELTBERICHT

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.

6.1 Kurzdarstellung der bestehenden Situation und der wichtigsten Inhalte und Ziele des
Bauleitplans

Bestand: Der FNP 99 stellt derzeit im Geltungsbereich der geplanten Teilanderung Nr. 24
Grun- und Verkehrsflache dar. Dies entspricht der tatséchlichen aktuellen Nutzung des Gebie-
tes.

Planung: Ziel der FNP "99 - Teilanderung Nr. 24 ist es, das geltende Planungsrecht dahinge-
hend zu verandern, dass die geplante GroRRbackerei am Standort realisiert werden kann. We-
sentlicher Inhalt der Planénderung im Geltungsbereich ist die Anderung der Darstellung einer
Grinflache auf einer Flache von ca. 2,8 ha in gewerbliche Bauflache (G).

Die Ubrigen Darstellungen des FNP 99 werden durch die Teildnderung Nr. 24 nicht verandert.

6.2 Planerische und gesetzliche Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Zusatzlich zu den in Kapitel 2.1 ,Rechtsgrundlagen’ genannten Gesetzen und Verordnungen
sind insbesondere Gesetze, Normen und Richtlinien im Hinblick auf den Schallschutz zu beach-
ten, z.B. TA Larm.

Uber die in Kapitel 4 ,Verhaltnis zur Ubergeordneten und sonstigen Planung’ beschriebenen
planerischen Vorgaben hinaus ist der Landschaftsplan [3] zu beachten. Die fir die vorliegende
Planung relevanten Aussagen sowie deren Bertcksichtigung werden in den folgenden Kapiteln
behandelt.

Um sicherzustellen, dass die Bauleitplanung die 0.g. Rechtsgrundlagen umfassend berticksich-
tigt, wurden zu den Themen Larm, Boden/Wasser und Flora/Fauna, Klima/Luft folgende ge-
bietsbezogene gutachterliche Untersuchungen durchgefiihrt, die insbesondere in der nachfol-
genden Ebene der Bauleitplanung, dem Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen
Mérschgewanne', zum Tragen kommen:
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Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen
Mérschgewanne' in Ludwigshafen-Rheingdnheim — Bericht Nr. P10-006/1, FIRU Gfl, Sep-
tember 2010

Neubau einer Gro3backerei in Ludwigshafen — 'In der kurzen Mdrschgewanne' - Baugrund-
erkundung, Dipl.-Ing. Peter Josy, Geotechnischer Bericht, Mai 2010

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan '99 — Teilanderung Nr. 24 'In der kurzen
Mérschgewanne', Olschewski Landschaftsarchitekten BDLA, Juli 2010
Luftschadstoffgutachten fir das Bauvorhaben einer GroRbackerei in Ludwigshafen-
Rheingdnheim, Ingenieurbliro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Februar 2010

(erganzende Aussagen im Juli 2010)

Klimatologische Beurteilung, Dr. rer. Nat. Thomas Leidinger, Juli 2010

(erganzende Aussagen im Juli 2010)

Die jeweiligen Ergebnisse sowie deren Berlicksichtigung werden in den entsprechenden Kapi-
teln des Umweltberichtes dargestellt.

6.3 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Beurteilung der
Unterlagen

Aufgrund der nach Umsetzung der Planung zu erwartenden Schallemissionen wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (sieche Kapitel 6.2 ,Planerische Vorgaben und de-
ren Berlcksichtigung’). Neben der Auswertung bereits vorhandener Gutachten erfolgte die Er-
mittlung auf Basis aktueller Verkehrsdaten im Untersuchungsgebiet, einer ortlichen Bestands-
aufnahme sowie Gerauschmessungen.

Mittels Rammkernsondierungen und Sondierungen mit schweren Rammsonden wurde im ge-
samten Geltungsbereich eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt (siehe Kapitel 6.2 ,Planerische
Vorgaben und deren Bertlicksichtigung’).

Sowohl die lufthygienische als auch die klimatologische Betrachtung (siehe Kapitel 6.2 ,Planeri-
sche Vorgaben und deren Berticksichtigung’) erfolgt auf Basis einer Simulationsrechnung auf
Grundlage einer digitalen Aufnahme der bestehenden und geplanten Bebauung nach Lage und
Hohe. Hinsichtlich der Windrichtungen bzw. Strdmungsverhaltnisse wurden die ausgewerteten
Daten der ZIMEN-Messstation in Mundenheim bertcksichtigt.

Die Ubrigen relevanten Themen werden auf Basis von Ortsbegehungen und Auswertungen des
vorhandenen Datenmaterials — z.B. Landschaftsplan, Luftbilder — behandelt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Datenerfassung bzw. der Erstellung der Gutachten
sind nicht aufgetreten.

6.4 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Die Ermittlung und Bewertung der Umweltsituation der einzelnen Belange erfolgt nach gegen-
wartigem Kenntnisstand und durch zeitgemalRe Prifmethoden jeweils insbesondere fir die
Umweltmerkmale, die erheblich beeinflusst werden.

6.4.1 Mensch

Die im Hinblick auf das Schutzgut Mensch und dessen Gesundheit zu berlicksichtigenden As-
pekte Larm, Klima/Luft und — im Zusammenhang mit der Erholungsnutzung — das Landschafts-
bild, werden in den jeweiligen Kapiteln umfassend beschrieben. Im Vordergrund steht an dieser
Stelle somit das Lebensumfeld des Menschen, das in spezieller Weise der Privatsphare und der
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sozialen Kommunikation dient und das fir die Gesundheitsvorsorge und die Erholung beson-
ders geeignet ist.

Im Plangebiet befinden sich neben Verkehrsflachen hauptsachlich Grinflachen ohne besondere
Zweckbestimmung. Die im Weiteren zur Gewerbeansiedlung genutzte Grinflache ist &hnlich
'inselartig' und schlecht zuganglich wie die Ubrigen im Plangebiet befindlichen begriinten Ver-
kehrsinseln. Aufgrund der umgebenden breiten und stark frequentierten Verkehrstrassen und
der fehlenden Verbindungswege bestehen zu den angrenzenden Nutzungen (Wohnen, Gewer-
be, Grinflache) keine deutlichen Beziehungen, so dass das Gebiet lediglich als gelegentlicher
ungestorter Treffpunkt flr Jugendliche eine Bedeutung fir siedlungsnahe Erholung entwickelt.

6.4.2 Vegetation und Tierwelt

Die potentiell-natirliche Vegetation im Plangebiet ware ein warmeliebender Flattergras(Trau-
beneichen-)Buchenwald (maRig trocken). Die tatsachlich vorhandene Vegetation lasst sich in
angelegte bzw. bepflanzte Flachen mit Streuobstwiese, Baumhecke entlang der Hauptstralie,
Wiesen und Gehdlzbestande auf den Verkehrsinseln und in durch natirliche Sukzession entwi-
ckelte Flachen, also Ruderalfluren mit Gehdlzaufwuchs und Brombeergebischen auf der
Hauptflache unterscheiden. Sowohl die Streuobstwiese als auch die Baumhecken dienen als
Ausgleichsmalinahmen fir bereits umgesetzte Vorhaben.

Aufgrund der beschriebenen Strukturen bietet das Planungsgebiet mit der Hauptflache sowie
den gehdlzbestandenen Verkehrsinseln Lebensraume fiir verschiedene Tierartengruppen und
bildet trotzt der Uberwiegend durch stark befahrene Stralien abgeschotteten Insellage ein Tritt-
steinbiotop innerhalb der Verbindung der Griinachse entlang der K 7 mit den Freiflachen im
Bereich der ehemaligen Freihaltetrasse zwischen Mundenheim und Rheingénheim bzw.
Mundenheim und Gartenstadt. In dem betrachteten Bereich sind hierbei vor allem an den Men-
schen und stark veranderliche Standorte angepasste Arten (Kulturfolger und Ubiquisten) zu
erwarten.

Im Rahmen der Ortsbegehung wurden als besonders geschiitzte Arten besonders ein Vorkom-
men von Kaninchen und Maulwurfen beobachtet. Zudem ist das Vorhandensein von Mausen,
Spitzmausen und Igeln anzunehmen. Fur Fledermause kénnen die Freiflachen sowohl als
Jagdbiotop als auch als Leitstruktur dienen.

6.4.3 Boden

Der naturlich anstehende Boden im Planungsgebiet ist eine Parabraunerde, die sich aus lehmi-
gen Flug- und Schwemmsand entwickelt hat. Dieser Boden ist charakteristisch flir den Randbe-
reich der Frankenthaler Terrasse.

Es ist zu erwarten, dass nicht Uberall auf den offenen Flachen im Planungsgebiet noch die na-
turlich gegebenen Bodenstandorte vorhanden sind. Insbesondere die Bdden der kleineren Frei-
flachen unterlagen wahrend der Strallenbaumaflinamen verschiedenen Einflissen durch Ab-
grabung und Aufschittung oder wurden mit 'ortsfremdem' Boden wiederhergestellt. Die Haupt-
flache diente einen langeren Zeitraum als Oberbodenlager. In Teilbereichen finden sich auch
derzeit noch Aufschittungen, wahrend die Fahrwege vor allem Verdichtungserscheinungen
aufweisen. Daruber hinaus werden die Bodenstandorte hier durch Altablagerungen von Miill
und Gartenabfallen verunreinigt. Zudem unterliegen alle offenen Flachen Eintragen aus den
angrenzenden Verkehrsflachen (Kraftfahremissionen, Abrieb, Streusalz).

Da die vorhandenen offenen Standorte Uberwiegend eine Vegetationsdecke aufweisen, sind

trotz der anthropogenen Veranderungen die Voraussetzungen flr eine weitgehende ungestorte
Erflllung der Bodenfunktionen gegeben.
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6.4.4 Wasser

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Der Flurabstand des Oberen
Grundwasserleiters betragt mehr als 5,0 m. Er kann in hydrologisch nassen Zeitraumen aber
auch héher anstehen. Aufgrund des relativ hohen Anteils an unversiegelter Flache und den
vorhandenen verdunstenden und riickhaltenden Vegetationsstrukturen besteht ein grof3es Po-
tential flr die Grundwasserneubildungsrate sowie fiir die Bedeutung des Wassers als Standort-
und Lebensraumfaktor.

6.4.5 Klima und Luft

Charakteristisch flir das Regionalklima von Ludwigshafen und Frankenthal sind milde Winter,
warme Sommer und vorherrschende Sudwestwinde, aber auch eine groRe Anzahl sommerliche
Schwiiletage und haufige Inversionswetterlagen im Winter.

Das Lokalklima ist aufgrund der Lage des Plangebietes zwischen Mundenheim und
Rheingdnheim sowie seiner Bezlige zu angrenzenden Freirdumen Uberwiegend als Stadtrand-
klima zu charakterisieren. Dartber hinaus liegt das Planungsgebiet im Mindungsbereich einer
Luftleitbahn, die von Sitidosten kommend auf der Achse der K 7 in die Stadt fihrt. In sommerli-
chen Strahlungsnachten bei stidstuddstlichen Windverhaltnissen (in ca. 2,6 % aller nachtlichen
Stunden) wird hier eine Frischluftstromung mit ca. 20 m vertikaler Machtigkeit nach
Mundenheim transportiert, sodass die Luftleitbahn als Frischluftbahn Bedeutung hat, die auch
eine verbessernde Wirkung fur die lufthygienische Situation in Mundenheim bietet.

Darlber hinaus besitzen die Freiflachen des Plangebietes auch aufgrund ihrer vorhandenen
Grinstrukturen positive Auswirkungen auf das Kleinklima mittels Staubfilterung durch Gehdlze,
Kaltluftentstehung tber Wiesenflachen und Abkuhlung durch Verdunstung.

Aufgrund der vorhandenen stark frequentierten innerhalb und angrenzend an das Gebiet lie-
genden Verkehrsstral3en sowie der in der Nahe befindlichen Industrieflache ist eine deutliche
NO,- und Feinstaubbelastung im Plangebiet sowie den angrenzenden Nutzungen gegeben. Die
gesetzlichen Grenzwerte werden allerdings nicht tberschritten.

6.4.6 Larm

Immissionen:

Auf das Plangebiet wirken Emissionen aus den innergebietlichen und nahegelegenen Stralien-
verkehrsflachen der Bundesstralie B 44 sowie ihrer Abfahrt, der L 534 (HauptstralRe) sowie der
K 7. Ebenso sind Immissionen seitens der benachbarten bzw. nahegelegenen Gewerbe- und
Industrienutzungen festzustellen. Hiervon sind jedoch keine schallschutzrelevanten Nutzungen
betroffen.

Emissionen:

Die Larmbelastung auf den bestehenden innergebietlichen Verkehrsflachen wirken auch auf die
bestehenden nahegelegenen Gewerbe- und Wohnnutzungen. Durch geeignete Festsetzungen

in den jeweiligen Bebauungsplanen wurde sichergestellt, dass hierdurch keine unzulassige Be-
lastung schutzbedirftiger Nutzungen besteht.

6.4.7 Landschaftsbild

Das Plangebiet ist Bestandteil eines, mit Ausnahmen von StralRen, unbebauten Freiraumes
zwischen den Stadtteilen Mundenheim und Rheingénheim, der als Griinzasur fungiert. Es liegt
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am nordlichen Ortseingang von Rheingdnheim und pragt somit auch dessen Erscheinungsbild.
Es weist einige solitare Strukturen mit hohem Wiedererkennungswert auf, durch die es individu-
ell gekennzeichnet wird (Streuobstwiese, hohe mehrstammige Pappel mit Fernwirkung, Linden-
reihe innerhalb einer Baumhecke, Walnussbaume).

Gleichzeitig liegt das Plangebiet innerhalb des Giulini-Verkehrsknotens und wird als dessen
Bestandteil wahrgenommen. Auch im direkten Umfeld Gberwiegen dementsprechend Verkehrs-
flachen (StraRen, Wege, Parkplatze). Im Siiden stellt es den Ubergang zu den angrenzenden
Siedlungsflachen (Gewerbe, Wohnen) her.

Aufgrund der Dominanz der Verkehrsnutzung und der damit verbundenen vielfache Zerschnei-
dung des Freiraumes zwischen den Stadtteilen ist dessen Funktion als Griinzasur kaum noch
wahrnehmbar und die deutliche Erkennbarkeit der Ortsrander beeintrachtigt.

Da die Hauptflache nur teilweise einsehbar und erschlossen ist, ist ihre Wahrnehmbarkeit als
Freiraum und Grinflache zuséatzlich beschrankt. Zudem weist diese Flache in den sidlichen,
brachgefallenen Bereichen optische Beeintrachtigungen durch 'wilde' Ablagerungen von Gar-
tenmdill und Bauschutt auf, so dass hier die Tendenz eines Miillplatzerscheinungsbildes be-
steht.

6.4.8 Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Kulturguter im Sinne ausgewiesener Kultur- oder Bodendenkmale sowie sonstige Sachgtter
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

6.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Unter der Annahme, dass die Darstellung des Flachennutzungsplans '99 nicht geandert wird,
lassen sich folgende landespflegerisch relevanten Entwicklungstendenzen fiir das Planungsge-
biet und die Schutzguter vermuten:

Mit Ausnahme der brachgefallenen Bereiche wirden sich die angelegten Freiflachen (Streu-
obstwiese und Baumhecke auf der Hauptflache, Wiesen und Baumbestande auf den Ubrigen
Vegetationsinseln) mittelfristig kaum verandern, da sie einer Pflege unterliegen. Hier wiirde die
Bestandsentwicklung und —reifung der Gehdlze weiter fortschreiten, ohne dass wesentliche
Veranderungen in der Gesamtsituation zu erwarten sind.

Auch auf den Brachebereichen der Hauptflache wiirde die Sukzession weiter voranschreiten.
Durch die sich stark ausbreitende Brombeere ist mittelfristig ein dichtes Brombeergebtisch zu
erwarten, das das Areal flachig bedeckt. Erst langfristig, bei geniigender Beschattung durch
aufkommende Baume, ist ein Bestandsumbau hin zu einer vielfaltigeren Geholzartenmischung
madglich.

Bis diese brachliegenden Bereiche durch Bewuchs vdllig unzuganglich werden, wird auch die
illegale Nutzung als Abladeplatz fur Mull und Gartenabfalle andauern.

Allerdings steht mit der freien, unbebauten Hauptflache auch weiterhin ein Areal zur Verfliigung,

das durch landespflegerische Ma3nahmen sowie Zuweisung von Freiflachennutzungen flr den
Arten- und Biotopschutz sowie das Schutzgut Mensch aufgewertet werden kann.
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6.6 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft

Die gemal} den gesetzlichen Vorschriften (§§ 1 und 1a BauGB) bei der Planaufstellung zu be-
rucksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz - Vermeidung und Ausgleich voraussichtlicher
erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie des Land-
schaftsbildes — werden in dem in der Systematik der Bauleitplanung nachfolgenden Be-
bauungsplan Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' angewendet. Insbesondere sind dies fol-
gende Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen:

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen bei:
Festsetzung eines hohen Versiegelungsgrades auf einer beschrankten Bauflache zur Frei-
haltung einer grof3en zusammenhangenden privaten Griinflache und somit Sicherung der
vorhandenen Gehdlzstrukturen (WeilRdornhecke, mehrstammige Pappel), Erhalt einer
'Fluchtwiese' fir angesiedelte Tierarten sowie Flache fir ein naturnah ausgebildetes Regen-
ruckhaltebecken

= Vermeidung von Eingriffen fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft und Tie-
re/Pflanzen

Festsetzung der Baugrenze sowie der Gebaudehéhe
— Minimierung der Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Klima/Luft

Mindestbegriinung des Gebietes insbesondere durch Baumpflanzungen in den Stellplatzbe-
reichen sowie entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen

= Minimierung der Eingriffsfolgen von Versiegelung und Bebauung fir die Schutzguter Bo-
den, Wasser, Klima/Luft und Tiere/Pflanzen sowie Orts- und Landschaftsbild.

Erhaltungsfestsetzung fir die bestehende, als Ausgleich dienende Baumallee entlang der
HauptstralRe

—*Vermeidung von Eingriffen fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen
sowie Orts- und Landschaftsbild

Festsetzung eines Mindestanteils an Dachbegrinung
= Minimierung der Eingriffsfolgen fir die Schutzglter Klima/Luft und Wasser
Baugebietsbezogene Regenwasserriickhaltung
= Minimierung der Eingriffsfolgen flir den Wasserhaushalt.
Die genannten Malinahmen wirken sich auch positiv auf den Menschen aus.

Die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kdnnen durch die oben beschriebenen Mallnah-
men zur Vermeidung und Minimierung zwar gemindert werden, es verbleiben jedoch erhebliche
Eingriffsfolgen mit einem entsprechenden Kompensationserfordernis. Ein Teil dieses Erforder-
nisses kann durch Inanspruchnahme bereits angelegter, jedoch noch keiner MalRnahme zu-
geordneter nahegelegener Flachen erflillt werden. Nach planungsrechtlicher Abwagung setzt
der Bebauungsplan fur den noch verbleibenden Bedarf AusgleichsmalRnahmen auf im Flachen-
nutzungsplan '99 als Grunflache dargestellten Bereichen fest.

6.7 Beschreibung der zu erwartenden allgemeinen erheblichen Umweltauswirkungen
Auswirkungen der Bauzeit

Eingriffe durch Rodung, Aushub, Bodenmodellierung sowie temporare Bodenverdichtung
aufgrund von Bautatigkeit

4-124;F Hil;3118 -14/21 - Stand: November 2010



Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung Nr. 24 'In der kurzen M6érschgewanne'

Larm- und Staubentwicklung sowie Bewegungsunruhe und erhdhtes Schwerverkehrsauf-
kommen aufgrund von Bautatigkeit
Behinderungen flr Verkehrsteilnehmer
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Auswirkungen der MaRnahme

Verlust von Freiflachen durch Versiegelung und Bebauung

Verlust von gereiften und z.T. naturnahen Vegetationsstrukturen
Veranderung des Lokalklimas (Erwarmung, Beeinflussung einer Luftleitbahn)
Veranderung des Landschaftsbildes

Nutzungsbedingte Auswirkungen

Erhdhte Nutzungsintensitat (Verkehr, Bewegungsunruhe)
Zusatzliche Schallemissionen durch die gewerbliche Nutzung

6.8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anlass der Planung ist die Absicht, das Grundstlick firr eine Grof3backerei zu nutzen. Im Zuge
der Standortprifung wurden verschiedene Bereiche im Stadtgebiet betrachtet, die bereits als
gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan dargestellt sind bzw. bereits in einem Be-
bauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt sind. Neben fehlender Verkaufsbereitschaft der
Eigentimer bzw. zu geringer FlachengréRe waren auch abseitige Lage, schlechte Verkehrsan-
bindung und/oder mdgliche Altlasten mit unabsehbaren (finanziellen) Folgen Griinde, die zum
Ausschluss der Nutzung dieser Flachen durch die Backerei fuhrten.

Aufgrund der GréRRe des Unternehmens mit Filialen auch auRerhalb des Stadtgebietes von
Ludwigshafen und den flir Backer ublichen nachtlichen Lieferzeiten ist eine Lage am Ortsrand
mit guter Anbindung an den Uberortlichen Verkehr zwingend notwendig. Da gleichzeitig auch
das unternehmenseigene gastronomische Angebot der 'Brotzeit' samt Backwarenverkauf in den
Betrieb eingebunden wird, der zudem als 'Schaubackerei' aufgebaut werden soll, ist eine kun-
den- und werbewirksame Lage notwendig, die in tblichen Gewerbegebieten selten zu finden ist.
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Lage der gepriften Standorte

¢ Studern- 4

LUDWI

-
-
- -
.~

Ludwigshafener
Dreieck

AUTTERSTADT \

Ausschlusskriterien der einzelnen Standorte:

Unglnstige, nicht reprasentative Lage

Unglinstige, nicht reprasentative Lage

Ungunstige, nicht reprasentative Lage

Zu kleine Flache mit ungunstiger, innerortlicher Lage
Eigentimer nicht verkaufsbereit

Eigentimer nicht verkaufsbereit

7 Gewahlter Standort

Die ausgewahlte Flache kann alle Rahmenbedingungen erflillen und bietet darliber hinaus den
Vorteil der guten Anbindung an den OPNV sowie der N&he zu Neuhofen, dem urspriinglichen
Produktionsstandort. Diese Nahe ist insbesondere aufgrund der Verringerung zusatzlichen Ver-
kehrs, der durch langere Fahrwege der Arbeithehmer entstehen kdnnte, wichtig.

o OBk WON -

Die Wahl der Darstellung als gewerbliche Bauflache (G) erfolgt aufgrund der sich daraus erge-
benden gréReren Flexibilitdt gegenuber einer — hier ebenfalls zur Zielerreichung madglichen -
Darstellung als Sonderbauflache 'Schaubackerei'.
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6.9 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Durch die Flachennutzungsplananderung selbst kommt es aufgrund ihres vorbereitenden Cha-
rakters zu keinen direkten Auswirkungen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden
MaRnahmen zur Uberwachung méglicher erheblicher Auswirkungen der Umsetzung der Fest-
setzungen dargestellt. Im Rahmen ihrer hoheitlichen Uberwachungsaufgaben kdnnen die je-
weils zustandigen Behorden insbesondere bei unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen
geeignete Mallnahmen zur Abhilfe schaffen.

6.10 Zusammenfassung

Durch die Planung wird die Darstellung einer Grinflache in einer Gré3e von ca. 2,8 ha in eine
gewerbliche Bauflache geandert. Im Bebauungsplan werden innerhalb dieser Flache ein ca.
2,4 ha grolRes Gewerbegebiet sowie eine ca. 0,4 ha grolRe zusammenhangende Grinflache
dargestellt.

Durch die Flachennutzungsplananderung wird die Umsetzung von Vorhaben vorbereitet, die die
bisherigen Funktionen der Flache beztglich aller Schutzglter durch Versiegelung der Flache,
Storung einer Frischluftschneise sowie zusatzlicher Gewerbelarmentwicklung beeintrachtigen.
Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' werden daher Maf3-
nahmen festgesetzt, durch die die negativen Auswirkungen mdglichst vermieden bzw. minimiert
werden. Dennoch bleiben, insbesondere verursacht durch die Bodenversiegelung, dauerhafte
und als erheblich einzustufende Eingriffsfolgen bestehen, die durch festgesetzte externe Kom-
pensationsmaflnahmen ausgeglichen werden.

Aus Umweltgesichtspunkten kann die Planung daher als vertretbar und raumvertraglich ange-
sehen werden kann.

7. ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

7.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 (1) BauGB

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung hat parallel zum Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (1) BauGB
des Bebauungsplans Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' in Form eines einwdchigen Aus-
hangs von Ubersichtsplanen der vorgesehenen Bebauung sowie einer abschlieRenden Biirger-
versammlung mit umfassender Prasentation der Planung sowie der bisher durchgefiihrten Un-
tersuchungen stattgefunden. In dem Zusammenhang wurden keine Anregungen zur Flachen-
nutzungsplananderung vorgebracht.

7.2 Anhorung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 (1) BauGB

Die Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB erfolgte mittels der Ubersendung von Ubersichtsplanen
der vorgesehenen Bebauung sowie einer schriftlichen Erlauterung der Planungsziele sowie ers-
ter Planungsuberlegungen und der zu erwartenden Umweltauswirkungen. Den Beteiligten wur-
den vier Wochen zur Stellungnahme und Auerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung eingeraumt. Die Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' erfolgte parallel.

Im Wesentlichen wurden Anregungen zum Bebauungsplan vorgebracht und im entsprechenden
Verfahren behandelt. Hinsichtlich des Flachennutzungsplans wurde insbesondere auf die nach-
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richtliche Ubernahme der Lage der 110-kV-Leitungen sowie die Notwendigkeit eines Antrags
auf landesplanerische Stellungnahme verwiesen.

7.3 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB

Die Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB erfolgte mittels Ubersendung des Entwurfs der 24. Ande-
rung des Flachennutzungsplans samt Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht. Den Beteilig-
ten wurde ein Monat zur Stellungnahme eingeraumt. Die Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' erfolgte parallel.

Im Wesentlichen wurden Anregungen zum Bebauungsplan vorgebracht und werden im ent-
sprechenden Verfahren behandelt.

Pollichia stellt fest, dass wesentliche Belange, die gegen die Planung sprechen, in der Begrin-
dung zwar genannt werden, allerdings muisste eine sorgfaltige Abwagung zu dem Ergebnis
kommen, dass die kritischen Belange starker wiegen, insbesondere, da es ausreichend andere
Gewerbestandorte in Ludwigshafen gibt. Dartiber hinaus wird festgestellt, dass in der Stadt
Ludwigshafen konkrete Bauleitplanung haufig nicht aus Ubergeordneten Planen (Flache-
nnutzungsplan ROP) bzw. deren Planaussagen — wie auch im vorliegenden Fall — entwickelt
bzw. hergeleitet werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die wesentlichen zu erwartenden negativen Auswirkungen der Planung kbnnen und muissen im
Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens berticksichtigt werden. Da es sich
hierbei fast ausschlieB8lich um Belange des Natur- und Umweltschutzes handelt, werden im Be-
bauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen werden, um die Eingriffsfolgen zu mini-
mieren, auszugleichen bzw. — z.B. hinsichtlich des Immissionsschutzes — die rechtlichen Vorga-
ben einzuhalten (siehe auch Kapitel 7.6 'Abwégung der Belange'). Alternative, bereits als Ge-
werbegebiet entwickelte Standorte mit den gewliinschten Rahmenbedingungen stehen — wie in
Kapitel 6.8 'In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten' ausfiihrlich erldutert —
nicht zur Verfiigung.

Hinsichtlich der Entwicklung der Bauleitplanung aus lbergeordneten Plédnen ist festzustellen,
dass die Planung grundsétzlich langfristig angelegt ist. Da sich durch Anderungen der Rahmen-
bedingungen bzw. Zielstellung der Gemeinden in Teilbereichen ein Anpassungsbedarf ergeben
kann, ist durch den Gesetzgeber ausdriicklich die Méglichkeit der Anderung von Teilbereichen
vorgesehen. In Zuge der vorliegenden Planung wurden umfassende Abstimmungsgespréache
mit den fiir die Regional- und Landesplanung zustdndigen Behérden (VRRN und SGD Siid)
gefihrt. Dies hat zum Einen zur kiinftigen Aufnahme der geénderten Planungsziele im Entwurf
des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar 2020 gefiihrt (siehe Kapitel 4 'Verhéltnis zur
libergeordneten und sonstigen Planung'). Zum Anderen wurde seitens der SGD Siid eine posi-
tive landesplanerische Stellungnahme hinsichtlich der geplanten 24. Anderung des Fléche-
nnutzungsplans abgegeben (siehe Kapitel 4 'Verhéltnis zur libergeordneten und sonstigen Pla-
nung'). Die Planung kann demgem@l3 als aus der (ibergeordneten Planung entwickelt angese-
hen werden.

7.4 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Die Beteiligung gemal § 3 (2) BauGB erfolgte mittels 6ffentlichen Aushangs des Entwurfs der
24. Anderung des Flachennutzungsplananderung samt Entwurf der Begriindung mit Umweltbe-
richt fir die Dauer eines Monats. Die Offenlage gemaf § 3 (2) BauGB zum Bebauungsplan Nr.
631 'In der kurzen Mdrschgewanne' erfolgte parallel.
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Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung Nr. 24 'In der kurzen M6érschgewanne'

Es wurden keine Anregungen zur Flachennutzungsplananderung vorgebracht.

7.5 Belange, die gegen die Planung sprechen

Uberplanung einer bisher extensiv genutzten Griinflache mit Auswirkungen auf Tier- und
Pflanzenwelt, Klima/Luft, Wasser und die Bodenfunktionen

Beeinflussung einer Frischluftschneise

Entwicklung von gewerblichen Schallemissionen

Bestehende Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes

Herausnahme von Ackerflachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zur Erfillung des
Ausgleichsbedarfs

Notwendigkeit der Konstruktion einer Anbindung an die Abfahrtsrampe der B 44

7.6 Belange, die fir die Planung sprechen

Ansiedlung eines Gewerbegebietes mit den entsprechenden positiven wirtschaftlichen Ef-
fekten

Bereits vollstandige ErschlieRung der Flache und somit geringer zusatzlicher Versiege-
lungsbedarf aufgrund z.B. neuer Verkehrsflachen

Lage der Flache an tiberdrtliche Straen sowie guter Anbindung an den OPNV und somit
Vermeidung von Mitarbeiter- und Lieferverkehr

Lage des Gebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem weiteren Gewerbe- bzw.
Mischgebiet, wodurch dem Grundsatz der Gebietsabstufung entsprochen wird

Keine Vorbelastung der Flache (z.B. durch Altlasten)

Keine berUhrten Kultur- oder Bodendenkmale

Dem Betrieb dienende 6ffentlichkeits- und werbewirksame Lage, die dem langfristigen Er-
halt der Nutzungen dienlich ist und somit einem schnellen Brachfallen der Flache entge-
genwirkt

7.7 Abwagung der Belange

Durch die vorliegende Planung wird im Wesentlichen eine bisher extensiv genutzte Grinflache
als Gewerbegebiet mit den entsprechenden negativen Folgen fir Natur und Landschaft entwi-
ckelt. Anlass der Planung war die Anfrage einer GroRbackerei, die sich im Stadtgebiet Ludwigs-
hafens in werbe- und 6ffentlichkeitswirksamer Lage ansiedeln wollte. Die Flache bietet Gber die
als stadteigene Flache vorhandene Grundstucksverfligbarkeit auch die Vorteile der Altlasten-
freineit sowie die direkte Anbindung an den OPNV sowie (iberértliche Verkehrswege (B 44).
Dies ist insbesondere fir Gewerbebetriebe mit groRen Mitarbeiterzahlen und intensivem Uber-
ortlichen Lieferverkehr von Bedeutung.

Durch die Lage am gut erschlossenen Ortsrand von Rheingdnheim wird nicht nur eine Gber das
im Bebauungsplan festgesetzte Mal} der im Gewerbegebiet hinausgehende umfangreiche Ver-
siegelung vermieden. Gleichzeitig bietet diese Lage ndrdlich eines bereits bestehenden Gewer-
be- bzw. Mischgebietes auch die Chance, den durch den Betrieb verursachten Verkehr weitest-
gehend nicht durch mit Wohnbebauung genutzte Siedlungsbereiche zu flhren.

Durch die Flachennutzungsplananderung werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet.
Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne'
werden die Eingriffe minimiert. Die verbleibenden erheblichen Eingriffe werden durch externe
KompensationsmalRnahmen ausgeglichen. Erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schutz-
guter von Natur und Landschaft verbleiben somit nach Realisierung aller MalRnahmen nicht.
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Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung Nr. 24 'In der kurzen M6érschgewanne'

Dem Verlust an Ackerflachen im Rahmen der Kompensation, die im Flachennutzungsplan '99
ohnehin bereits als Grinflache dargestellt sind, wird der Bedarf an geeigneten Gewerbeflachen
gegenubergestellt.

Durch die Anderung der Darstellung einer Griinflache verandert sich die gesamtstadtische Fla-
chenbilanz um etwa 2,8 ha zugunsten von Bauflachen. Aufgrund verschiedener Restriktionen
(z.B. Immissionsschutz) steht jedoch nicht zu erwarten, dass alle bisher im Flachennutzungs-
plan dargestellten Flachen auch als Gewerbegebiete entwickelt werden kénnen, da die Entwick-
lung eines Gebietes haufig die Nichtentwicklung eines anderen Gebietes bedingt. Im Rahmen
einer Fortschreibung des Flachennutzungsplans, die auch die Ergebnisse des ersten Regional-
plans fir die Metropolregion berlcksichtigen muss, wird Gberprift, inwieweit zuklnftig Flachen
aus der Darstellung von gewerblichen bzw. Sonderbauflachen genommen werden kénnen, um
somit die gesamtstadtische Flachenbilanz auszugleichen.

Grundsatzlich muss die Stadt Ludwigshafen ihrer von Landes- und Regionalplanung zugewie-
senen oberzentralen Funktion, die auch die Bereitstellung von Arbeitsplatzen in der Metropolre-
gion Rhein-Neckar beinhaltet, insbesondere auch durch Bereitstellung geeigneter Gewerbefla-
chen nachkommen. Dariiber hinaus kann die Flache, auch wenn sie im Flachennutzungsplan
als Grunflache dargestellt ist, aufgrund des fast vollstandigen Einschlusses durch Siedlungsfla-
chen, der direkten Anbindung an &ffentliche Verkehrsflachen sowie der Lage angrenzend an
eine bereits bestehende Gewerbe- bzw. Mischflache, im strukturellen Sinne als eine Flache der
Innenentwicklung bezeichnet werden bzw. als Verwertung einer 'Restflache’. Es missen keine
umfangreichen StralRenflachen angelegt werden, wodurch auch die Neuversiegelung im Ver-
gleich zu einem vollkommen neu zu erschlieRenden Gewerbegebiet im Au3enbereich reduziert
ist.

Aus den genannten Grinden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene Planung mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzen-
den Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen vereinbar. Ins-
besondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Planung miteinander gerecht abgewo-
gen worden. Durch die vorliegende Planung werden die stadtentwicklungspolitischen Ziele der
Stadt hinsichtlich der Bereitstellung geeigneter und benétigter Gewerbeflachen sowie die damit
verbundenen stadtebaulichen Ziele.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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