1. Verfahren

1.1. Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information/Anhérung Ortsbeirat Sudliche Innenstadt gem. § 75 (2) GemO 31.05.10
am T
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 21.06.10
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt

30.06.10
48/2010 am
Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke 12.07.10
sowie wesentliche Auswirkungen der Planung (gem. § 13a (3) Nr. 2 bis
BauGB) 30.07.10
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. 21.07.10
§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 21.06.10
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt 74/2010 am 08.10.10

18.10.10
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

17.11.10

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2. Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 580c ,Parkinsel, Anderung 1“ dient der Innenentwicklung im Sinne
von § 13a BauGB. Er erflllt, da er durch Festsetzung raumlich differenzierter Grundflachen
bzw. Grundflachenzahlen in der Summe eine Grundflache von weit weniger als 20.000 m?
als Obergrenze bestimmt, die Voraussetzungen des § 13a (1) Nr. 1. BauGB.

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen werden somit die Verfahrenserleichterungen
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 BauGB in Anspruch genommen,
zumal es sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplans handelt, bei dessen
Aufstellungsverfahren Umweltbelange bereits umfassend in die Abwagung eingestellt und

bertcksichtigt wurden.

Der Bebauungsplan Nr. 580c ,Parkinsel, Anderung 1“ ersetzt in seinem Geltungsbereich

den Bebauungsplan Nr. 580a "Parkinsel".




2. ALLGEMEINES
2.1. Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

{BauNVO)

vom 23.01.1680 (EGEIL 1 5. 132],

culelel gzanderl durch Anl. 3 des Gesslees voim 22.04.1993
(BGEIL 1S 488)

Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV 90)
vom 18.12.1600 {BGEL 1901 | S. 58)

Bundes-Bodenschutzgesetz

{(BBodSchG)

vom 170518598 (BGEL 11998 5. bU2, 2001 5. 2331),
zuletzt g=éndert durch Arl. 3 des Gesefzes vom 09.12.2004
(BGEL 15 3414)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

{(BBodSchV)

vom 12.07.18999 (BGEL | 1999 5. 1554,

zuletzt gaandert durch Arl. 16 des Gesetzes wvomn 31.07.2000
(BGEL 15 2583)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)
vorn 29.07.2009 (BGEI | 5. 2542),

Bundesimmissionsschutzgesetz

(Bim3chiz)

vom 26.09.2002 (BGEI. | 3. 2830},

7uletzt gadndert durch A ? des Gesafzeswom 1103 2009
(DGO 1S 2723)

Baugesetzbuch

{(BauGB)

vom 23.08.2004 (BGEI 1 5. 2414),

zZuletzt gzandert durch An. 4 des Gesszes vom 31.07.2009
(BGEL IS 2525)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeits prifung
(UVPG)

Neu gefasst durch Bekanntmachung vem 24.02.2010

(BGEL 1S 94)

2.2. Geltungsbereich

Denkmalschutzgesetz

{D3chG)

vorn 22.03.1978 (GVBI. S. 1568,

suleldd geanden duchdas Geselz vom 15.09.2009
IGVEL. S. 333)

Gemeindeordnung
(GemO)
vormn 31.01.1934 (GVBI. S. 153 BS 2020-1),

sulelel rrehilach gegnderl durch Arl 1 des Geselzes vom
07.04.2000 [GVBL.S. 162)

Landesabfallwirtschaftagesetz
(LABTWG)

vom UZ.04.19398 (GVBL. 5. 8/),

zuletzt geénder: durchdas Cesetz vom 27.10.2009
GVAl § 37A)

Landssbhauordnung

(LBau)

vom 24.11.1938 (GVB. 5. 365, BS 213-1),

zuletzt gedndert durchArt. & des Gesetzes vom 27.10.2000
{GVEL. 5. 358)

Landesswassergesstz

(1 W(e3)

vom 22.01.2004 (GVB . 2004 5. 54),

Auletzt gednder duchArt. 12 des Gesetzes vom 27.10.2009
\GVEL. 5. 358)

Landeshodenschutzgesetz

(I Hoaschia)

vorn 20.07.2005 (GVB . 3. 302)

zuletrt gedndert durchArt. 7 des Gesetzes vom 27.10.2009
\GVEI. 3. 358)

Landesnaturschutzgesetz

[LNatSchG)
vorm 20.09.2005 (GVD . 5. 307)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 580c ,Parkinsel, Anderung 1¢
ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan (vgl. Kapitel 7.1).



3. PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

Der Bebauungsplan Nr. 580a ,Parkinsel” ist seit dem 15.06.2005 rechtsverbindlich.
Der Bereich sudlich der verlangerten Lenbachstrale wurde zwischenzeitlich zu
weiten Teilen bebaut, der nérdlich anschliellende Il. Bauabschnitt kann jedoch erst
nach Rickbau der Liegenschaften der Fa. Sidband und der Herstellung der
Erschlielung realisiert werden. Dies ist voraussichtlich im Laufe des Jahres 2010
der Fall.

Im Zuge der Realisierung des |. Bauabschnittes hat sich gezeigt, dass
insbesondere hinsichtlich der bislang moglichen Gebaudekubaturen und
Gebaudestellungen Nachsteuerungsbedarf besteht, um die in dem Baugebiet
gewlnschte stadtebauliche Qualitdt zu sichern bzw. umzusetzen. So war z.B.
entgegen der urspriinglichen Planungsvorstellungen, die sich auch im Masterplan
"Rheinufer Sid / Luitpoldhafen / Parkinsel" (vom Bau- und Grundstlicksausschuss
zuletzt in seiner Sitzung am 20.03.2006 gebilligt) manifestieren, ein Einzelhaus mit
einer Grundflache von rund 195m? zu genehmigen. Auch aus dieser hohen (aber
planungsrechtlich zulassigen) Ausnutzung des Grundstiicks resultiert ein Abstand
zum Nachbargebaude von unter 7m, welcher in der konkreten Situation u.a. die
Freibereichsqualitat stark beeintrachtigt. Solche ungewilnschte Konstellationen
sind durchaus auch auf den bislang unbebauten Grundstiicken mdéglich, welche
das stadtebaulich Ziel der GroRzugigkeit in dem hochwertigen Baugebiet stéren
wulrden.

Weiterhin besteht auch Nachbesserungsbedarf beziglich der Baugestaltung. Wie
die schon realisierten Bauvorhaben zeigen, fuhrt z.B. der bislang gewahrte
Spielraum bei den zulassigen Dachformen zu einer Formenvielfalt (Pult-, Flach-
und Zeltdacher; auch Satteldacher waren zulassig, wurden bislang allerdings noch
nicht gebaut), welche durchaus das Potential besitzt, das angestrebte
harmonische Gesamtbild des Baugebietes nachhaltig zu storen.

Aus diesen Griinden sollen insbesondere folgende Festsetzungen geandert bzw.
zusatzlich getroffen werden (vgl. Kapitel 5.):

» Verringerung der Baufenstertiefen von derzeit 18m bzw. 15m auf 15m bzw.
13m,

» Festsetzung von absoluten Grundflachen (GR) fir die Hauptgebaude statt
einer Grundflachenzahl (GRZ),

» Festsetzung von Flachdachern/flach geneigten Dachern mit maximal 10°
Dachneigung,

= restriktivere Regelungen zu Nebenanlagen,

» Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten auf max. 2 pro
Wohngeb&aude.

Fir die beabsichtigen Anderungen/Ergdnzungen zur Erreichung der o.g.
stadtebaulichen Ziele ist im Sinne § 1 (3) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 580c ,Parkinsel, Anderung 1 erforderlich.



4. VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN und sonstigen
PLANUNG

4.1. Flachennutzungsplanung/Regional- und Landesplanung

Im Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen ist der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 580c als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ist somit im Sinne des § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht den Zielen der Raumordnung.

4.2. Informelle Planungen

Fir den nordlichen Teil der Parkinsel wurde ein Rahmenplan beschlossen (letzter
Anderungsbeschluss durch den Stadtrat in seiner Sitzung am 21.06.10, vgl.
Anlage 7.2), welcher die Grundzige der Bebauungsstruktur darstellt. Der
Anderungsbebauungsplan  Nr. 580c ermdglicht die Umsetzung der
Rahmenplandarstellungen und ist somit aus dem Rahmenplan heraus entwickelt.

4.3. Verhaltnis zum Bebauungsplan Nr. 580a "Parkinsel"

Der Bebauungsplan Nr. 580c "Parkinsel, Anderung 1" ersetzt in seinem
Geltungsbereich den rechtskraftigen Bebauungsplan 580a "Parkinsel". Im
Nachfolgenden werden lediglich die im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 580a
vorgenommenen Festsetzungsanderungen begrindet.

Die erneute Erstellung eines Grianordnungsplanes ist nicht notwendig, da die
Grundflachenzahl (GRZ) nicht erhdht und das ErschlieBungsnetz ibernommen
wird. Der Bebauungsplan bereitet keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft
vor, sodass die Aussagen des Landespflegerischen Planungsbeitrags zum
Bebauungsplan Nr. 580a weiterhin giltig bleiben.



5. Begrundung ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Im Nachfolgenden werden lediglich die im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 580a geanderten Festsetzungen begriindet.

Festsetzung
NEU )
B-Plan Nr. 580c "Parkinsel, Anderung 1"

Festsetzung
ALT
B-Plan Nr. 580a "Parkinsel”

unverandert ibernommen

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten sind ausnchmsweise zuldssige Nutzungen gemdl § 4 (3)
BaulvO nicht zuldssig.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Schonk— und
Speisewirtschaften gemd@ § 4 (2) Nr. 2 BoulNVO nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

(1) Die maximal zuldssige Grundflache (GR, Hauptgebaude) betragt im
Teilbereich WA 1 140 m?

(2) Die maximal zuldssige Grundflache (GR, Hauptgebaude) betragt im
Teilbereich WA 2 100 m?

(3) Ausnahmsweise darf die zulassige Grundflache (GR, Hauptgebdude) im
Teilbereich WA 2 um bis zu 20 m? erhéht werden, wenn ein freistehendes
Einzelhaus errichtet wird.

(4) Die maximal zuldssige Grundflache (GR, Hauptgebaude) betragt im
Teilbereich WA 3 120 m2

(5) In den Teilbereichen WA 1, WA 2 und WA 3 darf die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45
Uberschritten werden.

(6) Ausnahmsweise darf im Teilbereich WA2 die zulassige Grundflache
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachen-zahl (GRZ) von 0,6
Uberschritten werden, wenn das Baugrundstuck kleiner als 350 m? ist.

(7) Die zulassige Gebaudehohe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK
des Belages der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen und dem
héchsten Punkt der Dachhaut. Sie betragt:

im WA 1 und WA 2: mind. 6,0 m bis max. 10,5 m
im WA 3: max. 9,0 m

. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Die zulissige Gebdudehthe ermittelt sich ous dem Abstond zwischen OK des Belages der
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfliche und dem héchsten Punkt der Dachhaut. Sie
betragt:

im WA 1 und WA 2 min. 6,00 m bis max. 11,00 m
im WA 3 max. 9,00 m

im WA 4 max. 15,00 m
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Festsetzung Festsetzung
NEU ) ALT
B-Plan Nr. 580c "Parkinsel, Anderung 1" B-Plan Nr. 580a "Parkinsel”

Begriindung:

Generell wird auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl zur Begrenzung der Fldche der Hauptgebéaude verzichtet, da durch eine solche
Verhéltniszahl nicht verhindert werden kann, dass stark unterschiedliche Gebdudekubaturen (in Abhdngigkeit von der jeweiligen Grundstiicksgréf3e)
entstehen, welche - wie im I. Bauabschnitt geschehen - auch zu stéadtebaulich nicht gewiinschten geringen Gebédudeabsténden fiihren kbnnen.
Vielmehr wird eine absolute Grundfldche als Obergrenze festgesetzt, sodass gewéhrleistet ist, dass insbesondere keine gravierenden
GréBenunterschiede der Hauptgebédude entstehen kénnen, die den stadtrdumlichen Rahmen sprengen wiirden. Die Grundfldchen von 100 m? (WA
2), 120 m? (WA 3) bzw. 140 m? (WA 1) erméglichen, da keine Begrenzung der Geschossfldche (durch eine GFZ oder GF) vorgenommen wird,
WohnfldchengréBen, die auch gehobenen Anspriichen geniigen.

Im Teilbereich WA 3 wird fiir Einzelhduser im Vergleich zu Teilbereich WA 1 eine um 20 m? verringerte GR festgesetzt, da es gerade bei diesen
zwischenliegenden Grundstiicken wichtig ist, dass keine zu starke Verdichtung erfolgt

Durch die Beschrédnkung der Grundflache fiir Doppelhaushélften im Teilbereich WA 2 auf 100 m? wird gewéhrleistet, dass die Kubatur des gesamten
Doppelhauses nicht unverhéltnisméaBig von den Einzelhdusern abweicht und sich somit in die Gesamtsituation einpasst.

Insgesamt wird aus siedlungsékologischen Griinden aber auch um den Charakter einer aufgelockerten Bebauung mit Naturbezug zu gewéhrleisten,
die Gesamtversiegelung (inklusive der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche) in der Summe auf 45% der Grundstiicksflichen (GRZ=0,45) beschrénkt. Diese
Grundflachenzahl ermdéglicht es neben der Herstellung des Wohngeb&udes insbesondere auch Stellpldtze und Zufahrten sowie Nebenanlagen- und
ggf. —gebédude in ausreichender Grél3e herzustellen. Ein Ausnahme wird lediglich bei Grundstiicken gemacht, die kleiner als 350 m? sind, da in diesen
Féllen eine vernliinftige Bebauung nur realisiert werden kann, wenn dort eine Gesamt-GRZ von 0,6 erméglicht wird, was auch den gesetzlichen
Vorgaben nach §17 BauNVO i.V.m. § 19 (4) BauNVO entspricht.

Weiterhin wird die maximale Gebdudehéhe in den Teilbereichen WA-1 und WA-2 von 11m auf 10,5m reduziert, da einerseits verhindert werden soll,
dass eine vierte Wohnebene realisiert werden kann und andererseits 10m Gebdudehbhe bei gleichzeitiger Reduzierung der zuldssigen Dachneigung
auf max. 10° ausreichen, um komfortable Geschosshéhen zu erstellen. Diese Hohe ermdéglicht auch die Erstellung einer Attika zur Verdeckung von
Solaranlagen.

3. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB) 3. Bauweise (§9 (1) 1 BauGB)

(1) Im WA 1 und WA2 I,St die b_esond?re Bauweise entsprechend der (1) Im WA 1 und WA 2 ist die besondere Bouweise entsprechend der offenen Bouweise mit der
offenen Bauweise mit der Einschrankung festgesetzt, dass Einschrinkung festgesetzt, dass Houptgebdude nur maximal 0,50 m wvon der straBenseitigen
Hauptgebéude nur maximal 0,5 m von der straBenseitigen Baugrenze Baugrenze zuriickweichen diirfen. Im WA 1 betrdgt die mc_lxmcl zuldssige Ss:p:udebre te
zuriickweichen diirfen. Im WA 1 betrégt die maximal zuléssige entlang der parallel zum Hafenbecken verlaufenden ErschlieBungsstraBe 10,00 m.
Gebaudebreite entlang der para”el zum Hafenbecken verlaufenden (2) Im WA 4 ist die besondere Bauweise enlsprechend der offenen Bouweise, jedoch ohne
Erschlief&ungsstra[&e 10,0 m. Begrenzung der zuldssigen Gebdudeldnge festgesetzi.

Begriindung:
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Festsetzung
NEU
B-Plan Nr. 580c "Parkinsel, Anderung 1"

Festsetzung
ALT
B-Plan Nr. 580a "Parkinsel”

Der Bereich WA 4 wurde nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 580c aufgenommen, weshalb die diesen Teilbereich betreffende

Festsetzung gestrichen wurde.

Es wird an dieser Stelle nochmals klargestellt, dass das Zuriickweichen von Gebduden um max. 0,6m von der stralBenseitigen Baugrenze entlang der
HafenstralRe sowie in der Parallelstral3e des Hafenbeckens (jetzt Teile der Stral3e ,Am Luitpoldhafen®) dazu dient, dass diese Stral3en rdumlich gefasst
werden und zusammenhéngende Freirdume in den Innenbereichen der Bauabschnitte bewahrt werden.

4. GroBe und Breite der Baugrundstiicke (§9 (1) Nr. 3 BauGB)
(1) Im WA 2 betragt die Mindestgrundstiicksgré3e 300 m?2.
(2) Im WA 1 und WA 3 betragt die Mindestgrundstticksgrofte 390 m>2.

4, GroBe und Breite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
{1) Im WA 2 betrdgt die MindestgrundstiicksgriBe 230 m .

{2) Im WA 1 und WA 3 betrdgl die MindestgrundstiicksgriBe 350 m’.

Begriindung:

Um ldberméRige Verdichtungen zu vermeiden, werden die MindestgrundstiicksgréBen erhéht. Als zeichnerischer Hinweis ist eine unter diesen

Vorgaben mégliche Grundstiicksaufteilung dargestellt.

5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

(1) Stellplatze, Garagen und sonstige Gebaude, die Nebenanlagen bzw.
Einrichtungen im Sinne § 14 (1) BauNVO sind, sind nur im Bereich
zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der hinteren Baugrenze
sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Sie missen jedoch
einen Mindestabstand von 5,0m von der Strallenbegrenzungslinie (bei
Eckgrundstlicken nur von der StralRenbegrenzungslinie der
HaupterschlieBungsseite) einhalten. Stellplatze missen keinen
Mindestabstand einhalten.

(2) Ausnahmsweise kdnnen Garagen und sonstige Gebaude, die
Nebenanlagen bzw. Einrichtungen im Sinne § 14 (1) BauNVO sind, auch
hinter der hinteren Baugrenze zugelassen werden, wenn sie eine
Grundflache von 9,0 m? und eine Gebdudehdhe von 2,6 m nicht
Uberschreiten sowie unter Wirdigung nachbarlicher Interessen von ihnen
keine negativen Auswirkungen ausgehen

(3) Ausnahmsweise dirfen Schranke fiir Abfallbehalter bzw. Gberdachte
Miilltonnenstandorte naher an die Stralenbegrenzungslinie heranriicken,
wenn sie von dieser einen Mindestabstand von 1,5m einhalten.

(4) Behelfsgaragen sind unzulassig.

5. Fldchen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

m WA 1, WA 2 und WA 3 sind nach LBouO genehmigungspflichtige Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BouNV0 sowie Garagen und Stellpldtze nur zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der Hinterkante der lberbaubaren Grundstlicksfliche sowie in
den seitlichen Abstandsfldchen zuldssig.

Begriindung:

Garagen Stellplétze und sonstige Nebengebédude sind nur innerhalb eines Korridors von max. 18,0 m Tiefe (bis zur hinteren Baugrenze) zuléssig.
Hierdurch soll insbesondere gewéhrleistet werden, dass die riickwértigen Gartenbereiche vor Uberbauung und Verldrmung geschlitzt und (iberfliissige
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Festsetzung Festsetzung
NEU ) ALT
B-Plan Nr. 580c "Parkinsel, Anderung 1" B-Plan Nr. 580a "Parkinsel”

Bodenversiegelungen (durch lange Zufahrten) vermieden werden. Dartiber hinaus miissen Garagen (hierzu zdhlen auch Carports) einen
Mindestabstand von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie einhalten, um einerseits Behinderungen und Geféhrdungen des Verkehrs (FulRgédnger-
und Fahrverkehr) aufgrund von Sichteinschrénkungen beim Ein- und Ausfahren zu vermeiden und andererseits die klare Gliederung des 6ffentlichen
Raumes (durch die Wohnhéuser) nicht zu stéren. Letzter Punkt qilt fiir alle bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO,
um stadtrdumliche/ gestalterische Defizite zu vermeiden. Dies war durch die alte Festsetzung im B-Plan 503a nicht gewéhrleistet, da diese nur fiir
genehmigungsbediirftige Nebenanlagen galt und genehmigungsfreie Nebenanlagen (z.B. Gartenhduser < 50m?3) von der Regelung nicht erfasst
wurden.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. auch Gartenhduschen, gemauerte Kompostanlagen, Schwimmbecken) sind
aullerhalb der Baufenster nur ausnahmsweise zuléssig, wenn von ihnen keine direkten negativen Auswirkungen fiir die Nachbarn durch z.B.
tiberméBige Verschattung, Gerdusche, Rauch, Rul3, Gase, Ddmpfe oder Gerliche entstehen, die die Benutzung des Nachbargrundstiicks wesentlich
beeintrachtigen kénnen.

6. Hochstzuliassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) 6. Hochstzultssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)
(1) In den A”g__emein'en WOhnglebielsen VYA ’.]' WA 2 und WA 3 ist je (1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 ist je Wohngebdude maxima
Wohngebaude eine Wohneinheit zulassig. eine Wohneinheit zuldssig.
(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind je ) _ o . N .
Wohngebaude ausnahmsweise 2 Wohneinheiten zuldssig, wenn die {(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind je Wohngebidude

ausnahmsweise 2 Wohneinheiten zuldssig, wenn die 2. Wohneinheit eine Grundfldche von

zweite Wohneinheit max. 1/3 der Grundflache der 1. Wohneinheit besitzt. max. 1/3 der Grundfliche der 1. Wohneinheit besitzt.

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Wohngebaude ausnahmsweise
auch 2 Wohneinheiten zuléssig, die nicht der in (2) genannten 1/3- {3) Im Allgerneinen Wohngebiet WA 2 sind je Wohngebdude ousnahmsweise 3
. . . . . W, = iten assi je s G dstuc i indestes e ( a
Regelung unterliegen, wenn das Grundstiick iiber mindestens die Wohneinheiten zuldssig, wenn dos Grundstiick iber mindestes die doppelts
> .. . . .. N .. GrundstlicksgroBe wie die MindestgrundstiicksgroBe werfligt.
doppelte GrundstlicksgroRRe wie die Mindestgrundstlicksgrofbe verfigt.

Begriindung:

Abweichend von der urspriinglichen Festsetzung, dirfen zukiinftig maximal 2 Wohnungen pro Wohngebéude hergestellt werden, um zu verhindern,
dass eine dem Charakter des Gebietes widersprechende geschosswohnungsbauéhnliche Bebauung bzw. langere "Reihenhauszeilen” realisiert
werden kénnen. Insbesondere wére die Unterbringung der notwendigen Stellplédtze problematisch und wiirde insbesondere zu gestalterischen
Defiziten fiihren.

7. Flichen fiir den Anschluss anderer Flidchen an die Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

. .. Zum Anschluss der Baougrundstiicke im WA 2 aon die Verkehrsfldche ist eine &ffentliche
unverandert ibernommen Zufahrt Uber die Verkehrsgriinfldche in einer maoximalen Breite von je 4,00 m zuldssig. Die
Zufahrt muss einen Mindestabstand von 2,00 m zu den zu erhaltenden Bdumen im Bereich
der Verkehrsgrinfldche oufweisen.
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8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 8. Workehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BouGB)

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

.. : . . . {1) Im WA 2 miissen in einem Abstand von bis zu 15 m zur Fahrbohnmitte der HafenstraBe
(1) Im WA 2 missen in einem Abstand von bis zu 15 m zur Fahrbahnmitte ' ' '

die nach Sidosten orientierten Fenster von Aufenthaltsrdumen der Schallschutzklosse 2

der HafenstralRe die nach Siidosten orientierten Fenster von gemdB der VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.
Aufenthaltsrdumen der schallschutzklasse 2 gemaf VDI-Richtlinie 2719 .
entsprechen (2) Im WA 4 missen die nach Nordwesten, Sidwesten und Siidosten orientierten Fenster von

Aufenthalisrdumen der Schallschutzklosse 2 gemdd VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.

Begriindung:
Der Bereich WA 4 wurde nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 580c aufgenommen, weshalb die diesen Teilbereich betreffende
Festsetzung gestrichen wurde.

9. Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
flir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BouGB)

{1) Die im Plan entsprechend gekennzeichneten vorhandenen Bdume sind mit
Ersatzverpflichtung zu erhalten. Vor Baubeginn sind SchutzmaBnahmen gemidB DIN

18920 und RAS LG 4 zu treffen.

{2) Die festgesetzten anzupflanzenden Bdume sind als standortgerechte und heimische
Laubbdume (3x verpflanzt, Stammumfang 14 16 cm) zu pflanzen

unverandert Gbernommen (3) Die privaten Grundstiicksflchen sind je anmgefangene 100 m® der nach der festgesetzten

GRZ nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen mit mindestens einem standortgerechten

und heimischen Loubbaum Il Ordnung (dreimal verpflonzt, Stammumfang 12-14 cm)

bzw. einem Obstbaumhochstamm regionstypischer Sorten oder alternativ mit 5

Strduchern zu bepflanzen.

{4) Nicht grenzstindige Fassadenabschnitte, die ouf mehr als 5 m Lédnge fenster— und tiirlos
sind, sind mit je einer Kletterpflanze je 2 loufende Meter zu begriinen.

{5) Die zu erhalienden Gehdlze sowie die Neupflonzungen sind mit Ersatzverpflichtung
entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitdten dauerhaft zu erhalten.

10. Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkdrpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

unverandert Gbernommen Ein 2,0 m breiter Geldndestreifen beidseitig entlang der dffentlichen ErschlieBungsstrafien und

FuBwege ist als Fldche fir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des

StraBenkdrpers festgesetzt.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBau0)

1. Dachform und Dachneigung (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO) 1+ Dachform und Dachneigung (§ 88 (1) 1 LBou0)

(1) In den Aligemeinen Wohngebieten sind als Dachform Flachdécher sowie (1) In den Algemeinen Wohngebieten sind als Dachform Flachddcher sowie geneigte
Flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung (Verbindungslinie Ddcher mit einer Dachneigung (Verbindungslinie zwischen Traufe und First) von max.

X . L. 25" zuldssig.
zwischen Traufe und First) von max. 10° zur Waagerechten zulassig.
(2) Die Attiken bzw. Dachabschliisse sind an allen Gebaudeseiten gerade (2) Bei D dusern miissen Dachform und Dachneigung gleich sein. Die
(00 Neigung zur Waagerechten) auszufiihren Gesimsousbildungen sind in Material, Farbe und Form ouf das Nachbargebdude
. abzustimmen.

(3) Bei Doppelhausern sind die Gesimsausbildungen in Material, Farbe und
Form auf das Nachbargebaude abzustimmen. Es ist die gleiche
Dacheindeckung zu verwenden.

(4) Als Dacheindeckung sind zulassig:

- graue Dachsteine,

- Aluminium, Zink oder Stahl (Metallfarben oder Grau),
- Kiesdacher,

- begriinte Déacher.

(5) Solaranlagen auf Dachern, welche die gleiche Neigung zur
Waagerechten wie die Dachneigung aufweisen und in Falllinie des
Daches auf der Dachhaut angebracht werden, sind zulassig.

(6) Aufgestanderte Solaranlagen sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie
von einer Attika verdeckt werden und der héchste Punkt der Solaranlage
nicht héher ist, als der niedrigste Punkt der Attika.

Begriindung:

Diesem Bebauungsplan liegt als Leitbild eine klassisch-moderne, zeitgemél3e Architektur zugrunde. Es sollen die Baukérper/Fassadenflachen und
nicht die Dachflachen dominieren und es soll eine gestalterische Einheit innerhalb des Baugebietes entstehen, die sich durchaus von der
benachbarten Altbebauung aus der ersten Hélfte des 20. Jahrhunderts abhebt.

Bei der Realisierung des |. Bauabschnittes hat sich gezeigt, dass die bisherigen Regelungen nicht ausreichen, um ein in sich geschlossenes
Ensemble zu gewéhrleisten. Insbesondere das ganze Spektrum der méglichen Dachformen wie Zeltdacher, Pultdécher, Flachdécher und ggf. auch
Satteldécher (bislang noch nicht realisiert aber planungsrechtlich ebenso zuldssig wie z.B. auch Kriippelwalmdécher) widersprechen dieser
Zielsetzung. Aus diesem Grund sind zuklinftig nur Flachdacher mit einer maximalen Dachneigung von 10° zulassig.

Um ein harmonisches, modernes Erscheinungsbild zu gewéhrleisten, wurde zudem das Material und die Farbe der Dacheindeckung beschrankt.
Dabei wird mit "Grau" das ganze graue Farbspektrum bezeichnet (z.B. RAL 7000 bis RAL 7047).

Aus siedlungsdékologischen Griinden sind neben Photovoltaik-/Solarthermieanlagen auf Ddchern auch begriinte Décher zuldssig, die zusammen mit
den sonstigen zuldssigen Dacheindeckungen ein harmonisches Bild abgeben kénnen. Allerdings miissen die Solaranlagen so angebracht werden,
dass sie das Ortsbild nicht stéren, d.h. in der Regel parallel zur Dachhaut.
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Aufgestéanderte Anlagen sind aufgrund ihrer optischen Dominanz nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie durch eine Attika verdeckt werden und somit
vom StralBenraum nicht wahrnehmbar sind und die Dachlandschaft nicht stéren.

unverandert Ubernommen,
lediglich Rechtsgrundlage korrigiert (§88 (1) Nr. 3 LBauO)

2. Einfriedungen (§ 88 (1) 1 LBauD)

(1) Bei Doppelhdusern dirfen zwischen den einzelnen Gebduden Sichtblenden qus Holz oder
Mauerwerk mit einer Héhe von max. 2,00 m Uber OK Terrasse und einer Tiefe von max.
4,00 m, gemessen ab GebdudeouBenkante, errichtet werden.

(2) Die maximale Hghe von baulichen Einfriedungen entlang von &ffentlichen
Verkehrsflachen sowie im Vorgarlen bis zur Gebtudekante (Vorgartenbereich) gemessen
von der QK angrenzender, dffentlicher Verkehrsfldchen dorf 0,80 m nicht liberschreiten.

Die Sockelhdhe darf maximal 0,30 m betrogen.

(3) Die Hohe sonstiger boulicher Einfriedungen darf maximal 2,00 m betragen. Unzuldssig
sind Einzdunungen aous Beton oder Mauerwerk (auBer fiir den Sockel) sowie
geschlossene Metallzdune.

3. Antennen (§ 88 (1) Nr. 6 LBauO)
(1) Es darf pro Wohngebaude nur eine Antenne/Parabolantenne an dem
Gebaude angebracht werden.

bislang nicht geregelt

Begriindung:

Das Anbringen von AuBBenantennen (auch Parabolantennen) wird beschrénkt, um optische Misssténde in dem Gebiet, welches als neues Stadtquartier

mit hoher Gestaltqualitét entwickelt werden soll, zu vermeiden.

unverandert bernommen,
lediglich laufende Nummerierung (4.) angepasst

3. Zahl der notwendigen Stellplitze (§ 88 (1) 8 LBouQ)
{1) Je Wohnung mit einer Wohnfldche bis 50 m® ist mindeslens ein Stel platz anzulegen.
(2) Fiir Wohnungen mit einer Wohnfliiche von 50-80 m® sind mindestens je 1,5 Stellpldtze
anzulegen. Die Summe der notwendigen Stellpldtze fiir ein Gebdude ist grundsdtzlich auf
die nidchstfolgende gonze Zaohl aufzurunden.

(3) Fiir Wohnungen mit einer Wohnfliche von mehr als 80 m’ sind mindestens 2 Stellplitze
anzulegen.

KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Hoher Grundwasserstand

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Rhein, muss davon ausgegangen
werden, dass das Grundwasser innerhalb des Gebietes hoch ansteht, wobei der
Grundwasserstand korrespondierend zum Rheinwasserstand schwanken kann.

bislang als Hinweis im B-Plan aufgenommen
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Die Ausfiihrung von Gebauden und sonstigen baulichen Malnahmen sollte
entsprechend der Gefahrdungslage erfolgen, um Nasse- und
Vernassungsschaden zu vermeiden.

Begriindung:

Nach Auswertung der Karte "Bemessungsgrundwasserstand und zugehérige Flurabstédnde” (SGD Siid, Regionalstelle WAB, Mérz 2009) muss im
Bereich der Parkinsel von einem Bemessungsgrundwasserstand von etwa 92miNN ausgegangen werden. Dies bedeutet, dass bei einer mittleren
StraBenhéhe von 95miiNN Keller durchaus in einem geféhrdeten Bereich hergestellt werden.

Deshalb wird im Bebauungsplan eine entsprechende textliche Kennzeichnung aufgenommen, um bereits friihzeitig darauf hinzuweisen, dass bei
baulichen MalRnahmen mit erhéhtem Aufwand gerechnet werden muss. Durch entsprechende Planungen/MalBRnahmen (z.B. wasserdichte Ausflihrung
der Kellergeschosse) muss auf die potentielle Geféhrdung durch zumindest temporér hoch anstehendes Grundwasser reagiert werden.

HINWEISE

" .. Loge im Wasserschutzgebiet
unverandert Gbernommen Das Planungsqebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Die Bestimmungen der

Rechtsverordnung vom 05.01.1966 sind zu beachten.

Lage innerhalb der Deichschutzzone

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Deichschutzzone des Rheinhauptdeiches.
unverandert bernommen Crt]ln,lngc:r', Qfli'rl,n:.,n, ?[1rn'r.t,r'g-.‘:r',Id[]s. '\,"[.‘rl,b,l{:r' von u.']-'[:Jir(“S(.:'.["rj |<:I'l.1'u_:[:-'l1l oder .
sonstige bauliche MaBnohmen, die die Sicherheit der Deiche beeintrdchtigen kdnnen, sind
daher nur mit Genehmigung der Wasserbehdrde zuldssig.

Grundwasserstdnde/Kellerausbildung

durch "Kennzeichnung" ersetzt Im Planungsgebiet ist generell mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Es werden daher
(Begrundung siehe Punkt "Kennzeichnung") bauliche Vorkehrungen bzw. bauliche SicherungsmaBnahmen empfehlen, um Ndsse— und
Verndssungsschiden zu vermeiden.
Hochwasserschutz
Dos Plangebiet befindet sich in einem durch Hochwassermouern gegen Rheinhochwasser
unverandert Ubernommen geschiitzten Bereich. Bei extremen Hochwasserereignissen bzw. bei einem Versogen der

Hochwasserschutzeinrichtungen ist es moglich, dass die Porkinsel iberflutet wird. Zur Minderung
der Schadensrisiken wird eine angepasste Bouweise und Nutzung empfohlen.

Bepflanzung entlang der Hochwasserschutzmauer
. . Bei Bepflonzungen entlong der Hochwasserschutzmauer sind die Abstondserfordernisse der DIN
unverandert Gbernommen 19712 "Flussdeiche” zu beachten.

Bestehender Gewerbebetrieb im Plangebiet

. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Gewerbebetrieb, dessen betriebliche Tdtigkeit durch
ersatzlos gestrichen einen Mietvertrag bis maximal 2014 abgesichert ist. Aufgrund der gewerblichen Nutzung ist mit
Emissionen zu rechnen.

Begriindung:
Der Fa. Sidband hat im Jahr 2009 den Betrieb aufgegeben.
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unverandert Ubernommen
lediglich redaktionelle Anderung:
statt 580a "Parkinsel", 580c "Parkinsel, Anderung 1" gesetzt

Uferkantenbebauung
Entlang des Hafenbeckens, angrenzend an den Geltungsbereich des vorliegenden

Bebrauungsplanes Nr. 580 o "Parkinsel”, ist eine Bebauung entsprechend des Bebauungsplones Nr.
580 b "Uferbebouung am Luitpoldhafen” beabsichtigt.

unverandert ibernommen

Pflanzenliste
Zur Bepflanzung kdnnen insbesondere folgende Arten verwandt werden:

Biume 1. Ordnung (Wuchshdhe 15-25/30 m):

Spitzahorn
Sand—Birke

Sliel-Eiche

Winter—Linde

Feld—Ahorn
Eschen—Ahorn
Kugel—Ahern
Hainbuche
Apfeldorn
Scharlach—Dorn
Hahnendorn
Zierapie
Zierkirschen
Birne
Eberesche
Mehlbeere
Trauben—Kirsche

Stroucher:
Felsenbirne
Blumen—Hartriegel
Kornelkirsche
Hortriege

Hosel
Pfaffenhiitchen

Efeu

Heckenkirsche
Mispe

Rosen

Sal-Weide

Wolliger Schneeball

Baumwiirger
Spindelstrauch

Efeu
Trompetenwinde
Glyzinie (Blouregen)
Waldrebe
Jeldngerjelieber
Wilder Wein
Kletier—Hortensie
Windenknaterisch

Acer platanoides
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilio cordota

Bdume 2. Ordnung (Wuchshdhe bis 15 m):

Acer campestre
Acer nequndo

Acer plat. Globosum
Carpinus betulus
Crataegus carrieri
Crataequs coccinea
Crataegus crusqalli
Malus spez.
Prunus spec.
Pyrus spec.
Sorbus aucupario
Sorbus ario
Prunus padus

Amelanchier spec
Cornus florida
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
tuonymus europoeus
Hedero helix

llex aquilolium
Lavandula officinalis
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Rosa spec.

Salix caprea
Vibrunum lantana

Pflanzen zur Fassodenbegriinung:

Celastrus orbiculatus
Euonymus fortunei

Hedera helix

Campsis radicons

Wisterio sinensis

Clematis vitalba

Lonicera caprifalium
Parthenocissus tricuspidata
Hydrangea peticlaris

Palygonum oubertii
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™ il

Begriindung:
Die Tiefe und der Zuschnitt der Baufenster wurde modifiziert, um gro3e von Bebauung freigehaltene Gartenbereiche zu sichern und um zu
gewaébhrleisten, dass zwischen den Geb&uden der Teilgebiete WA 1/ WA 3/WA 2 ein Abstand von mehr als 10m besteht.

Die Kennzeichnung
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% 74 Flachen, die erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
o x belastet sind (§ 9 (5) BouGE)

ist nicht mehr erforderlich, da das Areal zwischenzeitlich saniert wurde. Die Sanierungsmallnahme ist in dem Bericht ,Dokumentation zur

Bodensanierung — GAG Stidbandgeldnde, Ludwigshafen; Aushub und Entsorgung von belasteten Auffiillungen®, erstellt am 01.07.2010 durch IBL
Umwelt- und Biotechnik GmbH Ludwigshafen umfassend beschrieben. Die belasteten Auffiillungen wurden abfalltechnisch deklariert, ausgehoben und

einer fachgerechten Entsorgung zugefiihrt. Das Aushubvolumen betrug 8.500 m®. Die nach dem Aushub durchgefiihrte Freimessung der
Rasterfelder und ehemaligen nutzungsbedingten Verdachtsflachen bestétigt den Erfolg der MaBnahme.

einzelnen

Das Ziel der durchgefiihrten Sanierungsmalinahme — die Sanierung des Grundstiicks im Hinblick auf die spétere Nutzung zur Wohnbebauung — wurde
erreicht. Die Sanierungsziele werden eingehalten, so dass die sanierte Flache keine Gefdhrdung fiir die menschliche Gesundheit darstellt und zur

Wohnbebauung geeignet ist.

wa1| (D wa1| (D

GR 140 m?

A 7

vgl. auch Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung

Begriindung:
vgl. Ausfiihrungen zum Mal3 der baulichen Nutzung

waz2| aD wa2| (D

GR 100 m? 0,3

b £D\ b £D\
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vgl. auch Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung

Begriindung:
vgl. Ausflihrungen zum Mal3 der baulichen Nutzung

WA3| i

GR 120 m?

o [0\

vgl. auch Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung

WA3| i
0,3

Begriindung:
vgl. Ausfiihrungen zum Mal3 der baulichen Nutzung
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6. ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN
BELANGE

6.1. Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB

Im Zeitraum vom 12.07.10 bis einschlief3lich 30.07.10 fand die Unterrichtung der
Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentliche
Auswirkungen der Planung (gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB) statt. Im Rahmen dieses
Verfahrensschrittes wurden keine Anregungen geaulert.

6.2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kénnen, wurden mit Schreiben vom 21.07.10
gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Es wurde ihnen die
Mdoglichkeit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben. Parallel zu der
Tragerbeteiligung wurden auch die stadtischen Stellen und der Ortsbeirat Stidliche
Innenstadt am Verfahren beteiligt. Folgende Stellungnahmen mit Anregungen
wurden abgegeben:

6.2.1. Vorgebrachter Belang

Die GAG Ludwigshafen, als Eigentimerin der unbebauten Grundstlicke
wurde ebenfalls im Rahmen der Tragerbeteiligung gehdrt. Sie hat mit
Schreiben vom 11.08.10 sowie 30.09.10 angeregt, dass flir die kleineren
Baugrundstiicke bis 350 m? eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
durch Stellplatze, und Garagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unter der gelandeoberflache bis 0,6 zugelassen
werden sollen.

Weiterhin hat die GAG angeregt, dass der noérdliche Teil des
Bebauungsplangebietes entsprechend der Rahmenplanung fir den
Bereich der Parkinsel (am 21.06.2010 vom Stadtrat beschlossen)
angepasst werden und auf das 3. Baufenster verzichtet werden soll.
Gleichzeit sollen fir das Grundstliick mit der Flursticksnummer 3575/162
die gleichen Regelungen gelten, wie flr die Bebauung parallel zum
Hafenbecken (WA 1), um insbesondere auch die Grundflache des
Hauptgebaudes auf 140 m? zu erhdhen.

Stellungnahme der Verwaltung

Den Anregungen der GAG wird entsprochen.

Der Erh6hung der GRZ bei Grundstiicken < 350 m? wird zugestimmt, da in
diesen Féllen eine verniinftige Bebauung nur realisiert werden kann, wenn
dort eine Gesamt-GRZ von 0,6 erméglicht wird, was auch den gesetzlichen
Vorgaben nach §17 BauNVO i.V.m. § 19 (4) BauNVO entspricht.

Auch der Verzicht auf das 3. Baufenster auf der Grenze zwischen den
Grundstiicken mit den Flurstiicksnummern 3575/161 und 3575/162 sowie
die Ausweisung dieses Grundstiickes als WAT1 ist sinnvoll, da die GAG
entgegen urspringlicher Absichten in diesem Bereich nur zwei
Grundstiicke hergestellt hat und vermarkten will. Das 3. Baufenster hétte in
diesem Falle keine Berechtigung mehr und die Beibehaltung der
Beschrénkung der Grundfliche des Hauptgebdudes auf 100 m? (mit
entsprechend kleinerem Baufenster) bei einer Grundstiicksgré3e von 729
m? wére unverhéltnismallig. Mit der Festsetzung dieses Bereiches als WA1
ist weiterhin eine Erh6hung der maximal zuldssigen Geb&udehdhe von
9,0m auf 10,5m verbunden. Auch dies ist stddtebaulich absolut tragféahig,
da die sudlich anschlieBende Doppelhausbebauung (WA2) die gleiche
Méglichkeit hat und eine Héhenangleichung harmonisch wirkt.
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6.3.

Offentliche Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB, die im Zeitraum vom
18.10.10 bis 17.11.10 durchgefuhrt wurde, ging folgende Stellungnahmen ein:

6.3.1.

6.4.
6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

Vorgebrachter Belang

Die GAG Ludwigshafen hat mit Schreiben vom 18.10.10 angeregt, dass in
der Begrindung zum Bebauungsplan 580c die Formulierung zur Bauweise
aus der Begriindung des Bebauungsplanes 580a (bernommen werden
soll, wonach um die Stralen raumlich zu fassen und zusammenhangende
Freirdume in den Innenbereichen der Bauabschnitte zu bewahren, die
Gebaude entlang der Hafenstrale sowie in der Parallelstrale zum
Hafenbecken, maximal 0,5m von der stralRenseitigen Baugrenze
zurlickweichen durfen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung kann gefolgt werden, da sich an der Situation prinzipiell
nichts geéndert hat und sie der Klarstellung dient. Ein entsprechender
Passus wurde im Kapitel 5. ,Begriindung zu den Planfestsetzungen*
aufgenommen.

Zusammenfassung der Abwagung

Belang die fiir die Planung sprechen

Durch die vorgenommenen Plananderungen insbesondere im Bereich des
Males der baulichen Nutzung, der Modifikationen der Baufenster sowie der
Erhdhung der Mindestgrundstlicksgrofie, wird die moégliche bauliche
Verdichtung reduziert und damit die Freiraumqualitat innerhalb des
hochwertigen Baugebietes verbessert.

Die engere Fassung der ortlichen Bauvorschriften (insbesondere die
Regelungen zu den zulassigen Dachformen und —neigungen) erhdht die
Gestaltqualitat und tragt dazu bei, dass ein harmonisches Gesamtbild des
Baugebietes entsteht.

Belang die gegen die Planung sprechen

Durch die vorgenommenen Festsetzungsanderungen wird die bauliche
Ausnutzung der Grundstlicke verringert und die Gestaltungsfreiheit der
Bauherren eingeschrankt.

Abwaégung der Belange

Die Einschrankungen der baulichen Nutzung erhoht die stadtebauliche
Qualitat und Grofzigigkeit des - auch im gesamtstadtischen Kontext —
herausragenden Baugebietes. Zwar koénnen, was die Grundflache
anbelangt, nur noch bestimmte BauvorhabengréRen erreicht werden,
dennoch gentigen diese, um Wohnflachengréf3en zu generieren, die auch
gehobenen Anspriichen genigen.

Die Reduzierung der Moglichkeiten im Bereich der Gestaltung der
Gebaude tragt malgeblich dazu bei, dass ein Baugebiet entsteht, welches
durch ein harmonisches Gesamtbild Uberzeugt und eine Kauferschicht
anspricht, welche groRen Wert auf ein hochwertiges Umfeld legt.
Gleichzeitig bestehen noch gentgend Gestaltungsspielraume, sodass nicht
zu befirchten ist, dass nur uniforme Gebaude errichtet werden kénnen.
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7. Umsetzung des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan Nr. 580c entstehen - im Vergleich zum durch ihn in
seinem Geltungsbereich geanderten Bebauungsplan Nr. 580a - keine zusatzlichen
offentlichen Aufwendungen. Es ist keine Bodenordnung nach §§ 45 ff. BauGB
notwendig und es fallen keine weiteren Kosten an.
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8. ANLAGEN

8.1.
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Rahmenplanung Parkinsel (Stand Stadtratsbeschluss vom 21.06.10)
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8.3. Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 580c

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB )

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
gemal § 4 (3) BauNVO nicht zul&ssig.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 sind Schank- und Speise-
wirtschaften gemaf § 4 (2) Nr. 2 BauNVO nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff BauNVO )

(1) Die maximal zul&dssige Grundflache (GR, Hauptgeb&ude) betragt im Teilbereich
WA1 140 m?

(2) Die maximal zuldssige Grundfldche (GR, Hauptgebdude) betragt im Teilbereich
WA2 100 m?

(3) Ausnahmsweise darf die zuldssige Grundflache (GR, Hauptgebaude) im Teilbereich
WAZ2 um bis zu 20 m? erhéht werden, wenn ein freistehendes Einzelhaus errichtet
wird.

(4) Die maximal zul&dssige Grundflache (GR, Hauptgeb&ude) betragt im Teilbereich
WA3 120 m2

(5) In den Teilbereichen WA1, WA2 und WAS darf die zuldssige Grundfldche durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,45 Uberschritten werden.

(6) Ausnahmsweise darf im Teilbereich WAZ2 die zul&ssige Grundflache durch die
Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflédchen-
zahl (GRZ) von 0,6 Uberschritten werden, wenn das Baugrundstlick kleiner als
350 m? ist.

(7) Die zuladssige Gebdudehdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des
Belages der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen und dem hdchsten Punkt
der Dachhaut. Sie betragt:

im WA1 und WA2: mind. 6,0 mbis max. 10.5 m
im WAS: max. 9,0 m

3. Bauweise
(§9 (1) Nr. 2 BauGB )

Im WA1 und WAZ2 ist die besondere Bauweise entsprechend der offenen Bauweise mit
der Einschrénkung festgesetzt, dass Hauptgebdude nur maximal 0,5 m von der
strallenseitigen Baugrenze zurlickweichen dUrfen. Im WA1 betragt die maximal
zZulassige Gebaudebreite entlang der parallel zum Hafenbecken verlaufenden
Erschlieungsstrate 10,0 m.
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4. GroRe und Breite des Baugrundstiicks
(§9 (1) Nr.3 BauGB )

(1) Im WAZ2 betragt die Mindestgrundstlcksgréize 300 m2.
(2) Im WA1 und WA3 betragt die Mindestgrundstlicksgréfte 390 m=.

5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§9 (1) Nr.4 BauGB)

(1) Stellplatze, Garagen und sonstige Gebé&ude, die Nebenanlagen bzw. Einrichtungen
im Sinne § 14 (1) BauNVO sind, sind nur im Bereich zwischen der
Straftenbegrenzungslinie und der hinteren Baugrenze sowie in den seitlichen
Abstandsflachen zuldssig. Sie missen jedoch einen Mindestabstand von 5,0 m von
der Strallenbegrenzungslinie (bei Eckgrundstlcken nur von der Stralten-

begrenzungslinie der HaupterschlieRungsseite) einhalten.
Stellplatze mlssen keinen Mindestabstand einhalten.

(2) Ausnahmsweise kénnen Garagen und sonstige Gebdaude, die Nebenanlagen bzw.
Einrichtungen im Sinne § 14 (1) BauNV O sind, auch hinter der hinteren Baugrenze
zugelassen werden, wenn sie eine Grundfldche von 9,0 m? und eine Geb&udehdhe
von 2,6 m nicht Uberschreiten sowie unter Wirdigung nachbarlicher Interessen von
ihnen keine negativen Auswirkungen ausgehen.

(3) Ausnahmsweise durfen Schrénke flr Abfallbehélter bzw. Uberdachte
Miulltonnenstandorte ndher an die Strallenbegrenzungslinie heranricken, wenn sie
von dieser einen Mindestabstand von 1.5 m einhalten.

(4) Behelfsgaragen sind unzulassig.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§9 (1) Nr.6 BauGB )

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAZ3 ist je Wohngeb&ude eine
Wohneinheit zul&ssig.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 sind je Wohngeb&ude
ausnahmsweise 2 Wohneinheiten zuldssig, wenn die zweite WWohneinheit max. 1/3
der Grundflache der 1. Wohneinheit besitzt.

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet WAZ2 sind je Wohngeb&ude ausnahmsweise auch zwei
Wohneinheiten zul&ssig, die nicht der in (2) genannten 1/3-Regelung unterliegen,

wenn das Grundstlick Uber mindestens die doppelte Grundstlicksgrée wie die
Mindestgrundstlicksgréiie verfugt.

7. Flachen fur den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-

flachen
(§9 (1) Nr.11 BauGB )

Zum Anschluss der Baugrundstlicke im WAZ2 an die Verkehrsflache ist eine &ffentliche

Zufahrt Uber die Verkehrsgriunflache in einer maximalen Breite von je 4,0 m zuléssig.
Die Zufahrt muss einen Mindestabstand von 2,0 m zu den zu erhaltenden Baumen im

Bereich der Verkehrsgrinflache aufweisen.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen
(§9 (1) Nr.24 BauGB )

Im WAZ2 missen in einem Abstand von bis zu 15,0 m zur Fahrbahnmitte der
HafenstralRe die nach Sldosten orientierten Fenster von Aufenthalisrdumen der
Schallschutzklasse 2 gemalR der VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.
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9. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§9 (1) Nr.25 BauGB )

(1) Die im Plan entsprechend gekennzeichneten vorhandenen Baume sind mit
Ersatzverpflichtung zu erhalten. Vor Baubeginn sind Schutzmafnahmen geman
DIN 18920 und RAS LG 4 zu treffen.

(2) Die fesigesetzten anzupflanzenden Baume sind als standortge rechte und
heimische Laubbaume (dreimal verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm) zu pflanzen.

(3) Die privaten Grundstlcksflachen sind je angefangene 100 m? der nach der
festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen mit mindestens einem
standortgerechten und heimischen Laubbaum Il. Ordnung (dreimal verpflanzt,
Stammumfang 12 — 14 cm) bzw. einem Obstbaumhochstamm regionstypischer
Sorten oder alternativ mit 5 Strauchern zu bepflanzen.

(4) Nicht grenzstandige Fassadenabschnitte, die auf mehr als 5,0 m Lange fenster-

und tlrlos sind, sind mit je einer Kletterpflanze je 2 laufende Meter zu begrinen.
(5) Die zu erhaltenden Gehdlze sowie die Neuplanzungen sind mit Ersatzverpflichtung

entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitaten dauerhaft zu erhalten.

10. Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen zur Her-
stellung des StraRenkorpers
(§9 (1) Nr.26 BauGB )

Ein 2,0 m breiter Gelandestreifen beidseitig entlang der éffentlichen ErschlieRungs-
stralen und Fulwege ist als Flache fur Aufschittungen und Abgrabungen zur

Herstellung des Strallenkdrpers festgesetzt.
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Ortliche Bauvorschriften
(§9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO )

1. Dachform und Dachneigung
(§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten sind als Dachform Flachd&cher sowie flach
geneigte Dacher mit einer Dachneigung (Verbindungslinie zwischen Traufe und
First) von maximal 10° zur Waagerechten zuléssig.

(2) Die Aftiken bzw. Dachabschllsse sind an allen Geb&udeseiten gerade
(0® Neigung zur Waagerechten) auszufiihren.

(3) Bei Doppelhausern sind die Gesimsausbildungen in Material, Farbe und Form auf
das Nachbargeb&ude abzustimmen. Es ist die gleiche Dacheindeckung zu
verwenden.

(4) Als Dacheindeckung sind zulassig:

- graue Dachsteine,

- Aluminium, Zink oder Stahl (Metallfarben oder Grau),
- Kiesdacher,

- begriinte Dé&cher.

(5) Solaranlagen auf Dachern, welche die gleiche Neigung zur Waagerechten wie die
Dachneigung aufweisen und in Falllinie des Daches auf der Dachhaut angebracht
werden, sind zuldssig.

(6) Aufgestanderte Solaranlagen sind ausnahmsweise zul&ssig, wenn sie von einer
Attika verdeckt werden und der hdchste Punkt der Solaranlage nicht héher ist, als
der niedrigste Punkt der Attika.

2. Einfriedungen
(§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

(1) Bei Doppelhdusern dirfen zwischen den einzelnen Gebéauden Sichtblenden aus
Holz oder Mauerwerk mit einer Héhe von maximal 2,0 m Uber OK Terrasse und
einer Tiefe von maximal 4,0 m, gemessen ab Geb&udeaullenkante, errichtet
werden.

(2) Die maximale H6he von baulichen Einfriedungen entlang von &ffentlichen
Verkehrsfldchen sowie im Vorgarten bis zur Gebaudekante (Vorgartenbereich),
gemessen von der OK angrenzender &ffentlicher Verkehrsflachen, darf 0,8 m nicht
Uberschreiten. Die Sockelhdhe darf maximal 0,3 m betragen.

(3) Die Héhe sonstiger baulicher Einfriedungen darf maximal 2,0 m betragen.
Unzulédssig sind Einz&dunungen aus Beton oder Mauerwerk (aufier flr den Sockel)
sowie geschlossene Metallzdune.

3. Antennen
(§ 88 (1) Nr. 6 LBauQ)

Es darf pro Wohngebaude nur eine Antenne / Parabolantenne an dem Gebédude
angebracht werden.

4. Zahl der notwendigen Stellplatze
(§ 88 (1) Nr. 8 LBauO)

(1) Je nach Wohnung mit einer Wohnfladche bis 50 m? ist mindestens ein Stellplatz
anzulegen.

(2) FuUr Wohnungen mit einer Wohnfladche von 50 — 80 m? sind mindestens je
1.5 Stellpldtze anzulegen. Die Summe der notwendigen Stellplatze flir ein Geb&ude
ist grundsétzlich auf die ndchstfolgende ganze Zahl aufzurunden.

(3) Fir Wohnungen mit einer Wohnflache von mehr als 80 m? sind mindestens
2 Stellplatze anzulegen.
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Kennzeichnungen
(§9(5)Nr. 1 BauGB)

Hoher Grundwasserstand

Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum Rhein, muss davon ausgegangen werden, dass
das Grundwasser innerhalb des Gebietes hoch ansteht, wobei der Grundwasserstand
korrespondierend zum Rheinwasserstand schwanken kann. Die Ausfuhrung von
Gebauden und sonstigen baulichen Malnahmen sollte entsprechend der Gefahrdungs-
lage erfolgen, um N&sse- und Verndssungsschéaden 2u vermeiden.

Hinweise

Lage im Wasserschutzgebiet
Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Die Bestimmungen der
Rechtsverordnung vom 05.12.1966 sind zu beachten.

Lage innerhalb der Deichschutzzone

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Deichschutzzone des Rheinhauptdeiches.
Grabungen, Bohrungen, Rammungen, der Verlegen von unterirdischen Leitungen oder
sonstige bauliche MalRnahmen, die die Sicherheit der Deiche beeinfrachtigen kénnen, sind
daher nur mit Genehmigung der Wasserbehdrde zuléssig.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in einem durch Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser
geschitzten Bereich. Bei extremen Hochwasserereignissen bzw. bei einem Versagen der

Hochwasserschutzeinrichtungen ist es méglich, dass die Parkinsel Uberflutet wird. Zur
Minderung der Schadensrisiken wird eine angepasste Bauweise und Nutzung empfohlen.

Bepflanzung entlang der Hochwasserschutzmauer

Bei Bepflanzungen entlang der Hochwasserschutzmauer sind die Abstandserfordernisse
cder DIN 19712 ,Flussdeiche” zu beachten.
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Uferkantenbebauung
Entlang des Hafenbeckens, angrenzend an den Geltungsbereich des vorliegenden

Bebauungsplanes Nr. 580c ,Parkinsel, Anderung 1", ist eine Bebauung entsprechend des
Bebauungsplanes Nr. 580b ,Uferbebauung am Luitpoldhafen” beabsichtigt.

Pflanzenliste

Zur Bepflanzung kénnen insbesondere folgende Arten verwandt werden:

Baume 1.0rdnung (Wuchshohe 15 - 25/30 m):

Spitzahorn
Sand-Birke
Esche
Walnuss
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Straucher:
Felsenbime
Blumen-Hartriegel
Karnelkirsche
Hasel
Pfaffenhitchen
Efeu

Stechpalme
Lawvendel
Heckenkirsche
Mispel

Raosen

Sal-Weide
Wolliger Schneeball

4-125;H.Tro;3300

Acer platanoides
Betula pendula
Fraxinus excelsiaor
Juglans regia
Prunus ovium
Cluercus petraea
Cluercus robur
Tilia cordata

Amelanchier spec.
Comus florida
Comus mas
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Hedera helix

llex aquilolium
Lavandula officinalis
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Rosa spec.

Salix caprea
Vibrunum lantana

Baume 2.0rdnung (Wuchshdhe bis 15 m):

Feld-Ahorn
Eschen-Ahom
Kugel-Ahorn
Hainbuche
Apfeldorn
Scharlach-Dorn
Hahnendom
Zierapfel
Zierkirschen
Bime
Eberesche
Mehlbeere
Trauben-Kirsche

Acer campestre
Acer negundo

Acer plat. Globosum
Carpinus betulus
Crataegus carnen
Crataegus coccinea
Crataegus crusgalli
Malus spez.

Prunus spec.

Pyrus spec.

Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Prunus padus

Pflanzen zur Fassadenbegriinung:

Baumwirger
Spindelstrauch

Efeu
Trompetenwinde
Glyzinie {Blauregen)
Waldrebe
Jelangerelieber
Wilder Wein
Kletter-Hortensie
Windenkndterisch

- 28/30 -

Celastrus orbiculatus
Euonymus fortunei

Hedera helix

Campsis radicans

Wisteria sinensis

Clematis vitalba

Lonicera caprifolium
Parthenocissus tricuspidata
Hydrangea petiolaris
Polygonum aubertii
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8.4. Zeichnerische Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 580c
o )
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§g(1)Nr. 1BauGB, iV.m_ §4 BauNVO )

WA Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung (so (1)Nr. 1BauGB, i.v.m.§ 16 BauNvO )

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmali) l@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
GR100m?* Grundflache mit Flachenangabe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§sg(1)Nr. 2 BauGB, iV.m_§§ 22 u 23 BauNvO )
é Nur Einzelhauser zulassig 0 Offene Bauweise

JAN Einzel- und Doppelhéduser zulassig b Besondere Bauweise
(gemal textlichen Festsetzungen)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (sg(1)nr 11 BaucB)

Verkehrsberuhigter Bereich Fulweg

Stralenbegrenzungslinie

5. Grunflachen (s9(1)Nr. 18 BausB )

dffentliche Griinflache Verkehrshegleitgrin

6. Anpflanzen und Erhaltung vom Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen (s (1)Nr 25 BauGB)

. Anpflanzen: Baume . Erhaltung: Baume

7. Sonstige Planzeichen

_—
r 1 Grenze des raumlichen Geltungs- J"" Abgrenzung

L ‘ bereichs des Bebauungsplans unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze Uberschwemmungsgebiet /
Wasserschutzgebiet

Zeichnerische Hinweise

T Stralenraumgliederung (Ujl Uberschwemmungsgebiet
_\. .
(wse) Wasserschutzgebiet
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