Sitzung des Stadtrates am 06.12.2010, Nr. 28
offentlich

Durchfiinrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 628 "Arztehaus
Leininger StralRe"

KSD 20101848/1

ANTRAG

Nach der einstimmig, bei zwei Enthaltungen, ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und
Grundstlicksausschusses vom 29.11.2010:

Der Stadtrat mdge wie folgt beschlief3en:
Der Durchfihrungsvertrag nach § 12, Abs. | BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan Nr. 628 ,Arztehaus Leininger Strale* zwischen Stadt und der Vorhabentragerin, GAG
Aktiengesellschaft fir Wohnungs-, Gewerbe- und Stadtebau wird abgeschlossen.
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Durchfuhrungsvertrag

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 628 ,,Arztehaus Leininger StrafRe“

Zwischen

der Stadt Ludwigshafen am Rhein, vertreten durch die Frau Oberblrgermeisterin, Dr.

Eva Lohse, Rathausplatz 20, 67059 Ludwigshafen
- nachfolgend ,Stadt“ genannt -

und

der GAG Aktiengesellschaft fir Wohnungs-, Gewerbe- und Stadtebau, vertreten durch den
Vorstand Herrn Ernst Merkel, WittelsbachstralRe 32, 67061 Ludwigshafen
- nachfolgend ,Vorhabentragerin“ genannt -

wird folgender Durchflihrungsvertrag geschlossen:

Praambel

Die Vorhabentragerin, GAG, beabsichtigt, auf einem rund 3.270 m? grofden Teil ihres Flur-
stlicks 1102/353 der Gemarkung Mundenheim ein Arztehaus mit ErschlieBungsanlagen zu
errichten. Neben Arztpraxen und medizinisch therapeutischen Einrichtungen soll auch eine
Apotheke im Gebaude untergebracht werden. Ziel ist es durch die zeitgemalle, wohnortnahe
und geblindelte Unterbringung von Arzten und Therapeuten verschiedener Fachrichtungen
kurze Wege zu ermdglichen und langfristig eine gute medizinische Versorgung des Stadtteils
Gartenstadt zu sichern.

Der hier vorliegende Vertrag regelt den Umfang der zur Umsetzung des Vorhabens erforder-
lichen MaRnahmen und verpflichtet die Vorhabentragerin gemaf §12 (1) BauGB zur fristge-
mafen Durchflhrung. Er ist Voraussetzung fir den vom Stadtrat zu beschlieRenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 628 ,Arztehaus Leininger StralRe“.

§1
Gegenstand des Vertrages, Vertragsgebiet

(1) Gegenstand des Vertrages sind das Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 628 ,Arztehaus Leininger Strafle® und Uber die Festsetzungsmoglichkeiten des
kinftigen Bebauungsplans Nr. 628 ,Arztehaus Leininger Strale“ hinausgehende Regelun-
gen.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst einen rund 3.270 m? groRen Teil des Flurstiickes 1102/353
der Gemarkung Mundenheim und entspricht dem in Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 628 ,Arztehaus Leininger Strafe”.



§2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

e Anlage 1: Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.628 ,Arztehaus
Leininger StralRe® inklusive Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Stand 14. Sep-
tember 2010, Maf3stab 1:500)

e Anlage 2 a: Lageplan EG (Stand 12. April 2010; MaRstab 1:250)

e Anlage 2 b: Ansichten des geplanten Vorhabens (Stand 12. April 2010, Maf3stab
1:200)

¢ Anlage 3: Teilflache fir MalRnahmen zum Artenschutz (ohne Malstab)

§3
Beschreibung des Vorhabens

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, gemaR Anlage 2 ein Arztehaus mit ErschlieRungsanlagen
zu errichten. Geplant ist ein dreigeschossiges Gebaude (2 Geschosse und ein zurlick ge-
setztes Staffelgeschoss) mit insgesamt etwa 1.940 m? Nettogrundflache. Darin untergebracht
werden soll neben mehreren Facharztpraxen und einer physiotherapeutischen Praxis auch
eine Apotheke mit rd. 300 m? Nettogrundflache. Aufterdem ist die Erstellung von insgesamt
60 Stellplatzen vorgesehen.

§4

Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich das unter § 3 beschriebene Vorhaben im
Vertragsgebiet nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 628
»Arztehaus Leininger Stra3e“ und den Regelungen dieses Vertrages durchzuflhren.

(2) Die Durchfuhrungsverpflichtung umfasst zudem Planung und erstmalige Herstellung der
im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargestellten Bushaltestelle sowie die Ubernahme aller
hierfir anfallenden Kosten durch die Vorhabentragerin. Bei Planung und Ausbau der Bushal-
testelle sind die technischen Standards der Stadt Ludwigshafen sowie der ortlichen Ver-
kehrsbetriebe (RNV) zu beachten. Gegebenenfalls beauftragt die Vorhabentragerin die Stadt
Ludwigshafen mit Planung und Ausfihrung der Bushaltestelle.

(3) Betrieb des Arztehauses und der Stellplatzanlage

Die Betriebszeiten des Arztehauses liegen zwischen 7 Uhr am Morgen und 19 Uhr am
Abend, zzgl. der Ublichen Nacht- und Notdienste. Sollen auf3erhalb dieser Zeiten z.B. Patien-
tenschulungen oder Abendsprechstunden stattfinden, ist sicherzustellen, dass hierdurch an
den nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen
verursacht werden.

Anlieferungen dirfen nur zwischen 6 Uhr und 22 Uhr erfolgen und belaufen sich im Durch-
schnitt auf:

o 5 LKWs /Woche

o 20 kleine Lieferfahrzeuge taglich
Zwischen 22 Uhr und 6 Uhr sind zusatzlich maximal 2 Apothekenanlieferungen mit Pkw bzw.
Kastenwagen zulassig.



(4) Die 6 zur Freinsheimer Stralde hin orientierten Stellplatze sind keine Patientenstellplatze.
Sie diirfen ausschlieRlich von Mitarbeitern des Arztehauses genutzt werden. Es ist organisa-
torisch sicher zu stellen, dass die 6 Stellplatze ausschlieRlich durch 6 konkrete Einzelperso-
nen genutzt werden. Die Zahl der Nutzungsberechtigten darf héher sein, wenn die jeweilige
Nutzungszeit je Mitarbeiter eindeutig geregelt

ist (beispielsweise zwei Teilzeitbeschaftigte teilen sich tages- oder halbtagesweise einen
Stellplatz).

(5) Der in Anlage 2 dargestellte rickwartige Zugang zum Arztehaus darf ausschlieBlich von
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Arztehauses genutzt werden.

(6) Die Stellplatzanlage zwischen geplantem Arztehaus und Leininger StraRe ist fiir Patien-
ten / Kunden vorgesehen. Um sicherzustellen, dass der Parkplatz auch wie vorgesehen ge-
nutzt wird, und um ungewollten Parksuchverkehr in den Wohnstra3en rund um das Arzte-
haus zu vermeiden, ist der Kunden-/Patientenparkplatz dauerhaft geblhrenfrei zu betreiben.

(7) Fristen

o Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 3 Monate nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.628 ,Arztehaus Leininger StraRe“ einen
vollstdndigen und genehmigungsfahigen Bauantrag einzureichen. Sie wird mit den
Baumalinahmen spétestens 6 Monate nach Rechtskraft der Baugenehmigung begin-
nen und das Vorhaben innerhalb von 18 Monaten fertig stellen.

e Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, vor Inbetriebnahme des geplanten Arztehau-
ses auch die unter § 4 (2) beschriebene Bushaltestelle erstmals herzustellen bzw. auf
ihre Kosten herstellen zu lassen.

¢ Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten und im Vorhaben- und Er-
schliefungsplan dargestellten BegrinungsmalRnahmen sind bis spatestens zum 01.
Mai des auf die Bezugsfahigkeit folgenden Jahres fertig zu stellen und nach Fertig-
stellung dauerhaft zu pflegen. Ausfalle sind in gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

e Auf dem FIStNr. 1102/353 wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens das
Vorkommen unter Artenschutz stehender Heuschrecken nachgewiesen (Blaufligeli-
ge Odlandschrecke, Weinhahnchen und Gemeine Sichelschrecke). Zum Erhalt der
Populationen ist die aulierhalb des Geltungsbereichs liegende Teilflache des FIStNr.
1102/353 mindestens bis zum Sommer 2011 von Bebauung, aber auch Baumateria-
lien und Baustelleneinrichtung freizuhalten. Als populationssteigernde MalRnahme ist
erganzend dazu bis spatestens 01. Mai 2011 der Anteil der Offenbodenstrukturen auf
dieser Teilflache zu erhéhen. Im Sommer 2011 sind die Imagines (adulte, ge-
schlechtsreife Heuschrecken) abzufangen oder im Herbst 2011 das Bodensubstrat
mit den Eiern aufzunehmen und an geeignete Stelle zu verbringen. Alle Malhahmen
zum Artenschutz sind in Abstimmung mit Unterer und Oberer Naturschutzbehdrde
durchzufihren.

o Die Fristen kdnnen in beiderseitigem Einvernehmen der Vertragspartner verlangert
werden.

(8) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Weitergabe aller eingegangenen Verpflichtun-
gen an ihre Mieter, soweit dies zur Einhaltung der Gibernommenen Verpflichtungen erforder-
lich ist.

(9) Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt Ludwigshafen den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 12 (6) Satz 1 Baugesetzbuch aufheben soll, wenn die Vorhabentra-
gerin nicht innerhalb der in § 4 (7) dieses Vertrages genannten Fristen das Vorhaben und die
ErschlieBungsmalnahmen beginnt und abschlielt. Hierbei wird auf den Haftungsauschluss
des § 10 (2) dieses Vertrages verwiesen.



§5

Grundstiicksentwasserung

Das Niederschlagswasser sollte gemaf Landeswassergesetz verwertet oder versickert wer-
den. Soweit dies auf Grund der Randbedingungen nicht moglich ist, ist dies gegenuber der
Stadtentwasserung nachzuweisen.

§6

Kostentragung

Die Kosten fir alle in §3, §4 und §5 genannten MalRnahmen gehen zu Lasten der Vorha-
bentragerin.

§7

Grundstiicksneuordnung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Neuordnung ihrer Grundstticke entsprechend dem
Vorhaben- und ErschlieRungsplan.

§ 8 Abweichungen, Vertragsstrafen

(1) Abweichungen der Vorhabentragerin von Regelungen dieses Vertrages und von der
Baugenehmigung bedtirfen einer vorherigen Absprache und Einvernehmen mit der Stadt.
Das hergestellte Einvernehmen ist durch ein schriftliches Dokument zu belegen, das von den
Vertragsparteien unterzeichnet wurde.

(2) Erfolgen Anderungen aufgrund von spateren fachbehérdlichen Auflagen, werden diese
zuvor mit den zustandigen Stellen bzw. Behérden abgestimmt und tber die vereinbarte Re-
gelung ein schriftliches Dokument erstellt, das von der Vorhabentragerin und/oder von der
Fachbehoérde unterzeichnet wird. Dieses schriftliche Dokument ersetzt das Dokument gem.
Absatz 1.

(3) Bei schuldhaften Abweichungen der Vorhabentragerin von Regelungen dieses Vertrages,
ohne vorherige Absprachen und ohne Einvernehmen mit der Stadt (s. § 8 (1)), verpflichtet
sich die Vorhabentragerin zur Zahlung von

e bis zu 100.000 Euro
je Verstold gegen § 4, Abs. | dieses Vertrages (B-Plankonformitat)

e bis zu 50.000 Euro
je Verstold gegen § 4, Abs. Il dieses Vertrages (Kostenlbername
Bushaltestelle)
e bis zu 5.000 Euro
je Verstol gegen § 4, Abs. Il dieses Vertrages (Betriebs-/
Anlieferzeiten)

e biszu 5.000 Euro
je Verstold gegen § 4, Abs. IV dieses Vertrages (Nutzerkreis der 6
Stellplatze an der
Freinsheimer Str.)



bis zu 5.000 Euro

je Verstol gegen § 4, Abs. V dieses Vertrages (Zugang zum Arzte-
haus Uber die
Freinsheimer Str.)

e bis zu 20.000 Euro

je Verstol gegen § 4, Abs. VI dieses Vertrages (Gebuhrenfreiheit
Patientenparkplatz)
e biszu 20.000 Euro

je Verstold gegen § 4, Abs. VIl dieses Vertrages (Fristen)
e bis zu 100.000 Euro
je Verstold gegen § 4, Abs.VIlI dieses Vertrages (Weitergabever-
pflichtung)
§9

1.1 VerauBerung des Grundstiicks, Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bin-
dungen etwaigen Rechtsnachfolgern mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Die heuti-

ge Vorhabentragerin haftet der Stadt als Gesamtschuldner fur die Erflillung dieses Vertrages
neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht ausdriicklich aus dieser

Haftung entlasst.

§ 10
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 628 ,Arztehaus Leininger Strale“. Eine Haftung der Stadt
fur etwaige Aufwendungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.628 kénnen
Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch flir den Fall, dass
sich die Nichtigkeit des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 628 im Verlauf eines ge-
richtlichen Streitverfahrens herausstellt.

(3) Die gesetzlichen Ausgleichs- und Entschadigungsanspriiche im Falle der Ricknahme
oder des Widerrufs der Baugenehmigung bleiben unberthrt.

§ 11

Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt Lud-
wigshafen und die Vorhabentragerin erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Gbrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen.

(3) Der Erfullungsort ist Ludwigshafen am Rhein.



§12
Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam, wenn der Vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft tritt, oder
wenn eine Baugenehmigung nach § 33 Baugesetzbuch erteilt wird.

Ludwigshafen, den Ludwigshafen, den
Fir die Stadt Ludwigshafen Far die Vorhabentragerin
Dr. Eva Lohse Dipl.-Ing. Ernst Merkel

Oberblrgermeisterin Vorstand



Anlage 1 Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 628 ,Arztehaus Leinin-

ger Stralde

Vorhaben- und Erschlielungsplan

Bebauungsplan
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Anlage 2b Ansichten
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Anlage 3 Teilflache fiir MaBnahmen zum Artenschutz
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