Sitzung des Stadtrates am 06.12.2010, Nr. 36
offentlich

Bebauungsplan Nr. 535 e "Ostlich der Pfarrgasse" - Aufstellungsbeschluss
(Erneuerung und Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses vom 13.03.2006)

KSD 20101853/1

ANTRAG

Nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstiicksausschusses
vom 29.11.2010:

Der Stadtrat mdge wie folgt beschlief3en:

1.

Der Bebauungsplan 535e ,Ostlich der Pfarrgasse“ wird gem. §§ 2 ff. BauGB aufge-
stellt. Hierdurch wird der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses zum Bebau-
ungsplan Nr. 535e¢ ,6stlich der Pfarrgasse® vom 13.03.2006 erweitert.

Die grundlegenden Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses vom 13.03.2006 blei-
ben erhalten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 535e ,Ostlich der Pfarrgasse” wird im be-
schleunigten Verfahren gema® §13a BauGB durchgefiihrt (Bebauungsplan der In-
nenentwicklung).
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BEGRUNDUNG

Am 13.03.2006 wurde bereits die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 535e ,Ostlich der
Pfarrgasse und zugleich die Auslegung des Planentwurfes nach §3 (2) BauGB beschlossen.
Es wurde im April die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange und 02.05.
bis 02.06.2006 die Offenlage nach §3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Im Zuge der Weiterbear-
beitung des Planentwurfes wurde festgestellt, dass sowohl fir die Art des durchzuflihrenden
Verfahrens als auch die GréRe des Geltungsbereiches Anderungen sinnvoll waren.

Es wurde mit der Aufstellung am 13.03.2006 die Durchfihrung des Vereinfachten Verfahrens
nach §13 BauGB beschlossen. Es ist jedoch nicht ganz eindeutig, ob die vorliegende Pla-
nung die Voraussetzungen fir die Anwendung des §13 BauGB besitzt. Stattdessen ist seit
2007 mittlerweile fur derartige Planungsfalle im unbeplanten Innenbereich und flr die soge-
nannten Bebauungsplane der Innenentwicklung das beschleunigte Verfahren auf Grundlage
des §13a eingefiihrt. Der Bebauungsplan Nr. 535e ,Ostlich der Pfarrgasse® dient der Innen-
entwicklung im Sinne von § 13a BauGB. Da die im Bebauungsplan festzusetzende zulassige
Grundflache insgesamt weniger als 20.000 m? betragen wird und keine Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen,
sind die Voraussetzungen flir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach §13a
gegeben.

Es ist daher sinnvoll das Bebauungsplanverfahren auf das beschleunigte Verfahren umzu-
stellen, um die Verfahrenserleichterungen nutzen zu kdénnen und Formfehler zu vermeiden.
Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen kénnen somit die Verfahrenserleichterungen
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 BauGB in Anspruch genommen wer-
den. Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

Des Weiteren ist es sinnvoll, in den bisherigen Geltungsbereich die Grundstiicke 265, 244/2,
244, 242 und 241 mit aufzunehmen, da diese einen Bestandteil des Blockquartiers bilden
und es nahe liegt, deren Bebaubarkeit im Zusammenhang mit den unmittelbaren Nachbar-
grundstiicken ebenfalls entsprechend zu regeln.

Fir diese Anderungen ist ein erneuter Aufstellungsbeschluss erforderlich.

Die grundlegenden stadtebaulichen Ziele, die dem bisherigen Aufstellungs- und Offenlage-
beschluss zugrunde liegen, gelten weiter. Gegebenenfalls infolge der Ergebnisse von Tra-
ger- und Offentlichkeitsbeteiligungen und der weiteren Entwurfsbearbeitung erforderliche
Anpassungen des Planentwurfes werden zunachst im Ortsbeirat behandelt, bevor ein erneu-
ter Offenlagebeschluss eingeholt wird.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch

e Die 0stliche StralRenbegrenzungslinie der Pfarrgasse;

o Die sudliche bzw. westliche StralRenbegrenzunglinie der Von-Sturmfeder-Stralie
Durch die Sidseiten der Grundstiicke mit den Flursticksnummern 241, 242, 244/2
und 265 der Gemarkung Maudach

e Durch die westliche Grenze des Grundstlicks mit der Flursticksnummer 241

und ist aus dem beigefligten Geltungsbereich zu ersehen.



Lageplan: Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 535e ,Birken-
stralle*
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