Sitzung des Stadtrates am 13.09.2010, Nr. 21
offentlich

Bebauungsplan Nr. 632; "Parkinsel zwischen Hafen-, Achenbach- und Parkstra3e" Stadtteil
Sid - Aufstellungsbeschluss

KSD 20101693

ANTRAG

Der Stadtrat mdge wie folgt beschlielden:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 632 "Parkinsel zwischen Hafen-,
Achenbach- und ParkstralRe" wird gem. §§ 2 ff. BauGB in Verbindung mit § 13 a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung).

2. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 194 ,Bebauungsplan tUber Garagenbau-
ten auf der Parkinsel” wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
632 ,Parkinsel zwischen Hafen-, Achenbach- und ParkstralRe" integriert und mit
Rechtskraft dieses Planes aufgehoben.

3. Die unter Punkt 2.2. aufgefiihrten Planungsziele sind Bestandteil des Bebau-
ungsplanaufstellungsbeschlusses.


Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de


1. VERFAHREN

1.1. Information/Anhorung Ortsbeirat gem. § 75 (2) GemO

Der Ortsbeirat Sudliche Innenstadt wird in seiner Sitzung am 08.09.2010 (nichtoffent-
licher Teil) Gber das Vorhaben informiert.

1.2. Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 632 ,Parkinsel zwischen Hafen-, Achenbach- und Parkstra-
Re“ dient der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a BauGB. Er erflllt die Vorausset-
zungen des § 13 a Abs. 1 Nr. 2. BauGB, da die festgesetzte Grundflache des Be-
bauungsplanes mit weniger als 48000 m? unter der mafl3geblichen Grenze von 70000
m? liegt.

Zudem wird durch den Bebauungsplan auch nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens
begriindet, welches einer UVP-Pflicht nach UVPG unterliegen wirde.

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen werden somit die Verfahrenserleich-
terungen nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 BauGB in Anspruch
genommen.

1.3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird, wie in der beigefligten Planskizze dargestellt (Anlage 1),
begrenzt:

— im Westen durch die Hafenstral3e
— im Suden durch die Achenbachstralle
— im Osten durch die Parkstralle

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 194 ,Bebauungsplan Uber
Garagenbauten auf der Parkinsel® wird in den aufzustellenden Bebauungsplan Nr.
632 ,Parkinsel zwischen Hafen-, Achenbach- und Parkstrale" integriert und mit
Rechtskraft dieses Planes aufgehoben. Die planungsrechtlichen Grundlagen werden
dadurch ubersichtlicher und klarer.

2. PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND ~-GRUNDSATZE

2.1. Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 Abs. 3 BauGB

FUr einen Teil des Plangebietes ist der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 194 ,Be-
bauungsplan Uber Garagenbauten auf der Parkinsel” als planungsrechtliche Beurtei-
lungsgrundlage anzuwenden. Fur den verbleibenden Teil des Plangebietes besteht
kein rechtskraftiger Bebauungsplan, so dass sich die Beurteilung von Vorhaben nach
§ 34 BauGB fur den unbeplanten Innenbereich richtet.

Die Parkinsel zeichnet sich in groRen Teilen durch eine homogene Baustruktur aus.
Vorherrschend ist eine zur StralRenseite hin zweigeschossige Bauweise mit ausge-
bautem Dach. Bedingt durch die tiefer liegenden Garten ist die Bebauung zur Gar-
tenseite dreigeschossig. Es gibt nur wenige Ausnahmen.

Westlich der Hafenstralle entsteht derzeit ein hochwertiges Wohngebiet. Gemal den
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Mal} der baulichen
Nutzung sind entlang der Hafenstra’e zwei Vollgeschosse (zwingend) vorgeschrie-



ben. AulRerdem sind hier absolute Gebaudehdhen durch zuldssige Mindest- bzw.
Maximalhohen festgesetzt.

Gemal den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 194 sind drei
Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt, wobei die Zahl der Vollgeschosse ab
Strallenhohe zahlt.

Um eine einheitliche planungsrechtliche Beurteilungsgrundlage im Plangebiet zu er-
reichen, ist zur Ordnung und Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung die Aufstel-
lung eines einfachen Bebauungsplanes erforderlich.

2.2. Wesentliche Planungsziele und —grundsatze

Stadtebauliche Konzeption
Mit dem einfachen Bebauungsplan sollen folgende Planungsziele planungsrechtlich
ermoglicht bzw. abgesichert werden :

= klare und durchgehende stral3enseitige Baufluchten durch die Festsetzung
von Baulinien,

» Festsetzung der maximalen ruckwartigen und seitlichen Bebauung durch
Baugrenzen,

= homogener Verlauf von Trauf- und Firstlinien durch die Vorgabe von Mindest-
und Maximalhdhen,

» Einhaltung der Trauf- und Firstlinien innerhalb von Hausgruppen,

»= Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude sowie

= Freihaltung der Blockinnenbereiche von Bebauung durch den Ausschluss von
Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen gemaf} § 14 BauNVO.

Verkehrliche ErschlieBung
Das gesamte Plangebiet ist Uber die bestehenden Stral3en vollstandig erschlossen.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung der Nutzungen erfolgt Gber die vorhandenen Leitungsnetze.
Es sind keine neuen Infrastrukturmal3nahmen geplant.

Umweltvertraglichkeit

Durch den Bebauungsplan sind keine nachteiligen Wirkungen auf die Umwelt zu er-
warten, da er sich auf ein bestehendes, bebautes Plangebiet bezieht, d.h. es geht
um Flachen der Innenentwicklung. Die festgesetzte Grundflache des Plangebietes
liegt mit weniger als 48000 m? (Grundstiicksflache: ca. 120.000 m? x 0,4) unter der
maRgeblichen Grenze von 70000 m? gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Dies bedeutet
auch, dass gemall § 13 Abs. 3 BauGB auf die Durchfuhrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet wird. Dies wird gemaf} §13 a Abs. 3 BauGB auch
ortsublich bekannt gemacht.

3. KOSTEN

Durch den Bebauungsplan Nr. 632 ,Parkinsel zwischen Hafen-, Achenbach- und
Parkstrae” entstehen keine 6ffentlichen Aufwendungen. Es ist keine Bodenordnung
gemal §§ 45 ff. BauGB notwendig und es fallen keine weiteren Kosten an.



4. ANLAGE

Ubersicht des Geltungsbereiches
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