
Sitzung des Stadtrates am 21.06.2010, Nr. 13 
öffentlich  
 
 
Bebauungsplan Nr. 580c "Parkinsel, Änderung 1" - Aufstellungs- und Offenlagebeschluss; 
 
KSD 20101301/1 
 
 
 
 
 
 

A N T R A G 
 
Nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstücksausschusses 
vom 14.06.2010: 
 
 
Der Stadtrat möge wie folgt beschließen: 
 
1. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, für den in der Anlage aufgeführten 

Geltungsbereich gem. § 2 ff. BauGB den Bebauungsplan Nr. 580c "Parkinsel, 
Änderung 1" aufzustellen und die erforderlichen Verfahrensschritte 
durchzuführen. Dieser Bebauungsplan ändert in seinem Geltungsbereich den 
Bebauungsplan Nr. 580a "Parkinsel". 

 
2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 580c "Parkinsel, Änderung 1" wird 

gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgeführt (Bebauungsplan 
der Innenentwicklung).  

 
3. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 580c "Parkinsel, Änderung 1" wird gem. § 

3 (2) BauGB für die Dauer eines Monats öffentlich ausgelegt.
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1. VERFAHREN 

1.1. Anmerkungen zum Verfahren 
Der Bebauungsplan Nr. 580c „Parkinsel, Änderung 1“ dient der Innenentwicklung im 
Sinne von § 13a BauGB. Er erfüllt, da er durch Festsetzung räumlich differenzierter 
Grundflächen bzw. Grundflächenzahlen in der Summe eine Grundfläche von weit 
weniger als 20.000 m² als Obergrenze bestimmt, die Voraussetzungen des § 13a (1) 
Nr. 1. BauGB. 
Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen werden somit die 
Verfahrenserleichterungen nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 
BauGB in Anspruch genommen, zumal es sich um die Änderung eines rechtskräftigen 
Bebauungsplans handelt, bei dessen Aufstellungsverfahren Umweltbelange bereits 
umfassend in die Abwägung eingestellt und berücksichtigt wurden. 
Der Bebauungsplan Nr. 580c „Parkinsel, Änderung 1“ ersetzt in seinem 
Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 580a "Parkinsel"+ 
 
2. ALLGEMEINES 

2.1. Rechtsgrundlagen 

 



 

2.2. Geltungsbereich 
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 580c „Parkinsel, Änderung 
1“ ergibt sich aus dem beigefügten Lageplan (vgl. Kapitel 8.1). 
 
 
3. PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND –GRUNDSÄTZE 

Der Bebauungsplan Nr. 580a „Parkinsel“ ist seit dem 15.06.2005 
rechtsverbindlich. Der Bereich südlich der verlängerten Lenbachstraße 
wurde zwischenzeitlich zu weiten Teilen bebaut, der nördlich anschließende 
II. Bauabschnitt kann jedoch erst nach Rückbau der Liegenschaften der Fa. 
Südband und der Herstellung der Erschließung realisiert werden. Dies ist 
voraussichtlich im Laufe des Jahres 2010 der Fall. 
Im Zuge der Realisierung des I. Bauabschnittes hat sich gezeigt, dass 
insbesondere hinsichtlich der bislang möglichen Gebäudekubaturen und 
Gebäudestellungen Nachsteuerungsbedarf besteht, um die in dem 
Baugebiet gewünschte städtebauliche Qualität zu sichern bzw. umzusetzen. 
So war z.B. entgegen der ursprünglichen Planungsvorstellungen, die sich 
auch im Masterplan "Rheinufer Süd / Luitpoldhafen / Parkinsel" (vom Bau- 
und Grundstücksausschuss zuletzt in seiner Sitzung am 20.03.2006 gebilligt) 
manifestieren, ein Einzelhaus mit einer Grundfläche von rund 195m² zu 
genehmigen. Auch aus dieser hohen (aber planungsrechtlich zulässigen) 
Ausnutzung des Grundstücks resultiert ein Abstand zum Nachbargebäude 
von unter 7m, welcher in der konkreten Situation u.a. die Freibereichsqualität 
stark beeinträchtigt. Solche ungewünschte Konstellationen sind durchaus 
auch auf den bislang unbebauten Grundstücken möglich, welche das 
städtebaulich Ziel der Großzügigkeit in dem hochwertigen Baugebiet stören 
würden. 
Weiterhin besteht auch Nachbesserungsbedarf bezüglich der Baugestaltung. 
Wie die schon realisierten Bauvorhaben zeigen, führt z.B. der bislang 
gewährte Spielraum bei den zulässigen Dachformen zu einer Formenvielfalt 
(Pult-, Flach- und Zeltdächer; auch Satteldächer wären zulässig, wurden 
bislang allerdings noch nicht gebaut), welche durchaus das Potential besitzt, 
das angestrebte harmonische Gesamtbild des Baugebietes nachhaltig zu 
stören. 
 
Aus diesen Gründen sollen insbesondere folgende Festsetzungen geändert 
bzw. zusätzlich getroffen werden (vgl. Kapitel 5.): 
 

 Verringerung der Baufenstertiefen von derzeit 18m bzw. 15m auf 
15m bzw. 13m, 

 Festsetzung von absoluten Grundflächen (GR) für die Hauptgebäude 
statt einer Grundflächenzahl (GRZ), 

 Festsetzung von Flachdächern/flach geneigten Dächern mit maximal 
10° Dachneigung, 

 restriktivere Regelungen zu Nebenanlagen, 
 Beschränkung der Anzahl der Wohneinheiten auf max. 2 pro 

Wohngebäude. 
 
Für die beabsichtigen Änderungen/Ergänzungen zur Erreichung der o.g. 
städtebaulichen Ziele ist im Sinne § 1 (3) BauGB die Aufstellung des 
Bebauungsplanes Nr. 580c „Parkinsel, Änderung 1“ erforderlich. 
 



 

 
4. VERHÄLTNIS ZUR ÜBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN 

PLANUNG 

4.1. Flächennutzungsplanung/Regional- und Landesplanung  
Im Flächennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen ist der Bereich des 
Bebauungsplanes Nr. 580c als Wohnbaufläche dargestellt. 
Der Bebauungsplan ist somit im Sinne des § 8 (2) BauGB aus dem 
Flächennutzungsplan entwickelt und entspricht den Zielen der 
Raumordnung. 
 
 
4.2. Informelle Planungen  
Für den nördlichen Teil der Parkinsel wurde ein Rahmenplan beschlossen, 
welcher die Grundzüge der Bebauungsstruktur darstellt. Da durch den 
Änderungsbebauungsplan Nr. 580c die grundsätzliche Baustruktur nicht in 
Frage gestellt wird, ist der Bebauungsplan weiterhin aus dem Rahmenplan 
heraus entwickelt. 
 
 
4.3. Verhältnis zum Bebauungsplan Nr. 580a "Parkinsel" 
Der Bebauungsplan Nr. 580c "Parkinsel, Änderung 1" ersetzt in seinem 
Geltungsbereich den rechtskräftigen Bebauungsplan 580a "Parkinsel". Im 
Nachfolgenden werden lediglich die im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 
580a vorgenommenen Festsetzungsänderungen begründet.  
Die erneute Erstellung eines Grünordnungsplanes ist nicht notwendig, da die 
Grundflächenzahl (GRZ) nicht erhöht und das Erschließungsnetz 
übernommen wird. Der Bebauungsplan bereitet keine neuen Eingriffe in 
Natur und Landschaft vor, sodass die Aussagen des Landespflegerischen 
Planungsbeitrags zum Bebauungsplan Nr. 580a weiterhin gültig bleiben. 
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7. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES 

Durch den Bebauungsplan Nr. 580c entstehen - im Vergleich zum durch ihn 
in seinem Geltungsbereich geänderten Bebauungsplan Nr. 580a - keine 
zusätzlichen öffentlichen Aufwendungen. Es ist keine Bodenordnung nach 
§§ 45 ff. BauGB notwendig und es fallen keine weiteren Kosten an. 
 
 
 
 



 

 

8. ANLAGEN 

8.1. Übersicht des Geltungsbereiches 
 

 



 

 

8.2. Auszug Bebauungsplanentwurf (Stand 21.04.10) 
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