Sitzung des Stadtrates am 21.06.2010, Nr. 14
offentlich

Stadtebaulicher Vertrag zum Bauvorhaben Ostermayer auf dem Baufeld 2, Rheinufer Sid

KSD 20101398/1

ANTRAG
Nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstlicksausschusses
vom 14.06.2010:
Der Stadtrat mdge wie folgt beschliel3en:

Der stadtebauliche Vertrag nach § 11 BauGB zum Bauvorhaben Ostermayer zwischen Stadt
und der Ostermayer Wohnbau GmbH wird abgeschlossen.
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Begriindung

Ausgangspunkt dieses Vertrages ist die Absicht der Stadt Ludwigshafen das
Entwicklungsgebiet Rheinufer Sid einer qualitatvollen und attraktiven Bebauung zuzufihren.
In diesem Kontext ist das Projekt der Ostermayer Wohnbau GmbH auf dem 2. Baufeld zu
bewerten. Wegen der funktionalen, stadtebaulichen und architektonischen Vorbildfunktion fir
den Gesamtbereich Rheinufer Sid ist der hohe Qualitatsanspruch im Interesse der
Bauherren und deren Vermarktungsziele fur alle Investoren verbindlich festzulegen. Zur
Sicherung der Durchflhrung des Vorhabens mit den entsprechenden architektonischen und
stadtebaulichen Qualitaten soll der nachfolgende stadtebauliche Vertrag geschlossen
werden, um insbesondere auch Qualitdtsmerkmale festzuschreiben, die anderweitig
(insbesondere durch den Bebauungsplan) nicht gesichert werden kénnen.



der Ostermayer
vertreten durch den &
Ludwigsplatz 12,
67122 Altrip
(nachfolgend Bauherr genannt)

schaftsfuhrér Herr Petex Ostermayer,

schlieRen folgenden Vertrag:

Praambel
Ausgangspunkt dieses Vertrages ist die Absich 2 igshafen das
Entwicklungsgebiet Rheinufer Sid einer qualitatvolle i eébauung zuzuflihren

In diesem Kontext ist das Projekt des Bauherren ‘auf dem
welchem er von der Gesellschaft fur Wohnungs-, Gewerbe- und

Qualitatsanspruch im Interesse der Bauherren und dere
Investoren verbindlich. Zur Sicherung der Durchfiihrung
entsprechenden Qualitadten wird dieser Vertrag geschlossen.



§1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand dieses Vertrages ist die Herstellung eines Vorhabens nebst den
erforderlichen ErschlieBungsanlagen, AuRenanlagen und Gemeinschaftsanlagen auf der
Grundlage der in der Praambel genannten Planungen und Kriterien durch den Bauherrn.
Die Planungen des Vorhabens werden vom Bauherrn einvernehmlich mit der Stadt

Bereich Stadtplanung) abgestimmt und werden nach Unterzeichnung

und die Stadt Ludwigshafen zum Bestandteil dieses Stadtebaulichen

Bauherren umfasst 2 Mehrfamilienhduser mit maximal 5
a) sowie maximal 16 Wohneinheiten (Stadthaus) nebst der

genanlage und der Aul3enanlagen.

§2
Bestandteile des > leh mi terzeichnung durch den Bauherrn und die Stadt
Ludwigshafen:

a) Planzeichnungen is e, Ansichten der Vorhaben i.M. 1:100

§ 3 Leistungen des Bauhe

(1) Der Bauherr verpflichtet sich zur B
den Regelungen dieses Vertrage
erteilt wurden.

ens im Vertragsgebiet nach
Fforderlichen Genehmigungen

(2) Der Bauherr verpflichtet sich spatestens *
einen vollstandigen Antrag auf Baugenehmig

(3) Der Bauherr wird spatesten 12 Wochen nach ert
Realisierung des Vorhabens beginnen

Realisierung des Vorhabens nicht moglich sein, werden Bauherr und
angemessene Verlangerung der Durchfihrungsfristen flr das Vorhaben

(5) Der Bauherr verpflichtet sich zur Erstellung und Umsetzung einer mit der Stadt
einvernehmlich abzustimmenden gemeinsamen qualifizierten
Freiflachengestaltungsplanung zusammen mit den restlichen Bauherren des Baufeldes 2,
welcher den hohen Qualitatsstandards des Baugebietes Rheinufer-Sid sowohl in



funktionaler, stadtebaulicher und architektonischer/landschaftsarchitektonischer Weise
entsprechen muss.

(6) Der Bauherr verpflichtet sich, in der Teilungserklarung die Eigentimergemeinschaft
hinzuweisen, dass bauliche und sonstige (auch nicht bauordnungsrechtlich
genehmigungspflichtige) MalRnahmen, die die aufere Gestaltung des Bauvorhabens
tangieren (z.B. Veranderungen an Balkonbristungen, Gebaudefarbe, Einfriedungen), mit
der Stadt abzustimmen sind.

(7) Der Bauherr verpflichtet sich, auf der Basis der Farbgrundkonzeption, die Bestandteil
dieses Vertrages ist, die endglltige Farbgebung, Putzstruktur und das Sockelmaterial
des Bauvorhabens bei einem Bemusterungstermin einvernehmlich mit der Stadt
abzustimmen.

§4 Leistungen der Stadt

(1) Die Stadt verpflichtet sich eingereichte Unterlagen unverziglich zu prifen und an einer
zugigen Genehmigung des Vorhabens zu arbeiten.

(2) Sofern weitere o6ffentlichrechtliche Verfahren zur Realisierung des Vorhabens erforderlich
sind (z.B. Bauleitplanung, sonstige Genehmigungen), so verpflichtet sich die
Stadtverwaltung den entsprechenden Gremien zu empfehlen, diese erforderlichen
Verfahren einzuleiten und durchzufthren.

§ 5 Vertragsstrafe

(1) Der Bauherr verpflichtet sich im Falle, dass er schuldhaft gegen elementare Grundsatze
der Baugenehmigung bzw. der Regelungen dieses Vertrages verstoft (insbesondere
Dachneigung, Art der baulichen Nutzung, Nutzung der Freiflachen, landespflegerische
MaRnahmen im noch aufzustellenden Freiflachengestaltungsplan, Erhdhung der
Wohnungsanzahl, Reduzierung der Stellplatzanzahl, Verkleinerung der Stellplatze
und/oder Fahrgassen, Anderung der TG-Zufahrt, Verkleinerung von Balkonen und
Terrassen, Baukoérpergrofien und -héhen, Baukdrpergliederung, Fensterflachenanteil,
Fensterformate, Fensterteilung, Fassadenmaterial (inbesondere in der EG-Zone),
Gliederung der Fassade, Farbkonzeption, Ausfihrung der Gelanderbristungen,
Rechtsnachfolge), zur Zahlung einer Vertragsstrafe an die Stadt in Hohe von

100.000,- EURO.
Der Betrag wird nach bekannt werden des jeweiligen VerstolRes sofort fallig.

(2) Die Vertragsstrafe wird nicht fallig, wenn die Abweichung nach vorheriger Absprache und
im Einvernehmen mit den Vertragspartnern erfolgt. Das hergestellte Einvernehmen ist
durch ein schriftliches Dokument zu belegen, das von den Vertragsparteien unterzeichnet
wurde. Zu diesen Abweichungen zahlen insbesondere auch Abweichungen im
Innenbereich, z.B. durch Grundrissdnderungen in einzelnen Wohneinheiten, deren
Zusammenlegung oder Anderungen in der Baubeschreibung, die auf das &uRere
Erscheinungsbild keinen Einfluss haben.

(3) Erfolgen Anderungen aufgrund von spateren fachbehérdlichen Auflagen, werden diese
zuvor mit den zustandigen Stellen bzw. Behdérden abgestimmt und Uber die vereinbarte
Regelung ein schriftiches Dokument erstellt, das vom Bauherrn und/oder von der



Fachbehorde unterzeichnet wird. In diesen Fallen steht der Stadt kein
Vertragsstrafenanspruch zu.

(4) Im Zuge der zlgigen Bauausfilhrung muss die Stadt kurzfristig Giber Anderungswiinsche
des Bauherrn entscheiden. Erteilt die Stadt keine Zustimmung und fuhrt der Bauherr die
Anderung doch durch, wird die Vertragstrafe fallig.

(5) Anderungeri” \der vorliegenden Planunterlagen, die aufgrund von technischen
P rdnungen von Fachingenieuren, der Statik bzw. Prifstatik zwingend
rde

und keine wesentlichen Auswirkungen auf das aulere

einen Vertragsstrafenanspruch. Die Abweichung ist der Stadt
Ausfihrung bekannt zu machen und das hergestellte
ein schriftiches Dokument zu belegen, das von den

ADNC

Bauleitplanen oder anderen pla jC en. Eine Haftung der Stadt fir
i %

planungsrechtliche Verfahren téti 50sgesSChlgss /

Anspriiche gegen die Stadt nicht geltenrd =rde es gilt auch fur den Fall,
rigen anen oder anderen

§ 7 Kostentragung

Der Bauherr tragt die Kosten der Durchfuhrung dieses

§ 8 VerauBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Der Bauherr verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen
seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Die Weitergabe
bedarf der schriftichen Zustimmung der Stadt, die nur aus wichtigem Grund verweigert
werden kann. Ein wichtiger Grund liegt beispielsweise vor, wenn der Rechtsnachfolger nicht
nachweisen kann, dass er zur Durchflihrung der Vorhaben in der Lage ist oder nicht
nachweisen kann, dass er den Betrieb des Vorhabens dauerhaft sichern kann. Der Bauherr
haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erflllung dieses Vertrages neben einem



etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung
entlasst.

Diese Regelung gilt nicht fur Kaufer einzelner Wohnungen, nachdem bereits Teileigentum
gebildet wurde.

§9

Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages

kaufvertrag zwischen der WGS und dem

Bauherrn beurkundet und'mit einef Auflassun merkung gesichert ist.

Ludwigshafen am Rhein, den ......................

(fir den Bauherrn)
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