Sitzung des Stadtrates am 01.03.2010 Nr. 11
offentlich

Flachennutzungsplan, Teilanderung Nr. 24 "In der kurzen Mérschgewanne"
Darstellung einer gewerblichen Bauflache oder einer Sonderbauflache "GroRRbackerei"
Beschluss zur Plananderung

Bebauungsplan Nr. 631 "In der Kurzen Mérschgewanne" - Aufstellungsbeschluss

KSD 20100998

ANTRAG

Der Stadtrat mdge wie folgt beschliel3en:

1.

Far den Flachennutzungsplan 99 wird in dem in der Anlage 1 dargestellten Bereich, der
von dem Gewerbegebiet 'In der Mérschgewanne', der B 44, dem P + R-Platz im Bereich
der Anschlussstelle Ludwigshafen-Mundenheim sowie der Hauptstrale (L 534) in Rhein-
gonheim begrenzt ist, ein Teilanderungsverfahren gemaR § 1 (8) BauGB eingeleitet. Be-
standteil des Beschlusses ist die in der Begriindung beschriebene Zielformulierung. Ziel
des Verfahrens ist die Anderung der Darstellung 'Griinflache' in 'gewerbliche Bauflache'.

Fir den in Anlage 2 dargestellten Bereich, der von dem Gewerbegebiet 'In der Mérsch-
gewanne', der B 44, dem P + R-Platz im Bereich der Anschlussstelle Ludwigshafen-
Mundenheim sowie der Hauptstral3e (L 534) in Rheingdnheim begrenzt ist, wird die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' gemaf § 2 (1)
BauGB beschlossen. Die in der Begriindung aufgeflihrten Ziele und Grundsatze der Pla-
nung sind Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses.
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1.

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' sowie
der Flachennutzungsplananderung Nr. 24

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' sowie
der Flachennutzungsplananderung Nr. 24 befindet sich in der Gemarkung Rheingénheim.
Er umfasst den Bereich, der von dem Gewerbegebiet 'In der Mérschgewanne', der B 44,
dem P + R-Platz im Bereich der Anschlussstelle Ludwigshafen-Mundenheim sowie der
HauptstralRe (L 534) in Rheingdnheim begrenzt wird und ist in den nachfolgenden Lage-
planen (s. Anlagen) dargestellt.

Verfahren

Da der Bebauungsplan nicht aus der Darstellung des Flachennutzungsplans entwickelt
werden kann, erfolgt die Flachennutzungsplananderung Nr. 24 'In der kurzen Mdrschge-
wanne' im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren gemai § 8 (3) BauGB.

Der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' wird im Normal-
verfahren als Angebotsplan gemal § 8 BauGB aufgestellt.

Planungsanlass und -ziel

Die Backerei Gortz will ihren Produktionsstandort moéglichst wieder nach Ludwigshafen zu-
ruckverlagern, da der aktuelle Standort in Neuhofen keine Entwicklungschancen mehr bie-
tet. Geplant ist zunachst eine Produktionshalle einschliefdlich der Verwaltung und einer
'‘Brotzeit' in einer Groe von ca. 6.000 m2. Je nach der weiteren Betriebsentwicklung wer-
den Erweiterungsmoglichkeiten bis auf ca. 10.000 m? Grundflache benétigt. Hierfur besteht
ein Grundstlcksbedarf in einer Grofle zwischen 2,0 und 2,4 ha. Im Zuge der Grundstlicks-
suche wurden verschiedene Angebote im Stadtgebiet geprift, wobei entweder die Rah-
menbedingungen nicht erflllt wurden oder aber die Grundstlcksverfligbarkeit nicht gege-
ben war. Der vorliegende Bereich in ausreichender GréRe, in optimaler Lage und mit guter
Erschlielung befindet sich fast vollstandig in stadtischem Eigentum, so dass seitens der
Fa. Gortz eine Ansiedlung der Produktion in diesem Bereich vorstellbar ware.

Die Flache liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und ist planungsrechtlich
nach § 35 BauGB 'Bauen im Aulienbereich' zu beurteilen. Im Flachennutzungsplan '99 ist
der Bereich als Grinflache dargestellt. Um die Ansiedlung der GroRbackerei zu ermogli-
chen, ist der Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' aufzustellen. Ziel
dieses Bebauungsplans ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) oder eines Son-
dergebietes 'Grofbackerei' (SO) unter Berlicksichtigung der Belange der nahegelegenen
Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete sowie der naturschutzfachlichen Belange.

Dieses Ziel wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes '99 gestiitzt. Bisher wird
im Anderungsbereich (iberwiegend eine Griinflache sowie 6ffentliche Verkehrsflachen und
eine Untersuchungsflache zum Bau einer Stralle dargestellt. Die Darstellung der Grinfla-
che sudlich der Abfahrtsrampe der B 44 sowie der Untersuchungsflache wird entspre-
chend der Ziele des Bebauungsplans, je nach endgultig gewahlter Festsetzung in 'gewerb-
liche Flache' (G) bzw. 'Sonderbauflache' (S) geandert.



4. Folge der Gremiensitzungen

Nach aktueller Kenntnis besteht seitens der Fa. Gortz die Notwendigkeit des Umzugs aus
Kapazitatsgrinden spatestens Ende 2011 / Anfang 2012. Zudem steht das Unternehmen
zurzeit auch in Grundstlckverhandlungen mit Nachbargemeinden der Stadt Ludwigshafen,
die z.T bereits vollerschlossene Flachen unter den passenden Rahmenbedingungen zur
Verfligung stellen kdnnen. Um ein positives Signal hinsichtlich der Unterstitzung des An-
siedlungswunsches in Rheingénheim zu senden und den Bebauungsplan moglichst frih-
zeitig abschlieBen zu kénnen, ist es notwendig den Aufstellungsbeschluss unabhangig von
den Ublichen Beteiligungsreihenfolge zu fassen. Sollte die gebrauchliche Gremienreihen-
folge eingehalten werden, wirde sich die Beschlussfassung um etwa 3,5 Monate verzoé-
gern.



Anlage 1 — Geltungsbereich Flachennutzungsplan '99, Teildnderung Nr. 24
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Anlage 2 - Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne'
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