Sitzung des Stadtrates am 07.12.2009, Nr. 16
offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 622 "Lebensmittelmarkt Weinbietstrale"
Satzungsbeschluss

KSD 20090741/1

ANTRAG

Nach der einstimmig bei einer Enthaltung ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und
Grundstucksausschusses vom 30.11.2009:

Der Stadtrat mége wie folgt beschlielden:

1. Die Anregungen, die im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung vorgetragen

wurden, werden, soweit sie keine Berlcksichtigung finden konnten, zurlickgewiesen.
2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 622 ,Lebensmittelmarkt Weinbietstrale*
wird gemal §10 BauGB als Satzung beschlossen. Bestandteil dieser Satzung sind
die gemaf § 88 LBauO getroffenen Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften
und der Vorhaben- und Erschlieungsplan.



Ubersichtskarte




1. Verfahren

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Vorgesehen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach dem BauGB. Da auch die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist, sind die Planverfahren im
Parallelverfahren durchzufiihren. Der Ortsbeirat Mundenheim wurde am 26. Marz 2009
und am 03. September 2009 in Ooffentlicher Sitzung Uber das geplante Vorhaben
informiert. Er steht der Planung positiv gegenlber. Der neu aufzustellende
vorhabenbezogene Bebauungsplan 622 ,Lebensmittelmarkt Weinbietstralle® wird auf
der Grundlage eines mit der Stadt abgestimmten Planentwurfes beruhen. In Ergdnzung
zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird auf Grundlage des §12 BauGB mit
der Vorhabentragerin, Speeter GmbH & Co. KG, In der Viehweide 4 in 76879 Bornheim,
ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen. Darin verpflichtet sich der Vorhabentrager zur
Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und zur Ubernahme aller

Planungs- und Durchflihrungskosten.

Verfahrensschritte

Datum

Antrag auf Aufstellung eines VEP

17. Méarz 2009

Information des Ortsbeirats vor Einleitungsbeschluss

26. Mérz 2009

Empfehlung fir Einleitungsbeschluss —
BGA-Sitzung

20. April 2009

Einleitungsbeschluss —
Stadtratssitzung

27. April 2009

Ortstibliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses in

Amtsblatt Nr. 40/2009 vom 17. Juni 2009
Frihzeitige Behordenbeteiligung (gem. §4, Abs. 1 BauGB) .

mit Schreiben vom 2. Juli 2009
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. §3, Abs. 1| 26. August. — 9. Sept.
BauGB) 2009
Information des Ortsbeirats vor Offenlage 3.September 09

Beteiligung der Trager Ooffentlicher Belange (gem. §4
BauGB) mit Schreiben vom

17. September 2009

Offenlagebeschluss in der BGA-Sitzung am

28. September 2009

Offenlage

12. Oktober bis 13.
November 2009

Information des Ortsbeirats vor Satzungsbeschluss

Empfehlung zur Beschlussfassung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans — BGA — Sitzung am

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) —
Stadtratssitzung am




2. Alilgemeines

2.1 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S. 2331),
zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes vom 09.12.2004
(BGBI. | S. 3214)

Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art.2 der Verordnung zur Anpassung der
Gefahrstoffverordnung an die EG-Richtlinie 98/24/EG und andere
EG-Richtlinien vom 23.12.2004 (BGBI. | S. 3758)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.12.2008
(BGBI. | S. 2986)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)
vom 26.09.2002 (BGBI. I, S. 3830),
zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 23.10.2007

(BGBI. I, S. 2470)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 24.12.2008
(BGBI. I S. 3018)

Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG)
vom 28.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.12.2008
(BGBI. | S. 2986)

Denkmalschutz- und —pflegegesetz

(DSchPfIG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. S. 301)
Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 07.04.2009 (GVBI. S. 162)
Landesabfallwirtschaftsgesetz

(LAbfWG)

vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97),

zuletzt geandert durch Art.2 des Gesetzes vom 21.12.2007
(GVBI. S. 297)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.12.2008 (GVBI. S. 317)
Landeswassergesetz

(LWG)

vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 05.10.2007 (GVBI. S. 191)
Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)
Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)




2.2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 622
.Lebensmittelmarkt Weinbietstrale®, liegt am Rand des Stadtteils Ludwigshafen-
Mundenheim.

Der Planbereich beschrankt sich auf die Flurstiicks-Nr. 668/4, 668/5 und 668/6 der
Gemarkung Mundenheim und befindet sich in der Verfligungsgewalt der
Vorhabentragerin, Fa. Speeter.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,5 ha und hat eine
Langenausdehnung von Stdwest nach Nordost von ca. 106 m. Die langste Ausdehnung
von Nordwesten nach Stidosten betragt ca. 51 m.

2.3 Derzeitige Nutzung

Das vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan betroffene Gelande ist eine ehemalige
Wohnbauflache, die seit einiger Zeit abgerdaumt wurde und nun brach liegt. Ein
Bebauungsplan existiert fiir das Gebiet nicht.



3. Planungsziele und Planungsgrundsatze

3.1 Planungsanlass/Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich liegt in guter fuRlaufig erreichbarer Lage am Rande von
Wohngebieten im Siiden Mundenheims. Aufgrund der hier vorherrschenden,
mehrgeschossigen Bebauung haben diese tiberdurchschnittliche Wohndichten, was den
Standort fur Lebensmittelmarktbetreiber interessant macht. In direkter Nachbarschaft
befindet sich zudem seit mehreren Jahren ein Discountmarkt (LIDL), sodass hier durch
die Erganzung durch einen Lebensmittel-Vollsortimentsmarkt ein stadtteilbezogener
Lebensmitteleinzelhandelsschwerpunkt entstehen kénnte. So kdnnte eine im
Mundenheimer Stiden durchaus vorhandene ,Licke“ im Hinblick auf das Angebot an
Frischwaren und breitem Vollsortiment geschlossen werden. Obwohl der Standort nicht
voll integriert ist, hat die raumordnerische Priifung durch die SGD Sid ergeben, dass das
geplante Sondergebiet fiir diesen Zweck zulassig ist, da im Stadtteil Mundenheim kein
anderer geeigneter Standort zur Verfligung steht, der mit den heute notwendigen
Platzanforderungen der marktiblich auftretenden GroRenordnungen der Markte mit
Lebensmittelvollsortiment in Einklang zu bringen ist.

An einem solchen Lebensmittel-Vollsortimentmarkt hat im Frihjahr 2009 die Firma REWE
als Betreiberin Interesse gezeigt. Geplant ist die Anmietung einer entsprechenden
Immobilie, die von der Fa. Speeter als Vorhabentragerin errichtet werden soll.

Aufgrund des bisher im Geltungsbereich herrschenden Planungsrechts war die Errichtung
eines Marktes mit der von REWE angedachten Verkaufsflache gemal damaligem
Baurecht fir das Grundstick nicht genehmigungsfahig. Daher wurde am 27. April 2009
auf Antrag der Vorhabentragerin, Fa. Speeter GmbH, der Einleitungsbeschluss fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 622 ,Lebensmittelmarkt Weinbietstralle* gefasst.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens ist unter anderem nachzuweisen,

dass der Markt mit der im Westen und Norden angrenzenden Wohnbebauung vertraglich
ist (,Larmgutachten“) und welche Verkehre von dem neuen Markt erzeugt werden bzw.
welche Verkehrsverteilungen zu erwarten sind.

Durch die Struktur- und Genehmigungsbehérde Sid als zustandige
Raumordnungsbehdrde erfolgte eine Prifung, die mit Entscheid vom 12.6.2009
dahingehend abgeschlossen wurde, dass ein Markt in der vorgesehenen Gréle an
diesem Standort raumvertraglich ist.

Daruber hinaus wird durch die in das Planverfahren integrierten
Offentlichkeitsbeteiligungen auch den Anwohnern der benachbarten Straen, welche z.B.
durch eine Verkehrszunahme betroffen waren, die Moglichkeit gegeben, ihre Anliegen in
die Abwagung einzubringen. Weiterhin kann gerade durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Durchflihrungsvertrag sichergestellt werden, dass auch auf langere
Sicht lediglich eine Lebensmitteleinzelhandelsnutzung an diesem Standort zulassig ist
und die Einhaltung bzw. Umsetzung der Planung auch durch Vertragsstrafen sanktioniert
ist.

3.2 Planungsziele
Das vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan betroffene Gelande ist eine ehemalige
Wohnbauflache, die seit einiger Zeit abgeraumt wurde und nun brach liegt. Ein

Bebauungsplan existiert fiir das Gebiet nicht.

Geplant ist die Errichtung eines ,REWE*-Vollsortimentsmarktes mit der heute Ublichen
Verkaufsflache von ca. 1.100 m? und einer integrierten Getrénkeabteilung von ca. 300 m?.
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Zusétzlich soll in der Vorkassenzone eine Backereifiliale (ca. 50 m?) mit Cafe integriert

werden. Die Gesamtverkaufsflache dieser flankierenden Einrichtungen betragt ca. 1.450
2

m*.

3.2.1 Einzelhandel

Die mdglichen Auswirkungen der Planung insbesondere auf den Einzelhandel wurden im
Rahmen einer vereinfachten raumordnerische Prifung, die durch die SGD Sid
durchgefiihrt und mit Bescheid vom 12. Juni 2009 abgeschlossen wurde untersucht. Man
kommt darin zu dem Schluss, dass durch das Vorhaben bei Festschreibung der
maximalen Verkaufsflache auf 1.450 m? keine nennenswerten Beeintrachtigungen
benachbarter Zentren und Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Dies gilt entsprechend
auch fur die in benachbarten Ortsteilen befindlichen Versorgungsbereiche.

3.2.2 ErschlieBung

Der Kundenverkehr per Pkw wird ausschlieBlich Uber die Zufahrt von der
Wegelnburgstrale abgewickelt, da diese Stralde eine ausreichende Leistungsfahigkeit fur
den zusatzlichen Verkehr besitzt und eine dortige Einfahrt den gréften Abstand zu der
umliegenden Wohnbebauung aufweist.

Die auf dem Grundstlick mogliche Stellplatzzahl entspricht der Stellplatzverordnung, die
einen Bedarf von einem Parkplatz pro 10 — 20 m? Verkaufsflache fordert. Bei der
angestrebten Verkaufsflache von 1.450 m? errechnet sich somit ein Bedarf von
mindestens 73 Parkplatzen fir das Objekt. Die geplanten 86 Stellplatze sind somit flr
diesen Lebensmittelmarkt ausreichend bemessen.

Zusatzlich sollen FuBwegeanbindungen in Eingangsnahe zur Hoheloog- und zur
Weinbietstralle eingerichtet werden, um auch dem fuBlaufigen Verkehrsaufkommen,
welches bei diesem Markt eine hohe Bedeutung besitzt, gerecht zu werden.

Fir Radfahrer werden nahe des Eingangsbereiches entsprechende Fahrradstander
installiert.

Die Anlieferung soll nur Gber die HogeloogstralRe erfolgen, die im Baubereich eine reine
Gewerbestrale ist und daher den geringsten Belastungseffekt aufweist.

3.2.3 Ver- und Entsorgung

Die Beheizung der baulichen Anlagen erfolgt Gber Warmepumpen, welche die Abwarme
der erforderlichen Kuhlanlagen aufnehmen und verwerten. Als Zusatzheizung wird bei
Bedarf eine Gas-Brennwerttherme zugeschaltet.

Die Versorgung mit Wasser erfolgt Gber Anschluss an das ortlich vorhandene Netz im
Bereich der umliegenden Straf3en.

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt mittels Anschluss an das vorhandene Netz der
Stadtwerke.

Die Schmutzwasser-Entsorgung erfolgt mittels Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation
im Bereich der umliegenden Stral3en.

Die Millbeseitigung erfolgt entsprechend der Satzung der kommunalen Abfallbeseitigung.

3.2.4 Niederschlagswasser / Grundwasser

Die anfallenden Mengen an nicht- bzw. geringverschmutzten Niederschlagswasser sind
entweder als Brauchwasser zu verwenden oder dezentral auf dem Grundstick zu
versickern.
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Nach dem Entwasserungskonzept soll das Regenwasser von den Dachflachen in zwei
Sickerschachte geleitet und dort zur Versickerung gebracht werden. Eine zuséatzliche
Einleitung des Regenwassers aus dem Parkplatz- und Zufahrtsbereich scheidet aus, da
im Schadensfall die Gefahr der Verschmutzung besteht. Daher ist dieser
Regenwasseranteil, soweit es die zur Verfligung stehende Flache zulasst, Uber die
belebte Bodenzone in Sickermulden an der Sidseite des Gebaudes zur Versickerung zu
bringen. Die dort nicht aufnehmbare Regenwassermenge kann in Abstimmung mit dem
Entwasserungsbetrieb der Stadt in den Mischwasserkanal der Wegelnburgstralte
eingeleitet werden, ebenso wie der Flachenanteil der Anlieferung (erhdhte Gefahr der
Verschmutzung) zusammen mit dem Schmutzwasseranfall des Marktes in den Kanal
Hogeloogstrale.

Eine Grundwasserentnahme ist nicht erforderlich und auch nicht geplant.

3.2.5 Immissionsschutz
Fir das Vorhaben wurde durch das Ingenieurbiro Wille, Mannheim, ein schalltechnisches
Immissionsgutachten erarbeitet. Danach bringt die Anlage unter der Maligabe, dass

langs der Anlieferung eine bis zu 4,50 m hohe Larmschutzwand errichtet,
die Andockstelle gekapselt wird
und die Fahrgassen mit Asphalt befestigt oder larmgeminderte Einkaufs

wagen eingesetzt werden,

eine vertretbare Larmbelastung unterhalb der zuldssigen Grenzwerte. Um daruber hinaus
wie im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung angeregt, den Schallschutz noch
weiter zu optimieren wird eine teilweise Uberdachung der Anlieferungszone vorgenommen.
Wie diese im Detail ausgestaltet wird, ist im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages zu regeln.

Die Menge der Luftschadstoffe und die Staubbelastung werden sich gegeniber der
bisherigen Situation mit dem hohen Grinflachenanteil wegen des zusatzlichen
Verkehrsaufkommens punktuell geringflgig erhéhen. Da sich die Verkehrsmehrbelastung in
der Summe jedoch in einem vertretbaren Rahmen bewegt (-> 6.5.2.2 und 6.5.2.3) und
dariber hinaus der Verkehr nur einer von einer Vielzahl von Verursachern fur
Luftschadstoffe und Feinstaube ist, wird sich die Erhéhung in einem nicht deutlich
messbaren Bereich innerhalb der Toleranzwerte bewegen. Zudem verringert die geplante
Nutzung der Abwarme aus den Kuihlaggregaten die Feinstaubbelastung aus
Heizungsanlagen auf dem Baugrundstlick gegenuber der urspriinglichen Situation.

Negative Auswirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind daher
durch die Ma3nahme nicht zu erwarten.

3.2.6 Landespflege

3.2.6.1 Grundséatze des Naturschutzes

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist gemall § 8 ff. Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) i.v.m. § 1a BauGB darzulegen, wie vermeidbare Beeintrachtigungen unterlassen
und unvermeidbare Beeintrachtigungen gemindert bzw. ausgeglichen werden kénnen.

Grundlage hierzu sind naturschutzrechtliche Zielvorstellungen Uber den anzustrebenden
Zustand von Natur und Landschaft, sowie notwendige Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsmalinahmen.

Die im Bebauungsplan dargestellten naturschutzrechtlichen Malnahmen (Baumpflanzungen),
verbunden mit den erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, sind dazu geeignet, die
Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes langfristig zu erhalten,
wiederherzustellen bzw. landespflegerisch sinnvoll neu zu gestalten.



3.2.6.2 Naturschutzrechtliche Erfordernisse
Das Baugebiet befindet sich im Gberplanten Innenbereich. Danach ware gemafl § 21 Abs. 2
BNatSchG kein Fachbeitrag Naturschutz erforderlich. Da aber ein Eingriff in den vorhandenen
Baum- und Gehoélzbestand erfolgen muss, ist eine naturschutz-fachliche Bearbeitung der
Bauflache sinnvoll geboten und soll im Rahmen des weiteren Verfahrens erarbeitet werden.

3.2.6.3 Pflanzbindungen und Pflanzpflichten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
¢ Die im Plan dargestellten Einzelbaume sind zu pflanzen.

e FUr die sonstigen Pflanzungen sollen Gehdlze (mdglichst Tiefwurzler) nach
Empfehlung geman Ziff. 3.2.5.5 (Artenlisten) verwendet werden.

3.2.6.4 Pflanzqualitaten, zeitlicher Ablauf der MalRnahmen
o Der Stammumfang der anzupflanzenden Einzelbdume soll mindestens 18-20 cm

betragen.

o Die festgesetzten Pflanzungen sind in der ersten Pflanzperiode nach Beendigung
der Bautatigkeit durchzufihren.

e Die Pflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

o Erforderliche Rodungen vorhandener Geholze dirfen nur unter Beachtung der

Artenschutzbestimmungen erfolgen.

3.2.6.5 Pflanzliste

Die nachstehende Pflanzliste ist als Vorschlag fur die zu verwendenden Arten bei den
privaten Pflanzungen zu sehen. Im Hinblick auf die 6kologische Aufwertung des Arten-
und Biotoppotentials sollte auf die weitestgehende Verwendung der genannten
stadtdkologisch geeigneten Arten geachtet werden.

Fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern wird die Verwendung folgender Arten
empfohlen:

BAUME (Mindestgrofie 18/20, 3xv)

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche

Tilia in Arten u. Sorten Linde

HECKENPFLANZEN (MindestgréRe 60/100, 2xv)

Cornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Eingriffliger Weildorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus cerasifera Wildpflaume
Prunus padus Traubenkirsche
Viburnum opulus Schneeball
KLETTERPFLANZEN

Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein




10

3.2.6.6 Fazit der Eingriffsprifung, Naturschutzrechtliche Anforderungen und Vorgaben fur die
Erstellung des Bebauungsplanes

Wie die Gegenilberstellungen im Fachbeitrag Naturschutz zeigen, sind die zur
Kompensation herangezogenen Flachen innerhalb des Plangebietes ausreichend, um
die notwendigen MalRnahmen zum Ausgleich der erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durchzuflihren.

= Hierzu sind an den bezeichneten Stellen Baume der oben aufgeflihrten
Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

= Die Stellplatze und sonstige zu befestigende unbebaute Flachen der bebauten
Grundstlicke sind grundsatzlich mit wasserdurchlassigen Materialien
anzulegen.

= Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind naturnah anzulegen und zu
pflegen. Nicht durch Nutzungen Uberlagerte Flachen sind
landschaftsgartnerisch zu gestalten
Hierbei ist pro vier Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

= Das durch Versiegelung und Uberbauung dem ortlichen Wasserkreislauf
entnommenen Regenwasser ist in diesen zurtickzuflihren
(Regenwasserruckfuhrung).

= Fir die sonstigen Pflanzungen sollen Gehdlze (moglichst Tiefwurzler)

verwendet werden (siehe auch Empfehlung der Artenlisten).

Das landespflegerische MalRnahmen- und Gestaltungskonzept aus dem Fachbeitrages
Naturschutz wird in den Bebauungsplan eingearbeitet und die textlichen Festsetzungen
Ubernommen.

4. Verhaltnis zu ubergeordneten und sonstigen Planungen

4.1 Regional- und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz ist der Planbereich als Siedlungsflache
Wohnen dargestellt.

Fir das Vorhaben wurde eine vereinfachte raumordnerische Prifung durchgefiihrt, die mit
Bescheid vom 12. Juni 2008 die Vereinbarkeit der beantragten Sondergebietsflache in der
dargestellten VerkaufsflachengréRe mit den Zielen der Raumordnung festgestellt hat.

4.2 Flachennutzungsplan (§ 8 Abs.2 BauGB)
Im Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen ist der Planbereich als Wohnbauflache
dargestellt. Der FNP wird im Parallelverfahren geandert (Teilanderung 22).

5. Begriindung zu den Planfestsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet soll als sonstiges Sondergebiet fiir gro¥flachige Einzelhandel-
Lebensmittelmarkt (§ 11 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt werden. Andere Nutzungen sind
unzulassig.

Die Bebauung des Plangebietes soll eine ablesbare bauliche Gliederung ermdglichen.
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5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde fir das “sonstige Sondergebiet* mit 0,6 festgesetzt,
was den angesprochenen Zielen des § 17 BauNVO entspricht. Bei der Ermittlung der
Grundflache sind die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf hierdurch um bis zu 50 %, jedoch bis maximal 0,9,
Uberschritten werden. Dies ist zwar eine Uberschreitung der eigentlichen Hdchstgrenze
von 0,8, kann aber aufgrund der Vollanrechnung der versickerungsfahigen
Parkplatzflachen toleriert werden, da sich aus diesem Grund der effektive
Befestigungsgrad bei etwa 0,86 bewegen wird.

Eine Uberschreitung der nach §17, Abs. | BauNVO festgelegten Hichstgrenze von 0,8,
ist zudem nach § 17, Abs. Il Bau NVO unter bestimmten Voraussetzungen zulassig.
Diese werden hier aus folgenden Griinden als gegeben angesehen: Eine geringere
Ausnutzung ist nicht méglich, da sich aufgrund der geringen Grundstticksgréf3e und
einer notwendigen Parkplatzanzahl gemafll dem Nutzungszweck ein entsprechender
Ausnutzungsgrad errechnet. Dabei wurde bei der Planung bereits die Parkplatzflache
und —anordnung optimiert und der gréf3tmaégliche Grunflachenanteil festgeschrieben.

Um den Anforderungen des raumordnerischen Entscheids gerecht zu werden, wurde die
Verkaufsflache auf insgesamt 1.450 m? und die maximale Geschossflache auf 2.100 m?
festgesetzt. Sofern Uberdachungen, hier speziell der Anlieferzone, aus
Larmschutzgriinden zusétzlich erforderlich werden, ist diese zusétzliche Uberdachung
nicht auf die Geschol}flache anzurechnen, da sie keinen Einfluss auf die Nutzung und
insbesondere die Verkaufsflachengrofie hat.

Dabei soll die Héhe des Gebaudes begrenzt bleiben, um ein moéglichst stérungsfreies
Einfugen der Bebauung in die Umgebung zu gewahrleisten. Es wurde daher eine
maximale Firsthéhe von 8,50 m festgesetzt, entsprechend unterhalb der Hohe der
angrenzenden Wohnbebauung.

Die vorstehenden Festsetzungen dienen zur Sicherzustellung der Einbindung des
Vorhabens in die bauliche Umgebung und der Verhinderung unvertraglich groRer oder
hoher Baukdorper.

5.3 Bauweise (§ 22 BauNVO), Stellung der Baukorper
Gemal § 22 Abs. 1 BauNVO ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In dieser Bauweise
sind Gebaudelangen auch Uber 50 Meter zulassig. Diese Festsetzung ist bedingt durch die
angestrebte und zulassige Nutzung des Gebaudes.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
Um die Bebaubarkeit eindeutig zu definieren, sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgelegt. Im Falle einer Baugrenze, dirfen
Gebaude und Gebaudeteile diese nicht Uberschreiten.

Die Baugrenzen dienen der Begrenzung der Baukdrper bzw. der Baumasse auf eine
raumvertragliche Gré3enordnung.

5.5 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)
Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch aulRerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig, da sie keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
besitzen und fur die angestrebte Nutzung betriebsnotwendig sind. Eine Darstellung
innerhalb der Gberbaubaren Flachen scheidet aus, da ansonsten eine ungewollte spatere
bauliche Erweiterung nicht zu verhindern ware.
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5.6 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Um einer ungeordneten Bebauung und einer damit verbundenen Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes im Plangebiet entgegenzuwirken, sind Nebenanlagen gem. §
14 Abs. 1 BauNVO auller Ziff. 1.3.1 der textlichen Festsetzungen sowie, in
eingeschranktem Umfang, Werbeanlagen auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zulassig. Nebengebaude dirfen daher nur in der Gberbaubaren
Grundstucksflache errichtet werden. Dies gilt auch fir Garagen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und der Entsorgung
dienen, kdnnen ausnahmsweise auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zugelassen werden, auch soweit im Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

Werbeanlagen sind fir Markte dieser Art erforderlich und Ublich. Diese Werbeanlagen
sind aber, um eine Ubermalige Auswirkung der Werbung auf die umliegenden Flachen
und die Verkehrsanlagen auszuschlieRen, nur fur das betreffende Objekt zuldssig. Um
eine ausreichende Wahrnehmbarkeit auch fur Autofahrer zu sichern, sind Werbeanlagen
auch aulderhalb der Gberbaubaren Flachen, jedoch nur in dem im Plan gekennzeichneten
Umfang an den kartierten Stellen zulassig

Zusétzlich ist eine Uberdachung fiir Einkaufswagen in der maximalen GréRe von
15 m? auch ohne Kennzeichnung =zulassig, da dies fur den geplanten
Nutzungszweck erforderlich und Ublich ist.

Die Festlegung auf die genaue Lage, Grof3e und Darstellung der Werbeanlagen erfolgt im
Rahmen des Durchfiihrungsvertrages.

5.7 Schutz von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zum Schutz des Mutterbodens vor Verschmutzung und Vermischung ist dieser Boden
getrennt zu behandeln und wieder zu verwenden, entweder am Bauort oder einer anderen
geeigneten Stelle.

5.8 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)
In der Begriindung zum Bebauungsplan ist gemal § 8 ff. Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) iv.m. § 1a BauGB darzulegen, wie vermeidbare Beeintrachtigungen
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen gemindert bzw. ausgeglichen werden
kénnen.

Grundlage hierzu sind naturschutzrechtliche Zielvorstellungen tUber den anzustrebenden
Zustand von Natur und Landschaft, sowie notwendige Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsmalinahmen.

Die geplante BaumalRnahme ist mit einem Eingriff in Natur und Landschaft verbunden und
verandert die dortige Situation fur Flora und Fauna sowie das Kleinklima. Zum Schutz der
umliegenden Anwohner und zur Sicherung des Lebensraumes fir Tiere sind im
ausreichenden Umfang und mit geeigneten Standorten Baume und Straucher zu
pflanzen, die einen Ausgleich fir den wegfallenden Lebensraum und die dort bisher
vorhandenen Strukturen darstellen. Dazu erforderliche Rodungsarbeiten dirfen nur unter
Beachtung der Artenschutzbestimmungen vorgenommen werden und sollten mdglichst in
der Zeit der Winterruhe erfolgen.

Zur Sicherstellung dieser AusgleichsmalRnahmen ist die Pflanzung dauerhaft zu pflegen,
zu unterhalten und zu sichern sowie ggf. bei Ausfall umgehend zu ersetzen.
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Die im Bebauungsplan dargestellten naturschutzrechtlichen MaRnahmen sind dazu
geeignet, die Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes langfristig zu
erhalten, wiederherzustellen bzw. landespflegerisch sinnvoll neu zu gestalten.

5.9 Ortliche Bauvorschriften

5.9.1 Dachformen:

Um eine moderne und stadtgerechte Gestaltung des Gebaudes zu ermdglichen, werden keine
restriktiven Aussagen zur Dachform vorgegeben, lediglich die Dachneigung wird auf 0 — 30 °
begrenzt. Die Festlegung der konkreten Gebaudegestaltung wird im Rahmen des
Durchfihrungsvertrages geregelt.

Um die optisch vertragliche Einfligung von Werbeanlagen, die flr Objekte dieser Art
ublich und erforderlich sind, zu gewahrleisten, wird deren Gesamtgréfe begrenzt und in
der Héhe auf die Gebaudehdhe begrenzt. Dabei wird festgelegt, dass diese
Werbeanlagen nur flir den Betrieb dieser Anlage zulassig sind, nicht jedoch flir andere
Objekte oder Anlagen.

Um Lichtverschmutzung zu vermeiden, ist eine Beleuchtung der Werbeanlagen nur
wahrend der Betriebszeiten des Marktes zuzlglich einer Vor- und Nachlaufzeit von
maximal 30 Minuten zulassig. AuRerhalb dieser Zeiten ist die Beleuchtung
auszuschalten.

Einfriedungen sollen nur in dem unbedingt zur Sicherheit des Grundstlicks erforderlichem
Umfang hergestellt werden. Aus diesem Grund sind Einfriedungen gegen den &ffentlichen
Verkehrsraum hin unzulassig.

Sonstige Einfriedungen sind nur als Heckenreihe oder auf3enseitig bepflanzter Drahtzaun
mit einer maximalen Hohe bis zu 1,50 m zulassig. Betonaufkantungen als durchgehender
Zaunful® sind nur bis zu 0,50 m Héhe zulassig.

5.10 Hinweise

Es ist nicht auszuschliel3en, dass im Baugebiet Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg zu finden
sind. Um Gefahren fiir die Bevolkerung und die umliegende Bebauung auszuschliessen, wird
empfohlen, die Flache vor Baubeginn mit Metalldedektoren zu Uberprifen. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, sind unverziglich die Arbeiten einzustellen und der Kampfmittelraumdienst
zu informieren.

5.10.2 Hochwasserschutz:

Da bei einem extremen Hochwasser nicht auszuschlieen ist, dass im Baugebiet
Uberschwemmungen auftreten kdnnen, sind geeignete MalRnahmen zum Schutz vor diesen
Naturereignissen zu treffen. Unterkellerungen sollten nur in Form einer ,wei3en“ Wanne
ausgefuhrt werden.
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Zur Verhinderung der Schadigung umliegender Bebauung und zum Schutz des Grundwassers
sind Grundwasserentnahmen nur mit vorheriger Erlaubnis bzw. Genehmigung zulassig.

5.10.4 Zisternen:

Grundwasser ist zu schiitzen und dessen Verbrauch zu minimieren. Daher wird empfohlen,
Niederschlagswasser als Brauchwasser zu nutzen. Die Nutzung bedarf aber aus Griinden des
Gesundheitsschutzes einer vorherigen Betriebsanzeige.

Archdologische Funde sind ein Gut der Allgemeinheit. Daher sind entsprechende Funde
unverzlglich der zustandigen Behoérde anzuzeigen und die Arbeiten bis zu Sicherung
einzustellen.

5.10.6 Barrierefreies Bauen:

Personen mit Beeintrachtigungen bedirfen des besonderen Schutzes und der Riicksichtnahme.
Daher sollte beim Gebaude und den zugehdérigen Anlagen auf Barriere-freiheit geachtet
werden.

Wurzeln von Baumen kénnen Schaden an benachbarten Ver- und Entsorgungsleitungen
verursachen. Daher sind bei der Baumpflanzung die erforderlichen Schutzabstande, die der
Leitungstrager vorgibt, einzuhalten oder die Kabel/Leitungen durch geeignete technische
Mafnahmen vor schadlichen Wurzeleinwirkungen zu schitzen.

5.10.8 Abfallwirtschaft / Altlasten:

Altablagerungen und Altlasten beinhalten eventuell schadliche Stoffe, von denen Gefahren flr
die Umwelt ausgehen kdnnten. Daher wird der Bauherr verpflichtet, beim Auftreten von
entsprechenden Anzeichen auf Altablagerungen die zustandige Regionalstelle der SGD Sid zu
informieren.

Anfallendes Regenwasser ist, sofern nicht als Brauchwasser verwendet, dem
Grundwasser durch Versickerung zuzuftihren. Die erforderlichen MaRnahmen sind mit der
Unteren Wasserbehdrde bei der Stadt Ludwigshafen sowie der Struktur- und
Genehmigungsbehérde (SGD Sud) in Neustadt/Wstr. abzustimmen und die evtl.
erforderlichen Genehmigungen/Erlaubnisse einzuholen.

. Umweltbericht

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan ist ein Verfahren zur
Entscheidungsvorbereitung, mit dessen Hilfe die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen eines Vorhabens systematisch erfasst, dargestellt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
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Im Rahmen dieser Umweltprifung werden der derzeitige Umweltzustand der
voraussichtlich erheblich betroffenen Gebiete ermittelt und eine Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung
getroffen. Daruber hinaus sind die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen zu beschreiben. Auch in Betracht
kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten im Rahmen der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans sind zu berticksichtigen.

Im Rahmen dieser Umweltprifung werden keine Entscheidungen getroffen, sondern es
sollen Entscheidungshilfen gegeben werden, die in der Abwagung zu bericksichtigen
sind.

Inhalt und Ziel der Planung

Geplant ist die Errichtung eines Lebensmittel-Vollsortimentsmarktes mit angegliedertem
Getrankemarkt und Backereifiliale mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.450 m? am
stdlichen Rand des Stadtteiles Mundenheim. Die Planungsinhalte und —ziele kdnnen
Abschnitt 3 dieser Begrindung entnommen werden und brauchen daher hier, in diesem
integrierten Umweltbericht, nicht noch einmal gesondert aufgefiihrt werden.

Die Ergebnisse aus dem parallel erarbeiteten Fachbeitrag Naturschutz sind in den
Umweltbericht eingeflossen.
6.1 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes

6.1.1 Bestehende Planungen

Regionalplanung

Der Bereich ist im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz als Siedlungsflache
Wohnen festgelegt.

Landschaftsplanung

Das Bebauungsplangebiet liegt zum Teil im nicht Uberplanten Innenbereich von
Ludwigshafen.

Der Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen weist den betroffenen Planbereich als
Siedlungsflache aus.

6.1.2 Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan:
Im Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen ist der Planbereich als Wohnbauflache
dargestellt. Der FNP wird im Parallelverfahren geandert.

Bebauungsplan:
Ein Bebauungsplan existiert fir den Planbereich bislang nicht.

Fachplanungen:
Uber erganzende und flir das Vorhaben relevante Fachplanungen ist derzeit nichts
bekannt.

Schutzgebiete/ -objekte:
Der Planungsraum ist nicht Teil eines Schutzgebietes nach Landesnaturschutzgesetz.

Der Planungsraum ist nicht Bestandteil eines FFH- oder Vogelschutzgebietes. ,Natura
2000“-Flachen werden somit nicht berthrt.
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6.1.3. Altlasten

Uber Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder
Verdachtsflachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist
nichts bekannt.

Das Flurstiick Nr. 668/4 wurde zu einem Teil aufgeflllt. Als Quelle fir diese Information
sind topographische Karten von 1910 bis 1955 angegeben. Es gibt derzeit keine Hinweise
auf eventuelle Altlastenrelevanz.

6.2 Beschreibung der Auswirkung auf die Umwelt

6.2.1 Allgemeines

Auswirkungen auf die Umwelt sind Veranderungen der menschlichen Gesundheit oder
der physikalischen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit einzelner Bestandteile
der Umwelt oder der Umwelt insgesamt, die von einem Bauvorhaben verursacht werden.

Die Auswirkungen des zu untersuchenden Projekts sind nicht auf unmittelbare Effekte
begrenzt. Es sollen auch Effekte Berlicksichtigung finden, die sein kénnen:

e  positiv oder negativ

kumulativ

kurzfristig oder langfristig

standig oder zeitweise

direkt oder indirekt

Die oben genannten Typen von Auswirkungen sollten untersucht und beschrieben werden
insbesondere im Hinblick auf

Menschen

Tiere und Pflanzen

Boden

Wasser

Klima

Landschaft

Materialwerte

Kulturelles Erbe

Wechselwirkungen zwischen diesen einzelnen Bestandteilen

6.2.2 Auswirkungen auf den Menschen

Da sich in der Umgebung des Vorhabens Wohngebdude befinden, werden die darin
lebenden Menschen durch eine Realisierung bertihrt. Wahrend der Bauphase greift der
Baularm verursacht durch Baumaschinen und Fahrzeuge in die menschliche Physis ein.
Zusatzlich sorgen Schmutz und Staub von der Baustelle fir nachteilige Auswirkungen.

Die Baumalnahmen umfassen das Erstellen eines einzelnen Einkaufsmarktes und die
Anlage von Park- und Verkehrsflachen auf dem Baugrundstick. Die Auswirkungen durch
die BaumalRnahmen liegen, da zeitlich eng begrenzt, in einem vertraglichen Rahmen.
Wahrend des spateren Betriebes ergeben sich Auswirkungen durch den Betrieb des
Gebaudes (z.B. Frequentierung durch Kunden), aber auch diese sind entsprechend der
Mallgabe des Larmschutzgutachtens als unterhalb der Belastungsschwelle liegend
einzustufen.
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6.2.3 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets stellt sich derzeit als Brachflache dar, auf der sich
eine junge Wiesenflache ohne hohere Pflanzen entwickelt hat. Entlang der
Weinbietstralle befindet sich stellenweise ein etwa 1,50 m breiter Schotterstreifen.
StraRenbegleitend finden sich insgesamt 24 Laubbaume unterschiedlicher Wuchsstarken,
Uberwiegend Kastanien, Berg- und Spitzahorn, die noch aus der Zeit der Wohnnutzung
stammen.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen werden, soweit dies moglich ist, in die Planung
integriert. Ansonsten muissen die vorhandenen Gehdlze entfernt und im Rahmen der
Neugestaltung sachgerecht ersetzt werden. Dies darf aber nur unter Beachtung der
Artenschutzbestimmungen vorgenommen werden und sollte moglichst in der Zeit der
Winterruhe (1. Oktober — 28. Februar) erfolgen.

Das Vorkommen streng zu schitzender Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem
Interesse (Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG DES RATES vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen) kann
im Bereich des Plangebiets ausgeschlossen werden.

Da sich die geplante Baumaflinahme auf eine kleinere innerstadtische Flache bezieht, die
bereits vorher schon bebaut war, und keine besonders geschitzte Arten aufgefunden
wurden, ist eine erhebliche Stérung gemaf § 44 Abs. 1 Nr.2 UGB Il nicht zu beflirchten
und somit eine nachteilige Beeintrachtigung national und europaisch bedeutsamer Arten
nicht anzunehmen.

Aufgrund der eher geringen FlachengréfRe des Plangebietes werden vorhandene
Siedlungsarten durch das Projekt nicht nachteilig betroffen, da sie auf ausreichend grof3e
,Quartiere” in Form von Privatgarten o0.a. in der ndheren Umgebung ausweichen kénnen.

Far den Bereich Tiere und Pflanzen gelten die gleichen Auswirkungen wie fir den Bereich
Mensch.

6.2.4 Auswirkungen auf den Boden

Bdoden erflllen fir stabile Okosysteme wichtige Filter-, Speicher- und
Pufferungsfunktionen. Gleichzeitig sind Béden aber leicht zerstérbar und erneuern sich
durch natirliche Verwitterungsprozesse nur in geringem Umfang. Die Verknappung bzw.
Gefahrdung der Béden geht auf Versiegelung, nutzungsbedingte Bodenabtrage,
Bodenverdichtungen oder auf Stoffeintrage zurlick. Eine wesentliche Zielvorgabe ist auch
deshalb, den Flachenverbrauch zu reduzieren.

Durch die frihere Bebauung des Plangebiets mit 3 Wohnblocks und dem in jingerer Zeit
erfolgten Abbruch dieser Gebaude, ist das Schutzgut Boden stark beeintrachtigt.

Wahrend der Bauphase ist mit folgenden Auswirkungen auf das Umweltmedium Boden zu
rechnen:

e Bodenauftrag und Bodenabtrag

e Bodenverdichtung

e Bodenversiegelung

Die Bodenbewegungen und die Bodenverdichtung sind nur kurzfristig. Die Versiegelung
und Bodenauf- oder —abtrag langfristig/dauerhaft.

Da das Gelande bereits lange Zeit mit Wohngebauden bebaut war und es im Rahmen der
Abbrucharbeiten zu grof’flachigen Abgrabungen kam, die bislang nicht wieder aufgefiillt
wurden, ist hier nicht mit gréReren Eingriffen auf das Umweltmedium Boden zu rechnen.
Durch den Neubau eines Einkaufsmarktes und den zugehorigen Verkehrsflachen wird
sich der Versiegelungsgrad durch das Vorhaben allerdings erhéhen. Zum Ausgleich
werden 33 gro3kronige Baume als Hochstamme gepflanzt.
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6.2.5 Auswirkungen auf das Wasser

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb des Einzugsgebietes des Rheins, welcher sich ca.
650 m ostlich des Plangebiets befindet. Dieser ist ein Gewasser 1. Ordnung. Die
Wasserqualitdt des Rheins wird nach der Gewassergutekarte von Rheinland-Pfalz in
diesem Bereich nur noch als maRig belastet (Gltestufe Il) eingestuft.

Das Grundwasserpotential ist durch die Siedlungsnutzung in der Umgebung und hohen
Versiegelungsgrad, vorbelastet. Aufgrund der maRigen Verschmutzungsempfindlichkeit ist
die gesamte Flache somit als Bereich mit beeintrachtigter Grundwassersituation von
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz einzustufen.

Die Auswirkungen auf das Umweltmedium Wasser sind wahrend der Bauphase nur
marginal. Zu nennen waren hier lediglich

¢ mdgliche Schadstoffeintrage durch Unfalle wahrend des Baubetriebs
Nach Fertigstellung des Projekts sind, bedingt durch die Zunahme der Versiegelung mit
einer

e Erhéhung des Oberflachenabflusses
zu rechnen.

Dagegen wird sich die Auswirkung der vorgesehenen Regenwasserversickerung positiv
auswirken, da alle anfallenden Regenwasser soweit moglich auf schnellstem Weg dem
Grundwasser zugefiihrt werden, statt wie bisher in die Kanalisation gelangen.

6.2.6 Auswirkungen auf das Klima

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungskérpers von Ludwigshafen, in direktem
Umfeld zu intensiver Wohnbebauung mit hohem Verdichtungsgrad und einem
nahegelegenen Industriegebiet. Das Schutzgut Klima wird durch den Strallenverkehr, den
Siedlungsbereich und gro3flachig versiegelte Bereiche stark beeintrachtigt.

Die im Plangebiet vorhandenen Laubbaume dienen allerdings der Staubfilterung und der
mikroklimatischen Verbesserung des Stadtklimas.

Wahrend und nach der Bauphase kommt es zur
¢ Veranderung verdunstungsrelevanter Teile von Natur und Landschaft
Diese Veranderungen sind dauerhaft.

Eine Realisierung des Vorhabens hatte eine Erhéhung des Versiegelungsgrades zur
Folge, groRere negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch das Vorhaben
allerdings nicht zu beflirchten. Die negativen Auswirkungen auf das Klima kénnen durch
eine Erhéhung verdunstungsrelevanter Flachen (Baumpflanzungen, Pflanzflachen)
geringfligig abgemildert werden.

6.2.7 Auswirkungen auf die Luft
Fir das Schutzgut Luft gelten die vorstehenden Aussagen zum Schutzgut Klima
sinngemalfs.

An Auswirkungen auf das Umweltmedium Luft ist wahrend der Bauphase mit
¢ Emissionen von Gasen, Stauben und Abwarme
Zu nennen.

Nach Fertigstellung des Projekts ist auch weiterhin mit einer
e Emission von Gasen und Stauben zu rechnen.

Im Vergleich zur vormaligen Wohnnutzung dirften sich die Emissionen durch
Heizungsanlagen wegen der Warmepumpennutzung verringern, wahrend sich die
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Emissionen durch den Pkw-Kundenverkehr im direkten Umfeld erhéhen werden. Bei
diesem geplanten Markt - in direkter Nachbarschaft zu dichter Wohnbebauung - ist aber
mit einem Uberdurchschnittlich hohen Anteil an ful3laufigen Kunden sowie Radfahrkunden
zu rechnen. Zudem werden deutlich weniger Mundenheimer als bisher die auerhalb des
Ortsteils liegenden Markte anfahren Dadurch wird sich die Verkehrsbelastung insgesamt
nicht in einem Mal} erhéhen, das zu einer merkbaren Verstarkung der Luftbelastung fihrt.
Die Nutzung der Warmepumpen konnte insgesamt sogar zu einem positiven Saldo
fuhren.

6.2.8 Auswirkungen auf die Landschaft

Aufgrund der innerstadtischen Lage, der intensiven Wohnbebauung mit hohem
Verdichtungsgrad im Umfeld und der direkten Nahe zu einem Gewerbegebiet, ist der
Untersuchungsraum als stark beeintrachtigter Landschaftsbildbereich, d.h. als Bereich in
dem die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit weitgehend zerstort, nivelliert
oder Uberformt ist, zu bezeichnen.

An Auswirkungen auf das Umweltmedium Landschaft sind wahrend der Bauphase

e Beunruhigung beeintrachtigter ~ Landschaftsbildbereiche  durch Bewegung,
Frequentierung, Larm und Licht

zu erwarten.

An betriebsbedingten und langfristigen Auswirkungen sind

e Beunruhigung beeintrachtigter Landschaftsbildbereiche durch Bewegung,
Frequentierung, Larm und Licht

Zu nennen.

Die gegeniber bisher erhéhte Zahl an Baumen wird hier langfristig einen gleichwertigen
Ersatz schaffen.

6.2.9 Auswirkungen auf Materialwerte
Durch die Durchfiihrung der BaumalRnahme, sind keine Auswirkungen auf Materialwerte
zu erwarten.

6.2.10 Auswirkungen auf Kulturelles Erbe
Durch die Durchfiihrung der BaumaRnahme, sind keine Auswirkungen auf Kulturelles
Erbe zu erwarten.

6.2.11 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Bestandteilen
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Auswirkungs-Bestandteilen lassen sich nicht
ersehen.

6.2.12 Zusammenfassung
Im Rahmen der Projektrealisierung werden bau-, anlage- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen unterschieden. Folgende Hauptbeeintrachtigungen sind fir die
Schutzglter zu erwarten:
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Hauptbeeintrachtigungen der Umweltmedien

Schutzgut Hauptbeeintrachtigungen bau- anlage- |betriebs
bedingte | bedingt |-
e bedingt
e
Mensch Larm X X
Erschitterungen X
Schmutz, Staub X
Abgase, Abwarme X X X
Verkehr X X
Tiere und | Beseitigung und Umbau von Vegetation X X
Pflanzen
Frequentierung von Lebensrdumen X X
Boden Bodenauftrag und -abtrag X X
Bodenverdichtung X X
Bodenversiegelung X
Veranderungen des | x X
Bodenwasserhaushaltes
Wasser Schadstoffeintrag X
Erhéhung des Oberflachenabflusses X
Grundwasser Tiefbaumalnahmen X X
Klima/Luft Emissionen von Gasen, Stauben,|x X
Abwarme
Veranderung  verdunstungsrelevanter X
Teile von Natur und Landschaft
Landschaftsbild | Beunruhigung von | X X
Landschaftsbildbereichen durch
Bewegung, Frequentierung, Larm, Licht

Tabelle 9: Hauptbeeintrachtigungen der Umweltmedien

Zentrale Verpflichtung ist es, das Eingriffsvorhaben so zu planen und durchzufiihren, dass
Beeintrachtigungen vermieden und unvermeidbare Beeintrachtigungen zumindest in
einem ausgleichbaren Rahmen gehalten und ausgeglichen werden.

6.3 Entwicklungsprognose

6.3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung

Im Falle einer Realisierung des Vorhabens wirde eine derzeit brach liegende
Sanierungsgebietsflache einer sinnvollen Folgenutzung zugefihrt werden, die zu einer
Verbesserung bzw. Sicherung der wohnungsnahen Grundversorgung der im Umfeld
lebenden Bevolkerung mit Gutern des kurzfristigen, taglichen Bedarfs flihren wirde.

Durch die neue Nutzung kdme es zu einer Erhéhung des Ziel- und Quellverkehrs und der
Frequentierung des Plangebiets.

Die Realisierung der vorgesehenen Begrinung, konnte dazu beitragen, das geplante
Vorhaben und die dazugehdrigen Flachen etwas aufzulockern und das Erscheinungsbild
des Marktbereiches zu verbessern.

Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes wirde sich durch die neue Nutzung trotz der
vorgesehenen Begrinungsmalnahmen (Baum- und Strauch-Pflanzungen) durch die
erforderlich werdende Beseitigung vorhandener Laubbdume etwas verschlechtern, was
sich aber im Laufe der zukunftigen Entwicklung der gepflanzten Begriinung wieder
aufheben wird.
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Die wahrend der Baumaflnahmen notwendigen Bodenbewegungen (Auf- und Abtrag)
sowie die baubedingte Bodenverdichtung stellen Beeintrachtigungen des
Bodenhaushaltes dar, wurden sich jedoch nach Beendigung der Bauphase weitgehend
beseitigen lassen.

Eine Zunahme von Auswirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist im Falle einer Realisierung des Vorhabens nicht
zu erwarten.

6.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne die Realisierung des geplanten Baugebietes sind zwei unterschiedliche Prognosen
denkbar.

Mittel- bis langfristig kdnnte die derzeit brach liegende Flache wieder fir eine erneute
Wohnbebauung genutzt werden, sodass sich aller Wahrscheinlichkeit nach vergleichbare
Zustande wie in der Vergangenheit einstellen wurden.

Im Rahmen der derzeit schwierigen konjunkturellen und wirtschaftlichen Lage und dem
Abbau von Arbeitsplatzen, ist es jedoch wahrscheinlicher, dass das derzeit brach liegende
Areal in absehbarer Zeit nicht fir Wohnungsbauzwecke herangezogen wird, sondern
weiterhin unbebaut bleibt und sich entsprechend entwickelt, wobei die zwangslaufig
erforderlichen gartnerischen Pflegemalinahmen kaum einen Schutzraum fir geschutzte
Tier- und Pflanzenarten erwarten lassen.

6.4. Alternativen und VermeidungsmaBnahmen

6.4.1 Standortalternativen

Alternativstandorte in der erforderlichen FlachengréRe stehen im Ortszentrum von
Mundenheim nicht zur Verfigung. Somit ergeben sich keine Alternativen zu dem
geplanten Standort.

6.4.2 Alternative Verfahren, Ausfihrungen und Betriebsbedingungen

Im Rahmen der Projektplanung wurde immer wieder darauf geachtet, die Planung so
auszugestalten, dass ein moglichst geringer negativer Einfluss auf die Umwelt genommen
wird.

Fir die einzelnen Umweltmedien ergaben sich daraus folgende Ausflihrungen:

6.4.2.1 Umweltmedium Mensch

Leitziel ist es, eine fir den Menschen lebenswerte und intakte Umwelt zu erhalten und

durch nachhaltige Entwicklungen Schutz vor Beeintrachtigungen zu gewahrleisten.

Hierzu sind folgende MalRnahmen erforderlich:

¢ Verringerung der Beeintrachtigungen und potentieller Schadstoffbelastungen im Zuge
der Baumalnahmen

¢ Schaffung eines ortstypischen und erlebnisreichen Strallenraumes

¢ Schaffung eines wohnumfeldvertraglichen und ansprechenden Einkaufsmarktes

Um die in unmittelbarer Umgebung des Vorhabens lebenden und arbeitenden Menschen
vor negativen Einflissen weitest mdglich zu schitzen ergeben sich fir den Baubetrieb
folgende Anforderungen:

Larm/Erschutterungen:

¢ Verwendung schallgedampfter Maschinen und Arbeitsgerate
Einsatz von gerduscharmen und schwingungsarmen Baumaschinen
Bauarbeiten nur zu Tageszeiten von 6,00 — 20,00 Uhr
Baustellenzufahrt moglichst weit entfernt von Wohnbebauung
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Schmutz/Staub:

o Weitestgehende Vermeidung von Staubemissionen
¢ Niederschlagen von entstehenden Stauben

e Reinigung baubetriebsbedingter Verschmutzungen

Fir den Betrieb des Projekts sind die Einflisse durch folgende MalRnahmen zu
minimieren:

Larm:

o Ausfuhrung der Stellplatzzufahrten in Asphalt, um die Gerauschentwicklung durch
Einkaufswagen zu minimieren.

Definierung der zulassigen Nutzungszeiten fiir Anlieferung und/oder Parkplatznutzung
Anlieferung zum REWE-Markt in vertraglichen Zeitrahmen von 6,00 bis 22,00 Uhr
Larmdammung (Kapselung) der Liftungsgerate auf dem Dach

Uberdachung der Anlieferungszone

Abgase/Abwarme:

o Nutzung der Abwarme Uber Warmepumpe, zusatzlich Anbieten von Erdgasanschluss
e Foérderung von Niedrigenergiebauweise

e Zulassigkeit von Solaranlagen

Verkehr:
e Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den privaten Grundstlicksflachen

6.4.2.2 Umweltmedium Tiere und Pflanzen

Leitziel fir das Umweltmedium Tiere und Pflanzen ist der Erhalt, die Entwicklung und die
Wiederherstellung von Biotopsystemen, die das Uberdauern der
planungsraumspezifischen Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften
gewahrleisten.

Als Ortliches Ziel ist hierbei eine Durchgriinung des Planbereichs.

Wahrend des Baubetriebs ist der
e Fachgerechte Schutz von Gehdlzbestanden auf den Baugrundstiicken
zu gewahrleisten.

Bis Abschluss der Bauarbeiten hat

¢ die Pflanzung von gliedernden Geholzelementen (Freiflachenbegriinung)

o der gleichwertige Ersatz von geschadigten Gehdlzen

¢ die Erhaltung und Entwicklung von bestehenden Griinstrukturen

¢ die Bepflanzung nicht Uberbauten Grundsticksflachen mit BGumen und Strauchern
einheimischer Arten

zu erfolgen

6.4.2.3 Umweltmedium Boden

Leitziel des Bodenschutzes ist die Funktionsfahigkeit der natlrlichen Ablaufe und

Wirkungszusammenhange in ihrer ungestorten, naturraumspezifischen biotischen und

abiotischen Vielfalt.

An értlichen Zielen sind

e Schutz erosionsempfindlicher Béden vor Bodenabtrag

¢ Behebung bestehender Bodenschadigungen

o genereller Erhalt und Verbesserung aller Lebensraum- und Regelungsfunktionen, wie
Wasserhaltefahigkeit, Versickerung, Filterleistung, Gasaustausch

Zu nennen.
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Hierzu ist vorgesehen,

¢ Minimierung der Uberbaubaren Flachen (vorsorgender Bodenschutz)
o Weitestmdgliche Verwendung von durchlassigen Belagen

¢ Schaffung eines moglichst hohen Grinflachenanteils

6.4.2.4 Umweltmedium Wasser

Leitziel des Wasserhaushaltes ist die Funktionsfahigkeit der natirlichen Ablaufe und

Wirkungszusammenhange, in ihrer ungestdrten naturraumspezifischen Vielfalt und

Auspragung, insbesondere beziglich Wasserkreislaufe am Standort.

An odrtlichen Zielen sind hier zu nennen:

e Vermeidung, Abbau von Stoffeintrégen

¢ Verringerung des Regenwasserabflusses

e Rickfihrung des durch Versiegelung und Uberbauung dem értlichen Wasserkreislauf
entnommenen Regenwassers auf dem Baugrundstiick

Hierzu ist vorgesehen

o Weitgehendste Verwendung durchlassiger Belage

¢ Rickfiihrung des durch Versiegelung und Uberbauung dem oértlichen Wasserkreislauf
entnommenen Regenwassers durch Versickerung auf dem Baugrundstlick, soweit dies
technisch mdglich und vertretbar ist.

6.4.2.5 Umweltmedium Klima

Leitziel fur das Klima- und Luftpotential ist die Funktionsfahigkeit der nattrlichen Ablaufe
und Wirkungszusammenhange in ihrer naturraumspezifischen Vielfalt und Auspragung.
Hierzu sind Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen auch durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten und Beeintrachtigungen,
insbesondere des Ortlichen Klimas zu vermeiden.

Die ortlichen Ziele bestehen in der

o Offenhaltung von Luftaustauschbahnen

o Entsiegelung von versiegelten Flachen

¢ Reduzierung von Aufheizungseffekten durch Entsiegelung und starkerer Durchgriinung

Um die Einflisse auf das Klima mdglichst gering zu halten, ist eine

e Begrinung unbebauter Bereiche

e Begrenzung der Versiegelung unbebauter Bereiche durch Baufeldbeschrankungen
vorgesehen.

6.4.2.6 Umweltmedium Luft
Leitziel fur das Klima- und Luftpotential ist die Funktionsfahigkeit der nattrlichen Ablaufe
und Wirkungszusammenhange in ihrer naturraum-spezifischen Vielfalt und Auspragung.
Hierzu sind Luftverunreinigungen gering zu halten und Beeintrachtigungen, insbesondere
des ortlichen Klimas zu vermeiden.
Das ortliche Ziel besteht darin, das Kleinklima wahrend der Bauzeit und im Betrieb zu
schutzen.
Hierzu ist wahrend der Bauphase eine
o Weitgehendste Vermeidung von Staubemission

vorgesehen.

Fir den Betrieb soll durch
¢ Einbau schadstoffarmer Heizungssysteme
das Umweltmedium Luft mdglichst wenig belastet werden.
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6.4.2.7 Umweltmedium Landschaft

Nach den gesetzlichen Vorgaben sind fir Naherholung, Ferienerholung und sonstige
Freizeitgestaltung in ausreichendem Male nach ihrer naturlichen Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen zu erschlieen, zweckentsprechend zu gestalten und zu
erhalten. Leitziel fir das Landschaftsbild als wesentliche Grundlage des
Erholungspotentials ist die Erhaltung bzw. Entwicklung einer raumspezifischen Vielfalt
natur- und kulturbedingter Elemente die den verschiedenen Anforderungen an die
Erlebnis- und Erholungsqualitdten gerecht werden.

Dazu zahlen u.a.

o  Verbesserung der landschaftlichen Kulisse, Erhéhung der Vielfalt
e landschaftliche Einbindung optisch stérender Elemente
e  Asthetische Aufwertung der Griinflachen innerhalb der Siedlungen

Um dies weitest mdglich umzusetzen wird eine

Neubebauung mit ansprechender und zeitgerechter Architektur

Beschrankung der Gebaudehdhen

Offnung bisher unzuganglicher Bereiche fiir die Allgemeinheit (Durchgangigkeit)
Pflanzung von gliedernden Gehdlzelementen (Parkraumbegriinung)

Erhaltung (sofern mdglich) und Entwicklung von bestehenden und erhaltenswerten
Grunstrukturen

vorgenommen.

6.5. Zusammenfassung der wesentlichen Ergebnisse

6.5.1 Baubedingte Beeintrachtigungen

Nach der Ermittlung und Bewertung der wesentlichen Auswirkungen des projektierten
Vorhabens lasst sich abschlieRend feststellen, dass die baubedingten Beeintrachtigungen
in der Regel kurzzeitig sind. Vor allem unvermeidbare Erschitterungen im Rahmen der
Strallenbauarbeiten und der Errichtung von Wohngebauden sind nur wahrend der
Bauphase zu erwarten.

Aus diesem Grund lassen sich die baubedingten Beeintrachtigungen, bei Einhaltung der
gebotenen Sorgfalt und Riicksichtnahme, als zumeist unerheblich einstufen.

Nicht vermeiden lasst sich die Versiegelung bisher unversiegelter Bereiche und die
Beseitigung von vorhandener Vegetation.

Die negativen Auswirkungen auf die Umwelt durch den Verlust von Vegetation lassen sich
allerdings durch Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern etwas abmildern und
langfristig ausgleichen.

6.5.2 Betriebsbedingte Beeintréchtigungen

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen, die einen dauerhaften Charakter besitzen liegen
neben der Versiegelung unversiegelter Bereiche, vor allem in einem erhéhten Larm- und
Verkehrsaufkommen. Dies wird kompensiert durch die Verminderung der bisher
wesentlich belastenderen Fahrten zu den GrolAmarkten in den stadtischen Randlagen.
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6.5.2.1 Betrieblich bedingter L&rm

Der durch den Betrieb bedingte Larm ist durch die angrenzenden Nutzungsarten (hoher

Anteil an Wohnbebauung) Einschrankungen unterworfen und darf gewisse Grenzen nicht

Uberschreiten.

Zum betrieblich bedingten Larm (Gewerbelarm) zahlen:

e Fahren, Parken Kunden Pkw

e Andienung Fahren und Parken sowie Be- und Entladen Lkw

o Luftgeklihite Kondensatoren Kalteanlagen, Luftungs- und Klimaanlagen sowie
Ventilatoren auf den Dachern der Markte

e Papierpresscontainer

Der Nachweis Uber die Einhaltung der zulassigen Larmimmissionswerte wurde vom Buro

Wille, Mannheim, im Rahmen einer Larmprognose gefihrt.

6.5.2.2 Verkehrslarm

Aufgrund allgemein giiltiger Richtwerte mit 1,1 Kunden pro gm Verkaufsflache
(Verkaufsflache des geplanten Marktes: 1.450 gm) bzw. der Umsatzerwartungen des
Betreibers ist von taglich etwa 1.600 Kundenbesuchen auszugehen.

Durch die glnstige Lage des geplanten Vollsortimenters in unmittelbarer Nahe und die
Lage am Rand einer stark verdichteten Wohnbebauung ist von einem tberproportional
hohen Anteil an FuRgangern und Fahrradfahrer auszugehen. Es ist deshalb damit zu
rechnen, dass etwa 40% der Kunden zu Ful} bzw. mit dem Fahrrad kommen werden.
Entsprechende Fahrradabstellplatze sind deshalb auch in ausreichender Zahl
vorgesehen. 60% der Kunden kommen demnach mit dem Kfz. Unter Berucksichtigung
des Kfz-Besetzungsgrades werden somit pro Tag ca. 800 Kundenfahrten zum Markt und
auch wieder 800 Kundenfahrten vom Markt weg erwartet.

Diese insgesamt 1.600 Kundenfahrten treten aber insgesamt nicht als neue, zusatzliche
Verkehrsbelastung in der Wegelnburgstralle auf. Denn ein Teil dieser Fahrten wird bereits
heute dort abgewickelt. Im Rahmen von sog. Mithahme- oder Abschépfungseffekten
entfallen so z.B. klnftig ein Teil der heutigen Fahrten zu einem Einkaufsmarkt am
Stadtrand oder der Markt wird auf der bereits heute vorhandenen Fahrt nach Hause
zusatzlich besucht. Die tatsachliche Mehrbelastung der benachbarten Stral3en liegt
deshalb nur in der GréRenordnung von 1.000 - 1.200 Kfz/Tag. Mit dieser zusatzlichen
Verkehrsbelastung bleibt die im betreffenden Abschnitt heute mit ca. 2.300 Kfz/Tag
belastete Wegelnburgstralte auch weiterhin ausreichend leistungsfahig.

Da die ErschlieBung Uber die Wegelnburgstralie erfolgt, werden die anderen
benachbarten Stral’en wie die Weinbietstralte kaum mehr belastet als heute.

6.5.2.3 Verkehrsaufkommen

Der Anlieferverkehr, der Gber die Hoheloogstralie zu- und abfahrt, setzt sich zusammen
aus:

e taglich 1 Lkw (7,5 t) fur Frischeprodukte,

e taglich 2 Kleintransporter flr Metzgerei- und Backwaren.

Dazu erfolgen wochentlich bis zu 10 Lieferungen von groRen Lkw der Firma REWE fir
das gesamte unverderbliche Sortiment und Getranke.

Die taglichen Lieferungen erfolgen im Zeitraum zwischen 6,00 Uhr und 10,00 Uhr. Die
wochentlichen Lieferungen entfallen in der Regel auf Montag, Mittwoch Freitag und
Samstag, jeweils 6,00 — 14,00 Uhr.
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6.5.2.4 Bodenversiegelung

Die Versiegelung unversiegelter Bereiche lasst sich durch das Vorhaben nicht vermeiden.
Eine Realisierung des Vorhabens hatte eine Erhdhung des Versiegelungsgrades zur
Folge, welcher bei der vormaligen Wohnnutzung bei etwa 46 % lag und sich nun auf ca.
86% erhdhen wirde.

Durch Baufeldbeschrankung, Einsatz von wasserdurchlassigen Pflasterbelagen flr die
Parkplatze und der Begrinung unbebauter Bereiche kdnnen die negativen Auswirkungen
auf das Umweltmedium abgemildert werden.

6.5.2.5 Feinstaubbelastung

Die Menge der Luftschadstoffe und die Staubbelastung werden sich zwar wegen des
zusatzlichen Verkehrsaufkommens punktuell geringfiigig gegenliber der bisherigen
Situation mit dem hohen Grunflachenanteil erhéhen.

Da aber der Verkehr nur ein Teil einer Vielzahl von Verursachern fir Laufschadstoffe und
Feinstaube ist, wird sich die Erhéhung im geringen und nicht deutlich messbaren Bereich
innerhalb der Toleranzwerte bewegen, zumal sich die Belastung in der Summe durch die
geringere Anzahl Fahrten zu den am Stadtrand gelegenen Einkaufszentren wohl
vermindern wird.

Zudem verringert die geplante Nutzung der Abwarme aus den Kihlaggregaten die
Feinstaubbelastung aus Heizungsanlagen auf dem Baugrundstiick gegeniber der
urspringlichen Situation.

6.6. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

6.6.1 Verwendete Verfahren

Im Rahmen dieser Umweltprifung wurde im Wesentlichen eine Vorprifung des Einzelfalls
durchgefihrt, wie sie im UVP-Gesetz verankert ist, wobei die Merkmale und Standort des
Vorhabens hinsichtlich der Kriterien

o GroBe

¢ Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft
e Umweltverschmutzung und Belastigungen

e  Okologische Empfindlichkeit des Plangebiets

o Bestehende Nutzungen

o Belastbarkeit der Schutzguter

e Mogliche Auswirkungen

untersucht wurden

6.6.2 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen

Der vorliegende Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass im Falle der Realisierung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 622 ,Lebensmittelmarkt Weinbietstrale*
folgende MaRnahmen zur Uberwachung erforderlich werden, um belastende
Auswirkungen auf die Umwelt, speziell die benachbarte Wohnbebauung, zu vermeiden:

Betriebslarm
Es ist bei Bedarf nachzuweisen, dass die Larmmenge infolge Betrieb der Liftungs-
/Kihlanlagen in dem Anwesen in den Nachtzeiten die zulassigen Grenzwerte fir die
angrenzende Wohn- und Mischgebietsbebauung nicht Gberschreitet.
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Eine weitere Uberwachung uber die oben definierten Ansatze hinaus ist aus diesem
Grund nicht erforderlich.

6.7. Fazit

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass die Vorteile des Vorhabens
durch die Bebauung einer innerstadtischen Brachflache und einer stadtebaulich-
gestalterischen Aufwertung des freiwerdenden Areals durch den projektierten
Einkaufsmarkt sowie der Verbesserung bzw. Sicherung der wohnungsnahen
Grundversorgung gegenlber den negativen Auswirkungen des Vorhabens, bei Beachtung
der Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen, Gberwiegen und somit das Vorhaben
aus Umweltgesichtspunkten als zulassig und raumvertraglich angesehen werden kann,
wenn die oben dargestellten negativen Auswirkungen auf die Umwelt kompensiert und
deren Ausflihrung Uberwacht wird.

7 Abwagung der offentlichen und privaten Belange

7.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
26.8.2009 bis einschlieBlich 9.9.2009 in Form einer Offenlegung durchgefihrt. Wahrend
dieser Offenlegung wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die Auswirkungen der
Planung offentlich dargelegt. Dabei wurde die Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben. Zum Erérterungstermin am 02. September 2009 sind keine Blrgerinnen und
Burger erschienen.

Am 09. September 2009 ging eine e-mail der Fa. Konzok GmbH ein, in der sie, als direkte
Nachbarin des zukinftigen REWE-Marktes Anmerkungen zum schalltechnischen Gutachten
macht bzw. noch fir sie offene Fragen formuliert. Die Firma Konzok GmbH errichtet derzeit
drei Geschosswohnungsbauten flir Seniorenwohnen.

Sachdarstellung

Aus Sicht der Konzok GmbH ware es sinnvoll eine Gesamtimmissionstabelle zu erstellen
die eine Beurteilung der vielen einzelnen Maximalpegel und deren angenommene Dauer
ermdglicht. Da in den Grafiken zum Larmgutachten nicht die derzeit im Bau befindlichen
Gebaude der Firma Konzok eingetragen seien, stellt sich die Konzok GmbH die Frage, ob
Reflexionen, Gebalidehdhe und —form berlcksichtigt sind.

Die Firma Konzok GmbH stellt fest, dass laut Tabelle 2, Seite 19 die Schallimmission in
den oberen Geschossen stark zunimmt. Die Firma Konzok formuliert, dass gerade hier
aber auch die Larmbelastung durch die B44 massiv zunehmen wirde. Sie stellt sich die
Frage, ob dies ausreichend berilicksichtigt wurde? Man fragt zudem an, welchen Héhen
Uber Gelande die Geschossangaben in der Tabelle entsprechen. Die Konzok GmbH stellt
fest, dass in dem Gutachten kurzzeitige extreme Lautstarken (z.B. Bremse mit 108 dB(A))
mit vielen Annahmen in eine Dauerimmission umgerechnet werden. Daraus folgert sie,
dass die einzelnen Schallereignisse sehr wohl in einem sehr stérenden Bereich flr die
zukunftigen Seniorenbewohner der Fa. Konzok blieben Und das von Montag bis Samstag,
von 6.00 Uhr morgens bis 22.00 Uhr abends. Die im schalltechnischen Gutachten
angegebene Anzahl der LKW's sieht die Firma Konzok als verbindliche Maximal-
Angabe und bittet darum, diese zu verankern. Die gleiche Festschreibung erbitte
sie fur die Anlieferungszeiten zwischen 6 Uhr und 22 Uhr (->keine Anlieferung
ausserhalb dieser Zeit)

Man verweist zudem darauf, dass man selbst wenn gesetzliche Vorgaben des
Immissionsschutzes eingehalten seien aufgrund evtl. sehr lauter Einzelgerausche mit
Beschwerden der zukinftigen Seniorenbewohner rechnen misse. Man schlagt daher die
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komplette Einhausung der Anlieferung oder aber alternativ eine horizontale bzw. schrage
Verlangerung der Larmschutzwand vor. Man stellt abschlieRend fest, dass auch bei
Umsetzung dieser Vorschlage Rangiergerausche verbleiben, die bei der Anlieferung der
Waren durch die LKW auf der Hoheloogstral3e entstehen und zur Belastigung der
Anwohner flhren kénnten.

Stellungnahme

= Plangrafik - Zunéachst ist klarzustellen, dass die Gebdude der Firma Konzok GmbH,
nachdem sie bereits zuvor in den Berechnungen Berticksichtigung gefunden hatten, nun
auch in die grafischen Darstellungen zum Gutachten eingearbeitet sind. Bei den
angestellten Berechnungen wurde die tatsédchlich geplante Héhe und Form der Gebéude
ebenso wie Reflexionen berticksichtigt.

Gesamtimmissionstabelle - Was die Gesamtimmissionstabelle anbelangt, so ist darauf zu
verweisen, dass das Gutachten nach den Vorgaben der TA Larm erstellt wurde und damit
eine Betrachtung der Gesamtimmission bereits stattgefunden hat.

B44 / Rangiergerédusche auf der Hoheloogstralie - Die Frage, die das Gutachten zu klédren
hatte war, ob der Markt mit dem von ihm verursachten Emissionen (Stichwort
,Gewerbeldrm®) mit dem benachbarten Wohnen vertraglich ist, Dies ist bei
Beriicksichtigung der gemachten Vorgaben der Fall. Von anderen Larmquellen (z.B die
B44) verursachter Larm ist von dem geplanten Vorhaben nicht beeinflusst und daher fiir
die Betrachtung der Vertrédglichkeit des neuen Marktes mit der benachbarten
Wohnbebauung nicht relevant. Was den verbleibenden von den Anliefer-LKW's
verursachten Verkehrslérm anbelangt kann sicher davon ausgegangen werden, dass
aufgrund der geringen vom Lebensmittelmarkt selbst verursachten LKW-Mehrfahrten auf
der Hoheloogstral3e keine merkliche Verschlechterung der bestehenden Léarmsituation
stattfinden wird.

Kurzzeitige extreme Lautstdrken (Bremse) — Dass es, obwohl wie im Gutachten
nachgewiesen die Richtwerte der TA Ldrm eingehalten werden, zu Belédstigungen bei
Einzelereignissen kommen kann ist anzuerkennen. Diese sind jedoch — gerade aufgrund
ihrer Seltenheit verkraftbar, wenn die Belastung (ber den Tag verteilt die Vorgaben der
TA Larm nicht (berschreitet.

Anlieferzeiten / LKW Anzahl — Im Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan werden die
zuklinftigen Anlieferungszeiten und die erwartbare LKW-Anzahl festgeschrieben.

Grundsétzlich ist festzustellen, dass die vom Gutachterbliro formulierten Bedingungen,
unter denen die Lebensmittelmarktnutzung mit all den von ihr verursachten Emissionen
mit der benachbarten Wohnnutzung vereinbar sind, bereits in die bei der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung vorliegende Planung eingegangen waren. Die nach Eingang der
Anregung jetzt geplante Teiliiberdachung der Anlieferungszone geht sogar lber die im
Gutachten formulierten Anforderungen an den Ldrmschutz (Schallschutzwand entlang der
Anlieferungszone mit einer Héhe von 4,50m, Asphaltierung der Fahrgassen auf dem
Kundenparkplatz) hinaus.

7.2 Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange (§
4 Abs. 1 BauGB)

Laut § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange
friihzeitig zu beteiligen. Sie wurden zur Aullerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (Scoping).

Es wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben:
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Gesundheitsamt mit Schreiben vom 15.07.2009

Sachdarstellung

Der uns von lhnen Ubersandte Plansatz wurde hier auf die uns betreffenden fachlichen
Belange uberprift.

Wenn in geeigneter Weise sichergestellt ist, dass die MalBhahmen des
Immissionsschutzgesetzes eingehalten werden, bestehen unsererseits keine Bedenken
gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans.

Wir bitten Sie uns weiterhin in das Genehmigungsverfahren einzubinden.

Stellungnahme
= Ein schalltechnisches Gutachten zu o.9. Vorhaben wurde mittlerweile erstellt und das
Ergebnis in den Umweltbericht eingearbeitet

IHK Pfalz mit Schreiben vom 27. Juli 2009

Sachdarstellung

Aus den uns vorgelegten Unterlagen geht hervor, dass die Firma REWE beabsichtigt, am
Ostlichen Rand des Ortsteils Mundenheim der Stadt Ludwigshafen, zwischen
Hoheloogstralte und Wegelnburgstra’e, einen Lebensmittelvollsortimentmarkt zu
errichten. Konkret sollen auf einer Verkaufsfliche von ca. 1.450 gm auf 1.100 gm
Lebensmittel, auf ca. 300 gm Getranke und im Vorkassenbereich auf ca. 50 gm
Backwaren angeboten werden.

Auf der gegenilber liegenden Seite der Wegelnburgstralle befindet sich bereits ein
Discountmarkt der Fa. Lidl mit einer Verkaufsflache von rund 1.000 gm.

Bei dem geplanten Ansiedlungsvorhaben handelt es sich um einen grof¥flachigen
Einzelhandelsbetrieb. Somit ist die Ausweisung eines Sondergebietes erforderlich.

Nach dem LEP IV sollen groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe bis 2.000 gm Verkaufsflache
grundsatzlich nur in zentralen Orten angesiedelt werden (Zentralitdtsgebot). Die Stadt
Ludwigshafen erflllt als Oberzentrum im Sinne der Landesplanung grundsatzlich die
Voraussetzung fur die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs.

Auch eine nennenswerte Beeintrachtigung benachbarter  Zentren und
Versorgungsbereiche ist aus unsrer Sicht nicht zu erwarten. Die IHK Pfalz sieht keine
Auswirkung auf benachbarte Zentren und auch die Auswirkungen auf benachbarte
Stadtteile werden eher gering sein.

Zu beachten ist zudem Ziel 58 des LEP |V, das stadtebauliche Integrationsgebot. Nach
Auffassung der IHK Pfalz handelt es sich auf Grund der fehlenden raumlichen und
funktionalen Integration in den zentralen Geschéaftsbereich des Stadtteils Mundenheim um
eine nicht integrierte Lage. In Mundenheim existiert noch eine nennenswerte
Nahversorgungsinfrastruktur, die durch die Neuansiedlung beeintrachtigt wird. Somit
besteht die Gefahr von Umverteilungseffekten zu Lasten der Anbieter im Stadtteilzentrum.
Allerdings ist zu beachten, dass die Versorgung des Stadtteils Mundenheim nach
Auffassung der IHK Pfalz eher unterdurchschnittlich ist und im Kernbereich keine
geeigneten Flachen fur einen Lebensmittelvollsortimenter zur Verfligung stehen. Insofern
ist es aus Sicht der IHK Pfalz an diesem Standort noch vertretbar, einen entsprechenden
Vollsortimentmarkt peripher anzusiedeln. Allerdings muss planerisch Sorge dafir
getragen werden, dass es keine Erweiterung der Verkaufsflichen am Standort geben
kann und auch weitere innenstadtrelevanten Handelsnutzungen ausgeschlossen werden.

Der IHK Pfalz fiele in diesem Zusammenhang eine Beurteilung leichter, wenn die Stadt
Ludwigshafen ein detailliertes und aktuelles Einzelhandelskonzept gerade fur die
Nahversorgung fir ihr Stadtgebiet hatte. Das neue LEP IV fordert bei grofRflachigen
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Einzelhandelsansiedlungen verbindliche Festlegungen in Abstimmung mit der
Regionalplanung und regt ausdriicklich kommunale und/oder regionale Konzepte an.
Daher fordert die IHK Pfalz die Stadt Ludwigshafen auf, gerade auch im Hinblick auf die
Sicherstellung der Nahversorgung in den Stadtteilzentren, eine entsprechende
Konzeption in die Wege zu leiten. Da die vorliegende Planung aber im Hinblick auf die
regionalen und auch die lokalen Auswirkungen eher Uberschaubar ist, kann hiervon nach
Auffassung der IHK Pfalz in diesem Falle abgesehen werden.

Zuletzt ist auch noch das Ziel 61 des LEP IV, das Agglomerationsverbot zu beachten.
Demnach soll der Bildung von Agglomerationen nicht grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe
aulBerhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche durch Verkaufsflachenbegrenzung in
der Bauleitplanung entgegengewirkt werden. Von einer Agglomeration geht das LEP IV
aus, wenn die Luftlinie zwischen den Eingangen einzelner Einzelhandelsgebaude unter
150 m liegt.

Nach unseren Unterlagen ist fir den benachbarten Discounter kein Sondergebiet
ausgewiesen. Aus den Antragsunterlagen ist zudem nicht klar ersichtlich, ob der Eingang
des LIDL-Marktes mehr als 150 m vom Eingang des geplanten REWE-Marktes entfernt
ist. Sollte dies nicht der Fall sein, lage eine Agglomeration im Sinne des LEP IV vor. Dann
musste insgesamt ein Sondergebiet ausgewiesen und im bestand festgeschrieben
werden.

Wirde das Gesamtvorhaben als Agglomeration gewertet w3erden, musste nach
Auffassung der IHK Pfalz auch die Gesamtverkaufsflache im Hinblick auf Ziel 57 des LEP
IV auf max. 2.000 gm festgelegt werden, mit der Folge, dass fur den geplanten REWE-
Markt abhangig von der genauen Verkaufsflache des LIDL-Markts nur rund 1.000 gm
Verkaufsflache verblieben.

Insofern bestehen seitens der IHK Pfalz keine Bedenken gegen das Vorhaben, soweit es
sich um keine Agglomeration handelt. In diesem Fall regen wir an, das Sondergebiet im
Flachennutzungsplan so zu beschranken, dass nach Errichtung des beantragten
Lebensmittelmarktes weitere Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen werden.

Im Falle einer Agglomeration mit dem benachbarten LIDL-Markt konnte der neue REWE-
Markt nach Auffassung der IHK Pfalz nur errichtet werden, wenn die
Gesamtverkaufsflache der Agglomeration auf maximal 2.000 gm begrenzt und
festgeschrieben wird.

Stellungnahme

Streng genommen ist zwar nach der Definition des LEP |V mit der Ansiedlung des neuen
Marktes zusammen mit dem bestehenden Lebensmittel-Discounter eine Agglomeration
gegeben. Allerdings hat im Vorgriff auf den Entwurf des vorliegenden Bebauungsplans
622 eine raumordnerische Priifung stattgefunden, an der auch die IHK Pfalz beteiligt war.
Der raumordnerische Entscheid kommt zu dem Ergebnis, dass der geplante Lebensmittel-
Vollsortimentmarkt mit der geplanten Verkaufsflache von 1.450 m? unter folgenden
MaRgaben mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist:

1. Die Verkaufsflache des REWE-Marktes ist auf 1.400 m? fiir den
Lebensmittelmarkt und 50 m? fiir den Backshop zu begrenzen. Diese
MaRgabe wird mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf erfiillt werden. Die
maximale Verkaufsflache wird mit 1.450 m? festgesetzt.

2. Der bereits bestehende LIDL- Markt ist in seinem Bestand festzuschreiben.
Diese Mal3gabe ist erfiillt. Der bestehende Lidl-Markt ist bereits im
Bebauungsplan 584a ,Einzelhandel HoheloogstraOe* als ,Sondergebiet fiir
grol3flachigen Einzelhandel — Lebensmittelmarkt” mit einer maximalen
Verkaufsfldche von 1.000 m? festgesetzt.

3. Die Ansiedlung weiterer (auch kleinflachiger) Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten ist auszuschlieBen. Weitere, neue
Einzelhandelsnutzungen sind in den Geltungsbereichen der beiden vorgenannten
Bebauungspléne nicht zuldssig. Ein Ausschluss weiterer zentrenrelevanter
Einzelhandelsnutzungen aullerhalb der beiden Plangebiete kann in diesem
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Planverfahren nicht erfolgen. Die Stadt Ludwigshafen wird jedoch die Mal3gabe
des raumordnerischen Bescheides effiillen, indem Sie, sollten sich
zentrenschédliche Entwicklungen abzeichnen, steuernd eingreifen wird. Sei es im
Rahmen des geltenden Baurechts (§34, Abs. Ill BauGB) — danach sind Vorhaben,
durch die schéadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der
Gemeinde selbst oder in anderen Gemeinden zu erwarten sind, unzuldssig — oder
aber im Rahmen eigenstandiger Bauleitplanverfahren, in denen zentrenrelevante
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen werden kénnen..

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht mit
Schreiben vom 15.7.2009

Sachdarstellung

Aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zu o.a. Bauleitplanung folgendes:

1. Einwendungen: Auf Grund der Betriebsvorgange kann es in der angrenzenden
Wohnbebauung zu Beeintrachtigungen kommen.

2. Rechtsgrundlagen: § 50 Bundes- Immissionsschutzgesetz — BImSchG

3. Moglichkeiten der Uberwindung: Der Antragsteller ist zu verpflichten, im
anschlieBenden  Baugenehmigungsverfahren ein  schalltechnisches  Gutachten
vorzulegen. Aus diesem Gutachten muss die geplante Betriebsweise (Offnungszeiten,
Anlieferungen und Kundenverkehrsaufkommen) beschrieben werden. Es muss aus den
Unterlagen hervorgehen, dass vermeidbare und unzumutbare Belastigungen vermieden
werden kdnnen.

Stellungnahme

= Ein schalltechnisches Gutachten zu o.g. Vorhaben wurde mittlerweile fertiggestellt und
wird der SGD Siid, RegStelle Gewerbeaufsicht, im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorgelegt.

= Das Gutachten stellt in seiner L&rmprognose fest, dass die zuldssigen
Immissionsgrenzwerte bei der benachbarten Wohnbebauung nicht berschritten werden.
Die im Gutachten definierten Voraussetzungen und Bedingungen werden in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbindlich aufgenommen.

Struktur- und Genehmigungsdirekt. Siid, Raumordnung und Landesplanung mit
Schreiben vom 21.7.2009

Sachdarstellung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll ein Sondergebiet fir die Ansiedlung
eines groflflachigen Lebensmittelvollsortimentmarkts ausgewiesen werden.

Dieses Ansiedlungsvorhaben war Gegenstand einer vereinfachten raumordnerischen
Prifung durch die SGD Sid, die mit dem raumordnerischen Entscheid vom 12.06.2009
abgeschlossen wurde. Das Ergebnis dieser Prifung (maximale Verkaufsflache von 1.400
m? fir den Lebensmittelmarkt und 50 m2 fiir den Backshop) ist in die textlichen
Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Der raumordnerische Entscheid vom 12.06.2009 erhalt weiterhin die Mal3gabe, dass der
an dem Lebensmitteleinzelhandelsschwerpunkt bereits bestehende
Lebensmitteldiscounter in seinem Bestand festzuschreiben ist. Ferner ist die Ansiedlung
weiterer (auch kleinflachiger) Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
auszuschlief3en. Ich bitte dafir Sorge zu tragen, dass diese MalRgaben durch geeignete
Festsetzungen in der betreffenden Bauleitplanung beachtet werden.

Stellungnahme

= Der bestehende Lidl-Markt ist bereits im Bebauungsplan 584a ,Einzelhandel
Hoheloogstralle” als ,Sondergebiet flir gro3flachigen Einzelhandel — Lebensmittelmarkt*
mit einer maximalen Verkaufsfldche von 1.000 m? in seinem Bestand festgeschrieben.
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= Die Entwicklungen im Umfeld, auBerhalb des Plangebietes kénnen zwar nicht
Gegenstand dieses Planverfahrens sein. Die Stadt wird jedoch, sollten sich
zentrenschédliche Entwicklungen abzeichnen von ihren planungsrechtlichen
Mobglichkeiten Gebrauch machen. Entweder, indem Sie weitere Bauleitpldne erstellt, um
zentrenrelevanten Einzelhandel im Umfeld der beiden Lebensmittelmérkte
auszuschliel3en, oder aber indem sie die grundsétzliche Moéglichkeit des §34, Abs. Il
BauGB nutzt, auch im unbeplanten Innenbereich eingehende Baugesuche abzulehnen,
wenn davon auszugehen ist, dass von den beantragten Vorhaben schédliche
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde selbst oder aber auch
in anderen Gemeinden ausgehen kénnten.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz mit Schreiben vom 6.8.2009

Sachdarstellung

1. Wasserversorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage
und durch Anschluss an die Ortskanalisation mit zentraler Klaranlage sicherzustellen.

2. Wasserschutzgebiete
Festgelegte, festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden
durch die vorgesehene Bebauung nicht beruhrt.

3. Niederschlagsbewirtschaftung

Das Niederschlagswasser ist gemafl § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) moglichst in
der Flache zu halten.

Die Grundstlicke sind in |hrer Gréke und Lage so zu gestalten, dass diese Vorgaben
umsetzbar sind.

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken uber die
belebte Bodenzone zu versickern; ggf. ist ein hydrogeologischer Nachweis zu fihren. Das
Entwasserungskonzept flr das Areal ist mit unserem Hause abzustimmen.

4. Altlasten / Abfallwirtschaft

Flar den angegebenen Bereich sind uns keine Altablagerungen bekannt.

Sollten bei |hnen jedoch Erkenntnisse uber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen),
stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
(Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen oder Bodenfunktionen oder —
erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen oder sich
ergeben, bitten wir um Mitteilung.

Wir weisen darauf hin, dass sich im betreffenden Bereich Altstandorte befinden konnen.
Auch Altstandorte unterliegen der bodenschutz / altlastenrechtlichen Uberwachung.
Altstandorte werden z. Zt. Noch nicht in einem Kataster erfasst.

5. Ausgleich der Wasserflihrung

Das Baugebiet ist so zu gestalten, dass Abflussbeeintrachtigungen unterbleiben
(Vermeidungsverbot). Der Grad der Versiegelung ist gering zu halten. Die anfallenden
unbelasteten Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) sind breitflachig zu
versickern. Die Verwendung dieser v.g. Wasser z.B. zur Bewasserung der Grinanlagen
sollte angeregt werden.

Um entsprechende Versickerungsanlagen verwirklichen zu konnen, sind ausreichend
breite Grunstreifen auszuweisen. Diese sind dann z.B. muldenférmig anzulegen und
kénnen u.a. gleichzeitig als landespflegerische, naturschutzfachliche
Ausgleichsmalinahme oder sonstige Pflanzenstreifen mit genutzt werden.
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AbschlieRende Beurteilung

Unter Beachtung der Punkte 1-5 dieser Stellungnahme bestehen gegen den vorgelegten
Bebauungs- und Flachennutzungsplan grundsatzlich keine Einwande.

Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Insbesondere die Moéglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser, ist bei dem
Entwasserungskonzept detailliert zu untersuchen.

Das Entwasserungskonzept flr das Baugebiet ,Lebensmittelmarkt Weinbietstrale® ist mit
uns rechtzeitig abzustimmen.

Aus den derzeitigen Erkenntnissen ist m.E. aktuell kein weiterer Untersuchungsumfang in
bezug auf die Umweltprifung erforderlich.

Stellungnahme

= zu 1) Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage und an die
Ortskanalisation wird sichergestellt.

= zu 3) Fiir das Vorhaben ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
auf dem Grundsttick mittels Sickerschdchten bzw. breitflachiger Versickerung
vorgesehen.

Der erforderliche Antrag fiir eine wasserrechtliche Erlaubnis wurde mittlerweile bei SGD-
Siid eingereicht.

= zu 4) Der Hinweis beziiglich Altlasten/Abfallwirtschaft wurde zur Kenntnis genommen
und folgende Formulierung in die Textlichen Festsetzungen als Hinweis aufgenommen:
»Sollten sich im Rahmen der Neubebauung Hinweise auf das Vorhandensein von
Altablagerungen ergeben, ist der Bauherr verpflichtet, sich umgehend mit der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz in Verbindung zu setzen.

= zu 5) Eine breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers (lber die belebte
Bodenzone wurde, soweit dies vom Fldéchenangebot her méglich war, im
Entwésserungskonzept dargestellt. Durch die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf dem Grundstiick sind Abflussbeeintrdchtigungen nicht zu
befiirchten. Auf eine weitmégliche Verwendung wasserdurchléassiger Beldge fiir die
Parkplétze wird geachtet.

= Die Abstimmung des Entwésserungskonzepts mit der Behérde erfolgt im Rahmen der
beantragten wasserrechtlichen Erlaubnis.

7.3 Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.
2 BauGB)

Die Trager offentlicher Belange sind bei der Planaufstellung gemal® § 4 Abs. 2 BauGB
unter einer Fristsetzung beteiligt worden. Laut dem Rundschreiben des Ministeriums der
Finanzen zum 8. Januar 1985 (4096 - 456) wurden die von der Planung betroffenen
Trager offentlicher Belange beteiligt.

Es gingen insgesamt 7 Schreiben mit Hinweisen / Anregungen ein. Die Schreiben sind
der Vorlage als Anlage 2 beigefiigt. Zu den Schreiben wird wie folgt Stellung genommen:
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Schreiben der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH vom 25. 09.2009

Die Telekommunikationslinien der vormaligen Wohnbebauung wurden im Zuge der
Abbrucharbeiten der Wohngebaude beseitigt und missten zur
telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs neu verlegt werden. Dies wird
ggf. im Rahmen der Ausfiihrungsplanung Beachtung finden. Eine Uberbauung vorhandener
Telekommunikationslinien ist nicht vorgesehen.

Hinsichtlich der Baumpflanzungen findet das erwahnte Merkblatt Beachtung.

Schreiben der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG vom
22.09.2009

Eine Uberbauung vorhandener Telekommunikationsanlagen ist nicht vorgesehen. Der
Schutz und die Sicherung vorhandener Anlagen erfolgt im Rahmen der Bauausfiihrung.

Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 25.09.2009

Im Zuge der Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers im
Untergrund wurde der Baugrund betrachtet. Es ergaben sich keine Hinweise auf Probleme
mit der Standfestigkeit des Untergrundes.

Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht vom 29.10.2009

Ein schalltechnisches Gutachten zu o0.g. Vorhaben wurde mittlerweile fertiggestellt und wird
der SGD Sid, RegStelle Gewerbeaufsicht, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
vorgelegt.

Das Gutachten stellt in seiner Larmprognose fest, dass die zulassigen Immissionsgrenzwerte
bei der benachbarten Wohnbebauung unter bestimmten Voraussetzungen nicht
Uberschritten werden. Die im Gutachten definierten Voraussetzungen und Bedingungen
werden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbindlich aufgenommen. Diese
decken sich mit den in Kapitel 3.2.5 (Immissionsschutz) beschriebenen Maflnahmen, die laut
Forderung der Regionalstelle Gewerbeaufsicht verbindlich festzuschreiben sind.

Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Raumordnung und
Landesplanung vom 22. Oktober 2009

Wir verweisen auf die Stellungnahme zur frihzeitigen Tragerbeteiligung (->8.2). Die
Raumvertraglichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 622 ,Lebensmittelmarkt
Weinbietstrale“ ist demnach aus stadtischer Sicht mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar.

Technische Werke Ludwigshafen mit Schreiben vom 19.10.2009

Die Versorgung des geplanten Lebensmittelmarktes ist von der Hoheloogstralie aus
angedacht. Detailliertere Aussagen zur Leistungsabgabe werden erst im Rahmen der
Ausflhrungsplanung getroffen.
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Der Kabelverteilerschrank im Flurstiick 668/4 wird in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zum Bebauungsplan aufgenommen und findet somit planerische Berticksichtigung

Landesaktionsgesellschaft Natur und Umwelt mit e-mail vom 13.10.2009

Der Erhalt der bisherigen Baumstellungen wurde geprift, konnte aber aufgrund der
beabsichtigten Nutzung auf der verhaltnismaRig kleinen Grundstiicksflache nicht realisiert
werden. Die Neupflanzung wurde sachgerecht so intensiviert, dass ein mdglichst adaquater
Ersatz bei Einsatz standortgerechter Baume gefunden werden konnte.

Eine Rankbegrinung der westlichen Wand, einschl. der Larmschutzwand, ist in der Planung
festgeschrieben. Vor den beiden stralenseitigen Wanden ist eine sehr enge Baumpflanzung
geplant, die eine weitere Wandbegriinung nicht sinnvoll erscheinen lasst. Eine
Dachbegriinung ist bei dem geneigten Dach aus statischen Griinden nicht geeignet, zumal
ein ausreichender naturschutzfachlicher Ausgleich des Eingriffs dargestellt werden konnte
Die geplante Ausnutzung der Flache Iasst keinen Spielraum fiir eine Anderung der
Wandrichtungen. Dies scheint auch nicht erforderlich, da die angrenzende geschlossene
Baureihe der Weinbietstral3e bereits jetzt eine Durchliftung begrenzt und somit der neue
Baukorper keine nachteilige Veranderung nach sich zieht.

7.4 Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde vom Stadtrat Ludwigshafen als Entwurf zur
offentlichen Auslegung beschlossen und lag mit der Begriindung sowie dem Umweltbericht,
einschliefl3lich wesentlicher Stellungnahmen und Hinweise dazu, gemal § 3 Abs.2 BauGB
wahrend der bekannten Dienstzeiten fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom 12.10.2009
bis einschlieRlich 13.11.2009 bei der Stadtverwaltung Ludwigshafen o6ffentlich aus.

Es gingen keine Anregungen ein.

7.5 Abwiagung offentlicher und privater Belang — derzeitiger Stand
Fiir die Planung spricht

o Eine bestehende Brachflache wird einer sinnvollen Nachnutzung zugefuhrt.

o Der Standort ist nahe an seinen potentiellen Kunden.

o Der neue Markt kann dazu beitragen, eine — was das Angebot an Frischwaren und
breitem Vollsortiment betrifft - durchaus vorhanden ,Licke” im Siden Mundenheims
zu schlieRen.

o Mundenheimer kénnen verstarkt in ihrem Ortsteil einkaufen. Unnétige Mehrverkehre
durch Fahrten an den Stadtrand oder in andere Ortsteile werden vermieden.

Gegen die Planung spricht

o Durch die Planung kommt es zu einem erhoéhten Versiegelungsgrad.

o Bei Umsetzung der Planung entfallen bestehende Baume.

o Durch die Planung kommt es zu einer gegentber der bisherigen Wohnnutzung
erhdhten Larmbelastung, insbesondere durch die nutzungsbedingte
Verkehrszunahme (Anlieferung und Kundenverkehr).

o Durch die Ansiedlung des neuen Marktes konnte es zu Umverteilungseffekten

gegenuber Betrieben im Stadtteilzentrum kommen.
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Zusammenfassung der Abwagung

Durch die Planung sollen ehemalige, heute bereits brachliegende, Wohnbauflachen
aufgegeben, und einer anderen Nachnutzung zugefiihrt werden. Etabliert werden soll
zuknftig ein grof¥flachiger Lebensmittel-Vollsortimentmarkt, hier im konkreten Fall der
Firma REWE.

Dieser Markt birgt im Zusammenspiel mit dem bereits in direkter Nachbarschaft etablierten
Discounter LIDL die Chance flr einen neuen Lebensmitteleinzelhandels-Schwerpunkt im
Suden Mundenheims. Hier gibt es bisher durchaus eine ,Licke" im Bereich Frischeangebot
und breites Vollsortiment.

Mundenheimer Kunden, die heute noch lhren Bedarf an diesem Angebot aul3erhalb
Mundenheims, sei es am Stadtrand oder in anderen Stadtteilen decken, konnen durch
einen solchen, neuen Lebensmitteleinzelhandels-Schwerpunkt wieder an Mundenheim
gebunden werden. Dies entspricht auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatzziel einer
wohnungsnahen Versorgung der Bevolkerung.

Um festzustellen, ob mdglicherweise auch negative Umverteilungseffekte zu erwarten sind,
insbesondere z.B. solche, die dem Zentrum Mundenheims schaden konnten, wurde durch
die SGD eine vereinfachte raumordnerische Prifung durchgefiihrt. Es wurden MalRgaben
formuliert, die, wenn sie verbindlich festgeschrieben werden, zu einer Raumvertraglichkeit
des geplanten REWE-Marktes fuihren. Die MaRgaben wurden wie unter 7.2 und 7.3
(Stellungnahmen zu den Schreiben der SGD Siid, Raumordnung und Landesplanung)
dargestellt, erfillt, die Raumvertraglichkeit also hergestellt.

Nicht génzlich ausgeschlossen werden kann eine gewisse Beeintrachtigung der Umgebung
durch erhdhtes Verkehrsaufkommen bei Betrieb des Marktes. Hier muss insbesondere der
damit verbundene Larmzuwachs durch Kunden- und Anlieferungsverkehr Erwahnung
finden. Durch das im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeitete schalltechnische
Gutachten ist jedoch nachgewiesen worden, dass die zulassigen Immissionsgrenzwerte
unter bestimmten Bedingungen nicht tberschritten werden. Dass diese Bedingungen erfllt
werden, wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den dazugehdrigen
Durchfihrungsvertrag abgesichert. Um Uber die im Rahmen des Gutachtens dargestellten
Erfordernisse hinaus, den Schallschutz im Bereich der Anlieferung noch weiter zu
optimieren, wird zudem eine Anregung aus der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
aufgegriffen und eine teilweise Uberdachung der Anlieferungszone vorgenommen. Auch
dies ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem Durchflhrungsvertrag verbindlich
festgeschrieben.

Bei Umsetzung der Planung wird es zu einem erhéhten Versiegelungsgrad kommen und
der Wegfall bestehender Baume wird sich nicht vermeiden lassen. Um die sich daraus
ergebenden negativen Auswirkungen auszugleichen bzw. abzumildern, wurden die
Neupflanzungen jedoch sachgerecht intensiviert (Pflanzung von 33 standortgerechten
Baumen und intensive Fassadenbegriinung zum der Anlieferung benachbarten
Grundsttick). Auch die Rickflihrung des anfallenden Niederschlagswassers in den
Wasserkreislauf wird mit dem im Vorhaben- und Erschliefungsplan dargestellten
Entwasserungskonzept so weit wie mdglich umgesetzt.

Zusammenfassend sollte daher den Vorteilen der Planung der Vorrang eingerdumt werden.
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8. Umsetzung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnung
Da es sich bei dem Vorhaben um eine private Einzelmanahme handelt und die Flachen
sich im Verfligungsbereich des Investors befinden, ist keine Bodenordnung erforderlich.

8.2 Altlastenbeseitigung
Fir die Flache gibt es keine Hinweise auf Altlasten. Die vom Biro Dr. Gelbert, Bad
Durkheim, durchgefiihrten Schirfe fiur die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
erbrachten keine Hinweis auf Altablagerungen. Somit ist eine Altlastenbeseitigung nicht
erforderlich.

8.3 Durchfiihrungsvertrag / Stadtebauliche Vertrage
Fir die Durchfiihrung der MaRnahme soll mit dem Investor, der Firma
Elementfertigteile Speeter GmbH & Co KG
In der Viehweide 4
76879 Bornheim
ein Durchflhrungsvertrag abgeschlossen werden. Darin werden im Wesentlichen
folgende Punkte geregelt:

Beschreibung der MaRnahme und des Umfangs der ErschlieRung
Zeitliche Abwicklung

Kostentragung

ErschlieBungspflicht

Durchflhrungverpflichtung

Sicherung dieser Durchfiihrungsverpflichtung

Haftungsfragen, speziell der Verkehrssicherungspflicht
Rucktrittsrecht

Fir die Abwicklung des Flachennutzungs- und des Bebauungsplanverfahrens wurde
entsprechend ein Kooperationsvertrag abgeschlossen.

8.4 Flachen und Kosten

Die Gesamtflache des Baugrundstiickes betragt 5.403 m2. Die Aufteilung dieser Flache
auf die einzelnen Nutzungsarten ist der nachstehenden Tabelle zu entnehmen:

Flachenbilanzierung der Planung

Kennzeich- Biotop-/Nutzungstyp Flache Anteil an
nung Gesamt-

flache

Gebaude 2.085 gm 38,59 %

Zufahrten (asphaltiert) 1.584 gm 29,32 %

Parkplatze (Sickerpflaster) 1.005 gm 18,60 %

Grinflachen, incl. offene 729 gm 13,49 %

Baumscheibenraster
Gesamt 5.403 gm 100 %

Tabelle: 10 Flachenbilanzierung der Planung

Die reinen Baukosten fir die Baumgf&nahme, einschl. der inneren ErschlieRung, werden
auf netto € 1.375.000,-- geschatzt. Auldere Erschliellung ist nicht erforderlich. Die Kosten
werden vollstandig von der Vorhabentragerin Gbernommen.
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Anlage 1 — Bebauungsplan 622 Gesamtiibersicht

STADT 67065 LUDWIGSHAFEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
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Anlage 1a — Darstellung Bebauungsplan mit Legende
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PLANZEICHENERKLARUNG
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haben- und ErschlieBungsplan

] |
=

e

NIV T
i

Anlage 1b — Darstellung Vor

et

Darstellung:
Vorhaben- und

ErschlieBungsplan

ZEICHENERKLARUNG

Asphaltbelag

Pflasterbelag (wasserdurchlissig)
Gebdude

Grinfldche

Sickermulde

Mischwasserkanal
Regenwasserkandl
Schmutzwasserkanal
StraBeneinlauf (vorhanden)

StraPenbeleuchtung (vorhanden /geplant)

Laubbaum H STU 18/20

M 1:500




42

Anlage 1c — Textliche Festsetzungen

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1 BAUGB)

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS. 1Nr. 1 BAUGB)

1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist der zur Bebauung vorgesehene
Planbereich als sonstiges Sondergebiet fur einen grol3flachigen
EinzelhandelLebensmittelmarkt (§ 11 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

2. Zulassig ist ein Lebensmittel-Vollsortimentmarkt mit max. 1.100 m? Verkaufsflache,
ein Getrankemarkt mit max. 300 m? Verkaufsfliche sowie eine Backerei/Backshop.

3. Die maximale Verkaufsflache darf 1.400 m? zuziiglich 50 m? fiir den Backshop nicht
Uberschreiten.
Die Abstellzone fiir Einkaufswagen, Kundentoiletten, sowie sonstige Flachen, die
nicht von Kunden betreten werden, zahlen nicht zur Verkaufsflache.

1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemall BauNVO § 16 im sonstigen Sondergebiet
auf 0,6 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf
hierdurch um bis zu 50 %, jedoch bis maximal 0,9, Uberschritten werden.

2. Die maximale__Geschosstéche wird auf 2100 m?, die zulassige Firsthéhe auf 8,50 m
festgesetzt. Uberdachungen, die sich aufgrund schalltechnischer Erfordernisse

zusatzlich ergeben, werden auf die zulassige Geschossflache nicht angerechnet.

1.2 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BAUGB)

1.2.1 BAUWEISE (§ 22 BAUNVO), STELLUNG DER BAUKORPER,
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

1. Gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In
dieser Bauweise sind Gebaudelangen auch tber 50 Meter zulassig.

2. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.

1.3 STELLPLATZE, NEBENANLAGEN (§§ 12, 14 BAUNVO)

1. Nicht Gberdachte Stellplatze sowie eine Einkaufswageniberdachung in der maximalen

Grundflache von 15 m? sind auch auf3erhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

2. Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, aufer Ziff. 1.3.1 und Ziff. 1.3.3, sind

nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit

Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, kdnnen
ausnahmsweise auch aufderhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen



43

werden, auch soweit im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir sie keine besonderen
Flachen festgesetzt sind.

4. Werbeanlagen sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen auch auf3erhalb
von Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Voraussetzung fur die Zulassigkeit sind
die unter Punkt 1.2 der 6rtlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen.

1.4 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 und
Nr. 24 BAUGB)
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§
9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

1. Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des
Mutterbodens® wird ausdriicklich hingewiesen.

2. Es werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Als Baume und Strducher kommen die in der unten
angefuhrten Pflanzenwabhlliste definierten Gehdlze in Frage.

3. Die zur Pflanzung festgesetzten Einzelbdume muissen Bestandteil der unten
angeflhrten Pflanzenwahlliste sein. Fur die Baumscheibe dieser Einzelbdume ist eine
Flache von mindestens 2,0 x 2,0 m auszuweisen.

4. Die auf der stidwestlichen Seite des Marktes befindliche Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sowie sonstigen Bepflanzungen ist mit mindestens 6
Strauchern aus der Wahlliste pro 10 m? zu bepflanzen. Die Flache ist erganzend
flachenhaft mit Bodendeckern oder gleichartigen, standortgeeigneten Kleingeholzen
bzw. Stauden zu bepflanzen.

5. Die der Flache zugewandte Marktwand, einschl. der Larmschutzwand, ist mit
mindestens 3 Kletterpflanzen pro 5 m Marktwand in der Wuchsstarke der Straucher
zu begrinen. Fur die Kletterpflanzen, soweit nicht selbstklimmend, sind
entsprechende Rankhilfen anzuordnen.

6. Die Ubrigen, nicht durch Nutzung Uberlagerten Flachen sind gartnerisch zu gestalten;
unversiegelte Bereiche sind mit Pflanzen aus der Pflanzenwabhlliste sowie
Bodendeckern, Stauden oder sonstigen Kleingehdlzen zu begrinen.

7. Die vorgenommenen Bepflanzungen und sonstigen Begriinungen sind dauerhaft und
fachgerecht zu unterhalten Ausfalle sind spatestens in der nachstfolgenden
Pflanzperiode in gleicher Pflanzqualitat und Wuchsstarke zu ersetzen.

8. Notwendige Fall- und Rodungsmafinahmen sind unter Beachtung der
Artenschutzbestimmungen vorzunehmen.

9. Die Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen.

10. Auswahlliste

Pflanzenwabhlliste

BAUME (MindestgréRe 18/20, 3xv)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche

Tilia in Arten u. Sorten Linde
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HECKENPFLANZEN (MindestgroéfRe 60/100, 2xv)

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus cerasi fera Wildpflaume
Prunus padus Traubenkirsche
Viburnum opulus Schneeball
KLETTERPFLANZEN

Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Festsetzungen uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 LBO)

Gemal § 9 Abs.4 BauGB und § 88 LBO werden flir das Plangebiet folgende gestalterische
Festsetzungen getroffen.

1.1 Dachformen, Dacheindeckung

Die Dachneigung darf zwischen 0°-30° betragen.
2. Extensive Dachbegrinungen, insbesondere mit dem Ziel einer optimierten
Niederschlagswasserriickhaltung, sind zulassig.

3. Eine Bestuckung der Dachflache mit Sonnenkollektoren ist zulassig

1.2 Werbeanlagen
1. Werbeanlagen sind nur fiir den Betrieb des Vorhabens zuléssig. Sie durfen die Hohe von
Oberkante Dachausbildung nicht Gberragen.

2. Die Gesamtflache der Werbeanlagen, einschl. der Werbeanlagen in der nichtliberbaubaren
Flache, darf 120 gm nicht Ubersteigen.

3. Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist nur innerhalb der Offnungszeiten des Marktes
zuzlglich 30 Minuten Vor- und Nachlauf zulassig. Laufende Schriften, stark strahlende,
blinkende, bewegte oder sich drehende Werbeanlagen sind unzulassig.

4. Pro Grundstlck sind auf3erhalb der tGberbaubaren Gundstiicksflachen jeweils nur

¢ eine Fahnenanlage mit maximal 5 Fahnen (max. Masthéhe 7,50 m und max.
Fahnenflache von je 6 m?) und

e ein Werbepylon (max. Héhe 8,00 m, Flache von max. 11,00 m?) und
e eine Einfahrtsstele (max. Hohe 4,00 m, Flache von max. 6,00 m?) und

¢ ein Hinweisschild Uber der Einkaufswagenuiberdachung (Flache max. 2 m?) zulassig
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1.3 Einfriedungen

1. Einfriedungen sind gegen den o&ffentlichen Verkehrsraum hin unzulassig.

2. Sonstige Einfriedungen sind nur als Heckenreihe oder auRenseitig bepflanzter
Drahtzaun mit einer maximalen Hohe bis zu 1,50 m zulassig. Betonaufkantungen als
durchgehender Zaunful} sind nur bis zu 0,50 m Hohe zulassig.

IV. HINWEISE

4.1 Verdacht auf Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieen, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Es wird deshalb
empfohlen, die Flachen nach dem Abtrag der Oberflachen mit Metalldetektoren zu Uberprifen. Bei
Verdacht auf Kampfmittel ist der staatliche Kampfmittelraumdienst sofort zu beteiligen.

4.2 Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserereignis
ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann
aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitrdumige Uberflutung nicht
ausgeschlossen werden. Zum Schutz vor Verndssungen bei Neubauten werden bauliche
Vorkehrungen (spezielle Grindungsmaflnahmen, Ausbildung von Kellern als ,weile Wanne“ u.a.)
empfohlen, die eine wasserdichte Ausbildung von Boden und AuRenwanden von Kellergeschossen
gewabhrleisten.

4.3 Wasserrechtliche Belange

Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach einer Erlaubnis bzw. Genehmigung des Bereichs
Umwelt (4-15), der Stadtverwaltung Ludwigshafen, zulassig.

4.4 Zisternen

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu verwenden.

Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der offentlichen Versorgungsleitung im Haushalt zusatzlich
eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die Inbetriebnahme der
Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis als zustdndige Behérde anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 der Verordnung
Uber die Qualitédt von Wasser fur den menschlichen Gebrauch — Trinkwasserverordnung — TrinkwV
2001).

4.5 Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes

1. Der Beginn der ErschlieBungsmallnahmen ist dem Landesamt fir Denkmalpflege, Speyer,
frihzeitig anzuzeigen. Die ausfuhrenden Firmen sind bei der Vergabe entsprechend
vertraglich zu verpflichten.

2. Jeder zu Tage kommende archdologische Fund ist unverztglich beim Landesamt fir
Denkmalpflege, Speyer zu melden. Die Fundstelle ist soweit als méglich unverandert zu
lassen und Gegensténde sind gegen Verlust zu sichern (§§ 16 ff, DschPfIG).

3. Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden
kénnen.

4. Die o.g. Bestimmungen sind in die Bauausfihrungsunterlagen als Auflagen aufzunehmen.
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4.6 Barrierefreies Bauen

Bei der Ausfihrung von Bauvorhaben und der ErschlieRBungsanlagen sollte auf Barrierefreiheit
geachtet werden. Die einschlagigen Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind entsprechend zu
berucksichtigen.

4.7 Abstand der Baume zu den Leitungen

Bei den Baumstandorten ist ein Mindestabstand gemalR Anforderungen der jeweiligen Leitungstrager
zu benachbarten Versorgungskabeln/-leitungen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes
sind die Kabel bzw. Leitungen vor schadlichen Wurzeleinwirkungen zu schutzen.

4.8 Abfallwirtschaft/Altlasten

Sollten sich im Rahmen der Neubebauung Hinweise auf das Vorhandensein von Altablagerungen
ergeben, ist der Bauherr verpflichtet, sich umgehend mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Verbindung zu setzen.

4.9 Versickerung

Anfallendes Regenwasser ist, sofern nicht als Brauchwasser verwendet, dem Grundwasser durch
Versickerung zuzufihren. Die erforderlichen Mafinahmen sind mit der Unteren Wasserbehorde bei der
Stadt Ludwigshafen sowie der Struktur- und Genehmigungsbehérde (SGD Sid) in Neustadt/Wstr.
abzustimmen und die evtl. erforderlichen Genehmigungen/Erlaubnisse einzuholen.
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Anlage 2 Schreiben mit Anregungen aus der Tragerbeteiligung nach §4, Abs. Il BauGB

Deutsche Telekom Schreiben vom 25. September 2009

Kabel Deutschland Schreiben vom 22. September und 13.
Oktober 2009

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Schreiben vom 25- September 2009

SGD Siid, Regionalstelle | Schreiben vom 29. Oktober 2009

Gewerbeaufsicht

SGD Siid, Regionalstelle Raumordnung | Schreiben vom 22. Oktober 2009
und Landesplanung

Technische Werke Ludwigshafen Schreiben vom 19. Oktober 2009

Landesaktionsgesellschaft Natur und | Schreiben vom 13. Oktober 2009
Umwelt
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Bereich Stadtplanung

eng: 25 Sep. 2009

<Matthias.Andres@telekom. An  <petra.schlien@IudwigetRfRMIe>, T 257 [ 2123
ge> Kopie | 4-124A4-125 | 4-126
25.09.2009 08:30 : .

Blindkopie

Thema 159596_Teildnderung des FNP Nr.22- sowie BPL. Nr.622 "
Lebensmittelmarkt Weinbietstrale " in LU-
QOT-Mundendenheim; Ihr Schreben v,17.09.09; Hier
stellungnahme der Deutschen Telekom

Sehr geehrte Fr.Schlien,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihre Information.

----Gegen die Teildnderung des FNP.Nr.22,sowie BPl.Nr. 622 haben wir aus
unserer Sicht
keine Einwdnde.

----Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen

Telekom AG
(siehe beigefiigte PDF-Dateien), die von den BaumaBnahmen berihrt und

gegebenenfalls
gesichert werden miissen.

---- Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs ist die

Verlegung neuer
Anschliisse erforderlich.

----Gegen Ihre Arbeiten bestehen bei Beachtung unserer Kabelschutzanweisung
keine Einwidnde.

---- Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das beigefiigte "Merkblatt
iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft
fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; Siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Einer
Uberbauung unserer Telekommunikationslinien
stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko fiir die Telekommunikationslinie besteht.

----Sollten Telekommunikationsschliisse fiir den Bau des Lebensmittelmarktes
ihrerseits erwlinscht sein,
bitten wir Sie, sich méglichst frihzeitig mit unserem Planungsbiiro Herr
Miltner PTI 13, Mannheim
Tel. (0621) 294 - 6144 kontakt aufzunehmen.

<<159596_LU_OT-Mundenheim.zip>>

Mit freundlichen GriiBen
Matthias Andres

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Technische Infrastruktur Niederlassung Sidwest

Matthias Andres

ETT 33, BB 1

Seckenheimer Landstr. 210-220, 68163 Mannheim

+49 621 294-5192 (Tel.)

+49 7161 15670346 (Fax)

E-Mail: Matthias .Andres@telekom.de L///
http://www.telekom.com

Erleben, was verbindet.
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Aufsichtsrat: Timotheus Héttges (Vorsitzender)
Geschaftsfihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender),
Klaus Peren

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft: Bonn

USt-IdNr.: DE 814645262

- C.htm

-159596_LU_OT-Mundenheim.zip

Albert Matheis,
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Kein aktiver Auflrag

ATVh-Nr.:

Kein aktiver Aufirag

TINL | Stidwest (Karlsruhe)

PTI Kaiserslautem

ONB Ludwigshafen

Datum

23.09.2009

Blan




51

Bereich Stadtplanung
Eing: 22 Sep. 2009

Tao.Nr. | g-12..] 4-12

"Planung_NE3_Trier" Lidwigshafen.de>
<Planung_NE3_Trier@kab 412401 4-195 | 4-1
Ideutschland.de> i

Gesendet von: Schake, Blindkopie

Hans-Jiirgen -
<Hans-Juergen.Schake@ka Thema Stellungnahme S/8457/2009, Teildnderung Nr. 22 des

beldeutschland.de> Flachennutzungsplans

22.09.2009 13:16

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co. KG
Zurmaienerstr. 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Ludwigshafen
z. Hd. Frau Batra Schlien
Wattstr. 109a

67065 Ludwigshafen

Referenz: 4-121F.Schl3122

Unser Zeichen: Planung NE 3, Stellungnahme Nr.: SB8457

PC-Fax: 089 - 923342 1187, email: Planung NE3 Trier@kabeldeutschland.de
Datum: 22. September 2009

Ludwigshafen, Hoheloogstr. - Weinbietstr.

Vorhabenart: Teildnderung Nr. 22 des Flichennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 17.09.09.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens, deren Lage aus den beiliegenden Bestandsplédnen ersichtlich
ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu
schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht {berbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden diirfen. Sollte eine Umverlegung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens
drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren
zu konnen.

Mit freundlichen Griilen
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co. KG

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift

gliltig
Anlagen
1 Lageplan(-pldne)
<<Ludwigshafen, V-BBP 622 Hoheloogstr. - Weinbietstr. LAP 1.pdf>>

Kabel Deutschland bietet Ihnen Fernsehen, Internet und Telefonie aus einer
Hand. Informieren Sie sich ueber unsere Produkte unter

www . kabeldeutschland.de

Diese E-Mail und etwaige Anhaenge enthalten vertrauliche und/oder rechtlich
geschuetzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind,
benachrichtigen Sie bitte den Absender und vernichten Sie anschliessend
diese Mail und die Anlagen.

Kabel Deutschland GmbH

Betastr. 6-8

85774 Unterfoehring

Geschaeftsfuehrer: Dr. Adrian von Hammerstein, Erik Adams, Dr. Manuel
Cubero del Castillo-Olivares, Paul Thomason
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Vorsitzender des Aufsichtsrats: Prof. Dr. Heinz Riesenhuber
Handelsregister: Amtsgericht Muenchen HRB 145 837, Sitz der Gesellschaft:
Unterfoehring

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG

Betastr. 6-8

85774 Unterfoehring

Handelsregister: Amtsgericht Muenchen HRA 83902, Sitz der Gesellschaft:
Unterfoehring

Komplementaerin: Kabel Deutschland Verwaltungs GmbH, Amtsgericht Muenchen,
HRB 145 835, Sitz der Gesellschaft: Unterfoehring

Geschaeftsfuehrer: Dr. Adrian von Hammerstein, Erik Adams, Dr. Manuel
Cubero del Castillo-Olivares, Paul Thomason

Kabel Deutschland Breitband Services GmbH

Betastr. 6-8

85774 Unterfoehring

Geschaeftsfuehrer: Dr. Adrian von Hammerstein, Erik Adams, Dr. Manuel
Cubero del Castillo-Olivares, Paul Thomason

Handelsregister: Amtsgericht Muenchen HRB 122 932, Sitz der Gesellschaft:
Unterfoehring

- C.htm

- Ludwigshafen, V-BBP 622 Hoheloogstr. - Weinbietstr.  LAP 1.pdf



53

[1-910

5880ha: <1>:<Tel> <2>:<Tel> <3>:<Tel>
<4>:<Tel> <5>:<Tel> <6>:<57.22/2>
<7><Tel> <B>:<57.23/2>

5880hb: <1>:<57.13/7> <10>:<Tel>
<2>:<57.13/8> <3>:<Tel> <4>:<Tel>
<5>:<Tel> <6>:<Tel> <7><Tel> <B><Tel>
<9 <Tel>

5880fd: <1>:<57.13/X_Blitzpfeil> <10>:<Tel>
<11>:<Tel> <12>:<Tel> <13>:<Tel> <2>:<T¢
<3=:<Tel> <4>:<Tel> <5><57.13/5>
<6>.<Tel> <7>:<57.19/8> <B>:<Tel>
<@>:<Tel>

5880fc: <1>:<Tel> <10>:<57.21/7>
<11>1<57.21/8> <12>:<57.21/A>
<13>:<567.21/1> <14>:<Tel> <2>:<Tel>
<3>:<Tel> <4>:<57,13/A> <5>:<57.21/6>
<6>:<57.21/2> <7>:<57.21/3> <8>:<57.21/4

<9>:<57.21/5>
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“Planung_NE3_Trier* An <petra,schiien@ludwigshalan_de=
<Planung_WE3_Trier@kabe Kooi

Ideutschland.de> ople

Gesendel von: Schake, Blindkopie

Hans-Jurgen

<Hans-Juergen Schake@ka  1hema Stellungnahme S/8647/2009,
beldeutzchiznd de=

13,10.2008 11:44

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co. K&
Zurmaienerstyr. 175 * 54292 Trier

Stadiverwaltung Ludwigshafen
Z. Hd. Fraa Fetrz Schlien
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

Referenz: 4-121F.3
Unser Zeichen: Plamuong HE 3, Stellungnahme Hr.: S86<47

PC-Fax: 089 - 923342 1187, email: Planung ME3 Trier3xzbeldeutschland.de
Datum: 13. Cktozaxr 2009

Ludwigshafen, Tellinderung Wr. 22 des Flachennutzungsolanes 99
~Lebensmittelza~xz Weinbietstr.-Bebauvunasplan Hr. ©2Z -lepensmitbelmarkt
Weinbietetr.—

Sehr geehrte Zsz=en und Herren,
wir bedanken uns IZr Thr Schreiben vom J2.10.09.

Begilglich Lagepléne werweisen wir auf unsere Stellungnabhme Wr. 58457 vom
22.0%.2009

Mit freundlichen Griiken
Kapel Deutschland Vertrieb und $e_h1<:e GmbH und Co. KG

Diases Schreiben wurde elektronisch erstellt und Zst ohne Unterschrifc
giltig

Kabel Deutschland bietet IZhnen Fernsehes, Internet und Telefonie aus einer
Hand., Informieren Sie sich ueber unsers Srodukte unter

www . kabeldeutschland. de

Diese E-Mail und stwaige Anhaenge sntkslten vertrazuliche und/oder rechtlich
geschuetzte Informaticnen. Wenn Sis nicht der richtige Adressat sind,
benachrichtigen 5ie bitte den Absender und vernichten Sie anschliessend
diese Mail und die Anlagen.

Kabel Deutschiznd GmbH

Betastr. &-8

BE53774 Unterfoehring

Geschaeftsfuehrer: Dr. Adrian von Hammerstein, Erik Adams, Dr. Manuel
Cubers del Castillo-Olivares, Paul Thomasen

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Prof. Dr. Helnz Riesenhuber
Handelsregister: &mtsgerlcht Muenchen HREB 145 837, S5itz der Gesellachaft:
Unterfoehring -~

Kabel Deutschland Verktrieb und Service FmbH & Co. X3
Betastr. 6-8
#5774 Unterfoehring
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Handelszsregister: amtsgericht Muenchen HER 83902, S5itz der Gesellschafo:
Unterfoehring

Komplementaerin: Kabel Deutschland Verwaltongs GmbH, Ambsgericht Muenchen,
HREB 145 B35, Sitz der Gesellschaft: Unterfoehring

Geschaeftsfiuehrer: Dr. Adrian von Hammerstein, Erikx adams, Dr. Manuel -
Cubero del Castilie-0livares, Paul Thomason

Kabel Deutschland Breitband Services GmbH

Batastr. 6-8

B5774 Unterfoshring

Geschaeftsfushrer: Dr. Adrian von Hammerstein, Erik 2dams, Dr. Mapuel
Cubero del Castillo=0Olivares, Paul Thomason

Handelsregister: Amtsgericht Muenchen HRB 127 33E, 5itz der Gesellschaft:
Unterfoehring

). com
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25/89/2889 11:28 +49-6131-9254123 LGB MAINZ 5. ea1/e2 :

g LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

TELEFAX

L-u-:ﬂnblgz Goo;g: a‘;ﬂ- Elvuwau Rheinland-Plalz Emy-Roaedar-Strafle 5
Postfe 55 nz i 55128 Malnz
Bereich Stadtplanung i3
; Telefax 06131 9254-123

Stadtverwaltung Ludwigshafen eng: 25, Sep. 2009 Mall: ctica@Igb-rip.de

Postfach 21 1225 www.igb-rip.de
- 67012 Ludwigshafen Tob.Nr.| 412 | 4-121 | 4-123 ik

4-124 | 4-125 | 4-126 .

Mein Aktenzeichen [hr Schrelben vom Telefon
3240-0867-00/V2 17.08.2008
Dr. Kunh 4.121F.Schi3122

Bebauungsplan Nr. 622 “Lebensmitteimarkt WeinbietstraBe" und Teilinderung
Nr. 22 des Flachennutzungsplanes '99 "Lebensmitteimark WeinbietstraBe" der
Stadt Ludwigshafen-Mundenheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen

gegeben:
Bergbau / Altbergbau:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht des Altbergbaus keine Einwande.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Anforderungen
der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

Bankverbindung: Sparkasse Rhein-Haardt, Bad DOrkheim, BLZ 54651240, Kto.Nr. 20008 1
(BIC MALADES1DKH) ' . el
(IBAN DE70S46512400000020008)
Ust. Nr, 26/673/0138/8



25/89/2889 11:28 +49-5131-9254123

Boden und Baugrund
- mineralische Rohstoffe:

Keine Einwande

Mit freundlichen GriiBen
In Vertretun

1
é Dr. Friedricl Hafner )
Leitender Geologiedirektor
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LGB MAINZ

=] 82/82

g LANDESAMT FUR GEQLOGIE
UND BERGBAU

GAkuhm\24086782.doc
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RhemlandPfalz
Bereich Stadtplanung

Tf,'{:plr_'- 4-12 4-121 | 4-123
L;‘""_‘LT 4-12 4-126

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, | 14

Postfach 10 05 65, 67405 Neustadt a.d. Weinstr. e 3
Struktur- und Genehmigungsdi-

rektion Sud

Stadtverwaltung Ludwigshafen Tl Gl

- Stadtplanung - Karl-Helfferich-Str. 2

Rathausplatz 20 67433 Neustadt a.d Weinstr.
Telefon: 06321/99-0

67059 Ludwigshafen am Rhein i 0632&33393

E-Mail:  Referat23(@sgdsued.rlp.de
Homepage: www.sgdsued.rlp.de

Ihr Zeichen Mein Zeichen Auskunft erteilt Dienstgebdude Datum
Ihre Nachricht vom Meine Nachricht vom Telefon (persdnlich) Zimmer

Fax (persénlich) E-Mail (persdnlich)
4-121 F.Schl.3122 5/60,0/09/184/\Wa Herr Waltenberger s. 0. 06.10.2009
17.09.2009 15.07.2009 /99 -1140 513

Martin.Waltenberger@sgdsued.rip.de

Bauleitplanung der Stadt Ludwigshafen

Flachennutzungsplan () Aufstellung (X) 22. Anderung
Bebauungsplan : (X) Aufstellung () Anderung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 622 Lebensmittelmarkt Weinbietstrae

(X) Anhérung geman § 4 Abs. 2 BauGB
() Offenlegung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitplanung folgendes:

1. Einwendungen: Auf Grund der Betriebsvorgange kann es in der angrenzenden Wohn-
bebauung zu Beeintrachtigungen kommen.

2. Rechtsgrundlagen: § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG

Konten der Landesoberkasse: Besuchszeiten:
Deutsche Bank, Filiale Ludwigshafen Montag - Donnerstag
Kto.-Nr. 545 015 05 (BLZ 545 000 00) 09.00 — 12.00 Uhe
Sparkasse Rhein-Haardt 14.00 = 15.30 Uhr
Kto.-Nr. 20 008 (BLZ 546 512 40) Freitag

Postbank Ludwigshafen 09.00 — 12.00 Uhr
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid
Mein Zeichen Datum Blatt
5/60,0/09/184/Wa 06.10.2009 2

3. Moglichkeiten der Uberwindung:

In der Begrindung zum Bebauungsplan werden im Kapitel 3.2.4 Maf-
nahmen beschrieben, welche auf der Grundlage eines schalltechnischen
Gutachtens erarbeitet wurden. Diese MaRnah&Hi*sind verbindlich festzu-
schreiben und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens unter Anga-
be der geplantaBetriebsweise (Offnungszeiten, Anlieferungen (inkl. Anlie-
ferung Backshop) und Kundenverkehrsaufkommen) nachzuweisen.

Eine Detailprifung meinerseits ist nicht maglich, da das Gutachten nicht
Bestandteil der Antragsunterlagen ist. Es wird deshalb davon ausgegan-
gen, dass die beschriebenen MaRnahmen ausreichend sind, um die
Nachbarschaft soweit wie moglich zu schitzen.

Mit freundlichen Griflen

im Auftrag

Martin Waltenberger



60

Rh mland] Yalz
Bereich Stadtplanung

Eing.: ﬂ ﬁ Okt 2009

Tgb.Nr.| 4-12 | 4-121 | 4-123
4-124 | 4-125 | 4-126
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid,
Postfach 10 02 62, 67402 Neustadt 2.d.Weinstr. Struktur- und
Genehmigungsdirektion Stid
Stadtverwaltung Ludwigshafen Rimbe o heet Stralle 14
Bereich Stadtplanung 67433 Neustadt an der WeinstraBe
z.H. Frau Petra Schlien Telefon: 06321 /99 -0
Postfach 21 12 25 Telefax: 06321 /99 -29 00
67012 Ludwigshafen E-Mail: poststelle@sgdsued.rlp.de
Homepage: www.sgdsued.1lp.de
Datum und Zeichen  Mein Zeichen Auskunft erteilt: Dienstgebdude Datum
|lhres Schreibens Meine Nachricht vom Telefon/Fax Zimmer
E-Mail
17.09.2009 41/437-14 Monika Vogel-Schuda Fr-Ebert-Str.14  02.10.2009
4-121 F. Schl 3122 16.06.2009 99-2101/ 99-2937 Zimmer: 246
21.07.2009 Monika.Vogel-
Schuda@sgdsued.rip.de

22. FNP-Teilinderung und Bebauungsplan Nr. 622 , Lebensmitteimarkt WeinbietstraBe“ der

Stadt Ludwigshafen am Rhein;
Beteiligung an der Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schlien,

mit den o.g. Planungen sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes an der WeinbietstraBe im Ortsteil Mundenheim geschaffen werden. Flr das
Vorhaben wurde am 12.06.2009 die vereinfachte raumordnerische Priifung gem. § 18 LPIG abge-
schlossen. Mit Schreiben vom 21.07.2009 (Az.: 41/437-14) erhielt die Stadt Ludwigshafen am
Rhein von uns eine Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung gem. § 4

Abs. 1 BauGB.
Konten der Landesoberkasse: Besuchszeiten: auditierte Stelle nach:
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag P —
545 015 05 (BLZ 545 000 00) 09.00 — 12.00 Uhe I \
14.00 = 15.30 Uhe |
Sparkasse Rhein-Haardt Freitag 1r i

20 008 (BLZ 546 512 40) 09.00 — 12.00 Uhe : e

Postbank Ludwieshafen 926-678
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Sowohl im raumordnerischen Entscheid als auch in der Stellungnahme vom 21.07.2009 wurde der
Stadt mitgeteilt, dass der an dem Nahversorgungsschwerpunkt bereits bestehende Lebensmittel-
discounter in seinem Bestand festzuschreiben und die Ansiedlung weiterer (auch kleinflachiger)
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten auszuschlieBen ist. Mit lhren Ausfihrun-
gen in den Begriindungen der 22. FNP-Teilanderung (s. S. 13) und des Bebauungsplanes Nr. 622
(s. S. 41) legen Sie dar, dass diese Vorgaben von der Stadt Ludwigshafen am Rhein bereits be-
achtet worden sind bzw. zukiinftig beachtet werden.

Aus der Sicht der oberen Landesplanungsbehorde sind die 22. FNP-Teildnderung und der Bebau-
ungsplan Nr. 622 vorbehaltlich der bauplanungsrechtlichen Sicherung der genannten Auflagen mit
den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Mit freundlichen GruRRen

Im Auftrag

Monika Vogel-Schuda
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Bereich Stadtplanung ML

eng: 19, Okt. 2009 Technische Werke Ludwigshafen A

Tgb.Nr.| 4-12 | 4-121 | 4-123

TWL AG - Postfach 21 12 23 - 67012 Ludwigshafen 4-124 | 4-125 | 4-126
Stadtverwaltung Ludwigshafen NOT 2 A e Wl tomerier Vo-8ii
Frau Petra SCHLIEN fon 0621-505 2887
% fax 0621-505 2840
4-12 Stadtplanung martin.vogel-weitemeyer@ twl.de

Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen

Teilinderung Nr. 22 des Fldchennutzungsplans 99 & Gl ey u

Bebauungsplan Nr. 622 "Lebensmittelmarkt Weinbietstrae" Seite 1/2

Sehr geehrte Frau Schlien,

unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1. Netzdienste NDT 2 Vw 2887
Strom-, Gas-, Wasser-, und Fernwédrmeversorgung

Eine Versorgung des neuen Geb&udes kann aus der Weinbiet-, Wegelnburg- oder
Hoheloogstralte erfolgen.

Eine Versorgung mit Fernwarme ist in diesem Bereich nicht vorgesehen.

Um detaillierte Aussagen zum notwendigen Versorgungsaufwand zu treffen, sind
Leistungsangaben fur die geplante Bebauung erforderlich.

2. Grundstiickswesen FMG Rt2663 /¢ o[

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 622 liegenden Flurstiicke
668/4, 668/5 und 668/6 bestehen keine Grundstiicksrechte der TWL/VBL.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass im Flurstiick Nr. 668/4 im Bereich Weinbietstrale ein
Kabelverteilerschrank der TWL installiert ist.

Eine grundbuchméRige Absicherung besteht dafur nicht.

TWL AG Rechtsform Aktiengesellschaft Vorstand Bankverbindung

Industriestraiie 3/3a Sitz Ludwigshafen am Rhein Dr.-Ing. Gerhard Weissmilller Sparkasse Vorderpfalz
67063 Ludwigshafen Registergericht Amtsgericht Dr.-Ing. Hans-Heinrich Kleuker Kto.-Nr. 133, BLZ 545 500 10
www.twl.de Ludwigshafen, HRB 1562 Aufsichtsrat Gerichtsstand Ludwigshafen oder

1IQT-IANF NF 140137082 Dr. Eva Lohse (Vorsitzende) anderweitiger Ort der Energieabnahme
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Technische Werke Ludwigshafen AC

Seitez2 /2

3. Erzeugung EZD Sché 2806

Seitens der Erzeugung bestehen keine Bedenken.

s e

Dr. Gerhard Weissmiiller Dr. Hans-Heinrich Kleuker

Anlage
Ubersichtsplan mit den Versorgungsleitungen der TWL im MaRstab 1:500

TWL AG Rechtsform Aktiengesellschaft Vorstand Bankverbindung

Industriestrale 3/3a Sitz Ludwigshafen am Rhein Dr.-Ing. Gerhard Weissmiiller Sparkasse Vorderpfalz

67063 Ludwigshafen Registergericht Amtsgericht Dr.-Ing. Hans-Heinrich Kleuker Kto.-Nr. 133, BLZ 545 500 10
www.twl.de Ludwigshafen, HRB 1562 Aufsichtsrat Gerichtsstand Ludwigshafen oder

ST AN NE 140137089 Nr Fua | nhea Niarcitzrandal andanuaitinar Nirt dar Enarmiaahnahma
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Stellungnahme Bebauungsplan 622 ,,Weinbietstrasse*

Thr Zeichen 4-121F.Schl3122.
Unser Zeichen 22.08-494-5/09

Stadtplanungsamt Ludwigshafen
Frau Petra Schlien

Postfach 211225

67012 Ludwigshafen

Sehr geehrte Frau Schlien

Das Vorhaben ist ausreichend hinsichtlich naturschutzrechlicher Belange gepriift worden. Ich mochte noch mal
betonen das die Erhaltung vorhandener autochtoner Arten Vorrang vor Neuanpflanzungen besitzt. *

Gleichzeitig bitte ich zu priifen ob nicht eine Begriinung des Daches méglich wire und die Wande insbesondere
die Larmschutzwand nicht auch bepflanzt werden kann.

Bei der Ausbildung der Dach bzw. Giebelseiten sollte die vorwiegende Windrichtung hinsichtlich optimierten
Luftaustauschs in Erwiigung gezogen werden.

Fiir die LAG

GK

wie e Lbec éeqbr’eo/iu-‘



