Sitzung des Stadtrates am 07.12.2009, Nr. 15
offentlich

Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 622 "Lebensmittelmarkt
Weinbietstralle" - Beschlussfassung

KSD 20090739/1

ANTRAG
Nach der einstimmig bei einer Enthaltung ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und
Grundsticksausschusses vom 30.11.2009:
Der Stadtrat mdge wie folgt beschlief3en:
Der Durchfihrungsvertrag nach § 12, Abs. | BauGB zum Bebauungsplan Nr. 622

.Lebensmittelmarkt Weinbietstral’e“ zwischen Stadt und der Vorhabentragerin, der Fa.
Speeter GmbH & Co KG wird abgeschlossen.


Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de


Durchfiihrungsvertrag
Zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan 622 ,Lebensmittelmarkt Weinbietstrale

Die Stadt Ludwigshafen,

vertreten durch die Oberblrgermeisterin Frau Dr. Eva Lohse,
Rathausplatz 20, 67012 Ludwigshafen

(nachfolgend Stadt genannt)

und die Firma Speeter GmbH & Co KG,

vertreten durch deren Geschaftsfihrer, Herrn Thomas Speeter,
In der Viehweide 4, 76879 Bornheim

(nachfolgend Vorhabentragerin genannt),

schlieRen folgenden Vertrag:

Praambel

Die Grundstiicke Flurstlick-Nrn. 668/4, 668/5 und 668/6 befinden sich in der
Verflgungsgewalt der Vorhabentragerin.

Geplant ist die Errichtung eines Lebensmittel-Vollsortimentmarkts mit Kundenparkplatz. Die
Verkaufsflache des Marktes belauft sich auf insgesamt 1.450 m? Verkaufsflache. Davon
entfallen ca. 300 m? auf eine in den Markt integrierte Getrankeabteilung und 50 m? auf eine
Backereifiliale mit Café in der Vorkassenzone.

Der hier vorliegende Vertrag regelt die Modalititen der Durchfihrung des von der
Vorhabentragerin vorgelegten Vorhaben- und ErschlielBungsplans (vgl. Anlage1) und ist
Voraussetzung fir den vom Stadtrat zu beschlieRenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 622 ,Lebensmittelmarkt Weinbietstralte®.



§1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand dieses Vertrages ist die Herstellung des in der Praambel genannten
Lebensmittelmarktes und die Erstellung der dazugehoérigen 86 Kundenstellplatze auf der
Grundlage der von der Vorhabentragerin erstellten und mit der Stadt abgestimmten
Vorhaben- und Erschliefungsplanung.

§2 Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind:

1. der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 622 ,Lebensmittelmarkt
Weinbietstralle“ einschlielich des Vorhaben und ErschlieBungsplans M 1:500, Stand
vom 28. August 2009 (Anlage 1)

2. EG-Darstellung (M1:100 Stand vom 9. Oktober 2009) und Ansichten des geplanten
Lebensmittelmarktes M 1:100 (Stand vom 15. Oktober 2009)
(Anlage 2)

3. Werbekonzept der Fa. REWE (0.M. Stand 28. September 2009)
(Anlage 3)

§3 Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Durchfihrung des Vorhabens im
Vertragsgebiet nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 622
.Lebensmittelmarkt WeinbietstralRe“ und den Regelungen dieses Vertrages, nachdem ihr die
erforderlichen Genehmigungen erteilt wurden.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans einen genehmigungsfahigen Bauantrag einzureichen.
Spatestens 36 Monate nach Rechtskraft der Baugenehmigung wird die Vorhabentragerin die
Baumalnahmen abgeschlossen haben und den Lebensmitteleinzelhandelsmarkt in Betrieb
nehmen.

Die Betriebszeiten liegen zwischen 6 Uhr am Morgen und 22 Uhr am Abend. Anlieferungen
durfen nur in dieser Zeit erfolgen und sind auf folgenden Maximalumfang begrenzt:

Anlieferung unverderblicher Ware mit zwei LKW / Tag

Getrankeanlieferung mit einem LKW /Tag

Frischwarenlieferung mit einem Kuhl-LKW / Tag

Anlieferung von Backwaren Uber den Kundenparkplatz und den Haupteingang des
Marktes 1X/Tag

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Errichtung eines Larmschutzes entlang des
Ladebereichs. Dieser muss zumindest den Anforderungen des im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstellten schalltechnischen Gutachtens entsprechen und wie in
Anlage 2 dargestellt ausgeflihrt und begriint werden.

(4) Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten und im Vorhaben- und
ErschlielBungsplan dargestellten Begrinungsmafnahmen sind bis spatestens zum 01. Mai
des auf die Bezugsfahigkeit folgenden Jahres fertig zustellen und nach Fertigstellung
dauerhaft zu pflegen. Ausfalle sind in gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.



(5) Es sind nur die in Anlage 3 dargestellte Werbeanlagen zulassig. Eine Beleuchtung darf
nur innerhalb der Marktéffnungszeiten zuzlglich
30 Minuten Vor- und Nachlauf erfolgen.

§4  Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung fir das Bauvorhaben und die ErschlieBungsanlagen
werden von der Vorhabentragerin selbst durchgeflhrt.

§ 5 Verkehrssicherung

(1) Die Vorhabentragerin haftet fir jeden Schaden, der durch Verletzung der ihm
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und flir solche Schaden, die
infolge der Baumalnahmen an bereits verlegten Leitungen oder auf fremden
Grundsticken verursacht werden. Die Vorhabentragerin stellt die Stadt von allen
Schadensersatzanspriichen  frei. Diese  Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse.

(2) Vor Beginn der BaumalBnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden
Haftpflichtversicherung gegenliber der Stadt nachzuweisen. Die Deckungssumme flr
Personenschaden muss mindestens 500.000,- EURO und fir Sachschaden 150.000,-
EURO betragen.

§ 6 Vertragsstrafe
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Falle einer gegenliber dem Bebauungsplan
abweichenden Bauausfihrung bzw. bei Nichteinhaltung der Regelungen dieses Vertrages
zur Zahlung einer Vertragsstrafe in Héhe von

100.000,- EURO.

Dieser Betrag wird nach bekannt werden des VerstoRRes sofort fallig.

Die §§ 80 + 81 sowie § 89 LBauO bleiben von dieser Regelung unbertihrt.

§7 Kostentragung

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfiihrung
(Bauvorhaben  Einkaufsmarkt,  ErschlieBungsanlagen, Versickerungsanlagen und
Begrinungsmaflinahmen, dazu notwendige Gutachten und Plane).

§8 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt flur etwaige Aufwendungen der
Vorhabentragerin, der diese im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplans tatigt,
ist ausgeschlossen.

(2) FiUr den Fall der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen Anspriiche gegen die Stadt
nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch flr den Fall, dass sich die Nichtigkeit des



Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt (gem. §12
BauGB).

§9 Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Die
Weitergabe bedarf der schriftlichen Zustimmung der Stadt. Die Vorhabentragerin haftet der
Stadt gegentber als Gesamtschuldner flir die Erflullung dieses Vertrages neben einem
etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung
entlasst.

§ 10 Vertragsdnderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Die Stadt und die
Vorhabentragerin erhalten je zwei Ausfertigungen.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Gbrigen Regeln
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 11  Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der Bebauungsplan Nr. 622 in Kraft tritt.

Herr Thomas Speeter (fir die Vorhabentragerin)



Anlage 1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan 622 ,,Lebensmittelmarkt Weinbietstrae“
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EG-Darstellung, Ansichten des geplanten Lebensmittelmarktes
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2 DINA3-Seiten, 2 DINA4 - Seiten (Fahnen, Einfahrtsstele, Pylon)

Werbekonzept der Firma REWE

Anlage 3
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