
Sitzung des Stadtrates am 25.02.2008, Nr. 9 
öffentlich  
 
 
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses für den Bebauungsplan Nr. 556 für den verbleibenden 
Teilbebauungsplanbereich Nr. 556 e "Nördlich Frankenthaler Straße" 
 
KSD 20080056/1 
 
 
 
 
 
 

A N T R A G 
 
 

Nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstücksausschusses vom 
18.02.2008: 
 
Der Stadtrat möge beschließen: 

 
Der Beschluss des Stadtrates zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 556 „Gewerbegebiet In-
dustriestraße“ vom 11.10.2004 wird für den Teilbereich Nr. 556e „Nördlich Frankenthaler Straße 
aufgehoben. Die zweite Verlängerung der Veränderungssperre für den Teilbereich Nr. 556e „Nörd-
lich Frankenthaler Straße“ tritt damit außer Kraft. 
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1. Geltungsbereich 
Der Geltungsbereich des aufzuhebenden Aufstellungsbeschlusses ist folgender Planskizze zu ent-
nehmen.  
 

 
 
Er ist begrenzt durch: 
Im Norden: südliche Begrenzungslinie der Bahnanlagen 
Im Osten: westliche Straßenbegrenzungslinie der Pettenkoferstraße 
Im Süden: nördliche Straßenbegrenzungslinie der Frankenthaler- / Mannheimer Straße 
Im Westen: östliche Grenze des Flurstücks 3339/37 der Gemarkung Friesenheim 
 
2. Begründung 
Der Stadtrat hat am 11.10.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 556 (Gewerbegebiet 
Industriestraße beschlossen, um die gewerbliche Entwicklung des Gebietes insbesondere in Bezug 
auf Einzelhandelsnutzungen zu steuern. Es wurde eine Veränderungssperre für den Geltungsbe-
reich des Aufstellungsbeschlusses erlassen. Da sich der Aufstellungsbeschluss auf ein sehr gro-
ßes Gebiet mit Bereichen unterschiedlicher Nutzungs- und Bebauungsstruktur erstreckt, wurde das 
weitere Verfahren für einzelne Teilbebauungspläne getrennt weiter geführt. (Siehe angehängter 
Übersichtsplan). Zwischenzeitlich wurden für den Bereich der Industriestraße die Teilbebauungs-
pläne Nr. 556b und c sowie für den Bereich nördlich der Mannheimer Straße der Teilbebauungs-
plan Nr. 556d rechtskräftig.  
 
Für das verbleibende Gebiet nördlich der Frankenthaler Straße (Geltungsbereich Nr. 556e) konnte 
jedoch die Planung wegen der dortigen Lärmproblematik nicht abgeschlossen werden. 
 
Das Plangebiet ist von einer gemischten Nutzungsstruktur mit Wohnnutzung und gewerblicher 
Nutzung geprägt und von starken Lärmeinwirkungen von der angrenzenden Bahnlinie und Haupt-
verkehrsstraße betroffen. Um die vorhandene Gemengelagesituation und die Aspekte des Lärm-
schutzes planerisch sachgerecht und rechtssicher bewältigen zu können, wurden Erhebungen und 
gutachterliche Untersuchungen zur Immissionssituation durchgeführt. Die ermittelten Schallpegel 
überschreiten sowohl tagsüber als auch nachts die Richtwerte für Mischnutzung erheblich.  
 
Bei der Planung und Konzeption der Festsetzungen zu berücksichtigen sind die aktuellen Planun-
gen der Bahn im Hinblick auf Maßnahmen zur Lärmsanierung entlang der das Plangebiet tangie-
renden Bahnstrecke in Richtung Frankenthal. Da in das Schallschutzkonzept des Bebauungspla-
nes und den daraus resultierenden Festsetzungen die konkreten Schallschutzmaßnahmen der 
Bahn Eingang finden müssen, kann die Planung erst weiter bearbeitet werden, wenn  die Planun-
gen der Bahn vollständig abgeschlossen sind und Gewissheit über den Zeitpunkt des Baus und die 
Wirkung insbesondere der aktiven Lärmschutzmaßnahmen im Gebiet besteht. Da dies bislang 
nicht der Fall war, konnte der Teilbebauungsplan Nr. 556e bislang vor Ablauf der Veränderungs-



sperre nicht zum Abschluss gebracht werden, weshalb die Veränderungssperre für den Teilbereich 
Nr. 556e zweimalig verlängert wurde. 
 
Die zweite Verlängerung der Veränderungssperre läuft am 29.06.2008 aus. Eine weitere Verlänge-
rung ist ohne das Auslösen von Schadenersatzansprüchen nicht möglich. 
 
Mittlerweile sind die Planungen der Bahn über die durchzuführenden Maßnahmen der Lärmsanie-
rung im Bereich des Plangebietes zwar weitgehend abgeschlossen. Diese sehen entlang eines 
Teilbereichs des Plangebietes die Errichtung einer Lärmschutzwand vor, während die vorhandenen 
Wohnnutzungen im westlichen Teil des Plangebietes ausschließlich passive Schallschutzmaß-
nahmen erhalten sollen. Es ist jedoch bereits jetzt absehbar, dass die Maßnahmen auch vor Ablauf 
der letztmalig verlängerten Veränderungssperre nicht umgesetzt werden können. 
Gleichzeitig zeichnet sich ab, dass angesichts der hohen Lärmbelastung, die nur in einem Teilbe-
reich des Bebauungsplangebietes durch eine Lärmschutzwand aktiv gemindert werden soll, ein 
rechtsicherer Umgang mit der Lärmproblematik im Gebiet nicht möglich ist, ohne die Grundstücks-
eigentümer unverhältnismäßig durch Nutzungseinschränkungen zu belasten.  
 
Der Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes Nr. 554e unterscheidet sich vom übrigen Gebiet 
des ursprünglichen Aufstellungsbeschlusses Nr. 556 „Gewerbegebiet Industriestraße“ durch eine 
sehr viel kleinteiligere Grundstücksstruktur, die von Mischnutzung mit einem zum Teil hohen 
Wohnanteil und nicht von überwiegend gewerblicher Nutzung – wie die anderen Gebiete – geprägt 
ist. Schon aufgrund der Grundstückszuschnitte ist dieser Standort weitaus weniger geeignet und 
attraktiv für Einzelhandelsansiedlungen. Umstrukturierungstendenzen mit einem enormen Ansied-
lungsdruck verschiedener Einzelhandelsbranchen, wie sie in der Industriestraße zu beobachten 
sind, sind hier kaum möglich und nicht zu erwarten. Es besteht daher aktuell kein Bedarf der bau-
leitplanerischen Steuerung im Sinne der Ziele des Aufstellungsbeschlusses. 
 
Mit der Aufhebung des Bebauungsplanaufstellungsbeschlusses sind die Voraussetzungen für die 
Veränderungssperre  nicht mehr gegeben. Sie ist deshalb außer Kraft zu setzen. 
 
 



  
Übersicht über die Teilbebauungsplangebiete des Aufstellungsbeschlusses Nr. 556 „Gewerbegebiet 
Industriestraße“ 



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


