Sitzung des Stadtrates am 02.07.2007, Nr. 7
offentlich

Erweiterung des Betriebsgebaudes am Unteren Rheinufer 47 - MalRnahmegenehmigung

KSD 20070176

ANTRAG
nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Werkausschusses des Wirtschaftsbetrie-
bes Ludwigshafen (WBL) vom 22.06.2007:
Der Stadtrat moge wie folgt beschlief3en:

Die Malinahme Erweiterung des Betriebsgebdaudes am Unteren Rheinufer 47
in Héhe von

1.800.000,- EURO
(einschl. 19 % Mwst.)

wird genehmigt.
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Begriindung der MaRnahme

Der Bereich Stadtentwasserung und StraRenunterhalt ist derzeit auf 3 Standorte verteilt. 34
Arbeitsplatze der Abteilungen Planung, Bauleitung und Verwaltung sind in den angemieteten
Raumen der WattstralRe 109a untergebracht. Der Mietvertrag flr die Rdume der Wattstralie
lauft Mitte 2009 aus. Im Raumkonzept der Stadtverwaltung ist die Beendigung des Mietver-
haltnisses vorgesehen, da der Bereich Tiefbau in das Rathaus verlagert werden soll. Fir die
betreffenden Arbeitsplatze der Stadtentwasserung missen andere Raumlichkeiten gesucht
werden.

Es ist das Ziel des WBL, nach der Rdumung des Gebaudes Wattstralte 109a eine Zusam-
menlegung mit den Abteilungen Kanalbetrieb und Abwasserkontrolle am Standort Unteres
Rheinufer 47 zu realisieren. Das Verwaltungsgebaude wird um 22 Blros, 2 Besprechungs-
raume und notwendige Nebenraume erweitert. Die Grof3e der Buros entspricht dem Standard
an Blroraume fur technische Angestellte, Blros flr Einzelpersonen erhalten eine Grofle von
12,00m?, Buros fir zwei Personen sind in einer Grofte von 20,00m? vorgesehen. Durch die
Zusammenlegung der entwasserungsrelevanten Abteilungen an einem Standort ergeben sich
Synergieeffekte, welche zu nachhaltigen Kosten- und Zeiteinsparungen fiihren.

Das Gelande am Unteren Rheinufer 47 stellt den Hauptbetriebspunkt der Stadtentwasserung
dar und ist im Eigentum des WBL. Voraussetzung fir die Zusammenlegung der Abteilungen
ist die Aufstockung des Betriebsgebdudes um ein Stockwerk. Mit der Aufstockung kénnen
notwendige Sanierungsmalinahmen des vorhandenen Betriebsgebaudes verknlpft bzw. er-
setzt werden.

In den Gesamtkosten in Héhe von 1.800.000,00 Euro sind die Kosten fir notwendige Sanie-
rungsmaflnahmen in Héhe von 406.000,00 Euro enthalten. Die Kosten der Dachsanierung in
Hohe von ca. 100.000,00 Euro kénnen durch die Aufstockung des bestehenden Blirogebau-
des eingespart werden.

Fur die Erweiterung entstehen bei einer Abschreibung des Gebaudes auf 50 Jahre und einer
Zinsbelastung von 4% Kosten in H6he von 83.640,00 Euro pro Jahr. Dem Gegentuber stehen
die Jahreskosten fir die Miete in der Wattstral3e in Hohe von 75.694,00 Euro. Die Mehrkosten
von 7.946,00 Euro pro Jahr werden durch Synergieeffekte mehr als ausgeglichen.

Beschreibung der MaBRnahme

Konstruktion:

Stahlbetonskelett mit runden Stlitzen, Stahlbeton- und Mauerwerkwandscheiben und unter-
zugfreie Deckenplatten

Wande:

Tragende Innenwande aus Mauerwerk.

Treppenhauswande in Sichtbeton mit Lasuranstrich, Farbe nach Wahl.

Nichttragende Innenwande aus Standerwanden mit Gipskarton.

Innenwande Flure, Biros, WC-Anlagen mit Raufasertapeten und hell geténtem Innendisper-
sionsfarbanstrich, Farbe nach Wahl.
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WC-Anlagen: im Spritzbereich Fliesen V&B 10 x 10, 1,30 m hoch, Farben Weil3 und Grau /
Blau / Rot

Fassade:

AuBenwandkonstruktion mit Warmedammverbund Fassade.
Fassadenbristungen innen gemauert und verputzt.

Aulen liegender Sonnenschutz mit Tageslichtstreuung, Lamellen.

Decken:

Buros: Dunnputz auf Stahlbeton mit hell geténtem Innendispersionsfarbanstrich, Farbe nach
Wahl

Flure: mit abgehangter, abnehmbarer weiler F-30 Paneldecke

WC-Anlagen mit weilden Aluminium-Paneeldecken.

Boden:

Aufbau: Schwimmender AFE-Estrich auf Trittschallddmmung.

Belag Biros: ableitfahige Nadelfilz / Kautschuk Farbe nach Wahl.
Belag Flure: Kautschuk / Keramikfliesen, Farbe nach Wahl.
WC-Anlagen: Bodenfliesen V&B 10 x 10, Farben Weil und Grau / Blau
Treppenhaus: Keramikfliesenbelag.

Turen:
Standard-Turen in Buche, mit Stahlzargen Farbe nach Wahl,
Druckergarnituren Vieler AL 121.

Fenster:
Aluminiumfenster passend zur Fassade

Elektrotechnik:

Installation allgemeiner Elektroversorgung einschlief3lich Beleuchtung und Unterverteiler im
Neubauteil, Anbindung an Hausanschlussraum im bestehenden Gebaude.

Installation Telekommunikation ohne Endgerate im Neubauteil, Anbindung an bestehende TK-
Anlage.

DV-Installation ohne Endgerate im Neubauteil, Anbindung an Serverrdume im bestehenden
Gebaude.

Verkabelung unter Putz und in Estrichkanalen.

Heizung:
Heizkreislaufe mit Konvektoren im Neubauteil, Anbindung an bestehende Heizungsanlage im
vorhandenen Gebaude

Luftung:

Neue Luftungsanlage ( Technik / WC ) im Neubauteil, keine Klimatisierung.
Verlangerung der Luftungsanlage im bestehenden Gebaude

Uber Dach im Bereich der WC-Anlage.



Sanitar:
Neuinstallation WC-Anlagen incl. Ver- und Entsorgung, mit Behinderten — WC im neuen Ge-
b&ude.

Konstruktion

Grindung: Stahl-Betonfundamente

Decken: Stahlbeton mit Dammung

Aufgehendes Mauerwerk aul3en: Kalksandstein 24 cm mit Warmedadmmung:
Putz und Anstrich

Innen: Kalksandstein

Dach: Holzkonstruktion Blecheindeckung

Fenster: Aluminiumkonstruktion mit Iso-

lierverglasung

Technische Daten: Erweiterungsbau/ Aufzug

Bruttorauminhalt BRI = 4.360,00 m®
Bruttogeschol¥flache: BGF = 1.348,00 m?
Hauptnutzflache: HNF = 712,68 m?
Funktionsflache: FF = 14,92 m?
Verkehrsflache: VK = 274,19 m?
Konstruktionsflache KF= 125,82 m?

Kosten der MaBnahme
Kostenschatzung nach DIN 276

Kostengruppe EUR
100 Grundstlick 0,00 Euro
200 Herrichten und ErschlieRen 11.000,00 Euro
300 Bauwerk — Baukonstruktion 1.100.000,00 Euro
400 Bauwerk - Technische Anlagen 335.000,00 Euro
500 Aulenanlagen 12.000,00 Euro
600 Ausstattung, Mdblierung 57.000,00 Euro
700 Baunebenkosten 285.000,00 Euro
Gesamt 1.800.000,00 Euro
Davon Sanierung des bestehenden Gebaudes: 406.000,00 Euro

Durchfiihrung und Finanzierung
Die Planung und Objektiberwachung erfolgt Uber einen externen Architekten bzw. Ingenieur.

Das Gebaudemanagement der Stadt Ludwigshafen Gbernimmt die Projektsteuerung.

Die entsprechenden Vertrage sind mit dem Architekten bzw. Ingenieuren abzuschlie3en.
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Fur die Erweiterung entstehen Kosten fir die Abschreibung des Gebaudes auf 50 Jahre und
einer Zinsbelastung von 4% Kosten in H6he von 83.640,00 Euro pro Jahr. Dem Gegenuber
stehen die Jahreskosten fur die Miete in der WattstralRe in Hohe von 75.694,00 Euro. Die
Mehrkosten von 7.946,00 Euro pro Jahr werden durch Synergieeffekte mehr als ausgegli-
chen.

Vergabe der Architektenleistungen:

Fir die Entwurfsplanung, die Ausfiihrungsplanung, die Vorbereitung und Mitwirkung bei der
Vergabe, die Objektiberwachung und die Objektbetreuung / Dokumentation hat die Verwal-
tung derzeit keine Kapazitaten frei. Daher wird der Architekt: Herr Hans Gelbert, Kirchenstra-
Re 2, 67069 Ludwigshafen mit diesen Architektenleistungen beauftragt.

Mittelbedarf
2007 400.000,--Euro
2008 1.400.000,--Euro

Verfiigbare Mittel
Die Mittel werden im Rahmen der Gesamtdeckung des Wirtschaftsplanes 2007 zur Verfigung
gestellt bzw. in dem Wirtschaftsplan 2008 eingeplant.
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