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Die Rolle des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes

Rahmenkonzept fir die Basis fur die einzelhandelsbezogene
Einzelhandelsentwicklung Bauleitplanung

Sicherung und Weiterentwicklung Sicherung und Weiterentwicklung der
bestehender/gewiinschter Einkaufslagen wohnortnahen Versorgung

Planungssicherheit fir Kommune und
Investoren

=» Beschluss des Konzeptes als stddtebauliches Entwicklungskonzept (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Konzeptbausteine

Angebotsanalyse Nachfrageanalyse Stddtebauliche Analyse

Bestandsanalyse Sekundarstatistik Bestandsanalyse
Sekundarstatistik Sekundarstatistik

Bewertung | Stédrken-Schwdchen-Darstellung

Entwicklungsprognose | Entwicklungszielstellungen

Rdaumlich-Funktionales Einzelhandelskonzept

Zentren
Nahversorgung Sortimentsliste Steuerungsleitsatze
Erganzungsstandorte

Handlungs- und Umsetzungsempfehlungen

Beteiligung, Kommunikation,
Ergebnisprdsentation

Konzeption
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Empirische Untersuchungsmethoden, Verfahrensablauf
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(ToB) nach Beschluss im Hauptausschuss
(03.06.2024) und Abwdagung der
Stellungnahmen

DurchfUhrung Stadtverwaltung 07/2024
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durch Stadt + Handel 09/2024

Versand Entwurfsbericht, Prifung und
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geringfigigen Anderungen des EZK

(2]
[=
2
(2]

TéB-

o
‘o
-
[}
m

STA DT+IAN DE L Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Ludwigshafen 4

Stadtrat Ludwigshafen 03.02.2025

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
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Absatzwirtschaftliche Entwicklungsperspektiven
Relevante Rahmenbedingungen

Rahmenbedingung

Impuls

Entwicklungsperspektive fir Ludwigshafen bis 2028

Demografische Entwicklung

Entwicklung der
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft

Entwicklung der
Verkaufsflachenanspriche der Anbieter

Entwicklung der
Flachenproduktivitat

Entwicklung des
Online-Handels

Mogliche versorgungsstrukturelle und
stadtentwicklungspolitische Impulse

Regionales Wettbewerbsumfeld

Weltweite multiple Krisen

O

=
=
=
O
O
0
O

Positive Einwohnerentwicklung
bei zunehmend héherem Anteil dlterer Menschen

moderate Steigerung mit Zunahme des Online-Anteils und sortimentsbezogenen Unterschieden
(z. B. periodischer Bedarfsbereich)

leichte Impulse bei Filialisten im kurzfristigen Bedarfsbereich, branchentbergreifend keine
nennenswerten Impulse

nennenswerte positive Entwicklung nur in ausgewdhlten Sortimentsbereichen (konjunkturbedingte
Abschwdchung erwartet)

konstant steigender Online-Anteil mit deutlichen sortimentsspezifischen Unterschieden gehen zu
Lasten des stationdren Handels, falls der Ludwigshafener Handel nicht selbst die Chance des
Onlinegeschdfts ergreift.

Theoretische sortimentsspezifische Entwicklungsperspektiven im Rahmen des oberzentralen
umfassenden Versorgungsauftrages

Entwicklungsperspektiven des Oberzentrums werden durch das ausgeprdgte Wettbewerbsumfeld,
insbesondere durch den starken Einzelhandelsstandort Mannheim, limitiert

absehbar sich fortsetzende weltweite Krisen beeintrédchtigen das Konsumklima und Lieferketten
(aktuell u. a. Ukraine-Krieg, Energiekrise, Inflation, Rezession)
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Ubergeordnete Entwicklungszielstellungen

1. Ziel

Erhalt, Sicherung und ggf.

Ausbau der gesamtstddtischen
Versorgungsfunktion

= Erhalt und Sicherung der ober-
zentralen Versorgungsfunktion

= Erhalt und Sicherung der
Einzelhandelszentralitat

= BerUcksichtigung von
absatzwirtschaftlichen
Entwicklungsperspektiven: wenn
moglich Ausbau der Versorg-
ungsfunktion und Zentralitat

* Erhéhung der Einkaufsqualitat
(auch durch hochwertigere
Angebote)

= Funktionsgerechte
Arbeitsteilung zwischen den
Zentren und den weiteren
Standorten

2. Ziel

Erhalt, Sicherung und ggf.
Stdrkung der zentralen
Versorgungsbereiche

Erhalt, Sicherung und ggf. Stark-
ung der Innenstadt als héchstrang-
iger zentraler Versorgungsbereich

Erhalt, Sicherung und ggf. Stark-
ung der weiteren Zentren in ihrer
jeweiligen Versorgungsfunktion

Erhalt, Sicherung und ggf. Stark-
ung der Funktionsvielfalt (Einzel-
handel, Dienstleistungen, Gastro-
nomie, Kultur, Soziales, Wohnen)

Stabilisierung, Sicherung und ggf.
Starkung des Einzelhandelsbe-
satzes, rdumliche Konzentration
der Angebote

Bestmoglich qualitative
Aufwertung der Innenstadt als
vielfaltige Wohn-Innenstadt

= Nahversorgung in den zentralen
Versorgungsbereichen sichern
und bedarfsgerecht weiterent-
wickeln (bestmdoglich auch
qualitativ)

= Sicherung und Bereitstellung von
zukunftsfdahigen Nahversorg-
ungsstrukturen im Rahmen des
demografischen Wandels (quan-
titativ/qualitativ/raumlich)

= Bestandsstandorte Nahversorg-
ung mit Entwicklungsperspek-
tive bedarfsgerecht weiter-
entwickeln

= Gleichzeitig schddliche Auswirk-
ungen auf die Zentrenstruktur
vermeiden

= Sinnvolle Ergdnzung der

zentralen Versorgungsbereiche
und Bestandsstandorte
Nahversorgung durch Ergdnz-
ungsstandorte fUr den groB3-
flachigen nicht zentren-
relevanten Einzelhandel

= Vermeidung stddtebaulich

negativer Wechselwirkungen
zwischen den Ergdnzungs-

standorten und der Zentren-
und Nahversorgungsstruktur

= Restriktiver Umgang mit

innenstadtrelevanten
Sortimenten

= Sicherung von Gewerbegebieten

fUr Handwerk und produzieren-
des Gewerbe
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Strategische Ausrichtung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts

= Der Fokus des Konzepts liegt auf der Sicherung und Stédrkung sowie im Rahmen der Méglichkeiten auf der
Ausweitung der bestehenden zentralen Versorgungsbereiche und sonstigen Standorte.

= Die Ausweisung neuer Standorte - v. a. fUr die Nahversorgung - ist vor dem Hintergrund der
landesplanerischen Regularien in Verbindung mit insbesondere der hohen Nutzungs-/Bebauungsdichte im
Stadtgebiet und damit fehlenden geeigneten/landesplanerisch konformen Fldchen nur in wenigen
Einzelfallen moglich.

* |m Konzept werden — unter Bericksichtigung der wachsenden Bedeutung des online-Handels - vor allem
folgende Ansatze verfolgt:

= Verdichtung der bestehenden Handelslagen/zentralen Versorgungsbereiche
= Stdrkere Konzentration auf integrierte Lagen

= Stdrkung der Handelslagen fir Lebensmittelmérkte und Drogeriemdrkte, die vom Online-Handel bislang
geringer betroffen sind, als Ankerpunkte der Nahversorgung und Frequenzbetriebe

= Hohe Bedeutungsfunktion von ergdnzenden Nutzungen in den zentralen Versorgungsbereichen
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Das neve Zentrenmodell
fur die Stadt Ludwigshafen

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

‘:adtzentrum (S2)

BESTANDSBEREICHE STADTTEILKERN

BESTANDSSTANDORTE NAHVERSORGUNG
PN Mit Entwicklungsperspektive

I P onstondorte Nahversorgung
I it Bestandsschutz

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE
. stddtebaulich integriert . stddtebaulich nicht integriert

ERGANZUNGSSTANDORTE

fur groBfldchigen nicht zentrenrelevantem Einzelhandel
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt Ludwigshafen 12/2021;

Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen.

Z\/B Stadtzentrum

Allgemeine Entwicklungsziele

Administrative Grenzen
[ Kemmune

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenergénzende Funktion
O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?

) 100 - 399 m?

) 400-799 m?
() 800 -1.499 m?
(J; 1500 - 2.499 m?
2

{ ) 2.500 - 4.999 m?
b

(Y ab. 5.000 m?

\ /‘ ap. 5. m

&

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung neu

Potenzialflache

* Wachenmarkt (7)

150 m

Rossmann

Rhein-Galerie (Saturn, C&A,
TKMaxx, Zara, H&M, Peck &
Cloppenburg, Thalig, etc.)

Entwicklungsziele

Fortschreibung des Stadtzentrums
als zentraler Versorgungsstandort
fUr die Stadt Ludwigshafen mit
Gutern aller Bedarfsstufen

Erhalt, Sicherung und ggf.
sortimentsspezifische Starkung des
Einzelhandelsangebotes.
Modernisierung des bestehenden
nicht mehr vollumfdnglich
marktaddquaten
Lebensmittelangebotes

Erhalt und Weiterentwicklung der
Funktionsmischung aus Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistung
ergdnzt durch Wohnen

Qualitative Starkung des
Einzelhandelsbesatzes entlang der
HaupteinkaufsstraBen durch eine
Modernisierung der Schaufenster und
Verkaufsflachen

Schaffung von marktaddquaten und
zukunftsfahigen Flachen durch
Nachnutzung bestehender
Leerstdande

Im Rahmen der Helmut-Kohl-Allee
kénnen Anpassungen der Abgrenzung
erforderlich werden

Nutzung der MaBnahmen und
Foérdermoglichkeiten im
Stadterneuerungsgebiet
Mitte/Innenstadt zur UnterstUtzung
der Einzelhandelsentwicklung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt Ludwigshafen 12/2021;

Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen.

Zentrale Versorgungsbereiche
Stadtteilzentren

= VerfUgen Uber einen mittleren Einzugsbereich
(i. d. R. beschrankt auf bestimmte Stadtteile) und
bieten regelmdBig ein gréfBeres Spektrum an

Woaren und Dienstleistungen des kurz- und

| ALDI sud

mittelfristigen (ggf. auch langfristigen) Bedarfs-

bereiches an.

Rossmann

» Unter BerUcksichtigung der stddtebaulichen
Analysen werden drei (Oggersheim, Oppau und
SUd) der ehemals acht Stadtteilzentren
fortgeschrieben.

Freisberg |
Wohnbedarf

Die rote Linie stellt die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs dar, Legende s.
Folie 8.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt Ludwigshafen 12/20271;

Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen.

Zentrale Versorgungsbereiche
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Z\/B Stadtteilzentrum Sud

STADTHANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Ludwigshafen
Stadtrat Ludwigshafen 03.02.2025

Ll



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt Ludwigshafen 12/2021;
Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen.

Zentrale Versorgungsbereiche
Quartierszentren

= VerfUgen Uber einen kleinen Einzugsbereich W
(i. d. R. beschrankt auf bestimmte Quartiere in
Stadtteilen) und weisen somit eine untergeord- ;
nete Bedeutung zur Versorgung von kleineren :
Stadtteilen sowie von Teilbereichen gréBer —
Stadtteile auf.

= Bieten ein begrenztes Spektrum an Waren und
Dienstleistungen des kurzfristigen (ggf. auch
Teilbereiche des mittel- und langfristigen)
Bedarfsbereiches an.

= Unter BerUcksichtigung der stadtebaulichen

Analysen werden acht Quartierszentren (davon

funf ehemalige Stadtteilzentren) ausgewiesen. = TEANS 7 )

ZVB Quartierszentrum Mundenheim

Die rote Linie stellt die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs dar, Legende s.
Folie 8.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt Ludwigshafen 12/20271;

Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen.

Zentrale Versorgungsbereiche
Quartierszentren
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ZVB Quartierszentrum Rheingénheim
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt Ludwigshafen 12/2021;

Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen.

Zentrale Versorgungsbereiche

Quartierszentren

|
[t 17500
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_________._'-—

ZVB Quartierszentrum Sud
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Il Supermercato
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Z\V/B Quartierszentrum Pfingstweide
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt Ludwigshafen 12/20271;

Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen.

Zentrale Versorgungsbereiche
Quartierszentren

QX%
V&n

S

L . :,;\'/'/\\/O}\\ N /LXK \

ZVB Quartierszentrum Friesenheim

ZVB-Abgrenzung im Bereich der Potenzialfldche ggf. erst im Rahmen der
Planungen feststehend, muss daher ggf. angepasst werden.

f =T

" Potenzialfliche

// /st\ X /\/ A

7 o >/>\ @ A
>4 N /Xf \z} N
4 X }{(Q\\(\/\,/ \4\

ZVB Quartierszentrum West
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt Ludwigshafen 12/20271;

Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen.

Zentrale Versorgungsbereiche

Quartierszentren

\

Sanitatshaus

Kocher

Matratzen
Concord

\

ZVB Quartierszentrum Gartenstadt
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt Ludwigshafen 12/2021;

Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen.

Bestandsbereiche Stadtteilkern

* Standortbereiche (ehemalige ZVB), die nicht (mehr) die Voraussetzungen zur Ausweisung eines ZVB erfillen

=  Gleichwohl gewisse (quartiers-)soziale Funktionsbindelungen und grundlegende Versorgungsfunktionen erkennbar
=  Woirdigung der Wirkung fur die jeweilige Stadteil- bzw. Quartiersgemeinschaft

*  Grundsdtzliche Moglichkeit zur (Wieder-)Entwicklung in Richtung eines ZVB , AB

> 4

ER aktuell kein ZVB und kein Schutzstatus

T ey |5 |

- 4

A Ethnischer A :
| |Lebensmittelmarkt

@

Bestandsbereich Stadtteilkern Nord-Hemshof Goerdelerplatz
Die rosa gestrichelte Linie stellt die Abgrenzung des Bestandsbereichs Stadtteilkern
dar, Legende s. Folie 8.

/>

Bestandsbereich Stadtteilkern Friesenheim Ruthenplatz
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt Ludwigshafen 12/20271;

Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen.

Bestandsbereiche Stadtteilkern

<Z> DR/ ’/5/,

Bestandsbereich Stadtteilkern Edigheim

Bestandsbereich Stadtteilkern Ruchheim

STADTHANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Ludwigshafen
Stadtrat Ludwigshafen 03.02.2025

18



Zentrale Versorgungsbereiche
Vergleich EZK Ludwigshafen 2011 und EZK Ludwigshafen 2024

EZK Ludwigshafen 2011 EZK Ludwigshafen 2024

Z\VV/B Stadtzentrum (Mitte) ZVB Stadtzentrum

ZVB Stadtteilzentrum Sid ZVB Stadtteilzentrum Sud

Z\/B Stadtteilzentrum Nord-Hemshof Z\V/B Quartierszentrum Nord-Hemshof

ZVB Quartierszentrum Friesenheim
ZVB Stadtteilzentrum Friesenheim Bestandsbereich Stadtteilkern Friesenheim Ruthenplatz

Bestandsstandort Nahversorgung HagelochstraBe (Penny)

ZVB Stadtteilzentrum Oppau ZVB Stadtteilzentrum Oppau

ZVB Stadtteilzentrum Pfingstweide ZVB Quartierszentrum Pfingstweide
ZVB Stadtteilzentrum Oggersheim ZVB Stadtteilzentrum Oggersheim
Z\V/B Stadtteilzentrum Gartenstadt ZVB Quartierszentrum Gartenstadt
Z\VB Stadtteilzentrum Mundenheim ZVB Quartierszentrum Mundenheim
ZVB Stadtteilzentrum Rheingénheim ZVB Quartierszentrum Rheingdnheim
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Zentrale Versorgungsbereiche

Vergleich EZK Ludwigshafen 2011 und EZK Ludwigshafen 2024

EZK Ludwigshafen 2011

EZK Ludwigshafen 2024

ZVB Quartierszentrum Sid

Z\/B Quartierszentrum Nord-Hemshof
ZVB Quartierszentrum West

ZVB Quartierszentrum Edigheim

ZVB Quartierszentrum Oggersheim

ZVB Quartierszentrum Ruchheim

Z\V/B Quartierszentrum Maudach

Z\V/B Quartierszentrum Mundenheim

ZVB Quartierszentrum Sid
Bestandsbereich Stadtteilkern Nord-Hemshof Goerdelerplatz
ZVVB Quartierszentrum West

Bestandsbereich Stadtteilkern Edigheim

Bestandsstandort Nahversorgung ComeniusstralBe
(Norma, Rossmann)

Bestandsbereich Stadtteilkern Ruchheim

Bestandsstandort Nahversorgung Maxdorfer StraBe (Netto)

Keine Fortschreibung

Keine Fortschreibung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fur Kartographie und Geoddsie

2018, OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

Neue Zentren- und Standortstruktur fur Ludwigshafen

Administrative Grenzen
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Nahversorgungskonzept
Kriterien fir Bestandsstandorte Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive

1) Stddtebauliche Integration: Der Standort muss direkt an Gebiete mit Wohnbebauung anschlieBen oder sollte groBtenteils
von diesen umgeben sein.

2) Erreichbarkeit: Der Standort soll an das Netz des OPNV angebunden sein und fuBlaufig sowie per Fahrrad gut erreichbar
sein.

3) Schutz des Zentralen Versorgungsbereiches: Der Standort soll nicht zu stark in die Versorgungsfunktion von Zentralen
Versorgungsbereichen eingreifen. (Ausnahmen: ,Anschmiegen” sowie nachweislich und langfristig fehlende
Flachenpotenziale im Zentralen Versorgungsbereich)

4) Sicherung/Optimierung der Nahversorgung: Der Standort muss wesentlich zur Sicherung bzw. Optimierung der
(radumlichen, quantitativen und/oder qualitativen) Nahversorgungssituation beitragen.

Zielstellung der konzeptionellen Ausweisung von Bestandsstandorten Nahversorgung:

= Nahversorgung in Ludwigshafen a. R. dauerhaft zu sichern

= Bestandstandorte Nahversorgung Positivstandorte fUr (auch gro3flachige) Nahversorgungsbetriebe
(v.a. Lebensmittelmarkte)

= Nahversorgung gezielt, nachfragegerecht und mit vertrdglichen Verkaufsfldchenerweiterungen weiterentwickeln
= Bestandsstandorte Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt Ludwigshafen 12/2021;

Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen.

Bestandsstandorte Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive

Edigheim Oppauer Stral3e (Rewe)

Mundenheim HoheloogstrafRe (Rewe, Lidl)

Oggersheim ComeniusstraBBe (Norma, Rossmann, Gortz)
Oggersheim Melm Sudetenstrafe (Netto)

SUd Saarlandstral3e (Edeka)

Friesenheim HagelochstralB3e (Penny)

Friesenheim EschenbachstraBe (Aldi SUd)

Gartenstadt HochfeldstraBe (Netto)

Ruchheim Maxdorfer Straf3e (Netto)

Maudach Schweigener StraBe (Edeka)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt Ludwigshafen 12/2027;

Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen.

Planstandorte Nahversorgung

= Perspektivische Bestandsstandorte Nahversorgung (noch ohne Bestand)

Planstandort Nahvérsorgung Nord-Hemshof
Birgermeister-Griinzweig-Straf3e

@

Planstandort Nahversorgung Gartenstadt
Otto-Thiele-Platz

(Flachennutzbarkeit fUr Nahversorgung abhdngig von schulischen Bedarfsansprichen)
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Bestandsstandorte Nahversorgung ohne
Entwicklungsperspektive

Neben dem Bestandsstandorten Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive bestehen in Ludwigshafen a. R. weitere Standortbereiche mit strukturprdgenden
Lebensmittelmdrkten, welche zumeist aufgrund ihrer fehlenden stddtebaulichen Integration nicht den Prifkriterien der Bestandsstandorten Nahversorgung
entsprechen. Diese werden im Rahmen der Fortschreibung als Bestandsstandorte Nahversorgung ohne Entwicklungsperspektive ausgewiesen.

= \West Bruchwiesenstraf3e (Lidl)

= Friesenheim Industriestraf3e (Aldi SUd, Lidl, Edeka, Netto)

= Oggersheim OderstrafBe (Globus, Lidl)

= (Oggersheim Hedwig-Laudien-Ring (Edeka)

= Oggersheim Prdlat-Caire-StraBBe (Real bis zum 31. Mdrz 2024, Nachnutzung ab 2025 durch Kaufland)
* Rheingdnheim In der Mérschgewanne (Aldi SUd)

* Rheingdnheim Von-Kieffer-StraBe (Rewe Center)

= Mundenheim Maudacher Straf3e (Aldi SUd)

Entwicklungsziele
- Bestandsschutz

- Keine wesentliche Verkaufsflachenerweiterungen

- Umstrukturierung zur Neuausrichtung maoglich
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fur Kartographie und Geoddsie

2018, OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

Nahversorgungsstruktur fiur Ludwigshafen
auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche

Administrative Grenzen

[ Kemmune

. Bestandsstandort
Nahversorgung mit
Entwicklungsperspektive

A Planstandort Nahversorgung

® Bestandsstandort
Nahversorgung mit
Bestandsschutz

ngoniiem

|

/
L4

Nicht ols Bestandsstandorte ausgewiesene e =
Lebensmittelmadarkte sind entsprechend

ihrer rdumilichen Integration zu behandeln

T CpenStreatMap {and) contgbutors, CC-BY-54
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Lebensmittelmadrkte in sonstiger stadtebaulich integrierter Lage

= Edigheim GiselherstraBe (Netto-City, im Bestandsstandort Stadtteilkern Edigheim)
= (Oggersheim Adolf-Kolping-Stral3e (Nahkauf)
= S{Ud SchitzenstraBe (Penny)

Entwicklungsziele
- Bestandsschutz

- Umstrukturierung zur Neuausrichtung maoglich
(Auswirkungen auf ZVB und Bestandsstandorte LMNV besonders zu bericksichtigen)
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Ergdnzungsstandortkonzept
Empfehlungen zum nicht zentrenrelevanten* Einzelhandel in Ludwigshafen

Ziel 1: Wenn mdglich und stddtebaulich zielfGhrend, in allen Zentralen Versorgungsbereichen denkbar

(vorrangig Innenstadtzentrum)

Ziel 2: Fokussierung von Ansiedlungsvorhaben auf die ausgewiesenen Ergdnzungsstandorte

Ziel 3: Sicherung von Gewerbegebieten fir Handwerk und produzierendes Gewerbe

Empfehlungen fir Ergdnzungsstandorte:

Positivstandorte fUr den klein- und gro3fladchigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem™
Hauptsortiment

Restriktiver Umgang mit der Entwicklung zentrenrelevanter sowie zentren- und nahversorgungsrelevanter
Sortimente (s. Steuerungsleitsatz IlI)

Keine Neuansiedlungen und kein Ausbau von Betrieben mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten

Keine Neuansiedlungen von Betrieben mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment

* gleichzeitig auch nicht nahversorgungsrelevant.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fur Kartographie und Geoddsie
2018, OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Sortimentsliste

zentrenrelevante Sortimente

nahversorgungsrelevante* Sortimente

nicht zentrenrelevante** Sortimente

Augenoptik

Bekleidung (ohne Sportbekleidung)

Bettwaren

Bicher

Papier und Schreibwaren, Schul- und Biroartikel

Einrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bilder/Poster/
Bilderrahmen/Kunstgegensténde

Elektrokleingerdte

Gardinen, Sicht- und Sonnenschutz
Glas/Porzellan/Keramik
Haus-/Bett-/Tischwdsche, Heimtextilien

Haushaltswaren (Hausrat)

Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware

fUr Bekleidung und Wdasche (inkl. Wolle)
Lampen/Leuchten

Medizinische und orthopddische Gerdte (inkl. Horgerdte)
Musikinstrumente und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Parfumerieartikel und Kosmetika

Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung ohne SportgroBgerdte)
Uhren/Schmuck

Waffen/Jagdbedarf/Angeln

* gleichzeitig auch zentrenrelevant;

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel)
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)
Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
(Schnitt-)Blumen

Zeitungen/Zeitschriften

Baumarktsortimenti. e. S.
Matratzen

GroBteilige Sportgerate und Campingartikel (ohne
Campingmaobel)

Elektrogrof3gerdte

Fahrrader und Zubehor

Gartenbedarf

Kfz/Motorrdder sowie -Zubehér (inkl. Motorrad-Zubehdr)
Kinderwagen

Méobel (inkl. Garten- und Campingmdébel)
Pflanzen/Pflanzartikel

SportgroB3gerate

Teppiche (Einzelware)

Tiere, Zooartikel (inkl. Tiernahrung)

** gleichzeitig auch nicht nahversorgungsrelevant; Auflistung der nicht zentrenrelevanten Sortimente erlduternd, aber nicht abschlieBend.
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Steuverungsleitsdtze

D

2)

3)

4)

Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment soll auf die Zentralen Versorgungsbereiche konzentriert
werden.

Im ZVB Stadtzentrum unbegrenzt, in den ZVB Stadtteilzentren und den ZVB Quartierszentren im Rahmen ihrer jeweiligen
Versorgungsfunktion

Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment soll primdr in den Zentralen Versorgungsbereichen
und zur Gewdhrleistung der wohnungsnahen, fuBldufigen Nahversorgung sekunddr auch an Bestandsstandorten
Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive / Planstandorten Nahversorgung vorgesehen werden.

Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment soll vorangig auf die Ergdnzungsstandorte
konzentriert werden.

Begrenzung der Verkaufsfldche der zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Randsortimente auBBerhalb der ZVB auf bis
zU 10 % der Gesamtverkaufsfldche bzw. max. 800 m2 VKF je Betrieb

Handwerkerprivileg

Verkaufsfldchenobergrenze von max. 800 m?

STA DT+IAN D E L Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Ludwigshafen 31

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.

Stadtrat Ludwigshafen 03.02.2025



Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Steuverungsleitsdtze
Handlungsmatrix fur Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem* Hauptsortiment

Ubliche Ansiedlungstypen

ZVB Stadt-
zentrum

ZVB
Stadtteil-
zentren

Bestandsstandorte NV

In Bezug auf

ZV.B mit Entwicklungs- Bestandsbereiche In BeZt{g auf . }Nohn!agen nicht
Quartiers- erspektive / Stadtteilkern Wohnlagen integrierte integrierte Lage/
zentren persp Lage Bestandsstandorte NV

Planstandorte NV

mit Bestandsschutz

Verbrauchermarkt ab

i.d.R. 2.500 m2 VKF ‘/ (\/) x x x x x
R 00 bie 5500 e VKE v v v ) ) x x
R 100 bl 8OO VK v v v v v (V) x
R 0 b 0 o e nectaden mit v v v v v v x
Drogeriefachmarkt v v (\/) (\/) (\/) x x
A v v v v v v x

Fachgeschdafte (z. B. Zeitschriften)

Tankstellenshop/Kiosk/Hofladen

v

v

v v v v

v =i.d.R. konzeptkonform (¥) =i.d.R. Einzelfallbetrachtung und besonderer Begrindungszusammenhang erforderlich x =i. d. R. nicht konzeptkonform

* gleichzeitig auch zentrenrelevant.

)

Die Aussagen zur Konzeptkonformitdat sind um Aussagen zur standortgerechten Dimensionierung zu ergdnzen und
ersetzen keine einzelfallbezogene Vertrdaglichkeitsanalyse.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Steuverungsleitsdtze
Handlungsmatrix fir Einzelhandel mit zentrenrelevantem und nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment

Zentrenrelevantes ZVB ZVB Stadtteil- ZVB Quartiers- Bestandsstandorte
Hauptsortiment Stadtzentrum zentren zentren NV/Planstandorte NV

In Bezug auf Erqdnzunas- In Bezug auf
Wohnlagen sgandortge Wohnlagen nicht
integrierte Lage* integrierte Lage

Kleinfléchig (bis 800 m?2) v v v (x) (x) x x

GroBfléchig (ab 801 m?) v (\/) X x x x x

Nicht zentrenrelevantes ZVB ZVB Stadtteil- ZVB Quartiers- Bestandsstandorte
Hauptsortiment Stadtzentrum zentren zentren NV/ Planstandorte NV

In Bezug auf Erqénzunas- In Bezug auf
Wohnlagen sgandortge Wohnlagen nicht
integrierte Lage* integrierte Lage

Kleinfléchig (bis 800 m2) v v v () (v) v (v)
GroBfléchig (ab 801 m?) v (v) (v) () x v x

v =i.d.R. konzeptkonform (v') = i. d. R. Einzelfallbetrachtung und besonderer Begrindungszusammenhang erforderlich

(%) =i.d. R. nicht konzeptkonform, in Ausnahmefdallen ggf. einzelfallbezogen zu prifen x =i. d. R. nicht konzeptkonform

* einschlieBlich Bestandsstandorte Stadtteilkern; fir nahversorgungsrelevante Sortimente sei auf die entsprechenden AusfUhrungen in der Handlungsmatrix fir nahversorgungsrelevante
Sortimente verwiesen.

Die Aussagen zur Konzeptkonformitdt sind um Aussagen zur Vertrdglichkeit zu ergénzen und
ersetzen keine einzelfallbezogene Vertrdglichkeitsanalyse.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

ToB-Beteiligung

Stellungnahmen aus der Beteiligung der betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange am Entwurf der Fortschreibung des

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fur die Stadt Ludwigshafen am Rhein (Fassung vom 30.04.2024)

IHK Pfalz (29.08.2024)
= Zustimmung zum Konzept sowie zu den wesentlichen konzeptionellen Bausteinen
Verband Region Rhein-Neckar (04.09.2024)

= Zustimmung zum Konzept sowie zu den wesentlichen konzeptionellen Bausteinen

= Anmerkungen bzgl. des regionalen Wettbewerbsumfelds sowie zur Sortimentsliste 2 geringfiigige Anderungen
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (06.09.2024)

= Zustimmung zum Konzept sowie zu den wesentlichen konzeptionellen Bausteinen

= Anmerkungen bzgl. der Sortimentsliste analog Verband Region Rhein-Neckar < geringfigige Anderungen
Handelsverband Sidwest (13.09.2024)

= Keine grundsatzlichen Bedenken zum EZK
Stadt Frankenthal (Pfalz) (06.09.2024)

= Keine grundsdtzlichen Bedenken zum EZK

= Bestrebungen zur Sicherung und Verbesserung der Nahversorgung und des Einzelhandels werden begrif3t

Stadt Mannheim (13.08.2024) | Stadt Bad Dirkheim (06.09.2024) | Verbandsgemeinde Lambsheim-HeBheim (29.07.2024) |
Verbandsgemeinde Maxdorf (10.07.2024) | Verbandsgemeinde Dannstadt-Schauernheim (29.08.2024)

= Keine Anregungen, keine Bedenken
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Neue Wege.
Klare Plane.
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