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Wohnbedarfsuntersuchung

1. Anlass/Ziele der Untersuchung
Ermittlung der
 Wohnsituation und -zufriedenheit,
* Wohnungswtnsche
* Umzugsabsichten
der Ludwigshafener Bevdlkerung

Differenziert flr unterschiedliche Bevolkerungsgruppen
« Familien mit minderjahrigen Kindern,
» altere Menschen,
« Personen mit Behinderungen,
* junge Erwachsene.

Ludwigshafen
Ludwigshafen, 13.01.25, BGA-Sitzung, Top 4 Stadt am Rhein



Wohnbedarfsuntersuchung

2. Untersuchungsthemen
 Wohnzufriedenheit,
 Wohnumfeld

« aktuelle Wohnverhaltnisse
« Umzugsabsichten

« Barrierefreiheit

Grundlage: Befragung von Ludwigshafener*innen
« Beteiligung von 14.000 Haushalten

« Rucklauf von 3.251 verwertbaren Fragebdgen
=> reprasentative Ergebnisse

Ludwigshafen
Ludwigshafen, 13.01.25, BGA-Sitzung, Top 4 Stadt am Rhein



Wohnbedarfsuntersuchung

3. Wohnsituation an Hand wohnungsbezogener Daten

Haushalte nach der Personenzahl
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1) 2011, Zensusergebnisse; 2016-2022: Meldedaten Melderegisterdaten

Quelle: Stadt Ludwigshafen, Stadtentwicklung, Statistikstelle
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Wohnbedarfsuntersuchung
3. Wohnsituation an Hand wohnungsbezogener Daten

Wohnflache je Einwohner nach Stadtteilen

- Wohnflache je Einwohner nach Stadtteilen
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Wohnbedarfsuntersuchung

3. Wohnsituation an Hand wohnungsbezogener Daten
Durchschnittsalter der Einwohner nach Stadtteilen

Durchschnittsalter in Jahren Veranderung
Stadtteil
Dez. 2012 Dez. 2022 2012-2022

Maudach 43,9 46,1 2,2

Ruchheim 43,3 45,0 1,7

Rheingdnheim 42,6 44,1 15

Nord/Hemshof 36,9 37,3 0,4

Edigheim 46,1 46,4 0,3

Gartenstadt 46,2 45,9 -0,3

Oggersheim 43,8 43,3 -0,5

Sud 41,7 41,1 -0,6

Oppau 45,2 44,5 -0,7

Pfingstweide 44,7 43,9 -0,8

Friesenheim 44,3 43,4 -0,9

Mitte 38,5 37,1 -1,4

West 37,8 36,3 -1,5 Quelle:
Mundenheim 42,5 40,6 -1,9 '[;';thg';';m%gge”cm
Stadt insgesamt 42,7 42,2 -0,5

Ludwigshafen
Ludwigshafen, 13.01.25, BGA-Sitzung, Top 4 Stadt am Rhein



Wohnbedarfsuntersuchung

3. Wohnsituation an Hand wohnungsbezogener Daten

Entwicklung der ortsiiblichen durchschnittlichen Vergleichsmiete pro m?in den

Oberzentren der Metropolregion Rhein-Neckar

2015/ | 2017/ | 2019/ durch-
Stadt 2012 i | omiG | anie 2021 | 2023 seit 2012 schnittl.
in € in % Verand. in Ct.
Ludwigshafen 5,57 5,90 5,96 6,85 6,90 7,60 2,03 36,4 0,41
Mannheim 6,26 6,71 7,05 7,71 8,37 8,48 2,22 35,5 0,44
Heidelberg 7,85 8,13 8,40 8,56 9,40 10,67 2,82 35,9 0,56

Quelle: Stadt Ludwigshafen (2023): Mietspiegel 2023, S. 25

Immobilienpreise in Ludwigshafen, Mannheim und in den deutschen

Grof3stadten insgesamt 2021 und 2022 (in €)

gebrauchte
freistehende Ein- und

gebrauchte
Reihenh&user und

gebrauchte Eigen-

neue Eigentumswoh-

Zweifamilienhauser
Lud-

Doppelhaushalften
Lud-

Wids- Mann- Grof3- Wids- Mann- Grof3-
9 heim stadte 9 heim stadte
hafen hafen
2021 2,700 3.100 3.800 2.900 2.900 3.600
2022 3.000 3.400 4.100 3.200 3.200 3.800
Quelle: Immobilienmarktbericht Deutschland 2023
8 Ludwigshafen, 13.01.25, BGA-Sitzung, Top 4

tumswohnungen

Lud-
wigs-
hafen

2.600
2.900

nungen

Mann- GroR- vl\_/lljds Mann- GroR-
heim stadte 9 heim stadte
hafen
2900 3.700 4.000 4.900 6.500
3.100 3.900 4500 5.300 6.900

Ludwigshafen

Stadt am Rhein



Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: Wohnzufriedenheit

Zufriedenheit mit der Wohnung bzw. dem Haus, dem Umfeld sowie dem
Stadtteil

Zufriedenheit mit der Wohnung bzw. dem Haus,
dem Umfeld sowie dem Stadtteil

100%

20%
G0% .
40%
20%
0%

insgesamt Familien mit Kindern altere Menschen Menschenmit  junge Erwachsene
Behinderungen

Anteil
WohnungHaus
Lrrifeld
Stadtteil

m Sehr zufrieden = (eher) zufrieden  ® (eher) unzufrieden Sehr unzufrieden

gultige Falle: Zufriedenheit mit dem ...

Haus: n=2.057

Umfeld. n= 2202

Stadttei: n=2 209: Stadtentwicklung 2024

Ludwigshafen
Ludwigshafen, 13.01.25, BGA-Sitzung, Top 4 Stadt am Rhein



Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: Wohnzufriedenheit

Zufriedenheit mit der Wohnung bzw. dem Haus nach Stadtteilen
sowie nach Mete und Eigentum (Anteil “sehr zufrieden" und

"zufrieden” unter den Befragungsteilnehmen insgesamt)
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Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: Wohnzufriedenheit

Stadtteile: Generelle Zufriedenheit und wahrgenommene
"Entwicklung der allgemeinen Lebensqualitat"
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Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: Wohnzufriedenheit

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld: Infrastruktur
Anteil "sehr zufrieden” und "eher zufrieden"
ohne Antwortkategoerie, fir mich unwichtig / keine Meinung*}

Anbind. ubsrreg. Stalennstz
GV

Radwege

Emreichbarkeit v Schulen
Anzahl v. Schulen
Kindergdrt=n

Spiglplszs

Aezte, Apotheen
Eirkaufen {i5gl. Bedar)
Sportangebote
Maherhalung

Kuthr

Loksls

Sifentliche Plétze

*—insgesamt

giikige Falle {ohne: "fir mich
unwichtig/keine Meinung"}:
Anbindung Stalennstz: =2 787
OPNV n=2.752

Radwege n=2505
Emeichbarkeit Schulen: n=1.841

0%

20% 50%

*— Familien —*—dltere Menschen

Anzshl von Schulen: n=1.450
Kindergarten: n=1.285
Spielplitre: n=1.552

Arzte, Apotheken: n=2.882
Eineaufen: n=2845

M enschen mit Behinderungen

80% TO% 20% 20%

Sportengsbote n=2180
Maherholung: n=2.728
Kutr: n=2.122

Lokale: 2428
gffenfliche Fléze: n=2.331

100%
Aqeil

*—junge Erwachssne

Stadtentwicklung 2024
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Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: aktuelle Wohnsituation

Aktuelle WohnungsgrolRe

Aktuelle Wohnungsgroéfie

Wohnungen in Ludwigshafen insges. 12,

Befragungsteilnehmer insges.

Familien

dltere Menschen 0%

Menschen mit Behinde rung en

Junge Erwachsene

E&‘gﬁi

v

S

20% 40% B0% &0% 100%
Anteil der Wohnungen

m1-27immer @3 Zimmer =4 Zimmer g Zimmer u. mehr

guftige Falle: n=3.062 Stadtentwickung 2024

Ludwigshafen
13 Ludwigshafen, 13.01.25, BGA-Sitzung, Top 4 Stadt am Rhein



Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: aktuelle Wohnsituation

Aktuelle monatliche Nettomiete

1000 € u. mehr TSN 19,6%
800-999 € I 19,5%
600-799 € I ——— 32 7%
400-599 € IEEEE——— 22 3%
bis 399€ mEm——_ 6,0%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% n=561
Anteil

Durchschnittliche Miethéhe nach Stadtteil

0 200 (Miftgjwert,€) 500 800 1000
i 691
Sid E— 0
o1 881

Pingstweide e ——— . 881
Ruchheim s O 859
Friesenheim m————————4 e 833
Oggersheim 520 597
Maudach e 018 83c
Rheingénh . me—_ 0 857
Gartenstadt m—— 20 765
Edigheim =585 ____ -0
Mundenheim ——— 581 750
Oppau 201 39
Mitte  m—— 203 14
Nord-.. m———%28 0o
West m——502 o 543

® Monatl. Nettokaltmiete " Monatl. Gesamtmietzahlung inkl. NK

Ludwigshafen
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Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: aktuelle Wohnsituation

Subjektiv empfundene Belastung durch Wohnungskosten

geringe Belastung
mittlere Belastung

hohe Belastung (Einschrankungen far
wichtige Konsumausgaben, z.B.
Lebensmittel)

aulerst hohe Belastung (derzeitige
Wohnkosten auf Dauer nicht
aufzubringen / zu finanzieren)

glltige Falle: Miete: n=1.314; Eigentum: n=1.587

Ludwigshafen, 13.01.25, BGA-Sitzung, Top 4

13,5 %

60,5 %

22,1 %

3,8 %

153 %

68,9 %

14,6 %

1,1%

15,0 %

64,8 %

18,0 %

2,3 %

Ludwigshafen
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Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: Wohnungswiinsche

Befragungsteilnehmer ohne Umzugsabsichten nach sozio-demografischen Merkmalen

% Keine Umzugsabsichten
100

90

80

70

60

50

40

30

20

10

0

Gesamt Altere Behinderte Familien Junge Erw.

gultige Falle: gesamt: n=3.009; Altere: n=1.219; Menschen mit
Behinderungen: n=355;
Familien: n=621; junge Erwachsene: n=293

Ludwigshafen
16 Ludwigshafen, 13.01.25, BGA-Sitzung, Top 4 Stadt am Rhein



Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: Umzugsabsichten

Umzugsgrinde bei konkretem Umzugswunsch (in % der Befragten)

Umzugsgriinde, falls konkreter Umzugswunsch
% sortiert nach Antworten "Gesamt"
70
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®Gesamt ®Familien ® Altere Menschen mit Beh. 8 Junge Erw.

gultige Félle: gesamt: n=422; Familien: n=155; altere Menschen: n=59;
Menschen mit Behinderungen: n=41; junge Erwachsene: n=101

Ludwigshafen, 13.01.25, BGA-Sitzung, Top 4
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Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: Umzugsabsichten

Wunschort bei konkretem Umzugswunsch

Umzugsziele

Rhein-Meckar od.
Ludwigshafen od N
udwigshalen oCer andere Regionin  Rhein-Neckar od.

Ausland; 2;0,5% s L
| Deutschl; & 1,9%  andere Regionin

_ Deutschl. od. Ausland;
/ 5 12%

Ludwigshafen od.
anders Region in
Deutschl; 5; 1,2%

Ludwigshafen od.
Rhein-Meckar od.
andere Region in
Deutschl; 5, 1,2

andere Region in
Deutschland oder
Ausland; 53; 12,6%

Andere; 65, 155%

andere Region in

gulfige Fale n=419 Stadtentwicklung 2024

Ludwigshafen, 13.01.25, BGA-Sitzung, Top 4
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Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: Umzugsabsichten

Stadtteilwiinsche aul3erhalb des bisherigen eigenen Stadtteils
Wunschort bei konkretem Umzugswunsch

Oggersheim Rheingdnheim
Friesenheim 6 Mitte

Oppau 6 West
Mundenheim 5 Pfingstweide
Edigheim 4 Ruchheim
Gartenstadt 4 Nord-Hemshof
Maudach 4 Oppau

Sud 4 iInsgesamt
n=31

19 Ludwigshafen, 13.01.25, BGA-Sitzung, Top 4
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Wohnbedarfsuntersuchung

20

4. Untersuchungsergebnisse: Umzugsabsichten
Von Umzugswilligen gewlnschte Zimmerzahl nach angestrebter Wohnform

40%
359
D 309
E 259
2 20%
159
10%
585
0%

Liricyenil

n

43%

. 0, 5%

Anteil der

ihtioe Fall

Personen mit konkretem Umzugsi mteresse: Mieten oder kaufen?

380%

E:' .-E": o

-
Z

ausschliel | Mistobjekt: n=180
ausschl. BEigentum: k=144

ia.,z.ﬂ
25 7%
' 8 0%
1013
E 8,

27%

' .85

- 0. f’“

3

(KMehrfachnennungen)

g und mehr

gewlnschte dmmerzahl

® gusschlieich an Mietobjekt Interessiere
B gusschlieMich an Eigentum Interessiere

Stadtentwicklung 2024
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Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: Umzugsabsichten
Von Umzugswilligen gewlinschte Wohnungsmerkmale

Von Umzugswilligen gewiinschte Wohnungsmerkmale -
ausammengefasster Antwortanteil ~ist ein Muss™
und “wire wiinschenswert”

Tageslichtbed

negesamt “J
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4 ™
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Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: Umzugsabsichten

Vorstellungen Umzugswilliger zur Vorstellungen Umzugswilliger zum
Warmmiete nach gewlnschter Zimmerzahl Kaufpreis nach gewtnschter Zimmerzahl

hoéchste genannte Zimmerzahl

héchste genannte
Zimmerzahl (Anteile in %)

1
bis 3 rge“m
2
unter 300 * 0,0 11 1,2 0,0  pis 100.000 * 2,7 2,5 2,3
300 bis 500 * 38 75 12 00 100.000bis 150.000 * 10,8 1,3 1,1
500 bis 700 * 526 484 235 128 150.000 bis 200.000 * 243 3,8 2,3
700 bis 1.000 * 105 366 459 44,7  200.000 bis 250.000 * 135 250 6,8
1.000 bis1.250 * 00 32 224 213 250.000 bis 350.000 * 324 31,3 193
1.250 u_mehr * 00 32 59 21,3 350.000bis 500.000 * 135 275 352
insgesamt * 100,0 100,0 100,0 1000 500.000u_mehr ¢ 2,7 8,8 33,0
insgesamt * 100,0 100,0 100,0
* prozentangaben aufgrund niedriger Fallzahlen nicht sinnvoll * brozentangaben aufgrund niedriger Fallzahlen nicht sinnvoll.
gultige Falle: n=270 giiltige Falle: n=204
Ludwigshafen
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Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: Barrierefreiheit und altere Menschen

Personen mit konkret benannter Behinderungsart nach Alter

Altersgruppe von ... bis unter Anzahl Anteil
... Jahre

18-30 20 55 %
30-40 34 9,4 %
40-50 27 7,5 %
50-60 63 17,4 %
60-70 116 32,0%
70-81 102 28,2 %
iInsgesamt 362 100,0 %
keine Angabe 17

Ludwigshafen
23 Ludwigshafen, 13.01.25, BGA-Sitzung, Top 4 Stadt am Rhein



Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: Barrierefreiheit und altere Menschen

Barrizrefeier Zugang zur Wohnung {z B. Erreichb arkeit der Wichnuing
P e B
ohne Stufen, 30 cm brefe Tikren) D -
TOE

24

Dringend bendtigte Rahmenbedingungen aus Sicht von Menschen mit Behinderungen
29.5%

I
ETA%
b
.

-
TP
2 B

Barrierefreiz Haltestelle Bus / Stralenbahn in der Mahe ‘v.
435w

Barrizrefrzie Mutz barkeitder ganzen Wishnung {z B. breite Tiren, P
ebenardige Dusche, keine Stule zu Balkon ‘ -
555
| RE:A
Technische Hilfsmitiel (z B. Teppanif, Ramps am Eingang) - 143%
1%
-
0% 20% 40% a6l al% 100

Antzil der Befragungsiinehmer mit zustmmendsr Anbwaort
seelische Behinderung B Sinnes behinderung

u Nenschen mit Behinderungen insges.
korperliche Behinderung

= innere Errankung

Merschen mit Befinderung insgesamt n=143; sedische Behinderung: n=38;
Snnesbehndeung: =21, imere Erkmnkiung: n=85 kiperiche Behinderung: =34

* Aufgrund maglicher Mehdachbehinderungen addieren sich die enodnen Behindemungsarten nicil our Gedamisumme.
Siadtentaickiung 2024

“*aulgrund der riedrigen Falzahl engeschnkie Aus sagekraf

Ludwigshafen, 13.01.25, BGA-Sitzung, Top 4
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Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: Barrierefreiheit und altere Menschen

Dringend bendtigte Rahmenbedingungen aus der Sicht alterer
Menschen

70,8%

70.9%

Mahe zu Arztpraxis / Apotheke m?t?,%%
Ausreichend Platzin den Riumen %‘ﬁ:’i
(Bewegungsradius) 38 0%

Barrierefreie Haltestelle Bus/ Straltenbahnin der 3?3 znéﬁ%
MWahe 79 4
Barrierefreier Zugang zur Wohnung (z.B. 24 90 ® insg esamt

Erreichbarkeit der Wl_:lhnu_ng chne Stufen, S0cm - 27 2%

breite Taren) = 70 bis 80 Jahre

Bamierefreie Mutzbarkeit der ganzen Wohnung 25 59
(z. B. breite Tdren, ebenerdige Dusche, keine - 26 3% B G0 bis unt. 70
Stufe zu Balkon) ' Jahre

Technizche Hilfsmittel (z.B. Treppenlit, Ram pe 1124%3
am Eingang}

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 20% 90%
Anteil der Befmgungsteilnehmer mit zustimmendsr Antwort
Basis: nur Perzonen zwischen 50 und 280 Jahren, die mindestens eine
Opticn angegeben haben.
inzgesamt. n = T&3,
60 biz unt. 70 Jahre: n=436; 70 biz 80 Jahre: n=227 Stadtentwicklung 2024

Ludwigshafen
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Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: Barrierefreiheit und altere Menschen

Einschétzungen zur altersgerechten
Ausstattung der aktuellen Wohnung

Zeitpunkt fur einen selbstbestimmten
Umzug in eine altersgerechte Wohnung
bzw. Wohnform aus der Sicht von
alteren Menschen

Ist lhre Wohnung bereits so ausgestatet, dass Sie
diese als altersgerecht empfinden wiirden?

70 bis 50 Janre ORISR SR
RERAETT MAew| artw | maw
Jahre
insgesamt (GG NIAGISTAN S

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Anteil an den Antworten insgesamt
= yvoll und ganz altersgerecht ausgestattet

B teils altersgerecht ausgestattet
® (bernaupt nicht attersgerecht ausgestattet

giltige Fille.
inzgesant: n=1.182
60 big unt. 70 Jahre: n=656,

70 biz 30 Jahre. n=516 Stadtentwicklung 2024

Zeitpunkt fiir einen selbstbestimmten Umzug in eine alltersgerechechte
WohnungWohnform (Mehrfachantwortemn)

kein Umzug bzw. erst wenn Umsténde dazu .

bei ent prechendem Angebot im Lebensumfeid

beiersten Einschrénkungen E

» 60 bis 80 Jahre insges.
= 70 bis 80 Jahre
w G0 bis unter 70 Jahre

Bzzw
nach dem Beenden der BeruEtatigheit | 10%
2%

0% 20% 40% 80% 20% 100%

Anteil der 80- bis B0-Jihrigen mit zustimmender Antewort

Basis: nur Personen zwischen 80 und 80 Jshren, die mindes tens
eine Option angegebsn haben.
insgesamt n =1.182

80 bis unter 70 Jshre: n=585% 70 bis 30 Jahre: n=504 Stadtenwicklung 2024
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Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: Schiler, Azubis und Studierende

Schiler, Auszubildende und Studierende
nach Haushaltstyp der aktuellen Wohnung

Haushaltstyp Anteil
I T

Einpersonenhaushalt 22 16,4

Paar ohne Kind/er im Haushalt 19 14,2

Paar mit nur minderjahrigem/n

) . 8 6,0
Kind/ern im Haushalt

Alleinerziehend (Elternteil mit
minderjahrigem/n Kind/ern 2 1,5
ohne Partner im Haushalt)

Paar mit minderjahrigem/n
und erwachsenem/n Kind/ern 16 11,9
im Haushalt

Paar mit nur erwachsenem/n

. . 30 22,4
Kind/ern im Haushalt
ein Elternteil unq 19 14,2
erwachsene/s Kind/er
andere Haushaltsform 18 13,4
insgesamt 134 100,0

Von Schulern, Auszubildenden und
Studierenden bevorzugte Wohnorte

B evnrzugterthnnrt
lieber im
lieber woanders As land; 4,5%

wohne gemne in
in Deuts chland
; Z7,3%

Ludwigs hafen;
‘
J

i i ieber in einer anderen
G de i
d:n::;mn Irl groferen Stadt in der
15.2% Region ;13,6%

StadtertwicHug 2024

lieber in gin
kleineren

guttige Falle: n=132
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Wohnbedarfsuntersuchung

4. Untersuchungsergebnisse: Schiler, Azubis und Studierende

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld bei Schiilern, Auszubildenden
und Studenten
Anteil "5 ehr zufrieden” und "gher zufrieder”
ohne Antworfistegorie, fir mich unwichtig / keine Meinung”

Anbindung an Obemesgionales Stralennetr

Einkaufs maglichkeiten fir den taglichen Bedarf
dffentlicher Personennshverkehr

Sportangebote {Sportplitze, -hallen, Fitnesstudios ete.)

sligemeines Sicherheisgeflinl

sozigles Mitginander, gute Machbars chaft

keine Ruhest@rungen

Radwege

Begriinungen/ Bepflanzungen

Lufiqualitat

wenig Verehrsldrm

Naherholung

Sauberk eit(Staben, Plitze)
Sffentliche Plitre  S—
Restaurants, Kneipen, Bars

Kultura ng chotc I

0% 20% 40 % 0% 80% 100%
Anteil

Schiler, Auszubildende und Studierende W junge Erwachsens Befragungs gruppe insges .
glltige Falle:
weng Verkehrsldrm: n=131;
keine Ruhestdrung: n=131,
Sauberkeit: 132;
gffentliche PEtze: n=130

Luftgualitdt: n=133
Sicherheitsgefiht n=133
soziales Miteinander: n=129

Begrinung: n=132 Stadtentwicklung 2024

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld: Abweichungen vom
Durchschnitt der Befragungsteilnehmer insgesamt

Kulturangebote

Restaurants, Kneipen, Bars
offentliche Platze
Sauberkeit

Naherholung

wenig Verkehrslarm
Luftqualitat

Begrinungen

Radwege

keine Ruhestorungen

soziales Miteinander

allgemeines Sicherheitsgefuhl
Sportangebote

offentlicher Nahverkehr
Einkaufsmoglichkeiten (taglich. Bedarf)

Anbindung an Uberregionales StraRennetz

-16-14-2-10-8 -6 -4 -2 0 2 4 6 8 1012
Abweichung vom Ges amtdurchs chnitt in %-Punk ten

Schiler, Auszubildende, Studierende ® junge Erwachsene insgesamt

glitige Falle (je nach Item von .. bis ...):
insgesamt: n=2.796 bis 2.909
junge Erwachsene insges,: n=282 bis 295

Schiiler, Auszubildende u. Studierende: n=129 bis 133 Stadtentwicung 2024
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Wohnbedarfsuntersuchung

5. Handlungsempfehlungen — Kommunale Handlungsfelder

Bodenvorratspolitik

Richtlinie zur Vergabe stadtischer
Wohnbaugrundstlicke

Erbpacht

flexible Richtlinie fir geférderten
Wohnraum vom 23.09.2019

NN N N

Vorkaufsrechtssatzung

Zweckentfremdungs-,
Milieuschutzsatzungen

Wohnumfeldverbesserung

Planungsrecht fur die weitere
wohnbauliche Entwicklung im
Innen- /Aul3enbereich schaffen

NV AVAVAVY

29
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© keine finanziellen Ressourcen

Richtlinie in Uberarbeitung, geringer
guantitativer Effekt

v’ aber geringer quantitativer Effekt

v" Anwendung bei der
Baurechtsschaffung

O keine finanziellen Ressourcen

© derzeit fir Ludwigshafen nicht relevant

© Geringe finanzielle Ressourcen
auf3erhalb von Fordermal3nahmen.

im Rahmen der Bauleitplanung zu klaren,
Abwagung unterschiedlicher Interessen,
auftretende Widerstande

Ludwigshafen
Stadt am Rhein



Wohnbedarfsuntersuchung

5. Handlungsempfehlungen — Empfehlungen fur Wohnungsbauakteure

groRBerer Wohnungsmix; 3- und 4
Zimmerwohnungen als Schlussel

Neubau

ein Schwerpunkt bei preiswerte
Wohnungen sowie im
geforderten Wohnungsbau beim

Fokus auf Modernisierungen,
um Bestand zu erneuern

gewilnschte Ausstattung:
Balkon, Abstellraum, hoher
energetischer Standard, PKW-
Stellplatz

30
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Mangel bei allen Wohnungsgrof3en;
durch wachsende Zahl von Singles
auch bei kleineren Wohnungen

begrenzte finanzielle Ressourcen der
Einwohner*innen — Preisvorstellungen
oft nahe an Bestandsmieten

Umlegung der Modernisierungskosten
auf Mieter*innen und Einsparungen bei
Energiekosten gemeinsam betrachten

oft Kompromisse auf Vermieter-
und Mieter*innenseite mit Blick auf
Baukosten und am Markt
erzielbare Mieten bzw.
Mietbelastung notwendig

Ludwigshafen
Stadt am Rhein



Wohnbedarfsuntersuchung

5. Handlungsempfehlungen — Empfehlungen fur Wohnungsbauakteure

mehr barrierefreie Wohnungen bei
Neubauten und bei
Bestandsmodernisierung

barrierefreier Umbau im Bestand
forcieren; ambulante
Unterstitzungsangebote im

hauslichen Umfeld ausbauen

barrierearme Wohnungen in
Neubauten: Uberwiegend 2- bis 3
Zimmer

Wohnungstausch als
Losungsansatz?

31 Ludwigshafen, 13.01.25, BGA-Sitzung, Top 4

steigender Anteil alterer Menschen &
Anforderungen an Inklusion

allgemeiner Wunsch alterer Menschen: so
lange wie moglich in der bisherigen
Wohnung bleiben

vorherrschende Haushaltsform bei alteren
Menschen: 1-2 Personen; Problem:
aufgrund vorgeschriebener Standards flr
Barrierefreiheit wird fir sozialen
Wohnungsbau zulassige gm-Zahl im Fall
von 3-Zimmern oft tberschritten

wenig praktikabel wegen:

» hoheren Mieten bei Neuvertragen

» logistischen Problemen

« aufwendigen Renovierungsarbeiten
nach langjahriger Mietdauer

Ludwigshafen
Stadt am Rhein



Wohnbedarfsuntersuchung

5. Handlungsempfehlungen — Empfehlungen fir Bund und Land

In Rheinland-Pfalz bereits gute
Konditionen, jedoch Ausweitung und
Versteigung winschenswert, um
breitere Wirkung zu erzeugen.

Ausweitung der Wohnungsbau-
tatigkeit vor allem bei geforderten
Wohnungen; soweit vertraglich in
innerstadtischen Bereichen

N

Vereinfachung von Bauvorschrift- In Rheinland-Pfalz gilt fir den Gebaudetyp
en und Genehmigungsverfahren, 3 bereits das vereinfachte
besonders bei energetischen Genehmigungsverfahren.
Anforderungen

NS

In Rheinland-Pfalz wird derzeit im Zuge
der Anderung der Landesbauordnung
erwogen, im Einzelfall Abweichungen
von bauordnungsrechtlichen
Anforderungen zuzulassen.

Senkung von Baukosten durch
Uberprifung von bisherigen
Standards, z.B. Gebaudetyp ,,E*

Beibehaltung und nach
Maoglichkeit Ausweitung von
Zuschussen zu Stadt-
erneuerungsmaflnahmen

Einsatz vor allem zur
Wohnumfeldgestaltung und fiir Zuschiisse
zu privaten Modernisierungen

VNS

Ludwigshafen
32 Ludwigshafen, 13.01.25, BGA-Sitzung, Top 4 Stadt am Rhein



Wohnbedarfsuntersuchung

5. Handlungsempfehlungen — Empfehlungen fur Bund und Land

Forderung von Modernisierungen

im Altbestand u.a. durch bislang nur in Sanierungsgebieten
Ausweitung von steuerlichen moglich
Abschreibungsméglichkeiten

mit Blick auf Barrierefreiheit Verbreitung von Informationen auch durch
gezielte Forderung von Printmedien; Umbaumal3inahmen sollten
Umbaumalnahmen: Verstetigung maoglichst nicht an Bauvorschriften

von Zuschissen und Krediten scheitern.

Kommunen mussen Uberhaupt wieder in die Lage versetzt werden, bei der
Haushaltsplanung gestalterisch auf dem Wohnungsmarkt aktiv zu werden!

Ludwigshafen
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Wohnbedarfsuntersuchung

5. Handlungsempfehlungen tGber den unmittelbaren Wohnbereich hinaus

Angebote sollen alle Bevoilkerungs-

qualitative Verbesserung des gruppen ansprechen; wenig kommunale
gastronomischen Angebots, Einflussmoglichkeiten aber u.a. héhere
besonders fur junge Menschen Attraktivitat durch im Rahmen der

Stadterneuerung geplante flankierende

und verkehrsberuhigende MalRnahmen

Schaffung durchgangiger
Radwegeverbindungen, Beseitigung von
Gefahrenpunkten;
Finanzierungsschwierigkeiten

Verbesserung der Radwege

Taskforce Mill: Fortsetzung der zwei-
gleisigen Ansatzes: Aufklarung und
Verbesserung der Sauberkeit Sanktionen; zur E-Roller-Problematik
bereits Konzept vorhanden; Prifung von

Standorten fir Taubenschlage.

Ludwigshafen
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Wohnbedarfsuntersuchung

5. Handlungsempfehlungen tber den unmittelbaren Wohnbereich hinaus

Die laufenden Stadterneuerungs-
mal3nahmen Mitte/Innenstadt,
Dichterviertel, Rheingbnheim und das
geplante Stadterneuerungsgebiet flir den
Hemshof kdnnen eine Grundlage flr
eine Aufwertung bilden.

spezifische Handlungsbedarfe in
einzelnen Stadtteilen:
stadtebauliche MalRnahmen und
sozialintegrative Anséatze

Die ,Taskforce problematisch genutzte
Immobilien kann Fehlentwicklungen in
einzelnen Stadtteilen entgegenwirken.

insgesamt hohe Prioritat;

Pflege und nach Méglichkeit besonderes Anliegen von jungen
Ausweitung von Grunflachen Menschen

Ludwigshafen
35 Ludwigshafen, 13.01.25, BGA-Sitzung, Top 4 Stadt am Rhein



Wohnbedarfsuntersuchung

5. Handlungsempfehlungen tber den unmittelbaren Wohnbereich hinaus

an Bedirfnisse von alteren

Personen und Menschen mit u.a. kurze Wege, Erreichbarkeit von
Behinderungen angepasstes Geschaéften, Arztpraxen und Apotheken
Wohnumfeld

u.a. integrative Funktion von Sport (nicht

Forderung von weichen nur in Vereinen) nutzen;
Standortfaktoren und Starkung Partizipationsmoglichkeiten schaffen (z.B.
von Nachbarschaften urban gardening; aktive Einbeziehung von

Bewohnern bei Grunpflege)

Ludwigshafen
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Vielen Dank!
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