TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind entsprechend § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben
zuléssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfuihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind zulassig.

In Erganzung der Planzeichnung gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen:

1

1.1

1.2

21

2.2

23

24

5.1

5.2

5.3

5.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5,6 und 9 sowie § 7 BauNVO)

Festgesetzt wird ein Kerngebiet (MK)

Zulassig sind:
= Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

= Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht unter Ziffr 1.2. fallen, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, soweit sie nicht unter Ziffer 1.2. fallen,
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Auch ausnahmsweise nicht zulédssig sind:

= Vergnigungsstatten aller Art, sowie Wettbiros, die keine Vergniigungsstatten sind,

= Prostitutionsbetriebe und prostitutionséhnliche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausibung sexueller
Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausibung sexueller Handlungen ein betriebliches
Wesensmerkmal darstellt (z. B. Bordelle, bordellartige Betriebe, so genannte Swinger-Clubs, gewerbliche
Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen) sowie Wohnungsprostitution,

= Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops oder Uberwiegendem Sex-und Erotiksortiment
= Tankstellen,

= Werbeanlagen einschlieRlich Werbetafeln, Citylightboards / Megalights als eigenstandige gewerbliche
Hauptnutzung fir Fremdwerbung,

= Lagerhauser und Lagerplatze sowie
= Ferienwohnungen gemaf § 13a BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt iber die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ),
die Geschosszahl (Z) und die Hohe baulicher Anlagen (WH = Wandhoéhe).

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Planeintrag festgesetzt. Sie betragt max. 1,0.

Geschossflachenzahl

Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist durch Planeintrag festgesetzt. Sie betragt max. 5,0

Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschosszahl (Z) ist durch Planeintrag flr jedes Baufenster festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

(§16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag der Wandhéhe (WH) festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt ist der obere Abschluss der Wand. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe von 95,00 m tber NHN.
Die zulassigen Wandhohen sind zwingend festgesetzt. Abweichungen sind bis maximal +/- 30 cm zulassig.

Die zwingend festgesetzte Wandhdhe kann
= im Bereich der 6-geschossigen Bauweise auf einer Flache von max. 120 m?,
= im Bereich der 7-geschossigen Bauweise auf einer Flache von max. 320 m?

durch Dachaufbauten fur Dachaustritte, Aufzugsuiiberfahrten und Technik um bis zu 3,00 m Uberschritten werden,
sofern diese einen Abstand von mindestens der eigenen Héhe zur Gebaudekante aufweisen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Flache ist durch Baulinien und Baugrenzen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Zur Ankerhofpassage ist ausschliel3lich eine Unterschreitung der Baulinien im Rahmen der Fassadengestaltung um
max. 0,3 m zuldssig.

In den sonstigen Bereichen ist in den ObergeschoRen eine Uber- oder Unterschreitung im Rahmen der
Fassadengestaltung durch untergeordnete Gebé&udeteile (bspw. Uberdachungen, Pfeile oder Briistungen) um max.
0,3 m zulassig.

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(§9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Die Flache des Baugrundstliicks des Vorhabens darf einen gemittelten Gesamtabflussbeiwert von 0,45 nicht
Uberschreiten.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Nachtaktive Insekten

Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist die AuBenbeleuchtung ausschliefilich mit Leuchten in insektenschonender
Bauweise (geschlossener Leuchtkorper, gerichteter Lichtkegel) und Leuchtmitteln mit nicht anlockendem
Lichtspektrum (geringer UV-Anteil, max. 3.000 Kelvin) zuldssig. Eine nach oben gerichtete Beleuchtung und eine
Abstrahlung oberhalb der Horizontale sind unzulassig.

Vogelschutz

= Es sind nur gering spiegelnde Glasflachen mit einer maximalen Reflexion von 15% zulassig.

= Grof¥flachige Verglasungen ab 12 m? sind durch Applikation durch Punkt- oder Streifenmuster oder durch Laser-,
Sandstrahl- oder Siebdrucktechnik o.a. zu strukturieren.

= Als Sonnenschutz sind auBenliegende Sonnenstores, Jalousien oder Lamellen zu verwenden.
= Vollverglaste Geb&udeecken oder Uber-Eck-Verglasungen sind unzuléssig.
= Glanzende oder reflektierende Fassadenbeschichtungen sind unzulassig.

Okologische Baubegleitung

Die Durchfiihrung, Koordination und das Monitoring der artenschutzrechtlichen MaRnahmen hat im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung zu erfolgen.

ArtenschutzmaBnahmen

= Verschluss von Héhlungen in den Baugrubenwénden:

Hoéhlen und Halbhéhlen in den Wanden der Baugrube sind im Winter vor den Bauarbeiten (1.Oktober bis
28.Februar) zu verschlieRen.

= SchlieRung der Eingangstir zum Tiefbunker:

Der Eingangsbereich zum Tiefbunker ist im Winter vor den Bauarbeiten (1.Oktober bis 28.Februar) zu
verschlielen.

= AusgleichsmaRnahmen Héhlenbriter:

Es sind mind. 4 Nisthéhlen mit ovalem Einflugloch (z.B. Schwegler Nisthéhle 2GR oval), 3 Nisthéhlen fir
Kleinmeisen (z.B. Schwegler Nisthdhle 2 GR 3-Loch) an geeigneten Standorten (Bdume oder Gebaude)
fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

= Ausgleichsmalinahmen Nischenbriiter:

Es sind mind. 3 Halbhohlen (z.B. Schwegler Halbhéhle 2HW) und 2 Nischenbriiterhdhlen (z.B. Schwegler
Nischenbruterhdhle 1N) an geeigneten Standorten (Bdume oder Gebaude) fachgerecht anzubringen und
dauerhaft zu erhalten.

= AusgleichsmaRnahmen Fledermause:

Es sind mind. 4 Fledermausflachkasten (z.B. Schwegler Fledermausflachkasten 1FF) an geeigneten
Standorten (Baume oder Gebaude) fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 (1) NR. 24 BAUGB)

Verkehrslarm

Die AufBenbauteile der Gebaude im Plangebiet sind bei Blrordumen zum Schutz gegen den Verkehrslarm
entsprechend der Tabelle 7 in DIN 4109 vom Januar 2018 sowie Abschnitt 7 dieser Norm auf der Grundlage der in
der nachfolgenden grafischen Darstellung angegebenen mafigeblichen Aufenldrmpegel (La) auszulegen.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN
4109 ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukérper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der
verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Baumpflanzungen

7.1.1 Baumpflanzungen auf &ffentlichen Flachen

Innerhalb der &ffentlichen Flachen sind entsprechend Planeintrag zu pflanzen:

= 4 standortgerechte und klimaresiliente Laubbdume erster Ordnung, in der Qualitdt Hochstamm, extra weiter
Stand, 3x verpflanzt, 20-25 cm Stammumfang

= 4 standortgerechte und klimaresiliente Laubbdume zweiter Ordnung, in der Qualitdt Hochstamm, extra weiter
Stand, 3x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang,

Die Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
Standortabweichungen sind unter Einhaltung des der Gesamtanzahl der Baumstandorte zulassig.

Baumstamme sind vor dem Anfahren, Baumscheiben vor dem Uberfahren durch entsprechende MaRnahmen/
Vorrichtungen zu schitzen.

7.1.2 Baum- und Gehdlzpflanzungen auf Dachflachen

7.2

7.3

Auf den Dachflachen der 1-geschossigen, der 5-geschossigen sowie der 6-geschossigen Bebauung sind zu pflanzen:

= mind. 4 standortgerechte und klimaresiliente Laubbdume zweiter Ordnung, in der Qualitdt Hochstamm, extra
weiter Stand, 3x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang

= mind. 20 standortgerechte und klimaresiliente Laubbdume dritter Ordnung, in der Qualitdt Hochstamm oder
Heister, 2-3x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang, oder GroRstraucher 3 x verpflanzt, Breite 150 - 200 cm.

Die Baume und Gehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust in der nachsten Pflanzperiode zu
ersetzen.

Dachbegriinung
Dachflachen sind abzlglich
= der konstruktiv erforderlichen Flachen, wie z.B. Brandwande, Attiken, Treppenhauser, Aufzugstberfahrten,
= der Flachen fir Gebaudetechnik,
= der aus technischen Griinden begehbaren Flachen,
= der Dachterrassenflachen mit insgesamt max. 220 m?, sowie
= der nicht Gberbauten Dachflache des Untergeschosses (Eingangsbereich)

intensiv zu begriinen.

Die Flachen sind mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 25 cm zu uUberdecken und als
Vegetationsflachen anzulegen. Im Bereich der Baum- und Gehdlzpflanzungen (vgl. Pkt. 6.1.2) ist in einem Radius von
mind. 2 m um die geplanten Pflanzstandorte eine Substrathdhe von mindestens 70 cm herzustellen.

Die Dachbegriinung ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust in der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Fassaden-/ Wandbegriinung

Im Innenhof sind fensterlose, vertikale Fassadenabschnitte mit Substratanschluss auf dem Dach des Erdgeschosses,
mit Hilfe von Rankgittern oder Seilsystemen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Wande der Technikaufbauten sind mit Substratanschluss auf dem Dach des darunterliegenden Geschosses, mit
Hilfe von Rankgittern oder Seilsystemen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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verdffentlicht mit Erlaubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung und Stadterneuerung.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

21

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Fir die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen ist der beiliegende Vorhaben- und ErschlieRungsplan maRgeblich.

WERBEANLAGEN
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

= Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

= Werbeschriften, Zeichen bzw. Logos sind auf den horizontalen und vertikalen Fassadenbandern unterhalb des
1.0bergeschosses zuldssig. An der Sldfassade zum Platz der Begegnung ist eine Werbeschrift, Zeichen bzw.
Logo unterhalb des 2.0G zulassig.

= Im Eingangsbereich zum Innenhof ist max. 1 Informationstafel / Stele mit einer H6he von max. 2,50m und einer
GroéRe von max. 3 m? zulassig.

= Werbeausleger sind nur unterhalb des 2.0G zulassig. Der Abstand zum Boden muss mind. 3m betragen. Die
Auskragung darf einschlieRlich Befestigung nicht mehr als 1,0m in den StraRenraum. An der Nordfassade (zum
Ankerhof) und an der Ostfassade (zur StralRenbahnhaltestelle) sind keine Werbeausleger zulassig.

= Eine Hinterleuchtung von Werbeanlagen bzw. Hinweisschildern ist zulassig.

= Unzulassig sind Werbeanlagen / Hinweisschilder mit wechselndem, bewegtem, laufendem oder blinkendem Licht
sowie Laserwerbung, Skybeamer, Displays oder Ahnliches. Akustische Werbung ist unzulassig.

= Beleuchtung und Leuchtmittel missen die Anforderungen zum Insektenschutz entsprechend planungsrechtlicher
Festsetzung Ziff.6.1 erfiillen

ANTENNEN
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs.1 Nr. 6 LBauO)

AuBenantennen und Mobilfunksendemasten sind unzulassig.

STELLPATZE
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs.1 Nr. 8 und § 47 LBauO)

Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist nach den Regelungen der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir
Finanzen, "Zahl, Groe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge" in der Fassung vom 24.07.2000 zu
errechnen und nachzuweisen.

KENNZEICHNUNGEN

(§ 9 Abs.5 Nr. 1 BauGB)

1

HOHER GRUNDWASSERSTAND

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Rhein, muss innerhalb des Plangebiets davon ausgegangen werden, dass das
Grundwasser innerhalb des Gebietes hoch ansteht, wobei der Grundwasserstand korrespondierend zum
Rheinwasserstand schwanken kann. Die Ausfiihrung von Gebauden und sonstigen baulichen MalRnahmen sollte
entsprechend der Gefahrdungslage erfolgen, um Nasse- und Vernassungsschaden zu vermeiden.

Der von der SGD Sid prognostizierte Héchstgrundwasserstand betragt 91,50 m+NN. Dieser ist als

Bemessungswasserstand fur das Bauwerk anzusetzen. Es wird empfohlen, den MHGW als Bauwasserstand
anzunehmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

1

SATZUNG UBER DIE FERNHEIZUNG

Der Bebauungsplanbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Uber die Fernheizung der Stadt
Ludwigshafen am Rhein vom 14.08.1968, zuletzt geadndert durch Satzung vom 12.11.2001 (vgl. hierzu
auch:http://www.ludwigshafen.de/fileadminA/Vebsites/Stadt_Ludwigshafen/Buergernah/Rathaus/Ortsrecht/8-06.pdf).
Die Eigentumer und dinglich Nutzungsberechtigten der im Versorgungsgebiet der Fernheizung gelegenen
Grundstiicke sind verpflichtet, ihre Grundstiicke, auf denen Warme verbraucht wird, an die Fernheizung
anzuschlieen (Anschlusszwang). Sie und die sonstigen Nutzungsberechtigten (Mieter, Pachter und dergleichen) der
angeschlossenen Grundstiicke sind verpflichtet, ihren gesamten Warmebedarf aus der Fernheizung zu decken
(Benutzungszwang).

HOCHWASSERSCHUTZ (RISIKOGEBIET AUSSERHALB VON UBERSCHWEMMUNGSGEBIETEN

Durch die geographische Lage am Rhein, in den Rheinniederungen, ist das Stadtgebiet von Ludwigshafen
grundsatzlich einem erhdhten Hochwasserrisiko ausgesetzt. Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheins ist
auf ein definiertes Hochwasserereignis ausgelegt (100-jahrig = HQ 100). Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei
einem Versagen des Hochwasserschutzes kann eine weitraumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden. Ca. %
der Siedlungsflachen des Stadtgebietes sind daher als Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten in
den Gefahrenkarten des Landes gemaR § 78b WHG dargestellt. Auch das Plangebiet liegt vollstdndig in einem
solchen Risikogebiet, weshalb diese Information als nachrichtliche Ubernahme (in Textform) in den Plan
aufgenommen wird. Den im Internet verfligbaren Informationen zum Hochwassermanagement des Landes kann
Naheres dazu entnommen werden. Danach kdnnen bei einem extremen Hochwasserereignis Wassertiefen von bis zu
0,5 m im Bereich des Plangebietes erreicht werden. Die Bauherren werden auf diese Gefahrenlage aufmerksam
gemacht, um sie bei der Vorhabenplanung friihzeitig zu bedenken und entsprechende MaRnahmen zur Minimierung
von Schaden in Bezug auf ihr Bauvorhaben zu treffen. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein
Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.

HINWEISE

LEITUNGSTRASSEN

Innerhalb der Verkehrsflaichen befinden sich zahlreiche Versorgungsleitungen, darunter Hauptgasleitungen,
Hauptwasserleitungen, Leitungen fiir Mittel- und Niederspannung, Steuerkabel, Fernwarmerohre und Kanale. Vor der
Durchfiihrung von Erdarbeiten ist eine Leitungsauskunft beziiglich der genauen Lage einzuholen.

ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Der Beginn von Erdbauarbeiten ist rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie,
AuBenstelle Speyer, anzuzeigen. Jeder zu Tage kommende archdologische Fund ist gemal Denkmalschutz- und
Pflegegesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) unverzuglich bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie,
AulRenstelle Speyer anzuzeigen, dort zu melden. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und, soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§§ 16 - 22 DSchG). Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der
archéologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen durchgefihrt
werden kdnnen.

BARRIEREFREIES BAUEN

Bei der Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen ist darauf zu achten, dass die einschlagigen Vorschriften fir
barrierefreies Bauen berUcksichtigt werden.

BODENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Der Beginn von Baumafnahmen ist der Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt (4-15) und der Regionalstelle der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD Siid) rechtzeitig vorher anzuzeigen. lhr ist Gelegenheit zu 6rtlichen
Kontrollen zu geben. Die erforderlichen Aushubarbeiten und sonstigen Eingriffe in die Ablagerung (hier: der Boden -
durch Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbauten u. a.) und die ordnungsgeméafe Verwertung oder Entsorgung
von Aushub sind durch einen qualifizierten Sachverstandigen tiberwachen und dokumentieren zu lassen. Es ist eine
Dokumentation zu erstellen, die nach Abschluss der MalRnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid (SGD
Sid), Regionalstelle fur Wasser-, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt / WeinstraRe und der unteren
Bodenschutzbehorde der Stadt Ludwigshafen vorzulegen ist.

Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstdnde auf, z. B. andere als die zu erwartende Abfélle,
Verunreinigungen des Bodens oder belastetes Schicht- oder Grundwasser, ist unverziiglich die Struktur- und
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Genehmigungsdirektion Sid (SGD Sud) Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in
Neustadt / Weinstrae hierliber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen. Werden
konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B. freigelegte oder austretende
Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u. &. festgestellt, sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen
und die Baustelle zu sichern.

Erdarbeiten sind durch einen Altlastensachverstandigen zu begleiten. Dieser ist vor Beginn der Baumaf3nahme der
Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt (4-15) zu benennen.

ABFALLE, ENTSORGUNG VON AUSHUB

Alle Vorschriffen des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (KrWG) sind zu berticksichtigen.

GRUNDWASSERHALTUNG / WASSERRECHTLICHE BELANGE

Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach einer Erlaubnis bzw. Genehmigung der Stadt Ludwigshafen, Bereich
Umwelt (4-15) zulassig.

Fir bauzeitliche Grundwasserhaltungsarbeiten ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Bereich Umwelt (4-15)
einzuholen.

STARKREGEN

Auf Grund der Haufung von Starkregenereignissen sollten bei einem Neubau oder einer Geb&udeerweiterung
MaRnahmen ergrifien werden, um die Geb&ude und Grundstiicke vor Uberflutung zu schiitzen. Anhand
topographischer Lage und Geldndeform lassen sich besondere Gefahrdungen identifizieren und eingrenzen. Um eine
groRtmégliche Uberflutungssicherheit herzustellen, bedarf es einer Kombination von MaRnahmen, wie z. B. eine
gezielte oberflachige Wasserableitung (Gefdlle weg vom Gebdude), Wasserriickhalt in Freiflachen
(Muldenversickerung), Verzicht auf Flachenbefestigung / Versiegelung, Grundstickseinfassungen (Mauern /
Schwellen) usw. sowie eines objektbezogenen Uberflutungsschutzes. Die Sturzflutgefahrenkarten des Landes
https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte sind zu beachten.

NATURLICHES RADONPOTENZIAL

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein.

Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte erstellt
wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder Raumen mit
erdberiihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf
ausreichende (Fenster)-Liftung (StoRliften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen

orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

DIN-NORMEN

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind diese
wahrend der ublichen Birozeiten bei der Geschéaftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz
20, einsehbar.

KAMPFMITTEL

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert wurde, so dass nicht
ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel aufgefunden werden.

Abbruch-, Sondierungs- und R&umungsmafinahmen, Baumalinahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit
entsprechender Sorgfalt durchzuflihren.

Fir grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des Unterbodens sowie
fachtechnische Begleitung der MafRnahmen kdénnen entsprechende Fachfirmen auf der Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.

Bei einer Nichtfreigabe durch den Kampmittelrdumdienst sind entsprechende Freimessungen in Abstimmung mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst durchzufihren.

Kampfmittelfunde sind unverziiglich der Ordnungsbehérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Gefahr im Verzug der
ortlichen Polizeibehdrde zu melden.

GRUNDWASSERHALTUNG

Da die Baugrubensohle unterhalb des Grundwasserniveaus liegt, kommt zur Sicherung der Baugrube eine
Absenkung des Grundwassers infrage. Die Férderung und Einleitung in einen Vorfluter bedarf einer Genehmigung
nach Wasserhaushaltsgesetz.
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Die Planunterlage im Geltungsbereich des
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Alle Mafe sind am Bau zu priifen. MaBunstimmigkeiten sind sofort mit dem Architekten zu klaren. Fir MaRfehler haftet allein der Auftragnehmer. Bei der Bauausfiihrung sind die Planungen der
Fachingenieure und die Angaben der Sonderfachleute zu beachten. Firmendetails und -ausfiihrungszeichnungen gelten nur mit dem Genehmigungs-Vermerk des Architekten. Die Koordinierungspflicht
des Auftragnehmers bleibt unberiihrt. HShenangaben sind auf OKFF bezogen. Abweichungen hiervon sind entsprechend vermerkt. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, Zeichnungen in technischer
Hinsicht verantwortlich zu priifen. Hierzu gehéren auch glltige, vollstandige Plane von Fachplanern. Konstruktions- und fertigungstechnische Bedenken sind den Architekten und Bauleitung rechtzeitig
vor Ausflihrungsbeginn schriftlich mitzuteilen und zu begriinden.

Alle Bauteile sind - wenn nicht besonders erwahnt — in sich und zueinander rechtwinklig anzuordnen. Aneinandergrenzende Elemente sind zur Formulierung ihrer kérperhaften Erscheinung
flachenbiindig und fluchtgerecht auszufiihren. Die exakte Aufnahme von Referenzkanten anderer Bauteile dient der Lesbarkeit baulicher Zusammenhénge und kann -soweit funktionale
Zusammenhange nicht entgegenstehen - Vorrang vor maRlichen Angaben erhalten. Bauteile sind in der Regel mittig, symmetrisch oder in gleichméaRigen Teilungen anzuordnen. So sind Einbauteile bei
beidseitig gleichlautenden AbstandsmafRen grundsétzlich mittig anzuordnen. Das Bauwerk ist durch ein rdumliches Raster gegliedert. Nach Erstellung des Rohbaus sind abschnittsweise Bezugspunkte
festzulegen, welche das Bauwerk in Segmente unterteilen. Aufgrund von Rohbautoleranzen oder Anschliissen an andere Bauteile kommt es so zu differierenden Abschnittslangen, der Abschnittsraster
muf dann fallweise angepalt werden. Ausbau-Elemente werden in ihrer Lage nach Raster-Bezugspunkten positioniert. Beldge miissen so abschnittweise gleichméaRig ausgerichtet oder zugeschnitten
werden.

Die Fugenbreite betragt generell 10 mm bei Material- sowie Bauteilwechsel, zu Einbauten, zum Randabschluf und fiir Dehnungsfugen. Es sind Ausschnitte mit hinterlegter Fugenausbildung und
entsprechender Unterkonstruktion zum oberflachenbiindigen Einbau von z.B. Tiren oder Leuchten auszubilden. Kanten sind generell scharfgeschnitten - mit minimalstmdglicher Ausrundung oder Fase
- auszufiihren.
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Konzeptskizze: Volumen vorhabenbezogener
Bebauungsplan nr. 688 ,,Blurohaus Berliner Platz*

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
ist gemaR § 2 Abs. BauGB am .................
durch den Stadtrat beschlossen und am
................. ortsublich bekannt gemacht

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage im Geltungsbereich des

Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

Bebauungsplanes entspricht den Anforder-
ungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

OFFENLAGE

Der Bebauungsplan hat gemaf § 3(2)
BauGB durch Beschluss des Stadtrats
Bau- und Grundstiicksausschuss vom
................. als Entwurf mit seiner
Begriindung, nach vorheriger ortstiblicher
Bekanntmachung am ................. ,inder
Zeit vom......ovuennenns bis einschlieBlich
................. offentlich ausgelegen.

Ludwigshafen am Rhein, den .................

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ist gemafl § 10 (1) am

................. durch den Stadtrat als Satzung
beschlossen worden.

Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

AUSFERTIGUNG STADT
LUDWIGSHAFEN AM RHEIN

RECHTSWIRKSAMKEIT

Ort und Tag, ab welchem der Bebauungs-
plan mit seiner Begriindung zur allge-
meinen Einsichtnahme bereit gehalten
wird, sind gemaR § 10 (3) BauGB am
................. ortstiblicher bekannt gemacht
worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Ludwigshafen am Rhein, den .................

L A7

Projektbezugskote
40,00 = #Hohe m UNN

vor Ausfiihrungsbeginn schriftlich mitzuteilen und zu begriinden.

werden.

Alle Male sind am Bau zu priifen. Maunstimmigkeiten sind sofort mit dem Architekten zu klaren. Fiir MaRfehler haftet allein der Auftragnehmer. Bei der Bauausfithrung sind die Planungen der
Fachingenieure und die Angaben der Sonderfachleute zu beachten. Firmendetails und -ausfiihrungszeichnungen gelten nur mit dem Genehmigungs-Vermerk des Architekten. Die Koordinierungspflicht
des Auftragnehmers bleibt unberiihrt. Hohenangaben sind auf OKFF bezogen. Abweichungen hiervon sind entsprechend vermerkt. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, Zeichnungen in technischer
Hinsicht verantwortlich zu priifen. Hierzu gehéren auch glltige, vollstandige Plane von Fachplanern. Konstruktions- und fertigungstechnische Bedenken sind den Architekten und Bauleitung rechtzeitig

Alle Bauteile sind - wenn nicht besonders erwahnt — in sich und zueinander rechtwinklig anzuordnen. Aneinandergrenzende Elemente sind zur Formulierung ihrer kérperhaften Erscheinung
flachenbiindig und fluchtgerecht auszufiihren. Die exakte Aufnahme von Referenzkanten anderer Bauteile dient der Lesbarkeit baulicher Zusammenhange und kann -soweit funktionale
Zusammenhange nicht entgegenstehen - Vorrang vor maflichen Angaben erhalten. Bauteile sind in der Regel mittig, symmetrisch oder in gleichmaRigen Teilungen anzuordnen. So sind Einbauteile bei
beidseitig gleichlautenden AbstandsmafRen grundsétzlich mittig anzuordnen. Das Bauwerk ist durch ein rdumliches Raster gegliedert. Nach Erstellung des Rohbaus sind abschnittsweise Bezugspunkte
festzulegen, welche das Bauwerk in Segmente unterteilen. Aufgrund von Rohbautoleranzen oder Anschliissen an andere Bauteile kommt es so zu differierenden Abschnittslangen, der Abschnittsraster
muB dann fallweise angepalt werden. Ausbau-Elemente werden in ihrer Lage nach Raster-Bezugspunkten positioniert. Belage miissen so abschnittweise gleichmaRig ausgerichtet oder zugeschnitten

Die Fugenbreite betragt generell 10 mm bei Material- sowie Bauteilwechsel, zu Einbauten, zum Randabschluf und fiir Dehnungsfugen. Es sind Ausschnitte mit hinterlegter Fugenausbildung und
entsprechender Unterkonstruktion zum oberflachenbiindigen Einbau von z.B. Tiiren oder Leuchten auszubilden. Kanten sind generell scharfgeschnitten - mit minimalstmdglicher Ausrundung oder Fase

Visualisierungen

- auszufiihren.
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