Anlage 6 Bau- und Projektbeschreibung des geplanten Bauvorhabens

BUROHAUS BERLINER PLATZ LUDWIGSHAFEN MAX DUDLER

ANLAGE 6

BAU- UND
PROJEKTBESCHREIBUNG

1 Allgemeine Angaben
1.1 Kurzbeschreibung

1.1.1 Bauherr Unmussig Bautragergesellschaft Baden mbH
Waldkircher Str. 28
79106 Freiburg

1.1.2 Grundstlick Berliner Platz. 67059 Ludwigshafen am Rhein
Flurstiick 632/40 (Gemarkung Ludwigshafen)

1.1.3 GrundstiicksgroRRe Gesamtgrundsticksflache 2.575,00 m2.
und -bebauung

1.1.4 Bestehende Nutzung Derzeit wird das Grundstiick nicht genutzt (Baugrube aus vorhergehender
Planung. Fir das Grundstiick wurde die genehmigte Bebauungsplanung
fur ein Buro- und Hotelhochhaus mit Verkaufsflachen und
gastronomischen Nutzungen im Erdgeschoss vom Vorbesitzer
aufgegeben.

1.1.5 Geplante Nutzung Projektiert ist ein Birogebaude mit ca 9.550 m2 BGF Biroflachen in den
Obergeschossen, und ca 3.140 m? BGF Einzelhandelsflachen und
Gastronomieflaichen im Erdgeschoss (1.940 m?) und Untergeschoss
(1.200 m?2). Ziel der Planungen ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung eines Birogeb&audes zu schaffen
und damit eine geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gebietes zu
ermdglichen, die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale nachhaltig
zu nutzen und den derzeit bestehenden stadtebaulichen Missstand am

Berliner Platz zu beseitigen.

1.1.6 Gebéaudeklasse und Kategorie Gebéaudeklasse 5 nach 82 (2) Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO)
1.1.7 Gebaudekoordinaten und OK FFB EG +95,00 m & NHN
Geschossigkeit OK max. +126,5 m i NHN (inkl. Technikaufbau), 5 - 7 Vollgeschosse
1.1.8 gepl. BGF/ GRZ / GFZ BGF geplant: 12.850 m2 oberirdisch
GRz 1,0
GFz 5,0
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1.2 Stadtebauliche Situation

1.2.1 Entwurfskonzept

1.3 ErschlieBung
1.3.1 VerkehrserschlieRung

Der stadtebauliche Entwurf fur den Berliner Platz in Ludwigshafen
integriert drei ineinander verschrankte Baukdrper unterschiedlicher Héhe.
Der hochste Baukorper, am Berliner Platz positioniert, bildet eine
markante Raumkante zum Platz. Diese Staffelung passt sich harmonisch
den Hoéhen der umliegenden Bebauung an, schafft Blickbeziehungen und
eine dynamische, aber ausgewogene Silhouette.

Im Erdgeschoss sind Einzelhandelsflachen vorgesehen, die zur Belebung
des Platzes beitragen. In den Obergeschossen werden Birordume
untergebracht, was eine funktionale Durchmischung und wirtschaftliche
Vitalitat des Areals sicherstellt.

Dieser Entwurf betont die innerstadtische Lage und optimiert die
Flachennutzung durch eine dichte und kompakte Bebauung. Das
Ergebnis ist ein markantes und harmonisches Gesamtbild, das den
Berliner Platz zu einem attraktiven und zukunftsweisenden urbanen Raum
transformiert.

Das Gebaude ist Uiber den DB-Haltepunkt ,Ludwigshafen (Rhein) Mitte* an
das S-Bahnnetz und Uber die Bus- und StraRenbahn-Haltestelle ,Berliner
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1.3.2 offentliche ErschlieRung

1.3.3 Anlieferung und Entsorgung

Platz® sehr gut an den offentlichen Nahverkehr angeschlossen. Das
Grundstiick ist durch die Bismarckstraf3e erschlossen.

Oberirdisch stehen in den Freianlagen 55 Fahrradstellplatze zur
Verfiigung. Uber zwei Aufziige im Gebaude koénnen 50 weitere
Fahrradstellplatze im Untergeschoss des Gebaudes erreicht werden.
Weiter wird fir den Individualverkehr im UG eine zusammenhangende
Tiefgarage errichtet. Diese wird Uber eine Pkw-Aufzug erschlossen, der
Uber die BismarckstralRe angefahren werden kann. Insgesamt fasst die
Tiefgarage 10 Pkw Stellplatze. Davon sind 2 Stellplatze barrierefrei
ausgestattet. Alle darlber hinaus Stellplatznachweis erforderlichen Pkw-
Stellplatze sind durch Baulast im Parkhaus in der Stral3e gesichert. Der
Stellplatznachweis wurde gem. Verordnung fur Stellplatze RLP gefuhrt.
Die Berechnung bezieht sich auf die Nettonutzflachen der
Buroarbeitsplatze sowie die vorhanden Verkaufs- und
Gastronomieflachen.

Buronutzung:

Der Haupteingangsbereich des Birogebaudes befindet sich am neu
geschaffenen "Platz der Begegnung". Ein weiterer Nebeneingang fur die
Blronutzung in den Obergeschossen wird an der Bismarckstral3e platziert.
Zwei Sicherheitstreppenhauser mit jeweils diesen zugeordneten
Vorraumen mit Aufzugsanlage erschlieen alle Geschosse.

Einzelhandel/Gastronomie:

Die Einzelhandelsflachen im Erdgeschoss, sowie die Gastronomieflachen
werden Uber eigene Eingangen unmittelbar vom o&ffentlichen Raum
erschlossen.

Supermarkt:

Die Supermarktfliche in der eingeschossigen Innenhofbebauung und im
Untergeschoss, wird tber den Einschnitt des Geb&audes am "Platz der
Begegnung" erschlossen. Die Ladenflaiche im Untergeschoss, soll tber

eine Rolltreppe erreichbar sein.

Die Anlieferung und Entsorgung erfolgt Uber eine Anlieferungszone
entlang der Bismarckstralie. Die Lieferfahrzeuge bzw.
Entsorgungsfahrzeuge kénnen in einer gekennzeichneten Flache parallel
zur Bismarckstral3e halten. Die Anlieferung ins Gebaude erfolgt iber eine
Offnung an der BismarckstraRe.

Millraum und Lagerflachen befinden sich im UG und werden uber zwei
dafiir ausgelegten Aufziigen bedient. Fir den Zeitraum der Entsorgung
werden die Millcontainer im Anlieferungsbereich im EG temporar
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3. Geplante bauliche Anlagen
3.1 Stadtebauliche Idee

3.2 AuRere Entwurfskonzeption
3.2.1 AuRere Gestaltung, Gebaudehiille

bereitgestellt und vom Entsorger abgeholt. Die Distanz des temporéren
Standorts der Mullcontainer und der Stellflache fir das Mullfahrzeug
betragt weniger als 15m.

Der vorgeschlagene Entwurf vermittelt als ruhiger Stadtbaustein zwischen
den Stadtraumen Berliner Platz, Friedrich-Wilhelm-Wagner-Platz, Henry-
Roos Passage und St. Ludwigs Kirche. Die gestaffelte Baufigur entwickelt
einen kraftigen Kopfbau zum Berliner Platz und schafft auf diese Weise
ein Vis-a-vis zu den gegeniberliegenden Bebauungen. Zugleich gelingt
es durch die sich

abtreppende Baukérpergliederung eine malstabliche Balance zum
baulichen Kontext herzustellen. Die dadurch sich abzeichnenden
Terrassen sollen als griine Biotope einen stadtklimatischen Ausgleich
herstellen. Fur die Mitarbeiter ergeben sich so qualitativ

hochwertige Auf3enbereiche. Ziel des stadtebaulichen Entwurfes ist es,
sowohl auf der Ebene der Fufiganger wie auch im Hinblick auf die
Fernwirkung ein neues, belebtes Stiick Stadt zu entwickeln, deren
markante Fassaden Ausgangspunkt fir einen attraktiven, neu
geschaffenen Aufenthaltsort innerhalb der heterogenen
Umgebungsstruktur sein kénnen.

Die Architektur versucht Uber das Material Anschluss an die bauliche
Tradition Ludwigshafens zu finden. Werksteinelemente im Ton des
Neckartéler Sandsteins sind mit Wandscheiben in ebenfalls rétlichem
Klinkeroberflachen kombiniert. Wahrend die horizontalen Béander den
Baukorper elegant zusammenzufassen vermoégen, sind die vertikalen
Wandscheiben in der Hohe gestaffelt, so dass die exponierten,
obenliegenden Teile stéarker vor der Sonne geschiitzt sind und mehr
Speichermasse bieten. Auf dem Dach Uber 6. OG und 5.0G (=
Dachterrasse  6.0G) sind Technikbereiche  zurlickgesetzt in
Einhausungen auf den Dachflachen angeordnet. Durch die Anordnung
werden keine Abstandsflaichen erzeugt. Die Sichtbarkeit ist stark
reduziert.

Die Fassade der Obergeschosse erhélt eine WDVS-Fassade, die mit
Klinkerriemchen verkleidet ist. Die Fassade des Innenhofs sowie die
Verkleidung der Technikeinhausungen auf dem Dach sollen mit
Bodengebundenen Rankpflanzen begriint werden. Die Einhausungen der
Technikzentralen sollen oberseitig Photovoltaikflachen aufnahmen.
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3.2.2 Veranderbarkeit / Flexibilitat

3.2.3 Bauart

4. Bauwerk — Technische Anlagen
4.1 geplante technischen Anlagen

5. AuRenanlagen
5.1 Konzeption der AuRenanlagen

Alle Dachflachen werden intensiv begrint. Ausgenommen sind die
Technikflachen, die Aufenthaltsbereiche und Wartungsgange sowie die
technisch gesicherten Bereiche der Windsogsicherung. Die Substratsérke
variert zwischen 25 cm und 70 cm (in Bereichen fur Gehdlzpflanzungen).
Das Dach wird mit einer Regenwasserriickhaltung (Retention) nach den
in der Wasserhaushaltsbilanz enthaltenen Eckpunkten ausgestattet.

Die Stahlbetonskelettbauweise lasst grundsétzlich eine Veranderung der
Nutzung zu.

Das Gebaude wird als Stahlbetonskelett mit angeschlossenen, schubfest
verbundenen Ortbetonflachdecken errichtet. Die statische
Gebaudeaussteifung wird Uber vertikale Stahlbetonkerne gewéhrleistet. In
den Obergeschossen sind je nach Mieterwunsch und Nutzung in der Regel
leichte Trennwandsysteme vorgesehen.

Ein Grof3teil der Technikflichen befindet sich auf dem Dach. Weitere

Technikflachen werden im Untergeschoss angeboten.

Die (kleinen) AuRenanlagen auf eigenem Grundsttick sind als Fortsetzung
der Platzgestaltung konzeptioniert. Auf dem kleinen Vorplatz sind 20
notwendige Fahrradstellplatze angeordnet. Die Platzflache soll komplett
neu gepflastert werden. Hierzu soll ein Betonpflaster in ungebundener
Bauweise zur Verwendung kommen. Der Platz wird mit farblich
abgesetzten Bandern gegliedert. In diese Béander kdnnen die
Entwésserungseinrichtungen integriert werden. Der Pflasterbelag zieht
sich auch in den sudlichen ausgebildeten Innenhof des Neubaus (Platz der
Begegnung).

An der nord-westlichen Gebaudekante wird ein Solitdrbaum mit
Bodenanschluss geplatzt. Die Baumscheibe wird bodeneben und
begehbar sein.

Im sid-6stlichen Bereich werden 7 neu geplante Baume als
Ersatzpflanzung in Hochbeeten gepflanzt. Die Hochbeete ermdglichen ein
Schutz der Baumscheibe in diesem Bereich bzw. Uber der ehemaligen
Bunkerflache schaffen die Beete einen ausreichende durchbewurzelbaren
Standort.
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6. Ubergreifende Themen
6.1 Brandschutz

6.2 Barrierefreies Bauen

Die Hochbeete sollen ebenfalls als Sitzmdglichkeiten dienen. Zur
Verwendung sollen bei den Baumen standortgerechte klimaresiliente
Laubbaumarten tberwiegend als.

Die Fahrradstellplatze werden im Bereich des Innenhofs (N&ahe
Gebéaudeeingang) sowie an den Rickseiten der Hochbeete platziert.

Die Hochbeete sind so angeordnet, dass eine Sichtbeziehung des
Haupteingangs zu dem vom Suiden kommenden Verkehr entsteht.

Die MalRnahmen zum Brandschutz erfolgen nach MalRgabe des Baurechts
und der eingefiihrten technischen Regeln.

Der grof3e Seminarsaal im 6. Obergeschoss fasst nicht mehr als max. 199
Personen. Die max. Anzahl wird im Rahmen einer Brandschutzordnung
festgeschrieben.

Das Gebé&ude ist im Erdgeschoss und in den allgemeinen Bereichen ein
offentlich zugangliches Gebaude. Die DIN 18040-1 ist in diesen dem
Besucherverkehr zuganglichen Bereichen eingehalten. Die Birobereiche
sind ebenfalls in Anlehnung an die DIN 18040-1 ausgelegt. Die Hauptflure
erhalten eine lichte Breite von mindestens 1,50 m mit Begegnungszonen.
Alle Birozugangsturen besitzen ein lichte Durchgangsbreite von 1,05 m.
Alle Zugangstiren in den Mietbereichen sind mit einer lichten
Durchgangsbreite von mind. 0,90 m barrierefrei ausgelegt. Das Geb&ude
ist aufgrund der barrierefrei ausgestatteten Aufzuganlagen in allen
Bereichen fur Menschen mit Einschrankungen zugénglich. In der Garage
wird ein barrierefreier Stellplatz bereitgestellt.

aufgestellt
Alexander Bonte / André Riel3
Berlin, 19.11.2024
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