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CONTIPARK

@ InterparkingGroup

29. MAI 2020

Contipark Parkgaragen GmbH * Rankestrafe 13 * 10789 BERLIN

Die Metropol Projektentwicklung
Ludwigshafen GmbH & Co. KG
Geschiftsfiihrer Stephan Mertens
Nobelstrale 20

76275 Ettlingen . 3 / ﬁ‘//& 7O

Ihr Ansprechpartner

27.05.2020

Rechnung-Nr.: (bitte stets angeben)
Kunden-Nr :

Contipark Parkgaragengesellschaft mit
beschrénkter Haftung

Sitz: Berlin - HRB: 3131 B

UST.-ID.-Nr.: DE 136706419
Registergericht: AG Charlottenburg

Contipark Parkgaragen GmbH Bank Geschaftsfihrer: Michael Kesseler,
: Elisabeth Roberti-May, Yves De Clercqg,
Ludwigshafen Theaterplatz ' Kto-Nr Roland Cracco
Wredestr. 26 67059 Ludwigshafen BLZ
IBAN
BIC
Contipark International
Parking GmbH
Sitz: Berlin — HRB: 35936 B
UST.-ID.-Nr.: DE 136706710
Registergericht: AG Charlottenburg
Geschéftsfihrer: Michael Kesseler,
Elisabeth Roberti-May, Roland Cracco
Bemerkungen Euro Netto Menge Total Netto
Ubernahme Baulast 462.500,00 1 462.500,00
Baulast fiir 185 Stellpldtze

Contipark Parkgarage

Kurhaus Wiesbaden GmbH

Sitz: Berlin - HRB: 133532 B
Registergericht: AG Charlottenburg
Geschaéftsfihrer: Michael Kesseler,
Roland Cracco

Contipark Parkgarage
Marienplatz Miinchen GmbH
Sitz: Berlin - HRB: 138464 B
Registergericht: AG Charlottenburg
Geschaéftsfiihrer: Michael Kesseler,
Roland Cracco

Euro Netto MWST Euro Brutto
19 % Mwst 462.500,00 87.875,00 550.375,00
Total 462.500,00 87.875,00 550.375,00
Jepfﬁft am: bezahlt am:

zahlbar sofort ohne Abzug
o] H— Ki;jmo-Nr.:
™\
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Vereinbarung liber die Bestellung von Baulasten

Die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG,
NobelstralRe 20, 76275 Ettlingen
im Folgenden: Metropol

und

die Contipark Parkgaragengesellschaft mbH,
Rankestrale 13, 10789 Berlin
im Folgenden: Contipark

vereinbaren zum Nachweis der gemaR § 47 Landesbauordnung baurechtlich
notwendigen 185 Stellplatze fur das den Beteiligten inhaltlich bekannte Bau-
vorhaben

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 648
Ludwigshafen am Rhein
beziiglich der Grundstiicke der Gemarkung Ludwigshafen
Teilflachen aus Fist. 632/2, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8, 632/9,
632/10, 632/14, sowie Teilflaichen aus Flst. 581/15, 581/21, 657, 664/8

Folgendes:

1. Die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG mit dem
Sitz in Ettlingen benétigt flir das von ihr initiierte Bauvorhaben in Lud-
wigshafen am Rhein, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 648, u.a.
einen Stellplatznachweis lber 185 Kfz-Stellplatze, die sich in der Tiefga-
rage neben dem Pfalzbau, (Grundstiick Ludwigshafen Theaterplatz, Ge-
markung Ludwigshafen, Flurstlick 493/6, 493/7, 494/7 und 494/10) befin-
den.

Eigentimer dieses Grundstiicks ist die Stadt Ludwigshafen am Rhein, die
Betreiberin der Tiefgarage, die Contipark Parkgaragengesellschaft mbH
mit dem Sitz in Berlin, ist Inhaberin eines Erbbaurechts an dem Grund-
stick. Die Eintragung der Baulast erfolgt in Absprache und mit Einver-
standnis der Grundstlickseigentiimerin.



Der Stellplatznachweis ist durch die Eintragung einer Baulast abzusi-
chern. Der Entwurf der Verpflichtungserklarung zur Bestellung der Baulast
ist diesem Vertrag als Anlage 1 beigefigt.

Die Contipark Parkgaragengesellschaft mbH mit dem Sitz in Berlin als
Erbbauberechtigte verpflichtet sich gegeniiber der Metropol Projektent-
wicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG mit dem Sitz in Ettlingen, zeitlich
unbefristet auf ihr Parkhaus Tiefgarage Pfalzbau, Grundstiick Ludwigsha-
fen Theaterplatz, Gemarkung Ludwigshafen, Flurstiick 493/6, 493/7,
494/7 und 494/10, eine Baulast fiir 185 Kfz-Stellplatze Nr. 1 bis Nr. 185,
zu dulden und in &ffentlicher oder 6ffentlich beglaubigter Form eine Ver-
pflichtungserklarung zur Bestellung einer Baulast, deren Inhalt im der
Wesentlichen dem der Anlage zu dieser Vereinbarung entsprechen muss,
zu unterzeichnen. Inhalt und Umfang der Baulastenerklarung richten sich
im Einzelnen nach den Anforderungen der Stadt Ludwigshafen am Rhein.
Fir die Erstellung der Baulastenerklarung und der Anlagen (einschlieRlich
Lageplan) ist Metropol auf eigene Kosten verantwortlich. Metropol wird
daflr sorgen, dass die vollstdndigen Unterlagen Contipark zur Unter-
zeichnung vorgelegt werden.

Ein dartberhinausgehendes Nutzungsrecht ist damit fir die Metropol Pro-
jektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG mit dem Sitz in Ettlingen
nicht verbunden. Metropol ist bekannt, dass die durch Baulast gesicherten
Stellplatze im Erbbaurecht von Contipark stehen, von dieser oder einer
Rechtsnachfolgerin bewirtschaftet werden und der Allgemeinheit zur Be-
nutzung zur Verfligung stehen miissen. Die Einrdumung eines Nutzungs-
rechts ist ausgeschlossen. Privatrechtliche Anspriiche auf Nutzung der
durch Baulast gesicherten Stellplatze sind mit dieser Vereinbarung nicht
verbunden. Einnahmen aus der Bewirtschaftung der durch Baulast gesi-
cherten Stellplatze stehen ausschlieflich Contipark zu.

Diese Stellplatze sind auf den diesem Vertrag beigefligten Pldnen in An-
lage 2 markiert.

Die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG zahlt fiir
die Uberlassung der Baulasten einmalig 2.500,00 € pro Stellplatz mithin
462.500,00 € zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer an Contipark Parkgara-
gengeselischaft mbH (Commerzbank, IBAN: DE25 1008 0000 0784 0810
00, BIC DRES DE FF, der Gesamtbetrag ist vor Unterzeichnung der Bau-
lastenerklarung an Contipark zu zahlen.



4. Im Fall der Nichterteilung der Baugenehmigung werden die Parteien diese
Vereinbarung rlickabwickeln, sofern die zusténdige Behdrde der L&-
schung zustimmt. Dies bedeutet, dass Geldbetrage, die gemaR Ziffer 3
dieser Vereinbarung gezahlt worden sind, an Metropol zuriickzuzahlen
sind. Von Metropol gezahlte Betrage gemaR Ziffer 6 sind vom Riickzah-
lungsanspruch nicht erfasst.

5. Diese Vereinbarung kann von Contipark Parkgaragengesellschaft mbH
nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Voraussetzung hierfir ist die
Vorlage eines vom Bauordnungsamt der Stadt Ludwigshafen am Rhein
genehmigten Nachweises von einem Stellplatz bzw. des vom Bauord-
nungsamt der Stadt Ludwigshafen am Rhein genehmigten Nachweises,
dass keine Baulasten oder Stellplatze mehr benétigt werden.

Zur Wahrung der Kiindigungsfrist genligt die Absendung der Kiindigung
per Einschreiben.

6. Alle Kosten fiir die Eintragung der Baulasten gemaR dieser Vereinbarung
einschliellich der Beglaubigungskosten eines Notars, werden von der
Baulastenbeglinstigten (ibernommen. Nach Eintragung in das Baulasten-
verzeichnis werden diese Kosten der Baulastenbegiinstigten gesondert in
Rechnung gestellt.

7. Mindliche Nebenabreden bestehen nicht. Anderungen und Ergénzungen
dieser Vereinbarung bedirfen der Schriftform. Sollten einzelne Bestim-
mungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird hierdurch
die Wirksamkeit des Vertrages im Ganzen nicht berlhrt. Die Parteien ver-
pflichten sich, anstelle der unwirksamen Bestimmungen eine Regelung zu
treffen, die dem wirtschaftlich Gewollten méglichst nahekommt.

Anlagen:  Anlage 1: Entwurf Verpflichtungserklarung
Anlage 2: Plane Tiefgarage am Pfalzbau

Gerichtsstand ist Ludwigshafen am Rhein.
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Co;mpark Parkgaragengesellschaft%an Metrop&Projektentwicklung Ludwigshafen K J /
CONTIPARK
2 InferpaikingGroup : Metropol Projektentwicklung

Contipark Parkgaragengesellschaft mbH Ludwigshafen GmbH & Co. KG
RankestraBe 13, 10789 Beriut Nobelstrasse 20

Telefon +49 (0)30 250097 - 0 76275 Ettlingen
Telefax +49 (0)30 250097 - 99



4-17303H.Eck3189 XX.xx.2020

Sicherung einer 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtung

gem. § 86 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

Aktenzeichen: XXXX=XX

Baulast: Zuordnung von xxx Kfz-Stellpléitzen

I. Grundstiicke

a) Zu belastendes Grundstiick:

Gemarkung: Ludwigshafen
Flur: -

Flurstiick: 494/7
Grundbuch von: Ludwigshafen
Band: -

Blatt: 1565 und 8071

Eigentimer laut beigefiigten und glaubhaft gemachten Grundbuchausziigen bzw. ALB vom XX.XX.XXXX:
Stadt Ludwigshafen, vertreten durch den Bereich 2-13 / Immobilienverwaltung
Erbbauberechtigte:

Firma Contipark Parkgaragengesellschaft mbH, RankestralRe 13, 10789 Berlin

b) Zu begiinstigendes Grundstiick:

Gemarkung: Ludwigshafen

Flur: -

Flurstick: Flst.632/2, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8, 632/9, 632/10, 632/14
Grundbuch von: Ludwigshafen

Band: -

Blatt: 1271 und 15437

Eigentlimer:

zu 632/2, 632/3, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8, 632/9, 632/10 und 632/14
Stadt Ludwigshafen, vertreten durch den Bereich 2-13 / Immobilienverwaltung
zu 632/4)

Firma Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen, Nobelstrale 20, 76275 Ettlingen

.-:!
II. Wir erklaren hiermit [Q«/

a) dass wir Eigentiimer und Erbbauberechtigte des unter | a) genannten Grundstiicks sind und weitere Personen
keine der Baulast entgegenstehenden dinglichen Rechte an diesem Grundstiick haben

b) unsere unwiderrufliche Verpflichtung, auf diesem Grundstiick zugunsten des unter | b) genannten Grundstiicks
eine Sicherung folgenden Inhalts durch Baulast zu ibernehmen:



Die Eigentimer / Erbbauberechtigten des Grundstiickes der Gemarkung Ludwigshafen mit der Flurstiick-Nr. 494/7
verpflichten sich, im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben ,Errichtung eines Gebaudekomplexes mit Hotel, Pra-
xen, Buros und verkaufs- sowie Gaststatten aus zwei aufgehenden Geb&udeteilen und gemeinsamen Unterge-
schofs und Vordach®, AZ 2040-19, zugunsten der Grundstiicke der Gemarkung Ludwigshafen mit den Flurstiick-
Nrn. Flst.632/2, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8, 632/9, 632/10, 632/14 (wobei die mit dem Zahler 632
genannten elf Flurstiicke bereits per Baulast als Grundstiickseinheit zusammengefasst wurden bzw. zusammen-
gefasst werden sollen (11 x BL-AZ xxx-xx, BL-Nr. xxxx) die notwendigen und dort in der Tiefgarage gelegenen
insgesamt 185 Kfz.-Stellplétze fiir die Dauer der Bebauung zur Verfiigung zu stellen und dessen Zuordnung bzw.
Nutzung tats&chlich zu gewéhrleisten. Diese Stellplatze sind auf dem beiliegenden Lageplan mit den Nrn. 1 bis
185, nebst jeweiliger Parkebene, bezeichnet.

(Die durch die Baulast betroffenen Flachen sind im beiliegenden, als zugehérig zu bezeichnenden, beglaubigten
katasteramtlichen Lageplan griin schraffiert angelegt)

c) den Verzicht auf eine den o.a. Verpflichtungen (Il b) entgegenstehende weitere Ausnutzung des belasteten
Grundstlicks und die Duldung der Nutzung sowie den Verzicht auf Einreden gegen diese Nutzung in einem
Privatrechtsstreit;

Rechtlicher Hinweis:

Die Eigentlimer/Erbbauberechtigten des belasteten Grundstiicks kénnen die etwaige Zahlung von ErschlieBungs-
beitrdgen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giiltigen Fassung sowie von Ausbaubeitragen und
Beitragen zur Herstellung von Be- und Entwasserungsanlagen nach dem Kommunalabgabengesetz fiir Rhein-
land-Pfalz (KAG) in der derzeit giiltigen Fassung nicht wegen und im Umfang der von ihnen iibernommenen Bau-
last verweigern; es steht ihnen jedoch frei, sich gegebenenfalls wegen der Erstattung von Teilbetragen an die
Eigentiimer / Erbbauberechtigten des begtinstigten Grundstiicks zu wenden.

Ludwigshafen, den

Unterschrift der Eigentiimerin
(Vor- und Zunamen, ggf. Geburtsname)

Berlin, den

Unterschrift der Erbbauberechtigten

» Bei Firmen / Gesellschaften hat sich der Unterschreibende durch eine Vollmacht zu legitimieren (ggf. Han-
delsregisterauszug vorlegen)

e Eine nicht direkt / personlich bei der Bauaufsichtsbehdrde geleistete Unterschrift ist beglaubigen zu lassen
oder durch Beifligung einer Kopie des Personalausweises entsprechend nachzuweisen.

ITI. Die/der Eigentiimer/Erbbauberechtigte(n) der Grundstiicke zu | a) haben/hat sich durch

............................................. ausgewiesen / -sind persénlich bekannt.

Sie/Er haben/hat die Unterschrift(en) vor dem unterzeichnenden Notar/Beamten der Bau-
aufsichtsbehdrde geleistet/personlich anerkannt.

Ludwigshafen, den

Unterschrift
(Eck)
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1073 Ludwigshafen Theaterplatz 1. Untergeschoss
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1073 Ludwigshafen Theaterplatz 2. Untergeschoss
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