Anlage 0.3 Erbbaurechtsvertrag nebst Nachtrag 1&2

Anlage 3
zur Urkunde des Notars I
vom 17.04.2020

Aufschiebend bedingter Erbbaurechtsvertrag
zwischen der
Stadt Ludwigshafen am Rhein
und
der Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG mit dem Sitz

in Ettlingen

.
Grundbuchstand, Vermessung,

Vereinigung

1. Grundbuch

a) Im Grundbuch des Amtsgerichts Ludwigshafen am Rhein fur
Ludwigshafen Blatt 11112
ist die Stadt Ludwigshafen am Rhein als Eigenttimerin der folgenden
Grundstiicke eingetragen:

Ifd. Nr. 43
Fist. Nr. 581/15 Verkehrsflache

Dammestralte, zu 1.668 gm,
Ifd. Nr. 47
Fist. Nr. 581/21 Freiflache

Berliner Platz, zu 1.891 gm,
Ifd. Nr. 94
Flst. Nr. 664/8 Verkehrsflache

Berliner Platz, zu 7.158 gm.
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Die Grundsticke Ifd. Nrn. 43 und 47 sind laut Grundbuchvortrag las-
tenfrei. Das Grundstuck Ifd. Nr. 94 ist in Abt. Il lastenfrei und in Abt. Il
wie folgt belastet:

e |[fd. Nr. 13 am Grundstick Ifd. Nr. 94
Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Transformationsrecht

hebst Betretungsrecht) fiir

e |Ifd. Nr. 14 am Grundstick Ifd. Nr. 94
Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht, Einfriedungsrecht und
Recht zur Errichtung und Unterhaltung von Zugéngen, Licht-
schachten, Fluchtwegen und Fluchttreppen) fiir den jeweiligen Ei-
gentlimer des Grundstiicks Flst-Nrn. 664/10.

b) Im Grundbuch fir
Ludwigshafen Blatt 1271
ist die Stadt Ludwigshafen am Rhein als Eigentlimerin des folgenden
Grundstiicks eingetragen:

Ifd. Nr. 281
Flst-Nr. 657 Gehweg Berliner Platz, zu 566 qm.

Das Grundstiick ist laut Grundbuchvortrag in Abt. Il lastenfrei und in
Abt. Il wie folgt belastet:

Ifd. Nr. 45, lastend am Grundsttck Ifd. Nr. 281,FlIst-Nr. 657, und an
dem von dem gegenwdrtigen Erbbaurechtsvertrag nicht betroffenen
Grundstiick Ifd. Nr. 280:

Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die
_mit dem Inhalt, das die das Recht hat, auf

immerwahrende Zeiten unter der Erdoberflache der Grundstiicke ei-
nen Teil des Basements des auf dem Grundstlck PIL.Nr. 654 befindli-
chen Warenhauses zu bauen, zu belassen und zu unterhalten.

Die Grundbiicher wurden am 30.03.2020 mit Aktualitdtsnachweis vom
16.04.2020 eingesehen.

2. Vermessungen




Aus den vorgenannten Grundstiicken werden die folgenden Teilflachen
herausgemessen:

a) Aus dem Grundstiick Flst-Nr. 581/15 eine Teilflache von ca. 429 qm,
die auf dem dieser Urkundenanlage 3.11 beigefiigten Lageplan mit-
telgriin eingezeichnet und mit OZ 19 versehen ist,

b) aus dem Grundstiick Flst-Nr. 581/21

aa) eine Teilfliche ca. 1301 gm, die auf dem vorgenannten Lage-
plan 3.1 rot eingezeichnet und mit OZ 20 versehen ist, und

bb) eine Teilflache von ca. 229 gm, die auf dem vorgenannten La-
geplan 3.1 senffarben eingezeichnet und mit OZ 23 versehen
ist;

es handelt sich hierbei um die fiir die Fahrradstellplatze be-
stimmte Flache,

c) aus dem Grundstiick Fist-Nr. 664/8 eine Teilfldche von ca. 362 gm,
die auf dem vorgenannten Lageplan 3.1 in einem blasseren grin
eingezeichnet und mit OZ 21 versehen ist,

d) aus dem Grundstick Flst-Nr. 657
aa) eine Teilflaiche von ca. 22 gm, die auf dem vorgenannten Lage-
plan 3.1 lavendelfarben eingezeichnet und mit OZ 22 versehen

ist, und

bb) eine Teilflache von ca. 67 gm, die auf dem vorgenannten Lage-
plan 3.1 gelb eingezeichnet und mit OZ 24 versehen ist.

3. Lastenfreistellung, Rangriicktritt

Die fur die INIIIEIEGNG@EEEEE -ingctragene Dienstbarkeit ist ins-
gesamt zu loschen. Der Notar wird beauftragt, bei der Berechtigten die
Léschungsbewilligung einzuholen.

Der Ausilibungsbereich der unter Ifd. Nr. 14 eingetragenen Grunddienst-
barkeit erstreckt sich nach Angaben nicht auf das aus dem belasteten



Grundstiick herausgemessene Grundstiick. Der Notar wird beauftragt,
bei dem Berechtigten die Freigabe einzuholen.

Im Ubrigen ist die fur die Technische Werke eingetragene Dienstbarkeit
an dem herausgemessenen Grundstiick zu léschen, soweit sich der
Ausilibungsbereich einschliellich etwaiger Schutzstreifen nicht auf dem
herausgemessenen Grundstlick befindet. Hierzu erklaren die Vertrags-
parteien, dass erst im Rahmen der Vermessung ermittelt werden kann,
ob sich der Austibungsbereich der Dienstbarkeit auf dem heutigen Ver-
tragsgrundstiick befindet. Der Notar wird beauftragt, bei den Berechtig-
ten die Freigabe einzuholen, sobald die Vertragsparteien den Notar dar-
Uber informieren, dass das Vertragsgrundstiick nicht vom Ausiibungsbe-
reich der Dienstbarkeiten betroffen ist. Fiir den Fall, dass sich der Aus-
Ubungsbereich dieser Dienstbarkeit auf das vertragsgegenstandliche
Grundstick erstreckt und die Leitungen auch nicht nach MafRgabe der
nachfolgend noch getroffenen Vereinbarungen verlegt werden kdnnen,
wird der Notar beauftragt, bei der Berechtigten eine entsprechende Be-
willigung einzuholen, wonach die Berechtigte mit ihrer Dienstbarkeit im
Rang hinter das nachfolgend bestellte Erbbaurecht zurticktritt. Der Notar
wird den Rangricktritt erst anfordern, wenn ihm die Beteiligten tberein-
stimmend mitgeteilt haben, wozu sie sich hiermit auch verpflichten, dass
die Voraussetzungen fur die Erteilung einer Freigabe gegeben sind.

Siehe erganzend hierzu auch die Vereinbarungen in nachstehender Zif-
fer VI. Absatz 4.

4. \Vereinigung

Die Stadt Ludwigshafen am Rhein vereinigt hiermit die herausgemesse-
nen Grundstlicke gemaR vorstehender Ziffer 2. zu einem Grundstiick im
Rechtssinne.

Il.
Bestellung des Erbbaurechts, Vertragsdauer

Am Vertragsgrundbesitz wird nachfolgend ein Erbbaurecht bestellt. In Ziffer
IV. des Urkundenmantels, dessen Anlage 3 dieser Erbbauvertrag bildet, ha-
ben die Beteiligten bereits erklart, dass das Inkrafttreten des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 648 ,Hochhaus Berliner Platz* durch &ffentliche
Bekanntmachung Voraussetzung flir die Wirksamkeit auch dieses Erbbauver-



trages ist. Dieser Erbbauvertrag ist daher (mit Ausnahme etwaiger Einigungs-
und Grundbucherkldrungen, etwa erteilter Vollmachten, eines etwa erteilten
Vollzugsauftrages und etwaiger Kostentragungsregelungen, Rangerklarungen
und der Vollstreckungsunterwerfungserklarungen)

aufschiebend bedingt

abgeschlossen. Der Vertrag erlangt gemeinsam mit dem

e Durchfuhrungsvertrag, welcher die Anlage 1 des Mantels dieser Urkunde
bildet und

¢ dem Tauschvertrag, welcher die Anlage 2 des Mantels dieser Urkunde
bildet,

die volle Wirksamkeit, sobald der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 648

,Hochhaus Berliner Platz" durch 6&ffentliche Bekanntmachung in Kraft tritt.

1. Dies vorausgeschickt bestellt die Stadt Ludwigshafen am Rhein,
-nachstehend als ,Grundstickseigentimer” bezeichnet-,
hiermit zugunsten der Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH &
Co. KG,
-im Folgenden als ,Erbbauberechtigter” bezeichnet-,
als Alleinberechtigtem an dem gemal Ziffer |. Absatz 4. vereinigten
Grundstick ein

Erbbaurecht
im Sinn des Gesetzes Uber das Erbbaurecht. Dies ist das verduflerliche
und vererbliche Recht, auf oder unter der Oberflache eines Grundsticks
ein oder mehrere Bauwerke zu haben.

2. Die Bestellung des Erbbaurechts erfolgt auf die Dauer von 99 — in Worten:
neunundneunzig — Jahren, gerechnet vom Tag der Eintragung des Erb-
baurechts im Grundbuch an. Nach Beendigung des Erbbaurechts gehen
die Geb&ulichkeiten und baulichen Anlagen in das Eigentum des Grund-
stlickseigentimers (Uber. Anfallende Kosten tragt der Grundstiickseigen-
tumer.

3. Fur das Erbbaurecht gelten aulter dem Gesetz Uber das Erbbaurecht fol-
gende Bestimmungen:



§1

Bauwerk, Nebenflachen

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, unter der Oberfla-
che des Grundstlcks, auf seine Kosten eine zweigeschossige Tiefgara-
ge, deren ungefahre Lage sich aus dem dieser Urkundenanlage wiede-
rum als Anlage 3.2 beigeflgten Plan ergibt, nebst Zu- und Abfahrt, ei-
nem Uberdachten Zugang fur Fullganger mit Treppenhaus und Fahr-
stuhl, Fluchttreppenhaus und Entliiftungs- und Brandschutzanlagen.
Aullerdem ist der Erbbauberechtigte berechtigt und verpflichtet, Fahr-
radstellplatze und Anlagen der Platzgestaltung und Bepflanzung zu er-
richten und zu belassen. Alle Baumalnahmen sind nach Mal3gabe eines
von der zustdndigen Baubehtrde zu genehmigenden Bauplans zu er-
richten. Die Grundstiicksoberflache dient nur im vorstehend beschriebe-
nen Umfang als Bauwerkshestandteil. Aus dem vorstehend genannten
Plan ergeben sich auch die Zu- und Abfahrt, das Treppenhaus, das zwi-
schen Zu-/Abfahrt und Treppenhaus liegende Pflanzbeet und die Flache
fur die Fahrradstellplatze.

Im Ubrigen verbleibt die Oberflache vollstandig in Nutzung und Eigentum
des Grundstiickseigentimers. Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf
den fur die Baulichkeiten nicht erforderlichen Teil unter der Oberflache
des Erbbaurechtsgrundbesitzes, wobei das Bauwerk wirtschaftlich die
Hauptsache bleibt.

Eine Anderung des in Abs. 1 vereinbarten Verwendungszwecks bedarf
der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Grundstiickeigentimers.

§2

Bau- und Unterhaltungsverpflichtung

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die in § 1 genannten Bauwerke
und baulichen Anlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik, nach den Auflagen und Vorschriften der Baubehdrden sowie
der im Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung glltigen DIN-
Normen nach naherer Malkgabe von § 4 des Durchfihrungsvertrages,
welcher die Anlage 1 des Mantels dieser Urkunde bildet, zu errichten.



2. Der Erbbauberechtigte hat die Bauwerke und baulichen Anlagen nebst
Zubehor und — sofern nicht vom Grundstiickseigentimer durchzuftihren
— die Aufienanlagen stets in einem dem Alter der Baulichkeit angemes-
senen Zustand zu erhalten, indem die erforderlichen Inspektionen, War-
tungen und Instandsetzungsarbeiten durchgefihrt werden. Zu Verbesse-
rungen ist der Erbbauberechtigte nicht verpflichtet.

Kommt der Erbbauberechtigte diesen Verpflichtungen trotz Aufforderung
innerhalb einer angemessenen Frist nicht oder nur ungentgend nach
und besteht aufgrund der nicht durchgefiihrten Malknahme eine unmit-
telbare Gefahr fir Leib und Leben, so ist der Grundsttickseigentimer be-
rechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Erbbauberechtigten vornehmen zu
lassen.

3. Samtliche Gebaude und bauliche Anlagen dirfen nur mit schriftlicher
Zustimmung des Grundstiickseigentiimers abgebrochen oder wesentlich
verandert werden.

§3
Besichtigungsrecht

Der Grundstickseigentimer ist berechtigt, einmal jahrlich das Erbbaugrund-
stiick und die Bauwerke nach vorheriger Absprache mit dem Erbbauberechtig-
ten bzw. dem Betreiber der Tiefgarage zu besichtigen oder durch Beauftragte
oder Bevollméchtigte besichtigen und auf ihren baulichen Zustand und ihre
vertragsgemalie Verwendung priifen zu lassen.

Gemal § 4 Abs. (12) des Durchftihrungsvertrages ist der Erbbauberechtigte
in diesem Zusammenhang verpflichtet, die Ergebnisse durchgefihrter Bau-
werksprifungen der Tiefgarage dem Grundstlckseigentimer unaufgefordert
vorzulegen.

§4
Versicherungen, Wiederherstellungspflicht

1. Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die Bauwerke nebst Zubehdr und
Nebenanlagen zum frihestmdoglichen Zeitpunkt auf eigene Kosten zum
vollen Wert gegen Brandschaden in der Form einer Neuwertversiche-
rung, ferner gegen Sturm, Hagel und Wasserschaden zu versichern und



wahrend der ganzen Laufzeit des Erbbaurechts versichert zu halten.
Dem Grundstiickseigentumer ist auf Verlangen das Bestehen dieser
Versicherung nachzuweisen.

Kommt der Erbbauberechtigte trotz schriftlicher Mahnung dieser Ver-
pflichtung binnen angemessener Frist nicht oder nur ungentgend nach,
so ist der Grundstiickseigentiimer berechtigt, auf Kosten des Erbbaube-
rechtigten fur die Versicherung selbst zu sorgen.

Werden die Baulichkeiten ganz oder teilweise zerstort, so ist der Erb-
bauberechtigte verpflichtet, diese binnen angemessener Zeit wieder her-
zustellen, sofern dies wirtschaftlich zumutbar ist. Dabei sind die Versi-
cherungs- oder sonstigen Entschadigungsleistungen in vollem Umfang
zur Wiederherstellung zu verwenden. Bei vollstandigen Zerstdrungen,
die nicht durch eine Versicherung abgedeckt sind, ist der Erbbauberech-
tigte zum Wiederaufbau nur verpflichtet, wenn er die Nicht- oder Unter-
versicherung zu vertreten hat. Fur den Wiederaufbau gelten die Zustim-
mungspflichten nach §§ 1 Abs. 2 und 2 Abs. 3.

§5
Lastentragung, Abgaben, Haftung

Der Erbbauberechtigte tragt alle &ffentlichen Lasten und Abgaben des
Grundstiicks und des Erbbaurechts, insbesondere die Grund- und Ge-
baudesteuern, Kanal-, Strallenreinigungs-, Millabfuhr und Kaminkehrer-
kosten.

Der Erbbauberechtigte tragt auch alle privatrechtlichen Lasten des Erb-
baugrundstiicks und des Erbbaurechts. Ausgenommen sind alle gegen-
wartigen und klnftigen grundbuchméfBigen Belastungen des Grund-
stlicks, soweit flir sie nicht eine abweichende Regelung getroffen wird.

Der Grundstickseigentimer erklart, dass der Erschliefungsbeitrag nach
§§ 127 ff. BauGB (erstmalige Erschlieffung) und der einmalige Abwas-
serbeitrag bereits in der Vergangenheit vollstdndig geleistet wurden.
Daher versichert der Grundstiickseigentimer, dass alle Erschielungs-
kosten, Anlieger- und Ausbaubeitrage fur bisher hergestellte Einrichtun-
gen endabgerechnet und bezahlt sind.



Kunftig zur Entstehung kommende, darliberhinausgehende Kosten die-
ser Art tragt der Erbbauberechtigte. Wiederkehrende Ausbaubeitrdge
tragt der Erbbauberechtigte ab Besitziibergang.

Schuldrechtlich und nicht zur Eintragung in das Grundbuch bestimmt
wird vereinbart, dass der Erbbauberechtigte die vorgenannten Kosten
bereits seit dem nachstehend in Abschnitt V. genannten Zeitpunkt zu
tragen hat, sofern dieser vor dem Zeitpunkt der Eintragung des Erbbau-
rechts im Grundbuch liegen sollte.

Schuldrechtlich und nicht zur Eintragung in das Grundbuch bestimmt
wird ferner vereinbart, dass dem Erbbauberechtigten die Verkehrssiche-
rungspflicht fur das Erbbaugrundstiick ab dem nachstehend in Abschnitt
V. genannten Zeitpunkt obliegt, sofern dieser vor dem Zeitpunkt der Ein-
tragung des Erbbaurechts im Grundbuch liegen sollte.

Wegen des kinftigen Unterhalts der dem Erbbaurecht unterliegenden
Grundstiicksoberflache wird auf nachfolgenden Abschnitt V. Ziffer 2.
verwiesen.

§6

Zustimmungsvorbehalt

Der Erbbauberechtigte bedarf der schriftlichen Zustimmung des Grund-
stlickeigentiimers

a) zur Veraullerung des Erbbaurechts oder eines Teils davon; dies gilt
nicht fur die Erteilung des Zuschlags in einem Zwangsversteige-
rungsverfahren, das aus einem Grundpfandrecht betrieben wird, das
mit Zustimmung des Grundstlickseigentimers eingetragen worden
ist,

b) zur Belastung des Erbbaurechts mit Grundpfandrechten, Dauer-
wohn- und Dauernutzungsrechten und Reallasten sowie zur Ande-
rung des Inhalts eines dieser Rechte, wenn die Anderung eine wei-
tere Belastung des Erbbaurechts enthalt,

¢) zu allen baulichen Verédnderungen und etwaigen weiteren Bauwer-
ken, soweit hierzu eine baupolizeiliche Genehmigung erforderlich
ist; dies gilt nicht bei Modernisierungs- oder Verbesserungsmalfi-
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nahmen oder solchen baulichen MaRnahmen, die einem verander-
ten Nutzungsverhalten zum Betrieb einer Tiefgarage Rechnung tra-
gen,

d) zum Anbringen von Automaten sowie der Errichtung, Anbringung
oder Aufstellung von Werbeeinrichtungen jeglicher Art,

e) zur Aufteilung in Teilerbbaurechte. Klargestellt wird, dass es hin-
sichtlich der Aufteilung des Erbbaurechts in Teilerbbaurechte nur in
schuldrechtlicher Hinsicht der Zustimmung des Grundstiickseigen-
timers bedarf und dies nicht dinglicher Inhalt des Erbbaurechts ist.

Die Zustimmung kann nur aus einem § 7 ErbbauRG entsprechenden
oder sonstigem wichtigen Grund versagt werden.

§7
Heimfall

Der Grundstiickseigentiimer kann die Ubertragung des Erbbaurechts an
sich oder an einen von ihm zu bezeichnenden Dritten vor Ablauf der
vereinbarten Dauer des Erbbaurechts auf Kosten des Erbbauberechtig-

ten verlangen
(Heimfall)

wenn

a) der Erbbauberechtigte den in Ziffer Il §§ 1, 2 und 4 dieses Vertrages
aufgefiihrten Verpflichtungen trotz Mahnung zuwiderhandelt,

b) die Zwangsversteigerung (nicht die Teilungsversteigerung) oder
Zwangsverwaltung des Erbbaurechts ganz oder teilweise angeordnet
wird,

c) Uber das Vermégen des Erbbauberechtigten das Insolvenzverfahren
eroffnet oder die Er6éffnung mangels Masse abgelehnt wird,

d) der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses in Hoéhe
von insgesamt 2 Jahresraten in Riickstand ist,
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e) der Erwerber des Erbbaurechts nicht gemagR Teil IX. dieses Vertrages
in alle schuldrechtlichen Verpflichtungen aus diesem Erbbaurechts-
vertrag mit der Weiterlibertragungsverpflichtung eingetreten ist.

2. Der Grundstiickseigentimer kann die Ubertragung des Erbbaurechts
auch verlangen, wenn das Grundstiick fur Zwecke bendtigt wird, flr wel-
che die Enteignung zuldssig ware.

Bei wiederholtem Eintritt eines der vorbezeichneten Falle entsteht der Heim-
fallanspruch jeweils neu, auch wenn er frither nicht geltend gemacht wurde.
Ein entstandener Heimfallanspruch erlischt, wenn der Heimfallgrund vor sei-
ner Geltendmachung entfallen ist.

§8
Entschadigung bei Heimfall und Zeitablauf

1. Der Erbbauberechtigte erhalt bei Erléschen des Erbbaurechts durch
Zeitablauf oder im Falle des § 7 Abs. 2. eine Entschadigung in Héhe von
3/3 und bei Ubertragung infolge Geltendmachung des Heimfallan-
spruchs gemal § 7 Abs. 1 eine Entschadigung in Hohe von 2/3 des ge-
meinen Wertes des Bauwerks zur Zeit des Ablaufs bzw. der Ubertra-
gung. Von der Entschadigung ausgeschlossen sind diejenigen Bauwer-
ke, die der Erbbauberechtigte ohne Zustimmung des Grundstiickseigen-
timers erstellt hat.

2. Der gemeine Wert wird durch den Gutachterausschuss gemalR § 192 ff
BauGB ermittelt. Falls diese Einrichtung nicht mehr bestehen sollte, oh-
ne dass ein Funktionsnachfolger bestimmt ist, erfolgt die Wertermittlung
durch drei Sachverstandige, von denen der Grundstickseigentimer und
der Erbbauberechtigte je einen ernennen, wahrend der dritte von diesen
beiden bestellt und mangels Einigung vom Prasidenten des Landge-
richts Frankenthal ernannt wird.

3. Auf die Entschédigung werden die Rechte, mit welchen das Erbbaurecht
beim Heimfall etwa belastet ist, nach der Héhe des Kapitalbetrages der
Ablésungssumme oder des Wertes — jeweils mit Nebenleistungen — an-
gerechnet, ohne Ricksicht darauf, ob der Berechtigte persénlich haftet
oder nicht. Auch etwaige Forderungen des Grundstickseigentimers an
den Erbbauberechtigten werden angerechnet.
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4. Fur die Falligkeit der Entschadigung gilt Folgendes:

a)

b)

Im Fall des Erléschens des Erbbaurechts durch Zeitablauf ist die Ent-
schadigung am Tag nach dem Erldschen zu bezahlen. Im Falle der
Enteignung ist die Entschadigung am Tag nach der Rechtskraft der
Enteignung zu bezahlen.

Beim Heimfall hat die Ubertragung des Erbbaurechts zu erfolgen, so-
bald die Héhe der zu zahlenden Entschadigung feststeht. Die Ent-
schadigung ist bei Beurkundung der Ubertragung ohne Zinsbeilage
zu bezahlen.

5. Anstatt der Belassung der Gebdude kann der Grundstiickseigentiimer
auch den Abbruch und die Beseitigung der Gebdude auf Kosten des
Erbbauberechtigten verlangen. Dies gilt insbesondere, wenn der Erb-
bauberechtigte seine Verpflichtung nach Ziffer 1l. § 1 und § 2 Absatz 1
nicht erfilllt.

.
Erbbauzins

1. Fir die Einriumung des Erbbaurechts hat der Erbbauberechtigte vom
Tage der Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch an auf die Dauer
des Erbbaurechts einen jahrlichen Erbbauzins zu bezahlen.

2. Der jahrliche Erbbauzins betragt

a)

b)

fur die Fahrradabstellflache 5,5 % aus 375,00 € pro Quadratmeter,
das ergibt bei einer heute angenommenen Flache von 229 gm aus
dem Grundstiick Flst-Nr. 851/21 eine jahrlichen Erbbauzins in Héhe
von
472313 €
-viertausendsiebenhundertdreiundzwanzig 13/100 Euro-
und

fur die verbleibende Flache 5,5 % aus 289,00 € pro Quadratmeter,
das ergibt bei einer heute angenommenen Flache von 2.181 gm ei-
nen jahrlichen Erbbauzins in Héhe von
34.667,00 €
-vierunddreilligtausendsechshundertsiebenundsechzig Euro-.
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3. Die Beteiligten verpflichten sich, bei einer Flachendifferenz, die sich bei
der amtlichen Vermessung gegeniber dem heute angenommenen FIl&-
chenmal} ergibt, den Erbbauzins auf Basis der vorstehenden Berech-
nungsgrundlage im Rahmen der Nachtragsurkunde, in welcher auch die
Einigung Uber die Erbbaurechtsbestellung zu erklaren ist, endgiiltig zu
bestimmen.

4. Der Erbbauzins ist im Hinblick auf die lange Laufzeit des Erbbaurechts
wie folgt wertgesichert:
Andert sich der Verbraucherpreisindex fur Deutschland, d. h. verandert
sich dieser Index gegenliber dem Stichtag (jeweils 31.12. des dem Ver-
tragsabschluss oder der letzten Anderung vorangehenden Jahres), so
&ndert sich der zu zahlende Erbbauzins von dem auf die Anderung des
Index folgenden Monatsersten an im gleichen Verhéltnis. Die Parteien
verpflichten sich, der Eintragung des neuen Erbbauzinses im Erbbau-
grundbuch zuzustimmen.

Die Anderung tritt frihestens nach Ablauf von drei Jahren seit Vertrags-
schluss und wenn eine Erhdéhung oder Minderung des Erbbauzinses be-
reits erfolgt ist, frihestens nach Ablauf von drei Jahren seit der jeweils
letzten Erhéhung oder Minderung des Erbbauzinses, wobei die Berech-
nungsfrist mit dem 01.01. des auf den Vertragsschluss oder der letzten
Anderung folgenden Jahres beginnt.

Fir die Neufestsetzung ist der vom Statistischen Bundesamt in Wiesba-
den ermittelte Verbraucherpreisindex fiir Deutschland nach dem Basis-
jahr 2015 (= 100 Punkte) mafRgebend. Bezugsmonat fur die erstmalige
Anpassung ist Dezember 2020.

Die vorstehend vereinbarte Wertsicherungsklausel ist gemaf §§ 2 und 3
Preisklauselgesetz wirksam, weil der Erbbauvertrag eine langere Lauf-
zeit als 10 Jahre hat und die Wertsicherung an den Verbraucherpreisin-
dex fur Deutschland (Preisindex fir die Gesamtlebenshaltung des Statis-
tischen Bundesamtes) gekoppelt ist. Einer besonderen Genehmigung
bedarf es nach dem Preisklauselgesetz nicht.

Die vorstehende Anpassungsklausel wird als Inhalt des Erbbauzinses
vereinbart und ist im Grundbuch einzutragen.

5. Der Erbbauzins samt Anpassungsklausel ist im Grundbuch einzutragen.
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Zur Sicherung des kinftig zu zahlenden jahrlichen Erbbauzinses, wel-
cher nach Vorlage der entsprechenden Fortfuhrungsmitteilung zu be-
stimmen ist, bestellt der Erbbauberechtigte eine

Reallast
in entsprechender Hohe nebst der Wertsicherungsklausel als Inhalt des
Erbbauzinses an dem bestehenden Erbbaurecht.

Der vorstehend in Absatz 1. bezeichnete Erbbauzinslaufbeginn hat nur
schuldrechtliche Wirkung und ist nicht zur Eintragung in das Grundbuch
bestimmt.

Als dinglicher Inhalt des Erbbauzinses wird vereinbart, dass die Reallast
abweichend von § 52 Abs. 1 Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und
Zwangsverwaltung mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt, wenn der
Berechtigte aus der Reallast oder der Inhaber eines im Range vorge-
henden oder gleichstehenden dinglichen Rechtes die Zwangsversteige-
rung des Erbbaurechts betreibt.

Der Erbbauzins einschlieBlich etwaiger Erhéhungsbetrage ist alljahrlich
am 01. Oktober fiir das laufende Kalenderjahr féllig und unaufgefordert
an den Grundstiickseigentimer zu leisten. Kommt es zu einer Erhéhung
des Erbbauzinses aufgrund der Wertsicherungsklausel wird der Erbbau-
berechtigte hiervon rechtzeitig in Kenntnis gesetzt.

Bleibt der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses langer
als vier Wochen im Rickstand, so ist hierfiir eine Vertragsstrafe in Héhe
von 1/10 des geschuldeten Erbbauzinses fallig.

Gerechnet ab dem in nachstehendem Abschnitt V. genannten Zeitpunkt,
sofern dieser vor dem Zeitpunkt der Eintragung des Erbbaurechts im
Grundbuch liegen sollte, und bis zur Eintragung des Erbbaurechts im
Grundbuch hat der Erbbauberechtigte an den Grundstiickseigentimer
eine jahrliche Nutzungsentschadigung zu leisten. Die Nutzungsentscha-
digung entspricht dem vorstehend vereinbarten Erbbauzins. Die Nut-
zungsentschadigung ist fallig wie der Erbbauzins.
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Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Erbbauberechtigte unterwirft sich wegen der Erbbauzinsreallast und
der einzelnen Erbbauzinsraten jeweils in ihrer wertgesicherten Form, der
in Ziffer Ill Absatz 9 festgelegten Nutzungsentschadigung sowie wegen
seiner Verpflichtung zur Errichtung, Unterhaltung und Versicherung des
Erbbaurechtsgebadudes der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser
Urkunde in sein gesamtes Vermdgen mit der MalRgabe, dass es zur Er-
teilung der vollstreckbaren Ausfertigung des Nachweises der Filligkeit
nicht bedarf. Eine Beweislastumkehr ist damit nicht verbunden.

Im Fall der Erhdhung des Erbbauzinses durch Neufestsetzung geman
Ziffer Ill dieser Urkunde ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, sich auf
Verlangen des Grundstiickseigentimers auch wegen des Erhéhungs-
betrages in notarieller Urkunde der sofortigen Zwangsvollstreckung zu
unterwerfen.

Die Absatze 1 und 2 gelten auch fir alle vertraglichen oder gesetzlichen
Rechtsnachfolger des Erbbauberechtigten. Soweit erforderlich ist der
Erbbauberechtigte daher verpflichtet, etwaige Rechtsnachfolger mit Wei-
tergabeverpflichtung auch zur Abgabe einer Zwangsvollstreckungsun-
terwerfung im vorstehenden Umfang zu verpflichten.

V.
Besitziibergang und Ubergang der Verkehrssicherungspflicht

Die Besitzibergabe erfolgt zum Zeitpunkt des Beginns der Bauarbeiten.
Den Beginn der Bauarbeiten verstehen die Beteiligten, wie in § 6 (1) des
Durchfiihrungsvertrages vereinbart. Nutzen und Lasten sowie Gefahr ei-
nes zufélligen Untergangs oder einer zufélligen Verschlechterung gehen
vom gleichen Zeitpunkt auf den Erbbauberechtigten tiber.

Hinsichtlich der Unterhaltslast fur die sich an der Oberfliche des dem
Erbbaurecht unterliegenden Grundstiicks befindlichen baulichen Anla-
gen und sonstigen Anlagen (insbesondere Griinflachen, Platanenhain)
vereinbaren die Beteiligten:

Der Erbbauberechtigte tragt die Unterhaltslast fir die Zufahrten und Zu-
gange zur Tiefgarage sowie fiir die dazwischen liegende Fléche (Pflanz-
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beet) und die Flache, auf der die Fahrradstellplatze liegen. Der Grund-
stlickseigentimer tragt hingegen die Unterhaltslast fir séamtliche Gbrigen
Flachen. Hinsichtlich der Lasten fir die Anlegung der Flachen wird auf
den Durchfilhrungsvertrag, dort § 4, verwiesen.

Der Erbbauberechtigte hat die Verkehrssicherungspflicht fiir die Flachen
zu erfullen, die in Anlage 3.2 in einer dunkelblau (in unterbrochenen Li-
nie) umrandet eingezeichnet sind, wie dies gemafl § 6 des Durchfiih-
rungsvertrages der Vorhabentragerin obliegt.

VI.
Haftunag, Gewéahrleistuna,
Haftpflichtversicherung

Der Grundstlckseigentimer haftet dafiir, dass das Erbbaurecht die erste
Rangstelle erhalt.

Es bestehen hinsichtlich der Grundstiicke Flst-Nrn. 581/15 und 664/8
folgende Baulasteintragungen:

a) ,Grenziberbauung durch Aufentreppen und Rampen (2. Flucht-
Weg)“‘
belastete Flst-Nrn. 664/8, 664/9 (beide vormals 664/3), 664/12 (vor-
mals 664/5),
beginstigtes Flst-Nr. 664/10 (vormals 664/4),
eingetragen mit Verfigung am 21.03.2006, BL-AZ 91-04, BL-Nr.
1359,

b) ,Zusammenfassung von Flurstiicken (Grundstiickseinheit)”,
gegenseitig belastete Flst-Nrn. 581/15, 581/16, 581/17, 662/22 und
664/8 (vormals 664/3),
eingetragen mit Verfugung am 18.01.2007, BL-AZ 1780-06, BL-Nr.
1528,

c) ,Zuordnung von 34 Kfz-Stellplatzen und 18 Fahrradstellpléatzen,
belastete Flst-Nrn. 581/15, 581/16, 581/17, 662/22 und 664/8 (vor-
mals 664/3) bzw. 581/16 und 662/22,
beglnstigtes Flst-Nr. 664/10 (vormals 664/4),
eingetragen mit Verfugung am 18.01.2007, aktualisiet am
11.12.2007, BL-AZ 1934-06, BL-Nr. 1530.
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Die im jeweiligen Baulastenverzeichnis eingetragene Verfiigung nebst je-
weils einem Lageplan ist dieser Urkundenanlage 3 zu Dokumentations-
zwecken als Anlage 3.3 beigefiigt.

Der Grundstlickseigentiimer verpflichtet sich zur Freistellung des Erbbau-
grundstiicks von den Baulasten nach Durchfiihrung der Vermessung.

Es wird weiterhin vereinbart, dass das Erbbaurecht an dem Grundstiick
bestellt wird in der tatsdchlichen Beschaffenheit des Grundstiicks, in
dem es sich heute befindet. Die Rechte des Erbbauberechtigten wegen
Sachmangeln sind ausgeschlossen. Dies gilt im Besonderen auch hin-
sichtlich des Grundstiicks und des Flachenmales und auch fiir Rechte
des Erbbauberechtigten gegeniiber dem Grundstiickseigentimer wegen
schadlicher Bodenverdnderungen im Sinne des § 24 Abs. 2 BBodSchG.
Besondere Garantieren werden vom Grundstickseigentimer nicht Giber-
nommen. Ausgeschlossen werden des Weiteren Schadensersatzan-
spriiche jedweder Art, soweit nicht der Grundsttckseigentiimer vorsétz-
lich handelt, sowie die Haftung des Grundstiickseigentimers fur schwe-
re verborgene Mangel, soweit der Grundstiickseigentiimer einen solchen
Mangel nicht arglistig verschwiegen hat.

Hierzu erklart die Stadt Ludwigshafen am Rhein.

Nach Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altablage-
rungen im Stadtgebiet Ludwigshafen bestehen fur die angefragten
Grundstiicke keine relevanten Hinweise auf Altlasten.

Der Erbbauberechtigte hat Kenntnis davon, dass im Bereich der geplan-
ten Tiefgarage im Zuge umwelttechnischer Erkundungen kiinstliche Auf-
flllungen vorgefunden wurden, die beseitigt werden sollen. Sofern die
bestehende Versiegelung der Grundstlicke unveréndert bleibt, besteht
aus bodenschutzrechtlicher Sicht kein behd&rdlicher Handlungsbedarf.
Bei Eingriffen in den Boden anfallende Aushubmassen sind nach abfall-
rechtlicher Einstufung ggf. ordnungsgemafl zu entsorgen. Die im Zuge
der Baumalinahme erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonsti-
ge Eingriffe in den Untergrund einschliellich der ordnungsgeméafien
Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung) uberschissiger Massen
(Aushub) sind durch einen qualifizierten Sachverstiandigen (Altlasten-
gutachter) Oberwachen und dokumentieren zu lassen. Klargestellt wird,
dass sé@mtliche damit zusammenhéngenden Mallinahmen ausschliellich
durch den Erbbauberechtigten und ausschlieflich auf seine Kosten er-
folgen missen.
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4. Dieser Urkunde sind als Anlage 3.4 ein Leitungsplan ,Leitungsauskunft
Rohrnetze" und ein ,Leitungsplan ,Leitungsauskunft Strom“ beigefiigt.
Hierzu hat die ||| - :t, dass durch
den Bau der Tiefgarage in den vorgenannten Planen eingezeichnete
Kabel betroffen sind. Die Leitungen missen méglicherweise umgelegt
bzw. ggf. auch abgetrennt und spéter wieder hergestellt werden. Glei-
ches gilt fur die Leitungen, welche bereits am Grundstiick Flst-Nr. 664/8
durch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit dinglich gesichert
sind.

Was genau technisch notwendig ist, kann nach Angabe erst im Rahmen
der Vermessung bzw. bei Durchfihrung der baulichen MaRnahmen ent-
schieden werden. Die Entscheidung hiertiber obliegt der |Gz
I coliten Leitungen verlegt werden missen,
tragt Metropol hierfir sédmtliche Kosten. Weiterhin vereinbaren die Betei-
ligten schon heute:

Soweit nach Malgabe vorstehender Vereinbarungen erforderlich, ver-
pflichtet sich der Erbbauberechtigte entsprechende Dienstbarkeiten zu
Lasten des Erbbaurechts zu bestellen. Die Dienstbarkeiten haben dort
Rang nach den fir den Grundstiickseigentimer zur Eintragung gelan-
genden Rechten zu erhalten und Rang vor den Finanzierungsgrund-
pfandrechten des Erbbauberechtigten. Der Erbbauberechtigte verpflich-
tet sich hiermit, bei der Bestellung von Finanzierunggrundpfandrechten
entsprechende Vorrangsvorbehalte vorzusehen hinsichtlich einer oder
mehrerer beschrankten persénlichen Dienstbarkeiten fir die ||| Gl

I bz Leitungsbetreiber.

5. Der Grundstlckseigentimer garantiert, dass es sich bei dem Vertrags-
objekt um ein Baugrundstiick handelt, wobei Umfang der Bebaubarkeit
jedoch von den baurechtlichen Bestimmungen, insbesondere von den
Festsetzungen der gemeindlichen Bauleitplanung abhingt; insoweit
Ubernimmt der Grundstiickseigentimer keine Garantie. Die Einholung
der Genehmigung der Baubehérde ist Sache des Erbbauberechtigten.

Der Grundstlickseigentimer weist den Erbbauberechtigten darauf hin,
dass im Stadtgebiet von Ludwigshafen mit wechselnden Grundwasser-
sténden zu rechnen ist. Dies muss bei der Planung und Ausfihrung von
Bauvorhaben durch entsprechende Sicherungsmaflnahmen beriicksich-
tigt werden. Der Grundstiickseigentimer haftet nicht fur unmittelbare
oder mittelbare Schaden, die auf unter dem Grundstiick anstehendes
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oder in das Grundstlick sowie darauf errichteten Bauwerken oder Bau-
teilen eindringendes Grundwasser zuriickzufiihren sind.

Dem Erbbauberechtigten ist bekannt, und der Erbbauberechtigte wurde
von der Stadt darauf hingewiesen, dass sich der Vertragsgegenstand in
einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet befindet. Dem Grundstiicksei-
gentiimer liegen keinerlei positive Erkenntnisse (iber vorhandene Blind-
ganger vor. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich
Blindgénger im Vertragsgegenstand befinden. Eine entsprechende Un-
tersuchung des Vertragsgegenstandes obliegt dem Erbbauberechtigten
und wird diesem seitens des Grundstiickseigentiimers empfohlen. Der
Erbbauberechtigte stellt den Grundstickseigentiimer insoweit von jegli-
chen Kosten sowie Schadensersatzanspriichen, auch Anspriiche Dritter
— frei.

Der Erbbauberechtigte haftet dem Grundstiickseigentimer fir alle bei
der Auslibung des Erbbaurechts und der mit diesem verbundenen Rech-
te entstehenden Schaden, vor allem fir solche durch vertragswidrige In-
anspruchnahme der Vertragsflachen und der Verkehrswege und durch
mangelhafte Unterhaltung und unzureichende Verkehrssicherung der
Bauwerke, Baustellen und Verkehrsanlagen. Der Erbbauberechtigte haf-
tet fur sich und seine Erfullungsgehilfen, Besucher und Zulieferer, es sei
denn, dass weder ihn noch seine Erfiillungsgehilfen ein Verschulden
trifft. Dies gilt fur die Bereiche des unterirdischen Bauwerks und flr die in
Anlage 3.2 dunkelblau (in einer unterbrochenen Linie) umrandeten Be-
reiche, fur die der Erbbauberechtigte die Verkehrssicherungspflicht be-
halt.

Der Erbbauberechtigte ist neben der Verpflichtung aus Ziffer Il. § 4 wei-
ter verpflichtet, eine ausreichende Haftpflichtversicherung abzuschlie-
Ren, die sich zugunsten des Eigentimers auf dessen allgemeine Haft-
pflicht bezlglich des Grundbesitzes, inshesondere auf dessen Verkehrs-
sicherheit zu erstrecken hat. Nachweise hierliber sind dem Eigentiimer
auf Verlangen zu erbringen.

Kommt der Erbbauberechtigte der vorstehenden Verpflichtung nicht
nach, so kann der Eigentimer auf Kosten des Erbbauberechtigten die
Versicherung abschlieRen. Im Ubrigen gilt Ziffer I1. § 4 Absatz 2.
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VII.
Vorkaufsrecht

Der Erbbauberechtigte rdumt dem jeweiligen Eigentimer des mit dem Erb-
baurecht belasteten Grundstiicks ein
dingliches Vorkaufsrecht

fur alle Verkaufsfélle ein, ausgenommen bei einem verbundenen Verkauf an
einen Erwerber, sofern der Vertrag das Erbbaurecht und das Grundstiick Flst-
Nr. 632/4, unter Berlicksichtigung der AbverdufRerungen und des Hinzuer-
werbs aufgrund des Tauschvertrages gemafR Anlage 2 des Mantels dieser
Urkunde (dem neu arrondierten Grundstlick der sogenannten ,Hochhaus Ber-
liner Platz®, unabhéngig davon, wie sich dieses grundbuchrechtlich und katas-
terlich nach Vollzug dieser Urkunde beschreibt), zu welcher wiederum dieser
Erbbauvertrag die Anlage 3 bildet, umfasst. Die Beteiligten sind sich mit ande-
ren Worten einig, dass der Erbbauberechtigte berechtigt sein soll, das Ge-
samtprojekt ,Hochhaus Berliner Platz" einschliellich der Tiefgarage zu veréu-
Rern, ohne dass der Stadt ein Vorkaufsrecht zustehen soll.

Fir das Vorkaufsrecht gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

VIII.
Nutzungsausschluss, Unterlassungsverpflichtung

Der Erbbauberechtigte beschrénkt das vom Grundstiickseigentimer einge-
raumte Erbbaurecht dahingehend, dass eine Nutzung des Erbbaurechts durch
die Einrichtung eines Wettbiiros, einer Spielhalle, einer Nachtbar, eines Ani-
mierlokals oder eines Bordellbetriebes sowie Betrieben &hnlichen Charakters,
auch solche, die auf Club- oder Vereinsbasis gefiihrt werden, oder einer Vide-
othek oder eines Sexshops ohne Zustimmung der Dienstbarkeitsberechtigten
zu unterlassen ist. Mit der Erteilung der Zustimmung soll das Verbot fiir den
betreffenden Gestattungsfall nicht mehr bestehen, im Ubrigen aber fortbeste-
hen.

Zur Sicherung dieser Unterlassungsverpflichtung bestellt der Erbbauberech-
tigte der Stadt Ludwigshafen am Rhein an dem Erbbaurecht eine
beschrankte persénliche Dienstbarkeit.

Die Bewilligung der Dienstbarkeit erfolgt im Rahmen der nachstehend in Ziffer
Xl. genannten Nachtragsurkunde.
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Schuldrechtlich und nicht zur Eintragung in das Grundbuch bestimmt, verein-
baren die Vertragsparteien, was folgt:

Metropol beschrénkt das Eigentum als wirtschaftlicher Berechtigter entspre-
chend den vorstehenden Vereinbarungen mit Wirkung ab Nutzungsiibergang.

IX.
Rechtsnachfolge

Soweit die Verpflichtungen dieses Erbbauvertrags nicht kraft Gesetzes auf die
Rechtsnachfolger (bergehen, ist jeder Vertragsteil verpflichtet, seine samtli-
chen Verpflichtungen aus diesem Erbbauvertrag seinen séamtlichen Sonder-
rechtsnachfolgern mit der Weiteriibertragungsverpflichtung aufzuerlegen.
Wenn ein Sonderrechtsnachfolger des Erbbauberechtigten nicht alle Ver-
pflichtungen aus diesem Erbbauvertrag Gbernimmt, ist dies ein Grund, die
nach Ziffer Il. § 6 erforderliche Zustimmung zur Ubertragung des Erbbau-
rechts zu verweigern.

X:
Grundbuchantrége

1. Die Erkldrungen zum Grundbuch erfolgen im Rahmen der nachstehend
in Ziffer Xl. erteilten Vollmacht.

Hierzu wird klargestellt, dass am Erbbaurecht die zur Eintragung gelan-

genden Rechte die folgenden Rangverhaltnisse zu erhalten haben:

« Der wertgesicherte Erbbauzins gemal Ziffer 1. die erste Rangstelle,

« die Dienstbarkeit gemal Ziffer VIll. die zweite Rangstelle, nach dem
Erbbauzins,

e das Vorkaufsrecht gemaf Ziffer VII. die dritte Rangstelle, nach der
Erbbauzinsreallast und nach der Dienstbarkeit.

2. Auf die Eintragung einer Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf
Eintragung des Erbbaurechts wird verzichtet.

3. Teilvollzug, also ein Vollzug des Erbbauvertrages unabhangig von dem
Tauschvertrag gemafR Anlage 2 zu der Urkunde, zu welcher der gegen-
wartige Erbbauvertrag die Anlage 3 bildet, ist ausdricklich nicht zulss-

sig.
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Xl.
Einigung

Die Einigung Uber die Einrdumung des Erbbaurechts wird bis nach Vorlage
des amtlichen Messungsergebnisses ausgesetzt.

Alle Mitarbeiter an dieser Notarstelle, insbesondere

werden je einzeln bevollméachtigt,

1. das kinftige amtliche Messungsergebnis anzuerkennen,

2. den Vollzug des amtlichen Messungsergebnisses nebst Grundstiickstei-
lungen zu bewilligen,

3. die Vereinigung zu bewilligen und den genauen Beschrieb des Erbbau-
grundstiicks festzustellen,

4. die Einigung Uber die Einraumung des Erbbaurechts zu erklaren,

5. die erforderlichen Feststellungen und die Bewilligungen zur Dienstbar-
keitsbestellung gemag Ziffer VIIl. und Vorkaufsrechtseinrdumung geman
Ziffer VII. zu erklaren.

Die Bevollméchtigten kénnen auch Untervolimacht erteilen, von den Ein-
schrankungen des § 181 BGB sind sie, soweit maglich, befreit.

Diese Vollmacht berechtigt jedoch nicht zur Bewilligung und Beantragung der
Einigung. Zum Vollzug der Erbbaurechtsbestellung im Grundbuch sind diese
jedoch erforderlich. Hierzu erteilen die Beteiligten dem Notar, seinem Sozius,
Vertreter und Amtsnachfolger je einzeln Vollmacht, diese Erklarungen dem
Grundbuch gegenliber abzugeben.

Die Vertragsparteien beantragen, ihnen nach Grundbuchvolizug der Eintra-
gung des Erbbaurechts je einen unbeglaubigten Grundbuchauszug zu ertei-
len.

Teilvollzug, also ein Vollzug des Erbbaurechtsvertrages unabhangig von dem
Tauschvertrag gemal Anlage 2 zu der Urkunde, zu welcher der gegenwaértige
Erbbaurechtsvertrag die Anlage 3 bildet, ist ausdriicklich nicht zulassig.
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XII.
Vermessung

Der Grundbesitz ist, wie vorstehend in Ziffer 1. beschrieben, zu vermessen.
Die Kosten der Vermessung und Vermarkung tragt Metropol.

Metropol wird den Antrag auf Vermessung stellen. Die Stadt erméchtigt Met-

ropol, den Antrag auf Vermessung auch im Namen der Stadt zu stellen. Die
Stadt bleibt jedoch auch zur Antragstellung berechtigt.

XII.
Anlagen

Dieser Urkundenanlage 3 sind wiederum die folgenden Anlagen beigefiigt:

Anlage 3.1: Lageplan beziglich der herausgemessenen Grundstiicke,
Anlage 3.2 Lageplan ,Auszug Lageplan/Verkehrssicherungspflicht”,
Anlage 3.3: Baulastverfligungen mit jeweils einem Lageplan dazu,
Anlage 3.4: Leitungsplan ,Leitungsauskunft Rohrnetze" und

Leitungsplan ,Leitungsauskunft Strom",
Legende dazu.

Die Anlagen 3.1, 3.2 und 3.4 bilden einen Bestandteil dieser Urkundenanlage
und liegen zur Durchsicht vor. Auf sie wird verwiesen.
Die Anlage 3.3 ist lediglich zu Dokumentationszwecken beigefligt.
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! Verflqunag:

I Indus Saulastenblalt Mro 1359 Seitz 1 unter laufander Nr 1 in Spalte 2 wird folgende Vearpflich-
ngiRegelung singstragen;

Die jaweiligen Eigentumer / Rechisnachiolger der Grundstiicke dor Gemarkung Ludwigshafen mit dan
Flurstick-ten, 86473 lind GE*!-!ﬁn"wr]:-fkfclnml sich, zugunsten des Grundsitckas der Gamarkung Lug-
wigshalen mil der Flurstiek-Nr. 864/4 Hie fir das darauf errichtate Blira- und Gesehiftshaus mit Disko-
thek (seg. Fakiorhaus) bendtiglen und im Lageplan eingszeichneten Flachen fir die Ub(‘.‘l"ll‘:luullg i
Grenze durch Aulentreppen und Rampen (2. Fluchiweg) zur Verfiiguag zu stellen und die hior-
durch edingten raumlichen Einachrdnkungsn [r die Dauer dar Bebauung zu dulden.

Die auf dem Grundstiick der Gemarkung Ludwigshafen mit der Flurslick-Nr, 564/5 gleichfalls cinge-
tragienen Baulpsien Zuordnung von 50 Fabrradsteliplitzen’, vl BL-AZ 8908 BL-MNr 1357, und
Saeh-, Fahrt- und Leitungsreeit (Erschliefung va. flr Anlieferung, Enisergung und Feusrvehrzu-
fahrt)” val. BL-AZ 98-04, BL-Nr. 1381, bleiban hisrvon unberiihrt,

In Spalte 3 des vorgenannien Baulastenblalas werden aular dem Bezug aufl diese Verfuaung foloen-
de Reqelungen eingetragen:

ha

kaina
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KOPIE

Vom 16.02.2021

Nachtraa
zur Angebotsurkunde des Notars
vom 17. April 2020 und
zur Annahmeurkunde des Notars

in Ludwigshafen am Rhein,

I o 12.06.2020

Heute, den sechzehnten Februar zweitausendeinundzwanzig

- 16. Februar 2021 -

erschienen vor mir,

Notar mit dem Amtssitz ‘

n der Geschatisstele n |

¥

Die Stadt Ludwigshafen am Rhein,

hier vertreten
durch _ Auszubildender an der Notarstelle des amtie-
renden Notars, von Person bekannt, vorbehaltlich Genehmigung, die mit
ihrem Eingang beim amtierenden Notar fiir alle Beteiligten wirksam sein
soll,

- nachfolgend auch ,Stadt‘ genannt -,

die Metropol Projektentwickiung Ludwigshafen GmbH & Co. KG mit dem
Sitz in Ettlingen
Anschrift: Nobelstralle 20, 76275 Ettlingen,

hier vertreten
durch Herrn Stephan Mertens, _ dienstansassig in
76275 Ettlingen, NobelstraRe 20, von Person bekannt, als Bevollmé&chtig-
ter aufgrund notariell beglaubigter Vollmacht vom 31.03.2020, Urkunde
_ des amtierenden Notars, die heute in Urschrift unwiderrufen
vorliegt und von welcher eine beglaubigte Abschrift hier beigeflgt ist,

- nachfolgend auch ,Metropol* genannt -,



Auf Ersuchen der Erschienenen beurkunde ich ihren Erklarungen gemaR, die
sie bei gleichzeitiger Anwesenheit vor mir abgaben, was folgt:

A,
Allgemeine Vorbemerkungen

I
Vertragsangebot

Mit Urkunde des amtierenden Notars vom 17.04.2020, _ hat
die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG der Stadt
Ludwigshafen am Rhein ein Angebot unterbreitet zum Abschluss eines Man-
telvertrages fur das Projekt ,Hochhaus Berliner Platz“, beinhaltend einen
Durchflhrungsvertrag, einen aufschiebend bedingten Tauschvertrag und ei-
nen aufschiebend bedingten Erbbaurechtsvertrag. Die Stadt Ludwigshafen am
Rhein hat das Angebot mit Urkunde des Notars Dr. Matthias Meyer in Lud-
wigshafen am Rhein vom 12.06.2020, I = gcnommen. Die Stadt
Ludwigshafen am Rhein hat dem amtierenden Notar den Eintritt der aufschie-
benden Bedingung angezeigt.

Die vorgenannte Angebotsurkunde des amtierenden Notars vom 17.04.2020,
I so\ic die vorgenannte Annahmeurkunde des Notars Dr.
Meyer vom 12.06.2020, | /<rden nachfolgend gemeinsam als
.Vorurkunde“ bezeichnet. Soweit nachfolgend auf einzelne Abschnitte und
Absétze der Vorurkunde verwiesen wird, ist damit die vorgenannte Urkunde
des amtierenden Notars vom 17.04.2020 gemeint.

Auf die vorgenannten Urkunde des amtierenden Notars vom 17.04.2020, ||}
I . d die vorgenannte Urkunde des Notars in
wird verwiesen. Die
Urkunde des amtierenden Notars liegt in Urschrift vor, diejenige des Notars
B~ Ausfertigung. Die Beteiligten erkléren, dass ihnen der Inhalt die-
ser Urkunden bekannt ist und dass sie auf deren Verlesung verzichten. Sie
verzichten ebenso darauf, dass beglaubigte Abschriften der vorgenannten
Urkunde dieser Urkunde beigeheftet werden. Uber die Bedeutung der Verwei-
sung hat der amtierende Notar belehrt.




I
Allgemeine Feststellungen
beziglich der Vermessung

Gemal der vorliegenden Fortfiihrunasmitteiluna des Vermessungs- und
Katasteramtes Rheinpfalz, wurden folgende
Grundstiicke neu vermessen und zerlegt in:

a)

b)

das in Abschnitt Il. Ziffer 1. Bst. a) des Tauschvertrages der Vorur-
kunde genannte Grundstiick Fist-Nr. 632/2 in die Grundstiicke

aa) Flst-Nr. 632/16 zu 3 gm,

bb) Fist-Nr. 632/17 zu 165 gm,
wobei es sich hier um die von der Stadt an Metropol vertauschte
Teilflache OZ 4 handelt,

cc) Flst-Nr. 632/18 zu 68 gm,
wobei es sich hier um die von der Stadt an Metropol vertauschte
Teilflache OZ 1 handelt,

dd) Flst-Nr. 632/19 zu 15 gm,
wobei es sich hier um die von der Stadt an Metropol vertauschte
Teilflache OZ 2 handelt,

ee) Flst-Nr. 632/20 zu 782 gm,

das in Abschnitt Il. Ziffer 1. Bst. b) des Tauschvertrages der Vorur-
kunde genannte Grundstiick Flst-Nr. 632/3 in die Grundstiicke

aa) Flst-Nr. 632/21 zu 24 gm,
wobei es sich hier um die von der Stadt an Metropol vertauschte
Teilflache OZ 3 handelt,

bb) Flst-Nr. 632/22 zu 66 gm,
wobei es sich hier um die von der Stadt an Metropol vertauschte
Teilflache OZ 5 handelt,

cc) Flst-Nr. 632/23 zu 69 gm,
wobei es sich hier um die von der Stadt an Metropol vertauschte
Teilflache OZ 6 handelt,



dd) Flst-Nr. 632/24 zu 19 gm,

das in Abschnitt II. Ziffer 1. Bst. g) des Tauschvertrages der Vorur-
kunde genannte Grundstlick Fist-Nr. 632/9 in die Grundstiicke

aa) Flst-Nr. 632/29 zu 21 gm,
wobei es sich hier um die von der Stadt an Metropol vertauschte
Teilflache OZ 13 handelt,

bb) Flst-Nr. 632/30 zu 1 gm,
wobei es sich hier um die von der Stadt an Metropol vertauschte
Teilflache OZ 14 handelt,

cc) Flst-Nr. 632/31 zu 358 qm,

das in Abschnitt Il. Ziffer 1. Bst. h) des Tauschvertrages der Vorur-
kunde genannte Grundstiick Flst-Nr. 632/10 in die Grundstlicke

aa) Flst-Nr. 632/32 zu 2 gm,
wobei es sich hier um die von der Stadt an Metropol vertauschte

Teilflache OZ 15 handelt,

bb) Fist-Nr. 632/33 zu 2 gm,
wobei es sich hier um die von der Stadt an Metropol vertauschte
Teilflache OZ 16 handelt,

cc) Flst-Nr. 632/34 zu 34 gm,

das in Abschnitt Il. Ziffer 1. Bst. i) des Tauschvertrages der Vorurkun-
de genannte Grundstiick Fist-Nr. 632/14 in die Grundsttcke

aa) FlIst-Nr. 632/37 zu 31 gm,
wobei es sich hier um die von der Stadt an Metropol vertauschte

Teilflache OZ 17 handelt,
bb) Flst-Nr. 632/38 zu 2 gm,
wobei es sich hier um die von der Stadt an Metropol vertauschte

Teilflache OZ 18 handelt,

cc) Flst-Nr. 632/39 zu 2.436 gm.



g)

h)

das in Abschnitt II. Ziffer 2. des Tauschvertrages genannte Grund-
stlick Flst-Nr. 632/4 in die Grundstiicke

aa) Flst-Nr. 632/25 zu 3 gm,
wobei es sich hier um die von Metropol an die Stadt vertauschte
Teilflache OZ 8 handelt,

bb) Fist-Nr. 632/26 zu 3 qm,

cc) FlIst-Nr. 632/27 zu 241 gm,
wobei es sich hier um die von Metropol an die Stadt vertauschte
Teilflache OZ 7 handelt,

dd) Flst-Nr. 632/28 zu 2.039 gm,

das bislang in der Vorurkunde nicht behandelte, im Grundbuch von
Ludwigshafen Blatt 1271

unter Ifd. Nr. 278 eingetragene, im Eigentum der Stadt Ludwigshafen

am Rhein befindliche Grundsttick Flst-Nr. 632/12 zu 943 gm in die

Grundstucke

aa) Flst-Nr. 632/35 zu 3 gm,
wobei auch dieses Grundstiick, Uber die Vereinbarungen in der
Vorurkunde hinaus, zur VerauRerung an Metropol bestimmt ist,

bb) Flst-Nr. 632/36 zu 940 gm,

hierzu wird angemerkt, dass das Grundstiick Flst-Nr. 632/12 laut
Grundbuchvortrag in Abt. Il lastenfrei und in Abt. Il mit einer be-
schrénkten personlichen Dienstbarkeit fiir die Kaufhof AG belastet ist,
deren Léschungsbewilligung bereits vorliegt,

das in Abschnitt I. Ziffer 2. Bst. a) des Erbbauvertrages genannte
Grundstlick Flst-Nr. 581/15 in die Grundstiicke

aa) Flst-Nr. 581/26 zu 432 gm,
wobei es sich hier um die Erbbaurechtsflache OZ 19 handelt, und
das Flst-Nr. 581/26 3 gm groRer ist als urspriinglich angenom-
men,



)

k)

bb) Flst-Nr. 581/27 zu 1.236 gm.

das in Abschnitt I. Ziffer 2. Bst. b) des Erbbauvertrages genannte
Grundstlck FIst-Nr. 581/21 in die Grundstiicke

aa) Flst-Nr. 581/28 zu 43 gm,

bb) Flst-Nr. 581/29 zu 1.298 gm,
wobei es sich hier um die Erbbaurechtsflache OZ 20 handelt, und
das Flst-Nr. 581/29 3 gm kleiner ist als urspriinglich angenom-
men,

cc) Flst-Nr. 581/30 zu 226 gm,
wobei es sich hier um die Erbbaurechtsflache OZ 23 handelt, und
das FlIst-Nr. 581/30 3 gm kleiner ist als urspriinglich angenom-
men.

dd) Flst-Nr. 581/31 zu 324 gm,

das in Abschnitt |. Ziffer 2. Bst. ¢) des Erbbauvertrages genannte
Grundstiick Flst-Nr. 664/8 in die Grundstlicke

aa) Flst-Nr. 664/15 zu 362 gm,
wobei es sich hier um die Erbbaurechtsflache OZ 21 handelt,

bb) Flst-Nr. 664/16 zu 6.798 gm.

das in Abschnitt |. Ziffer 2. Bst. d) des Erbbauvertrages genannte
Grundsttick Flst-Nr. 657 in die Grundsticke

aa) FIst-Nr. 657/1 zu 67 gm,
wobei es sich hier um die Erbbaurechtsflache OZ 24 handelt,

bb) Flst-Nr. 657/2 zu 25 gm,
wobei es sich hier um die Erbbaurechtsflache OZ 22 handelt, und
das Flst-Nr. 657/2 3 gm groRer ist als urspringlich angenom-
men,

cc) Flst-Nr. 657/3 zu 474 qm.



Eine Kopie des der Fortfuhrungsmitteilung beigefligten Lageplanes ist als
Anlage beigefiigt und wurde zur Durchsicht vorgelegt.

Das vorliegende amtliche Messungsergebnis wird anerkannt.

Der Vollzug der Fortfiihrungsmitteilung, insbesondere die Teilung der
Stammgrundstiicke in die vorerwéhnten durch Zerlegung gebildeten Flur-
stlicke als jeweils rechtlich selbstandige Grundstiicke im Grundbuch wird
hiermit

bewilligt und beantragt.

B.
Feststellungen und Erklarungen
beziiglich des Tauschvertrages

|,
Feststellungen und Erkldrungen
bezlglich der Vermessung

Bei den neu zu bildenden Grundstiicken Flst-Nrn.

632/17 zu 165 gm,

632/18 zu 68 gm,

632/19 zu 15 gm,

632/21 zu 24 gm,

632/22 zu 66 gm,

632/23 zu 69 gm,

632/29 zu 21 gm,

632/30 zu 1 gm,

632/32 zu 2 gm,

632/33 zu 2 gm,

632/37 zu 31 gm,

632/38 zu 2 gm,

handelt es sich um die von der Stadt an Metropol vertauschten Grundstii-
cke neben den in Abschnitt Il. Ziffer 1. unter Bst. c) bis f) des Tauschver-
trages der Vorurkunde genannten Grundstiicken Flst-Nrn. 632/5, 632/6,
632/7 und 632/8, welche keiner Vermessung bedurften.

Die Gesamtflache der von der Stadt an Metropol vertauschten Grundstii-
cke betragt — wie in der Vorurkunde angenommen — 533 gqm.



Bei den neu zu bildenden Grundstiicken Flst-Nrn.

632/25 zu 3 gm,

632/27 zu 241 qm,

handelt es sich um die von Metropol an die Stadt vertauschten Grundst-
cke.

Die Gesamtflache der von Metropol an die Stadt vertauschten Grundstu-
cke betragt — wie in der Vorurkunde angenommen — 244 gqm.

Dartiber hinaus sind

a) das neu zu bildende Grundstuck Flst-Nr. 632/35 zu 3 gm von der
Stadt an Metropol und

b) das neu zu bildende Grundstiick Fist-Nr. 632/26 zu 3 gm von Metro-
pol an die Stadt

zu vertauschen. Siehe hierzu noch nachfolgenden Abschnitt Il.

Il.
Erganzungen zum Tauschvertrag

Ergénzung der getauschten Fldchen

In entsprechender Erganzung von Abschnitt Il. Ziffer 1. des Tauschvertra-
ges der Vorurkunde

vertauscht
die Stadt auch das Grundsttick Fist-Nr. 632/35 zu 3 gm an Metropol.

In entsprechender Erganzung von Abschnitt Il. Ziffer 2. des Tauschvertra-
ges der Vorurkunde

vertauscht
Metropol auch das Grundstick Flst-Nr. 632/26 zu 3 gm an die Stadt.

Lastenfreistellung

Im Hinblick darauf, dass auch das Grundstuck Flst-Nr. 632/26 von Metro-
pol an die Stadt vertauscht wird, ist die insoweit eingetragene Grund-
schuld auch dieser verauerten Flache auf Kosten von Metropol zu 16-
schen. Der Notar wird beauftragt, bei der Berechtigten die Unterlagen zur
Lastenfreistellung einzuholen.

Gegenleistungen




Der Verkehrswert der neu hinzugekommenen vertauschten Grundstiicke
Flst-Nrn. 632/26 und 632/35 betragt ebenfalls 1.500 € pro gm.

a) Der Verkehrswert der von der Stadt an Metropol vertauschten Fla-
chen von nunmehr insgesamt 536 gm betragt somit 804.000,00 €.

b) Der Verkehrswert der von Metropol an die Stadt vertauschten Fla-
chen von nunmehr insgesamt 247 gqm betragt somit 370.500,00 €.

Nachdem sowohl die Stadt als auch Metropol jeweils eine Mehrflache von
3 gm im Wert von 4.500,00 € erwerben, verbleibt es bei der in Abschnitt
IV. des Tauschvertrages der Vorurkunde vereinbarten Tauschaufgabe in
Hoéhe von

433.500,00 €,
welche von Metropol an die Stadt zu zahlen war und deren Zahlung die
Stadt dem Notar bereits bestatigt hat.

1.
Bestandteilszuschreibung

Die Bestandteilszuschreibung gemaR Abschnitt I1l. des Tauschvertrages wird
wie folgt wiederholt bzw. erganzt:

Metropol schreibt hiermit die Grundstiicke Flst-Nrn. 632/5, 632/6, 632/7,
632/8, 632/17, 632/18, 632/19, 632/21, 632/22, 632/23, 632/29, 632/30,
632/32, 632/33, 632/37, 632/38 und 632/35 ihrem verbleibenden Restgrund-
stlick Flst-Nr. 632/28 zu 2.039 gm als Bestandteil zu und

bewilligt und beantragt
den Vollzug der Bestandteilszuschreibung im Grundbuch.

A
Nutzungsausschluss, Unterlassungsverpflichtung

Zu Abschnitt VII. des Tauschvertrages der Vorurkunde wird zunachst klarge-
stellt, dass auch das Eigentum an dem zusatzlich von der Stadt erworbenen
Grundstiick Flst-Nr. 632/35 mit dem Nutzungsausschluss beschrankt wird.
Dementsprechend wird die Dienstbarkeit hiermit auch am Grundstiick Flst-Nr.
632/35 bestellt.
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Dies vorausgeschickt

bewilligt und beantragt
Metropol die Eintragung der entsprechenden beschrénkten personlichen
Dienstbarkeit fir die Stadt an den Grundstiicken Flst-Nrn. 632/5, 632/6, 632/7,
632/8, 632/17, 632/18, 632/19, 632/21, 632/22, 632/23, 632/29, 632/30,
632/32, 632/33, 632/37, 632/38, 632/35 und 632/28 bzw. dem nach Vollzug
der Bestandteilszuschreibung bestehenden Grundsttick.

Die Dienstbarkeit hat Rang zu erhalten vor der am Grundbesitz von Metropol
eingetragenen Grundschuld. Der Notar wird beauftragt, den entsprechenden
Rangricktritt anzufordern. Dem Rangrucktritt wird zugestimmt und der Vollzug
beantragt.

N,
Eigentumsibergénge

Die Beteiligten sind tiber den Ubergang des Eigentums gemaf den Bestim-
mungen in Abschnitt |l. des Tauschvertrages der Vorurkunde und gemag den
Bestimmungen in vorstehenden Abschnitten I. und .
¢ einerseits von Metropol auf die Stadt und
e andererseits von der Stadt auf Metropol
einig und
bewilligen und beantragen
die Eintragung der entsprechenden Rechtsénderungen in das Grundbuch.

Die Vertragsparteien beantragen, ihnen Zug um Zug mit Vollzug der Eigen-
tumsumschreibung je einen unbeglaubigten Grundbuchauszug zu erteilen.

G
Feststellungen und Erkldrungen
beziiglich des Erbbauvertrages

L
Feststellung und Erklarungen
bezlglich der Vermessung,

Vereinigun

1. Beiden neu zu bildenden Grundstiicken Flst-Nr.-Nrn.



-11 -

581/26 zu 432 qm,

481/29 zu 1.298 gm,

581/30 zu 226 gm,

664/15 zu 362 gm,

657/1 zu 67 gm,

657/2 zu 25 gm,

handelt es sich um die Grundstiicke, an welchen, die Vereinigung vo-
rausgesetzt, das Erbbaurecht fur Metropol bestellt ist.

GemaR Abschnitt |. Ziffer 4. des Erbbauvertrages der Vorurkunde verei-
nigt die Stadt die Grundstticke Flst-Nrn. 581/26, 481/29, 581/30, 664/15,
657/1 und 657/2 zu einem Grundstiick im Rechtssinne und

bewilligt und beantragt
den Vollzug der Vereinigung im Grundbuch.

Il
Erbbauzins

Zu Abschnitt Ill. Ziffer 2. Bst. a) des Erbbauvertrages der Vorurkunde wird
festgestellt, dass es dort anstelle Fist-Nr. 851/21 richtig heiRen muss:
581/21.

Erbbauzins

a) Hinsichtlich der Bestimmung der Héhe des Erbbauzinses gemaR Ab-
schnitt [ll. Ziffer 2. des Erbbauvertrages der Vorurkunde wird folgen-
des festgestellt:

aa) Der jahrliche Erbbauzins betragt fur die Fahrradabstellfliche
5,5 % aus 375,00 € pro Quadratmeter. Es handelt sich hierbei
um das neu gebildete Flst-Nr. 581/30 zu 226 gqm. Unter Bertick-
sichtigung der Flache von 226 gm betrégt der Erbbauzins fir die
Fahrradabstellflache damit jghrlich
4.661,25 €
- viertausendsechshunderteinundsechzig 25/100 Euro -.

bb) Der jahrliche Erbbauzins betragt fur die verbleibende Flache 5,5
% aus 289,00 € pro Quadratmeter. Es handelt sich hierbei um die
neu gebildeten Flst-Nrn. 581/26, 481/29, 664/15, 657/1 und 657/2



b)

%9 =

zu insgesamt 2184 gm. Unter Beriicksichtigung dieser Flache be-
tragt der Erbbauzins hierfir jahrlich
34.714,68 €
- vierunddreiBigtausendsiebenhundertvierzehn 68/100 Euro -.

Der gesamte Erbbauzins betragt somit jahrlich
39.375,93 €
- neununddreiBigtausenddreihundertfiinfundsiebzig
93/100 Euro -.

Der vorstehend in Bst. a) bestimmte Erbbauzins ist wertgesichert wie
in Abschnitt [ll. Ziffer 4. des Erbbauvertrages der Vorurkunde verein-
bart.

Der Erbbauzins in Héhe von 39.375,93 € samt Anpassungsklausel ist
im Grundbuch einzutragen. Unter Bericksichtigung vorstehender
Feststellungen
bewilligen und beantragen

die Beteiligten die Eintragung der in Abschnitt Ill. Ziffer 5. des Erb-
bauvertrages der Vorurkunde bestellten Reallast nebst der Wertsi-
cherungsklausel als Inhalt des Erbbauzinses und der Vereinbarung
als Inhalt des Erbbauzinses, wonach die Reallast abweichend von
§ 52 Abs. 1 ZVG mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt, wenn der
Berechtigte aus der Reallast oder der Inhaber eines im Rang vorge-
henden oder gleichstehenden dinglichen Rechtes die Zwangsverstei-
gerung des Erbbaurechts betreibt.

Die Reallast hat Rang zu erhalten wie in Abschnitt X. des Erbbauver-
trages der Vorurkunde angegeben.

Der Erbbauberechtigte hat sich in Abschnitt IV. Ziffer 1. des Erbbauver-
trages der Vorurkunde unter anderem wegen der Erbbauzinsreallast der
sofortigen Zwangsvollstreckung unterworfen. Konkretisierend dazu unter-

wirft sich der Erbbauberechtigte wegen der Erbbauzinsreallast in Hohe

von 39.375,93 € und der einzelnen Erbbauzinsraten in ihrer wertgesicher-
ten Form der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein
gesamtes Vermogen mit der MaRRgabe, dass es zur Erteilung der voll-
streckbaren Ausfertigung des Nachweises der Falligkeit nicht bedarf. Eine
Beweislastumkehr ist damit nicht verbunden.



%%

1.
Vorkaufsrecht

Die Eintragung des in Abschnitt VII. des Erbbauvertrages der Vorurkunde be-
stellten Vorkaufsrechts zu Lasten des Erbbaurechts am Grundstiick Flst-Nrn.
581/26, 481/29, 581/30, 664/15, 657/1 und 657/2 wird

bewilligt und beantragt.

Das Vorkaufsrecht hat Rang zu erhalten wie in Abschnitt X. des Erbbauver-
trages der Vorurkunde angegeben.

\VA
Nutzungsausschluss

Die Eintragung der in Abschnitt VIII. des Erbbauvertrages der Vorurkunde be-
stellten beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Lasten des Erbbaurechts
am Grundstlick Flst-Nrn. FIst-Nrn. 581/26, 481/29, 581/30, 664/15, 657/1 und
657/2 wird

bewilligt und beantragt.

Die Dienstbarkeit hat Rang zu erhalten wie in Abschnitt X. des Erbbauvertra-
ges der Vorurkunde angegeben.

D.
Allgemeine Bestimmungen

[
Feststellung

Im Ubrigen bleibt es bei den Bestimmungen der Vorurkunde.
Diese Urkunde ist mit der VVorurkunde zu verbinden und wie diese auszuferti-
gen.

1.
Kosten

Alle mit der heutigen Urkunde und ihrem Vollzug verbundenen Kosten tragt
Metropol.



s

Il
Vollmachten

Die in der Vorurkunde erteilten Vollmachten erstrecken sich auch auf die heu-
tige Nachtragsurkunde.

Vorgelesen, von den
Beteiligien genehmigt
und unterschrigben




beglaubigte Kopie

Vollmacht

l.
Vorbemerkungen

Die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG mit dem Sitz
in Ettlingen ist Eigentimer verschiedener Grundstiicke in Ludwigshafen am
Rhein, vorgetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Ludwigshafen am Rhein
in Blatt 15437.

Die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG beabsichtigt,
auf dem vorgenannten Grundbesitz und weiterem Grundbesitz, den sie von
der Stadt Ludwigshafen am Rhein erwerben wird, sowie weiteren Flachen, an
denen die Stadt Ludwigshafen am Rhein zugunsten der Metropol Projektent-
wicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG ein Erbbaurecht bestellen wird, das
Bauvorhaben ,Hochhaus Berliner Platz* zu realisieren.

Zu diesem Zweck wird die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH
& Co. KG mit der Stadt Ludwigshafen am Rhein und weiteren Vertragspart-
nern verschiedene Vertrage abschlieRen, insbesondere die nachfolgend ge-
nannten Vertrage.

Vor diesem Hintergrund wird nachstehende Volimacht erteilt.
Il.
Vollmacht

Die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG
bevollmachtigt

Herrn Stephan Mertens.
dienstansdssig in

hiermit



sie bei dem Abschluss eines

,Mantelvertrages* fiir das Projekt ,,Hochhaus Berliner Platz® —
Durchfiihrungsvertrag, aufschiebend bedingter Tauschvertrag,
aufschiebend bedingter Erbbaurechtsvertrag —

umfassend und einschrankungslos zu vertreten, insbesondere Vertragsange-
bote jeglichen Inhalts abzugeben, Angebote entgegen zu nehmen und Vertra-
ge beliebigen Inhalts abzuschlielen.

Diese Vollmacht berechtigt insbesondere zum Abschluss der im vorgenannten
Mantelvertrag enthaltenen Vertrage:

e Durchfithrungsvertrag der Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen
GmbH & Co. KG mit der Stadt Ludwigshafen am Rhein zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 648 ;Hochhaus Berliner Platz",

« aufschiebend bedingter Tauschvertrag mit der Stadt Ludwigshafen am
Rhein, mittels dessen Grundstiicksflachen, die fur das Vorhaben
_Hochhaus Berliner Platz” erforderlich sind vertauscht werden,

o aufschiebend bedingter Erbbaurechtsvertrag an weiterem Grundbesitz
der Stadt Ludwigshafen am Rhein, auf dem eine Tiefgarage nebst Ne-
beneinrichtungen errichtet werden soll.

Weiter berechtigt die Vollmacht auch zur Vertretung der Metropol Projektent-
wicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG beim Abschluss samtlicher weiterer
Vertrage, die nach dem Ermessen des Bevollméachtigten zur Umsetzung des
vorgenannten Vorhabens erforderlich sind, insbesondere zum Abschluss ei-
nes Vertrages mit der Contipark Parkgaragengesellschaft mbH, Rankestralte
13, 10789 Berlin, Uber die Bestellung von Baulasten an Stellplatzen zur Er-
bringung des fur das Vorhaben erforderlichen Stellplatznachweises.

Diese Vollmacht umfasst insbesondere auch die Vertretung bei der Beurkun-
dung von Unterwerfungen unter die sofortige Zwangsvollstreckung, Grund-
buchbewilligungen und -antragen einschlieBlich der Auflassung sowie der
Méglichkeit der Belastung des Vertragsgrundbesitzes mit dinglichen Rechten
beliebigen Inhalts.

Die Vollmacht berechtigt ferner, die Verschmelzung von Flurstiicken und die
Vereinigung von Grundstiicken bei den zustandigen Behorden zu beantragen.



Der Bevolimé&chtigte hat das Recht, Erklarungen aller Art vor Gerichten und
Behorden sowie gegeniiber Privaten abzugeben, solche Erklarungen entge-
genzunehmen, auch Rechtshandlungen vorzunehmen soweit Stellvertretung
gesetzlich zulassig ist. Er ist befugt, Rechtsgeschaften zuzustimmen und sie
zu genehmigen.

Der Bevollmachtigte ist berechtigt, die Vollmacht fur einzelne Rechtsgeschafte
oder im ganzen Umfang auf Dritte zu Gbertragen.

Der Bevollméachtigte ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit. Die-
se Vollmacht ist im Zweifel weit auszulegen.

B < 31 varz 2020




Urkundenrolle-Nr. {G4 2 P/ 2020

Ich beglaubige hiermit die Echtheit der vorstehenden, vor mir vollzogenen Unterschrift des
Herrn |

von Person bekannt.

Herr | <!t bei Aboabe seiner Unterschrift fur die Firma

Metropol  Projektentwicklung ~ Verwaltungs-GmbH — mit ~ dem Sitz _
anschrift: [ <incctragen im Handelsregister des Amtsgerichts

Mannheim unter HRB 722322, als deren einzelvertretungsberechtigter und von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsfuhrer.

Die Firma Metropol Projektentwicklung Verwaltungs-GmbH mit dem Sitz in Ettlingen handelt
weiter fur die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG mit dem Sitz in

Ettlingen

anschritt: || | | T 2's ceren cinzelvertretungsberechtigte und per-

sonlich haftende Gesellschafterin.

Vertretungsbescheinigungen

Aufgrund Einsichtnahme in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts Mannheim
vom 31.03.2020 stelle ich, Notar, fest, dass die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen
GmbH & Co. KG mit dem Sitz in Ettlingen dort unter HRA 706434 eingetragen ist und die
Firma Metropol Projektentwicklung Verwaltungs-GmbH mit dem Sitz in Ettlingen als persén-
lich haftende Gesellschafterin einzeln und unter Befreiung von den Beschrénkungen des
§ 181 BGB zur Vertretung der genannten Gesellschaft berechtigt ist.

Aufgrund Einsichtnahme in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts Mannheim
vom 31.03.2020 stelle ich, Notar, fest, dass die Firma Metropol Projektentwicklung Verwal-
tungs-GmbH mit dem Sitz in Ettlingen dort unter HRB 722322 eingetragen ist und Herr Chris-

tian || 2's Geschaftsfuhrer und unter Befreiung von den Beschran-

kungen des § 181 BGB zur Vertretung der genannten Gesellschaft berechtigt ist.

- den 31. Mérz 2020
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Ludwigshafen
Stadt am Rhein

2-132H.BI2361 Bereich Immobilien
Grundstlicksverwaltung

Genehmigung

Die Stadt Ludwigshafen am Rhein genehmigt in ihrer Eigenschaft als
Grundstiickseigentumerin in Kenntnis des vollstandigen Inhalts

den von der Stadt Ludwigshafen am Rhein, hierbei vertreten durch Herrn Adrian Schmidt
bei dem Notar Dr. jur. Christian Pohl, Notar mit dem Amtssitz in Kandel

am 16.02.2021, URNr. 447 P/2021,

mit der Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG

geschlossenen Vertrag vorbehaltlos und ohne Einschréankungen.

Ludwigshafen am Rhein, den 23.02.2021

Fur die Stadt Ludwigshafen am Rhein
In Vertretung

- R -
-
\‘\____....-—-’






JUSTIZRAT

EVA DANNE 3 DR. CHRISTIAN POHL
NOTARE
Eva Damne * JR Dr. Christian Pohl - Notare * Marktstr. 25 b - 76870 Kandel Zufahrt zum Parkplatz iiber Goethestrafle
Herrn Rechtsanwalt (Einfahrt gegeniiber St. Pius-Kirche)
Tobias Wahl Anschrift - Besucheradresse
L9 11 Marktstrafic 25 b - 76870 Kandel

Zentrale Mo-Fr (8:00 - 17:00 Uhr)
) Telefon (0 72 75) 95 51-0
68161 Mannheim : Telefax (072 75) 53 50

info@danne-pohl.de | www.danne-pohl.de

Ihr Ansprechpartner:

Fr. Mickeleit

Sekretariat: Fr. Dietz | Fr. Muinzing
Tel. 9551-34 0.42; Fax 6170654
susanne.dietz@danne-pohl.de |
sabine.muenzing@danne-pohl.de

Ihr Zeichen Unser Zeichen Datum
Mi 3105 P/2024 yp 31. Oktober 2024

(bitte immer angeben)

Insolvenz Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG

Sehr geehrter Herr Kollege Wahl,

beiliegend Ubersende ich lhnen die Ausfertigung der Nachtragsurkunde vom 21.1.2024, UVZ-Nr.
3105 P/2024.

Ich erlaube mir gleichfalls meine Kostenrechnung beizufugen, mit der Bitte um Ausgleichung des
Rechnungsbetrages.

Mit freundlichen kollegialen GriiRen

1

Hapke, Notarvertreter

Die Datenschutzerklrung zur Informationspflicht nach Artikel 13 und 14 der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und
§ 43 Landesdatenschutzgesetz finden Sie unter www.danne-pohl.de. Auf Wunsch (ibersenden wir diese Information auch in Papierform.



JUSTIZRAT

EVA DANNE DR. CHRISTIAN POHL
- T
NOTARE

Eva Damne - JR Dr. Christian Pohl - Notare - Marktstr, 25 b - 76870 Kandel Zufahrt zum Parkplatz iiber Goethestralle

Metropol (Einfahrt gegeniiber St. Pius-Kirche)

Projektentwicklung Ludwigshafen Anschrift - Besncheradresse

GmbH & Co. KG MarktstraBe 25 b - 76870 Kandel

Nobelstrale 20 Zentrale Mo-Fr (8:00 - 17:00 Uhr)
Telefon (0 72 75) 95 51-0

76275 Ettlingen Telefax (0 72 75) 53 50
info@danne-pohl.de | www.danne-pohl.de
Ust. Nr.: DE367 339 123
Kostenrechnung
25.10.2024

Kostenrechnung-Nr.: P 3105/0/1 - 2024 vom 21.10.2024 Sb: Mi

Sehr geehrte Damen und Herren,

die nach den gesetzlichen Bestimmungen angefallenen Gebiihren und Auslagen gebe ich Thnen wie folgt bekannt:

Kostenberechnung zur Urkunde P 3105 - 2024
GemiB §§ 34, 19 GNotKG

Nachtrag Nr. 2 zu einem Erbbaurechtsvertrag beziiglich der Grundstiicke Flst-Nrn. 581/32 und 581/33 der Gemarkung
Ludwigshafen am Rhein i. S. Stadt Ludwigshafen am Rhein / Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co.

KG

Gebiihrentatbestand Wert (EUR) Gebiihr (EUR) (EUR)
KV 21100 Beurkundung: Nachtrag 27.563,00 250,00

KV 22114 Vollzug: Erzeugung XML-Strukturdaten 27.563,00 25,00

(§ 112 GNotKG)

KV 32001 Auslagen: Dokumentenpauschale 15,00

KV 32002 Auslagen: Dateipauschale 1,50

KV 32004 Auslagen: Entgelte fiir Post- und Telekommunikationsdienstleistungen 9,60

Summe netto 301,10

Thr Anteil 301,10
KV 32014 19,00 % Umsatzsteuer 57,21
KV 32015 Auslagen: Eintragung elektr. Urkundenarchiv 4,50

Summe durchlaufende Posten 4,50

Thr Anteil 4,50
Zwischensumme 362,81
Gesamtsumme 362,81

Bitte tiberweisen Sie die Gesamtsumme unter Angabe der im Betreff genannten Kostenrechnungs-Nummer.

Notargebiihren sind nach gesetzlicher Vorschrift sofort fillig.
Nach § 14 Absatz 2 UStG sind Rechnungen zwei Jahre aufzubewahren.

Sparkasse Siidpfalz IBAN: DEO03 5485 0010 1700 2810 98 BIC: SOLADES1SUW
VR-Bank Siidpfalz ¢eG IBAN: DE27 5486 2500 0002 5722 73 BIC: GENODE61SUW
VR Bank Siidliche WeinstraBe-Wasgau eG  IBAN: DE76 5489 1300 0064 0577 07 BIC: GENODE61BZA
Sparkasse Karlsruhe IBAN: DE88 6605 0101 0108 3899 74 BIC: KARSDE66XXX
Volksbank pur eG IBAN: DE23 6619 0000 0096 1618 08 BIC: GENODE61KALl

Deutsche Bank, Karlsruhe IBAN: DE98 6607 0004 0064 0409 00 BIC: DEUTDEDB660



-2.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Diese Kostenrechnung kann durch Antrag an das Landgericht Landau, Marienring 13, 76829 Landau/Pfalz angefochten
werden. Der Antrag soll begriindet werden und ist schriftlich oder zu Protokoll der Geschiftsstelle des Landgerichts
einzulegen oder auch hier zur Weiterleitung an das Gericht.

Eine Frist hierfiir gibt es nicht, in der Regel ist der Antrag zu stellen bis zum Ablauf des Kalenderjahres, welches dem
Jahr der Zustellung einer vollstreckbaren Ausfertigung dieser Kostenberechnung folgt.

Mit freundlichen Griilen
fi
[Vvi

Justizrat Dr. Pohl, Notar



s URKUNDE

NOTAR
DR. JUR. CHRISTIAN POHL
KANDEL

Notar Dr. jur. Christian Pohl, Marktstrafie 25b (Quartier am Markt), 76876 Kandel
Telefon (0 72 75) 95 51-0 - Telefax (0 72 75) 53 50

info@kiefer-pohl.de - www.kiefer-pohl.de




Ausfertigung

UVZ-Nr3A0SP/2024
vom 21.10.2024

Nachtrag Nr. 2 zu einem Erbbaurechtsvertrag
bezliglich der Grundstiicke Flst-Nrn. 581/32 und
581/33 der Gemarkung Ludwigshafen am Rhein

Heute, den einundzwanzigsten Oktober zweitausendvierundzwanzig
- 21. Oktober 2024 -

erschienen vor mir,

Justizrat Dr. jur. Christian Po h I,
Notar mit dem Amtssitz in Kandel,

in der Geschaéftsstelle in 76870 Kandel, Marktstralle 25 b:

1. Herr Oberverwaltungsrat Frank Hoffelder, dienstansédssig bei der
Stadt Ludwigshafen am Rhein, persénlich bekannt,
hier handelnd
fur die Stadt Ludwigshafen am Rhein, Anschrift: Postfach 21 12 25,

67012 Ludwigshafen,
aufgrund Vollmacht vom 15.10.2024, welche heute in Urschrift vorlag,

keinen Widerrufsvermerk trug und dieser Urkunde in beglaubigter
Kopie beigefugt ist.

2. Herr Rechtsanwalt Tobias Wahl, Kanzleianschrift: 68161
Mannheim, L 9, 11, persénlich bekannt,
hier handelnd
als Insolvenzverwalter (iber das Vermdgen der Metropol
Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG mit dem Sitz in
Ettlingen, Anschrift: NobelstralRe 20, 76275 Ettlingen, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Mannheim unter HRA 706434.

Die Bestallungsurkunde des Insolvenzverwalters liegt heute nicht vor.
Eine beglaubigte Kopie der noch vorzulegenden Bestallungsurkunde
wird sodann dieser Urkunde beigefugt.

. Die Stadt Ludwigshafen am Rhein wird nachfolgend auch der
,Grundstickseigentimer" oder ,Stadt" genannt.



Die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG wird
nachfolgend der ~Erbbauberechtigte" und der Insolvenzverwalter tber das
Vermégen der Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co.
KG, Herr Rechtsanwalt Tobias Wahl, wird nachfolgend auch der '
»Insolvenzverwalter" genannt.

Auf Ersuchen der Erschienenen beurkunde ich ihren Erkidrungen gemag, die
sie bei gleichzeitiger Anwesenheit vor mir abgaben, was folgt:

l.
Vorbemerkungen, Verweisung

1. Im Erbbaugrundbuch des
Amtsgerichts Ludwigshafen am Rhein
fur Ludwigshafen Blatt 16930
ist die Metropol Projektentwickiung Ludwigshafen GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Ettlingen
- nachstehend »~Erbbauberechtigter" genannt -
als Berechtigte des Erbbaurechts an den Grundstiicken der Gemarkung
Ludwigshafen Fist-Nm. 581/32 zu 2.159 am und 581/33 zu 251 gm
eingetragen.

Als Eigentimer der mit dem Erbbaurecht belasteten Grundstiicke ist die
Stadt Ludwigshafen am Rhein eingetragen.

Das Grundbuch ist laut Grundbuchvortrag in Abt. Il lastenfrei und in Abt.
II mit diversen Rechten belastet, auf deren Einzelauffiihrung hier mit
Ausnahme des unter Ifd. Nr. 6 eingetragenen Sanierungsvermerks
Sanierungsgebiet ,Ludwigshafen-Innenstadt” verzichtet wird und die den
Beteiligten nach ihren Angaben bekannt sind.

Das Grundbuch wurde am 11.10.2024 mit Aktualitatsnachweis vom heutigen
Tage eingesehen. Dieser Urkunde ist als nicht verlesene Anlage ausschlieRlich zu
Dokumentationszwecken der Grundbuchauszug vom 11.10.2024 beigefigt.

2. Das Erbbaurecht wurde dem Erbbauberechtigten eingeraumt aufgrund

a) Urkunde des amtierenden Notars vom 17.04.2020, Nr. 1250 P/2020,
bei welcher es sich um ein ~Angebot zum Abschluss eines
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Mantelvertrages fur das Projekt ,Hochhaus Berliner Platz" —
Durchfuhrungsvertrag, — aufschiebend bedingter Tauschvertrag,
aufschiebend bedingter Erbbaurechtsvertrag — handelt,

b) Annahmeurkunde zu der vorstehend in Bst. a) genannten
Angebotsurkunde, Urkunde des Notars Dr. Matthias Meyer in
Ludwigshafen am Rhein vom 12.06.2020, Nr. 1540/2020, und

Nachtragsurkunden des amtierenden Notars vom 16.02.2021, Nr. 447
P/2021 und vom 28.04.2021, Nr. 1438 P/2021.

(g]
S—r

Auf die vorstehend in Bst. a) bis ¢) genannten Urkunden (nachfolgend
auch ,Erbbaurechtsvertrag" genannt) wird gemaR § 13 a BeurkG
verwiesen. Die Urkunden gemaR Bst. a) und c) liegen jeweils in Urschrift
vor, die Urkunde gemaR Bst. b) als beglaubigte Kopie. Die Beteiligten
erkléren, dass ihnen der Inhalt dieser Urkunde bekannt ist und dass sie
auf deren Verlesung verzichten. Sie verzichten ebenso darauf, dass
beglaubigte Abschriften der genannten Urkunden dieser Urkunde
beigeheftet werden. Uber die Bedeutung der Verweisung hat der
amtierende Notar belehrt.

Der Erbbaurechtsvertrag wurde aufschiebend bedingt auf das
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 648
»Hochhaus Berliner Platz" geschlossen: die Bedingung ist eingetreten; der
Erbbaurechtsvertrag ist somit wirksam.

Der Erbbauberechtigte geriet in wirtschaftliche Schwierigkeiten. Mit
Beschluss des Amtsgerichts - Insolvenzgericht - Karlsruhe vom
02.11.2022 unter dem Az. 60 IN 531/22 wurde das Insolvenzverfahren
Uber das Vermoégen des Erbbauberechtigten eréffnet und der
Insolvenzverwalter wurde zum Insolvenzverwalter tber das Vermégen
des Erbbauberechtigten bestelit.

Die Insolvenzverfahrenseréffnung begriindet einen Heimfallanspruch des
Grundstiickseigentimers gemaR § 7 Abs. 1 It ¢ des
Erbbaurechtsvertrags.

Am 27. Aprii 2023 schiossen die Beteiligten zur Urkunde des
amtierenden Notars UVZ-Nr. 1005 P/2023 (Mi) einen Nachtrag zum
Erbbaurechtsvertrag (im Folgenden: der ,Nachtrag Nr. 1), in dem u. a.
vereinbart wurde, dass Heimfallanspriiche abweichend von § 4
Erbbaurechtsgesetz erst nach Ablauf von zwei Jahren ab dem -
objektiven Eintreten der Voraussetzungen verjdhren und dass der
Ablauf der Verjahrung bis zum 2. November 2024 gehemmt ist. Der
Grundstiickseigentimer miisste zur Vermeidung des Verjahrungseintritts
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kurzfristig den Heimfallanspruch in verjahrungshemmender Art und Weise
durchsetzen. Dies entspricht jedoch nicht den Interessen des
Erbbaurechtsberechtigten bzw. des Insolvenzverwalters, weil hierdurch
der Fortbestand der ibrigen Rechtsakte, die die Grundlage fiir das Projekt
,,Hochhaus Berliner Platz" bilden (insbesondere der
Baugenehmigung), geféhrdet wirde.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren der Grundstiickseigentimer ‘
sowie der Insolvenzverwalter in seiner Eigenschaft als
Insolvenzverwalter Uuber das Vermdgen des

Erbbaurechtsberechtigten im beiderseitigen Interesse auf der
Grundlage vorangegangener Verhandlungen das Folgende:

Nachtrag Nr. 2 zum Erbbaurechtsvertrag
(Erneute Verlangerung derVerjghrungsfrist) “\ 1

In § 7 des Erbbaurechtsvertrags (Heimfall) wird der durch den Nachtrag Nr. 1
eingefuhrte Abs. 3 wie folgt neu gefasst (Ersetzung):

"3. Abweichend von allen gesetzlichen und etwaigen sonstigen
vertraglichen Regelungen wird vereinbart, dass Heimfallanspriiche
in jedem Fall erst nach Ablauf von drei Jahren ab dem objektiven
Eintreten der Voraussetzungen verjdhren; die in § 4
Erbbaurechtsgesetz geregelte sechsmonatige Verjahrungsfrist von
dem Zeitpunkt an, in dem der Grundstickseigentiimer von dem
Vorhandensein der Voraussetzungen Kenntnis erlangt, sowie die
dort ebenfalls geregelte kenntnisunabhdngige zweijéhrige
Verjahrungsfrist vom Eintreten der Voraussetzungen an werden
abbedungen und gelten nicht. Diese Regelung gilt auch fur 4
Heimfallanspriche, die im Zeitpunkt der Eintragung im Grundbuch ®
bereits entstanden und/oder verjahrt waren."

Weitere Anderungen und / oder Ergénzungen des Erbbaurechtsvertrages
werden nicht vereinbart.

fil.
Sanierungsrechtliche Genehmigund

Zur heutigen Inhaltsanderung ist die Genehmigung der Sanierungsbehdrde
nicht erforderlich. )
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V.
Erkldrungen zum Grundbuchamt

Die Beteiligten bewilligen und beantragen den Volizug vorstehender
Vereinbarung als Inhaltsédnderung des Erbbaurechtsvertrages im Grundbuch.

V.
Veridhrungsverzicht im Hinblick auf den

Heimfallanspruch wegen der Eréffnung des
Insolvenzverfahrens am 02.11.2022

1. Die Beteiligten vereinbaren dariiber hinaus, dass der Ablauf der
Verjahrung im Hinblick auf den Heimfallanspruch, der durch die
Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 02.11.2022 begrindet
wurde (im Folgenden: der ,Heimfallanspruch"), bis zum Ablauf des
02.11.2025 gehemmt wird (§ 209 BGB). Vorsorglich vereinbaren
die Beteiligten und erklart der Insolvenzverwalter gegeniiber dem
Grundstiickseigentiimer, hinsichtlich des Heimfallanspruchs
unwiderruflich bis zum Ablauf des 02.11.2025, auf die gerichtliche
und/oder auflergerichtliche Erhebung der Einrede der Verjahrung
zu verzichten. Dieser Abschnitt V. 1 gilt entsprechend fir
Ausschlussfristen, Verfallsfristen sowie sonstige Einwirkungen des
Zeitablaufs.

2. Die Wirkungen von Abschnitt V. 1 dieser Urkunde treten ab
Unterzeichnung dieser Vereinbarung durch die Beteiligten ein.

3. Die gesetzlichen Bestimmungen (ber die Hemmung der
Verjahrung und/oder deren Neubeginn werden durch diese
Vereinbarung nicht bertihrt, so dass bei Vorliegen entsprechender
Tatbestande der Verjdhrungseintritt auch unabhangig von dieser
Vereinbarung verldngert oder gehemmt werden kann. § 202 Abs. 2
BGB bleibt von dieser Vereinbarung ebenfalls unberuhrt.

VI.
Vollmachten

Die Notare an dieser Notarstelle sowie deren Vertreter und
Amtsnachfolger sollen den Volizug der Urkunde betreiben. Sie und alle

deren Mitarbeiter, insbesondere

a) Frau Marion Joos,



b) Frau Yamina Jung, -
c) Frau Heidrun Kimmel,
d) Frau Josefine GléBer,

werden je einzeln bevoliméchtigt, diese Urkunde durch Nachtrdge an

dieser Notarstelle zu erganzen und zu berichtigen. Die Bevolimachtigten

kénnen auch Untervolimacht erteilen, sie kénnen fur alle Beteiligten

gleichzeitig handeln und sie vertreten (§ 181 BGB). Etwa erforderliche <
. - . . : 0e

Genehmigungen sollen mit Eingang beim Notar rechtswirksam sein, o

sofern antragsgeman erteilt.

VII.
Verteiler

Von dieser Urkunde werden beantragt:

. eine elektronisch beglaubigte Kopie fur das Grundbuchamt

. sofort eine Kopie fur die Stadt,

. eine Ausfertigung fur die Stadt, nach Vollzug der Urkunde im Grundbuch,
. eine Ausfertigung fur den Insolvenzverwalter,

. eine Kopie Herr Rechtsanwalt Dr. Florian Schumacher, Otto-
Beck- Stralte 11, 68165 Mannheim

VIIL.
Kostenreaelung

Alle mit dem Vertrag und seinem Vollzug verbundenen Kosten hat der
Erbbaurechtsberechtigte zu tragen.

Vorgelesen, von den
Beteiligten genehmigt
und unterschrieben
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Beglaubigte Kopie

Ludwigshafen
Stadt am Rhein

VOLLMACHT

Der nachfolgend genannten Mitarbeiterin wird Vollmacht zur Abgabe von Willenserklrungen
fur die Stadt Ludwigshafen wie folgt erteilt:

Befugte Persoh:
Bereich:
Funktion:

Die Vollmacht umfasst: "

BetragsmiBige Begrenzung:

Ludwigshafen, den 15.10.2024
Die Oberbirgermeisterin
In Vertrefung '

Andreas Schwarz

Beigeordneter und Stadtkdmmerer

Oberverwaltungsrat Frank Hoffelder
Immobilien (2-13)
Bereichsleiter

Erkidrungen zur Belastung und Ubertragung von
Erbbaurechten als Grundstiickseigentiimer

Stillhalteerklarungen gegentiber Glaubigern bei
Zwangsversteigerungen von Erbbaurechten als
Grundstlickseigentimer

Bestellung von Baulasten an stadteigenen
Grundstiicken

Erklarungen zu bestehenden dinglichen
Vorkaufsrechten

Vertretung der Stadt bei Rdumungsterminen

Abschluss, Anderung und Kindigung von
Vertragen aus dem Bereich immobilien

Auftrage nach der VOL, VOB, an freiberuflich
Tatige und Behérden

Erklarungen gegeniiber dem Grundbuchamt zur
Bestellung und Aufhebung von dinglichen Rechten -
in Abteilung li des Grundbuchs

unbeschrénkt




Die Uberelnshmmung vorstehender Kopie
mit der mir heute vorliegenden Urschrift
wird hiermit beglau

Kandel, den * '* l‘! 2024
Der Nofar.

{ 1 WA
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Feststellung
zur Urkunde des Notars Dr. Christian Pohl in Kandel
vom 21.10.2024, UVZ-Nr. 3105 P/2024

Bei Beurkundung der vorstehend genannten Urkunde lag die
Bestellungsurkunde des Insolvenzverwalters nicht vor.

Ich habe heute die Bestellungsurkunde des Insolvenzverwalters erhalten und
fuge hiermit eine beglaubigte Kopie der Bestellungsurkunde dieser

Feststellung bei.

Justizrat Dr. Pohl, Notar

Kandel, den 22. Oktober 2024




Aktenzeichen: ' R PPy Sy
60 IN 531/22 Beglaubigte Kopie

Amtsgericht Karlsruhe

INSOLVENZGERICHT

Karlsruhe, 02.11.2022

Bestellungsurkunde

In dem Insolvenzverfahren tiber das Vermdgen d.

Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co.KG

NobelstraBle 20
76275 Ettlingen

vertreten durch die persdnlich haftende Gesellschafterin
Metropol Projektentwicklung Verwaltungs-GmbH
Nobelstralle 20

76275 Etilingen

diese vertreten durch den Geschéftsfiihrer Glinther Tetzner

Registergericht: Amtsgericht Mannheim Register-Nr.: HRA 706434

- Schuldnerin -

Verfahrensbevoliméachtigter:

Rechtsanwalt Dr. Falk von Craushaar, )
Kanzlei Amecke Siebeth Dabelstein RAG StBG PartG mbB, Hamburger Allee 4, 60486 Frankifurt

am Main

ist als Insolvenzverwalter bestellt:

Rechtsanwalt Tobias Wahl, L 9, 11, 68161 Mannheim,
Telefon: 0621 127960,
Telefax: 0621 1279611

Diese Bestellungsurkunde dient als Ausweis. Sie ist deshalb sorgfiltig aufzubewahren und in al-



len Fallen, in denen es eines Ausweises bedarf (z. B. im Verkehr mit Behérden), vorzule

Die Ubereinstimmung vorstehender Kopie
mit der mir heute vorliegenden Urschrift

wird hiermit beglaubigt.
Kandsl, den 22 (Lt 2004
Der Notar:




Vorstehende, mit der Urschrift ibereinstimmende Ausfertigung
wird hiermit der

Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG mit
dem Sitz in Ettlingen

auf Ansuchen erteilt.

Kandel, den 31. Oktober 2024

Hapke, Notarvertreter
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