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Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz"
(Bauvorhaben der Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG)

Die Stadt Ludwigshafen,

vertreten durch die Oberbiirgermeisterin Frau Jutta Steinruck,
Rathausplatz 20,

67012 Ludwigshafen

(nachfolgend Stadt genannt)

und

die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG,
vertreten durch den Geschéftsfiihrer Herrn Giinther Tetzner
Nobelstr. 20

76275 Ettlingen

(nachfolgend Vorhabentragerin genannt)

— Stadt und Vorhabentragerin nachfolgend zusammen "Parteien" genannt —

schlief3en folgenden Vertrag:

Praambel

Die Vorhabentrégerin beabsichtigt auf dem Standort der ehemaligen "Torten-
schachtel" am Berliner Platz ein Geschaftshaus mit einem 19-geschossigen
Hauptbaukdrper sowie einem 7-geschossigen Nebenbaukérper mit Einzelhan-
del, Gastronomie, Verwaltung, Biiros, Praxen und Hotelnutzung nebst einer
Tiefgarage fiir die Unterbringung von notwendigen Stellplatzen auf dem Grund-
stlick des benachbarten Platanenhains zu errichten. Hierfir ist es erforderlich,
Baurecht durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu schaffen. Die
Vorhabengrundstiicke beinhalten die Grundstiicke der Gemarkung Ludwigsha-
fen mit den Flurstiicknummern:

Hochbau: Teilflachen aus Flst.632/2, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8,

632/9, 632/10, 632/14
Tiefgarage Platanenhain: Teilflichen aus Flst. 581/15, 581/21, 657, 664/8

Zur Arrondierung des Baugrundstuickes fir die Errichtung des Geschéftshauses
ist ein Grundstlickstauschvertrag erforderlich, welcher sowohl arrondierende
Teilflachen mehrerer Flurstiicke der Stadt Ludwigshafen am Rhein an die Met-
ropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG, als auch Teilflichen
des Vorhabentragergrundstiickes 632/4 in den Randbereichen an die Stadt
Ludwigshafen am Rhein zum Tauschgegenstand hat.
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Durchfithrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz"

Fur die Errichtung der Tiefgarage unter dem Platanenhain und die oberirdischen
Fahrradabstellplatze ist zwischen der Stadt Ludwigshafen am Rhein - als Erb-
baurechtsgeber - und der Metropol Projektentwickiung Ludwigshafen GmbH &
Co. KG - als Erbbaurechtsnehmer - ein Erbbaurechtsvertrag abzuschlieRen.

Der hier vorliegende Vertrag regelt die Modalitéten der Durchfilhrung des von
der Vorhabentragerin vorgelegten Vorhaben- und ErschlieBungsplans (vgl. An-
lage 3) und ist Voraussetzung fir den vom Stadtrat zu beschlieRenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz".
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Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz"

§1 Gegenstand des Vertrages, Vertragsgebiet

(1) Gegenstand des Vertrages sind das Bauvorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz" und Uber die Festset-
zungsmdglichkeiten des kunftigen Bebauungsplans Nr. 648 hinausgehende
Regelungen.

(2) Das Vertragsgebiet ist in Anlage 1 dieses Vertrages dargestellt. Dieses
reicht Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 648 "Hochhaus
Berliner Platz" hinaus. Hierzu z&hlt der Bereich der Bismarckstrale ab der.
Einmiindung Wredestralle bis zur Einmiindung DammstraRe (inklusive der
dazugehdrigen Strallenrandbereiche), der Bereich Berliner Platz / StraRen-
bahnhaltestelle westlich der StraBenbahngleise sowie der Wegebereich
zwischen Ankerhof und Vorhabengrundstiick zwischen BismarckstralRe und
Stralenbahnhaltestelle, soweit in diesem Vertrag Regelungen zu diesen
Flachen getroffen werden.

§ 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandieile des Vertrages sind:

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3a-3c:
Anlage 4a-4k:

Anlage 5a-5f:

Anlage 6a-6c¢:

Anlage 7:

Anlage 8:

Lageplan mit Darstellung des Vertragsgebiets (M 1:1.000, Stand:
14.02.2019)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berli-
ner Platz" (MaRstab 1:500, Stand: 22.11.2019)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (maBstabneutral, Stand
22.11.2019)

Ansichten, Grundrisse und Schnitte des geplanten Vorhabens
(MaBstab 1:200, 29.11.2019)

Freiflachenplan mit Darstellung der Verkehrs-, Grin- und Freifla-
chen sowie Erdgeschoss-Grundrisse (Mafistab 1:250, Stand
15.11.2019; Pflanzkonzept Gehdlze (MaBstab 1:1.000, Stand
15.11.2019); Schnitte Berliner Platz (MaRstab 1:250/1:1.500,
Stand  15.11.2019); Schnitte  Platanenhain  (MaBstab
1:100/1:500, 21.02.2020); Systemaufbauten (MafRstab 1:20,
Stand 15.11.2019); Beleuchtungskonzept (MaRstab 1:1.000,
Stand 22.01.20)

Baubeschreibung des geplanten Vorhabens sowie der Frei- /
Verkehrsflachengestaltung im Vertragsgebiet (Anlage 6a+b:
Stand 29.11.2019; Anlage 6c: Stand 22.01.20)

Nachweis Uber die Zustimmung zur Baulasteintragung der not-
wendigen Stellpldtze welche nicht in der eigenen Tiefgarage
nachgewiesen werden kénnen.

Bestétigung der Vorhabentrégerin vom 18.03.20, dass die fiir
den Stadtratsbeschluss vom 10.12.18 zur Fortfiihrung des Ver-
fahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 648
"Hochhaus Berliner Platz" als Beschlussgrundlage dienenden
und von ihr vorgelegten Unterlagen weiterhin in vollem Umfang
und unverandert glltig sind. Hierzu zahlen insbesondere:

[

T

3/18

Stand: 16.03.2020



Durchfithrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz"

e Schreiben der anwaltlichen Berater der Vorhabentragerin
vom 12.11.2018 mit der Beantwortung des Fragenkatalogs
der Oberbiirgermeisterin/des Baudezernenten,

* beglaubigte Ablichtung der notariell beurkundeten ,Beteili-
gungs- und Gesellschaftervereinbarung” vom 31.10.2018
zwischen Timon, TE und Metropol,

e Beglaubigte Ablichtung der notariell beurkundeten Bezugs-
urkunde vom 31.10.2018 zur o.g. Gesellschaftervereinba-
rung,

e Architektenvertrag zwischen Metropol und RKW vom
15.04./28.04.2016

e Projektmanagementvertrag zwischen Metropol und agcpm
projektmanagement vom 22.10./23.10./24.10.2018

e Mietvertrag zwischen Metropol und Ninety Nine Hotel Hei-
delberg GmbH vom 10.09./26.09.2018

* Mietvertrag zwischen Metropol und Backfactory GmbH vom
17.09./27.09.2018

e Organigramm Projekt METROPOL nach Beteiligung te ma-
nagement GmbH vom 16.11.18,

e Finanzierungszusage eines Fonds zur teilweisen Finanzie-
rung der Projektkosten bis zur Erlangung der Baugenehmi-
gung vom 16.11.18.

Anlage 9: Lageplan  Verkehrssicherung (MaRstab  1:1.000, vom
12.03.2020)

Anlage 10:  Vereinbarung vom 19.05.2015 zwischen der TIMON Bauregie
GmbH & Co. KG, Nobelstrale 20, 76135 Karlsruhe und der Stadt
Ludwigshafen am Rhein zur Bahnsteigiiberdachung der Halte-
stelle "Berliner Platz".

Die vorgenannten Plane und Unterlagen (Anlagen 1 bis 10) werden inhaltlich
vollumfanglich zum Gegenstand dieses Vertrages. Die Parteien bestatigen mit
Unterschrift des Vertrages, dass ihnen die Anlagen 1 bis 10 vollstandig und
lesbar vorliegen.

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

(1) Die Vorhabentragerin beabsichtigt, ein Geschaftshaus mit unterschiedli-
chen Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie, Biiros, Arztpraxen, Hotel
zu errichten. Geplant ist der Bau eines Hochhauses mit 19 oberirdischen
Geschossen plus Technikebene, eines 7- geschossigen Nebenbaukérpers
mit Technikaufbauten als Staffelgeschoss sowie eines gemeinsamen Un-
tergeschosses mit zusammen rund 28.600 m? Bruttogeschossflache. Zu-
dem ist die Errichtung einer zweigeschossigen Tiefgarage fiir die Unterbrin-
gung von notwendigen Stellplatzen auf dem benachbarten Platanenhain
mit insgesamt 127 Stellplatzen vorgesehen. Die verbleibenden bauord-
nungsrechtlich notwendigen Stellplétze (nach derzeitiger Berechnung 183
Stellplatze von insgesamt 310) werden in der Tiefgarage am Pfalzbau
(Wredestrasse 26, 67059 Ludwigshafen) nachgewiesen und per Baulast
abgesichert.
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Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz"

(2) Folgende Nutzungen werden realisiert:

a) Handels-/Dienstleistungsflachen und/oder Fl&chen fiir gastronomische
Nutzungen im Erdgeschoss beider Baukarper mit insgesamt rund 1.600
m? BGF,

b) im 1. bis 9. Obergeschoss des Hochhauses ein Hotel mit bis zu 200
Zimmern auf insgesamt rund 9.000 m? BGF,

c) im 1. bis 6. Obergeschoss des Nebenbaukérpers Buros, Arztpra-
xen/Nutzungen mit Schwerpunkt aus dem Gesundheitswesen auf ins-
gesamt rund 6.000 m? BGF,

d) im 10. bis 18. Obergeschoss des Hochhauses Biironutzung auf insge-
samt rund 9.000 m? BGF,

e) ein gemeinsames Untergeschoss beider Baukérper mit Lager-, Technik-
und Nebenrdumen mit insgesamt rund 2.400 m? BGF sowie

f) eine zweigeschossige Tiefgarage mit 127 Stellplatzen im Bereich des
Platanenhains mit Zufahrt von der DammstraRe.

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich das unter den §§ 2 und 3 beschrie-
bene Vorhaben inklusive der Frei- und Verkehrsflachenumgestaltung im
Vertragsgebiet nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz" und den Regelungen dieses
Vertrages innerhalb der nachfolgenden Fristen durchzufiihren. Die MaR-
nahmen der Frei- und Verkehrsflachenumgestaltung miissen zudem den
einschlégigen technischen Regelwerken entsprechen und sind mit der
Stadt im Vorfeld einvernehmlich abzustimmen.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spétestens 6 Monate nach Inkraft-
treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 648 "Hochhaus Berli-
ner Platz" jeweils einen zuvor mit der Stadt abgestimmten, vollstandigen
und genehmigungsféhigen Antrag auf Baugenehmigung sowohl fiir das
Hochhaus als auch fir die Tiefgarage beim Bereich Bauaufsicht der Stadt-
verwaltung Ludwigshafen einzureichen. Sie verpflichtet sich mit den Bau-
maRnahmen spatestens 6 Monate nach Bestandskraft der Baugenehmi-
gung zu beginnen, das Vorhaben vollsténdig in einem Zuge durchzufiihren
und dieses zusammen mit der Frei- und Verkehrsflachenumgestaltung spé-
testens 36 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung fertig zu stellen.
Sofern Bauablaufstérungen, auf die die Vorhabentrégerin keinen Einfluss
hat (z.B. Schlechtwetter, Altlasten, Kampfmittelfunde, Insolvenz des GU,
Sanierung/Abriss der HochstralRe oder dhnliches) auftreten, ist die Stadt
unverziglich zu informieren; solche Bauablaufstérungen kénnen zu einer
Verlangerung der vorgenannten Fristen fiihren. Ungeachtet einer solchen
Fristverldngerung ist das Bauvorhaben (inkl. Frei-/Verkehrsflaichenumge-
staltung) allerdings bis spatestens 48 Monate nach Erteilung der Bauge-
nehmigung fertigzustellen.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich sobald als méglich, spatestens je-
doch unmittelbar nach Fertigstellung des Bauvorhabens auch die in den
Absétzen (4) bis (6) genannten MaRnahmen umzusetzen. Samtliche Arbei-
ten sind nach den zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung gel-
tenden Regeln der Technik auszufilhren oder durch eine entsprechende ||
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Durchfithrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz"

4

Fachfirma ausfiihren zu lassen. Der zeitliche und organisatorische Ablauf
der Arbeiten ist vorab einvernehmlich mit der Stadt abzustimmen.

Die Durchfuhrungsverpflichtung umfasst zudem die Beseitigung samtlicher
aus den vertragsgegenstéandlichen BaumaRnahmen resultierenden Scha-
den und Durchfithrung sonstiger MaBnahmen, welche durch Riickbau der
"Tortenschachtel" sowie durch den Neubau des Hochhauskomplexes so-
wie der Tiefgarage auch auBerhalb des Vertragsgebietes verursacht/be-
grindet werden. Dies umfasst insbesondere:

die Wiederherstellung und Ergénzung der Uberdachung und Entwésse-
rungseinrichtungen der StralRenbahnhaltestelle Berliner Platz inklusive
der durch den Riickbau der Tortenschachtel entstandenen Fehlstellen:
die entsprechenden Verpflichtungen in dem Vertrag zwischen der TI-
MON GmbH & Co. KG und der Stadt Ludwigshafen von 2015 (Anlage
10) ruhen und leben nur dann wieder auf, wenn der Durchfiihrungsver-
trag seitens der Vorhabentragerin insoweit nicht erfallt wird,

die Beseitigung aller aus der vertragsgegenstandlichen BaumaRnahme
resultierenden Schéden an 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie am Stra-
Renbegleitgriin, soweit diese Fléchen nicht ohnehin durch die Vorha-
bentragerin génzlich neugestaltet werden. Dies betrifft insbesondere die
Bismarckstrae ab der Einmiindung WredestraRe bis zur Dammstrale,
die Ankerhofpassage, die Bahnsteiganlage der StraRenbahn und die
angrenzenden Flachen des Berliner Platzes. Dies beinhaltet zudem alle
Ersatz- und FolgemaRnahmen, die durch das Vorhaben ausgeldst wer-
den,

die Beseitigung aller aus der vertragsgegenstandlichen BaumaRnahme
resultierenden Schéaden an éffentlichen Verkehrseinrichtungen wie Be-
leuchtung, Beschilderung, Sicherungseinrichtungen, Lichtsignalanla-
gen/Verkehrstechnik, StraBenmarkierungen, Gleiskérper und Oberlei-
tungen (Aufzéhlung nicht abschlieRend). Dies beinhaltet zudem alle Er-
satz- und FolgemaRnahmen, die durch das Vorhaben ausgeldst wer-
den,

die Beseitigung aller aus der vertragsgegenstandlichen BaumaRnahme
resultierenden Schéden an Ver- und Entsorgungsinfrastruktur wie Was-
ser- und Strom-, Fernwérme- und Fernmeldeleitungen sowie der Ab-
wasserleitungen. Dies beinhaltet zudem alle Ersatz- und FolgemaRnah-
men, die durch das Vorhaben ausgelést werden,

die Beseitigung aller aus der vertragsgegenstandlichen BaumaRnahme
resultierenden Schaden an 6ffentlichen Griin- und Freiflichen sowie die
Kompensationspflanzungen fiir den Entfall von Bdumen, welche nicht in
gleicher Qualitat/GréRe unmittelbar ersetzt werden kénnen. Dies bein-
haltet zudem alle Ersatz- und FolgemaRnahmen, die durch das Vorha-
ben ausgeltst werden,

im Rahmen der TiefbaumaRnahmen zum Hochhaus den Durch-
gang/Keller unter der BismarckstraBe zwischen der siidlichen Gebau-
dekante des Hochhauskomplexes und der nérdlichen Bauflucht des An-
wesens Bismarckstrae 25 kraftschliissig zu verfilllen und an beiden
Enden mittels Stahlbeton abzustellen.

Alle fur die vorgenannten MaBnahmen anfallenden Kosten tragt die Vorha-
bentragerin.
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Durchfiithrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz"

(5) Dartiber hinaus umfasst die Durchfilhrungsverpflichtung die vollstandige
Wiederherstellung und Wiederbepflanzung (gleiche Baumanzahl) des Pla-
tanenhaines mit den urspriinglichen Baumen oder mit Ersatzb&umen (falls
einzelne Bdume die Umpflanzung nachweislich nicht iberstanden haben)
sowie die Ersatzpflanzungen fur nicht im Bestand erhaltbare Baume in der
Bismarck- und Dammstrae. Es ist Ersatz in folgender GréRe zu leisten: 5
mal verpflanzt, Tragballen, Stammumfang mind. 50 cm. Diese Baume miis-
sen den urspriinglichen Bdumen in Schnitt/Erziehung entsprechen. Weiter-
hin verpflichtet sich die Vorhabentrégerin fur die im Vertragsgebiet gerode-
ten Baume, sofern sie komplett entfallen und nicht neu von ihr angepflanzt
werden, der Stadt Ersatzzahlungen nach dem Sachwertverfahren nach
Koch zu leisten (ca. 9.000,- pro Baum). Zudem verpflichtet sich die Vorha-
bentrégerin die Anwuchspflege der Bdume fiir mindestens 5 Jahre zu iber-
nehmen. Folgende Punkte sind dabei insbesondere zu beachten:

e Die Umpflanzung soll im Zeitraum November bis Marz erfolgen. Die
Stadt bietet geeignete Fléchen im Stadtgebiet als Zwischenstandort an,
an dem die Bdume mindestens zwei Jahre lang verbleiben und dort ge-
pflegt werden. Friihestens nach zwei Jahren kénnen sie an den neuen
Standort verpflanzt werden, jedoch spatestens nach drei Jahren.

e Das Substrat muss vor der Befiillung mit Mykorrhiza angereichert und
die Baume missen mit unterirdischen Baumverankerungen gesichert
werden. Am finalen Standort miissen sie dann nochmals iiber 5 Vege-
tationsperioden, d.h. 5 Jahre gepflegt werden.

e Die Vorbereitung sowohl des Zwischenstandortes als auch des finalen
Standortes am Berliner Platz muss gem. FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) den ,Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen® Teil 1 und Teil 2 in der aktuellen Fassung erfolgen.

e Die gesamte MaRnahme, beginnend mit der Vorbereitung der Verpflan-
zung, muss durch einen Baumsachverstandigen vorgegeben und be-
gleitet werden. Ein entsprechender Nachweis ist zu fithren und der Stadt
vorzulegen. Der Bereich Bauverwaltung, Abteilung Grilnconsulting ist
zwingend einzubinden.

e Furjede ausgefallene Platane des Platanenhains ist Ersatz in folgender
GroBe zu leisten: 5 mal verpflanzt, Tragballen, Stammumfang mind. 50
cm als Formgeholz (Dach). Diese Qualitét muss auch bei einer vollstan-
digen Ersatzpflanzung eingehalten werden. Die Bdume sind vor Liefe-
rung durch stédtische Mitarbeiter der oben genannten Abteilung in der
Qualitét freizugeben. Der Rastermindestpflanzabstand soll 5,00 m nicht
unterschreiten.

e Der Aufbau auf der Tiefgarage muss wenigstens 1,50 m Substrateinbau
in der gem. FLL Richtlinie geforderten Menge von 12 m® pro Baum ge-
wabhrleisten. Drénage und Beliftung muss entsprechend der techni-
schen Vorgaben einer Dachbegriinung gemaR FLL-Richtlinie eingebaut
werden.

e Die Tiefgarage wird statisch mit einer Verkehrslast von 7,5 KN/gm be-
messen, um die fachgerechte Verpflanzung der Bdume und den fach-
gerechten Unterhalt des Platanenhains zu gewéhrleisten. Fir die dau-
erhafte Abdichtung der Tiefgarage gegeniiber dem Platanenhain bzw.
dem Gehweg mit Baumpflanzungen der Dammstrafe ist grundsatzlich
die Vorhabentréagerin verantwortlich.
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Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz"

Eine Bewdsserungsleitung zum Platanenhain und zur Bismarckstrae
muss wiederhergestellt und als Standrohranschluss mit Bajonettan-
schluss C als Zapfstelle ausgebaut werden.

Die B&dume in der Bismarck- und DammstralRe, welche nicht erhalten
bleiben kénnen, sind durch Baume entsprechend der Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz"
Zu ersetzen.

Alle fur die vorgenannten MaBnahmen anfallenden Kosten tragt die Vorha-
bentragerin.

(6) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiterhin:

falls fur die Verkehrs-/Freiflachen, welche gemaR Anlage 5 und 6 neu
gestaltet werden, ein Pflaster zu Ausfiihrung kommt, welches von den
stadtischen Standards abweicht, entsprechende Mehrmengen (10 %
der Gesamtflache) Pflasters auf ihre Kosten zu beschaffen und der
Stadt zu Verfigung zu stellen, damit diese beim Bauhof fiir Reparatur-
arbeiten vorgehalten werden kénnen,

die Flachen, die nicht geméaR Anlage 5 und 6 neu gestaltet werden, je-
doch durch die BaumaRnahmen beschédigt wurden, optisch in dersel-
ben Qualitat wie den heutigen Belag herzustellen. Details sind mit der
Stadt (Bereich Tiefbau sowie ggf. Bereich Bauverwaltung, Abteilung
Griinconsulting) vorab abzustimmen. Die Oberflache hat den einschli-
digen Richtlinien zu gentigen, sie sind insbesondere fiir die Befahrbar-
keit durch Kfz/Lkw/Busse auszulegen,

alle Anlagenteile der stadtischen StraRenbeleuchtung wie Leuchten,
Lichtmasten, Schaltschrénke usw., die im Baufeld des geplanten Bau-
vorhabens liegen oder aufgrund der BaumaRnahme entfernt werden
mussen, auf ihre Kosten sorgfaltig auszubauen, sorgsam und sicher zu
lagern und nach Beendigung ihrer BaumaRnahme wieder am vorher-
gehenden Standort zu installieren und in Betrieb zu nehmen (dazu zah-
len auch alle dazugehérigen TiefbaumaBnahmen). Teile der Stralen-
beleuchtung, die beim Ausbau beschéadigt werden, sind gegen identi-
sche neue Teile auf Kosten der Vorhabentrégerin zu ersetzen. Ist eine
Ruckmontage der Anlagenteile aufgrund der durchgefiihrten Baumag-
nahme am friiheren Standort nicht mehr méglich, so sind auf Kosten
der Vorhabentragerin neue Masten, LED-Leuchten oder Schalt- und
Verteilungsanlagen so zu installieren, dass eine DIN-gerechte Aus-
leuchtung nach den aktuellen Vorschriften der &ffentlichen Flachen er-
maéglicht wird. Die Auswahl der neuen Anlagenteile und der neuen
Standorte erfolgt in Abstimmung mit der Stadt. Die Kosten fiir die Be-
schaffung, Versorgung, Inbetriebnahme und Installation der neuen An-
lagenteile trégt die Vorhabentragerin,

Flachen, die wahrend der BaumaBnahme fiir den FuR- und KFZ-Ver-
kehr frei gegeben werden, wenn keine ausreichende Beleuchtung we-
gen abgebauter Beleuchtung vorhanden ist, mit einer Ersatzbeleuch-
tung auszustatten und DIN-gerecht auszuleuchten. Die Vorhabentrége-
rin hat die dauerhafte Funktionsféhigkeit der Ersatzbeleuchtung sicher
zu stellen. Die Kosten fiir die Ersatzbeleuchtung und deren Betrieb tragt
die Vorhabentrégerin. Defekte an der Ersatzbeleuchtung sind unver-
zlglich spéatestens innerhalb eines Tages zu reparieren,

alle neuen Kabeltrassen mit ausreichenden Leerrohren DN 110 und fir
die Nutzung der Flachen geeigneten und ausreichenden Zugschéchten
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Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz"

auszustatten. Alle im Zuge der Gesamtbaumafinahme neu verlegten
Versorgungsleitungen und -kabel der Stralenbeleuchtung sind in Leer-
rohre zu verlegen. Die Vorgaben flr die TiefbaumaRnahmen werden
durch die Abteilung Verkehrstechnik des Bereichs Tiefbau vorgeben.

e Die Vorhabentrégerin gewahrleistet, dass an der Fassade entlang der
Ankerhofpassage sowie an der Fassade entlang der Straenbahnhal-
testelle Beleuchtung in geeigneter H6he montiert wird. Dazu muss die
Vorhabentragemin Absprache mit dem Bereich Tiefbau, Abteilung Ver-
kehrstechnik Befestigungsmadglichkeiten in geeigneter Héhe an der
Fassade schaffen und auf ihre Kosten in der Fassade Leerrohre zur
Versorgung der Leuchten vorsehen.

e fiir die Arbeiten an der StralRenbeleuchtungsanlage die Technischen
Werke Ludwigshafen (TWL) zu beauftragen.

o alle Anlagenteile der stadtischen Signaltechnik wie Signalgeber, Sig-
nalmasten, Schaltschranke, Signal- und Steuerkabel usw., die im Bau-
feld des geplanten Bauvorhabens liegen oder aufgrund der BaumafR-
nahme entfernt werden missen, auf ihre Kosten sorgfaltig auszubauen,
sorgsam und sicher zu lagern und nach Beendigung ihrer Baumaf-
nahme wieder am vorhergehenden Standort zu installieren und in Be-
trieb zu nehmen. Teile der Signaltechnik, die beim Ausbau beschadigt
werden, sind gegen identische neue Teile auf Kosten der Vorhabentra-
gerin zu ersetzen. Ist eine Riickmontage der Anlagenteile aufgrund der
durchgefuhrten BaumaRnahme am friiheren Standort nicht mehr még-
lich, so ist auf Kosten der Vorhabentragerin die Signaltechnik nach Vor-
gabe der Verkehrsplanung und des Bereichs Tiefbau der Stadt Lud-
wigshafen umzuplanen und mit neuen Anlagenteilen zu versehen. Die
Kosten fur die Planung, Beschaffung, Versorgung, Inbetriebnahme und
Installation der neuen Anlagenteile tragt die Vorhabentragerin,

o alle neuen Kabeltrassen mit ausreichenden Leerrohren DN110 und fiir
die Nutzung der Fldchen geeigneten und ausreichenden Zugschéachten
auszustatten. Alle Signalmasten sind mit Leerrohren DN 50 auszustat-
ten. Alle Versorgungsleitungen und -kabel der Signaltechnik sind in
Leerrohre zu verlegen. Die Vorgaben fiur die TiefbaumaRnahmen wer-
den durch die Abteilung Verkehrstechnik des Bereichs Tiefbau vorge-
ben.

o alle Einrichtungen der Verkehrstechnik, wie Schilder, Schilderpfosten,
Wegweiser, Bodenhiilsen, Parkscheinautomaten, Poller, Absperrgitter
usw., die im Baufeld des geplanten Bauvorhabens liegen oder aufgrund
der Baumalinahme entfernt werden missen, auf ihre Kosten sorgfaltig
auszubauen, sorgsam und sicher zum Betriebshof der Stadt Ludwigs-
hafen, Kaiserwdrthdamm zu transportieren und gegen Nachweis die
Teile bei der Abteilung Verkehrstechnik des Wirtschaftsbetriebs der
Stadt Ludwigshafen (WBL) abzugeben,

e alle Einrichtungen der Verkehrstechnik, wie z.B. Beschilderung, Weg-
weiser, Poller usw., die aufgrund einer Anordnung der Verkehrsbe-
hérde als Folge der BaumalRnahme im 6ffentlichen Raum notwendig
werden, auf ihre Kosten zu beschaffen und nach dem Standard der
Stadt Ludwigshafen im Verkehrsraum fachgerecht einzubauen. Schild-
erpfosten sind grundséatzlich mit Bodenhiilsen nach Standard der Stadt
Ludwigshafen zu versehen,
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(N

(8)

(9)

o entfernte Parkscheinautomaten auf ihre Kosten an einem von der Ver-
kehrsbehdrde angeordneten Standort fachgerecht mit geeignetem Fun-
dament wieder aufzustellen und in Betrieb zu nehmen,

e die vorhandene StraRenmarkierung, die aufgrund der geplanten Bau-
maflnahme beschéadigt oder entfernt wird, in gleicher Art und Weise und
gleicher Gute (Regel: HeiRplastik) durch eine zugelassene Fachfirma
vor der StraRenfreigabe aufbringen zu lassen. Wird aufgrund einer ge-
dnderten StraBen- und Wegefiihrung eine neue Stralenmarkierung
notwendig, so ist diese nach Vorgabe der StraRenverkehrsbehérde in
Heilplastik durch eine zugelassene Fachfirma vor der Strallenfreigabe
aufzubringen.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich tiber eine entsprechende Mietver-
tragsgestaltung die Andienung aller Laden, Praxen, Gastronomiebetriebe
und der sonstigen Nutzungen nur im Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr

zuzulassen.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, die AuRengastronomie iiber eine
entsprechende Mietvertragsgestaltung nur im Zeitraum von 06:00 Uhr bis
22:00 Uhr zuzulassen.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich die wahrend der Bauphase erforder-
liche Sperrung der BismarckstraRe zeitlich auf das erforderliche Minimum
zu beschranken und schnellst méglich, im Regelfall nicht spater als zwei
Wochen ab Beginn der Sperrung, wieder fiir die Alilgemeinheit zu 6ffnen.
Sie verpflichtet sich zudem die BismarckstraRe fir den Zeitraum des jewei-
ligen Stadtlaufs im Rahmen des Stadtfestes Ludwigshafen fur diese Ver-
anstaltung nutzbar zu halten und nicht zu sperren. Zudem muss bei Arbei-
ten an der HochstraBe Siid, Baufahrzeugen jederzeit die Durchfahrt ermog-
licht werden. Dies gilt auch fur Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr.

(10) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich die Baustelleneinrichtung und -logis-

tik friihzeitig mit der Stadt abzustimmen und insbesondere keine stationa-
ren Hochbaukrane im offentlichen StraRenraum aufzustellen.

(11) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich fur die Dauer der BaumaRnahme auf

eigene Kosten sicherzustellen, dass alle Betroffenen Nachbarn und sonsti-
gen Betroffenen (wie z.B. Leitungstrager, Verkehrsunternehmen, LUKOM)
uber die anstehenden BaumaRnahmen friihzeitig informiert werden. Sie
verpflichtet sich zudem, bis zur Fertigstellung ihres Vorhabens einen Betrag
von 100,- EUR pro Monat fir die Anmietung eines von der Stadt oder einer
stadtischen Tochtergesellschaft betriebene Informationsbiiros an die Stadt
zu zahlen und bei gelegentlichen Informationsveranstaltungen mitzuwir-

ken.

(12) Die Vorhabentragerin tragt im Falle, dass unterirdische Bauteile der Ge-

baude zu einem spateren Zeitpunkt saniert werden miissen (z.B. auch auf-
grund von Besch&digungen durch das Wurzelwerk von Bdumen auf dem
Platanenhain oder in der DammstraiRe) alle Kosten am eigenen Bauwerk
sowie die Wiederherstellungskosten der &ffentlichen Verkehrs- und/oder
Platzflachen inklusive der Bepflanzung. Sie verzichtet in diesem Falle be-
reits zum jetzigen Zeitpunkt ausdriicklich auf Schadensersatzanspriiche
sowie Entschéadigungsforderungen gegeniiber der Stadt bzw. auf eine Fi-
nanzierungsbeteiligung der Stadt. Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich in
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diesem Zusammenhang, die Ergebnisse durchgefiihrter Bauwerksprifun-
gen der Tiefgarage der Stadt unaufgefordert vorzulegen.

(13) Die Vorhabentragerin verpfiichtet sich,

e 127 der fur das Hochhaus bauordnungsrechtlich notwendigen Stell-
platze in der Tiefgarage auf dem Grundstiick Flurstiick-Nr. 581/15 (Teil)
und 581/21 (Teil), 657 (Teil), 664/8 (Teil) nachzuweisen und durch Bau-
lasten zu sichern.

e die restlichen fur das Hochhaus bauordnungsrechtlich notwendigen
Stellplatze (nach aktueller Berechnung 183 Stellplatze) in der Tiefga-
rage am Pfalzbau (WredestraRe 26, 67059 Ludwigshafen) nachzuwei-
sen und durch Baulasten zu sichern.

Die entsprechende Verpflichtung wird zum Gegenstand einer Auflage zur
Baugenehmigung und die Erfullung dieser Auflage zur Voraussetzung fir
die Baufreigabe gemacht.

(14) Der Vorhabentrégerin ist bekannt, dass sie aufgrund der benachbarten
Hochstrafle Stud beim Bau des Vorhabens besondere Sorgfalt walten las-
sen muss. Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich in diesem Zusammen-
hang dazu:

e beider Herstellung der Griindung, des Baugrubenverbaus und der Kon-
struktion der Tiefgarage Verfahren zu wéhlen, welche Erschitterungen
und Vibrationen auf ein Minimum beschrénken,

e im Bereich der Pilzstiitzen keine Anker z.B. fur die Baugrubenumschlie-
Bung beim Bau der Tiefgarage zu verwenden,

o alle sonstigen Anker, die die zukiinftigen Arbeiten bei der Wiedererrich-
tung der HochstraRe Siid erschweren kénnen, wieder zuriickzubauen,

e beim Bau der Tiefgarage keine Grundwasserabsenkung vorzunehmen,

e die vorgesehenen MaRnahmen der Griindung, des Baugrubenverbaus
und Ahnlichem, mindestens 2 Monate vor Baubeginn mit dem Bereich
Tiefbau abzustimmen.

(15) Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass ihr unter/bzw. in der Trasse der
HochstralRe Sud bzw. im Bereich fir die Baustelleneinrichtung fir die Wie-
dererrichtung der Hochstrae Siid keine Baustelleneinrichtungs- und La-
gerflachen zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

(16) Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass insbesondere im Rahmen des Ab-
bruchs und der Wiedererrichtung der HochstraRe Siid, die Zufahrt zur Tief-
garage Uber die DammstraRe in einem Zeitraum von wenigen Wochen bis
zu mehreren Monaten nur eingeschréankt (beispielsweise durch eine gean-
derte Verkehrsfithrung) oder ggf. auch génzlich nicht méglich sein kann.
Die Vorhabentrégerin verzichtet in diesen Féllen darauf, Anspriiche aller
Art (insbesondere weder monetar noch beziiglich der Bereitstellung von
Ersatzstellplatzflachen) gegen die Stadt geltend zu machen.

(17) Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich, rechizeitig vor den final zu treffen-
den Entscheidungen Bemusterungstermine mit der Stadt fur die Materialitat
der Fassaden der Hochbauten sowie der Pflaster-/Bodenbeldge im 6ffent-
lichen Raum durchzufiihren.

(18) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich ein Faciltiymanagement dergestalt
einzurichten, dass gewahrleistet ist, dass insbesondere die privaten FI&- /
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chen, welche nach auBen hin den Eindruck erwecken kénnen, dass sie 6f-
fentlich sind (z.B. Flachen zwischen den beiden Hochbauten, Tiefgaragen-
zugange und —fahrten) immer in einem sauberen und verkehrssicheren Zu-

stand gehalten werden.

(19) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den Unterhalt und die Verkehrs-
sicherungspflicht des Platanenhains, fiir 3 Jahre seit (Wieder-) Herstellung
des Platanenhains, sowie nach dessen Abnahme zu Uibernehmen; anschlie-
Bend gehen Unterhalt und Verkehrssicherungspflicht auf die Stadt iiber. Die
in § 4 Abs. 5 Satz 5 auf die Dauer von 5 Jahren vorgesehene Verantwort-
lichkeit der Vorhabentrégerin fur die Anwuchspflege der verpflanzten oder
neu angepflanzten Baume bleibt davon, unberiihrt.

(20) Sofern im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner
Platz" 6ffentliche Verkehrs-, Griin- oder sonstige durch die Offentlichkeit
nutzbare Fléchen festgesetzt werden, die sich im Eigentum der Vorhaben-
tragerin befinden oder die sie von der Stadt erwirbt bzw. ihr tiberlassen
werden, Ubernimmt die Stadt diese Fldachen nicht bzw. nicht mehr in ihr
Eigentum. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich hinsichtlich &ffentlicher
Verkehrsflachen keinen Antrag auf Ubertragung des Eigentums an die
Stadt nach § 33 Absatz 2 des LandesstraRengesetzes zu stellen.

(21) Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich zur Weitergabe aller eingegangenen
Verpflichtungen an ihre Mieter, soweit dies zur Einhaltung der tibernomme-
nen Verpflichtungen erforderlich ist.

(22) Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt Ludwigshafen den Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 (6) Satz 1 Baugesetzbuch auf-
heben soll, wenn die Vorhabentrégerin nicht innerhalb der in § 4 Absatz 2
dieses Vertrages genannten Fristen das VVorhaben und die ErschlieBungs-
maBnahmen beginnt und abschlieRt, es sei denn, der Vorhabentragerin ist
zuvor auf begriindeten Antrag, etwa aus den in Abs. 2 genannten Griinden,
eine Fristverlangerung gewéhrt worden. Hierbei wird auf den Haftungsaus-
schluss des § 10 dieses Vertrages verwiesen.

§ 5 Leistungen der Stadt

(1) Die Stadt verpflichtet sich, den Abstimmungsprozess mit der Vorhabentra-
gerin vor Einreichung des Baugenehmigungsantrags nach Kraften zu for-
dern und den mit ihr abgestimmten, vollstédndigen und genehmigungsfahi-
gen Bauantrag schnellst méglich zu priifen, das Vorhaben zu unterstiitzen
und an einer ztigigen Genehmigung des Vorhabens mitzuwirken.

(2) Sofern weitere 6ffentlich-rechtliche Verfahren zur Realisierung des Vorha-
bens erforderlich sein sollten, so verpilichtet sich die Stadtverwaltung, diese
Verfahren im Sinne der Vorhabentrégerin unterstiitzend zu begleiten und
den entsprechenden Gremien zu empfehlen, diese erforderlichen Verfahren
einzuleiten und durchzuftihren. Der Vorhabentrégerin ist in diesem Zusam-
menhang jedoch bekannt, dass sie gegeniiber der Stadt Ludwigshafen kei-
nen durchsetzbaren Rechtsanspruch auf Erteilung der notwendigen 6ffent-
lich-rechtlichen Genehmigungen hat.

(3) Die Stadt verpflichtet sich die Vorhabentrégerin zeitnah tiber wichtige Ent-
wicklungen oder Erkenntnisse aus lhrem Verantwortungsbereich, die das
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Projekt betreffen, insbesondere die Wiedererrichtung der HochstraBe Siid,
zu informieren.

(4) Die Stadt verpflichtet sich, der Bestellung der in § 4 (13) genannten Baulas-
ten als Eigentiimerin der betroffenen Grundstiicke zuzustimmen, insbeson-
dere auch der Bestellung von gegebenenfalls voriibergehend notwendigen
Vereinigungsbaulasten. Fur lhre Zustimmung zur Bestellung der Baulasten
in der Tiefgarage am Pfalzbau erhélt die Stadt von der Vorhabentrégerin pro
Stellplatz einen einmaligen Pauschalbetrag i.H.v. 2.500,00 €.

§ 6 Verkehrssicherung

(1) Die Vorhabentragerin tbernimmt vom Tag des Beginns der Bauarbeiten an,.
die Verkehrssicherungspflicht und die Baulast im gesamten durch die Bau-
mafRnahmen fir den Bereich des vertragsgegenstandlichen Bauvorhabens
betroffenen Bereich. Als Baubeginn wird der Tag der Einrichtung der Bau-
stelle definiert. Dieser ist schriftlich festzuhalten und von den Parteien des
Vertrages zu unterzeichnen. Die Vorhabentragerin haftet bis zur vollstandi-
gen Beendigung aller BaumaBnahmen fiir jeden Schaden, der durch die
Verletzung der ihr bis dahin obliegenden Verkehrssicherungspflicht ent-
steht. Dies gilt auch dann, wenn die Haftung auf einen Dritten Uibertragen
wurde,

(2) Die Vorhabentragerin hat dafiir Sorge zu tragen, dass die von der Baustelle
ausgehenden Beeintréchtigungen und Verschmutzungen soweit wie maog-
lich bzw. auf das unumgéanglich Notwendige beschrznkt werden. Sie hat ins-
besondere sicherzustellen, dass bis zum Abschluss der Bauarbeiten die
Nutzung des Berliner Platzes durch die Offentlichkeit nicht tiber das nach
diesem Vertrag festgelegte bzw. vorausgesetzte MaR hinaus gestort wird.
Dies gilt insbesondere fur die Verkehrsanlagen sowie fur die Ver- und Ent-
sorgungsanlagen.

(3) Die Vorhabentragerin hat die Reinigung der Verkehrsflachen im Bereich der
BaumaRnahmen und in den unmittelbaren Anschlussbereichen — sofern die
Verschmutzungen durch die BaumaRnahmen verursacht sind (z.B. Baustel-
lenverkehr) — durchzufithren, jedoch mindestens zweimal wéchentlich. Die
Vorhabentrégerin hat dafiir Sorge zu tragen, dass samtliche von ihr oder
von durch von ihr beauftragte Personen mitbenutzten StraRen und Ver-
kehrsflachen nicht durch sie oder die von ihr beauftragten Personen in ihrer
sonst bestehenden Verkehrssicherheit beeintréchtigt werden. Die Vorha-
bentragerin stellt die Stadt diesbeziiglich von samtlichen Anspriichen —
auch gegeniiber Dritten — frei.

(4) Die Vorhabentragerin haftet fur jeden Schaden, der durch Verletzung der ihr
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche
Schéden, der infolge der BaumaRnahmen — insbesondere an bereits ver-
legten Leitungen oder auf fremden Grundstiicken — verursacht wurde. Die
Vorhabentrégerin stellt die Stadt insoweit von sé@mtlichen Schadensersatz-
anspriichen — auch gegentiber Dritten — frei. Diese Regelung gilt unbescha-
det der Eigentumsverhéltnisse.

(3) Vor Beginn der bauvorbereitenden Manahmen ist das Bestehen einer aus-
reichenden Haftpflichtversicherung gegeniiber der Stadt nachzuweisen. Die -
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Deckungssumme muss mindestens EUR 5 Mio. fur Personenschaden und
EUR 2 Mio. fur Sachschéden betragen. Die Vorhabentragerin hat zu ge-
wahrleisten, dass zur Deckung eines Schadens aus dem Vertrag Versiche-
rungsschutz in Hohe der im Vertrag genannten Deckungssummen besteht.
Es ist der Nachweis zu erbringen, dass fiir das Zusammenfallen mehrerer
Schadensfélle gewahrleistet ist, dass die Maximierung der Ersatzleistung
mindestens das Zweifache der Versicherungssumme betrégt. Bei Arbeits-
gemeinschaften muss Versicherungsschutz fir jedes Mitglied bestehen.

(6) Der bauliche Unterhalt, die Verkehrssicherungspflicht, die Reinigung und
die Wintersicherung der ErschlieRungsflichen zwischen den beiden Bau-
kérpern (Hochhaus und 7-geschossiger Nebenbaukérper), der Fahrradab-
stellanlage westlich des Platanenhains sowie der Tiefgaragenzugénge und
—einfahrten inklusive der begriinten Uberdachung der Tiefgaragenzufahrt
(vgl. Anlage 9) obliegen dem jeweiligen Eigenttimer bzw. Erbbaurechtsneh-
mer. Die Stadt ist von allen Anspriichen Dritter wegen Verletzung dieser
Pflichten freigestelit.

§ 7 Kostentragung

Die Vorhabentrégerin tragt alle Kosten der Durchfithrung von MaRnahmen die-
ses Vertrages (insbesondere HochbaumaRnahmen, ErschlieBungsanlagen,
BegrunungsmaRnahmen, Frei-/Verkehrsflachengestaltung im Vertragsgebiet;
dazu notwendige Gutachten und Plane sowie Baulasteneintragungen soweit
diese in unmittelbaren Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen).

§ 8 Vertragserfiillungsbliirgschaft fiir MaRnahmen im &ffentlichen
Raum

(1) Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fiir die Vorhabentragerin erge-
benden Verpflichtungen im 6ffentlichen Raum leistet sie Sicherheit in Hohe
von insgesamt 4,75 Mio. EUR (in Worten: viermillionensiebenhundertfiinf-
zigtausend Euro) durch Ubergabe einer unbefristeten, unwiderruflichen und
selbstschuldnerischen Bankburgschaft einer deutschen Bank.

(2) Die Burgschaftsurkunde ist im Original spatestens nach Bestandskraft der
Baugenehmigung oder Teilbaugenehmigung und vor Baubeginn der Maf3-
nahme der Stadt (Bereich Stadtplanung) zu tibergeben.

(3) Die Héhe der Burgschaftssumme kann entsprechend dem Baufortschritt an
das jeweilige Sicherheitsinteresse der Stadt angepasst und in Teilbetrdgen
von je mindestens 500.000 Euro freigegeben werden. Bis zur Vorlage einer
Mangelanspruchsbiirgschaft erfolgen die Freigaben héchstens bis zu 90 %
der Blrgschaftssumme nach Satz 1. Zinsen fur die Biirgschaften hat die
Stadt Ludwigshafen nicht zu entrichten.

(4) Bis zur Vorlage der Mangelanspruchsbiirgschaft gilt die Vertragserfullungs-
blrgschaft auch zur Absicherung von Mangelanspriichen.

Vi /
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(5) Im Falle der Zahlungsunféhigkeit der Vorhabentragerin ist die Stadt berech-
tigt, noch offen stehende Forderungen Dritter gegen die Vorhabentrégerin
fur Leistungen aus diesem Vertrag aus der Biirgschaft zu befriedigen.

(6) Nach Abnahme der MaRnahme durch die Stadt (Bereich Tiefbau bzw. Be-
reich Bauverwaltung, Abteilung Griinconsulting) und Vorlage der Schluss-
rechnungen mit Anlagen ist fur die Dauer der Mangelanspruchsirist eine
Méngelanspruchsburgschaft sowie fiir die Dauer von 5 Jahren eine Scha-
densbehebungsbiirgschaft in Héhe von jeweils 5 % der Baukosten vorzule-
gen. Nach erfolgter Abnahme durch die Stadt und Eingang dieser Birg-
schaften wird die Vertragserfullungsbiirgschaft freigegeben.

(7) Fur beide Burgschaften hat die Burgin auf die Einreden der Aufrechnung,
Anfechtung und der Vorausklage gemaR §§ 770, 771, 772 BGB sowie auf
die Rechte nach §776 BGB und das Recht zur Befriedigung durch Hinterle-
gung gegenuber der Stadt zu verzichten. Der Verzicht auf die Einrede der
Aufrechenbarkeit gilt nicht fir unbestrittene rechtskréftig festgestellte Ge-
genforderungen des Hauptschuldners. Die Verpflichtungen der Burgin dir-
fen erst durch Riickgabe der Biirgschaftsurkunde entfallen.

§ 9 Abweichungen

(1) Abweichung der Vorhabentrégerin von den Regelungen dieses Vertrages,
einschlieBlich seiner Vertragsbestandteile im Sinne des § 2, bediirfen der
vorherigen Absprache und des Einvernehmens mit der Stadt. Das herge-
stellte Einvernehmen ist durch ein schriftliches Dokument zu belegen, das
von den Parteien unterzeichnet wurde. Eine Zustimmung der Stadt ist nicht
erforderlich, wenn Abweichungen im Innenbereich, z.B. durch Grundrissin-
derungen in einzelnen Biro-/Hotel-/Geschéftseinheiten, GroRenznderun-
gen der einzelnen Nutzungsbereiche im Verhaltnis untereinander oder An-
derungen in der Baubeschreibung vorgenommen werden, welche auf das
aullere Erscheinungsbild keinen Einfluss haben.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Falle, dass sie schuldhaft gegen
Bestimmungen dieses Vertrages und/oder der Baugenehmigung verstoRt
(insbesondere Art und MaR der baulichen Nutzung, Nutzung der Freifla-
chen, Anderung der Hotelkonzeption, Reduzierung der Stellplatzanzanhl,
Verkleinerung der Stellplatze und/oder Fahrgassen, Anderung der Tiefga-
ragenzufahrt, BaukérpergréRen und -héhen, Dachneigung, Baukérperglie-
derung, Fensterflachenanteil, Fensterformate, Fensterteilung, Fassaden-
material, Gliederung der Fassaden, Farbkonzeption, Wiederherstellung
bzw. Neugestaltung der éffentlichen und privaten Verkehrs-/Griin- und Frei-
flachen sowie -anlagen, Nichteinhaltung der Fristen nach § 4 Absatz 2 die-
ses Vertrages, Verkehrssicherungspflicht, Rechtsnachfolge, soweit Festle-
gungen getroffen wurden), zur Zahlung einer Vertragsstrafe an die Stadt je
Verstol in Hohe von bis zu

500.000,- EURO.

Uber die Angemessenheit und Héhe der Vertragsstrafe entscheidet der
Stadtvorstand im Einzelfall nach Anhérung der Vorhabentréagerin.

p v~

15/18 Stand: 16.03.2020



Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz"

Der Betrag wird nach Bekannt.werden des jeweiligen VerstoRes und
schriftlicher Anforderung durch die Stadt sofort f4llig.

(3) Erfolgen Anderungen aufgrund von spateren fachbehérdlichen Auflagen,
werden diese zuvor mit den zustandigen Stellen bzw. Behérden abgestimmt
und dber die vereinbarte Regelung wird ein schriftliches Dokument erstellt,
das von der Vorhabentragerin und von der Fachbehérde unterzeichnet wird.
In diesen Féllen steht der Stadt kein Anspruch auf eine Vertragsstrafe zu.

(4) Anderungen der vorliegenden Planunterlagen, die aufgrund von technisch
erforderlichen Anordnungen von Fachingenieuren, der Statik bzw. Priifstatik
und/oder eines Brandschutzsachversténdigen zwingend erforderlich wer-
den und keine wesentlichen Auswirkungen auf das duRere Erscheinungs-
bild des Bauvorhabens haben, stellen keinen VerstoR gegen diesen Vertrag
dar und begriinden keinen Anspruch auf eine Vertragsstrafe. Die Abwei-
chung ist der Stadt gegentiber jedoch vor Ausfithrung bekannt zu machen
und das hergestellte Einvernehmen ist durch ein schriftliches Dokument zu
belegen, das von den Parteien unterzeichnet wurde.

(5) Im Interesse einer ztigigen Bauausfilhrung muss die Stadt schnellst moglich
Uber Abweichungsantrége der Vorhabentrégerin, nach deren Ubermittiung
an die Stadt, entscheiden (ggf. sind Zustimmungen von politischen Gremien
einzuholen, die terminlich nur entsprechend des Sitzungskalenders bera-
ten). Erteilt die Stadt keine Zustimmung und fiihrt die Vorhabentragerin die
Anderung doch durch, wird die Vertragsstrafe fallig.

(6) Die Vertragsstrafe ist nicht zu zahlen, wenn ein VerstoR gemal Absatz 2
entweder durch die Vorhabentrégerin der Stadt zur Kenntnis gebracht und
durch die Stadt eine nachtragliche Zustimmung/Genehmigung der Ande-
rung erteilt wird oder der Versto durch die vertragsgerechte bzw. einver-
nehmlich gednderte Ausfiihrung durch die Vorhabentragerin geheilt wird.
Das hergestelite Einvernehmen auch firr die Heilung des VerstoRes ist
durch ein schriftliches Dokument zu belegen, das von den Parteien unter-
zeichnet wurde.

§ 10 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 648 "Hochhaus Berliner
Platz". Baurechtliche und sonstige &ffentlich rechtliche Vorschriften werden
durch diesen Vertrag ebenso nicht beriihrt. Die Vorhabentragerin ist ver-
pflichtet, die gegebenenfalls erforderlichen Genehmigungen selbst und auf
eigene Kosten einzuholen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.648 kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden.
Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz" oder anderen
Planverfahren im Verlauf gerichtlicher Streitverfahren herausstellt.

(3) Die gesetzlichen Ausgleichs- und Entschadigungsanspriiche im Falle der
Rucknahme oder des Widerrufs der Baugenehmigung bleiben unberiihrt.

[
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Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner PI

atz"

(4) Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen der Vorhabentragerin,
die diese im Hinblick auf die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.

§ 11 VerduBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

(1) Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten und Bindungen an ihre Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflich-
tung weiterzugeben und diesen insbesondere eine Kopie des Vertragstex-
tes zur Verfligung zu stellen. Die Vorhabentrégerin filhrt hiertiber einen
Nachweis gegenuiber der Stadt (Abdruck des notariellen Vertrages in den
einschlégigen Passagen).

(2) Die Weitergabe bedarf der schriftlichen Zustimmung der Stadt, die nur aus
wichtigem Grund verweigert werden kann. Ein wichtiger Grund liegt bei-
spielsweise vor, wenn der Rechtsnachfolger nicht nachweisen kann, dass
er zur Durchfiihrung der Vorhaben in der Lage ist oder nicht nachweisen
kann, dass er den Betrieb des Vorhabens dauerhaft sichern kann.

(3) Die Vorhabentrégerin haftet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung
dieses Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt
ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entldsst.

(4) Die Vorhabentréagerin haftet fur séamtliche Schaden, die aus einer unzu-
reichenden oder unterlassenen Weitergabe bzw. Uberleitung dieser vertrag-
lichen Rechte und Pflichten auf ihren unmittelbaren Rechtsnachfolger bzw.
einer unterlassenen Weitergabe eines Exemplars des Vertragstextes ent-
stehen. Dies gilt insbesondere fir Schaden, welche der Stadt entstehen.
Weiter stellt die Vorhabentrégerin in diesem Zusammenhang die Stadt von
samtlichen Anspriichen - auch gegeniiber Dritten - frei.

§ 12 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergénzungen bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausge-
fertigt. Die Stadt und die Vorhabentréagerin erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der
ubrigen Regeln dieses Vertrages nicht. Die Parteien verpflichten sich, un-
wirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und
Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(3) Der Erfullungsort und Gerichtsstand ist Ludwigshafen am Rhein.

l‘\/
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Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz"

§ 13 Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
648 "Hochhaus Berliner Platz" in Kraft tritt.

(Fur die vdrhabé'htrzfagerin)

i
/
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Bei den hier im Anschluss beigefiigten Plénen 2, 3a
bis 3c, 4a bis 4k, 5a und 5d zum
Durchfihrungsvertrag handelt es sich um von
Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH &
Co. KG zur Verfigung gestellte, verkleinerte, nicht

malistabgetreue, Plane.

Kandel, den 20. April 2020
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1 Bauaufgabe

2 Bauherr
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Baubeschreibung zum Bauantrag vom 29.11.2019
Errichtung eines Gebaudekomplexes mit Hotel, Praxen, Biiros, und Verlkaufs-
sowie Gaststatten aus zwei aufgehencen Gebaudeteilen und einem geimnein-

samen Untergeschoss und Vordach

Das Grundstiick befindet sich im Zentrum der Stadt - am Berliner Platz - dem ehe-
maligen Standort des alten Kaufhofgeb&udes (so genannte ,Tortenschachtel”).

Der Berliner Platz war seit der Eroffnung des Kaufhofs im Jahr 1960 einer der bei-
den zentralen Schwerpunkte der Innenstadt. Nach der Eréffnung des Rathauscen-
ters 1979 am Nordrand des Stadtzentrums verlagerte sich der Fokus mehr in den
Norden der Innenstadt. Nachdem der Kaufhof bereits an einem zweiten - mittler-
weile aufgegebenen - Standort in der Bismarckstrafie residiert hatte, wurde die
sog. ,Tortenschachtel” (umgangssprachlicher Begriff fiir das charakteristische Er-
scheinungsbild des urspriinglichen Kaufhofgebiudes) zunéchst als Filiale der
Kauthalle, danach als Karstadt Schndppchen-Center genutzt. Eine langerfristige
und nachhaltige Weiternutzung des Geb&udes war jedoch nicht realisierbar. Daher
stellte sich bald die Frage nach einem Nachfolgebau mit mindestens gleicher Nutz-
fldche. Im Rahmen der libergeordneten stadtebaulichen Entwicklungsziele wurde
eine Mischnutzung praferiert, die sowohl Flachen fiir Gastronomie, Verkauf, Verwal-
tung, Arztpraxen und ein Hotel vereint, um eine Belebung und Aufwertung des an-
grenzenden Stadtraums zu realisieren.

Bauherr des Projekts ist die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH &
Co. KG mit Sitz in 76275 Ettlingen, vertreten durch Werrn Stephan Mertens und

Herrn Alexander Gdggl.
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Baubeschreibung zum Bauantrag vom 29.11.2019
Errichtung eines Gebéudekomplexes mit Hotel, Praxcn, Bliros, und Verkaufs-
sowie Gaststatten aus zwei aufgehenden Gebaudeteilen und einem gemein-

samen Untergeschoss und Voreach

Lage
Das zu bebauende Grundstiick liegt in 67059 Ludwigshafen.

Grafie
Das Baugrundstiick hat eine Gréle von 1.031 m?

Bestandssituation

Auf dem Grundstiick sind derzeit noch Reste eines Tiefbunkers, der zu Lagerzwe-
cken im Zuge des Kaufhausbetriebs genutzt wurde, vorhanden.

Der Tiefbunker erstreckt sich nérdlich unter die Bestandsbebauung. Im Siden
grenzt an den Tiefbunker ein Untergeschoss an, dass an das Untergeschoss des
siidwestlich gelegenen Sparkassengebiudes angrenzt. Hier waren Anliefer- und
Technikflichen der ehemaligen ,Tortenschachtel’ angeordnet. Die Anlieferung er-
folgte Uber den Friedrich-Wilhelm-Wagner-Platz.

Die Verbindung zum Untergeschoss unter dem Sparkassengebiude wird verfiillt
und abgemauert. Der Tiefbunker zum Ankerhof wird mit S&geschnitten getrennt
und Die Sohle des Bunkers sowie die &stlich bestehende AuBenwand verbleiben im

Erdreich.

Der Berliner Platz stellt das Entree zur Innenstadt des Siidens dar. Durch die Nihe
zum Rhein, die hohe Frequentierung, seiner ErschlieRung durch den offentlichen
Nahverkehr, diverse Veranstaltungen, wie Markte und sehr gute verkehrliche An-
bindung, ist der Platz ein zentraler Ort mit hahem Potential im Stadtgefiige.
Aufgrund der Gebaudegeometrie der ,Tortenschachtel” bestand eine Platzsituation
ohne formende Platzkanten und ungeklirten Verhiltnissen im urbanen Kontext. Mit
der neuen Bebauung werden klare Platzkanten geschaffen, sowie vorhandene Li-
nien und Strafenverldufe aufgenommen. Die Platzwirkung ist durch den Entfall der
Uberbauung der StraRenbahnhaltestelle heller und freundlicher. Der Teil des Plat-
zes, der als Veranstaltungsflache genutzt wird, ist von den Neuplanungen nicht be-
eintrachtigt. Mit einem 19-geschossigen Hochpunlkt wird ein neues Wahrzeichen fiir
Ludwigshafen geschaffen und stellt in Form starker Zeichenhaftigkeit eine Land-
marke mit Fernwirkung und Blick Uber den Rhein dar.

Umgebung

Die angrenzende Bebauung ist weitestgehend 5-geschossig entlang der Bismarck-
strafle und der westlichen Bebauung des Platzes. Im Siiden bildet der Rundbau des
Faktorhauses im Narden der Ankerhof mit der Ankerhofpassage den Abschluss des
Platzes. Die grofe Platzflache ist durch die OPNV Haltestelle und eine hohe Fre-
gquentierung gepragt. Im Sldwesten bindet der Platanenhain stadtraumlich an den
Uber die Bismarckstrafie erweiterten Berliner Platz an. Der westliche Abschluss
dieser Raumfolge wird durch das Mosch-Hochhaus (67m Hohe) gebildet. Weitere
Hochpunkte im weiter gefassten Stadtraum, die das Stadtbild prigen sind das Rat-
haus-Center (72m), die Tirme von St Ludwig sowie das Wohnhachhaus Zollhof-
straBe (70m) und sidlich der HochstraBe das Hochhaus am Ernst-Bloch-Platz.
{70m).

Der Entwurf unterscheidet sich wesentlich von dem Vorgéngerbau, Indem er Platz-
wande neu definiert und durch seine Héhe van 67 m innerhalb der Innenstadt eine

02,170606.giiltig / 21843_metropol_bauboachraibung_formlas.docx
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Baubeschreibung zum Bauantrag vom 29.11.2019
Errichtung eines Gebaudekomplexes mit Hotel, Praxen, Biiros, und Verkaufs-
sowie Gaststatten aus zwei aufgehenden Gebaudeteilen und einem gemein-

samen Untergeschoss und Vordach

neue Landmarke bildet. Mit seiner architektonischen Prignanz wird das neue
+~Hochhaus am Berliner Platz” einen wichtigen stiddtebaulichen Akzent setzen.

Bebauungsplan Nr. 648
Das zu bebauende Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplan 648.

Formal gliedert sich das Metropol in zwei Gebiudeteile, einem Hochhaus (67m OK
Attilka) mit Ausrichtung zum Berliner Platz und einem niedrigeren Gebaude (28m
OK Attika) zur BismarckstralBe. In Mitte beider Bauteile ergibt sich eine dffentliche
Zone, die einerseits der Zuganglichkeit dient, andererseits zusatzlichen urbanen
Raum zur Verfiigung stellt. Die Bauteile erheben sich in gleichférmiger Extrusion
und erhalten eine vertikale Untertellung. Das Gebéude gliedert sich analag zur Fas-
sadenteilung in unterschiedliche Nutzungen. Die Erdgeschosse beider Bauteile
werden durch Einzelhandel und Gastronomie bestimmt. Das Hochhaus unterteilt
sich dariiber in Hotel- bzw. Bironutzung. Das niedrigere Geb&ude beinhaitet auf
flinf Etagen Arztepraxen unterschiedlicher Disziplinen.
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Die geplanten Nutzungen werden den Platz funktional aufwerten, chne in Konlkur-
renz zu den etablierten innerstédtischen Nutzungen im Norden der Innenstadt (ins-
besondere Rathauscenter und Rheingalerie) zu treten. Die Planung betrifft nicht nur
das neue Hochhaus, sondern reicht bis zur Stadtsparkasse und dem bestehenden
Platanenhain, in dessen Bereich Einrichtungen fiir den ruhenden Verkehr geschaf-
fen werden.

02.170808.gdltig / 21843_metrapol_baubeschreibung_formlos.daock
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Baubeschreibung zum Bauantrag vom 29.11.2019
Errichtung eines Gebaudekomplexes mit Hotel, Praxen, Biiros, und Verkaufs-
sowie Gaststatten aus zwei aufgehenden Gebaudeteilen und einem gemein-

samen Untergeschosas und Vordach

Das Hochhaus erhilt eine dreiteilige Struktur mit einer iiberzogenen Paravent-
Fassade im Bereich der Dachflachen zur Unterbringung technischer Anlagen.

Das niedrigere Geb3ude ist zweiteilig segmentiert. Ebenfalls eine zweigeschossige
Sockelzone und einem dariber aufgehenden Geb&udeteil von insgesamt fiinf Eta-
gen. Durch die Geometrie des Grundstiicks bedingt, fiigt sich das Gebéude in kris-
talliner Form in seine Umgebung ein. Die unterschiedlichen Fassadenseiten - hori-
zontal durch die Knicke, vertikal durch die Segmentierung - bilden jeweils eigene
Gesichter und werden in der Fassadengestaltung leicht variiert.

Die Fassade besteht aus einer Elementfassadenkonstruktion aus dunklen Fassa-
denprofilen mit vorgehdngten Lisenen aus perforierten weiBen Leichtmetall-
Paneelen. Die Lisenen haben je nach Fassadenseite eine variierende Breite, wobei
niemals zwei benachbarte Fassadenseiten durch Lisenen gleicher Breite definiert
werden. Dadurch ergibt sich ein abwechslungsreiches Fassadenbild. Der Fassade
unterliegt ein gemeinsames Raster, das die Nutzungen abbildet. Aufgrund der ho-
hen Schallschutzanforderungen an die Fassade, erfolgt die Beliiftung der einzelnen
Nutzungsbereiche vorwiegend mechanisch. Fiir den Nutzerkomfort ist im Bereich
der Lisenen eine sogenannte Liiftungsklappe vorgesehen.

Zwischen den beiden Baukérpern (BT1 und BT2) wird ein Vordach integriert. Das
Vordach bietet einen witterungsgeschiitzten Zugang zu den einzelnen Baukérpern
und betont gleichzeitig die Eingdnge gegeniiber der regelméfiigen Fassade.

Das Vordach besteht aus einer Stahlrahmenkonstruktion mit trapezférmigen Fel-
dern. Die Felder selbst sind mit ETFE-Kissen geflillt - einer mit Luft gefiillten, mehr-
lagigen Membran aus Kunststoff.

02,170606,glltig / 21843_metropol_baubeschreibung_formlos.docx
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Baubeschreibung zum Bauantrag vom 29.11.2019

Errichtung eines Gebaudekomplexes mit Hotel, Praxen, Biiros, und Verkaufs-
sowie Gaststatien aus zwei aufgehencden Gebaudeteilen und einem gemein-
samen Untergeschaoss und Vardach

Das Vordach spannt auf regelmaBigen Trdgern zwischen den beiden Bauteilen und
lagert auf hinter den Lisenen der Hauptfassade versteckten Stiitzen, Damit die die
statische Auflagersituation nicht sichtbar und verleiht dem Veordach einen schwe-
benden Charakter.

Das Vordach selbst, sowie die regelmaRigen Tragelemente sitzen auf Abstand zur
Fassade von Bauteil 1, um der Fassadenbefahranlage das Absetzen des Fahrkorbes
aus jeder Stellung heraus zu ermdglichen. Zum Bauteil 2 ist dieser Abstand deutlich
kleiner, da hier keine Fassadenbefahranlage notwendig ist.

Auf Grundlage eines gemeinsamen Rastertyps lassen sich die Etagen flexibel be-
spielen, egal ob Biiro oder Hotel. Das Hochhaus wird durch drei Kerne bestimmt. Ein
zentraler Kern bestehend aus Aufziigen und zwei seitlichen, aufienliegenden Trep-
penhausern, die die baulichen Rettungswege des Geb#udes abbilden, sowie Platz
fiir die technische Leitungsfiihrung beinhalten. Das niedrigere Geb3ude besitzt ein
einzelnes Treppenhaus, ein sogenanntes drickbeliiftetes Sicherheitstreppenhaus.
Aufgrund der gréfieren Gebaudetiefe bietet sich das Sicherheitstreppenhaus opti-
mal an und |asst an den Fassaden viel Platz zur freien Bespielbarkeit.

Um die Kerne herum lassen sich die Grundrisse nach gewissen Regeln frei bespie-
len. BUrotrennwinde/Hoteltrennwande kénnen immer auf den Achsen und mittig
dazwischen positioniert werden. Das Spiel der Fassade beriicksichtigt die Wandstel-
lungen.

Die Biiroregeletagen sind auf insgesamt 50 Arbeitsplatze je Geschoss ausgelegt.
Die Sanitdranlagen sind entsprechend bemessen. Auf jeder Biiroetage befindet sich
eine barrierefreies WC. Das Gebéaude ist barrierefrei erschlieBbar.

Das letzte Aufenthaltsgeschoss des Hochhauses befindet sich unterhalb der
60m Marke. Oberhalb dieser Grenze greifen gesonderte baurechtliche Grundla-
gen zur Erstellung von Gebauden. Je nach Nutzung variieren die Geschossho-
hen (siehe Planung). Die Bliroetagen kénnen in 1-2 getrennte Mietbereiche un-
terteilt werden.

02.170608.glltig / 21843_metropol_baubeschreibung_formlos.docx
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Baubeschreibung zum Bauantrag vom 29.11.2019

Errichtung eines Gebhaudekomplexes mit Hotel, Praxen, Biiros, und Verkaufs-
sowie Gaststatten aus zwei aufgehenden Gehaudeteilen und ginem gemein-
samen Untergeschoss und Vordach

Die konstruktive Struktur des Gebaudes wird aus Stahlbeton errichtet. Die gro-
Ben, zentral positionierten Kerne steifen das Geb&ude aus. Dariiber hinaus wer-
den die Geschossdecken {iber Stahlbetonstiitzen getragen. Durch den stadti-
schen Kontext wird die Baugrube des eingeschassigen Untergeschosses iiber
einen Verbau geltst. Die innerstédtische Lage des Projekts, der Verkehrskno-
tenpunkt des 6ffentlichen Nahverkehrs, sowie erhéhe FuBgéngerbewegungen
bendtigen Raum und lassen eine ,normale” Baugrube nicht zu.

Bedingt durch das Hochhaus und auch weiterer héherer Gebaude in der direk-
ten Nachbarschaft, erhélt das niedrigere Praxisgebiude ein extensives Griin-
Dach im Sinne einer 5. Fassade. Die technischen Anlagen werden durch eine
Einhausung sowohl seitlich als auch iiber Dach gefasst.

Das Hochhaus erhdlt eine iberzogene Paravent-Fassade. Die Regelfassade
wird ein weiteres Geschoss lber Dach gefiihrt. Dadurch kénnen die techni-
schen Anlagen verdeckt werden. So erstrahlt die Fassade auch (iber die Gren-
zen Ludwigshafens hinaus und schafft eine dsthetische Landmarke.

02,170806.9 litig / 21843_motropel_baubeschreibung_formlos.docx
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Baubeschreibung zum Bauantrag vom 29.11.2019
Errichtung eines Gebhaudekomplexes mit Hotel, Praxen, Biliros, und Verkaufs-
sowie Gaststatien aus zwei aufgehenden Gebiudeteilen und einem gemein-

samen Untergeschoss und Vorcdach
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1/4 Baubeschreibung zum Bauantrag vom 22.11.2019
Errichtung einer zweigeschossigen Tiefgarage und Wiederherstellung / Umge-

staltiung des Platanenhains

1 Bauaufgabhe Anliegend zum Bauantrag des Projektes Metropol am Berliner Platz wird ein weite-
rer Bauantrag zur Errichtung einer Tiefgarage eingereicht, der die nachzuweisen-
den Stellplatze des Metropols abbildet. Der Bauaufgabe der Tiefgarage ging eine
politische, teilweise kontrovers diskutierte Urteilsbildung voraus. Zusammen mit
dem unten genannten Bauherren wurden diverse Moglichkeiten erortert die nach-
zuweisaenden Stellpldtze abzubilden. Schlussendlich ist man mit der Stadt zusam-
men zu dem Ergebnis gelkommen, dass der Erhalt des Platanenhains fir die Stadt
Ludwigshafen unerlésslich ist und der Stadt und ihren Bewohnern nach der Bau-
aufgabe wieder zur Verfligung steht. Daher ist der Inhalt der Bauaufgabe die Errich-
tung einer zweigeschossigen Tiefgarage und die Wiederherstellung / Umgestaltung
des Platanenhains.

2 Bauherr Bauherr des Projekts ist die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH &
Co. KG mit Sitz in 76275 Ettlingen, vertreten durch Herrn Stephan Mertens und
Herrn Alexander Gogagl.

02.170808.90Itig / 21843_matropol_tiefgarage_baubeschrelbung_formles_usberarbeitet
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2/4 Baubeschreibung zum Bauantrag vom 29.11.2019
Errichtung einer zweigeschossigen Tiefgarage und Wiederherstellung / Umge-

staltung des Platanenhains

Grundstiick Lage
Das zu bebauende Grundstiick liegt in 67059 Ludwigshafen,

Grafe
Das Baugrundstiick hat eine GréBe von 4,075,18 m?

Bestandssituation Das Grundstiick zur Errichtung der Tiefgarage befindet sich siid-westlich des Pro-
jekts Metropol auf der Fliche des sogenannten Platanenhains, einer &ffentlichen
Grinfliche mit insgesamt 54 Platanen. Die Oberfliche des Platzes ist groBtenteils
unversiegelt. Der Zustand des Platzes wurde im Rahmen der politischen Ausschiis-
se diskutiert. Die Aufenthaltsqualitat ist aktuell verbesserungshediirftig und soll im
Rahmen der BaumaBnahme wieder in einen attraktiven Zustand zurickgefiihrt
werden,

Umgebung Auf der westlichen Seite des Grundstiicks befindet sich das sogenannte Mosch
Hochhaus. Der Zugang der Tiefgarage dieser Wohnhochbebauung grenzt dabei
unmittelbar an das zu bebauende Grundstiick. Im Norden befindet sich ein gewerb-
lich genutztes Gebédude der Sparkasse. Der Eigentimer befindet sich derzeit in
Verhandlung mit dem Auftraggeber lber den Verkauf von Gebaude und Grund-
stiick. Im Osten grenzt das Grundstick an die Bismarckstralle und den Berliner
Platz. Sidlich befindet sich die Dammstrafe. Unmittelbar daran grenzt die Hoch-
straBBe Siid.

MaBnahmenablauf Zisl der BaumaBnahme ist die Errichtung einer zweigeschossigen Tiefgarage bei
Erhaltung des aktuellen Platanenhains. Dazu werden die Platanen vor Beginn der
BaumafBnahme verpflanzt (siehe anliegendes Baumgutachten) und im Anschluss
wieder an den Ort zuriickverpflanzt.

Rechtsgrundlage Bebauungsplan Nr. 648
Das zu bebauende Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplan 648.

Nutzungsbeschreibung Die BaumaBlnahme umfasst zwei Tiefgaragengeschosse unterhalb des Platanen-
hains. Die Zufahrt erfolgt Gber eine Abfahrtsrampe an der DammstraBe. Die Tiefga-
rage besitzt zwei baulich getrennte, gegeniiberliegende Treppenriume. Einer liegt
im Bereich des Berliner Platzes, der zweite im hinteren Bereich in Richtung Mosch-
Hochhaus. Hier befindet sich auBerdem ein Aufzug zur barrierefreien ErschlieBung
des Parkhauses. Insgesamt kénnen in der aktuellen Planung 127 Stellplatze nach-
gewiesen werden. Die barrierefreien Stellplitze befinden sich in rdumlicher Nihe
zum Aufzug. Das Parkhaus wird (ber ein modernes Monitoring System verfligen.
Damit wird keine Schranke im klassischen Sinne bendtigt. Bei Einfahrt ins Parkhaus
wird das Nummernschild fotografiert und die Einfahrtszeit festgehalten. Beim Be-
zahlen muss dieses am Terminal eingegeben werden. Daten werden nach dem Be-
zahlen nicht aufgenommen und nicht gespeichert,

Konstruktion Die Tiefgarage befindet sich in einem komplexen innerstédtischen Zusammenhang.
Durch den Platzmange! wird die Baugrube im Berliner Verbau hergestellt werden.

02.170808.g0ltig / 21843_metropol_tiafgarage_baubeschreibung_formlos_ucberarbeitet
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Rl Baubeschreibung zum Bauantrag vom 29.11.2019
Errichtung einer zweigeschossigen Tiefgarage und Wiederherstellung / Umge-

staltung des Platanenhains

Dem Hochwasserstand geschuldet wird die maximale Konstruktionstiefe be-
schrankt und die Bodenplatte, wie auch die Umfassungswinde in einer WU-
Konstruktion hergestellt. Diese Untersuchungen finden sich detailliert im Boden-
grundgutachten, so wie im statischen Konzept wieder.

Entwurf Die gestalterische Aufgabe des Entwurfes ist es einerseits die Bauaufgabe der
Tiefgarage umzusetzen und dabei den Platanenhain als ansehnliche offentliche
Griinflache ins Ludwigshafener Stadtbild zurlickzufiihren, Die Freiflaichen gestalten
eine multifunktionale, barrierefrei nutzbare Platzflache und erschaffen einen Ort
des Verweilens und der Interaktion mit héchsten innerstadtischen Qualitaten,

Der Platanenhain als solches wird dabei leicht erhéht gegenlber der Umgebung
inszeniert und durch einen Sockel mit Sitzstufen gesdumt. Zwei barrierefreie Ram-
pen vermitteln auf dieses Plateau auf einer Héhe von etwa 45cm (siehe Planung).
Der Sockel rahmt und unterstreicht den Platz in seiner Bedeutung und schafft
gleichzeitig Sitzmoglichkeiten entlang der Rander.

Die beiden Treppenaufgénge sind im Nordwesten und Osten des Platanenhains
verortet, um die beidseitige, fuBlaufige ErschlieBung der Tiefgarage zu gewéhrleis-
ten. Um sich gegeniiber dem Platanenhain, der in Ludwigshafen eine tragende Rol-
le im Stadtbild innehalt, zuriickzunehmen, sind die Treppenaufgangsbereiche als
schlichte, aufgehende Kuben ausgearbeitet. Hierbei erlauben verglaste Elemente
einen nahezu ungestérten Blick auf den Platanenhain. Gleichzeitig helfen Sie in den
Abendstunden bei der Orientierung, da die abendliche Beleuchtung der Treppen-
hauser die Eingangsbereiche sichtbar hervorhebt.

Wihrend der Bauzeit werden die Platanen zwischenverpflanzt und im Nachgang
auf dem Tiefgaragendeckel mit einer von der Stadt geforderten Substratschicht von
1,50m zuriickverpflanzt. Der optimale Zeitpunkt einer Verpflanzung, die Verweil-
dauer an einem Zwischenstandort, sowie der Zeitpunkt der Riickverpflanzung wur-
den durch das Blro UKAS Landschaftsarchitekten zusammen mit der Stadt bereits
gepriift.

Die 1,50m Substratschicht erfordert ein Aufstocken der Baume zur Dammstrale in
so genannte Pflanztrége.

Aufbau Die Tiefgarage wird als Stahlbetonskelettbau ausgebildet. Die Umfassungswande
bestehen aus wasserundurchlassigem Beton, ebenso die Bodenplatte. Darliber
hinaus spannen Unterzlige Uber die Ldngsseite um das enorme Gewicht der Auflast
durch die Substratschicht aufzunehmen und in den Untergrund zu leiten,

Sowohl die Geschossdecken, als auch die Decke Uber erstem Untergeschoss wer-

den im Gefille ausgebildet. So wird zum einen das Oberflachenwasser des Platzes

kontrolliert entwéssert, zum anderen in die Tiefgarage eingefilhrtes Schleppwasser
kontrolliert abgefihrt und der Chlorid-bildung entgegengewirkt.

Beleuchtung Lichtstelen inszenieren den Platanenhain auBerhalb der Tages-
stunden, Dariiber hinaus wird der Platz entlang der Strallen durch Beleuchtungen
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Belliftung

Barrierefreiheit

RKW
Architektur
+

Baubeschreibung zum Bauantrag vom 29.11.2019
Errichtung einer zweigeschossigen Tiefgarage und Wiederherstellung / Umge-

staltung des Platanenhains

aus dem Gestaltungsortiment der Stadt Ludwigshafen ausgeleuchtet.

Die Beliftung der Tiefgarage erfolgt gemah Brandschutzkonzept maschinell. Die
Zuluft wird Ober die offene Tiefgaragenrampe {iber beide Geschosse sichergestalit.
Entlang der Bismarckstrale befinden sich innerhalb des Treppenaufgangs zwei Ab-
luftschachte, in denen ein Ventilator die Luft aus den Geschossen beférdert. Im
unwahrscheinlichen Falle eines Brandes werden diese auch zur Rauchableitung
genutzt. Unterhalb der Tiefgaragendecke befinden sich Jet-Ventilatoren, die den
Luftstrom in Richtung der Abluftschichte begilinstigen.

Weitere und tiefgehendere Informationen dazu finden sich im Brandschutzkonzept
wieder,

Beide Ebenen lassen sich Uber einen Aufzug erreichen. Spezielle, breitere
Stellplatze befinden sich in rdumlicher Ndhe zum Aufzug und zum Ein-
gang/Ausgang der Tiefgarage. Das Gestaltungskonzept der Tiefgarage ist hell
und freundlich. Die Beschilderung weilBtt innerhalb der Tiefgarage zu den Aus-
gangen.

Dusseldorf, 29.11.2019

Entwurfsverfasser
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Metropol Ludwigshafen

Freianlagengestaltung mfe]
zum Durchfiithrungsvertrag 1 [e)]
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Ludwigshafens Mitte

METROFOL

Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG Elke Ukas Landschaftsarchitekten bdla
Nobelstrale 20 Finterstrafie 2

76275 Ettlingen 76137 Karlsruhe

Bauherr. Entwurfsverfasser.



— U Elke Ukas Landschaftsarchitekten bdla

Entwurf Freianlagen Metropol

Abstimmungen
zum Entwurf

Der Entwurf Freianlagen Metropol erfolgte in enger Abstimmung mit der Stadt Ludwigsha-
fen an den Workshopterminen WS-l 15.08.19, WS-I1 22.10.19, WS-11105.11.19, am Termin
Beleuchtungskonzept 16.01.2020, sowie in weiteren Abstimmungen per E-Mail,

Entwurf Die Freiflichen des Metropols / Berliner Platzes gestalten eine multifunktionale, barriere-
freie genutzte Platzfliche fir Aufenthaltsflachen und Wegeverbindungen. Die Gleditschien-
gruppe, Geholze entlang der BismarkstralRe sowie das Platanenhain schaffen Gehélzstruk-
turen im innerstédtischen Bereich, deren Aufenthaltsqualitit durch Sitzmauern und Banke
erganzt wird.

Der nérdliche Berliner Platz erdffnet umlaufend und zwischen den zwei Tlirmen ,Metropol”
Aufenthalts- und Gastroenomieflachen sowie den Anschluss an die dstliche StraRenbahnhal-
testelle. Die Bismarkstralie quert den Berliner Platz als innerstadtische Verkehrsverbindung
fiir PKWs, den Anlieferverkehr und einer Bushaltestelle.
Den siidlichen Berliner Platz pragt das Platanenhain, das leicht erhéht auf der Tiefgaragen-
decke die Aufenthaltsqualitét auf dem Platz wiederbelebt. Umlaufende Sitzmauern und Stu-
fen sowie barrierefreie Rampen erschlieen den Platanenhain, der durch eine Staudenbe-
pflanzung ergénzt wird.
Die Planungshohen der Freianlagen bewegen sich zwischen 94,5 — 95,0 m (NN.
Flachen Das Bearbeitungsgebiet gliedert sich in folgende Flichen auf:

Gesamtfliche Freianlagen: 8.504 m?
Platzfliche Berliner Platz Nord: 3.884 m?

davon Verkehrsflache: 2,891 m?

davon Verkehrsflache U.Bunker: 318 m?

davon Verkehrsflache (.UG: 589 m?

davon Hochbeete : 32 m?

davon Baumscheiben: 54 m?
BismarkstraRe: 1.228 m?

davon Verkehrsflache: 1.050 m?

davon Verkehrsfliache 0. Bunker: 178 m?
Platzfliche Berliner Platz Siid: 3,392 m?

davaon Verkehrsfléche: 1.034 m?

davon Verkehrsflache (. Bunker: 670 m?

davon Verkehrsfliche auf TG: 1.486 m?

davon Pflanzbeet Stauden auf TG: 103 m?

davon Hochbeete Geholze: 54 m?

davon Baumscheiben: 45 m?

Inhalte Nachfolgende Inhalte definieren den Entwurf Freiflachen. Die Detaillierungen der Aufbau-
ten/Materialen entsprechen dem Protokoll des Warkshops 11l (WS-11l 05.11.19) sowie Er-
gdnzungen durch die Stadt Ludwigshafen.
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s— U Elke Ukas Landschaftsarchitekten bdla

Pflanzkonzept — Gehblz- und Staudenpflanzungen Planung: einjahrige Fertigstellungspflege, fiinfjdhrige

Neuplanung Entwicklungspflege;
— Baumscheiben in Verkehrsflichen, mit Baumsubstrat 16 m?;
— 0,3 m Pflanzsubstrat Staudenpflanzung auf Tiefgaragendecke;
Laubbdume
4 Stk. Gleditsia triacanthos f. inermis  dornenlose Gleditschie StU 40-45, 5xv, mDb
2 Stk. Carpinus betulus Hainbuche StU 20-25, S5xv, mDb
9 Stk. Platanus x hispanica Platane StU 20-25, S5xv, mDb
Bepflanzung Hochbeete Berliner Platz
2 5tk. Gleditsia triacanthos f. inermis  dornenlose Gleditschie Mehrstamm, 5tU 25-35,
200-250 Kronenansatz 5xv, mDb
intensi anzung, Staudenauswahl| (mit Topfballen
(Decke TG-Garage und Hochbeete/Pflanzinseln Berliner Platz)
Graser
Calamagrostis x acutiflora Garten-Reitgras
Molinia caerulea Niedriges Moor Pfeifengras
Pennisetum orientale Rosa Orient Lampenputzergras
Stipa tenuissima Flausch-Federgras
Stauden
Achillea Filipendulina Hybride Schafgarbe
Echinacea Hybride Roter Sonnenhut
Echinacea purpurea Weiler Sonnenhut
Eryngium planum Hohe Edeldistel
Hemerocallis citrina Zitronen-Taglilie
Lavandula x intermedia Provence-Lavendel
Knautia macedonica Purpur-Witwenblume
Salvia nemorosa ‘Caradonna’ Steppen-Salbei
Zwiebeln
Allium caeruleum, Blau Lauch Zwiebel
Narcissus -Arctic-Gold Trompeten-Narzisse
Narecissus Kleinkronige Narzisse
Pflanzkonzept — GroBbaumverpflanzung 2 5tk. Platanen {Platanus x hispanica) entlang der Bis-
Bestandsge- markstrale;
hilze — GroRbaumverpflanzung 54 5tk. Platanen Platanenhain (Platanus x hispanica);

— finfjdhrige Entwicklungspflege der GroBbaumverpflanzungen;
— 1,5 mverdichtungsfahiges Baumsubstrat auf Tiefgaragendecke;
— 1,5 m nicht verdichtungsfahiges Baumsubstrat in Hochbeeten Gehdlzpflanzung;

Am Vor-Termin, 04.11.2019, Teilnehmer: Frau Volk, Fa. Wichmann ARBOR; Herr Rahmann,
Sachverstandiger Baumpflege; Frau Orwat, Ukas Landschaftsarchitekten, wurden gemdaR
dem Baumgutachten ,Bdume auf dem Gelénde Berliner Platz, Bauvorhaben Tiefgarage,
Sachverstdndiger Rahmann, 20.07.2019, nachfolgende Festlegungen getroffen. Die Priifung
des Zwischenstandortes erfolgt zur Zeit in Abstimmung mit der Stadt Ludwigshafen.
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Oberfla-
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— U Elke Ukas Landschaftsarchitekten hdla

Platanenhain Vegetationstechnik:

= 5 Platanen sind bereits abgestorben oder haben eine geringe Vitalitit;

— mit geringen Ausfillen am Zwischenstandort ist zu rechnen, da die dlteren Biume zur

Zeit problematische Standortbedingungen haben;

5-10 Stk. Neupflanzungen Platanen im Platanenhain sind einzukalkulieren;

Neupflanzungen: Platanen sind jetzt in einer Baumschule zu reservieren, um die Quali-

tét und Pflege zu gewshrleisten, Kronenansatz 3,0m, mind. 5xv.;

Herstellung einer Reha-Zone Je Baum (Herstellen eines Wurzelringes, Durchmesser

3,0 m, Pflege und Behandlung der Wurzeln);

Riickschnitt der Krone auf ca. 5,0- 6,0 m Durchmesser;

Zwischenstandort: eine lokale Baumschule ist mdglich, jedoch kann die Logistik und

Pflege der Gehdlze ebenso auf , der griinen Wiese” hergestellt werden;

Platanenhai i Parameter

— Transportweg Zwischenstandort: nicht die Lange der Strecke ist entscheidend, sondern
die ,Hindernislage” (Briicken mit mind. 40 to befahrbar, Hindernisse/lichte Héhen, Lei-
tungen) und der damit verbundene Aufwand (Nachtfahrten; StraRensperrungen, temp.
Stilllegung Leitungen); zur Angebotsabgabe wird empfohlen, die Strecke abzufahren;

~ Auspflanzen und Transport der Platanen mit Verpflanzmaschine;

— Ruckpflanzung mit Kran (Standort Dammstr.) und Einsetzen mit Gurten auf TG-Dach;

= Verankerung mit Unterflurverspannung;

= TG-Dach mit verdichtungsfahigem Pflanzsubstrat gemal FFL, Bew&dsserungssystem;

— Standort Bodenstrahler / Verlauf Leitungen auBerhalb der Wurzelballen;

Pla nhain v itplan

— 12/2019-10/2020 — Herstellung einer Reha-Zone je Baum;

— 10/2020 - Riickschnitt Krone, Ballierung Wurzel und Aufnahme der 50 Stk. Platanen mit
Pflanzmaschine;

— 10/2020 - Transport der 50 5tk. Platanen an Zwischenstandort;

— 10/2020-10/2022 — 50 Stk. Platanen an Zwischenstandort mit allen erforderlichen Pfle-
gemalnahmen;

— 10/2022 - Riickpflanzen 50 Stk. Platanen auf Tiefgaragen-Decke und Neupflanzung der
ausgefallenen Platanen

— 10/2022-10/2027 — Entwicklungspflege 54 Stk. Platanen;

— Verkehrsflachen Berliner Platz: Belastungsklasse BK 1,8

= Verkehrsflachen Berliner Platz/Buswendebereich: Belastungsklasse BK 3,2
— Verkehrsflichen Bismarkstrale: Belastungsklasse BK 3,2;

— Verkehrsflichen FuBweg Dammstrale: Belastungsklasse BK 0,3;

— Verkehrsflichen Platanenhain: Belastungsklasse BK 0,3;

Belag Berliner Platz / Bismarkstrale

— Pflasterbelag Bismarkstr./Berliner Platz auf Drainbetonschicht 25 cm;

— Bismarkstr. gebundene Bauweise;

— Berliner Platz, Entscheidung gebundene/ungebundene Bauweise nach Besichtigung Bei-
spielprojekte und Musterflachen;

— Steinstdrke 12 cm mit Verzahnung; Pflastersystem im Buswendebereich durch Anker-
schienen oder dhnliche Systeme verstérkt;

— Steinoberfldche: sandgestahlt;

— Pflastermuster: Banderung mit gemischtem Reihenverband;
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Ausstattung

Beleuchtungs-
konzept

s U Elke Ukas Landschaftsarchitekten hdla

— Farbvariante 1 (an Bestand orientiert): Banderung rétlich, Nr. lura Kronit 309, Bis-

markstr. anthrazit mittel Nr. Acero 738, Berliner Platz anthrazit hell Nr. Argento 737,
Steine Kronimus;

Farbvariante 2 (in Anthrazit-Ténen): Banderung anthrazit dunkel Nr. Gingen 437, Bis-
markstr. anthrazit mittel Nr. Acero 738, Berliner Platz anthrazit hell Nr. Kronit 4, Steine
Kronimus;

Anlage von Musterfldchen Fa. Kronimus und Fa. Godelmann auf dem Berliner Platz und
Entscheidung Gber finale Steinauswahl;

Wassergebundene Decke Platanenhain

— Deckschicht Kérnung 0/8 mit Einbau Stabilizer und dynamischer Schicht;
— Farbe der Deckschicht in Orientierung an der Farbe des Pflasterbelages; Bemusterung

des Materials vor Einbau;

— Material wird von lokalem Handel bezogen (mdglichst klimaneutral);

taktiles Leitsystem Bushaltestelle

— nach Vorgabe der Stadt LU (VRN_barrierefreie_haltestellen_2016, Mail Trojan,

04.11.19) ist das taktile Leitsystermn im Entwurf ergénzt;

nach Festlegung der Farbe Pflasterbelag wird anhand der Leuchtdichtekontraste ge-
priift, ob die Elemente der Blindenleitplatten in weil/anthrazit oder als gefréste Platten
je nach Oberfliche verwendet werden;

Sitzauflagen auf Mauern/Sitzelementen punktuell; nicht eingelassen; heimisches Holz,
kein FSC-Holz;

Baumschutzrost Typ ,Rondello”, Fa. Meierguss, Gusseisen, Farbe DB 703;

Bank Elancia, Typ ,Erfurt”, FuRfarbe DB 701, Lange je Standort 3,00 / 4,50m, Holz Doug-
lasie;

Poller Typ ,Damme®, Firma Humberg, Farbe DB 703;

Fahrradsténder: Flachstahl, DB 703, Breite 1,0 m;

Abfalleimer Firma Wetz, 601, Typ ,Rostock” (der Abfalleimer Firma Wetz, 120/,
Typ ,Wiesbaden” kann ggfl. in Einzelsituationen eingesetzt werden);

Fassadenbeleuchtung (zwei Tlirme): integriert zwischen den Lisenen, LPH ca. 4,5 m, zu-
gleich Ausleuchtung des éffentlichen Raumes, Lichtbild setzt sich im Weilton/Beleuch-
tungsstirke bewusst von dem Lichthild Strafenbahnhaltestelle ab;

Beleuchtung Bushaltestelle Bismarkstr.: mittlere Beleuchtungsstirke Em 10 Ix (War-
tungswert) bei einer GleichmaRigkeit von gl = 1:4; weitere Abstimmungen mit der
Stadt;

Fortfuhrung der Beleuchtung Bismarkstr.: mit stddt. Modell ,Galaxie”, LED-Ausfihrung,
LPH 4,5 m;

Fortfiihrung der Beleuchtung Dammstr.: mit stadt. Modell ,Galaxie”, LED-Ausflihrung,
LPH 4,5 m; mittlere Beleuchtungsstirke von 7,5 Ix;

Beleuchtung siidl. Berliner Platz: ca. vier Leuchten, LPH ca. 8,0 m, Leuchtentyp frei wahl-
bar, Beleuchtungsstarke 15 Ix = Em / 5lx = Emin, ist vor Genehmigung durch die Stadt
durch Berechnung nachzuweisen;

Platanenhain: Inszenierung mit Saulenleuchten, LPH ca. 3,0 m {Hohe der Sdulenleuch-
ten bis maximal unter den Kronenansatz), Leuchte erzeugen ein Lichtmuster auf dem
Belag Platanenhain, Lichtstérke P 5 (unteres Niveau), Vorschlag Fa. Bega (keine Leuch-
ten Fa. Hess);

Tiefgarage: Beleuchtung der Treppenhauser, FuRgdngerrampen, TG-Rampe;
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Boden/
Auffillungen

Grundwasser

Ableitung Ober-
flichenwasser

Versorgungslel-
tungen

— U Elke Ukas Landschaftsarchitekten bdla

Beleuchtung Bereich zw. Tiefgarage/alte Sparkasse: mit Saulenleuchten Platanenhain,
die mit gesonderten Strahlern diesen Zwischenraum im erforderlichen Lichtbild aus-
leuchten, Beleuchtungsstirke Em = 5 Ix, ist vor Genehmigung durch die Stadt durch Be-
rechnung nachzuweisen;

Netze Beleuchtung:

1. Strafenbeleuchtung Bismarkstr./Dammastr., Berliner Platz und Platanen-
hain (Betrieb und Unterhalt durch Stadt);

2. Fassadenbeleuchtung zwei Tiirme Metropol (Betrieb und Unterhalt durch
Inhaber Metropol);

3. Beleuchtung Tiefgarage mit Treppenhdusern, FuRgdngerrampen und TG-
Rampe (Betrieb und Unterhalt durch Betreiber Parkhaus);

— die Ausleuchtung des 6ffentlichen Raums muss wahrend der Bauphase jederzeit
durch den Bauherrn im ausreichenden MafR (DIN) mittels einer Ersatzbeleuchtung
gewihrleistet sein (Priifung vertragliche Festlegungen zur Verkehrssicherungs-
pflicht);

— Beleuchtungskabel sind grundsétzlich im &ffentlichen Raum in Leerrohr (Farbe
griin) zu verlegen;

— der beauftragte Elektroplaner fiir den AulRenbereich setzt sich zur Abstimmung
des Beleuchtungsnetzes und Schaltschranken mit der Stadt friihzeitig in Verbin-
dung;

= zur Dokumentation werden alle Beleuchtungseinrichtung incl. Leerrohrtrassen
vom Bauherrn eingemessen und in einem mit der Stadt abgestimmten Datenfor-
mat auf Datentréger nach Beendigung der BaumaRnahme der Stadt (ibergeben;

— alle eingesetzten Materialien (Leuchten, Maste, Fundamente, KUK, Leerrohre, Ka-
bel usw.) sind mit Datenbldttern zu dokumentieren und der Stadt nach Beendi-
gung der MalRnahme zu (ibergeben;

— die Kosten fiir den Umbau der Beleuchtung trégt der Bauherr;

— die lichttechnische Berechnung zur Beleuchtungskonzept wird im welteren Pla-
nungsprozess erstellt und mit der Stadt Ludwigshafen abgestimmt;

Rickbau Verkehrsflichen Bestand mit Betonschicht Unterbau Berliner Platz;
Auffillung vomUnterbau Verkehrsflachen bis zur Decke Unterfithrung Bunker mit ver-
dichtungsfiahigem, unbelastetem Boden-/Schottermaterial;

gemdal dem B-Plan ,Hochhaus Berliner Platz”, Nr, 648, Begriindung zur Offenlage, Stand
01.10.2019, betragt der mittlere Grundwasserstand MGW = 88,53m+NN, der héchste
Grundwasserstand HGW= 90,73m+NN,

somit sind fiir die Freiflichengestaltung (Planungshéhen zwischen 94,5 -95,0 m GiNN)
keine Konfliktbereiche zum Grundwasserstand zu erwarten;

Ableitung des Oberflachenwassers der Verkehrsfldchen in das stédtische Netz;

Leitungskoordination erfolgt im weiteren Planungsprozess;

Verkehrser- BismarkstraBe: matorisierter Individualverkehr und éffentlicher Nahverkehr;
schlieBung/ Anlieferzonen; entlang des Ankerhofes und entlang der Bismarkstraie;
Feuerwehr Bushaltestelle: 35,0 m an der Bismarkstralle;
Feuerwehraufstellfliche: 30,0 x 3,5 m entlang der BismarkstraRe/vor den Tiirmen Met-
ropol;
Fahrradstellpldtze: nordlicher Berliner Platz: 24 Stk., slidlicher Berliner Platz, 84 Stk.,
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Anlage 7

Steehan Mertens - TIMON

Von: o vioshafen.de

Gesendet: Dienstag, 3. Marz 2020 15:03
An: Stephan Mertens - TIMON
Cc: I c/\vigshafen.de; Dludwigshafen.de;

I ° | dwigshaten de;
I © (udwigshafen.de; |2 udwigshafen.de

Betreff: Antwort: Re: Metropol, Stellplatzbaulasten - Farmalien
Anlagen: 2020 03 03_1073_Ludwigshafen Theaterplatz_Grundriss .pdf

Sehr geehrter Herr Mertens,

wie vorbesprochen, anbei der von mir erbetene und heute von Cantipark tibersandte Plan mit den fur die Fa. Timon
einzutragenden 185 Stellplatzen fur eine vorgesehene und notwendige Baulasteneintragung fur das Bauvorhaben
"Metropol".

Gleichzeitig bestdtige ich Ihnen hiermit nochmal, dass die Stadt als Erbbaurechtsausgeberin des Parkhaus am
Theaterplatz an Contipark der spateren formellen Eintragung einer Baulast zu den von lhnen mit lhrem Mail vorm
21.01.2020, 9:56 Uhr an Frau Schade und Frau Kastner Ubermittelten Kompensationsvorschlag i.H.v. 2.500 Euro pro
Stellplatz an jede Partei (Stadt und Contipark) zustimmen wird.

Die mir vorliegenden FI.Nrn. des betreffenden Parkhauses 493/6, 493/7, 494/7 und 494/10 bitte ich von Contipark
nochmal prifen und bestatigen zu lassen.

Wir hoffen, dass die Stellplatzthematik jetzt seinen weiteren Fortgang nehmen kann und bitten Sie die weiteren
Schritte mit der Erbbaurechtsnehmerin "Contipark” abzukldren.
Auf die spateren Formalien bezlglich der formellen Baulasteintragung sind Sie informiert.

Mit freundlichen Grlifien
Im Auftrag

Ludwigshafen

Stadt am Rhein

Bereichsleiter Immabilien (2-13)
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

Telefon: 0621/504-2382
Telefax: 0621/5043821

I 5 dwigshafen.de

von: | oz2/staciu
An: s1epnan menens - TIMON" <s. merens@timon.de=

Knnia: pludwigshafen.da" « pludwigshafen.de=, ' pludwigshafen.de"
@StadtLU_Not =

LJam: 27.02.2020 10:04

Detrafi: Antwort; Re: Melropol, Stellplatzbaulasten - Formalian

Sehr geehrter Herr Mertens,
hierzu werden wir Anfang nachster Woche nach abschlielender interner Abstimmung ebenfalls auf Sie zukommen.
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Contipark Parkgnragennespilschart mbH = Rankesir, 13 = 10789 Berlin

Timon Bauregie GmbH & Co. KG
Herrn Stephan Mertens

Nobelstr. 20

76275 Ettlingen

20.03.2020

Betrefi: Projekt Metropol Bebauungsplan Nr. 648 Hochhaus am Berliner
Platz" - Baulasten fiir Stellplitze

Absichtserklarung

Contipark Parkgaragengesellschaft mbH, Rankestrake 13, 10789 Berlin ist
prinzipiell bereit fir den Nachweis der erforderlichen Stellpléitze des im Betreff
genannten Bauvorhabens Baulasten fir 185 PKW Stellpl&tze in ihrer Parkgarage
Am Pfalzbau. Wredestrasse 26, 67059 Ludwigshafen, eintragen zu lassen.
Voraussetzung dieser Eintragung ist das Zustandekommen einer
entsprechenden vertraglichen Vereinbarung zwischen dem Vorhabentrager des
Projektes, Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG, Nobelstr.
20 76275 Eftlingen, zu der die Parteien im Austausch stehen. Diese
Vereinbarung muss u. a. eine Ablésesumme fiir die Stellplatzbaulasten in Hohe
von 462,500,00 € (zzgl. Mehrwertsteuer) enthalten und es muss sich aus dieser
ergeben, dass mit den Stellplatzbaulasten keine konkreten Nutzungsrechte
vergeben werden, d. h. dass die betroffenen Stellplatze weiterhin allein in der
Verfligungsgewalt von Contipark liegen und insbesondere nicht reserviert oder
ermaligt / kostenlos zur Verfligung gestellt werden miissen. Ferner muss die
Stadt als Eigentlimerin des Parkgaragengrundstiicks mit der Eintragung der
Baulasten einverstanden sein. Dies hat sie dem Vorhabentriger gegeniiber
bereits erklart.

CONTIPARK
PARKQA&%\GENGESELLSCHAFT MEH

’ /A

] V. Petra Brﬂ’gﬁm;n?\w
Portfolio Management
Immobilien- und Projektentwicklung

ppa.

CONTIPARK

@ InterparkingGroup

Ihe Ansprechpartnar;

Name: Eileen Kistnes

Telefon: 030-250097- 76

Telefax: 030-250087- 60

Anschrift: Rankestr.13 « 10789 Berlin
Unser Zelchen: eka

Ihr Zaichen:

E-Mail: akaestner@contlpark.de

Contipark Parkgaragengeselischaft
mit beschriinkter Haftung

Sitz: Berlin - HRB: 31318
UST.-[D.-Nr.: DE 136706419
Registergericht: AG Charlottenburg
Geschafisfihrer: Michael Kesseler,
Roland Cracco, Yves De Clercqg,
Elisabeth Robertl-Mav

Contipark International

Parking GmbH

Silz: Berlin -~ HRB: 35936 A
UST.-ID.-Nr.: DE 136706710
Registergerichl: AG Charlollenburg
Geschaftsiihrer: Michael Kesselar,
Elisabeth Robert-May. Reoland Craceo

Contipark Parkgarage

Kurhaus Wiesbaden GmbH

Sitz: Berlin - HRB: 1336532 B
Registargerichi: AG Charlottenburg
Geschalisfuhrer: Michael Kesseler,
Roland Craceo

Contipark Parkgarage
Marionplatz Miinchen GmbH

Sitz: Berlin - FIRE: 138464 B
Registergerchl: AG Charlottenburg
Gaschiltsiihrer: Michael Kasseler,
Reland Graceo



Vereinbarung iiber die Bestellung von Baulasten

Die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG,
Nobelstralke 20, 76275 Ettlingen

und

die Contipark Parkgaragengesellschaft mbH,
Rankestrafle 13, 10789 Berlin

vereinbaren zum Nachweis der gemaR § 47 Landesbauordnung [?77:» bau-
rechtlich notwendigen 185 Stellpldtze fur das den Beteiligten inhaltlich be-
kannte Bauvorhaben

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 648
Ludwigshafen am Rhein

Die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG mit dem
Sitz in Ettlingen benétigt fiir das von ibr initiierte Bauvorhaben in Lud-
wigshafen am Rhein, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 648, u.a,
einen Stellplatznachweis Uber 185 Kfz-Stellplatze, die sich in der Tiefga-
rage neben dem Pfalzbau, (Wredestrasse 26, 67059 Ludwigshafen) be-
finden.

Eigentimer dieses Grundstlcks ist die Stadt Ludwigshafen am Rhein, die
Betreiberin der Tiefgararge, die Contipark Parkgaragengesellschaft mbH
mit dem Sitz in Berlin, ist Inhaberin eines Erbbaurechts an dem Grund-
stiick.

Der Stellplatznachweis ist durch die Eintragung einer Baulast abzusi-
chern, Der Entwurf der Verpflichtungserklarung zur Bestellung der Baulast
ist diesem Vertrag als Anlage 1 beigefiigt.

Die Contipark Parkgaragengesellschaft mbH mit dem Sitz in Berlin als
Erbbauberechtigte verpflichtet sich gegeniiber der Metropol Projektent-
wicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG mit dem Sitz in Ettlingen, zeitlich
unbefristet auf ihr Parkhaus Tiefgarage Pfalzbau, Grundstlick [?77:», eine
Baulast fiir 185 Kfz-Stellplatze Nr. 1 bis Nr. 185 , zu dulden und unverziig-
lich in o6ffentlicher oder éffentlich beglaubigter Form eine Verpflichtungs-



erklarung zur Bestellung einer Baulast, deren Inhalt im der Wesentlichen
dem der Anlage zu dieser Vereinbarung entsprechen muss, zu unter-
zeichnen.

Ein darlber hinausgehendes Nutzungsrecht ist damit fiir die Metropol
Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG mit dem Sitz in Ettlin-
gen nicht verbunden.

Diese Stellplatze sind auf den diesem Vertrag beigefiigten Plénen in An-
lage 2 markiert,

Die Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co, KG zanhlt fiir
die Uberlassung der Baulasten einmalig 2.500,00 € pro Stellplatz zzgl.
gesetzlicher Mehrwertsteuer an Contipark Parkgaragengesellschaft mbH
(Konto bei der [?77:», IBAN: [?77:»),fallig nach Erteilung der bestands-
kraftigen Baugenehmigung flir das vorgenannte Bauvorhaben.

Der Vertrag wird vorbehaltlich der Erteilung der Baugenehmigung fiir das
0. g. Bauvorhaben geschlossen. Sollte die Baugenehmigung nicht erteilt
werden, so wird dieser Vertrag nichtig und geleistete Anzahlungen sind
unverziglich zurlick zu Uberweisen.

Diese Vereinbarung kann von Contipark Parkgaragengesellschaft mbH
nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Voraussetzung hierflir ist die
Vorlage eines vom Bauordnungsamt der Stadt Ludwigshafen am Rhein
genehmigten Nachweises von einem Stellplatz bzw. des vom Bauord-
nungsamt der Stadt Ludwigshafen am Rhein genehmigten Nachweises,
dass keine Baulasten oder Stellplatze mehr benétigt werden.

Zur Wahrung der Kundigungsfrist geniigt die Absendung der Kiindigung
per Einschreiben.

Miindliche Nebenabreden bestehen nicht. Anderungen und Ergénzungen
dieser Vereinbarung bedirfen der Schriftform. Sollten einzelne Bestim-
mungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird hierdurch
die Wirksamkeit des Vertrages im Ganzen nicht beriihrt. Die Parteien ver-
pflichten sich, anstelle der unwirksamen Bestimmungen eine Regelung zu
treffen, die dem wirtschaftlich Gewollten méglichst nahe kommt.

Anlage:
Anlage 1: Entwurf Verpflichtungserklarung



Anlage 2: Plane Tiefgarage am Pfalzbau

Gerichtsstand ist Ludwigshafen am Rhein.

[??7:», den [?77:» [?727:», den [??77:»

Contipark Parkgaragengesellschaft mbH Metropal Projektentwicklung Ludwigshafan
GmbH & Co. KG



4-17303H.Eck3189 xx.xx.2020

Sicherung einer &ffentlich-rechtlichen Verpflichtung
gem. § 86 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

Aktenzeichen:  xxxx-xx

Baulast: Zuordnung von xxx Kfz-Stellplitzen

I. Grundstiicke

a) Zu belastendes Grundstiick:

Gemarkung: Ludwigshafen
Flur: -

Flurstiick: 494/7
Grundbuch van: Ludwigshafen
Band: -

Blatt: 1565 und 8071

Eigentiimer laut beigefiigten und glaubhaft gemachten Grundbuchausziigen bzw. ALB vom xx.xx.xoxx:
Stadt Ludwigshafen, vertreten durch den Bereich 2-13 / Immobilienverwaltung

Erbbauberechtigte:

Firma Contipark International Parking GmbH, Rankestralie 13, 10789 Berlin

b) Zu beglinstigendes Grundstiick:

Gemarkung: Ludwigshafen

Flur: -

Flurstiick: Flst.632/2, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8, 632/9, 632/10, 632/14
Grundbuch von: Ludwigshafen

Band: -

Blatt: 1271 und 15437

Eigentlimer:

zu 632/2, 632/3, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8, 632/9, 632/10, und 632/14)
Stadt Ludwigshafen, vertreten durch den Bereich 2-13 / Immobilienverwaltung
zu 632/4)

Firma Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen, Nobelstrale 20, 76275 Ettlingen



I1. Wir/lch erkldre/n hiermit

a) dass wir/ich Elgentiimer des unter | a) genannten Grundstiickes sind / bin und weitere Personen keine der
Baulast entgegenstehenden dinglichen Rechte an diesem Grundstiick haben

b) unsere/meine unwiderrufliche Verpflichtung, auf diesem Grundstiick zugunsten des unter | b) genannten
Grundstlickes bzw. dessen jeweiliger Eigentlimer eine Sicherung folgenden Inhalts durch Baulast zu (berneh-

men:

Die jeweiligen Eigentiimer / Rechtsnachfolger des Grundstiickes der Gemarkung Ludwigshafen mit der Flurstiick-
Nr. 494/7 verpflichten sich, im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben ,Errichtung eines Geb&udekomplexes mit
Hotel, Praxen, Biiros und verkaufs- sowie Gaststatten aus zwel aufgehenden Gebéaudeteilen und gemeinsamen
Untergeschof und Vordach®, AZ 2040-19, zugunsten der Grundstlicke der Gemarkung Ludwigshafen mit den
Flurstiick-Nrn. Flst.632/2, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8, 632/9, 632/10, 632/14

632/2, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8, 632/9, 632/10, 632/11, 632/12 und 632/12, wobei die mit dem
Zihler 632 wobei die mit dem Z&hler 632 genannten zwdlf Flurstiicke bereits per Baulast als Grundstlickseinheit
zusammengefasst wurden (12 x BL-AZ xxx-xx, BL-Nr. xxxx), die notwendigen und dort in der Tiefgarage gelege-
nen insgesamt 185 Kfz.-Stellplitze fir die Dauer der Bebauung zur Verfligung zu stellen und dessen Zuordnung
bzw. Nutzung tatséchlich zu gewahrleisten. Diese Stellplatze sind auf dem beiliegenden Lageplan mit den Nrn. 1
bis 185, nebst jewelliger Parkebene, bezeichnet.

(Die durch die Baulast betroffenen Flachen sind im beiliegenden, als zugehdrig zu bezeichnenden, beglaubigten
katasteramtlichen Lageplan griin schraffiert angelegt)

c¢) den Verzicht auf eine den o.a. Verpflichtungen (Il b) entgegenstehende weitere Ausnutzung des belasteten
Grundstiicks und die Duldung der Nutzung gem. d) 1.bb) sowie den Verzicht auf Einreden gegen diese Nutzung
in einem Privatrechtsstreit;

Die Inanspruchnahme zur Zahlung von ErschlieBungsbeitrdgen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit
gliltigen Fassung sowie Ausbaubeitrigen und Beitragen zur Herstellung von Be- und Entwésserungsanlagen nach
dem Kommunalahbgabengesetz fiir Rheinland-Pfalz (KAG) in der derzeit giiltigen Fassung durch die libernom-
mene Baulast kann von den Eigentlimern / Erbbauberechtigten des belasteten Grundstiicks nicht verweigert
werden kann; es steht diesen frei, sich wegen Erstattung von Teilbetrigen an die Eigentlmer / Erbbauberechtigten
des begunstigten Grundstlicks zu wenden.

Ludwigshafen, den

Unterschriften des/der Eigentiimer
(Vor- und Zunamen, ggf. Geburtsname)

= Bei Firmen / Gesellschaften hat sich der Unterschreibende durch eine Vollmacht zu legitimieren (ggf. Han-
delsregisterauszug vorlegen)

« Eine nicht direkt / persdnlich bei der Bauaufsichtsbehdrde geleistete Unterschrift ist beglaubigen zu lassen
oder durch Belfligung einer Kople des Personalausweises entsprechend nachzuwelsen.

III. Die/der Eigentiimer/Erbbauberechtigte(n) der Grundstiicke zu | a) haben/hat sich durch

............................................. ausgewiesen / -sind personlich bekannt.

Sie/Er haben/hat die Unterschrift(en) vor dem unterzeichnenden Notar/Beamten der Bau-
aufsichtsbehérde geleistet/perstinlich anerkannt.

Ludwigshafen, den

Unterschrift
{Eck)



1073 Ludwigshafen Theaterplatz 1. Untergeschoss
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1073 Ludwigshafen Theaterplatz 2. Untergeschoss
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Anlage 8
metropol im|e]

Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG m

E |
Bl

matropal Projektentw. Ludwigshafen GmbH & Co. KG
Nobelsirae 20 - D 76275 Elllingen

Stadt Ludwigshafen am Rhein Ihr Zeichen:
Bereich Stadtplanung Mail: metropol@timaon de
Abteilungsleiter stidtebauliche Planung Mitte Datum: 18. Mérz 2020

Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen am Rhein

Projekt METROPOL — Berliner Platz in Ludwigshafen
Anlage 8 Durchfiihrungsvertrag

Sehr geehrter Herr Trojan,

hiermit bestatigen wir, dass die fir den Stadtratsbeschluss vom 10.12.2018 vorgelegten
Unterlagen weiterhin in vollem Umfang und unverandert giiltig sind.

Mit freundlichen Griiien

metropel Projektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co. KG - Nobelstr, 20 - D 76275 Eftlingen » Kemmanditgesellschaft
Tel. 07243 32 45 61 « Fax 07243 32 45 63 - Amtsgericht Mannheim « HRA 706434 « USt-IdNr.: DE302432697 »
Persénlich haftende Gesellschafterin: metropol Projektentwicklung Verwaltungs-GmbH - Sitz Ettlingan
Amtsgericht Mannheim HRB 722322 « Geschéftsflihrer Dipl.-Vwt. Ginther Tatzner
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Anlage 10

4-14104H.8e6601

Vereinbarung

zwischen

Stadt Ludwigshafen am Rhein, vertreten durch die Oberbiirgermeisterin, Frau Dr. Eva
Lohse, diese vertreten durch den Beigeordneten, Herrn Klaus Dillinger, Rathausplatz
20, 67059 Ludwigshafen,
- Stadt -
und

der Timon Bauregie GmbH & Co. KG, Nobelstraie 20, 76135 Karlsruhe
- Timon Bauregie -

Vorbemerkungen

Die Timon Bauregie plant auf ihrem Grundstiick den Rickbau der .Tortenschachtel* und
den Neubau eines Biro- und Geschéftshauses, Aufgrund des hierfiir erforderlichen Baube-
triebs. der sich direkt auf den Betrieb der Haltestelle .Berliner-Platz" auswirkt, ist es erfor-
derlich grundsatzliche Vereinbarungen schriftich festzuhalten. Darliber hinaus bestehen
bauliche Abh&ngigkeiten zwischen der ,Tortenschachtel* und der Bahnsteigliberdachung,
die geregell werden missen.

Die Stadt und die Timon Bauregie schlieften insofern folgende Vereinbarung:

Bahnsteigiiberdachung

(1) Die Timon Bauregie wird die Glasscheiben der Uberdachung der Haltestelle .Berliner
Platz" auf eigene Kosten abbauen, reinigen und einlagern. Sobald es die Riickbauar-
beiten an der Tortenschachtel und der Neubau des Hochhauses zulassen wird die
Timon Bauregie nach Riicksprache mit der Stadt die Scheiben wieder mantieren.

{2) Die Timon Bauregie wird die Léngs- und Quertréger der Uberdachung der Haltestelle
.Berliner Platz" auf eigene Kosten abbauen und einlagern, Sobald es die Rickbauar-
beiten an der Tortenschachtel und der Neubau des Hochhauses zulassen wird die Ti-
mon Bauregie nach Ricksprache mit der Stadt die Langs- und Quertréger wieder maon-
tieren,

{3) Die Stutzen der Uberdachung der Haltestelle Berliner Platz* werden nicht verindert
und verbleiben (iber die gesamte Zeit an Ort und Stelle. Die Timon Bauregie wird si-
cherstellen. dass die Stitzen vor Beschadigungen geschiitzt sind.

112



(4)

(9)

(2)

(1)

Im Bereich des Nottreppenhauses der  Tortenschachtel” sind die Scheiben der Uber-
dachung ausgespart. Die Timon Bauregie wird an dieser Stelle auf ihre Kosten Glas-
scheiben gleicher Art und Gute anfertigen und einsetzen lassen. so dass nach der
Montage der Scheiben und Trager eine geschlossene Uberdachung entsteht,

Die Beleuchtung. die an den Stiitzen befestigt ist, ist zu demontieren. zwischenzulagern
und zusammen mit der restlichen Konstruktion in Abstimmung mit der Stadt wieder zu
montieren. Hierfiir beauftragt die Timon Regie die TWL.

Haftung

Die Timon Bauregie haftet fur entstandene Schaden an den oben aufgeflihrten Teilen
der Bahnsteigilberdachung und ersetzt die Teile, soweit sie aus optischen oder techni-
schen Grlnden nicht mehr eingebaut werden kénnen.

Sollten die Stitzen beschadigt werden, haftet die Timon Bauregie und ersetzt die Stit-
zen soweit sie aus optischen ader technischen Griinden nicht mehr auf dem Bahnsteig
belassen werden kénnen.

Bahnsteigausriistung und Betriebsanlagen der rnv

Die Timan Bauregie wird Gber die Bahnsteigausristung und die Betriebsanlagen der
mv eine separate Vereinbarung mit der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Méhlstralle 27,
68165 Mannheim schlielen.

Ludwigshafen. den Ludwigshafen, cien g

s -

Fir die Stadt Ludwigshafen:

2)2



Ludwigshafen
Stadt am Rhein

Ihre Nachricht: 07.08.20
Unser Zeichen: 4-125;H.T

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Postfach 21 12 25, 67012 Ludwigshafen Dezernat IV
. . Bereich Stadtplanung
An die Abteilung stadtebauliche Planung Mitte
" Metropol Projentwicklung Ludwigshafen
GmbH & Co. KG Dludwigshafen.de
Herrn Gunther Tetzner Telefon: 0621 504-
Nobelstr. 20 ‘ Servicecenter: 115
; Telefax: 0621 504-
76275 Ettlingen Ihre Zeichen:

Ludwigshafen, 02.09.2020

1. Abweichung vom Durchfiihrungsvertrag

Sehr geehrter Herr Tetzner,
anbei Ubersende ich Ihnen die von mir gegengezeichneten Abweichungsunterlagen.

Bitte nehmen Sie diese zu lhrem Durchgfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
648 "Hochhhaus berliner Platz".

Mit freundlichen GrifRen
im Auftrag
"I ‘\

Bankverbindungen: Offnungszeiten: Adresse:
Sparkasse Vorderpfalz Montag bis Donnerstag: 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr Stadtverwaltung
IBAN:DE45545500100000000166 Montag bis Donnerstag: 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr Ludwigshafen
BIC: LUHSDEBAXXX Freitag: 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr Rathausplatz 20
67059 Ludwigshafen
{ 115 weitere Bankverbindungen auf Zimmer Nr.: 301

i BiBRGRNNGiER www.ludwigshafen.de Vorsprache nach Terminvereinbarung erwiinscht www.ludwigshafen.de



Die Pléne wurden mit dem Bereich Stadtplanung
abgestimmt.

=201 Diese Bestatigung ersetzt keine Genehmigung
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Unterschrif
Bebauungsplan Nr. 648, Hochhaus Berliner Platz
Durchfiihrungsvertrag in der Fassung vom 27.03.2020

Errichtung einer zweigeschossigen Tiefgarage mit 127 Stellplatzen und
Wiederherstellung/Umgestaltung Platanenhain

Seite 1/2

Antrag auf Abweichung vom Durchfiihrungsvertrag

Antrag auf Abweichung von der im VEP und Durchfiihrungsvertrag
festgesetzten Baugrenze im westlichen Teil des Platanenhains
Gegenstand des Antrags auf Abweichung gemaf § 9 des
Durchfiihrungsvertrages ist eine oberirdische Uberschreitung der planlich
festgesetzten Baugrenze um 1,40 m auf eine Gesamtbreite des oberirdischen
Baufeldes von 10.80m.

Begriindung:

Unter Bezug auf § 9 ;Abweichungen’, Absitze 3 und 4, des
Durchfiihrungsvertrages in der Fassung vom 27 .03.2020, beurkundet am
20.04.20, kann aus folgenden Griinden unter Einhaltung der dort
beschriebenen Prozesse, vom VEP abgewichen werden:

- Anderungen aufgrund von spateren fachbehordlichen Auflagen

- Anderungen der vorliegenden Planunterlagen, die aufgrund von
technisch erforderlichen Anordnungen von Fachingenieuren, der Statik
bzw. Prifstatik und/oder eines Brandschutzsachverstindigen zwingend
erforderlich werden und keine wesentlichen Auswirkungen auf das
aubBere Erscheinungsbild des Bauvorhabens haben

Die dem VEP und somit der Genehmigungsplanung vom 29.11.2019 zugrunde
liegende Grundrissplanung wurde im Genehmigungsprozess seitens der
Feuerwehr Ludwigshafen hinsichtlich der Entfluchtungssituation im 2.UG als
nicht genehmigungsfahig eingeschatzt.

In darauf folgenden Abstimmungsgespréchen mit der Feuerwehr wurde unter
der Préamisse, die im VEP und somit im Durchflihrungsvertrag fest gesetzten
auBeren Baugrenzen nicht zu {iberschreiten und die Anzahl der fest gesetzten
Stellpléatze nicht zu unterschreiten, ein Losungsansatz erarbeitet. Dieser
Lésungsansatz beinhaltet die Uberschreitung der Baugrenze im Bereich der
Tiefgaragenabfahrt um 140cm Richtung Osten, da die Rampe um dieses MaB
zur Umsetzung eines erweiterten Treppenraumes fiir die Reduzierung der |
Fluchtwegldngen im 2.UG nach Osten verschoben werden musste. Die
aufgehenden Bauteile Treppenhaus sowie die aus gestalterischen Griine
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geplante Uberbauung der Tiefgaragenzufahrt treten somit tiber die planlich
oberirdisch fest gesetzte Baugrenze hinaus.

Eine detaillierte Erlduterung zu den Planungsinhalten und dem
Abstimmungsprozess zwischen Brandschutzsachversténdigem und
Fachbehorde, hier Feuerwehr Ludwigshafen, entnehmen Sie bitte dem
beigefligten Schreiben Gértzen & Stolbrink vom 13.07.2020 sowie der
Bestétigung dieses Schreibens durch die Feuerwehr Ludwigshafen vom
15.07.2020.

Durch die Uberschreitung von 140cm werden die Grundziige der Planung nicht
wesentlich beriihrt, und der geplante Raumeindruck bleibt bestehen.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann in Bezug auf
§ 23 Absatz 2 BauNVvVO zugelassen werden.

Die laut Bebauungsplan zulassigen Abstandsflachen werden durch die
Abweichung nicht iiberschritten und zu allen Seiten eingehalten.

Nachbarliche Belange werden durch die beantragte Befreiung nicht beriihrt, da,
wie oben beschrieben, davon auszugehen, dass die Befreiung optisch aufgrund
der Integration in die Freiflachengestaltung nicht wesentlich in Erscheinung
treten wird und daher aufgrund der vorgenannten Kriterien mit den
nachbarschaftlichen und éffentlichen Belangen vereinbar ist.

Sollten sich in der weiteren Bearbeitung Riickfragen ergeben, stehen wir Ihnen
sehr gerne zur Verfligung und verbleiben.

mit freundlichen GriiBen

rojektentwicklung
:n GmbH & Co. KG
dstrasse 20

B Ettlingen

\

Giinther Tetzner
Ettlingen, 05.08.2020

Anlage(2-fach): Plandokument mit geanderter Planung
Stellungnahme Brandschutzsachversténdiger Gortzen &
Stolbrink, Stand 13.07.20
Bestétigung Feuerwehr, Stand 15.07.2020
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Gértzen Stolbrink & Partner Beratende Ingenicure fur Brandschutz
TalstraBe 41, D-47546 Kalkar

RKW
Architektur +

zHd. I

TersteegenstraBBe 30

40474 Dusseldorf

per E-Mail

Projektnummer Datum Ansprechpartner Talafan

700-14 13.07.2020/KK _

Metropol Ludwigshafen - Tiefgarage
Fortschreibung Brandschutzplanung mit Auswirkungen auf Grundriss

Sehr geehrte_

Sie baten mich zur Fortschreibung der Brandschutzplanung im Projekt Metropol,
hier: Tiefgarage, gegeniiber der Brandschutzplanung zum Stand Bauantrag vom
29.11.2019 Stellung zu nehmen. Dem komme ich mit dem vorliegenden Schreiben
gerne nach.

Die Planung der Tiefgarage gegenuiber dem Stand des Bauantrages vom
29.11.2019, welcher auch kongruent zum Planstand des Offenlageverfahrens
gewesen ist, musste fortgeschrieben werden, da nach Vorpriifung durch die
Feuerwehr Anderungen in der Brandschutzplanung erforderlich wurden. Ohne eine
Anpassung der Planung war die Tiefgarage aus brandschutztechnischer Sicht nicht
genehmigungsfahig. Nachfolgend erldutere ich die Historie der Abstimmungen.

Mit dem Schreiben vom 27.01.2020 durch die Bauaufsicht Ludwigshafen wurde
dem Bauherrn das Ergebnis der Beurteilung des Bauvorhabens durch die
Feuerwehr mitgeteilt. In dem Schreiben wurden Bedenken gegen einzelne Aspekte
der Brandschutzplanung vorgebracht. Diese betrafen u.a. die Brand- und
Rauchabschnittsbildung sowie die Rettungswegfiihrung der Tiefgarage (Bauteil 4).

Gortzen Stolbrink & Partner mbB Partner

Beratende Ingenieure fur Brandschutz Dipl.-Ing. Christian Gértzen
Kalkar - Dusseldorf - Bremen - Berlin Dipl.-Ing. Marc Stolbrink
TalstraBe 41, D-47546 Kalkar Dipl-Ing. (FH) Stephan Bargel

Tel. +49 2824 / 96 204-0, Fax.-11 Sitz der Gesellschaft: Kalkar
E-Malil info@goertzen-ingenieure.de Amtsgericht Essen, PR 3190 www.goertzen-ingenieure.de
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Die erforderlichen Umplanungen zur Erreichung einer Genehmigungsfihigkeit
wurden zunichst intern im Planungsteam und anschlieBend mit der Feuerwehr
Ludwigshafen abgestimmt.

Nach unserer projektinternen Abstimmung haben wir die gemeinsam erarbeiteten
Vorschlige zur Fortschreibung der Brandschutzplanung in einer Stellungnahme
zusammengefasst und diese mit unserem Schreiben vom 09.04.2020 an die
Bauaufsicht sowie die Feuerwehr Ludwigshafen tibermittelt.

Mit dem Schreiben wurden u.a. auch bereits (iberarbeitete Brandschutzpline der
Tiefgarage tibermittelt. Die darin enthaltenen Grundrissianderungen gegeniiber
dem Planungsstand zum Bauantrag haben sich insbesondere aus der erforderlichen
Anpassung der Rettungswegflhrung ergeben. Es wurde, wie durch die Feuerwehr
gefordert, dabei eine Reduzierung der Rettungsweglingeniiberschreitung erreicht.
Weiter wurde der Forderung nachgekommen, die Rettungswege direkt zu
notwendigen Treppenraumen und nicht Gber notwendige Flure zu fiihren.

Am 28.04.2020 erhielten wir von Herrn Scheidt, Feuerwehr Ludwigshafen, eine
Ruckmeldung zu unserer Stellungnahme per Mail. Aus dieser ging hervor, dass zu
der gednderten Rettungswegfihrung eine Zustimmung durch die Feuerwehr in
Aussicht gestellt werden kann. Am 29.04.2020 hatten wir dariiber hinaus eine
kurze telefonische Abstimmung mit Herrn Scheidt gefiihrt. In dem Gesprich
wurden die Riickmeldungen, welche wir vorab bereits per Email erhalten haben,
noch einmal bestatigt.

Die Ergebnisse aus dem Telefonat hatte ich Herrn Surges aus lhrem Hause per
Email vom 30.04.2020 zusammengefasst. Auf dieser Basis wurden durch RKW die
Grundrisse fur die Tiefgarage weitergefiihrt und an uns Gbermittelt, so dass wir auf
die von der Feuerwehr geforderte Fortschreibung des Brandchutznachweises
erstellen konnten.

Soweit der Hintergrund der Planungsfortschreibung. Ohne die genannten
Anderungen in der Brandschutzplanung ware eine Genehmigungsfihigkeit der
Tiefgarage, basierend auf dem Ergebnis der Vorpriifung durch die Feuerwehr, nicht
gegeben gewesen.

Mit freundlichen GriiBen

_/
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Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

Anlagen:

Sehr geehrte -

anbei die Bestdtigung der Feuerwehr ii

_ (Gortzen Ingenieure)

@goertzen-ingenieure.de>
Mittwoch, 15. Juli 2020 11:01

(Gortzen Ingenieure)

Fwd: Antwort: Az.: 4-17102 Metropol Ludwigshafen - hier: Abstimmung
Fortschreibung Brandschutzplanung Tiefgarage
700-14_RKW_2020_07_13.pdf; ATTO0001.htm

ber das Schreiben. Ich lasse Thnen unser Schreiben spiter noch ohne

Vorabzug-Stempel zukommen wenn ich am Rechner sitze.

Mit freundlichen Grii3en

Gortzen Stolbrink & Partner mbB
Beratende Ingenieure flir Brandschutz
Ludolfstraie 3

D-40597 Diisseldorf - Benrath

T+49211/737779-24
F+49211/737779 - 11
M +49 151 /231346 02

WwWw. goertzen-mgenieure.de

Sitz der Gesellschaft: Kalkar
Amtsgericht Essen, PR 3190

Anfang der weitergeleiteten Nachricht:

Von: " ¢ ludwigshafen.de" < ||| 2 vdwigshafen.de>

Datum: 15. Juli 2020 um 10:44:53 MESZ

ingenieure.de>
Betreff: Antwort: Az.: 4-1710

An: " I (Gortzen Ingenicure)” < | ccerven-

2 Metropol Ludwigshafen - hier: Abstimmung

Fortschreibung Brandschutzplanung Tiefgarage

Sehr geehrter Herr I

ich kann lhnen die korrekte Wiedergabe der den baulichen Brandschutz betreffenden Punkte in dem
von lhnen gefertigten Schreiben bestatigen.

Viele GrilR3e,



Dipl.-Ing.(FH)
Bereich 1-22 Feuerwehr / Abteilung 1-223 Gefahrenvorbeugung / Abteilungsleiter

Tel: +49 621-504 6140
Fax: +49 621 504 6143
Geschaftszimmer: +49 621-504 3037

Email: IIIEIGIGINGG!ucwigshafen.de

Internet: www.feuerwehr-lu.de

Stadt Ludwigshafen / Feuerwehr / Kaiserwérthdamm 1/ 67065 Ludwigshafen am Rhein

Ven: ] (Gortzen Ingenieure)" <. Dgoertzen-ingenieure.de>
An: "I > d\wigshafen.de™ < @ludwigshaten.ge>

Kopie: ' (Gortzen Ingenieure)" < N 2 coertizen-ingenieure. de>

Datum: 13.07.2020 16:41

Betreff. Az.: 4-17102 Metropol Ludwigshafen - hier: Abstimmung Fortschreibung Brandschutzplanung
Tiefgarage

Sehr geehrter Herr -

ich melde mich noch einmal zum Bauvorhaben Metropol am Berliner Platz.

Zunéchst eine kurze Ruckmeldung Uber den aktuellen Stand der Bearbeitung: Wir
haben die Ergebnisse unserer konstruktiven Abstimmungen in eine fortgeschriebene
Version des Brandschutznachweises eingearbeitet. Diese wird nun noch
projektintern abgestimmt und wird Ihnen zeitnah zugehen.

Im Auftrag des Bauherrn wurde ich um eine weitere Anfrage an Sie gebeten:
Aufgrund lhrer Rickmeldungen zur Vorprufung der Tiefgarage hatten wir uns zu den
Punkten abgestimmt gegen die Sie Bedenken hervorgebracht haben. Dies betraf
insbesondere die Rauchableitung und Rettungswegfihrung. Daraufthin wurde die
Brandschutzplanung fortgeschrieben, was auch in Anderungen im Grundriss
resultierte. Aus diesem Grund wurde die Planung der Tiefgarage gegenlber dem
Stand zur Offenlage verandert. Diese Veranderungen muss der Bauherr nun
gegenulber der Stadt Ludwigshafen begriinden.

Ich habe dazu die Hintergriinde der Planungsfortschreibung in dem Schreiben im
Anhang, welches an die Entwurfsverfasser adressiert ist, zusammengefasst. Es
waére sehr nett, wenn Sie die Punkte in dem Schreiben, die unsere Abstimmungen
hinsichtlich der Planungsfortschreibung und der erforderlichen Grundrissanderungen
betreffen, bestatigen kénnten.

Gerne kénnen wir uns dazu auch telefonisch abstimmen.

Schon vorab vielen Dank!

Zur Beantwortung von Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.
2



Mit freundlichen GruRen

Gértzen Stolbrink & Partner mbB
Beratende Ingenieure fur Brandschutz

Ludolfstralle 3
D-40597 Dusseldorf - Benrath

T+49211/737779-24
F+49211/737779- 11
M +49 151 /231 346 02

I 2o o< rizen-ingenieure.de

www.goertzen-ingenieure.de

Sitz der Gesellschaft: Kalkar
Amtsgericht Essen, PR 3190
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Bebauungsplan Nr. 648, Hochhaus Berliner Platz

Durchfiihrungsvertrag in der Fassung vom 27.03.2020
Durchfilihrungsfristen gem. § 4 (2)

2. Antrag auf Abweichung vom Durchfiihrungsvertrag

Antrag auf Abweichung von den in § 4 (2) des Vertrages genannten Fristen

Gegenstand des Antrags auf Abweichung gemdl § 9 des
Durchfuhrungsvertrages ist eine Anderung der Anforderung aus §4 (2) des
Durchfuhrungsvertrages, die BaumaRnahmen 6 Monate nach Eintreten der
Bestandskraft der Baugenehmigung zu beginnen. Nach jetzigem Stand hat
demnach der Baubeginn bis spéatestens 8. Mai 2021 zu erfolgen. Wir beantragen
die Verlangerung dieser Frist und damit die Verlangerung aller anschlieRenden
Umsetzungsfristen nach §4 des Durchfliihrungsvertrages um 3 Monate, sodass
der spateste Beginn der BaumaRnahmen auf 8. August 2021 verschoben ist.

Begriindung:

Die Stadt Ludwigshafen interessiert sich fur die Ansiedlung von
Rathausnutzungen im Projekt Metropol. Um die Anforderungen hierfir genau zu
klaren und daraus folgende mdégliche Anderungen im Projekt zu erwagen, méchte
die Stadt mit dem Vorhabentrager in eine zeitlich begrenzte Planungsphase
eintreten. Wahrend dieser Zeit sollen keine durch laufende BaumaRnehmen
zementierte Fakten geschaffen werden, die die Optionsméglichkeiten in dem
Planungsprozess mit der Stadt einschranken.

Sollten sich in der weiteren Bearbeitung Rickfragen ergeben, stehen wir lhnen
sehr gerne zur Verfugung und verbleiben

Metropol Projektentwicklung
I wdwiaoshafen GmbH & Co. K(i

mit freundlichen GriRRen

(Stempel)\

Unterschrift
Ettlingen, 26. April 2021
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