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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information / Anhérung Ortsbeirat sudliche Innenstadt gem. § 75 (2) GemO | 13.05.2024
am 19.11.2024

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 27.06.2024

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
50/2024 am

10.07.2024

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum 22.07. bis

vom 16.08.2024
EIirrr?rterungstermm im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 24.07.2024
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be- 22.07. bis
lange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom 22.07.2024 16.08.2024
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem.

§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf? 8 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungs-
plan durchgefihrt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt ein kooperatives Planungs-
instrument dar, mit dem fir ein bestimmtes Vorhaben eines Vorhabentragers die planungs-
rechtlichen Zuléssigkeitsvoraussetzungen geschaffen werden sollen.

Dabei besteht der vorhabenbezogene Bebauungsplan aus drei Teilen:

= dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP),
= dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VB) und
= dem Durchfihrungsvertrag (DV).

Aufgrund des engen inhaltlichen Zusammenhangs dieser Bestandteile ist es erforderlich, dass
sie aufeinander abgestimmt sind und sich nicht widersprechen.

Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von
Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager bereit und in der Lage ist, die Vorhabens-
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und Erschlieungsmafnahmen auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Pla-
nes durchzufthren. Er verpflichtet sich, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist durch-
zufiihren und die Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise zu tUbernehmen.
Die Vereinbarung erfolgt durch einen Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vor-
habentrager.

Die Vorhabentragerin hat mit Schreiben vom 24.04.2024 einen Antrag auf Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt (vgl. Anlage
6). Die Vorhabentrégerin beabsichtigt in Abstimmung mit der Stadt Ludwigshafen, den Stand-
ort des urspringlich geplanten Metropolenprojektes (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
648 "Hochhaus Berliner Platz") neu zu entwickeln.

Mit Hilfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 688 sollen die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen geschaffen werden, um auf dem derzeit brachliegenden Areal des Ber-
liner Platzes ein neues stadtebauliches Nachfolgeprojekt zu entwickeln. Gleichzeitig soll eine
angepasste und harmonische Nachnutzung innerhalb des Plangebietes ermdglicht werden.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen sStand 23.10.2024

Baugesetzbuch Denkmalschutzgesetz
(BauGB) (DSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. |
S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)
Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI |
Nr. 225).

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geéndert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. |
S.540),

zuletzt gedndert durch Art. 13 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI.
2024 | Nr. 151).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férderung der Kreis-
laufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréglichen Bewirt-
schaftung von Abféallen

(KrwG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 02.03.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 56).

Planzeichenverordnung
(PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geéandert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409).
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vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023
(GVBI. S. 133).

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).

Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG)
vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz
(LKrWG)
vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023
(GVBI. S. 207).

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz
(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
(GVBI. S. 118).
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
0,6 ha und ergibt sich aus dem beigeflgten Lageplan (siehe Kapitel 9.1) Die raumliche Ab-
grenzung entspricht im Norden, Nord-Osten und Westen dem Geltungsbereich des aufzuhe-
benden vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 648. Im Sid-Osten und Siiden verlauft die
Grenze entlang der Stral3enbahngleise, dann entlang der Grundsticksgrenzen zum Platanen-
hain und weiter bis zur Gebaudeecke der ehemaligen Kreissparkasse und folgt dann wieder
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 648.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flursticke:
632/40, 632/20, 632/24, 632/27, 632/11, 632/26, 632/34, 632/25, 632/16, 654 (teilw.), 654/2

(teilw.), 657/3 (teilw.), 664/16 (teilw.), 632/36 (teilw.), 688/11 (teilw.), 632/31 (teilw.), 632/39
(teilw.) und 581/32 (teilw.)

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
2014

[2] Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein
1999

[3] Artenschutzrechtliche Prifung Dipl.-Geogr. Johannes Mazomeit, Ludwigshafen,
20.10.2024

[4] Baugrunderkundung und Grindungsberatung, Ingenieurbiro Roth & Partner, Annweiler,
17.10.2024

[5] Verkehrstechnische Untersuchung, Kohler & Leutwein, Karlsruhe, 30.10.2024

[6] Untersuchungen zum Schallimmissionsschutz, Werner Genest und Partner Ingenieur-
gesellschaft mbH, Ludwigshafen, ...

[7] Gutachterliche Stellungnahme zu Windfeld und Besonnung, Lohmeyer GmbH & Co. KG,
Ettlingen, 05.11.2024

[8] Gutachten zur Ermittlung der angemessenen Sicherheitsabstédnde zwischen dem Be-
triebsbereich der Contargo Rhein-Neckar GmbH, GICON Grofimann Ingenieur Consult
GmbH, Bitterfeld-Wolfen, 10.10.2019

[9] Umwelttechnische Untergrunderkundung, Ingenieurbiiro Roth & Partner, Annweiler, Ja-
nuar 2016, zuletzt ergéanzt im August 2019

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis geméaR § 1 Abs. 3 BauGB

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 688 liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 648 ,Hochhaus Berliner Platz*, der seit dem 27.05.2020 rechtskraftig
ist, jedoch in einem parallellaufenden Verfahren aufgehoben werden soll. Ziel des Bebauungs-
plans Nr. 648 war es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um im Bereich
der ehemaligen ,Tortenschachtel“ ein Geschaftshaus mit einem 19-geschossigen Hauptbau-
korper sowie einem 7-geschossigen Nebenbaukorper mit Einzelhandels-, Verwaltungs-, Biro-
, Praxis- und Hotelnutzung errichten zu kénnen (auch Metropol-Hochhaus oder Metropol-Pro-
jekt genannt). Nachdem die Vorhabentragerin "Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen
GmbH & Co. KG" die Realisierung des Metropol-Projektes aufgrund einer Insolvenz aufgeben
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musste, konnte im Frihjahr 2024 mit der "Unmussig Bautragergesellschaft Baden mbH" aus
Freiburg ein neuer Investor fir ein stadtebauliches Nachfolgeprojekt im betreffenden Plange-
biet gefunden werden. Derzeit liegt das Grundstiick, auf dem das Metropol-Projekt realisiert
werden sollte, brach und stellt einen stadtebaulichen Missstand an dieser zentralen Stelle in
der Ludwigshafener Innenstadt dar.

Mit diesem Verfahren soll parallel zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 648 ein neuer vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden, um in diesem Plan-
gebiet ein neues Bauvorhaben zu entwickeln und maogliche stadtebauliche Fehlentwicklungen
zu vermeiden. Die Aufstellung dieses neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 688
dient dazu, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Realisierung eines Birogebau-
des zu schaffen und damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes zu er-
mdglichen, die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale nachhaltig zu nutzen und damit den
derzeit bestehenden stadtebaulichen Missstand zu beseitigen.

3.2 Planungsziele und -grundsatze
Stadtebauliche Konzeption

Nach den Vorstellungen des Vorhabentragers soll anstelle des bisher geplanten 19-geschos-
sigen Metropol-Hochhauses ein 5- bis 7-geschossiges Buro- und Geschéftshaus entstehen,
das sich gut in das stadtebauliche Umfeld einfligt und eine dem Umfeld angemessene bauliche
Ausnutzung aufweist. Der Platanenhain wird bei der neuen Projektplanung nicht beansprucht
und bleibt in seiner Form erhalten.

Die Planung des Gebaudes erfolgt durch das international renommierte Architekturbiiro Max
Dudler. Dabei soll sich das Gebaude mit einer oberirdischen Bruttogeschossflache von rund
13.000 Quadratmetern vor allem durch eine nachhaltige Bauweise auszeichnen, die nicht nur
die Umwelt schont, sondern auch langfristig Effizienz und Wirtschaftlichkeit gewahrleistet. Im
Erdgeschoss des neuen Biro- und Geschéftshauses sollen verschiedene Nutzungen wie Res-
taurant/Bistro/Café und Einzelhandel entstehen. In den dariber liegenden Geschossen sind
Buroflachen vorgesehen. Die Anordnung des Gebaudes, die Gebaudekubatur sowie die Fas-
sadengestaltung sollen den Anforderungen an eine zeitgeméafRe Architektur gerecht werden
und gleichzeitig ein harmonisches Zusammenspiel mit der umgebenden stadtebaulichen
Struktur gewahrleisten. Dartiber hinaus sollen die Dacher der 5- bzw. 6-geschossigen Gebau-
deteile intensiv, einschlieBlich Baum- und Gehdlzpflanzungen, begriinte werden. Im 7. und
6.0G sind Austritte auf Dachterrassen geplant. Die erforderlichen Technikaufbauten werden
auf den Dachflachen des 6. und 7. Geschosses so untergebracht, dass Sie vom Stral3enraum
bzw. aus der FuRgangerperspektive nicht, bzw. nur untergeordnet wahrgenommen werden.
Die Wande der Technikaufbauten werden begrint, die Dachflachen fir die Aufstellung von
Photovoltaikelementen genutzt. Ebenso sollen die zum Innenhof orientierten Wande begrint
werden.

Mull- und Lagerflachen werden im Untergeschol3 des Gebaudes untergebracht. Ebenso 10
Stellplatze einschliel3lich 2 barrierefreien Stellplatzen und ca. 50 Fahrradstellplatze.

Weitere ca. 55 Fahrradstellplatze sind im Rahmen der Gestaltung des ,Platzes der Begeg-
nung“ geplant. Der uberwiegende Teil der erforderlichen ca. 173 PKW-Stellplatze wird in der
Theatergarage untergebracht. Diese Stellplatze sind im Rahmen einer vorhandenen Baulast
zugunsten des Vorhabengrundstiicks frei und verfugbar.

Die Zufahrt, Anlieferungszone und Aufstellflache fur die Abfallentsorgung sind zur Bismarck-

stralRe so angeordnet, dass Stérungen der Nachbarschaft so weit wie mdglich vermieden wer-
den.
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Der Haupteingang zum Gebaude erfolgt von Stiden, vom Platz der Begegnung, an der Stirn-
seite des hochsten Geb&audeteils. Weiterhin 6ffnet sich das Geb&ude an der Sudseite zu einem
eingeschossig Uberdachten Innenhof. Hier ist der Zugang fir die Einzelhandelsflache im EG
und UG vorgesehen. Weitere Zugange zu Treppenhausern sind in der Bismarckstral3e, ge-
genuber dem Richard-Wilhelm-Wagner-Platz im Bereich der Stral3enbahnhaltestelle zum Ber-
liner Platz und optional zur Ankerhofpassage vorgesehen.

Bei der Gestaltung der angrenzenden offentlichen Flachen sind Baumstandorte und Pflanz-
beete geplant. Die Freiflachengestaltung berticksichtig eine Ausstiegstelle des Busverkehrs
sowie erforderliche Aufstellflachen fir die Feuerwehr.

Insgesamt soll das Projekt nicht nur die architektonische Skyline Ludwigshafens bereichern,
sondern auch dazu beitragen, den Berliner Platz zu einem pulsierenden Zentrum fiur Arbeit,
Handel und Gastronomie zu machen.

Die entsprechenden Planzeichnungen (Grundrisse, Ansichten) und weitere Details zur Pro-
jektbeschreibung sind als Anlage beigefligt (siehe Kapitel 6).

Verkehrliche ErschlieBung

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind bereits durch bestehende 6ffentliche Ver-
kehrswege erschlossen, so dass keine zusatzlichen 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen erfor-
derlich sind. Dariiber hinaus ist das Plangebiet optimal an den 6&ffentlichen Personennahver-
kehr angeschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind bereits an das bestehende Ver- und Entsorgungs-
netz (Wasser, Strom, Telekommunikation etc.) angeschlossen, so dass grundsatzlich keine
neuen Infrastrukturmalnahmen erforderlich sind.

Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind immissionstechnische Untersuchungen erfor-
derlich, um die Auswirkungen der baulichen Nutzung auf die Umgebung bzw. die Einwirkungen
aus benachbarten gewerblichen Nutzungen auf die Neuplanung zu ermitteln.

Gleichzeitig sind die Schallimmissionen aus dem Verkehrsaufkommen der umliegenden Stra-
Ren sowie der Schienenwege in der Planung zu bericksichtigen. Dariiber hinaus ist fur die
Dimensionierung des spateren baulichen Schallschutzes die Summe der einwirkenden Gerau-
sche zu ermitteln.

Umweltvertraglichkeit / Berlicksichtigung von Belangen des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beriick-
sichtigt. Da es sich um einen vorbelasteten, innerstadtischen, seit Jahrzehnten vollstandig
uberbauten Bereich handelt, ist von geringen Umweltauswirkungen auszugehen. Aufgrund ei-
nes Logistikterminals am Standort Kaiserwdrthhafen in dem auch Gefahrstoffe umgeschlagen
und gelagert werden kénnen und deshalb einen Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes darstellt ("Storfallbetriebe™) ist eine Umweltprifung entsprechend
§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetzes
erforderlich. Die Darlegung der Umweltprifung erfolgt in einem Umweltbericht entsprechend
der Anlage 1 zum BauGB. Der Umweltbericht ist Teil dieser Begriindung.
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Ein naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich, da die geplan-
ten ,Eingriffe” bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind und zulassig waren (§ 1a
Abs. 3 BauGB).

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der Bereich als Siedlungsflache ,Wohnen* (Be-
stand) dargestellt. Der Bebauungsplan gilt somit hach den Vorschriften des § 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung angepasst; die Planung entspricht den Zielen und Grundsétzen
der Landes- und Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1999 stellt den
Geltungsbereich als gemischte Bauflache dar. Der Bebauungsplan Nr.688 ist daher gemanR §
8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst Teilflachen der Bebauungs-
plane Nr. 567 ,Geschéaftshaus Berliner Platz* und Nr. 648 ,Hochhaus Berliner Platz®. Die Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 688 ,,Geschaftshaus Berliner Platz*
ersetzen in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 567. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 648 wird aus den oben genannten Grinden in einem
Parallelverfahren aufgehoben.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Durch die Festsetzung eines Baugebietes nach dem Baugesetzbuch sind im Rahmen der fest-
gesetzten Nutzungen entsprechend § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorha-
ben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiih-
rungsvertrages sind zulassig.

Durch diese Regelung soll Gber die konkrete Hochbauplanung der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanung hinaus eine gewisse Flexibilitat erhalten bleiben. Bei der Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung bezieht sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan auf ein breiteres
Spektrum von mdglichen Nutzungen. Hierdurch soll Gber die konkrete Planung hinaus eine
gewisse Flexibilitat erhalten bleiben. Gleichzeitig bleibt die stéadtebauliche Ordnungsvorstel-
lung, ausgehend von den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, erhalten.
Mogliche Anderungen sind auch weiterhin nur in Ubereinstimmung mit der Gemeinde méglich.

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt fir die Flache des Geltungsbereichs ein "Kern-
gebiet" gemal § 7 BauNVO fest. Mit dieser Festsetzung wird dem geplanten Nutzungskon-
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zept fur die Neubebauung, der zentralen Innenstadtlage am S-Bahn-Haltepunkt Ludwigshafen
(Rhein) Mitte und den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplans Rechnung getragen.
Mit der Festsetzung eines Kerngebietes sollen in den Obergeschossen insbesondere Ge-
schéfts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen ermdglicht werden. Im Erdgeschoss und dem Un-
tergeschoss sollen insbesondere ein Nahversorgungsangebot, Laden, Gastronomie und sons-
tige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe ermdglicht werden.

Mit der Festsetzung als Kerngebiet soll die Grundlage fir eine Weiterentwicklung und Aufwer-
tung der Innenstadt sowie die Wiedernutzbarmachung der bisherigen Brachflache geschaffen
und eine standortgerechte Nutzungsmischung erreicht werden. Angesichts der umliegenden
Wohnbebauung sind Vergniigungsstétten aller Art, Wettbiiros, Prostitutionsbetriebe und Ahnli-
ches, Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops oder mit iberwiegendem Sex- und Ero-
tiksortiment, Tankstellen, Werbeanlagen als eigenstandige gewerbliche Hauptnutzung fur
Fremdwerbung, Lagerhauser und Lagerplatze sowie Ferienwohnungen gemal § 13a BauN-
VO ausgeschlossen und sind auch ausnahmsweise nicht zulassig. Durch diesen Ausschluss
soll die stadtebauliche Ordnung der Umgebung bericksichtigt und weiterentwickelt sowie ent-
sprechende Stdrungen vermieden werden.

Vergnigungsstatten mit dem Schwerpunkt Glicksspiel und Erotik (dazu zéhlen auch Gewer-
bebetriebe in Form von Automatenspielhallen, Spielbanken sowie Schank- und Speisewirt-
schaften und Gewerbebetriebe, deren Angebot auf sexuelle Animation zielt) sowie Gewerbe-
betriebe in Form von Bordellen, bordellahnlichen Betrieben oder Anlagen der Wohnungsprosti-
tution sind innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen, da von diesen Betrieben negative
stadtebauliche Auswirkungen, sogenannte "Trading-Down-Effekte" ausgehen. Bei diesem Ef-
fekt handelt es sich um eine Entwertung von Gebieten, die sich nicht ausschlieZlich auf mo-
netéare Effekte beschranken, sondern sich insbesondere in der allgemeinen Wahrnehmung
und Wertschatzung eines Quartiers niederschlagt. Unterstitzt wird die Wirkung einer sinken-
den Wahrnehmung und Wertschéatzung eines Gebietes meistens durch eine spezifische Be-
eintrachtigung des Stadt- und Straf3enbildes durch beispielsweise aus dem Rahmen fallende
Werbeanlagen und geschlossener, nicht einsehbarer Fassaden. Insgesamt entstehen
dadurch ein abweisender Charakter und eine Beeintrachtigung des subjektiven Sicherheitsge-
fuhls. Aufgrund dieser negativen Auswirkungen kann es zur Abwanderung der Wohnbevolke-
rung im Umfeld, dem Ausbleiben von Mietern, Kunden- und Besucherstromen oder der Schlie-
Bung ansassiger Betriebe kommen, was zu einem weiteren Attraktivitatsverlust flhrt.

Ebenso werden Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordelldhnlichen Betrieben oder An-
lagen der Wohnungsprostitution sowie Vergniigungsstatten mit Schwerpunkt Glicksspiel und
Erotik durch die von ihnen ausgehenden Schritt "Trading-Down-Effekte" ausgeschlossen.

Tankstellen, Lagerh&user und Lagerstatten sowie Werbeanlagen als eigenstandige gewerbli-
che Hauptnutzung fir Fremdwerbung sind aufgrund ihrer Auspragung nicht mit dem Anspruch
einer hochwertigen Nutzung vereinbar. Durch die zentrale Lage des Gebietes ergeben sich
besondere Anspriiche an eine ansprechende Gestaltung und hochwertige Nutzung. Daneben
geht mit der Etablierung von Tankstellen, Lagerhausern und Lagerstatten in der Regel ein
hoher Kfz-Anlieferungsverkehr bzw. Kundenverkehr einher, der die Erschliefung und Nutzung
in den umliegenden Straf3en beeintrachtigen kdnnte. Weiterhin ist mit diesen Nutzungen ein
Flachenbedarf verbunden, der auf der geringen Flache des Vorhabens nicht gedeckt werden
kann.

Die Zulassigkeit von Ferienwohnungen gemaf 8§ 13 a BauNVO ist ausgeschlossen, da das
begrenzte Flachenpotenzial innerhalb des Bebauungsplans ausschlief3lich hochwertigen kern-
gebietstypischen Nutzungen mit einem festen Nutzerkreis zugutekommen soll.

5.1.2 Mald der baulichen Nutzung
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Mit der oben genannten Nutzungsmischung soll ein attraktiver und lebendiger Baustein fur den
zentralen innerstéadtischen Bereich zwischen Berliner Platz und der BismarckstraRe/Wilhelm-
Wagner-Platz geschaffen werden, der insbesondere Raum fiir zentrale Einrichtungen, Einzel-
handel und Gastronomie bietet. Voraussetzung fur dieses Konzept im Sinne einer flachenspa-
renden Bebauung und einer "Stadt der kurzen Wege", dass in dieser Lage auch eine entspre-
chende bauliche Verdichtung ermdglicht wird. Dies gilt insbesondere angesichts der hervorra-
genden ErschlieRung durch den OPNV einschlieRlich des S-Bahn-Haltepunktes.

Das zulassige Nutzungsmal ergibt sich unmittelbar aus dem Vorhaben- und Erschliel3ungs-
plan, der Teil des Verfahrens ist.

Das festgesetzte Mal? der baulichen Nutzung, insbesondere die Hohe der baulichen Anlagen
liegt deutlich unter der des vorherigen Bebauungsplans Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz".

5.1.2.1 Grundflachenzahl

Das zur Verfiigung stehende Baugrundstiick ist vollstandig Gber- bzw. unterbaut. Die maxi-
male Grundflachenzahl (GRZ) wird daher mit 1,0 festgesetzt. Das festgesetzte Mal entspricht
dem Orientierungswert fur die Obergrenzen der GRZ in Kerngebieten entsprechend 8§ 17
BauNVO, sowie dem bisherigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nummer 648.

Das MaR der Uberbauung entspricht dem stadtebaulichen Ziel einer sinnvollen Nachverdich-
tung und einer angemessenen urbanen Dichte. Darlber hinaus sind die Festsetzungen ein
Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und gewéahrleisten eine zweckméaRige
und wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstiicks. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
liegen nicht vor, da der Uberplante Bereich bereits in der Vergangenheit vollstandig bebaut
und versiegelt war. Negative Auswirkungen der Uberbauung und Versiegelung werden zudem
durch Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung sowie Baumpflanzungen im 6ffent-
lichen Raum zumindest teilweise kompensiert.

5.1.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl entsprechend § 20 BauNVO gibt an wie viel Quadratmeter Ge-
schossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Die GFZ wird mit max. 5,0
festgesetzt und liegt damit deutlich tber dem Orientierungswert fir den Orientierungswert der
GFZ in Kerngebieten von 3,0.

Die genannte Uberschreitung ist erforderlich, um eine dem Standort angemessene stadtebau-
liche Verdichtung zu erreichen (vgl. Grundflachenzahl und H6he bauliche Anlagen). Die Rah-
menbedingungen zur stadtebaulich gewiinschten urbanen Dichte mit dem entsprechenden in-
nerstadtischen Nutzungsangebot, die erforderlichen Gebdudehthen im Sinne von wirksamen
Raumkanten zu den angrenzenden Platz- und StraRenraumen sowie die bereits genannten
Ziele einer flachensparenden Bebauung bedingen die genannte Uberschreitung.

5.1.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
festgesetzt. Aus dem Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ergibt sich eine Staffe-
lung des Baukorpers von maximal 5 Geschossen zur Bismarckstraf3e und dem westlichen
Eingang der Ankerhof-Passage, 6 Geschosse im Verlauf der weiteren Ankerhof-Passage so-
wie 7 Geschosse zum Berliner Platz. Der Innenhof ist eingeschossig Uberbaut und 6ffnet sich
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ebenerdig zum stdlich angrenzenden Platzbereich ("Platz der Begegnung"). Damit wird ge-
wahrleistet, dass innerhalb der festgesetzten Gebaudehthen nicht mehr als die festgesetzte
Anzahl der Geschosse realisiert werden kann.

5.1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag der jeweiligen Wandhohe (WH) mit einer
zwingenden Hohe festgesetzt. Diese soll sicherstellen, dass das Gebaude in der Kubatur des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans realisiert wird. Die Hohen leiten sich aus der zuvor geschil-
derten Geschossigkeit der Bebauung ab und sichern eine stadtebaulich sinnvolle und vertrag-
liche Hohenentwicklung in Anlehnung an die bestehenden umliegenden Strukturen. Die Wand-
hdhe bezeichnet den oberen Abschluss der Wand. Unterer Bezugspunkt ist die angrenzende
Platzhéhe von 95,0 m dber NHN. Die Hohenstaffelung entspricht der Abgrenzung der Ge-
schossigkeit und betragt im Einzelnen:

= 1-geschossig: 45m
= 2-geschossig: 20,5 m
= 6-geschossig: 24,0m
= 7-geschossig: 29,0 m.

Abweichungen sind bis maximal +/-30 cm zul&ssig.

Im Bereich der 6- und 7-geschossigen Bebauung ist fiir Dachaustritte, Aufzugsuberfahrten und
Technikaufbauten eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe um bis zu 3 m zulassig, sofern
diese einen Abstand von mindestens der eigenen Hohe zur Gebaudekante aufweist. Damit
sollen technologisch notwendige bzw. energetisch sinnvolle Aufbauten ermdglicht werden,
ohne das Gesamtbild der Hohenentwicklung und der Dachlandschaft zu beeintrachtigen. Ge-
stalterisches Ziel ist es, mit der Hohenbegrenzung und dem Ricksprung von der Aufl3enwand
die Sichtbarkeit und Wahrnehmung dieser Anlagen vom offentlichen Raum, insbesondere aus
der FulRgangerperspektive zu vermeiden bzw. stark einzuschranken.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uiberbaubare Grundstticksflache ist durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen
differenziert festgesetzt. Durch die Festsetzung von Baulinien soll sichergestellt werden, dass
die jeweiligen Raumkanten zur BismarckstraRe, Ankerhof-Passage und zum Berliner Platz
entsprechend dem Entwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplans hergestellt werden. Durch
die Festsetzung von Baulinien in Kombination mit zwingenden Hohenfestsetzungen wird ein
differenziertes Raumgefiige mit entsprechenden Proportionen zum Berliner Platz im Osten,
zum Platz der Begegnung im Suden, ein definierter StralRenraum zur Bismarckstrafl3e im Wes-
ten und der gassenartigen FuRgangerpassage nach Norden erreicht bzw. wiederhergestellt.

Im Rahmen der Fassadengestaltung ist in den Obergeschossen eine Uber- oder Unterschrei-
tung durch untergeordnete Bauteile um maximal 0,3 m zuldssig. Dies gilt nicht fr den Bereich
zur Ankerhof-Passage. Hier ist ausschlieRlich eine Unterschreitung der Baulinie im Rahmen
der Fassadengestaltung um maximal 0,3 m zuldssig. Damit soll eine gewisse Flexibilitat bei
der Fassadengestaltung erhalten bleiben, ohne den Querschnitt der Einkaufspassage einzu-
schranken.

514 Niederschlag / Rickhaltung von Regenwasser

Im Rahmen des Bebauungsplans wurde ein Fachbeitrag zur Wasserhaushaltshilanz ein-
schlieBBlich Entwasserungskonzept erstellt. Eine Versickerung von Regenwasser ist aufgrund
der vollstandigen Uberbauung und der vorhandenen Bunkeranlage auf dem Grundstick des
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Vorhabens nicht mdglich. Daher wurde eine durch eine umfassende, intensive Dachbegru-
nung, Baum- und Gehdlzpflanzungen auf den Dachern, Retentionsmatten, sowie einer Fas-
sadenbegrinung im Innenhof die Rickhaltung und Verdunstung des Regenwassers so weit
wie mdoglich optimiert und der Abflussbeiwert der Flachen insgesamt stark reduziert.

Im Bebauungsplan wurde daher festgesetzt, dass die Flache des Baugrundstticks des Vorha-
bens einen gemittelten Gesamtabflussbeiwert von 0,45 nicht Uberschreiten darf.

5.1.5 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Insektenschutz

Anlagen der AulRenbeleuchtung stellen fir nachtaktive Insekten eine tddliche Bedrohung dar,
was wiederum flr diejenigen Tierarten negative Folgen hat, welche sich von Insekten ernah-
ren. FUr die AuBenbeleuchtung werden daher entsprechende Leuchten und Leuchtmittel fest-
gesetzt sowie die Abstrahlung und der Lichtkegel von Leuchten begrenzt.

Die Festsetzung einer insektenfreundlichen AufRenbeleuchtung dient der Sicherung einer
energiesparenden, streulichtarmen und insektenfreundlichen Beleuchtung und der Vermei-
dung erheblicher Stérungen von Vogel- und Fledermauspopulationen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG. Beleuchtungen und Lichtimmissionen kdnnen zu negativen Auswirkungen auf In-
sekten, Fledermause und den Vogelzug fuhren, dies gilt insbesondere fiir in Richtung des
Himmelskodrpers ausgerichtete Beleuchtungen. Die Regelung tragt dazu bei, die Auswirkun-
gen der Planung auf das Schutzgut Tiere (u. a. Insekten, Vogel und Flederm&use) zu minimie-
ren.

Vogelschutz

Die Umsetzung des Bebauungsplans darf gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs.
5 BNatSchG kein signifikant erhdhtes Totungsrisiko fur Vogel aufgrund von Kollisionen an Glas
herbeifihren. Vogel kollidieren mit Glas beim Versuch, durchsichtige Bereiche bei baulichen
Transparenzsituationen zu durchfliegen. Ein weiteres Risiko fur Vogelanprall an Glas besteht
durch Spiegelungen von fiir Vogel attraktiven Strukturen auf der Glasoberflache. Beim Ver-
such, die vermeintlich reale Struktur anzufliegen, kollidieren Vogel mit der Scheibe. Damit
keine signifikante Erhdhung des Totungsrisikos fur Vogel entsteht missen transparente Glas-
flachen mittels geeigneter MaRnahmen als Hindernis erkennbar gestaltet werden und die Spie-
gelung von fur Vogel attraktiven Strukturen wie Gehélzen oder dem Himmel an Glasflachen
herabgesetzt werden. Ebenso unginstig sind Ubereckverglasungen, sowie glanzende oder
reflektieren Fassadenbeschichtungen und ahnliches.

Zum Schutz vor Vogelschlag wurden daher die Empfehlungen des Artenschutzgutachtens hin-
sichtlich Reflexion und Grol3e der Glasflachen, aulRenliegendem Sonnenschutz, Verbot von
Uber-Eck-Verglasungen und glanzender oder reflektierender Fassaden in die Festsetzungen
des Bebauungsplans aufgenommen.

Okologische Baubegleitung

Entsprechend der Empfehlung des Artenschutzgutachtens wurde die Durchfiihrung und Koor-
dination der Artenschutzmafinahmen und eine 6kologische Baubegleitung einschlieflich eines
Monitoring festgesetzt. Damit soll eine fachgerechte, nachhaltige Umsetzung der Malinahmen
und deren Wirksamkeit sichergestellt werden.

Nisthilfen fur Gebaudebriter und Flederméause
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Als Ersatz fur Nistmdglichkeiten in Hohlen der derzeitigen Baugrube und im Bereich des Bun-
kereingangs werden fur Hohlen- und Halbhohlenbruter die Anbringung von Nistmdglichkeiten
an Baumen oder am Gebaude festgesetzt. Dies gilt auch fir entsprechende Fledermausquar-
tiere. Damit soll der Wegfall von mdglichen Brutstatten und Fledermausquartieren kompensiert
und ein Betrag zur Stabilisierung der 6rtlichen Population geleistet werden.

5.1.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
5.1.6.1 Baumpflanzungen

Innerhalb der offentlichen Flachen sind insgesamt 8 standortgerechte und klimaresistente
Laubbaume durch Planeintrag festgesetzt. Weiterhin sind Laubbdume und GroR3straucher auf
den intensiv begriinten Dachflachen der 1-, 5- und 6-geschossigen Bebauung durch Planein-
trag festgesetzt.

5.1.6.2 Dachbegrinung

Die Dachflachen sind abzlglich der konstruktiv erforderlichen Flachen, der Flachen fir Ge-
baudetechnik, der aus technischen Griinden begehbaren Flachen sowie der Dachterrassen-
flachen intensiv mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens 25 cm zu lber-
decken und als Vegetationsflachen anzulegen. Im Bereich der Baum- und Gehdélzpflanzungen
ist die Substrathéhe entsprechend zu erhéhen.

5.1.6.3 Fassaden- und Wandbegrinung

Im Innenhof des Gebaudes sind fensterlose, vertikale Fassadenabschnitte mithilfe von Rank-
gittern oder Seilsystemen zu begriinen; ebenso die Wande der Technikaufbauten auf den Da-
chern.

Die festgesetzte Dach- und Fassadenbegriinung sowie die Anpflanzungen von Baumen und
Gehdlzen haben positive Auswirkungen auf Mensch und Umwelt. Standortgerechte und klima-
resiliente Baum- und Geholzarten bieten Lebens- und Nahrungsbereiche und dienen Mikroor-
ganismen, Insekten, Végeln und Fledermausen. Durch die Verschattung und Wasserverduns-
tung verbessern Baume und die sonstige Vegetation das Kleinklima und dienen auch als Was-
serspeicher und Schadstofffilter. Nicht zuletzt tragen Baume in hohem Mald zur Gliederung
und Gestaltung des Baugrundstiicks bzw. des Bauvorhabens bei.

Die Festsetzungen zur Art und Qualitat der Baume sowie zu den Baumstandorten sollen eine
gesunde Entwicklung der Baume und den langfristigen Erhalt sicherstellen. Zur "Kompensa-
tion" des Befestigungsgrades wird eine Begriinung von Dachflachen und Teilen der Fassaden
festgesetzt. Damit werden positive Effekte fur das Kleinklima (geringere Aufheizung, Abkih-
lung durch Verdunstung), die Wasserbewirtschaftung (Rickhaltung von Abflussspitzen) und
die Fauna (Lebensraum flr Insekten) erzeugt. Wahrend sich versiegelte Flachen im Sommer
aufheizen und somit das Stadtklima negativ beeinflussen, tragen begriinte und bepflanzte Fla-
chen zur Abkihlung im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung bei.

Auf eine vollflachige Fassadenbegriinung zum 6ffentlichen Raum hin wird aufgrund der ge-
planten Fassadengestaltung und der beabsichtigten Materialitat mit einem Wechsel von Sand-
stein und rotlichen Klinkeroberflachen verzichtet. Zu den 6ffentlichen Flachen soll angesichts
der prominenten Lage die Wertigkeit des Geb&audes und der verwendeten Materialen Uberzeu-
gen. Zudem wirde eine bodengebundene Fassadenbegrinung entlang des o6ffentlichen
Raums die Nutzung und Gestaltung dieser Flachen einschranken.

Die fur den Innenhof festgesetzte Fassadenbegriinung hat, &hnlich wie die Dachbegriinung

und Geholzanpflanzungen, positive kleinklimatische Effekte, in dem die sommerliche Aufhei-
zung der Fassade bzw. des Baukdrpers verringert wird und Stickoxide und CO2 absorbiert
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sowie Feinstaub gebunden werden. Weiterhin kann die Fassadenbegriinung einen Beitrag
zum Artenschutz, insbesondere fur Insekten und Vogel leisten.

5.1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

Verkehrslarm:

Zur Beurteilung des zu erwartenden Verkehrslarms wurde der Stra3enverkehrslarm der Bun-
desstraRe B37, BismarckstralRe, Otto-Stabel-Strale, DammstralRe, RheinuferstralRe, Lichten-
berger StralRe, Wredestrale und Ludwigsstral3e sowie der Schienenverkehrslarm der Deut-
schen Bahn und der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH ermittelt und die Verkehrslarmpegel ent-
sprechend der DIN 18005-1 bewertet. Die zugrunde liegenden Verkehrsmengen resultieren
aus den Angaben des Verkehrsgutachtens zum Bebauungsplan sowie aus den Prognhoseda-
ten der Deutschen Bahn und der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH.

Die Ergebnisse des Schallgutachtens zeigen, dass an den zur Bundesstral3e B37 orientierten
Sudfassaden Uberschreitungen des Orientierungswertes bis zu ca. 5 dB am Tag zu erwarten
sind. Nachtwerte zwischen 22 Uhr und 6 Uhr sind nicht von Belang, da bei den zugrundelie-
genden Buronutzungen im MK nicht von einer nachtlichen Nutzung ausgegangen werden
kann. Weiterhin wird an allen Nachweisorten im Plangebiet die Schwelle zur Gesundheitsge-
fahrdung von 70 dB(A) am Tag nicht Uberschritten.

Bei einer Uberschreitung der in der DIN genannten schalltechnischen Orientierungswerte, hier
fir Kerngebiet (MK), sind Schallschutzmafinahmen vorzusehen.

Aktive Schallschutzmaflnahmen, etwa in Form einer Schallschutzwand oder Schallschutz
durch grolRere Abstdnde sind angesichts der innerstadtischen Lage und der angestrebten
stadtebaulichen Struktur und Bauform nicht zielfihrend.

Im Rahmen der Bebauung wird daher ein passiver Schallschutz notwendig, der eine geeignete
schalltechnische Dimensionierung der Auf3enbauteile schutzbedurftiger R&ume vorsieht. Ent-
sprechend dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung sind daher die Aul3enbauteile
der Gebaude bei Bluroraumen zum Schutz vor Verkehrslarm entsprechend der DIN 4109 aus-
zulegen. Grundlage sind die maf3geblichen, geschossweise ermittelten Aul3enlarmpegel, die
in die Festsetzungen aufgenommen wurden. Von der Festsetzung kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass durch die Er-
richtung vorgelagerter Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Gewerbelarm:

Im Rahmen des Bebauungsplans sind, wie im vorangegangen Bebauungsplan, nur ,nicht we-
sentlich stérende Gewerbebetriebe” entsprechend der Baunutzungsverordnung zulassig.

Dies gilt aufgrund der festgesetzten Baugebietsarten Mischgebiet bzw. Kerngebiet und der
tatsachlichen Nutzungen auch fir die Umgebung des Vorhabens.

Im Schallgutachten wurden mdogliche Gerauschimmissionen, ausgehend von gewerblichen
Nutzungen im Rahmen des geplanten Vorhabens und deren Auswirkung auf die nachstgele-
gene Wohnbebauung und auf die Nutzungen im eigenen Geb&ude entsprechend der DIN
18005 und der TA Larm ermittelt und bewertet.

Dabei wurden die im Vorhaben- und Erschliel3ungsplan dargestellten Nutzungen und die der-
zeit vorliegenden Erkenntnisse zu Betriebsablaufen, Geb&udetechnik, Auflengastronomie
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etc. zugrunde gelegt. Untersucht wurden Anlieferungsvorgange mit LKW und Kleintransporter,
haustechnische Anlagen, Tiefgaragenzufahrt und Auf3engastronomie. Sollten sich im Rahmen
des spateren Bauantragsverfahrens signifikante Abweichungen von den im Gutachten ge-
troffenen Annahmen ergeben, so sind diese entsprechend zu untersuchen und ggf. entspre-
chende Mal3nahmen zu treffen.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm am Tag
und in der Nacht sowohl am eigenen Vorhaben als auch an der nachstgelegenen Wohnbe-
bauung eingehalten werden. Unzulassig hohe Spitzenpegel im Tages- oder Nachzeitraum lie-
gen nicht vor.

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Festsetzungen er-
forderlich.

Verkehrsgerausche auf dffentlichen Stral3en:

Bei der Beurteilung von Gewerbelarm sind die Gerédusche des an- und abfahrenden Verkehrs
auf offentlichen StralR3en, auch aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, ent-
sprechend der TA Larm (Abschnitt 7.4 i.V.m. Abschnitt 6.1), zu beriicksichtigen.

Die Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs des geplanten Betriebs auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen in einem Abstand von bis zu 500 m vom Betriebsgrundstiick sind durch MaRhahmen
organisatorischer Art so weit wie moglich zu mindern, wenn:

= sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fur den Tag und Nacht rechnerisch
um mindestens 3 dB erhohen,

= Kkeine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt und

= die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV erst-
mals oder weitergehend Uberschritten werden.

Um die Notwendigkeit organisatorischer MaRhahmen festzustellen, miissen alle drei Bedin-
gungen erfillt sein. Unter Berlcksichtigung der prognostizierten Fahrzeugbewegungen, die
durch das Bauvorhaben verursacht werden kdnnen, ist keine Erhéhung um 3 dB in den Nach-
bargebauden zu erwarten, da eine Verdopplung der Verkehrsmenge auf den Straf3en der Um-
gebung des Vorhabens nicht zu erwarten ist. Auf eine Betrachtung der Verkehrsgerausche
kann daher entsprechend den Vorgaben der TA Larm verzichtet werden. Es sind keine weite-
ren MalRnahmen erforderlich.

5.2 Bauordnungsrechtliche Vorschriften
5.2.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Fur die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
maf3gebend. Mit dieser Regelung soll sichergestellt werden, dass die im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan dargestellte Fassaden- und sonstige Gestaltung realisiert wird.

Mit den gestalterischen Festsetzungen soll der prominenten Lage des Plangebietes an einem
der wichtigsten Platze der Ludwigshafener Innenstadt Rechnung getragen werden.

5.2.2 Werbeanlagen

Mit den Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen soll dem oben genannten Gestal-
tungsanspruch Rechnung getragen werden. Die festgesetzten Werbeanlagen sollen Teil des
architektonischen Konzeptes sein und werden daher in ihrer Art und GroRRe sowie der Anbrin-
gungshohe begrenzt und auf die Fassaden abgestimmt. Durch den zusétzlichen Ausschluss
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von stérenden Anlagen soll insgesamt eine visuelle Dominanz der Werbeanlagen, eine Uber-
formung der Fassaden und Stérungen durch besondere Lichteffekte etc. vermieden und eine
gestalterisch schlissige Gesamtkonzeption gesichert werden.

5.2.3 Antennen

AuBRenantennen und Mobilfunksendemasten sind aufgrund der zentralen und exponierten
Lage unzulassig. Damit soll den oben genannten Gestaltungszielen ebenfalls Rechnung ge-
tragen werden.

524 Stellplatze

Zur eindeutigen Regelung der notwendigen Stellplatze und deren Nachweis im Baugenehmi-
gungsverfahren wird festgesetzt, dass die Zahl der notwendigen Stellplatze nach den Rege-
lungen der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Finanzen, "Zahl, GroR3e und Beschaf-
fenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge", in der Fassung vom 24.07.2000 zu errechnen und
nachzuweisen sind.

5.3 Kennzeichnungen
5.3.1 Hoher Grundwasserstand

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Rhein muss innerhalb des Plangebietes davon ausge-
gangen werden, dass das Grundwasser innerhalb des Plangebietes hoch ansteht und korres-
pondierend zum Wasserstand des Rheins schwanken kann. Die Ausfihrungen von Gebauden
und sonstigen baulichen MalRnahmen (Griindung, Abdichtung der Untergeschosse, Wasser-
haltung wahrend der Bauzeit) missen entsprechend berticksichtigt werden, um N&asse- und
Vernassungsschaden zu vermeiden. Fur die Berlcksichtigung in der weiteren Planung wird
daher auch der von der SGD Sid prognostizierte Héchstgrundwasserstand von 91,50 m Q.
NHN benannt. Diese Hohenlage ist als Bemessungswasserstand fur das Bauwerk anzuset-
zen. Es wird weiterhin empfohlen, den mittleren héchsten Grundwasserstand (MHGW) als
Bauwasserstand anzunehmen.

5.4 Nachrichtliche Ubernahme
5.4.1 Satzung Uber die Fernheizung

Die Satzung uber die Fernheizung der Stadt Ludwigshafen vom 14.08.1968, zuletzt geandert
durch Satzung vom 12.11.2001, gilt unabhangig vom planungsrechtlichen Status der Baufla-
chen. Daher ist die Satzung auch innerhalb des Plangebietes glltig. Sie beinhaltet insbeson-
dere einen Anschlusszwang fur die Grundstuckseigentiimer und einen Benutzungszwang fur
die Eigentumer oder sonstigen Nutzungsberechtigten.

5.4.2 Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheins ist auf ein Hochwasserereignis eines
100-jahrigen Hochwassers (HQ 100) ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem
Versagen des Hochwasserschutzes kann aufgrund der geographischen Lage eine weitrdu-
mige Uberflutung bis ca. 0,5 m Uber StraBenniveau nicht ausgeschlossen werden. Daher ist
im Sinne der Bauvorsorge eine angepasste Bauweise oder Nutzung im Plangebiet zu gewahr-
leisten.

6 UMWELTBERICHT
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6.1 Einleitung

Fur den Bebauungsplan sind die "voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen” nach § 2
Abs. 4 BauGB im Sinne einer "Umweltprifung" zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten
und in Form eines Umweltberichtes zu dokumentieren.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Errichtung eines 5- bis 7-ge-
schossigen Birohauses mit ca. 9.550 m2 Bruttogeschossflache (BGF) Buroflachen in den
Obergeschossen, ca. 3.140 m2 BGF Einzelhandels- und Gastronomieflachen im Erdgeschoss
und im Untergeschoss vorgesehen. Aufgrund eines Logistikterminals am Standort Kaiser-
worthhafen in dem auch Gefahrstoffe umgeschlagen und gelagert werden und deshalb einen
Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes darstellt ("Storfall-
betriebe") ist eine Umweltpriifung entsprechend § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung
mit § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetzes erforderlich.

Inhalt und Form des nachfolgenden Umweltberichts richten sich nach den in der Anlage 1 zum
BauGB genannten Bestandteile, Angaben und Beschreibungen sowie den nach 8§ 1 Abs. 6 Nr.
7 zu berlcksichtigenden Belangen.

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

6.1.1.1 Inhalt und Ziele

Auf dem derzeit brachliegenden Areal des Berliner Platzes (ehemaliges Kaufhof Ge-
baude/"Tortenschachtel) soll als Nachfolgeprojekt des urspriinglich geplanten Metropolenpro-
jekts (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz") ein neues,
stadtebauliches Nachfolgeprojekt entwickelt werden.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688, "Blrohaus Berliner Platz" soll der pro-
minenten Lage zwischen dem Berliner Platz und der BismarckstraRe Rechnung getragen wer-
den. Neben den Flachen fir Biro- und Verwaltungsnutzungen sind im Erdgeschoss und im
Untergeschoss Flachen fiir Gastronomie und Einzelhandel vorgesehen. Grundlage fir die
Konzeption ist eine zwischen der Stadt Ludwigshafen und dem Vorhabentrager abgestimmte
Hochbauplanung des Architekturbliros Max Dudler. Entgegen der urspriinglichen Planungs-
absicht liegt das geplante Gebaude unterhalb der Hochhausgrenze und weist eine wesentlich
geringere bauliche Dichte auf als die Vorgangerplanung. Aufgrund eines geringeren Stellplatz-
bedarfs kann ebenso auf den Eingriff in den stidwestlich liegenden Platanenhain verzichtet
werden.

6.1.1.2 Festsetzungen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Kerngebiet nach § 7 Baunutzungsverord-
nung festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grund- und
Geschossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe der baulichen Anlagen fest-
gesetzt. Weiterhin werden die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Planeintrag von Bauli-
nien und Baugrenzen sowie MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und Anpflanzungen von Badumen, Strauchern und sonstigen An-
pflanzungen festgesetzt. Die Ortlichen Bauvorschriften regeln die duf3ere Gestaltung baulicher
Anlagen, die Werbeanlagen, Antennen und die Berechnungsgrundlage der erforderlichen
Stellplatze. Uber das Baugrundstiick hinaus sind die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und als 6éffentliche Verkehrsfla-
chen festgesetzt.

6.1.1.3 Standort
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Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen innerstadtischen, erschlossenen und seit vielen
Jahren vollstandig Gberbauten Standort, der nun brachliegt. Das ca. 2.575 m?2 grof3e Grund-
stick liegt zentral in der Stadtmitte, angrenzend an einen Knotenpunkt des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs sowie in unmittelbarer Nahe des S-Bahn-Haltepunktes "Ludwigshafen-
(Rhein)-Mitte". Das Plangebiet beinhaltet das Grundstiick des Vorhabens mit der Flurstiicks-
nummer 632/40 sowie die angrenzenden 6ffentlichen Platz- Wege- und Verkehrsflachen.

6.1.1.4 Artund Umfang / Bedarf an Grund und Boden

Die GrofRe der Grundflachen fir das geplante Gebaude betragt insgesamt ca. 2.575 m2. Die
Flache war bereits in der Vergangenheit vollstéandig Giberbaut und liegt nach den Aushubmaf3-
nahmen des Vorgéngerprojektes brach. Die Neubebauung sieht ebenfalls eine vollstandige
Uber- bzw. Unterbauung vor.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan beinhalteten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
mit Ausnahme von Pflanzbeeten und Baumscheiben ebenso vollstandig befestigt bzw. versie-
gelt. Mit der geplanten Bebauung kommt es zu keinen (erneuten) Eingriffen in Grund und Bo-
den. Durch die Inanspruchnahme einer bisher bereits bebauten und vollstéandig erschlossenen
Flache entspricht das Vorhaben im besonderen MalRe dem Gebot einer flachensparenden und
bodenschonenden Planung.

6.1.2

6.1.2.1 Umweltschutzziele in Fachgesetzen und deren Berlicksichtigung

Umweltschutzziele

weltschutzes sowie der Freizeit und Er-
holung bei der Aufstellung von Bauleit-
planen, insbesondere die Vermeidung
von Emissionen

Schutzgut | Gesetzliche Zielaussage Art der
Grundlage Berlicksichtigung
Mensch BauGB Beriicksichtigung der Belange des Um- | Erstellung von

¢ Schallgutachten,

e Gutachten zur Beson-
nung, Windfeld, Luft-
schadstoffe

¢ Bodengutachten

¢ "Seveso"-/Storfallgutach-
ten

ausreichenden Schallschutz durch Ver-
ringerung am Entstehungsort, aber

Bundeslimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Siehe oben
schutzgesetz und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
seine Verordnungen der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachglter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vor-
beugung hinsichtlich der Entstehung
von Immissionen
TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nach- | Siehe oben
barschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche, Vorsorge
DIN 18005 Gesunde Lebensverhéltnisse durch Siehe oben
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auch durch stadtebauliche MaRnahmen
(Larmvorsorge, -minderung)
Naturschutzgesetze Sicherung von Natur und Landschaft e Inanspruchnahme eines
des Bundes und der als Lebensgrundlagen des Menschen bisher bereits bebauten
Lander im besiedelten und unbesiedelten Be- Bereichs
reich e Erstellung Artenschutz-
gutachten
e Beriicksichtigung der Er-
gebnisse und der emp-
fohlenen MalRhahmen
e entsprechende Fest-
setzungen im Bebauung-
splan
Tiere und Naturschutzgesetze Natur und Landschaft sind auf Grund Siehe oben
Pflanzen des Bundes und der ihres eigenen Wertes und als Lebens-
Lander grundlage des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und
zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes,
¢ die Regenerationsfahigkeit und nach-
haltige Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter
o die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3-
lich ihrer Lebensstatten und Lebens-
raume sowie
¢ die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. Daneben sind
die Belange des Arten- und Bio-
topschutzes zu bertcksichtigen.
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane Siehe oben

sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes einschlief3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege
zu berucksichtigen., insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie
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e die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftshil-
des sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes in seinenin 8 1 Abs. 7 Nr. 7
e bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung)
die biologische Vielfalt

Natura 2000-Gebiete Sicherung der Artenvielfalt durch Erhal- | keine Betroffenheit

tung der nattrlichen Lebensraume so-

wie der wildlebenden Tiere und Pflan- e Das FFH-Gebiet Nr.

zen 6616-304 "Rheinniede-
rung Speyer Ludwigsha-
fen" liegt im Siiden Lud-
wigshafens und ist ca.
4,5 km entfernt.

¢ Das Vogelschutzgebiet
Nr. 6516-401 "Neuhofe-
ner Altrhein mit Prinz-
Karl-Wérth" liegt etwa
3,8 km vom Vorhaben-
bereich entfernt.

Vogelschutz-Richtlinie | Schutz und Erhaltung samtlicher wildle- | ® Erstellung Artenschutz-

bender, heimischer Vogelarten und ih- gutachten

rer Lebensraume. Erhalt oder Wieder- ¢ Festsetzung von MalR3-
herstellung von dauerhaft tiberlebens- nahmen im Bebauungs-
fahigen Populationen plan wie Anpflanzungen,

Nisthilfen, Vogelschutz-
glas, Insektenschutz
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zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Birohaus Berliner

Boden

Bundesbodenschutz-
gesetz inkl. Bun-
desbodenschutz-Ver-
ordnung

Langfristiger Schutz oder die Wieder-
herstellung des Bodens

hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-

haushalt

e Lebensgrundlage und -raum fiir Men-
schen, Tiere, Pflanzen

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit
seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen

o Ausgleichsmedium fir stoffliche Ein-
wirkungen (Grundwasserschutz)

o Archiv fur Natur- und Kulturges-
chichte

e Standorte fiir Rohstofflagerstatten,
fur land- und forstwirtschaftliche so-
wie siedlungsbezogene und 6ffentli-
che Nutzungen;

Schutz des Bodens vor schadlichen Bo-

deneinwirkungen;

Vorsorgeregelungen gegen das Entste-

hen schadlicher Bodenveranderungen;

Forderung der Sanierung schéadlicher
Bodenveréanderungen und Altlasten so-
wie dadurch verursachter Gewasserver-
unreinigungen.

¢ Inanspruchnahme eines
bisher bereits bebauten
Bereichs

¢ keine erneuten Eingriffe
in den Boden

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruch-
nahme von Béden. Zusétzliche Anforde-
rungen durch die Kennzeichnungspflicht
von erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastete Boden.

Siehe oben

Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) /

Landeswassergesetz
(LWG)

Sicherung der Gewasser als Bestand-
teil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen und
deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen. Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beein-
trachtigungen, sparsame Verwendung
des Wassers, Bewirtschaftung von Ge-
wassern zum Wohl der Allgemeinheit.

e Wasser- bzw. grundwas-
ser- "unkritische" Nut-
zungen im Bebauungs-
plan

e Zurlckhaltung, Verduns-
tung und verzdgerte Ab-
leitung von Regenwas-
ser

e Erstellung einer Wasser-
haushaltsbilanz und ei-
nes Entwasserungskon-
zeptes

BauGB

Berucksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane, Beriicksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen bei

Siehe oben
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den Regelungen zur Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung.
Luft Bundes-Immis- Schutz des Menschen, der Tiere und * Keine besonderen, im-
sionsschutzgesetz Pflanzen, des Bodens, des Wassers, missionstrachtigen
der Atmosphéare sowie der Kultur- und Nutzungen
Sachguter vor schadlichen Umweltein- e Vermeidung von Emissi-
wirkungen (Immissionen) sowie Vor- onen durch Anschluss
beugung hinsichtlich der Entstehung an Fernwarme
von Immissionen. e Bericksichtigung eines
"Storfallbetriebes" im
Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes
am Standort Kaiser-
worthhafen durch gut-
achterliche Stellung-
nahme
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nach- | Siehe oben
barschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung ei-
nes hohen Schutzniveaus fiir die ge-
samte Umwelt.
BauGB Beriicksichtigung der Belange des Um- | Siehe oben
weltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane.
Klima Naturschutzgesetze Schutz, Pflege und Entwicklung von e Keine
des Bundes und des | Natur und Landschaft zur Sicherung klimaschadigenden
Landes, BauGB der Leistungsfahigkeit des Naturhaus- Nutzungen
haltes und damit auch der klimatischen | e Anschluss an das stadti-
Verhéltnisse als Lebensgrundlage des sche Fernwarmenetz
Menschen und Grundlage fir seine Er- | ¢ Dachbegriinung
holung. e Fassadenbegriinung
e Baum- und Gehdlzpflan-
zungen
¢ Rickhaltung und Ver-
dunstung von Regen-
wasser
¢ Photovoltaik
¢ Warmedammung und
Energieeffizienz
e Zertifizierung des Ge-
baudes entsprechend
Nachhaltigkeitskriterien
der Deutschen Gesell-
schaft flr nachhaltiges
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Bauen oder ahnlich inter-
national anerkannter
Zertifizierungssysteme
e Forderung des Radver-
kehrs durch Fahrradstell-
platze und Radstreifen
auf der Bismarckstralle
innerhalb des Plangebie-
tes und bis zur Wrede-
stralle
e Forderung des OPNV
durch direkte Lage am
OPNV-Knotenpunkt, ent-
sprechende Nutzungen
und entsprechende bau-
liche Dichte
e Forderung der Elektro-
mobilitat durch Lade-
moglichkeiten im Unter-
geschoR
Landschaft | Naturschutzgesetze Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Aufgrund innerstadtischer
des Bundes und des Wiederherstellung von Landschaft auf Lage keine Auswirkung auf
Landes Grund ihres eigenen Wertes und als die Landschaft
Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fur die kunftigen Ge-
nerationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.
BauGB Erhaltung, Entwicklung und Gestaltung | Siehe oben
des Orts- und Landschaftsbildes im
Rahmen der Bauleitplanung, Bertick-
sichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes bei der Aufstellung der Bau-
leitplane.
Kultur-und | BauGB Beriicksichtigung der baukulturellen Be- | ® Brachefache ohne bau-
Sachgiter lange, des Denkmalschutzes und der kulturelle Bedeutung
Denkmalpflege, der geschichtlichen, ¢ Bodendenkmale auf-
kinstlerischen und stadtebaulichen Be- grund bisheriger Unter-
deutung sowie der Belange des Um- kellerung unwahrschein-
weltschutzes bei der Aufstellung der lich
Bauleitplane. ¢ keine erneuten Eingriffe
in den Boden
¢ Aufnahme eines Hinwei-
ses der Generaldirektion
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kulturelles Erbe beziig-
lich des Umgangs mit
moglichen archéologi-
schen Funden

Denkmalschutzgesetz | Schutz und Pflege der Kulturdenkmale,
Rheinland-Pfalz insbesondere die Uberwachung des
Zustandes der Kulturdenkmale sowie
die Abwendung von Gefahrdungen und
die Bergung von Kulturdenkmalen.

6.1.2.2 Umweltschutzziele in Fachplanen und deren Berucksichtigung

Fachplan Inhaltliche Vorgaben Art der Berlicksichtigung
Einheitlicher Regionalplan | Festlegungen im Bereich des Plange- | Bebauungsplan entspricht den
Rhein-Neckar 2014 bietes: raumordnerischen Festlegungen

¢ Siedlungsflache Wohnen (Bestand)
Flachennutzungsplan 1999 | Darstellung des Vorhabengrundstiicks | Bebauungsplan entspricht den Dar-

als gemischte Bauflache stellungen des Flachennutzungs-
plans
6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgen insbesondere auf der
Grundlage der im Anhang genannten Fachgutachten und Planungen sowie den von den
Fachamtern der Stadtverwaltung zur Verfigung gestellten Informationen.

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der derzeitige Umweltzustand ist durch die innerstadtische Lage des Grundstlicks zwischen
den Platz- und Verkehrsflachen des Berliner Platzes und der Bismarckstral3e, die umliegende
Baustruktur, sowie die bisher bereits vollstandige Uberbauung und derzeitige Brache des
Grundstlicks gekennzeichnet.

6.2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Tieren und Pflanzen sind der Schutz der Arten und ihre Lebensgemeinschaften in ihrer
natiirlichen Vielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und -bedingungen zu beachten. Vor
diesem Hintergrund sind insbesondere Lebensrdume mit besonderen Funktionen fir Tiere und
Pflanzen und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten zu sehen. Daraus abgeleitet sind auch Bio-
topfunktionen und Biotopvernetzungsfunktionen zu berlcksichtigen. Eine besondere Rolle
spielen dabei geschitzte Gebiete entsprechend Bundesnaturschutzgesetz sowie die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete nach § 1 Abs. 1 Nr. 7b BauGB.

Im Plangebiet oder dessen Umgebung sind keine der genannten Schutzgebiete ausgewiesen
oder geplant. Zur Erfassung und Bewertung der Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt. Da es sich bei der Untersu-
chungsflache fast ausschliel3lich um eine mehrere Meter tiefe Baugrube handelt, sind entspre-
chend der Brache gewisse temporare Lebensraumstrukturen entstanden:

= Aufkommende Pioniergehélze am Ostrand der Flache wie Pappeln, Weiden, Birken,
Schmetterlingsstraucher und Goétterbaum ohne baumférmigen Aufwuchs. Der Boden
und die Wande der Baugrube sind vegetationsfrei.
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Zur Zeit der Bestandsaufnahme im September 2024 bestanden auf zwei kleinen Teil-
flachen im Norden der Baugrube temporare, flache, naturferne Wasserflachen.

In der nordwestlichen Ecke der Baugrube befindet sich ein Zugang zu dem ehemaligen
unterirdischen Bunker, dessen Zugang durch eine Metalltlr vollstandig verschlossen
ist.

In den Wanden der Baugrube bestehen stellenweise unterschiedlich grof3e HohlrGume
und Halbhdhlen.

Die artenschutzrechtliche Erfassung und Prifung erfolgte durch Gelandebegehungen im Sep-
tember 2024 sowie anhand der vorhandenen Biotopausstattung einschlief3lich der Umgebung.
Das Vorhandensein folgender Arten konnte dabei erfasst oder ausgeschlossen werden:

Artengruppen
Aufgrund vorhandener bzw. fehlender Biotop- und Habitatstrukturen kann ein Vorkom-

men fast aller streng geschiitzten Arten ausgeschlossen werden. Dies gilt insbeson-
dere fur Arten dauerhafter Gewasser, der Sumpfe und Moore, des Griin- und Offen-
landes, sowie von groReren Geholzbestanden, insbesondere des Waldes einschliel3-
lich der Altholz-Bewohner.

Pflanzen

Im Untersuchungsgebiet konnten keine besonders oder streng geschutzten Pflanzen-
arten festgestellt werden. Es bestehen auch keine Standorte oder Wuchsbedingungen,
die die Existenz von streng oder besonders geschutzten Pflanzenarten zulassen.
Weichtiere

Im Untersuchungsgebiet konnten keine besonders oder streng geschitzten Weichtier-
arten festgestellt werden. Es bestehen auch keine Standorte oder Lebensbedingun-
gen, die die Existenz von streng oder besonders geschitzten Weichtierarten zulassen.
Insekten

Im Untersuchungsgebiet konnten keine besonders oder streng geschitzten Insekten-
arten festgestellt werden. Es bestehen auch keine Standorte oder Lebensbedingun-
gen, die die Existenz von streng oder besonders geschiitzten Insektenarten zulassen.
Amphibien

Im Untersuchungsgebiet konnten keine besonders oder streng geschiitzten Amphi-
bienarten festgestellt werden. Die aktuell vorhandenen temporaren flachen Kleinstwas-
serflachen stellen potenziell Laichgewasser fur Pionierarten unter den Amphibien wie
Wechsel-, Kreuz- und Knoblauchkréte dar. Aufgrund der Lage in der Innenstadt, der
umgebenden StralRenrdume, der hohen Baugrubenwande und der erst kurzfristigen
Existenz sowie der Entfernung zu den n&chsten bekannten Vorkommen/Besténden ist
eine Existenz dieser Arten praktisch ausgeschlossen.

Reptilien

Im Untersuchungsgebiet konnten keine besonders oder streng geschutzten Reptilien-
arten festgestellt werden. Die aktuell in der Baugrube vorhandene Aufschittung aus
groben Gesteinsbrocken stellt potenziell einen Teil-Lebensraum fiir Mauereidechsen
dar. Trotz geeigneter Witterungsbedingungen konnten aber keine Mauereidechsen be-
obachtet werden. Fir eine Existenz einer Mauereidechsen-Population fehlt aktuell jeg-
liche Vegetation, die die Lebensgrundlage von Insekten, Larven etc. darstellt und von
denen sich Mauereidechsen ernéhren. Die Lage in der Innenstadt, vollstandig umge-
ben von versiegelten und befahrenen Verkehrsflachen, dirfte dartiber hinaus auch die
Besiedlung durch Mauereidechsen héchstwahrscheinlich verhindern.

Vogel

Im Untersuchungsgebiet konnten keine streng geschiitzten Vogelarten festgestellt wer-
den. Es bestehen auch keine Habitate, die die Existenz von streng geschiitzten Vogel-
arten zulassen.

Von den besonders geschiitzten Vogelarten konnten im aktuellen Erfassungszeitraum
nur ein Exemplar der Schafstelze beobachtet werden. Ob sich der beobachtete Vogel
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nur zufallig und temporar in der Baugrube aufgehalten hat, konnte im Untersuchungs-
zeitraum September nicht verifiziert werden. Mit dem Vorkommen von weiteren beson-
ders geschitzten Singvdgeln wie zum Beispiel dem Hausrotschwanz und anderen Ge-
baude- oder (Halb-) Hohlenbrttern (im Bereich der Nischen und Héhlen der Baugrube)
und weiteren Freibriitern im Bereich vorhandener Gehdblze ist zu rechnen.
Bei diesen Vogelarten handelt es sich aufgrund ihrer relativ unspezifischen Anspriche
um weit verbreitete Arten, deren lokale Population durch den Verlust von kleinraumigen
Lebens- und Fortpflanzungsstéatten im Rahmen der Verwirklichung des Bauprojektes
nicht nachhaltig beeintrachtigt werden.

= Fledermause
Im Untersuchungsgebiet konnten keine Quartiere von streng geschitzten Fledermaus-
arten nachgewiesen werden. Als potenzielle Frihjahrs- bzw. Sommer-Quartiere kom-
men einerseits die Hohlen in den Wanden der Baugrube und des Weiteren der Ein-
gangsbereich zum ehemaligen Tiefbunker in Frage. Fledermause oder Spuren von
ihnen konnten wahrend der Untersuchung nicht festgestellt werden.
Unabhangig von der aktuellen Untersuchung wurden in der jingeren Vergangenheit
Flederméuse in der Umgebung gemeldet. Dabei handelt es sich insbesondere um Vor-
kommen von den in Innenstadten recht weitverbreiteten Zwergfledermausen. Aufgrund
der fortgeschrittenen Jahreszeit war die Uberprifung bzw. Ermittlung von moglichen
Fledermaus-Jagdrevieren im Bereich des Berliner Platzes aktuell nicht mehr ausrei-
chend mdglich. Potenzielle Jagdreviere in der Umgebung bleiben auch nach der Be-
bauung des Berliner Platzes weiterhin erhalten.

= Sonstige Sdugetiere
Im Untersuchungsgebiet konnten keine besonders oder streng geschitzten Saugetier-
arten festgestellt werden. Es bestehen auch keinerlei Habitate, die die Existenz von
streng oder besonders geschitzten Saugetierarten zu lassen.

6.2.1.2 Flache und Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fiir den Naturhaushalt, insbeson-
dere als Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen. DarlUber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften und seine Grundwasserschutzfunktionen zu bewahren. Die
Flache des Geltungsbereichs war seit vielen Jahren bereits Gber- und unterbaut. Die Wie-
dernutzbarmachung der Flache entspricht in hohem Mal3e dem Gebot eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Durch die vorangegangene Bebauung und die
derzeitige Baugrube sind die genannten Bodenfunktionen weitgehend verloren gegangen.
Schitzenswerter Mutterboden im Sinne des § 202 BauGB ist im Planbereich und der unmit-
telbar angrenzenden Flachen nicht vorhanden. Die Untersuchungen des Bodens bzw. des
Baugrundes wurden bereits beim vorangegangenen Bebauungsplanverfahren Nr. 648 "Hoch-
haus Berliner Platz" gutachterlich untersucht. Diese Untersuchung liegt nun in aktualisierter
Form vor.

6.2.1.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt. Die Teilbe-
reiche Grundwasser und Oberflachenwasser sind zu unterscheiden. Als Schutzziele sind ins-
besondere die Sicherung der Quantitat und der Qualitat von Grundwasservorkommen sowie
die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans oder dessen unmittelbarer Umgebung sind keine stehenden oder flieRenden Gewasser
vorhanden. Der Rhein liegt in einer Entfernung von ca. 300 m und ist durch die Wohn- und
Burobebauung am Berliner Platz sowie die Stral3en Lichtenberger Stral3e und Rheinuferstralie
von dem Vorhaben getrennt. Die Grundwassersituation wurde im Rahmen der bereits genann-
ten Bodenuntersuchung dokumentiert. In Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Ludwigs-
hafen wurde fur den héchsten Grundwasserstand eine Studie der SGD Siid herangezogen,

- 29/107 - Stand: 19.11.2024



Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Birohaus Berliner
Platz"

die den HGW mit 91,5 m Uber NN angibt. Der mittlere Hochstwassergrundstand aus den Jah-
reshochststanden der letzten 10 Jahre wurde mit 89,5 m tber NN angenommen und wird als
Bemessungswasserstand wahrend der Baumafinahme empfohlen.

Der Hochwasserschutz ist durch die Hochwasserschutzlinie entlang der Rheinpromenade mit
95,3 m uUber NN genannt. Das heif3t, bis zu dieser HOhe ist ein Schutz gegen Hochwasser-
stande des Rheins vorhanden. Die Hochwasserschutzlinie ist bemessen auf ein 100-jahriges
Rheinhochwasser. Das Bemessungshochwasser im Bereich des Vorhabens liegt nach Aus-
kunft der SGD Sid bei etwa 94,5 m Uber NN und entspricht einem 200-jahrigen Hochwasser-
ereignis. Die Bezugshéhe fur die Hohenfestsetzungen des Bebauungsplans liegen bei 95 m
Uber NHN, dies entspricht der angrenzenden 6ffentlichen Platzflache.

6.2.1.4 Luft und Klima

Bei den Schutzgitern Luft und Klima sind insbesondere die Vermeidung von Luftverunreini-
gungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und
der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen zu bericksichtigen. Durch die
Versiegelung von Flachen und die Errichtung von Gebauden entstehen Oberflachen und
Strukturen mit anderen Warme- und Strahlungseigenschaften, die zu einem veranderten ener-
getischen Haushalt der (Ober-) Flachen flhren. Das innerstadtische Klima am Vorhabenstand-
ort ist durch dichte Bebauung, geringe bzw. fehlende Vegetation, Emissionen von Luftschad-
stoffen und Warme belastet. Dies fuhrt zu héheren Durchschnittstemperaturen und Schad-
stoffkonzentrationen sowie zu niedrigeren Luftfeuchtigkeiten und Windgeschwindigkeiten als
im Umland. Durch die Brache werden derzeit keine CO2- oder sonstigen Schadstoffemissio-
nen verursacht.

6.2.1.5 Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes "Landschaft” sind insbesondere das Erscheinungsbild der Land-
schaft, das es in seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu erhalten gilt, sowie ihre Funktion
als Erlebnis- und Erholungsraum sowie die Erhaltung ausreichend grof3er, unzerschnittener
Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonde-
ren Auspragungen hinsichtlich Struktur und GrofR3e zu bertcksichtigen.

Das geplante Vorhaben liegt im innerértlichen bebauten Bereich und hat keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft.

6.2.1.6 Natura 2000-Gebiete

Mit den Natura 2000-Gebieten entsprechend § 31 des Bundesnaturschutzgesetzes erfiillen
der Bund und die Lander, die sich aus den Richtlinien 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und
2009/147/EG ergebenden Verpflichtungen zum Aufbau und zum Schutz des zusammenhan-
genden europaischen 6kologischen Netzes Natura 2000.

Das Schutzziel der Natura 2000-Gebiete sind insbesondere der landertibergreifende Schutz
gefahrdeter wild lebender heimischer Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer natirlichen Lebens-
raume. In das Schutzgebietsnetz werden neben den FFH-Flachen auch die gemal der Vogel-
schutzrichtlinie ausgewiesenen Gebiete integriert. Das nachstgelegene FFH-Gebiet "Rhein-
niederung Speyer Ludwigshafen”, Nr. 6 616-304 liegt im Stiden der Stadt Ludwigshafen und
ist ca. 4,5 km vom Geltungsbereich des Vorhabens entfernt.

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet "Neuhofener Altrhein mit Prinz-Karl-Worth" Nr. 6516-
401 liegt ebenfalls im Suden von Ludwigshafen und ist ca. 3,8 km vom Geltungsbereich des
Vorhabens entfernt. Entsprechend der Entfernung sind die beiden genannten Schutzgebiete
nicht von dem Vorhaben betroffen.

6.2.1.7 Mensch und seine Gesundheit

Ziel ist es, den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt vor um-
weltbezogenen Auswirkungen zu schitzen. Zur Wahrung der Daseinsfunktionen der ansassi-
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gen Bevdlkerung sind insbesondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie Erholungs-
funktionen und Regenerationsmdglichkeiten zu nennen. Von der brachliegenden Flache ge-
hen keine nennenswerten Emissionen aus. Der Zustand der Brache wird jedoch der promi-
nenten Lage im Herzen der Stadt nicht gerecht und wirkt stérend und negativ auf die Nach-
barschaft, das Wohnumfeld, die Aufenthaltsqualitat, die umliegenden Einzelhandelsbetriebe,
sowie auf den angrenzenden o6ffentlichen Raum.

6.2.1.8 Kultur- und Sachguter

Unter KulturgUtern sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige, auch im
Boden verborgene Anlagen, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, ar-
chéologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragenden Wert sind, zu verste-
hen.

Flachen oder Objekte des Grabungs- oder Denkmalschutzes liegen im Plangebiet oder dessen
naherer Umgebung nicht vor. Aufgrund der vorangegangenen Unterkellerung und der derzeit
vorliegenden Baugrube ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit archdologischen Funden
zu rechnen. Die Eingriffe in den Boden werden voraussichtlich nicht Gber das bisher vorhan-
dene Mal3 hinausgehen. Die Anregungen der Bodendenkmalpflege wurden als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

6.2.1.9 Emissionen, Abfalle und Abwéasser

Durch die Brachflache des Grundstiicks gehen derzeit keine nennenswerten Emissionen, Ab-
falle oder Abwasser von dem Grundstlck aus.

6.2.1.10 Energie
Durch die Brachflache wird derzeit keine Energie verbraucht.

6.2.1.11 Landschaftsplan und sonstige Plane

Zum Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1999 wurde ein integrierter Landschaftsplan erstellt.
Der Textteil und die Kartendarstellungen des Landschaftsplanes beinhalten aufgrund der MalR3-
stablichkeit und der Entstehungszeit keine Darstellungen, die zu beachten wéren oder die Uber
die Erkenntnisse der bereits erstellten Gutachten zu beachten waren.

Im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1999 ist die Plange-
bietsflache als gemischte Bauflache dargestellt.

Im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar von 2014 ist der Geltungsbereich als Siedlungs-
fliche Wohnen (Bestand) dargestellt. Im aufzuhebenden Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus
Berliner Platz" ist das Vorhabengrundstiick ebenfalls als Kerngebiet festgesetzt, die umliegen-
den Flachen als Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.

6.2.1.12 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat
Die Bestandssituation hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die Luftqualitét.

6.2.1.13 Wechselwirkungen

In der Bestandssituation ist nicht mit nennenswerten Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern zu rechnen.

6.2.1.14 Nichtdurchfihrung der Planung (Null-Variante)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die Brachflache fir einen unbestimmten Zeitraum
bestehen. Aufgrund der stadtgestalterisch desolaten Situation ist eine weitere Verschlechte-
rung der Bausubstanz angrenzender offentlicher Wege und StraRenflaichen sowie negative
Auswirkungen auf die Nachbarschaft und das Stadtbild zu erwarten.

6.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose der "maoglichen erheblichen Auswirkungen” entsprechend Anlage 1 BauGB
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Prognose aa) bb) cc) dd) ee) ff) 09) hh)
entsprechend Bau, Nutzung Emis- | Ab- Unfélle + | Kumula- Klima + Techni-
Anlage 1 Betrieb, natirl. sio- falle Kata- tionswir- Klima- ken +
BauGB: = Abriss Re- nen sthrophen | kung wandel Stoffe
ssourcen
Umwelt-
belange nach
8 1 Abs.6
Nr.7a-i W
Tiere, Bau X X
Pflanzen, Be-
biolog. Vielfalt rieb X X
Flache, Bau
Boden Be-
rieb
Bau X
Wasser Be-
rieb
Bau
Luft, Klima Be-
rieb
Bau
Landschaft Be-
rieb
Bau
Natura 2000 Be-
rieb
Bau X X
Mensch Be- Ny N
rieb
Kultur- und Bau
Sachgiter Be-
rieb
Emissionen, Bau
Abfélle
oy Be-
Abwasser rieb
erneu_erbare Bau
Energien +
sparsame Be- X
Nutzung rieb
La}ndschaﬁs- Bau
plane +
sonstige Be-
Plane rieb
Bau X
Luftqualitét Be-
rieb
Wechsel- Bau
wirkungen Be-
rieb

6.2.2.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bauphase:

Durch die RAumung der Brache bzw. der Baugrube sind potenziell vorkommende Vogel- und
Fledermausarten betroffen. Entsprechend den Empfehlungen des Artenschutzgutachtens
werden Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen festgesetzt. In der Bauphase sind keine
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nennenswerten Auswirkungen auf Tiere oder die biologische Vielfalt zu erwarten. Die Ruderal-
vegetation und der Aufwuchs von Pioniergehdlzen am Ostrand des Baugrundstiicks missen
im Zuge der Bauvorbereitung entfernt werden.

Darluber hinaus sind keine weiteren Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen oder die biologische
Vielfalt wahrend der Bauphase zu erwarten.

Betriebsphase:

In der Betriebsphase sind keine Auswirkungen auf Pflanzen oder die biologische Vielfalt zu
erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Baum- und Gehdlzstandorte zur Neuanpflanzung, eine
intensive Dachbegriinung und eine Fassadenbegrinung im Innenhof festgesetzt. Die Anpflan-
zungen dienen auch Tieren und der biologischen Vielfalt. Zum Insektenschutz werden insek-
tenschonende Leuchten und Leuchtmittel festgesetzt. Die im Artenschutzgutachten empfohle-
nen Nisthilfen fur Hohlen- und Nischenbriter sowie Fledermé&use werden ebenfalls in die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Gibernommen.

Zum Schutz vor Vogelschlag werden Festsetzungen beziiglich der Fassadengestaltung und
der Fenster- und Glasflachen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weiterhin wird zur Durchfihrung, Koordination und Monitoring der artenschutzrechtlichen
MafRnahmen eine 6kologische Baubegleitung verbindlich aufgenommen.

6.2.2.2 Flache und Boden

Das Vorhaben hat in der Bau- oder Betriebsphase keine erheblichen Auswirkungen auf Flache
oder Boden.

6.2.2.3 Wasser

Das Vorhaben hat in der Bau- oder Betriebsphase keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser.

Durch das Vorhaben sind keine Oberflachengewasser und keine Wasserschutz- oder Uber-
schwemmungsgebiete betroffen. Die Plangebietsflache hat durch die geringe FlachengroRe
und die bisher bereits vollstandige Uberbauung keine Bedeutung fiir die Grundwasserneubil-
dung.

Bei der vorangegangenen umwelttechnischen Untergrunderkundung wurde ein Grundwasser-
stand zwischen 7,5 m und 8,0 m unterhalb Gelandeoberkante (95 m . NN festgestellt).

Der mittlere Héchstgrundwasserstand (MHGW) der letzten 10 Jahre liegt bei 89,46 m (. NN
und damit ca. 5 m unterhalb Geléandeoberkante. Aus Untersuchungen der SGD Sud wird ein
Hochstgrundwasserstand von 91,5 m . NN zugrunde gelegt.

Die Bodenplatte des Untergeschosses liegt deutlich Giber der Hohe des mittleren Héchstgrund-
wasserstandes der letzten 10 Jahre und je nach Ausfiihrung des Kellergeschosses geringfiigig
innerhalb des von der SGD Siid angenommenen Héchstgrundwasserstandes HGW von 91,50
m.

Der mittlere Hochstgrundwasserstand der letzten 10 Jahre wird im Bodengutachten als Be-
messungswasserstand wahrend der Baumaflinahme empfohlen. Nach den Empfehlungen des
Bodengutachters soll eine wasserdichte Baugrube hergestellt werden. Eine Grundwasserab-
senkung ist nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich nicht erforderlich.

Insgesamt ist damit keine bzw. nur ein sehr geringer Eingriff in das Grundwasser wahrend der
Bauphase zu erwarten. Beeintrachtigungen des Gebaudes durch das Grundwasser werden
durch entsprechende bauliche MalRnahmen (Wasserundurchlassigkeit des Untergeschosses)
gewahrleistet.

Falls im Rahmen der Boden- und Griindungsarbeiten Bodenverunreinigungen festgestellt wer-

den, so werden diese entsprechend gesetzlichen Vorschriften fachgerecht entsorgt und po-
tenzielle Grundwasserverunreinigungen vermieden.
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Eine Versickerung des Regenwassers ist aufgrund des geplanten Uberbauungsgrades und
des vorhandenen Bunkers nicht moglich. Eine Rickhaltung, Verdunstung und eine stark ver-
ringerte und verzégerte Ableitung des Regenwassers erfolgt durch die intensive Begriinung
der Dachflachen.

Durch das Vorhaben entsteht Abwasser mit haushaltsdhnlicher Belastung. Dieses wird in die
vorhandene 6ffentliche Kanalisation abgeleitet.

6.2.2.4 Luft und Klima

Das Vorhaben hat in der Bau- oder Betriebsphase keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguiter Luft und Klima.

Das geplante Vorhaben fuhrt im Vergleich zu der derzeitigen Brache zu einem erhdhten Ver-
kehrsaufkommen. Dies hat gewisse Auswirkungen auf die eher kleinraumig wirksamen Bedin-
gungen der Schadstoffausbreitung/Staubbelastung. Angesichts der vorhandenen Grundbelas-
tung der Umgebung ergeben sich insgesamt keine nennenswerten Veranderungen.

Im Unterschied zum Vorgénger-Bebauungsplanverfahren kann aufgrund der geringeren bau-
lichen Dichte auf den Bau einer zuséatzlichen Tiefgarage verzichtet werden. Die Belastungen
fur Luft und Klima sind entsprechend niedriger.

Bereits zur vorangegangenen Bebauungsplanung wurden gutachterlich Aussagen zu Luft-
schadstoffen erarbeitet, die die damalige Hochhaus- und Tiefgaragenplanung zur Grundlage
hatten. Insgesamt waren beim Vorgangerverfahren hinsichtlich der Luftschadstoffe keine Kon-
flikte mit den Grenzwerten zum Schutz der menschlichen Gesundheit zu erwarten. Die Uber-
arbeitung und Aktualisierung des entsprechenden Gutachtens kommt aufgrund der entfallen-
den Tiefgarage (Platanenhain) sowie des insgesamt stark verringerten Verkehrsaufkommens
zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich der Luftschadstoffe weiterhin keine Konflikte mit den
Grenzwerten zum Schutz der menschlichen Gesundheit abzuleiten sind.

Das Vorhaben liegt unmittelbar an einem OPNV-Knotenpunkt und ist im Sinne der "Stadt der
kurzen Wege" hervorragend zu Ful3, mit dem Fahrrad oder mit dem Bus und der Bahn zu
erreichen. Auf dieser Grundlage kann der Anteil des Individualverkehrs reduziert und der damit
verbundene Schadstoffausstol? vermieden werden.

Zur Minderung der CO2- und Schadstoffemissionen wird das Gebaude an das vorhandene
Fernwarmenetz angebunden. Damit gehen auch von den Gebauden keine nennenswerten
Schadstoffemissionen aus. Weiterhin haben die Dach- und Fassadenbegriinung sowie die
Baumpflanzungen positive Effekte auf Kleinklima und Lufthygiene. Zusétzlich kénnen CO2-
und Schadstoffemissionen durch die Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik auf den Tech-
nikflachen) reduziert werden.

Im Rahmen des Vorhabens sind keine klimaschadigenden Nutzungen vorgesehen. Uber die
Anforderungen des Bebauungsplans und sonstigen gesetzlichen Anforderungen, etwa des
Gebéaudeenergiegesetzes hinaus, soll das Vorhaben nach einem international anerkannten
Bewertungssystem fur nachhaltiges Bauen zertifiziert werden. Ein zentraler Punkt ist dabei die
"Okobilanz des Gebaudes" mit ebenfalls Iuft- und klimarelevanten KenngréRen sowie des CO2
Ausstol3es und des Energiebedarfs Uber den gesamten Lebenszyklus.

6.2.2.5 Landschaft
Insgesamt hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf die Landschaft.
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6.2.2.6 Natura 2000 — Gebiete

Bedingt durch die innerstadtische Lage und die groRe Entfernung zu den nachstgelegenen
Schutzgebieten hat das Vorhaben in der Bau- oder Betriebsphase keine Auswirkungen auf
Natura 2000-Gebiete.

6.2.2.7 Mensch und seine Gesundheit

Bauphase:

Wahrend der Bauphase ist mit emissionsbedingten Belastungen, insbesondere mit Staub und
Larm zu rechnen. Der Larm stammt von Baumaschinen und Schwerlastverkehr und ist zeitlich
auf die Bauphase begrenzt. Der Larm wahrend der Bauphase ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens. Hier sind die gesetzlichen Rahmenbedingungen wéahrend der Bau-
ausfiihrung und des Baubetriebes zu beachten.

Betriebsphase:

Betriebsbedingte Auswirkungen sind durch den Mitarbeiter-, Kunden- und Anlieferungsverkehr
sowie durch technische Anlagen zu erwarten. Zur Beurteilung der Schallsituation wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Das Gutachten zeigt auf, dass der von dem Vor-
haben ausgehende (Gewerbe-) Larm, gemessen am nachstgelegenen Wohngeb&aude in der
Nachbarschaft, die Richtwerte der TA-Larm fur Mischgebiete nicht Uberschreitet.

Durch den von der Umgebung ausgehenden Verkehrslarm sind Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 zu erwarten. Im Rahmen der Bebauung wird daher ein passiver
Schallschutz notwendig, der eine geeignete schalltechnische Dimensionierung der Auf3enbau-
teile schutzbedurftiger Raume vorsieht. Die entsprechenden Larmpegelbereiche wurden als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinsichtlich des Gewerbeldrms wurden mdgliche Auswirkungen der Planung auf die nachst-
gelegene Wohnbebauung und auf die Nutzungen im eigenen Gebaude entsprechend der DIN
18005 und der TA Larm ermittelt und bewertet. Dabei wurden die im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan dargestellten Nutzungen und die derzeit vorliegenden Erkenntnisse zu Betriebsab-
laufen, Gebaudetechnik, Au3engastronomie etc. zugrunde gelegt. Sollten sich im Rahmen des
spateren Bauantragsverfahrens signifikante Abweichungen von den im Gutachten getroffenen
Annahmen ergeben, so sind diese entsprechend zu untersuchen und ggf. entsprechende
Maflnahmen zu treffen. Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm sind nach den Empfeh-
lungen des Schallgutachtens nicht erforderlich.

Zu Auswirkungen von Luft, Schadstoffen und Klima auf den Mensch und seine Gesundheit
siehe Kapitel ,Luft und Klima*“.

Die Verschattung bzw. veranderten Besonnungsverhaltnisse durch das Vorhaben wurden, wie
bereits im Vorgangerbebauungsplanverfahren ,Hochhaus Berliner Platz®, fur die nachstgele-
genen Wohn- und Geschéftsgebaude gutachterlich geprtft. Durch die reduzierten Gebaude-
hdhen von urspriinglich 7-19 Geschol3e auf nun 5 bis 7 Geschol3e verbessert sich die Belich-
tungssituation deutlich.

Das Gutachten stellt zusammenfassend fest, dass an den benachbarten Wohnnutzungen
auch im Winterhalbjahr Besonnungsverhéltnisse gegeben sind, die den Anforderungen der in
der DIN 5034 genannten Orientierungswerte entsprechen. Insgesamt kann festgehalten wer-
den, dass trotz der durch das Vorhaben eingeschrankten Besonnung keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen der nachbarlichen Belichtungssituation zu erwarten ist.
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Weiterhin wurden sowohl flr das Bebauungsplanverfahren ,Hochhaus Berliner Platz“ und das
nun vorliegende Verfahren die Windverhaltnisse und der Windkomfort gepruift, die sich durch
eine hohe Bebauung in der unmittelbaren Umgebung verandern kénnen. Fir den Bereich des
Berliner Platzes wurde eine erhdhte mittlere Windgeschwindigkeit berechnet. Im Bereich des
geplanten Hochhauses und der umliegenden grél3eren Freiflachen und zwischen den Gebau-
den wurden teilweise erhohte Boigkeiten prognostiziert. Fir Aufenthaltsbereiche und AulR3en-
gastronomie wurden Windverhaltnisse ermittelt, die noch zulassig, aber durch erhdhte Boig-
keiten im Komfort eingeschrankt gewesen waren.

Die gutachterliche Stellungnahme zum nun vorliegenden Bebauungsplanverfahren kommt
aufgrund der stark reduzierten Hohenentwicklung zu dem Ergebnis, dass ,moderat beein-
flusste bodennahe Windverhéltnisse zu erwarten sind, die denen der umliegenden stadtischen
Verhaltnisse entsprechen®. Insgesamt seien keine erhdhte Boigkeiten und oder ungtinstigen
Bedingungen bezlglich Windkomfort und keine entsprechenden Nutzungseinschrankungen
im Nahbereich der geplanten Bebauung zu erwarten.

Positive Auswirkungen auf den Menschen entstehen durch die Beseitigung der stadtebauli-
chen Brache und der Aufwertung der stadtebaulichen Situation des Grundstiicks und der Um-
gebung. Durch den Neubau entstehen positive Effekte auf das Wohnumfeld der Nachbar-
schaft, einschlie3lich der Gewerbetreibenden und des Einzelhandels, eine hohe Qualitat des
angrenzenden 6ffentlichen Raums und eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitét im Bereich
der angrenzenden o6ffentlichen Flachen.

Von dem Vorhaben gehen insgesamt keine erheblichen, negativen Auswirkungen auf den
Mensch und seine Gesundheit aus.

6.2.2.8 Kultur- und Sachguter

Das Vorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter. Durch die Neu-
bebauung und Beseitigung der Brache entstehen positive Effekte flir die Sachgiter (Bebau-
ung) der Umgebung. Aufgrund der vorangegangenen Nutzung und des vorliegenden Aushubs
der Baugrube sind Funde von Bodendenkmaélern nicht zu erwarten. Die Anregungen der Bo-
dendenkmalpflege wurden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.2.2.9 Emissionen, Abfalle und Abwasser

Insgesamt sind durch Emissionen, Abfélle oder Abwéasser des Vorhabens keine signifikanten
Auswirkungen in der Bau- oder Betriebsphase zu erwarten.

Bauphase:

Mogliche Emissionen in der Bauphase resultieren insbesondere aus dem Baustellenbetrieb
und dem Baustellenverkehr und sind unter den Kapiteln "Luft und Klima" und "Mensch und
seine Gesundheit" dargelegt. Abfalle wahrend der Bauphase werden so weit wie mdglich ver-
mieden und falls moglich der Wiederverwertung zugefuhrt. Nicht wiederverwendungsfahige
Bdden-, Abbruch- und Baumaterialien werden entsprechend den gesetzlichen Regelungen
entsorgt.

Betriebsphase:

In der Betriebsphase entstehen verkehrsbedingte Emissionen des Kunden-, Mitarbeiter- und
Anlieferungsverkehres. Diese sind unter den Kapiteln "Luft und Klima" und "Mensch und seine
Gesundheit" dargelegt.
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Weiterhin entstehen in der Betriebsphase weitgehend haushaltséhnliche Abfalle wie Verpa-
ckungsmaterialien, Bioabfalle, Restmull etc., die entsprechend den abfallrechtlichen Bestim-
mungen entsorgt bzw. verwertet werden. Abwasser entstehen ebenfalls in haushaltsahnlicher
Zusammensetzung und Menge und werden Uber die vorhandene Kanalisation entsorgt.

6.2.2.10 Energie

Bauphase:
Keine relevanten Auswirkungen

Betriebsphase:

Durch die geplanten Nutzungen entstehen keine besonderen Anforderungen beziglich des
Energiebedarfs oder der Energieversorgung. Eine kompakte Bauweise mit einem glinstigen
Wandflachenverhaltnis im Vergleich zum Bauvolumen sowie die Vorgaben des Geb&udeener-
giegesetzes fuhren zu einem deutlich niedrigeren Energieverbrauch im Vergleich zum voran-
gegangenen Gebaude. Uber die gesetzlichen Rahmenbedingungen hinaus ist eine Zertifizie-
rung des Gebaudes entsprechend den Kriterien der Deutschen Gesellschaft fir nachhaltiges
Bauen (DGNB) oder vergleichbarer Bewertungssysteme fiir nachhaltige und umweltfreundli-
che Gebaude wie LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) oder BREEAM
(Building Research Establishment Environmental Assessment Method) vorgesehen.

Eine Versorgung mit Energie ist Uber die vorhandenen, leitungsgebundenen Energietrager
Strom, Gas und Fernwarme maoglich. Zusatzlich ist eine eigene, regenerative Stromerzeugung
durch die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf den Dachflachen der Technikaufbauten vor-
gesehen.

Insgesamt wird mit dem Vorhaben eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie ange-
strebt.

6.2.2.11 Landschaftsplan und sonstige Plane

Das Vorhaben steht im Einklang mit den Darstellungen des Landschaftsplanes, des Flachen-
nutzungsplanes sowie sonstigen Fachplanen und informellen Planungen und hat damit keine
erheblichen Auswirkungen.

6.2.2.12 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Durch die zentrale Lage des Vorhabens und die hervorragende Erreichbarkeit durch offentli-
che Verkehrsmittel, zu Ful3 und mit dem Fahrrad werden notwendige Fahrten mit dem privaten
Pkw reduziert. Das Vorhaben selbst hat keine nennenswerten Auswirkungen in der Bau- oder
Betriebsphase auf die Luftqualitdt. Des Weiteren sind keine Auswirkungen auf die Ziele und
Mafnahmen der Luftreinhalteplanung der Stadt Ludwigshafen zu erwarten.

6.2.2.13 Wechselwirkungen und Kumulierung

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Dabei sind Wechsel- und Kumulationswirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechsel-
und Kumulationswirkungen aus Verlagerungseffekten und der Verédnderung komplexer Wir-
kungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu betrachten. Durch die vorangegangene,
vollstandige Uberbauung des Grundstiicks, die vorbelastete, innerstadtische Lage sowie die
tiberwiegend positiven Auswirkungen des Vorhabens sind keine Wechselwirkungen oder Ku-
mulationseffekte in der Bau- oder Betriebsphase zu erwarten.

6.2.2.14 Eingesetzte Techniken und Stoffe
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Die eingesetzten Techniken und Stoffe entsprechen dem allgemeinen Stand der Technik. Von
den eingesetzten Techniken und Stoffen gehen keine erheblichen Auswirkungen in der Bau-
oder Betriebsphase aus.

6.2.3 Geplante MaRnahmen

Maflnahmen, mit denen nachhaltige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert
oder so weit wie mdglich ausgeglichen werden sollen, betreffen insbesondere die des Arten-
schutzes, des Schallschutzes sowie der Luftreinhaltung des Stadtklimas.

MalRnahmen fir den Artenschutz:

= Insektenschonende AulRenbeleuchtung

= Vogelschutz durch Minimierung des Vogelschlagrisikos mit entsprechender Fenster-
und Fassadengestaltung sowie der Festsetzung von reflexionsarmen Fenster- und
Glasflachen

= Verschluss von potenziellen Brutmdglichkeiten in den Baugrubenwanden und dem
Tiefbunker im Winterhalbjahr

= Anbringung von Nisthilfen fir Hohlen- und Nischenbriter an Bdumen oder am Ge-
baude

= Schaffung von Fledermausquartieren durch Festsetzung von Fledermausflachkésten
an Baumen oder am Geb&ude

= Baum-, Dach- und Fassadenbegriinung

= |nsektenschonende Beleuchtung

MaRnahmen fir den Schallschutz:

= Entsprechend dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung sind die Auf3en-
bauteile der Gebaude bei Blrordaumen zum Schutz vor Verkehrslarm entsprechend
der DIN 4109 auszulegen. Grundlage sind die maRgeblichen, geschossweise ermit-
telten AuBenlarmpegel, die in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen
wurden.

Mafnahmen zur Luftreinhaltung und des Stadtklimas:

Anschluss an die Fernwarme

Baum- und Geholzpflanzungen

intensive Dachbegriinung und Fassadenbegriinung im Innenhof

Vermeidung von motorisiertem Individualverkehr durch zentrale Lage am OPNV-Kno-
tenpunkt

= Photovoltaikanlage

6.2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im vorangegangenen Bebauungsplanverfahren "Hochhaus Berliner Platz" wurden alternative
Uberlegungen zur Einbeziehung des Sparkassengebaudes sowie Alternativen zur Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs gepriift.

Die nun vorliegende Planung stellt insgesamt eine Alternative zu der bisherigen Planung dar.
Das Vorhaben unterscheidet sich deutlich in der Baukérpergestaltung, der Hohenentwicklung,
der Baumasse und der Nutzflachen sowie den angestrebten Nutzungen. Der bisherige Tiefga-
ragenstandort unter dem Platanenhain entfallt. Insgesamt entstehen deutlich geringere um-
weltbezogene Auswirkungen.

Eine grundsatzliche Alternative zur Wiedernutzbarmachung und Bebauung der Brachflache
wirde einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung widersprechen.
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6.2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Am Kaiserworthhafen wird in einer Entfernung von ca. 2.000 m zum Plangebiet des Vorhabens
ein Logistikterminal betrieben, in dem auch Gefahrstoffe umgeschlagen und gelagert werden.
Das Terminal stellt einen Betriebsbereich nach § 3a Abs. 5a des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (BImSchG) im Sinne eines "Storfallbetriebs" dar. Zur Ermittlung mdglicher Nutzungs-
konflikte und angemessener Sicherheitsabstande zwischen dem Betriebsbereich und benach-
barten schutzbedurftigen Objekten und Gebieten wurde von der Stadt Ludwigshafen ein ent-
sprechendes Gutachten in Auftrag gegeben.

Im vorliegenden Gutachten sind die erforderlichen Absténde fur den Referenzstoff Acrolein mit
2.900 m und fur Chlor mit 640 m berechnet. Bei einer Entfernung des Plangebietes von ca.
2.100 m ergibt sich somit fir Chlor kein Nutzungskonflikt. Der Referenzstoff Acrolein wird im
Betriebsbereich der Contargo-Rhein Neckar GmbH am Kaiserworthhafen derzeit nicht gela-
gert oder umgeschlagen. Auch kiinftig soll der Stoff nicht gehandhabt werden, da die erforder-
lichen Sicherheitsbestimmungen nicht erfillt werden kénnen. Wie bereits im vorangegange-
nen Bebauungsplanverfahren bedeutet die Ausweisung eines Kerngebietes (MK), welches
sich in tGber 2 km Entfernung zum Betriebsbereich befindet und bereits vor Durchfiihrung der
vorliegenden Planung einer schutzbedurftigen, innerstadtischen und kerngebietstypischen
Mischnutzung unterliegt, keine bedeutende Nutzungsanderung und somit keine wesentliche
Erhohung des Storfallrisikos.

Belange des Unfall- und Katastrophenschutzes stehen damit der beabsichtigten Vorhabenpla-
nung nicht entgegen.

6.3 Zusétzliche Angaben
6.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die dieser Umweltbericht dokumentiert, orientiert sich an
den Schutzgttern und Prifungsbelangen des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie der in Anlage 1
BauGB vorgegebenen Bestandteile. Die Schutzgiter und ihre Bewertungen werden mit den
jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat Gberlagert und
die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet, bewertet und dargestellt. Entsprechend der
jeweiligen Konfliktlage wird die Art, die Lage und der Umfang der zu entwickelnden Vermei-
dungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmaflinahmen bestimmt.

6.3.2  MaRnahmen zur Uberwachung

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Auswertung der Angaben sind
nicht aufgetreten. Besondere MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt im Sinne eines Monitorings sind nicht erforderlich. Die Umsetzung der Mal3-
nahmen wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens tberprift.

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Immobilie des ehemaligen Kaufhausgeb&udes ("Tortenschachtel") an zentraler Stelle der
Ludwigshafener Innenstadt wurde bereits vor Jahren abgebrochen. Der in der Folge erstellte
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz", konnte von dem da-
maligen Vorhabentréger nicht realisiert werden. Die Flache des Baugrundstiicks liegt derzeit
entsprechend brach.

Das Grundstiick war bereits in der Vergangenheit vollsténdig tberbaut und durch die angren-
zenden offentlichen Flachen gut erschlossen. Durch die neue Vorhabenplanung ist nun ein
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kompaktes 5- bis 7-geschossiges Gebaude mit Buro-, Verwaltungs-, und Einzelhandelsfla-
chen sowie gastronomischen Angeboten geplant. Angesichts der Wiedernutzbarmachung ei-
ner innerdrtlichen bisher bereits bebauten und erschlossenen Flache sowie der genannten
Nutzungen gehen von dem Vorhaben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen aus.
Fur gebaudebritende Vogel- und Fledermausarten wird entsprechend Vorsorge getroffen.
Durch Baumpflanzungen, intensive Dachbegriinung und Fassadenbegrinung im Bereich des
Innenhofs werden positive Effekte fir Mensch und Umwelt erzielt.

Die gutachterlich empfohlenen Mal3nahmen, insbesondere zum Artenschutz, zur Regenwas-
serruckhaltung sowie die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen werden im Bebauungsplan
verbindlich festgesetzt.

6.3.4 Quellen

Eigene Ortsbegehungen am 06.06.2024, 24.07.2024 und 30.09.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 648 "Hochhaus Berliner Platz"

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2014

Flachennutzungsplan 1999 der Stadt Ludwigshafen

Onlinekarten- und Datendienste des Geoportals Rheinland-Pfalz

Gutachten zur Ermittlung der angemessenen Sicherheitsabstande zwischen dem Be-

triebsbereich der Contargo GmbH und benachbarten schutzbeddrftigen Objekten und

Gebieten, GICON GmbH, Bitterfeld-Wolfen, 10.10.2019

= Artenschutzrechtliche Prifung, Johannes Mazomeit, Ludwigshafen, 20.10.2024

= Baugrunderkundung und Griindungsberatung, Ingenieurbiiro Roth und Partner, Ann-
weiler, 17.10.2024

= Verkehrstechnische Untersuchung, Kéhler und Leutwein, Karlsruhe, 04.11.2024

= Untersuchungen zum Schallimmissionsschutz, Ingenieurbiiro Genest GmbH, Ludwigs-
hafen, ...

= Gutachterliche Stellungnahme zu Windfeld, Besonnung und Luftschadstoffen, Ingeni-
eurbiiro Lohmeyer, Karlsruhe, 05.11.2024

= Fachbeitrag Wasserhaushaltsbilanz/Entwésserungskonzept, Ingenieurbiro Hofmann

und Roéttgen, Limburgerhof, 06.11.2024

7 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich. Durch den Bebauungsplan werden keine Anderun-
gen der Grundstlickszuschnitte ausgelost.

8.2 Durchfihrungsvertrag / stadtebauliche Vertrage

Im Rahmen des Vorhaben- und Erschliel3ungsplans nach § 12 BauGB ist der Abschluss eines
Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Ludwigshafen und dem Vorhabentrager erforder-
lich. Dieser beinhaltet insbesondere die Ubernahme der Kosten fiir die Planung und Gutachten
sowie Regelungen zur Durchfiihrung des Vorhabens.
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8.3 Flachen und Kosten

Die Flachen im Plangebiet befinden sich — sofern es sich nicht um 6ffentliche Verkehrsflachen
handelt - im Privatbesitz. Da die Erschliel3ung bereits im gesamten Plangebiet vorhanden ist
und keine weiteren MafRnahmen erforderlich sind, entstehen der Stadt durch den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 688 keine offentlichen Aufwandungen. Alle anfallenden Kosten
des Vorhabens (insbesondere Planung, notwendige Gutachten, Vermessung, Hoch- und Tief-
bau) werden von dem Vorhabentrager Ubernommen.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung, Verkehrsplanung und Stadterneuerung
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9 ANLAGEN
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9.2

9.2.1

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 22.07.2024 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am Bauleitplanverfahren beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Es wurde ihnen die Moglichkeit zur Stellungnahme bis zum 16.08.2024 gegeben.

Behorde / Sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Keine
Stellungnahme

Stellungnahme
ohne Anregungen

Stellungnahme
mit Anregungen

1. | ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club X

2. | Architekturbeirat X

3. | Architektenkammer Rheinland-Pfalz X

4. | Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, Stadtebauliche Erneuerungen X

5. Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, Schulaufsicht X

6. BUND Landesverband Rheinland-Pfalz X
7. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X

8. Bundesnetzagentur X

9. DB Regio Bus Mitte GmbH X

10. | Deutsche Bahn AG, DB Immobilien X
11. | Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 21, Bauleitplanung X
12. | Deutsche Telekom Technik GmbH, Richtfunk X

13. | Deutscher Wetterdienst X

14. | Dienstleistungszentrum, Landlicher Raum Rheinpfalz X

15. | Eisenbahn Bundesamt X

16. | Ericsson Services GmbH X

17. | Freireligibse Landesgemeinde der Pfalz X

18. | GASCADE Gastransport GmbH X

19. | GDKE RP Direktion Landesarchaologie Speyer X
20. | GDKE RP Direktion Landesarchologie/Erdgeschichte X

21. | GDKE RP Direktion Landesarchéologie, Direktion Landesdenkmalpflege X

22. | Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie, Rheinland-Pfalz e.V. X

23. | Gesundheitsamt X
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24. | Hafenbetriebe Ludwigshafen GmbH X

25. | Handelsverband, Stidwest e.V.

26. | Handwerkskammer der Pfalz X

27. | Industrie- und Handelskammer

28. | Interessengemeinschaft Behinderter X

29. | Judische Kultusgemeinde der Rheinpfalz X

30. | Katholisches Stadtdekanat Ludwigshafen X

31. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Referat 63, Planung und Umweltschutz X

32. | LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt X

33. | Landesamt fur Geologie und Bergbau X

34. | Landesbetrieb Mobilitdt Speyer X

35. | Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V. X

36. | Landesjagdverband X

37. | Landesverband der Rassegefliigelziichter X

38. | Landesverband Rheinland-Pfalz des Deutschen Wanderverbandes X

39. | Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim

40, {\Iaturfreunde, Die, Verband fur Umweltschutz, sanften Tourismus und Kul- X
ur

41. | Naturschutzbund

42. | Netze BW GmbH

43. | Neuapostolische Kirche X

44. | Open Grid Europe GmbH X

45. | PfalzKom

46. | Pfalzwerke Netz AG

47. | Polizeidirektion Ludwigshafen X

48. | POLLICHIA X

49. | Protestantisches Dekanat Ludwigshafen X

50. | Rhein-Haardt-Bahn GmbH X

51. | Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

52. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X

53. | Stadtverwaltung Mannheim X

54, gétlruktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle WAB — Referat X
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55 Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Obere Naturschutzbehorde,
" | Referat 42
56 Strﬁktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle Gewerbeauf- X
" | sicht
57. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Abteilung 4, Referat 41 X
58. | Technische Werke AG X
59. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG X
60. | TWL Netze GmbH X
61. | Verband Region Rhein-Neckar X
62. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH X
63. | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz X
64. | Vodafone GmbH X
65. | Vulcan Energie Ressourcen GmbH X
66. | W.E.G. mbH X
67. | Wintershall Holding GmbH X
68. | Zweckverband SPNV Rheinland-Pfalz Sid X
69 Stadt Ludwigshafen, Bereich 1-161, Stadtentwicklung Raumordnung und
" | Landesplanung
70. | Stadt Ludwigshafen, Bereich 1-22 Feuerwehr
71. | Stadt Ludwigshafen, Bereich 2-13 Immobilien
72. | Stadt Ludwigshafen, Bereich 2-15 StraRenverkehr X
73. | Stadt Ludwigshafen, Bereich 3-13 Schulen X
74. | Stadt Ludwigshafen, Bereich 3-14 Jugendamt X
75. | Stadt Ludwigshafen, Bereich 3-15 Kindertagesstatten X
76. | Stadt Ludwigshafen, Bereich 4-122 Stadterneuerung X
77. | Stadt Ludwigshafen, Bereich 4-123 Verkehrsplanung OPNV X
78. | Stadt Ludwigshafen, Bereich 4-125 Untere Denkmalschutzbehotrde X
79. | Stadt Ludwigshafen, Bereich 4-14 Tiefbau X
80 Stadt Ludwigshafen, Bereich 4-152 Umwelt & Klima (Naturschutz, Land- X
" | schaftsplanung)
81 Stadt Ludwigshafen, Bereich 4-153 Umwelt & Klima (Freiraumplanung, X
" | Grunconsulting)
82 S_tadt L)udwigshafen, Bereich 4-154 Umwelt & Klima (Bodenschutz, Immis- X
sionen
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83. | Stadt Ludwigshafen, Bereich 4-155 Umwelt & Klima (Wasser, Abfall) X

84. | Stadt Ludwigshafen, Bereich 4-16 Geoinformation und Vermessung X

85. | Stadt Ludwigshafen, Bereich 4-17 Bauaufsicht

86 Stadt Ludwigshafen, Bereich 4-22 Entsorgungsbetrieb und Verkehrstech- X
" nik

87 Stadt Ludwigshafen, Bereich 4-24 Stadtentwasserung und Stral3enunter- X
" | halt

88 Stadt Ludwigshafen, Bereich 5-112 Steuerung - Sozialplanung und Pro- X
" | jekte

89. | Stadt Ludwigshafen, Bereich 5-13 Teilhabe, Pflege und Senioren X

90. | Stadt Ludwigshafen, Bereich Ortsbeirat X
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom Klicken Sie hier, um ein Datum einzugeben. abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

BUND Landesverband Rheinland-Pfalz (2024-08-16)

Angesichts des vernichtenden Urteils der Umwelthilfe zum Thema Versiegelung und
Hitzeschutz wollen wir jegliche neue Bebauung in Ludwigshafen in Frage stellen.
Leider ist das noch lange kein realistisches Szenario.

Bei der neuen Planung ist immerhin zu erkennen, dass sowohl die Hohe des Hauses,
als auch der Flachenverbrauch fir Parkplédtze dem Umfeld angepasst sind. Die
Dimensionen sind immer noch massiv und finden keine Entsprechung im geplanten
Griin.

Die Begriindung und der vorliegende Plan enthalten schéne Bilder, aber nur vage
Beschreibungen, die fiir den Naturschutz wenig Riickschliisse auf tatséchliche
Nachhaltigkeit zulassen.

Es ist Dachbegriinung vorgesehen, aber mit viel Platz fiir Soziale Treffpunkte. Daraus
kann man schlielfen, dass es sich wohl um Kiibelbepflanzung handeln wird, mit
entsprechend hohem Bew&sserungsbedarf und wenig Ruhe fiir Insekten und Végel.
Sind hier Zisternen vorgesehen? Gibt es ein modernes Regenwasser-
Versickerungskonzept? Eine Doppelnutzung, Dachbegriinung plus Solarpaneels sind
zeitgemal, aber nicht erkennbar.

Die verwendeten Baumaterialien sollten ndher benannt werden, um ihre
Nachhaltigkeit bewerten zu kénnen. Kommen Recycling Materialien zum Einsatz?
Eventuell auch gerettetes Material aus Abbruchhausern? Zur Nachhaltigkeit gehort
auch die CO2 Bilanz aus Herstellung und Bau. Wie sieht es damit aus?

Fassadenbegriinung wiére bei der dargestellten Planung méglich und in jedem Fall
sinnvoll und wiinschenswert.

Es gibt Richtlinien fiir nachhaltiges Bauen, anhand derer man eine Planung beurteilen
kann. Der Bauherr sollte sich nicht scheuen, seine Planung transparent daran
auszurichten. Nur dann darf er auch mit Nachhaltigkeit werben.

Uns stellt sich eine weitere Frage. Der &6ffentliche Nahverkehr wird immer wichtiger
und braucht Flache und Erweiterungsmdoglichkeiten. Wie ist die Bebauung in diesem
Zusammenhang am Berliner Platz zu sehen? Eine zukunftsorientierte Darstellung des
Raumes fiir den OPNV in der Planung am Berliner Platz ist von groRem 6ffentlichem
Interesse.

Deutsche Bahn AG + DB Immobilien (2024-07-23)
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

die Deutsche Bahn AG, DB Immohilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG
| Station & Service AG) bevollméachtigtes Unternehmen, (ibersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme als Trager éffentlicher Belange zu o.g. Vorhaben.

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 sind nachfolgende
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
zu beachten und einzuhalten:

Allgemeines

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefdahrdet werden. Die Standsicherheit
und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und
Leitungsanlagen, Signale, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten
oder andere hetriebsstdrende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Photovoltaik

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten.
Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach
der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Es ist jederzeit zu gewdhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen konnen und dass die Lirmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhéht werden.

Bauarbeiten

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlage hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirffen nicht auf Bahngeldinde zwischen- oder abgelagert
werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe | Abfélle in den Gleisbereich (auch
durch Verwehungen) gelangen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahniibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfithrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Abstandsflachen
Die Abstandsflichen gemdl? LBO wie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Immissionen

Die sich aus dem Bahnbetrieb und der Unterhaltung der Anlagen der DB Netz AG
ergebenden Immissionen sind entschadigungslos zu dulden. Dazu gehéren Larm,
Bremsstaub, Erschiitterungen und ggf. elektrische Beeinflussung durch magnetische
Felder. Im Falle der Einrichtung von SchutzmaRnahmen gegen diese Immissionen sind die
entstehenden Kosten vom Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger zu tragen.

Haftungspflicht des Bauherrn

Fiir Schaden, die der DB aus der BaumalBnahme entstehen, haftet der Bauherr. Das gilt
auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben.
Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind auf Kosten des Vorhabentrdgers bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Die spateren Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 21, Bauleitplanung (2024-07-
24)

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwédnde, eine abschlieRende Stellungnahme ist zum
jetzigen Zeitpunkt allerdings noch nicht moglich, da uns noch nicht alle Unterlagen (z. B. zeichnerischer Teil)
zum Bebauungsplan vorliegen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir nachfolgende Hinweise zu beachten:

Bitte informieren Sie die Vorhabentrager, dass sie sich im Fall einer Anbindung der neuen Gebdude an die
vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom friihestmoglich mit unserem Vertrieb
(Ansprechpartner: Herr RoRIling Tel.: +49 6201 258647, Mail: kurt.roessling@telekom.de) in Verbindung
setzen mochten.

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Lage der TK-Linien ist aus dem
beigefiigten Lageplan ersichtlich. Die TK-Linien sind bei der BaumaBnahme entsprechend zu sichern.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von
Abzweigkdsten und Kabelschdchten sowie oberirdische Gehduse so weit freigehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten Sie, die Ihnen (iberlassenen Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Sollten Sie zusatzlich zu unserer elektronischen Antwort, die Stellungnahme handschriftlich unterschrieben
und in Papierform bendtigen, bitten wir um eine kurze Riickmeldung.

3.1

Anlage
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz
Direktion Landesarchéaologie AuRenstelle Speyer (2024-07-24)

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarché&ologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung eine archdologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um einen rémischen
Einzelfund (Fundstelle Ludwigshafen 2). Da jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
davon auszugehen ist, dass das 0.g. Vorhaben die genannten Fundstellen beriihrt, haben wir
gegenuber der Planung keine Bedenken.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archéologischen
Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher grundsatzlich
an die Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverzlglich zu melden, die
Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

3. Sollten wirklich arché&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméBig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrége
fur die MaRRnahmen erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarch&ologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kon-
nen.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstversténdlich zu beriicksich-
tigen bzw. dirfen von Planierungen o.4. nicht bertuhrt oder von ihrem angestammten, histor-
ischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archédologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern und
der Direktion Landesarch&ologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht
mdglich.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Landesamt fur Geologie und Bergbau (2024-08-20)
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aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertun-

gen gegeben:
Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 688 "Blrohaus Berliner Platz" kein

Altbergbau dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhalb des Aufsuchungserlaubnisfeldes
fur Erdwarme und Lithium "Ludwig". Inhaberin der Berechtigung ist die Firma Vulcan

Energie Ressourcen GmbH, Amalienbadstralle 41 Bau 52 in 76227 Karlsruhe.

Da wir Uber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir Ihnen, sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu setzen.
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Boden und Baugrund
— allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Flr Neubauvorha-
ben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdanderungen) werden

objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu

berlcksichtigen.
- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-

wande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige
sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz

unter
https://geoldg.Igb-rip.de
zur Verfligung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in Ihrem Bescheid, damit
die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-

biro, Bohrfirma) obliegt.
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Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-

ten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faqg-geoldg.html

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (2024-08-15)

Das Plangebiet betrifft unsere Gleisanlagen und unsere Haltestelle Berliner Platz.

Wir stimmen unter Berucksichtigung der nachfolgenden Punkte zu:

Im Zusammenhang mit der neuen Planung regen wir einen Austausch im Rahmen eines Termins auf
Arbeitsebene an. Neben der Klarung der betrieblichen Rahmenbedingungen bzw. Zwangspunkte
sind ebenso potenzielle Synergien im Hinblick auf eine Verbesserung der Infrastruktur an der
Haltestelle Berliner Platz zu prifen. Hierzu wenden Sie sich bitte an unseren Ansprechpartner
planung bau@rnv-online.de

Im Umfeld des Plangebiets liegt der MaRnahmenbereichs der geplanten Gleisverbindung
BleichstrafSe, fiir die 2022 im Rahmen der MaBnahmengenehmigung das stadtische
Koordinierungsverfahren durchgefihrt wurde. Die Planung ist im Anhang zu finden.

Es ist zu beachten, dass mit diversen Begleiterscheinungen des Bahnbetriebs und der Erhaltung der
Bahnbetriebsanlage (Unterhaltung und Erneuerung) zu rechnen ist. Hierzu weisen wir insbesondere
auf Schall, Erschiitterung, Betriebsgerausche (bspw. AuBenlautsprecher, Lautewerke bzw. Pfeifen,
Klimaanlagen etc.), Weichen — insbesondere Herzstiickiiberfahrten —, Kurvenquietschen sowie
Abgase, Staub oder Partikel- und Funkenflug aus Bautatigkeiten hin. Auch elektromagnetische
Felder aus unserer Infrastruktur kénnen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist durch geeignete
Malnahmen des Antragstellers fir ausreichenden Eigenschutz zu sorgen. Entschadigungsanspriiche
oder Anspriiche auf Schutzmalnahmen gegeniber der rnv kénnen nicht geltend gemacht werden.
Nachtragliche Einschrankungen fiir den Bahnbetrieb sind nicht hinnehmbar. Tendenziell ist in der
Zukunft mit zunehmendem Bahnverkehr, zu jeder Tages- und Nachtzeit zu rechnen.

Im Anhang erhalten Sie die Stellungnahme zum Bauantrag fir das Metropol-Hochhaus von 2022.
Wir weisen darauthin, dass die hier gemachten Anforderungen auch flr das neue Blrohaus gelten.
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e zu 2.2 Geltungsbereich:
In Ludwigshafen wird der Begriff Stadtbahn statt StraRBenbahn benutzt. Wir bitten dies zu andern.
e Zu Verkehrliche ErschlieRBung:
Die sich in unmittelbarer Nahe befindende Haltestelle Berliner Platz wird im Regelverkehr durch
zahlreiche Bus- und Stadtbahnlinien bedient.
e Zu Immissionsschutz:
Wir bitten zu beachten, dass kiinftig mit einer Steigerung des Bus- und Stadtbahnverkehrs zu jeder
Tages- und Nachtzeit zu rechnen ist.
e Wir verweisen weiterhin auf die Stellungnahme vom 15.01.2020 zum Bauleitverfahren Nr. 648. Alle
dort getatigten Aussagen haben auch fiir das neue Projekt Gultigkeit.
e  Wir bitten weiterrum um eine Priifung, ob die Einengung der Bismarckstr. bis zur tatsachlichen
Umsetzung einer Bebauung nach neuem Bebauungsplan fiir einige Zeit aufgehoben werden und
der Steig G der Haltestelle Berliner Platz genutzt werden kann.
Wir bitten um weitere Einbindung bei der Planung. Sollte es zu Bautatigkeiten kommen, sind wir erneut, zur
Klarung technischer Einzelheiten, anzufragen.
Die Stellungnahme und Anlagen werden digital an bauleitplanung@ludwigshafen.de verschickt.
Sollten Sie diese in Papierform wiinschen, reichen wir sie gerne nach.
Fir weitere Fragen stehen wir gerne zu Verfliigung.
7. Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid — Regionalstelle WAB —

Referat 34 (2024-08-21)
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Postfach 10 02 62 | REGIONALSTELLE

67402 Neustadt an der Weinstralie WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,

Stadt Ludwigshafen am Rhein BODENSCHUTZ

Dezernat IV, Stadtplanung Friedrich-Ebert-Strafte 14

z.Hd.v. Frau Tanja Ludwig 67433 Neustadt an der Wein-
stralle

Halbergstralte 1 Telefon 06321 99-40

67012 Ludwigshafen Telefax 06321 99-4222
Referat34@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rip.de
21.08.2024

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax

34/2-31.00.03 22.07.2024 p-mail  Wolfgang Maisch 06321 99-4171

179-Bebpl-24 Wolfgang.Maisch@sgdsued.rip.de 06321 99-4222

Bitte immer angeben!

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 688 ,,Biirohaus Berliner Platz* in Ludwigsha-

fen — Mitte

hier: Behordenbeteiligung gemanl § 4 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung)

Sehr geehrte Frau Ludwig,

sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Bau eines 5 — 7 geschossigen Blro- und

Geschéftshauses, auf dem derzeit brachliegenden Areal des Berliner Platzes (,ehem. Torten-

schachtel‘) nehme ich aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht sowie aus Sicht des Bo-

denschutzes im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wie folgt Stellung.

7.1 1. Versorgung/Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat sowie den
erforderlichen Druckverhaltnissen (Brandfall), ist durch Anschluss an die 6ffentliche

Wasserversorgungsanlage sicherzustellen.

Gemafk den Ausflihrungen (Begriindung) erfolgt die Versorgung (ber die bestehenden Netze.

Danach werden grundsatzlich keine neuen Infrastrukturen erforderlich.
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7.2

2. Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R. d. T. entsprechenden
Abwasserbehandlung (Klaranlage) zuzufiihren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfiihrung dienende System (Kanale, Pumpwerke) gehe
ich davon aus, dass auch unter Bertcksichtigung einer regelmafigen (alle 5 - 10 Jahre) Er-
folgskontrolle nach DWA-A 100, dass durch die abwasserbeseitigungspflichtige Gebietskor-
perschaft unter Berlicksichtigung der Vorgaben nach DWA-A 118 Uberpriift wurde, dass das
System den Anforderungen gentigt und betrieben wird.

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des bestehenden Systems sind
mir nicht bekannt.

Von einer gemaR SUVOA erforderlichen wiederkehrenden Uberpriifung des ordnungsgema-
Ren Zustandes der Abwasserkanale und -leitungen nebst Durchfihrung der Sanierung bei
Schadhaftigkeit wird ausgegangen.
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7.3

3. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Aussagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung (Dachflachen, Zuwegungen, Verkehrsfla-
chen etc.) enthalten die Unterlagen nicht. Die Entwasserungsplanung fir nicht schadlich ver-
unreinigtes Niederschlagswasser ist darzustellen und mit uns abzustimmen (wasserrechtli-
ches Erlaubnisverfahren).

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzdgerung der Niederschlagswasserabfliisse hat
eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Nie-
derschlagswasserentwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu
erhalten und Spitzenabflisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den naturlichen Wasserhaus-
halt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts® bedeutet
fur Entwasserungskonzepte vor allem den méglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation
(Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubil-
dung). Damit kann der oberflichige Abfluss gegeniiber ableitungsbetonten Entwasserungs-
konzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand angenahert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung nach DWA-A 100 (12/2006) sowie die
Arbeits- und Merkblattreihe DWA-/M 102 wird hingewiesen. Die Verdunstung (Evapotranspi-
ration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Komponente geworden um den na-

tlrlichen Wasserkreislauf moglichst vollstandig wiederherzustellen!

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine ge-
samtheitliche Losung zu entwickeln, die durch verstarkte Verdunstung die natiirliche Regen-
wasserbilanz wiederherstellt. Eine méglichst intensive Begriinung der Dachfldchen und eine
Begriinung der Geb&udefassaden kénnen zum Erhalt des lokalen Wasserhaushalts beitra-
gen.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt der Kihlung durch Ver-
dunstung zu betrachten.
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Zielsetzung ist selbstverstandlich auch in Bestandsgebieten die Transformation zu einer
wasserbewussten Stadt anzugehen. Innerhalb der bestehenden Bebauung sollte eine Anna-
herung an den natirlichen Wasserhaushalt angestrebt werden. Das Arbeitsblatt DWA-A 100
formuliert als Gbergeordnete Zielsetzung, die Veranderungen des naturlichen Wasserhaus-
halts durch Siedlungsaktivitaten in mengenmaRiger und stofflicher Hinsicht so gering zu hal-
ten, wie es technisch, 6kologisch und wirtschaftlich vertretbar ist.

Es ist eine Wasserhaushaltsbilanz und eine Detailplanung der Niederschlagswasserbewirt-
schaftung aufzustellen und mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Referat 34 ab-
zustimmen.

Fur das Plangebiet ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren durchzufiihren.

7.4

4. Bodenschutz

Die Abgrenzung der im Bodenschutzkataster erfassten altlastverdachtigen Altablagerung
(Reg.-Nr.: 314 00 000-0335 / 000-00) ist nur teilweise gesichert. Es ist deshalb nicht auszu-
schlieen, dass die ALG eine groRere Ausdehnung als den bereits erfassten Bereich auf-
weist und das geplante Vorhaben folglich von der ALG betroffen ist.

Bei Eingriffen in den Untergrund, im Grenzbereich zur ALG, empfiehlt sich daher Folgendes
Zu beachten:

o] Uberwachung und Dokumentation durch einen Sachverstandigen:

Tiefbauarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund sind einschlieRlich der ordnungsge-
mafen Verwertung oder Beseitigung von belastetem Aushub durch einen qualifizierten Bo-
denschutz-Sachverstandigen (iberwachen zu lassen. Die Uberwachung ist durch den Sach-
verstandigen zu dokumentieren.

o Auftreten von gefahrverdachtigen Umstanden oder konkreten Gefahren:

Werden konkrete Gefahren flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch freige-
legte oder austretende Schadstoffe festgestellt (z.B. bislang nicht erkannte Verunreinigungen
des Bodens, belastetes Schicht- oder Grundwasser), sind die Arbeiten unverziiglich einzu-
stellen, die Baustelle ist zu sichern und die zustandige Bodenschutzbehérde ist zu informie-
ren und das weitere Vorgehens ist mit ihr abzustimmen.

o] Arbeits- und Umweltschutz:

Die Maftnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umge-
bungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhiitungs- und Arbeitsschutz-
bestimmungen sind zu beachten.
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7.5

5. Auffillungen

In Bezug auf Gelandeauffiillungen im Rahmen von ErschlieRungen gilt folgendes:

e beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie
deren Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und au-
RRerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht die Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (neue Fassung)

e beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken die
Ersatzbaustoffverordnung

zu beachten.

7.6

6. Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemaR und schadlos zu entsorgen. Schadstoffhaltige
Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen getrennt voneinander zu halten.
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7.7

7. Rheinniederung / Uberschwemmungsgebiet /Starkregen

Allgemein:

Die Stadt Ludwigshafen erstellt derzeit ein ortliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekon-
zept [6HSVK]. Daraus kdnnte sich die Hochwasser- und Sturzflutgefahrdung fir das Plange-
biet noch weiter konkretisieren.

Starkregen:

Gemal der Sturzflutgefahrenkarte zur Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen gibt es
Bereiche im Plangebiet in denen bei einem auRergewdhnlichen Starkregen mit SRI7 ber 1h
Betroffenheit besteht. Flir das Szenario mit einen extremen Starkregen mit SR10 Uber 1h ver-
scharft sich diese Situation weiter. Die Betroffenheit des Plangebietes bei einem aullerge-
wohnlichen Starkregenereignis entnehmen Sie bitte aus beigefligter Darstellung (Kopie).

Hochwasser:

Das Plangebiet liegt komplett im Risikogebiet fiir eine Uberflutung bei Versagen der Hochwas-
serschutzanlagen bei einem Extremhochwasser des Rheins. In diesem Fall wird das Plange-
biet nach den mir vorliegenden Informationen so gut wie komplett bis 0,50 m berflutet werden.

Das Plangebiet befindet sich zudem in der durch Deiche, Schopfwerke, Hochwassermauern
gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung.

Die vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche, Hochwasserschutzmauern,
Schopfwerke) kénnen versagen oder bei aulergewéhnlichen Hochwasserabflissen Uber-
stromt werden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zu dem Bebauungsplan
sich kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten
lasst.

Im Sinne der Bau- und Hochwasservorsorge hat eine angepasste Bauweise oder Nutzung zur
Reduzierung des Schadenspotentials zu erfolgen.

Bei einer Bebauung besteht insbesondere bei Extremhochwasser eine Betroffenheit bzw.
Uberflutung flachendeckend und fiir insbesondere tiefliegende Gebaudeteile bei Starkregen.—

siehe z.B. auch hochwasserangepasstes Bauen:

https://hochwassermanagement.rip.de/unsere-themen/wie-koennen-wir-uns-vorberei-

ten/hochwasservorsorge-an-gebaeuden-und-in-der-planung/hochwasserangepasstes-bauen.

- 63/107 -

Stand: 19.11.2024




Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Burohaus Berliner Platz"

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

7.8

8. Wasserschutzgebiete

Festgelegte, festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch
die vorgesehene Bebauung nicht bertihrt.

7.9

9. Temporidre Grundwasserabsenkung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedlrfen gem. §
8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Mal-
nahme bei der zusténdigen Unteren Wasserbehérde der Stadtverwaltung Ludwigshafen mit
entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

7.10

10. Grundwasserstinde

Infolge der im Planungsbereich, wegen der Rheinnahe, inshesondere bei Rheinhochwasser
hohen Grundwasserstande und Druckwasser, sind die Keller, Tiefgaragen falls vorgesehen,
wasserdicht auszubilden. Negative Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse und
FlieRrichtung bei Unterkellerungen bzw. Tiefgaragen und deren Griindung sind nach-
weislich auszuschlieBen (auch bei Hochwasser / Bemessungshochwasser (HQ 200)).

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich nicht vertret-
bar.

7.11

Fazit:

Die oben genannten Punkte 1-10 dieser Stellungnahme sind bei den weiteren Planungen zu
berlicksichtigen.

Fir das Plangebiet ist ein Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung inklusive
Wasserhaushaltsbilanz unter Beriicksichtigung der Sturzflutgefahrenkarten und den
bodenschutzrechtlichen Belangen aufzustellen und mit der SGD Sid, Regionalstelle WAB in
Neustadt/ WeinstralRe abzustimmen.

Die Wasserhaushaltsbilanz fir das Bebauungsplangebiet ist mir spatestens zur Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB vorzulegen.

Weitere Anmerkungen in Bezug auf den erfordlichen Umfang und Detailierungsgrad der
Umweltprifung ergeben sich gegentiber dem o. g. zum jetzigen Zeitpunkt nicht.
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Im weiteren Bauleitplanverfahren bin ich erneut zu beteiligen.

Fur das Plangebiet ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der SGD Siid,
Regionalstelle WAB Neustadt/ Weinstrafie durchzuflhren.

Anlage:
1 Auszug Sturzflutgefahrenkarte/ aullergewdhnliches Starkregenereignis

7.12

Berliner
I &
Platz

MafBistab 1:1000 Arbeitsausdruck vom 21.08.2024
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Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
>\':< 5cm
5 his < 10 cm
.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm
-50 bis < 100 cm
100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

.>= 400 cm

DTK5

TWL Netze GmbH (2024-08-15)
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1. Leitungsauskunft
Zur Information legen wir Planunterlagen unserer Versorgungsanlagen bei.
2. Grundstiicksmanagement

Far die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 688 liegenden Grundstiicke bestehen
keine Grundstiicksrechte zugunsten der TWL AG, mit Ausnahme der in den stadtischen
StraRenflachen des Geltungsbereiches befindlichen Versorgungseinrichtungen. Diese sind
tiber den Konzessionsvertrag zwischen Stadt Lu. und TWL AG gesichert.

In einem Teilbereich des Grundsttickes FI.St.Nr. 632/36 verlauft die Schienentrasse der VBL,
gesichert Uber den Stadtbahnlinienvertrag zwischen Stadt Lu. und VBL (jetzt RNV).
Grundstiicksrechte der VBL / RNV sind nicht vorhanden, fiir die sich eventuell dort
befindlichen Fahreinrichtungen der VBL / RNV erhalten Sie zusétzlich eine gesonderte
Stellungnahme der RNV.

3. Asset Management
In diesem Bereich befinden sich Fernwarme-, Gas-, Wasser- und Stromversorgungsleitungen
der TWL Netze GmbH. Gegen die geplante MaRBnahme bestehen seitens TWL keine

Bedenken.

Bei Auskofferungsarbeiten ist zum Schutz unserer Leitungen unbedingt darauf zu achten,
dass kein schweres Gerat die Leitungen (iberquert oder unnétig belastet.
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Blurohaus Berliner Platz"

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Die exakte Tiefenlage unserer bestehenden Versorgungsleitungen liegt uns nicht vor. Wenn
erforderlich sind die MaRe durch Schiirfungen festzustellen.

Die Erdarbeiten im Abstand von unter 1 m zu unseren Versorgungsleitungen sind nicht
maschinell, sondern manuell auszufiihren. Alle unsere Leitungen und Kabeltrassen sind in
Absprache mit Herrn Schmitt, Tel. 505-2295, abzustimmen und zu sichern.

Eventuelle Beschadigungen sind umgehend zu melden und in Abstimmung mit unserer
Netzabteilung sach- und fachgerecht zu ersetzen.

4. Allgemein

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten“, DIN 18304 ,Rammarbeiten“ und DIN
18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten auRBerhalb von Gebauden“ und die DVGW-Arbeitsblatter
GW 315 ,Hinweise fur MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®,
W 400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)", das DVGW-Merkblatt GW
125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", sowie die Unfallverhiitungsvorschriften
BGV A1/ DGUV Vorschrift 1 ,Grundsatze der Pravention“ und BGR 500 / DGUV Regel 100-
500 Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen"“ in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

ACHTUNG:

Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht
(Baubeginnanzeige) hinsichtlich der Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom
und Fernwarme) hinzuweisen. Diese muss Uber unsere Homepage www.twl-netze.de
Leitungsauskunft vor Baubeginn beantragt werden.

Anlagen
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Birohaus Berliner Platz"

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

8.1

Leitungsauskunft Rohrnetze

Anfragenc: PL:240724-78958
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Birohaus Berliner Platz"

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

vertraulich

Leitungsauskunft Strom

oo Kabolauerachte

Norsichl Sicherhitsrelevants Einbaulan!
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Birohaus Berliner Platz"

Nr.

Stellungnahme der Verwaltung

Vorgebrachte Belange

vertraul
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Blurohaus Berliner Platz"

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf
den beiliegenden Bestandspldnen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Thren Auftrag an mitverlegung.tfr-
sw@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen
Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls daraut hin, dass uns ggf. (z.B. bei stiddtebaulichen Sanierungsmafinahmen)
die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten
nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-pline)

Weiterfiihrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Burohaus Berliner Platz"

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

i O
vodafone

10.

Stadt Ludwigshafen, Bereich 1-161, Stadtentwicklung Raumordnung

und Landesplanung (2024-08-13)
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Blurohaus Berliner Platz"

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Vielen Dank fir die Ubersendung der Unterlagen und die Einbeziehung von 1-16 bei der
Projektgruppensitzung am 25.7.24 zu o.g. BPlanverfahren und den Planungen des
Investors.

Grundséatzlich begriiBen wir seitens 1-16 die neue Planung, sowohl hinsichtlich der
stadtebaulichen Ausgestaltung als auch der geplanten Nutzung mit Biroflachen sowie
Gastronomie und Einzelhandel im EG. Der Standort des geplanten Biro- und
Geschaftshauses bewirkt eine funktionale Starkung des Berliner Platzes. Er tragt auch der
von der Lukom im Jahr 2023 beauftragten "Innenstadtvision" Rechnung, wonach der
Berliner Platz als Ankunftszentrum kiinftig das Foyer der Stadt sein soll.

Die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsflachen entsprechen den Zielen des im
Einzelhandelskonzept festgelegten zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt. Zusétzlich
unterstitzt die Ansiedlung weiterer Gastronomieflachen als ergadnzende Funktionen die
Ziele des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt.

Gegenlber der bisherigen Bauleitplanung flr diesen Standort wird das Angebot an
Buroflachen reduziert. Ungeachtet dessen werden die neuen Buroflachen zu
Veranderungen und Verlagerungen bei der Nutzung der bestehenden Buroflachen vor allem
in der Innenstadt fihren. Interessant hierzu ist sicherlich der Immobilienmarktbericht 2023
des MRN, der fiir Ludwigshafen gegenlber friiheren Jahren eine weiter gesunkene
Leerstandsquote ausweist. Demnach kann dies als Indiz gesehen werden, dass die
geplante Bironutzung dem derzeitigen Bedarf an solchen Flachen Rechnung tragt.

https://www.m-r-n.com/publikationen/2023/23-05-24 Immobilienmarktbericht 2023 DE BF.pdf

- 74/107 -

Stand: 19.11.2024




Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Blurohaus Berliner Platz"

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Aus Sicht von 1-16 sind folgende Aspekte noch naher zu betrachten bzw. zu
beriicksichtigen:

Verkehr

 Bereits heute gibt es ein breites OPNV-Angebot am Berliner Platz.
Die neu vorgesehene Bushaltestelle an der BismarckstraB3e ist — wie in der ersten
Projektgruppensitzung angesprochen — beziglich ihrer Lage nochmals zu
Uberprifen und ggfs. etwas zu verschieben.

e Der Stellplatznachweis ist im Zuge des Bauleitplan- und anschlieBenden
Baugenehmigungsverfahrens zu kléaren, hierbei ist darauf zu achten, dass
ausreichend Stellplatze in unmittelbarer Umgebung vorhanden sind und auch
mobilitdtseingeschréankte Personen auf kurzem Weg von den Stellplatzen aus
Zugang zu dem neuen Gebaude haben.

e Spatestens im spateren Genehmigungsverfahren sollten auch ausreichend
Fahrradabstellplatze (auch abschlieBbare Stellplatze) beriicksichtigt werden.

e Als Planungsbeitrag sollte fiir den FuBgangerverkehr ein Wegefiihrungskonzept
insbesondere zu den geplanten Gebaudeeingangen unter Beachtung des

stadtebaulichen Umfeldes (insbesondere die Wegefiihrung von der S-Bahn, der
StraBenbahnhaltestelle sowie der FuBgangerzone aus) mit vorgelegt werden.

Die Wegefuhrungen fur Liefer- und Ladeverkehr sind noch zu kléren.
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Blurohaus Berliner Platz"

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Klima- und Umwelt

Die geplante intensive Dachbegriinung sowie die geplante Erhaltung des
Platanenhains sind sehr zu begriiBen.

Es ist darauf zu achten, dass die Dachflachen spéter auch tatsachlich in gréBeren
Umfang begriint werden und nicht durch Aufbauten fir Technik und Photovoltaik
(diese sind laut Vortrag in der Projektgruppensitzung ebenfalls noch geplant) in
gréBerem Umfang beeintrachtigt werden.

Wir schlieBen uns der in der Projektgruppensitzung von 4-15 geduBerten Anregung
an, weitere Moglichkeiten der Fassadenbegriinung zu prifen. Gerade zum Berliner
Platz hin wére eine Begriinung sicherlich iberlegenswert. Damit wiirden auch die
stadtischen Bemiihungen zu BegriinungsmaBnahmen im Rahmen des ISEK und des
Programms KIPKI unterstitzt.

Far den Erdgeschossbereich und den geplanten Innenhof sind zur Vermeidung von
sommerlichen Uberhitzungen Verschattungsméglichkeiten zu prifen.

Entsprechend den vorliegenden Planungen ist das Grundsttick vollstandig versiegelt.
Hier ist eine — zumindest kleinteilige - Reduzierung der Flachenversiegelung gerade
im Bereich des Innenhofs sicherlich machbar und aus unserer Sicht auch notwendig.

gestalterische Belange

Wie oben angemerkt, ist geman der derzeit vorgelegten Planung das gesamte
Grundsttick stark versiegelt. Die genaue Umfeldgestaltung und auch der Anschluss
an die bestehende StraBenbahnhaltestelle ist noch zu kléaren.

Die Mdglichkeit von gestalterischen Festsetzungen im Bebauungsplan insbesondere
fur die Fassadengestaltung und die zu verwendenden Baumaterialien sollte auf
Grund der besonderen stadtebaulichen Situation des Standortes in Betracht
gezogen werden.
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Blurohaus Berliner Platz"

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

ErschlieBung und Infrastruktur

¢ Die Funktionsablaufe und die Gestaltung der Lade- sowie der Ver- und
Entsorgungszone sind noch zu kléren.

e |Im Rahmen der Projektgruppensitzung wurde in der Prasentation eine Teilflache der
Ankerhofpassage als temporare Mullaufstellflache dargestellt, dies ist aus unserer
Sicht keine befriedigende und auf keinen Fall eine langfristige Losung zur
Sicherstellung der Miillentsorgung. Die wenigen noch verbliebenen Geschafte und
Gastronomiebetriebe in der Ankerhofpassage sollten geschiitzt bzw. eine
Neuansiedlung von Betrieben nicht durch eine unattraktive Umfeldgestaltung
erschwert werden. Das Thema Mullentsorgung sollte abschlieBend geklart werden.

Gern tragen wir weiterhin zum Gelingen des Projekts durch unsere Teilnahme bei weiteren
Projektgruppensitzungen mit bei.

11.

Stadt Ludwigshafen, Bereich 1-22 Feuerwehr (2024-08-01)
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Burohaus Berliner Platz"

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Gegen o.a. Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht bei
Ausfiihrung geméan Beschreibung keine Bedenken, wenn folgendes beachtet
wird:

1. Es wird gem. den Aussagen der beteiligten Planer in der Besprechung vom
25.07.2024 davon ausgegangen, dass die Feuerwehr den zweiten Rettungsweg
nicht Gber Leitern der Feuerwehr sicherstellen muss, sondern mehrere
Sicherheitstreppenrdume installiert werden.

2. Fir die Realisierung von Feuerwehreinsétzen missen Feuerwehr-
Bewegungsflachen vorhanden sein. Diese sind mind. in der BismarckstraB3e Hohe
der geplanten Bushaltestelle vorzuhalten. Die Befestigung und Tragfahigkeit
dieser Flachen richtet sich nach der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr
(RLP, Stand 2021). Weitere Bewegungsflachen kénnen erst nach Vorlage von
weiteren Brandschutzplanungen (z.B. Brandschutzkonzept) festgelegt werden.

3. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 96 m3/h uber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405 erforderlich.

An den o.g. Bewegungsflachen sind jeweils ein Uberflurhydrant im Umkreis von
20 m auf derselben StraBenseite anzuordnen. Details kdnnen erst nach Vorlage
von weiteren Brandschutzplanungen festgelegt werden.

4. Diese bauplanungsrechtliche Beurteilung der Feuerwehr ersetzt die
bauordnungsrechtliche nicht.

12.

Stadt Ludwigshafen, Bereich 4-14 Tiefbau (2024-08-05)

aus unserer Sicht sollte die Bismarckstrae im Planungsbereich komplett einbezogen werden.
Da die "Tortenschachtel" nicht mehr existiert, konnte auf die Ausrundung im Osten verzichtet und eine
Grenze am Ostrand der Haltestelle gezogen werden.

13.

Stadt Ludwigshafen, Bereich 4-154 Umwelt & Klima (Bodenschutz,
Immissionen) (2024-08-13)
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Burohaus Berliner Platz"

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Bodenschutz / Altlasten:
Gegen die Planung bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Fur das Vorhaben ,Metropol“ (B-Plan 648) wurden umwelttechnische Untersuchungen durch-
gefiuihrt, die hauptsachlich den Bereich des Platanenhains umfassen, der sich auf3erhalb des
Geltungsbereichs des oben genannten B-Plans befindet.

Am 22.08.2024 findet mit dem Vorhabentrager und uns (Team Altlasten) ein Abstimmungsge-
sprach statt. Sollten ergdnzende Untergrunderkundungen notwendig werden oder vorgesehen
sein, teilen wir dies Herrn Rossmanneck mit.

14.

Stadt Ludwigshafen, Bereich 4-24 Stadtentwasserung und Stral3enun-
terhalt (2024-08-16)

- 79/107 -

Stand: 19.11.2024




Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Blurohaus Berliner Platz"

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Die Prifung der im Rahmen der Behﬁrdenbeteiligung vorgelegten Unterlagen
ergab, dass die von 4-24 wahrzunehmenden o&ffentlichen Belange durch die
Bauleitplanung beriihrt werden.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Grundstlicke sind (iber die
vorhandene o6ffentliche Kanalisation entwdsserungsseitig vollstédndig erschlossen.
Aufgrund des bestehenden Anschlussrechts gem. Abwassersatzung fallen keine
Beitrédge i.S. der Entgeltsatzung mehr an, sofern nicht neue Entwésserungsaniagen
im offentlichen Raum zu errichten sind. Hiervon gehen wir zum jetzigen Zeitpunkt
nicht aus. ' '

Die bestehende dffentliche Abwasseranlage ist Uber einen Schutzstreifen von 5 m
Breite (2,5 m beiderseits der Kanalachse) zu sichern. Dieser darf weder be- noch
Uberbaut werden. Die Zuganglichkeit der Abwasseranlage muss zu jedem
Zeitpunkt gewéhrleistet sein.

Die betroffenen Kanalstrecken sind in beigefligtem Plan farbig dargestellt.

Durch die Neubebauung erwarten wir keine héheren Regenwasserabfllisse als im
Bestand. Dennoch sind die Grundsatze der Abwasserbeseitigung gem.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Bezug auf Niederschlagwasser zu beachten,
Sollte eine Versickerung nicht umsetzbar sein, so ist der Regenwasserabfluss aus
dem Einzugsgebiet dennoch so gering wie mdéglich zu halten. Eine Abfluss-
reduzierung oder auch eine Abflussverzégerung soll durch geeignete MaBnahmen
wie z.B. Dachbegriinung, wasserdurchidssige Beldge und dgl. erreicht werden.
Diese MaBnahmen sind nicht nur im Sinne des WHG zu ergreifen, sondern sind

unabdingbar, um einer hydraulischen Uberlastung in den stédtischen Kanalen .

entgegenzuwirken. .

Auf Grund der Haufung von Starkregenereignissen sollten bei einem Neubau oder
einer Geb&udeerweiterung MaBnahmen ergriffen werden, um die Gebdude und
Grundstiicke vor Uberflutung zu schiitzen. Anhand topographischer Lage und
Geldndeform lassen sich besondere Gefahrdungen identifizieren und eingrenzen.
Um eine groBtmogliche Uberflutungssicherheit herzustellen, bedarf es einer
Kombination von MaBnahmen, wie z. B. eine gezielte oberflédchige Wasserableitung
(Gefalle weg vom Gebaude), Wasserriickhalt in Freiflachen (Muldenversickerung),
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Blurohaus Berliner Platz"

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Verzicht auf Flachenbefestigung / Versiegelung, Grundstiickseinfassungen
(Mauern / Schwellen) usw. sowie eines objektbezogenen Uberflutungsschutzes.
Mit Veroffentlichung der Sturzflutgefahrenkarten des Landes (im Internet unter
https://hochwassermanagement.rip-umwelt.de/servlet/is/391/) entféllt:  die
Méglichkeit der Beauskunftung aus der stadteigenen Starkregengefahrenkarte
durch den ,WBL, Bereich Stadtentwdsserung und StraBenunterhalt, Team
Grundstlickentwdsserung". Fragen und/oder Anregungen u.a. zum Objektschutz
werden nach wie vor beantwortet.
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15. Stadt Ludwigshafen, Bereich 5-112 Steuerung - Sozialplanung und

Projekte (2024-08-08)
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Blurohaus Berliner Platz"

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Bauleitplanverfahren; Vorhabenbezogener Bebauungsplan 688 ,,Biirohaus Berliner Platz”

Informelle Beteiligung

Die Vereinbarung erfolgt durch einen Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vor-
habentrager.

Mit Hilfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 688 sollen die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen geschaffen werden, um auf dem derzeit brachliegenden Areal des Berliner
Platzes ein neues stadtebauliches Nachfolgeprojekt zu entwickeln. Gleichzeitig soll eine angepasste
und harmonische Nachnutzung innerhalb des Plangebietes erméglicht werden.

Nach den Vorstellungen des Vorhabentragers soll anstelle des bisher geplanten 19-geschossigen
Metropol-Hochhauses ein 5- bis 7-geschossiges Biiro- und Geschaftshaus entstehen, das sich gutin
das stadtebauliche Umfeld einfiigt und eine dem Umfeld angemessene bauliche Ausnutzung
aufweist. Der Platanenhain wird bei der neuen Projektplanung nicht beansprucht und bleibt in seiner
Form erhalten.

Laut Projektbeschreibung sollen die erforderlichen Stellpldtze durch eine Baulast in der
nahegelegenen Tiefgarage im Pfalzbau nachgewiesen werden, was zur Entlastung der Verkehrs-
infrastruktur beitragen soll.

Zum Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Bei der Umsetzung bitten wir insbesondere die Belange von Menschen mit unterschiedlichsten
Behinderungen und Senior*innen in der Zuganglichkeit und Nutzbarkeit des Gebaudes zu
beriicksichtigen. Eine ausreichende Anzahl an Behindertenparkpldtzen in unmittelbarer Ndhe des
Gebaudes ist unserer Ansicht nach in die Planung mit aufzunehmen. In der Tiefgarage des Pfalzbaus
ist ein Nachweis von Behindertenparkpldtzen nach unserem Kenntnisstand nicht méglich und bereits
aufgrund der Entfernung nicht zu empfehlen.

Der Berliner Platz ist ein Knotenpunkt im stidtischen OPNV. Mit der Ansiedlung attraktiver Geschafte
und Gastronomie ist mit einer Erhéhung der Nutzerfrequenz zu rechnen, weshalb der an das
Geschdftsgebdude angrenzende Bahnsteig (Fahrtrichtung Siid), eine komfortable Breite aufweisen
sollte. Zur Zeit ist aufgrund des Bauzaunes beim Ein- und Aussteigen wenig Platz fir Personen mit
Rollatoren, Rollstiihle oder Kinderwagen vorhanden.
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Burohaus Berliner Platz"

9.2.2 Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 22.07.2024 bis einschlief3lich 16.10.2024 (Erérterungstermin am 24.07.2024) fand die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB statt. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden nachfolgende Anregungen geéaul3ert:
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Blurohaus Berliner Platz"

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Burgerin 1 (2024-07-26)

grundsitzlich begriie ich die Pldne fiir ein zukiinftiges Biiro- und Geschéftshaus am Berliner Platz. Leider
habe ich erst zu spit von dem Info-Termin im Ernst-Bloch-Zentrum am 24.7.24 erfahren und bin beschimt
iiber das It. dem Artikel in der "Rheinpfalz" von heute sehr geringen Interesse an der Veranstaltung.

Ich méchte meine Anregungen auf diesem Weg mitteilen:

1. Wenn das Rathaus hier einziehen sollte, dann bitte die komplette Verwaltung und nicht wieder nur ein
Teilbereich und die restlichen Fachbereiche bleiben iiber die Stadt verstreut.

2. Ich wiinsche mir genau wie die Bl "Lebenswertes Ludwigshafen" moglichst viel Griin in Form von
Béumen und Stauden um das Gebdude mit ("vandalismus-bestindigen" und pflegeleichten) Binken, damit
dieser Platz endlich wieder attraktiv wird und zu einem Verweilen einlddt. Ein Ort, an dem die Menschen
miteinander ins Gespriich kommen kénnen. Vielleicht gibt es an diesem zentralen Ort eine digitale Anzeige,
die Einheimische und Fremde iiber die Veranstaltungen, die in LU stattfinden, informiert. Ich habe im Juni
in Magdeburg gesehen, wie viele toll gepflegte Griinflichen mit unterschiedlichen und hochwertigen
Stauden und etlichen (librigens unverschmierten) Skulpturen im &ffentlichen Raum mitten in dieser Stadt
vorhanden sind. Ich war sehr positiv {iberrascht, da ich mir die Stadt anders vorgestellt hatte.

Ahnlich wie im Gewerbegebiet West in Oggersheim kénnte der Investor hier in die Pflicht genommen
werden, oder sich zumindest an der Finanzierung beteiligen... Vielleicht ist auch die Fa. Gortz mit im Boot.
3. Die geplanten groBen Glasflichen am "Turm" sind fiir Végel gefihrlich - daher sollten zu deren Schutz
Aufkleber oder andere geeignete Mittel angebracht werden.

4. Wenn man tatsichlich etwas Innovatives hier bauen méchte, sollte man im Sinne des Klimaschutzes
vielleicht mal dariiber nachdenken, die Fassade zu begriinden. Ich habe z. B. in Montpellier tolle Beispiel-
Bauten gesehen. Das sieht nicht nur interessant aus, sondern kiihlt auf natiirliche Art...

5. Weshalb ist keine Photovoltaik-Anlage auf dem Dach vorgesehen? Hat die TWL keine Ideen in diese
Richtung? Geniigend Sonneneinstrahlung gibt es mit Sicherheit.

Welche Energie-Versorgung ist generell fiir die beiden Gebiude vorgesehen?

Dies ist die letzte Chance, die unsere Stadt hat, um dem negativen Image und der Abwértsspirale etwas
entgegen zu setzen! Daher sollte hier wohl tiberlegt werden, wie die Liicke bebaut wird, damit nicht wieder
in ein paar Jahren alles leer steht. Es diirfen nicht nur kurzfristige, betriebswirtschaftliche Investoren-
Interessen zihlen, sondern die angedachte Nutzung muss innovativ und nachhaltig und zum Wohl der
Biirger sein!

Es wiirde mich interessieren, was die Studenten, die sich iiber den Platz Gedanken gemacht hatten, alles

vorgeschlagen haben.

Ganz grundsitzlich sollte in der Innenstadt ein Hundeausfiihrplatz eingerichtet werden. Vielleicht kann man
so das Problem der Hinterlassenschaften entschiirfen. Denn der Dreck in der Innenstadt ist auch ein Grund,
weshalb ich nur noch selten von Maudach in die "Stadt" fahre.
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Blurohaus Berliner Platz"

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Burgerin 2 (2024-07-28)
Anregungen und Einwendungen zum Bauvorhaben ,Blirohaus Berliner Platz”

Zunachst unter dem Aspekt der Klimaanpassung: Die Innenfassaden sollen tiber bodengebundene Rankpflanzen begriint
werden. Das ist erfreulich aber nicht ausreichend. Der Bau bietet die idealen Voraussetzungen fiir eine Fassadenbegriinung
rundum. Von der Begriinung der Innenfassaden haben die Biirger, die sich rund um das Geb&dude aufhalten, kaum etwas. Nur
eine Begriinung der AuBenfassade wird das Mikroklima im Umfeld positiv beeinflussen. Dies kénnte sich auch belebend auf
die Gastronomie auswirken, wenn man es unter 6konomischen Gesichtspunkten sieht. In jedem Fall erwarten wir vom
Stadtrat, dass er im Sinne des Gemeinwohls diesen Aspekt in den Bauleitplan/Bebauungsplan mit aufnimmt.

Zum Aspekt der Begegnung: Einen begriinten Innenhof haben Architekt und Investor bisher nicht vorgesehen. Im Innenareal
soll eine ErdgescholRetage als Verkaufsraum eingebaut werden. Dessen Dach soll bepflanzt werden und hier sollen auch die
Rankpflanzen der inneren Fassadenbegriinung gesetzt werden. Jedoch ist dieser begriinte Innenbereich fiir die Offentlichkeit
nicht zuganglich. Das wére sehr schade, denn ein attraktiv gestalteter Innenhof kénnte auch als Anziehungspunkt fiir die
Gastronomie von Interesse sein.

Eine 6ffentliche Toilette im ErdgeschoR wére unbedingt mit einzuplanen.

Weitere wichtige Korrekturen: Bisher sind Anlieferung und Miillabstellplatz zur Abholung in der Ankerhofpassage geplant —
unzumutbar fur die anliegenden Geschéfte und die Anwohner im Ankerhof. Der Miill - unter anderem der Gastronomie - wird
am Abend in groRen Tonnen abgestellt und irgendwann im Laufe des folgenden Tages von der Miillabfuhr abgeholt. Neben
der Geruchsbeldstigung insbesondere in den Sommermonaten ist auch der Larm (2-3 mal die Miillabfuhr am gegebenen Tag
und immer wieder die Anlieferung durch LKWs) mehr als stérend. Und dabei handelt es sich um eine FuBgangerpassage, die
zum zentralen OPNV-Umsteigeplatz fiihrt.

Der zentrale Eingang zum Gebaude ist zurzeit dort geplant, wo das geringste FuRgangeraufkommen ist, namlich in Richtung
Suden Richtung Platanenhain. Es ware daher zu Giberdenken, ob dieser trichterférmige Eingang nicht besser Richtung
Friedrich-Wilhelm-Wagner-Platz angelegt werden sollte. In dieser Richtung liegt auch das Pfalzbautheater.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Burger 3 (2024-08-02)

hiermit m&chte ich Ideen und Anderungsvorschldge zur aktuellen Planung
der Bebauung des Berliner Platzes vorbringen.

Grundsdtzlich wirkt das geplante Gebdude an den Fronten sehr massiv.
Der Massivitdt der Fronten kénnte schon durch Arkaden begegnet werden.

Auflerdem erscheinen die Bereiche vor den drei wesentlichen Hausfronten
zu stark voneinander getrennt.

Insbesondere die lange Front an den Strafienbahnhaltestellen wirkt wvon
den anderen Seiten sehr iscliert.

Alle Gebdudefronten sollten aber miteinander in Verbindung stehen.

Im Bereich des Erdgeschosses des geplanten Geb&udes miisste daher mehr
Durchlédssigkeit hergestellt werden.

Die kann durch offene Passagen erreicht werden, z.B. wie in Mannheim
zwischen Planken und Fressgasse.

Solche Passagen wdren aber nicht nur Durchgdnge, sondern wiirden das
Gebdudeinnere beleben, etwa durch Schaufenster und Ladeneinginge
Vorstellbar sind auch Marktstdnde in wverzweigten Passagen, die dann
sogar zu einer Markthalle zusammengefasst werden kdnnten.

Ich wiirde mich freuen, wenn diese Vorschldge in Ihre weiteren Planungen
einbezogen werden kdnnten
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 "Blurohaus Berliner Platz"

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Burgerin 4 (2024-08-04)

im Rahmen der Offenlegung der Bebaungspldne filir den Berliner Platz
mochte ich als langjdhrige Biirgerin der Stadt und Lehrerin an der IGSLO
ein paar Punkte zu bedenken geben.

1. Schén finde ich, dass im Rahmen der Insolvenz des Investors das fiir
Ludwigshafen iiberdimensionierte Projekt des Metropols aufgegeben wurde.
Jedoch die damals geplante Glasfassade hdtte den Platz aufgelockert und
hell wirken lassen. Die braunen steinernen Wande der drei nun
anstehenden Gebdude wirken etwas dunkel und feindlich. Abmilderung
kdnnte evtl. durch Fassadenbegriinung geschaffen werden.

2. Die eckige Architektur entspricht nicht den halbrunden Formen der
umliegenden Gebdude. Die abgerissene Tortenschachtel hat dem
gefdlligeren und auch besonderen Ambiente eher Rechnung getragen.

3. Meiner Meinung nach sollte sich das Ensemble zum Berliner Platz hin
6ffnen. Durch den starken Publikumsverkehr k&nnte Laufkundschaft in die
Geschdfte gezogen, zu planende Cafés bevdlkert und Sitzgruppen genutzt
werden. Ein grofierer Durchgang gegeniiber zum Alex und dem kleinen
Marktplatz hin, wiirde eine Offenheit schaffen.

4., Eine schon von anderer Seite geduferte Idee, ndmlich die Einrichtung
einer ebenerdigen Markthalle, mdchte ich unterstiitzen. Sie kénnte
geradezu ein Alleinstellungsmerkmal in Ludwigshafen werden. Auch
interessant fir die vielen Menschen, die mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zum Berliner Platz kommen.
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5. Birgerin 5 (2024-08-08)

ich mochte meine Bedenken und Anregungen zu dem Projekt V“orhabenbezogener Bebauungsplan
688 Gebdude auf dem Berliner Platz* dufSern.

Das von Unmiifig und Dudler vorgestellte Geb4ude entspricht nicht den Vorstellungen der
BiirgerInnen und erfiillt nicht die Anforderungen an eine klimagerechte Bebauung im Zentrum der
Stadt:

1. das Gebiude ist zu massiv, gleicht einer Festung, es ist nicht fiir die Offentlichkeit zugénglich,
bietet keinerlei Aufenthaltsmoglichkeiten ohne Konsumzwang. Es konnte die umliegenden
Geschifte beeintrachtigen und ihnen dadurch schaden.

2. eine Querungsmoglichkeit von der Haltestelle in Richtung Wilhem-Wagner-Platz ist nicht
vorgesehen

3. die geplante Fassadenbegriinung ist unzureichend und selbst eine komplette Begriinung des
Gebéudes ware nicht in der Lage den klimaschddlichen Effekt auszugleichen oder abzufedern, der
durch den Neubau entsteht.

4. und das Gravierenste: ein dringend notwendiger Ausbau der Haltestelle Berliner Platz wurde
nicht mit eingeplant.

Der Berliner Platz stellt einen wichtigen Verkehrsknotenpunkt in Ludwigshafen dar und es ist aus
meiner Sicht dringend erforderlich den Ausbau der Haltestelle (Ausbau in Hinsicht von weiteren
Gleisen zwecks Takterh6hung und Ausbau der barrierefreien Zugédnge, Verschattung der
Haltestellen mit Baumen und nicht nur mit einer mangelhaften Stahl-Glasiiberdachung)
voranzutreiben und mit in die Planung am Berliner Platz einzubeziehen. Der Bau eines — wie vom
Investor vorgesehenen — langlebigen Gebdudes, das nicht nach 40/50 Jahren wieder abgerissen
wird, ist zwar einerseits begriilenswert, wiirde aber den Ausbau des OPNV auf sehr lange Sicht am
wichtigsten Knotenpunkt in Ludwigshafen blockieren. Diesen Aspekt gilt es vordringlich bei der
Planung und bei der Neugestaltung des Bebauungsplans zu beriicksichtigen, da ein gut
funktionierender OPNV eine wichtige Investition in die Zukunft dieser Stadt ist.

Das derzeit brachliegende Geldnde bietet eine einzigartige Chance die Gestaltung des Berliner
Platzes von Grund auf neu zu planen: a) den OPNV zukunftsfahig ausbauen, b) Raum fiir Griin-
und Aufenthaltsflichen schaffen und c) auch ein klimagerechtes Gebiude zu errichten, in dem
Menschen leben kénnen. Ein reines Biiro- und Geschéftshaus hat — wie der Leerstand in
Ludwigshafen zeigt — kaum eine Chance und wiirde stattdessen einer weiteren Verodung der
Innenstadt Vorschub leisten.

Ich als Biirgerin dieser Stadt erwarte von den Verantwortlichen, die genannten Aspekte bei der
Planung zu beriicksichtigen und den Ankiindigungen hinsichtlich eines wirksamen
Klimaschutzkonzeptes taten folgen zu lassen. Ein massiver Neubau ist ein Schritt in die falsche
Richtung.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Birgerin 6 (2024-08-10)

Fiir die Deutsche Umwelthilfe ist Ludwigshafen eine der heiBesten Stadte Deutschlands und die am meisten
versiegelte! Dies muss sich drastisch @ndern, um das Leben in unserer Stadt lebenswerter zu machen!!!
Deshalb stellt sich mir die Frage, wieso es fiir den Berliner Platz Pldne gibt, ein Gebdude zu bauen, das in
keinster Weise den klimagerechten Zukunftsanforderungen entspricht. Ein Klotz mit ein wenig Begriinung
und viel Glasfronten, keine Aufenthaltsmaglichkeiten flir Menschen ohne Konsumzwang. Dazu keine
Integrierung des OPNV, der ausgebaut werden muss, um eine Alternative zu den Autolawinen darzustellen.

Jetzt ware ein guter Zeitpunkt, den Berliner Platz so umzubauen, dass es neben Verschattung durch Baume
und begriinte Pergolen zum Aufenthalt fiir Biirger und Biirgerinnen auch beschattete Bahnsteige fiir den
OPNV gibt, da hier téglich als Verkehrsknotenpunkt viele Menschen auf ihre Bahnen und Busse warten.
Wenn schon ein Haus, dann ein klimagerechtes, fiir die Menschen dieser Stadt
(Wohnungen/Begegnungsraume). Ungeniitzte Biiro- und Geschaftsraume gibt es genug in Ludwigshafen!!!

Als langjahrige Biirgerin dieser Stadt mdchte ich auch bemdngeln, dass der Zeitraum, um Bedenken gegen
obiges Bauvorhaben vorzubringen, zu kurz bemessen ist. Dadurch kdnnen viele Biirger und Biirgerinnen ihre
Meinung gar nicht kundtun. Ist dies in lhrem Sinne?

Da von stadtischer Seite ein wirksames Klimaschutzkonzept angekiindigt wurde, muss sich die
Stadtverwaltung jetzt an ihren Taten messen lassen. Zeigen Sie, dass Sie an die Menschen unserer Stadt
denken!!!
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Burgerin / Burger 7 (2024-08-11)

Sehr geehrte Damen und Herren,wir haben als Buerger aus Ludwigshafen von Thren Plaenen aus der
Zeitung erfahren .Da die Vorstellung der Plaene an die Buerger zu kurzfristig angesetzt wurde,
konnten wir deswegen nicht kommen.Auch die schriftliche Moeglichkeit zu aeussern geht nur bis
zum 16.8.24 was wirklich sehr knapp ist.

Durch die Kurzfristigkeit der Termine draengt sich uns der verdacht auf dass die Buerger in die
Plaene nicht eingeweiht werden sollten ,damit sich kein Wiederstand regt.

Was Ihre Plaene betrifft sind die Buerogebaeude zu gross geplant und werden auch noch am Boden
versiegelt,so dass kein gruen mehr Platz hat,obwohl es im Sommer dort schon viel zu heiss ist.Daran
aendert auch eine Begruenung der Balkone im Innenhof nichts.

Was Ludwigshafen braucht ist mehr gruen und eine Neue Begenungsstaette .Die Alte haben Sie uns
mit dem Rathauscenter genommen.Das war der einzige Ort in ganz Ludwigshafen wo man sich noch
wohlgefuehlt hat und gluecklich war.Das Rheinufer-Center kann das nicht ersetzen.

Wenn unbedingt ein Buerogebaeude noetig ist dann ist ein Gebaeude doch auch genug dass nur ein
drittel der Flaeche bedeckt,so dass der Rest naemlich zwei Drittel der Flaeche als Park mit
Gruenanlagen und Baenken genutzt werden koennte.

Sie haben den Buergern sehr viel genommen ! Geben Sie auch mal wieder was zurueck ,was alle
nutzen koennen !
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Burgerin 8 (2024-08-12)

Sehr geehrte Damen und Herren, ich méchte Einspruch erheben gegen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 688 "Biirohaus Berliner Platz".

Ludwigshafen braucht kein neues Gebédude mit Biiro- und Einzelhandelsfldichen. Wir sollten
erstmal versuchen, die zahlreichen Leerstinde zu beleben.

Ludwigshafen ist eine sehr stark versiegelte Stadt mit extrem hohen Temperaturen im Sommer.
Viele Biirgerinnen und Biirger wiinschen sich auf dem Berliner Platz eine Griinfliche mit hoher
Aufenthaltsqualitit und ohne Konsumzwang. Diesen Wunsch habe ich auch.

Vorstellen kann ich mir ein nicht zu groBes Wohngebiude, z.B. ein Mehrgenerationenhaus,
eingebettet in einen kleinen Park. Wir brauchen dringend Wohnraum fiir alle Generationen, vor
allem fiir Menschen mit kleinen Geldbeuteln.

Wir miissen den Begriff "Verkehrswende" mit Leben fiillen. Der 6ffentliche Nahverkehr muf3
endlich ausgebaut und attraktiver werden. Das muf} auf dem Verkehrsknotenpunkt Berliner Platz
geschehen und braucht viel Raum.

Den Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans finde ich sehr schlecht gewihlt:
Kurz und mitten in den Sommerferien.

Am Entwurf des "Héuschens", wie Investor Unmiifiig das geplante Objekt bei der Veranstaltung
im Ernst -Bloch- Zentrum mehrmals bezeichnete, habe ich viel Kritik, aber ich lehne diese
Planung insgesamt ab.
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9. Burgerin / Burger 9 (14.08.2024)
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchten wir unsere Bedenken gegen die zu kurze Zeitspanne vom 22.07 bis 16.8 fiir die

Biirgerbeteiligung zum Ausdruck bringen.

Wie Sie auf der Homepage schreiben, datiert mit 17.7.2024 maéchte .. Die Stadtverwaltung
frithzeitig die Offentlichkeit tiber die Plane ..informieren®. In derselben Mitteilung informieren

Sie, dass der Stadtrat am 17.6.2024 beschlossen hat, den Bebauungsplan aufzustellen.
Daraus ergeben sich folgende Fragen:

- Hatten die Stadtriite die den Biirgern zur Kenntnis gegebenen Baupliine vorliegen oder hatten sie
aussagekriftigere Pline zu Verfiigung?

- Wurde den Stadtriiten gentigend Zeit zum Studium dieser Unterlagen gewiihrt, um kritische
Fragen tiber Vor- und Nachteile zu stellen?

- Entspricht es ihrem Verstindnis von . Frithzeitig*, wenn einen Monat nach der Beschlusstassung
des Stadtrates die Offentlichkeit informiert wird?

- Wie ist es zu verstehen, dass Sie sich prinzipiell mehr Biirgerbeteiligung und Transparenz

wiinschen, aber die Offentlichkeit erst nach der Beschlussfassung informieren?
- Warum die Eile und die Einspriiche nur bis zum 16.8.2024 zulassen?
- Sind die Entwiirfe auch so schnell entstanden?

- Wie verhiilt sich diese Geschwindigkeit mit dem Wunsch nach Transparenz

Dariiber hinaus gibt es noch weitere Fragen, die sich aus den Planungsunterlagen nicht

erschlieffen:
- Wer bezahlt die CO» Kompensation fiir das gegossene Beton?
- Wie groB ist die Gesamtfliche des Projektes?

- Wie hoch ist davon der Anteil der nicht-versiegelten Fliiche?

file:///C:/Users/LudwiT01/AppData/Local/Temp/notes382948/~web1464.htm 27.08.2024
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

- Stellt die Stadt eine entsprechende nicht versiegelte Flache zur Verfiigung?
- Wie viele Stockwerke sind fiir die Tiefgarage vorgesehen?

- Wie lange ist die Planungs- und Entwurfszeit gewesen?
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10.

Burgerin 10 (2024-08-15)
Sehr geehrte Damen und Herren,
Hiermit méchte ich meine Einwénde und Fragen zu dem vorgelegten Bebauungsplan darlegen.

Wir missen 6kologisch und sozial umsteuern — und das braucht Ideen und Kreativitat, heilt es sinngemaR in
einem Manifest von Bauherren und Architekt/innen (BDA) und ,Die Wahrung unserer Lebensgrundlagen darf nicht
dem freien Spiel der Markte anheimgestellt werden (...)". zitiert nach Das Haus der Erde. Positionen fir eine
klimagerechte Architektur in Stadt und Land, BDA, Mai 2019 Halle.

Ich habe erhebliche Zweifel, dass dieser Zielsetzung mit dem vorgelegten Bauprojekt entsprochen wird.

Das von Investor UnmiiBig und dem international renommierten Architekten Max Dudler - geplante Gebaude in
einer ,gigantischen Lage’ (UnmuRig) atmet den Geist und das Bestreben, jeden Quadratzentimeter zu Geld zu
machen. (Dudler kann sicher anders, wenn konomische Prinzipien nicht den Vorrang haben. )

Unter anderem ist dies daran zu erkennen, daf} es keine Durchgange durch das Gebaude gibt. Durchgange
wirden ja vermietbare Flachen/Raume reduzieren. Wieder einmal wird die Gestaltung der Innenstadt und die
Wahrung unserer Lebensgrundlagen dem freien Spiel des Marktes uberlassen, hier den Kalkulationen eines
Investors, der auf méglichst hohe Rentabilitét abzielt.

Massiver Gebdudeblock gegen kleinteilige Bauten fiir die Stadtgesellschaft

Will man denn tatsachlich das Loch mit einem massiven Gebaudeblock schlielen, anstatt die Chance zu nutzen,
luftige, kleinteilige, begriinte Bauelemente zu erstellen, die den Birgern der Stadt zu gute kommen, die urbane,
klimatisch angenehme Raume fir Begegnung und Kommunikation und mithin Identifikationsmaéglichkeiten mit der
Stadt schaffen und fur eine offene Stadtgesellschaft unerlalich sind. (Spielplatz, kleines Cafe,
Burgerbegegnungsstatten, Ausstellungs- und Veranstaltungsrdume u.&.)

will man also all dies nicht, dann sollte zumindest folgendes gewahrleistet sein:
Entspricht das Geb&aude den klimatischen Anforderungen Ludwigshafens und seiner Biirger?

Das Gebaude sollte ein der Klimawende gerecht werdendes Vorzeigeobjekt werden (dafiir gabe es sicherlich
Zuschisse der EU) in der am starksten versiegelten Stadt Deutschlands und damit einen Beitrag zur Enthitzung
des Platzes leisten. Beschattung, Kiihlung und Begriinung sind wesentliche Elemente, Blattgriin mildert den
HitzestreR.

Das kann aber nicht geleistet werden mit den geplanten Dachterrassen, und mit einer ausschlieRlichen Begriinung
der Innenfassade wahrend die AuBenfassaden blank und plan bleiben. Zudem sind die Dachterrassen
offensichtlich den Burobeschéaftigten vorbehalten und fiir das Publikum unzuganglich.

.Eine dem Klimawandel gerecht werdende Architektur nutzt und reguliert mit typologischen,
konstruktiven und thermischen Strukturen die jeweiligen klimatischen Bedingungen fiir ein
Wohlbefinden der Nutzer." (ebenda)

Positiv hervorzuheben ist die ,rote* Steinverwendung, damit Wiederaufnahme der Fassade der Turme der
Ludwigskirche und der alten Walzmiihle. Wobei hier offen blieb, ob dies Natursteine oder nicht doch rot gefarbte
Kunststeine sein werden.

Generell sind fur klimaangepalte Gebaude Hybridldsungen aus Holz und Beton zu bevorzugen. Und statt einer
planen, gleichmaligen Fassade sind vorstehende und zurlickweichende Elemente giinstiger — und dies auch
leichter zu begrtinen.
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Fragen:

e Inwiefern kommen hier klima- und ressourcenschonende Bau- und Architekturelemente zu Anwendung?

e Inwieweit handelt es sich hier um ein energieeffizientes Gebaude. Wie wird es warm- und wie kiihl
gehalten. Ist eine CO2-neutrale Energieversorgung gewahrleistet?

e Inwiefern leistet es einen Beitrag zur Abkiihlung des Berliner Platzes ?

e Welches Baumaterial/ Steine sollen verwendet werden? Beton und Stahl sind energieintensiv erzeugter
Materialien.

Durchgénge schaffen

Mindestens von der Innenstadt, Ankerhof her muss ein Durchgang durch das Geb&ude geschaffen werden.
Derzeit gibt es nur einen Haupteingang Richtung Mundenheimer-Strale. Der Innenhof ist zu klein, um
konsumfreie Aufenthalte zu gewahrleisten. Den Hauptteil des Innenbereichs nimmt vermietbare Ladendflache ein.
Ein weiterer Zugang von den Haltestellen her, wére auch wiinschenswert.

Modularitat und Flexibilitat

Biiro- und Ladenflachen stehen in Ludwigshafen leer. Es stellt sich daher die Frage, ob davon tatsachlich noch
mehr bendtigt werden. Es ist wohl unbestritten, dass in Ludwigshafen vor allem fur den Normalverdiener
bezahlbarer Wohnraum fehlt — jedoch ist der Bau solcher Wohnungen offenbar ein weniger lukratives
Geschéftsmodell. Wenigstens eine Kombination von Wohnen, Arbeiten, Kaufen sollte realisiert werden.

In diesem Zusammenhang ist fir die Stadt relevant, dass sich ein neues Gebaude den sich wechselnden
Anforderungen und Bediirfnissen anpassen kann. Es sollte daher multifunktional gestaltet werden mit modularen
und flexiblen Raumlichkeiten/Wénden, um kinftige Leerstdnde zu vermeiden und Umwidmungen schnell
realisieren zu kénnen.

Lebensdauer

Die hierzulande ubliche wirtschaftlich kalkulierte Nutzungsdauer eines Geb&udes von lacherlichen 30 — 50 Jahren
muss weit erhdht werden. Frihere Gebaude standen Jahrhunderte. Nur das ist nachhaltig.

Hier stellt sich die Frage: Fir welche Lebensdauer lalt Herr UnmiiRig bauen?
Bleibt Unmiiig Eigentiimer?

Und zuletzt die Frage:
Hat der Investor die Absicht, das Gebaude nach Fertigstellung und erfolgreicher Vermietung an einen
Immobilienanlagefonds weiter zu verduern? (dies klang auf der Blrgerveranstaltung am 24.7.24 an).

Dies birgt die Gefahr eines anonymen ungreifbaren Eigentumers mit hohem Desinteresse an der realen Situation
sowie wiederholte Weiterverkaufe mit der Gefahr standig steigender Mieten und schlieRlich Leerstande, um die
sich niemand kimmert.

Im Voraus besten Dank fiir die Beantwortung der Fragen und vor allem fir die Beriicksichtigung meiner Einwéande.

Fir den geneigten Leser im Baudezernat méchte ich gerne folgenden LINK zur Verfugung stellen:
https://www.bda-bund.de/2019/08/das-haus-der-erde bda-position/

Im Anhang Einwand und Fragen als Datei
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

11. | Birgerin 11 (2024-08-15)
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Offentlichkeitsbeteiligung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 688 Biirohaus Berliner Platz nach
Paragraf 3 Absatz 1 Baugesetzbuch hat der Stadtrat in die Zeit der Sommerferien gelegt. Damit ist nicht allen
Burgern die Moglichkeit gegeben ihre Meinung, Bedenken und Anregungen zur Planung darzulegen.
Ich erhebe daher Einspruch gegen die Beendigung der Eingabefrist zum 16.08.2024 und fordere, die
Einspruchsfrist 3 Monate iiber die Ferienzeit hinaus zu verlangern — so dass alle Biirgern ausreichend
Gelegenheit erhalten, Ihre Meinungen und Wiinsche zu duBern. Dazu sollte eine erneute
Informationsveranstaltung stattfinden zu einer Zeit, die allen Biirgern (auch Berufstatigen und
Unternehmern) die Moglichkeit einer Teilnahme sichert.

12.

Burger 12 (2024-08-16)
Sehr geehrte-r Hérr Trojan, N

im Rahmen der Offenlegung der Bebauungsplane fir den Berliner Platz
sollten folgende Desiderata beriicksichtigt werden.

1. Das geplante Gebaudekomplex sollte sich besser in das bereits bestehende Ensemble
einfugen. Einerseits kdnnte dies erreicht werden durch Ausrichtung des Haupteingangs in
Richtung Berliner Platz oder Friedrich-Wilhelm-Wagner-Platz statt in Richtung
Platanenhain. Und andererseits durch eine rundlichere Architektur wie bei den
umliegenden Gebauden, zumal das geplante Gebaudekomplex eine rigoros eckige Struktur
aufweist, die nicht zum bestehenden Ensemble passt.

2. AuBerdem wére auch eine groRRzigigere Fassadenbegriinung wiinschenswert, und dies
nicht nur aus asthetischen Griinden, sondern auch aus mikroklimatischen.

3. SchlieBlich ist auch die Einrichtung einer ebenerdigen Markthalle, ernsthaft in Erwagung
zu ziehen, zumal sie sich zu einem Publikumsmagnet entwickeln kénnte, weil sie in der
Metropolregion Rhein-Neckar eine einmalige Einrichtung wére.
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13.

Burgerin 13 (2024-08-16)
Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Klimawandel ist die groRte Bedrohung fiir unseren Planeten. Die gute Nachricht ist: Noch
kénnen wir den Klimawandel und seine Folgen begrenzen. Aber es ist hochste Zeit
umzudenken und andere Prioritdten zu setzen. Wir miissen 6kologisch und sozial umsteuern.
Die Politik kann — und muss — einen klaren Rahmen schaffen und verbindliche Vorgahen
definieren.

Ludwigshafen beteiligt sich am Biindnis ,Kommunen flr biologische Vielfalt evV” und ist auch
Mitglied im Netzwerk ,,Kommunaler Klimapakt”. Die Stadtverwaltung und der Stadtrat haben
erkannt, dass den Kommunen bei der Bewiltigung des Klimawandels eine zentrale Rolle
zukommt.

Den gesellschaftlichen Wandel miissen wir gleichermalen sozial und 6kologisch gestalten.
Mit einer klima- und birgerfreundlichen Bebauung und Umgestaltung des Berliner Platzes
konnte Ludwigshafen dem Urteil, eine der “am meisten versiegelten Stadte Deutschlands” zu
sein, etwas entgegensetzen. Sie kdnnte den Blrgern eine Stadtmitte schenken, die
lebenswert und wegweisend fiir die kinftige Stadtentwicklung ist.

Den Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung des Bebauungsplans finde ich sehr schlecht
gewahlt: mitten in der Urlaubszeit. Der Zeitraum, um Bedenken gegen obiges Bauvorhaben
vorzubringen, ist zu kurz bemessen. Dadurch kénnen viele Blrger und Biirgerinnen ihre
Meinung gar nicht kundtun. Deshalb fordere ich die Stadtverwaltung auf, die Einspruchsfrist
3 Monate {iber die Ferienzeit hinaus zu verldngern. Auch sollte eine erneute
Informationsveranstaltung stattfinden zu einer Zeit, die allen Biirgern, auch Berufstatigen,
die Méglichkeit einer Teilnahme ermoglicht.

,Die Anforderungen an nachhaltiges Bauen umfassen die Energieeffizienz und
Klimaneutralitat, Erhalt der Biodiversitat, die Ressourcenschonung und Nutzung von
nachwachsenden Rohstoffen, die Reduzierung des Flachenverbrauchs, die nachhaltige
Beschaffung von Produkten und Dienstleistungen sowie die Sicherung von Gesundheit und
Komfort von Nutzern. All diese Anforderungen mussen ressort- und sektoriibergreifend
angegangen werden.” (Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen)

Gerade in Zeiten der Klimaerhitzung sorgen Griinflachen fiir ein angenehmes Stadtklima. Ein
zentraler Schliissel gegen die Hitze ist mehr Stadtgriin — Baume helfen als Schattenspender,
Temperatursenker und Luftreiniger. Die Verdunstung bei Stadtgriin und Gewdssern bietet
einen deutlichen Kiihlungseffekt.

Pflanzen und Bdden in Stadten binden bei richtiger Pflege das Treibhausgas CO2 und tragen
so zum Klimaschutz bei. Dach- und Fassadenbegriinungen erhéhen die Energieeffizienz von
Gebauden und sparen Energie ein, die fiir Heizen oder Kiihlen eingesetzt worden wire.

Ludwigshafen ist eine sehr stark versiegelte Stadt mit extrem hohen Temperaturen im
Sommer. Viele Burgerinnen und Biirger wilnschen sich auf dem Berliner Platz eine
Grinflache mit hoher Aufenthaltsqualitdt und ohne Konsumzwang. Diesen Wunsch habe ich
auch.
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Jetzt wire ein guter Zeitpunkt, den Berliner Platz so umzubauen, dass es neben Verschattung
durch Baume und begriinte Pergolen zum Aufenthalt fir Blirger und Biirgerinnen auch
beschattete Bahnsteige fiir den OPNV gibt, da hier taglich als Verkehrsknotenpunkt viele
Menschen auf ihre Bahnen und Busse warten.

Wenn schon ein Haus, dann ein klimagerechtes, und Begegnungsraume fiir die Menschen
dieser Stadt. Auch die Einrichtung einer ebenerdigen Markthalle ist ernsthaft in Erwagung zu
ziehen, zumal sie sich zu einem Publikumsmagneten entwickeln kénnte, weil sie in der
Metropolregion Rhein-Neckar eine einmalige Einrichtung ware.

Das geplante Gebaude ist zwar nur noch etwa halb so hoch wie das geplante
Metropolhochhaus, aber ein massives Bauwerk, das die bereits bestehende
Flachenversiegelung am Berliner Platz weiter verstarken wird. Abgesehen von einer
begrenzten Dachbegriinung und einer Begriinung der Innenfassaden fehlen nennenswerte
neue Griinflachen. Sollte der Bebauungsplan in dieser Form genehmigt werden, wird sich die
Versiegelung und damit auch die Aufheizung des Berliner Platzes liber Jahrzehnte nicht
verbessern. Zumindest eine Begrlinung der AuBenfassade ist unverzichtbar, um das
Mikroklima im Umfeld positiv zu beeinflussen.

Der begriinte Innenbereich ist fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich. Eine
Querungsmoglichkeit von der Haltestelle in Richtung Wilhem-Wagner-Platz ist nicht
vorgesehen. Mindestens von der Innenstadt, Ankerhof her muss ein Durchgang durch das
Gebaude geschaffen werden. Derzeit gibt es nur einen Haupteingang Richtung
Mundenheimer-StraRe. Der Innenhof ist zu klein, um konsumfreie Aufenthalte zu
gewahrleisten. Den Hauptteil des Innenbereichs nimmt vermietbare Ladenfldache ein. Ein
weiterer Zugang von den Haltestellen her, ware auch wiinschenswert. Was hier noch
Erwahnung finden soll: eine offentliche Toilette im Erdgescholl wére unbedingt mit
einzuplanen.

Bisher sind Anlieferung und Millabstellplatz zur Abholung in der Ankerhauspassage geplant —
unzumutbar fir die anliegenden Geschéfte und die Anwohner im Ankerhof. Wobei es sich
um eine FuRgangerpassage handelt, die zum zentralen OPNV-Umsteigeplatz fiihrt.

Der zentrale Eingang zum Gebaude ist zurzeit dort geplant, wo das geringste
FuBgangeraufkommen ist, namlich in Richtung Stiden zum Platanenhain hin. Es wére daher
zu Uberdenken, ob der Eingang nicht besser Richtung Friedrich-Wilhelm-Wagner-Platz
angelegt werden sollte. In dieser Richtung liegt auch das Pfalzbautheater.

Der sogenannte Platz der Begegnung neben dem bisher geplanten Haupteingang kdnnte
dann vielleicht als Miillabstellplatz passend eingerichtet werden wie auch ein
Anlieferungsareal.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

14.

Burgerin 14 (2024-08-17)
Sehr geehrte Stadtverwaltung,
als langjdhrige Birgerin der Stadt verfolge ich mit Interesse die weitere Entwicklung der Baugrube am Berliner Platz.
Gerne méchte ich meine Gedankengadnge darlegen:
Die "Tortenschachtel” war ein Wahrzeichen fiir den so zentralen und belebten Platz in der Innenstadt sowie beliebter Treffpunkt. Sie
war neben dem Friedrich-Engelhorn-Haus und dem Rathausturm identitétsstiftend fur Ludwigshafen. Es wirkt sich positiv auf das
Zusammenleben aus, wenn Einwohner sich mit der Architektur ihrer Stadt identifizieren (kénnen).
Ich wurde mir daher wanschen, dass fur die Baugrube wieder ein Rundbau in Betracht gezogen wird. Dieser wirde nicht nur als
auBergewohnlich asthetischer Blickfang beeindruckend hervortreten, sondern auch zentraler attraktiver Anlaufpunkt sein und

formgestaltend harmonisch das Faktorhaus komplementieren.

Eine Rotunde bietet ein einzigartiges und besonderes (Wohn-)Erleben. Ferner kénnte man sinnbildlich eine Briicke schlagen, indem
man wertschatzend auf die (Architektur-)Geschichte der Stadt blickt und zeitgleich in die Zukunft Gberleitet.

Rondelle haben den Vorteil, dass es zu keinen dunklen Ecken kommen kann. Sie fordern zudem nachhaltiges Bauen, da sie durch
ihre Stabilitat mehr Schutz gegen Witterungen bieten.

Gerne mochte ich auch noch auf ein wichtiges Thema unserer heutigen Zeit eingehen: Klimaschutz in unseren Innenstadten.

Ich wiinsche mir, dass die Blrger und Besucher Ludwigshafens den Berliner Platz Zeit nicht nur als

Verkehrsknotenpunkt wahrnehmen, sondern diesen zukiinftig gerne aufsuchen und beleben. Eine positive Entwicklung des Berliner
Platzes wiirde der Innenstadt férdernde Impulse geben. Es steht auBer Frage, dass eine Begriinung und Bewdsserung zentraler
Platze deren Attraktivitdt und Qualtdt erhdht. Dies miisste im Interesse aller Beteiligten sein.

Meines Erachtens wéren die Férdermittel des Landes fir eine klimafreundliche Innenstadt eine sehr gute Investition fir den Berliner
Platz, da Klimaschutz fur viele Burger und Besucher zukiinftig an einer so zentralen Stelle sichtbar und erlebbar wére.
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15.

Burgerin 15 (2024-08-19)
Einwand gegen den vorhabenbezogenen Babauungsplan Nr. 688 , Birohaus Berliner Platz“
Sehr geehrte Damen und Herren,
Hiermit mochte ich meine Einwande und Fragen zu dem vorgelegten Bebauungsplan darlegen.

Wir missen 6kologisch und sozial umsteuem — und das braucht Ideen und Kreativitit, heilt es
sinngemag in einem Manifest von Bauherren und Architekten und Architektinnen (EDA) und ,Die
Wahrung unserer Lebensgrundlagen darf nicht dem freien Spiel der Markte anheimgestelit werden
(...)". zitiert nach Das Haus der Erde. Positionen fiir eine klimagerechte Architektur in Stadt und
Land, BDA, Mai 2019 Halle.

Ich habe erhebliche Zweifel, dass dieser Zielsetzung mit dem vorgelegten Bauprojekt entsprochen
wird.

Das von Investor UnmiiBig und dem international renommierten Architekten Max Dudler geplante
Gebaude in einer ,gigantischen Lage” (UnmaRig) atmet den Geist und das Bestreben, jeden
Quadratzentimeter zu Geld zu machen. (Dudler kann sicher anders, wenn ékonomische Prinzipien
nicht den Vorrang haben. )

Unter anderem ist dies daran zu erkennen, daB es keine Durchgénge durch das Gebaude gibt.
Durchgéange wurden ja vermietbare Flachen/Raume reduzieren.

Leider wird wieder wird die Gestaltung der Innenstadt und unserer Lebensgrundlagen dem Markt
Uberlassen, hier den Kalkulationen eines Investors, der auf mdglichst hohe Rentabilitét abzielt.

Massiver Gebdudeblock gegen kleinteilige Bauten fiir die Stadtgesellschaft

Will man denn tatsachlich das Loch mit einem massiven Gebaudeblock schlieBen, anstatt die
Chance zu nutzen, luftige, kleinteilige, begrinte Bauelemente zu erstellen, die den Bargem der
Stadt zu gute kommen, die urbane, klimatisch angenehme Raume fiir Begegnung und
Kommunikation und mithin Identifikationsmoglichkeiten mit der Stadt schaffen und fiir eine offene
Stadtgeselischaft unerlaBlich sind. (Spielplatz, kleines Café, Blrgerbegegnungsstatten,
Ausstellungs- und Veranstaltungsraume u.d.) -

will man also all dies nicht, dann solite zumindest folgendes gewahrleistet sein:

Entspricht das Geb#dude den klimatischen Anforderungen Ludwigshafens und seiner
Birger?

Das Gebéude solite ein der Klimawende gerecht werdendes Vorzeigeobjekt werden (dafir
gabe es sicherlich Zuschisse der EU) in der am stérksten versiegelten Stadt Deutschlands und
damit einen Beitrag zur Enthitzung des Platzes leisten. Beschattung, Kihlung und Begriinung sind
wesentliche Elemente, Blattgriin mildert den Hitzestref3.

Das kann aber nicht geleistet werden mit den bislang geplanten Dachterrassen und mit einer
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ausschlieBlichen Begriinung der Innenfassade wahrend die Auenfassaden blank und pian
bleiben. Zudem sind die Dachterrassen offensichtlich den Barobeschaftigten vorbehalten und far
das Publikum unzuganglich.

.Eine dem Klimawandel gerecht werdende Architektur nutzt und reguliert mit typologischen,
konstruktiven und thermischen Strukturen die jeweiligen klimatischen Bedingungen fdr ein
Wohilbefinden der Nutzer." (ebenda)

Positiv hervorzuheben ist die rote* Steinverwendung, damit Wiederaufnahme der Fassade der
Tarme der Ludwigskirche und der alten Walzmiihle. Wobei hier offen blieb, ob dies Natursteine
oder nicht doch rot gefarbte Kunststeine sein werden.

Generell sind fur klimaangepaBte Gebaude Hybridlosungen aus Holz und Beton zu bevorzugen.
Und statt einer planen, gleichmaRigen Fassade sind abwechselnd vorstehende und
zuriickweichende Elemente gunstiger — und dies auch leichter zu begriinen.

Fragen:
- Inwiefem kommen hier klima- und ressourcenschonende Bau- und Architekturelemente zur
Anwendung?

«  Inwieweit handelt es sich hier um ein energieeffizientes Gebaude? Wie wird es warm- und
wie kiihl gehalten. Ist eine CO2-neutrale Energieversorgung gewahrleistet?

Inwiefern leistet es einen Beitrag zur Abkiihlung des Berliner Platzes ?
Welches Baumaterial/ Steine sollen verwendet werden? Beton und Stahl sind
energieintensiv erzeugter Materialien.

Durchginge schaffen

Mindestens von der Innenstadt, Ankerhof her, muss ein Durchgang durch das Gebdude
geschaffen werden. Ein weiterer Zugang von den Haltestellen her ware wiinschenswert Derzeit
gibt es nur einen Haupteingang Richtung Mundenheimer-Strale.

Der Innenhof ist zu klein, und ein konsumfreier Aufenthalt voraussichtlich nicht angedacht. Den
Hauptteil des Innenbereichs nimmt vermietbare Ladenflache ein.

Modularitit und Flexibilitat

Baro- und Ladenflichen stehen in Ludwigshafen leer. Es stellt sich daher die Frage, ob davon
tatsachlich noch mehr benétigt werden. Es ist wohl unbestritten, dass in Ludwigshafen vor allem
fur den Normalverdiener bezahlbarer Wohnraum fehlt — jedoch ist der Bau solcher Wohnungen ist
offenbar ein weniger lukratives Geschaftsmodell. Wenigstens eine Kombination von Wohnen,
Arbeiten, Kaufen sollte realisiert werden.

In diesem Zusammenhang ist fiir die Stadt relevant, dass sich ein neues Gebaude den sich
wechselnden Anforderungen und Bedirfnissen anpassen kann. Es sollte daher multifunktional
gestaltet werden mit modularen und flexiblen Raumlichkeiten\Wanden, um kiinftige Leersténde zu
vermeiden und Umwidmungen schnell realisieren zu kénnen.

Lebensdauer

Die hierzulande (bliche wirtschaftlich kalkulierte Nutzungsdauer eines Gebdudes von lacherlichen
30 - 50 Jahren muss weit erhoht werden. Friihere Gebdude standen Jahrhunderte. Nur das ist
nachhaltig.

Hier stellt sich die Frage: Fiir welche Lebensdauer 138t Herr UnmiiBig bauen?

Und zuletzt die Frage:
Bleibt Herr UnmiiBig Eigentiimer dieses Gebdudes?

Hat der Investor die Absicht, das Gebdude nach Fertigstellung und erfolgreicher Vermietung an
einen Immobilienanlagefonds, eine Versicherung 0.a. weiter zu verauBem? (dies klang auf der
Birgerveranstaltung am 24.7.24 an).

Dies birgt die Gefahr eines anonymen nicht greifbaren Eigentiimers mit hohem Desinteresse an
der realen Situation sowie wiederholte Weiterverkaufe des Gebaudes mit der Gefahr standig
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steigender Mieten und schlieBlich Leerstande, um die sich niemand kiimmert.

Im Voraus besten Dank fiir die Beantwortung der Fragen und
vor allem fir die Berlcksichtigung meiner Einwéande.

Fir den geneigten Leser im Baudezemat méchte ich geme folgenden LINK zur Verfigung stellen:

https://iww.bda-bund.de/2019/08/das-haus-der-erde bda-position/
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16.

Erorterungstermin im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung

Am 24.07.2024 fand von 17:30 Uhr bis ca. 20:00 Uhr im Ernst-Bloch-Zent-
rum, Walzmuhlstral3e 63, in 67071 Ludwigshafen ein Erdrterungstermin im
Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB in
den Bauleitplanverfahren:

Aufhebung Bebauungsplan Nr. 648 ,Hochhaus Berliner Platz“ und Bebau-
ungsplan Nr. 688 ,Blrogebaude Berliner Platz® statt.

Bei dieser Veranstaltung konnten sich interessierte Birger Uber die Pla-
nung informieren, Fragen stellen und in direkten Dialog treten.

Neben Vertretern der Verwaltung waren auch die Investoren, Architekten
und Planer anwesend, um das Projekt zu erlautern und Fragen zu beant-
worten.

Zunachst stellte der Moderator den Gegenstand und das Prozedere des
Abends vor, anschlieRend wurde das Gesamtkonzept im Kontext des aktu-
ellen Verfahrensstandes durch Verwaltung, Architekten und Planer darge-
stellt.

Auch der Bauablauf und die Auswirkungen auf die Umgebung wurden be-
leuchtet.

Danach konnten von den Anwesenden Birgern Fragen gestellt werden.
Die Fragen beinhalteten Themen zu:

Geplanten Nutzungen, bezahlbarem Wohnraum
Klnftigen Mietern / (Miet-) Kosten

Geschossigkeit, Gestaltung, Materialitat

Verfahren, Vereinbarungen zwischen Stadt und Investor
Grunflachen, (Fassaden-) Begriinung, Versiegelung
Anlieferung und Mullstandorte

Besucherstréme, Hauszugange, Gastronomieangebote

Alle angesprochenen Punkte sind in den entsprechenden Abschnitten der
Begriindung ausgefiihrt.

Die einzelnen protokollierten Punkte sind im Folgenden sinngeman wieder-
gegeben.

Wer wird Mieter im Objekt? Die Stadtverwaltung? Mit welchen jéhrlichen
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Kosten ist zu rechnen?

Wirklich nur 7 Etagen? Innenhofnutzung? Bleibt der Platanenhain erhal-
ten?

Um was handele es sich bei dem stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt-
verwaltung?

Wird es ein PPP-Projekt geben? Beflirchtung, dass die mit hohen Kosten
fur die Kommune endet.

Gibt es Absprachen zwischen Stadtverwaltung und Investor von denen
die Birger wissen sollten.

Es war der Presse zu entnehmen, dass die Unmi3ig Bautragergesell-
schaft Baden mbH das alte Postgebaude Gbernommen habe. Trifft es zu,
dass es Absprachen gibt, dass ein Teil der Verwaltung dort einzieht und
dann die Gbrige Verwaltung in das Gebaude am Berliner Platz?

Welche Art von Fassadenbegriinung ist vorgesehen? Wand- oder boden-
gebundene Begriinung? Eine vertikale Begriinung ware wiinschenswert

Der Innenhof ist zu begriiien. Werden die Terrassen auch begriint?

Bezlglich der Ankerhofpassage sollte nochmals Uberdacht werden, ob
die Anlieferung und der temporéare Millstandplatz wirklich dort geplant
werden sollten. Dies kann nicht im Sinne der Anlieger sein.

Bedenken wegen Feuerwehrzufahrt (Durchfahrtsbreite).

Ist die Begriinung ausschlie3lich bodengebunden?

Beziglich der Ankerhofpassage als Mullstandort fiir die Abholung beste-
hen Bedenken. In der Regel wir der Mull bereits am Vorabend auf die
Stral3e gestellt und steht dort bis zur Abholung. Problematisch.

Hinweis: Besucherstrome kdmen eher aus dem Norden. An dieser Seite
ware Gastronomie sicher lohnenswert. Das Portal und der Innenhof sind
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in Bezug auf die Besucherstrome eher die Rlckseite.

Erganzung, dass Hauptbesucherstrome tber den Ankerhof laufen wir-
den. Dieser darf nicht die Geb&auderickseite mit Funktionsrdumen sein.

Visualisierung zum bzw. vom Ankerhof fehlt im ersten Entwurf. Gastro-
nomie ware an dieser Stelle wegen der dortigen Besucherstrome wiin-
schenswert.

Hinweis darauf, dass die Ankerhofpassage die einzige Stelle in Ludwigs-
hafen sei, die vollstandig belebt sei. Es soll unbedingt das Gesprach mit
den Anliegern und Inhabern gesucht werden.

Die vorgestellte Begriinung habe lediglich eine Alibifunktion. Eine Fassa-
denbegriinung ware inshesondere im Sommer unverzichtbar.

Der Grad der Versiegelung sei erschreckend.

Steht der Innenhof der Allgemeinheit als Begegnungsstatte zur Verfi-
gung?

Die Stadt brauche keine weiteren Einzelhandelsflachen. Erst sollten die
vorhandenen Leerstande beseitigt werden. Es gebe auch viele Leer-
sténde bei den Buroflachen, weshalb weitere Buroflache wenig Sinn ma-
chen. Bezahlbarerer Wohnraum ware deutlich wichtiger.

Grunflachen fur alle zuganglich?

Raume fiir Begegnung sind wichtig.

Der begriinte Innenhof erscheint klein.

Die Flache vor dem Gebaude ist vollstandig versiegelt, wobei eigentlich
genau dort die Begegnungen stattfinden. An dieser Stelle wéren Grinfla-
chen wiinschenswert, um die Qualitat des Platzes aufzuwerten

In wessen Zustandigkeit liegt die Bewasserung der Grunflachen?
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Woher nehme der Investor den Optimismus, dass alle Flachen vermietet
werden kénnen?

Der geplante Bau wirke wie ein Klotz. Ein Haus auf Séulen, so dass man
von einer auf die andere Seite laufen kdnne, ware sinnvoller.
Fassadenbegriinung sei unabdingbar fur das Klima.
Bezahlbarer Wohnraum sei wichtiger, als weitere Biro- und Ladenge-
schafte.
Warum ist auf dem dritten Geb&ude keine Begrunung vorgesehen?
Warum werde die Bismarckstraf3e nicht verkehrsberuhigt?
Das nun geplante Objekt sei jedoch ein 6kologischer Stindenfall, da man
im Grunde weiterbauen wolle, als gabe es alle Probleme nicht. Die Pla-
nung sei lediglich Greenwashing.
Warum keine PV-Anlage bzw. Solarzellen anstatt Begriinung auf dem
Dach?
Kdnnen alle drei Eingénge flexibel genutzt werden?
Der in den Planen tirkis dargestellte Bereich ist ein Uberdachtes Erdge-
schoss. Von wem kann dieser Bereich genutzt werden?
Erganzung, dass eine Gestaltungssatzung regeln sollte, dass leuchtende
Reklame nicht zulassig ist.

9.2.3 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt

9.24

Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
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Wird im weiteren Verfahren erganzt
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