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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 673 ,,Siedlung Notwende*

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information / Anhorung Ortsbeirat Oggersheim gem. 8 75 (2) GemO am 09.03.2023

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 08.05.2023

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 24.05.2023

33/2023 am

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem.

8§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Information / Anhorung Ortsbeirat Oggersheim gem. 8 75 (2) GemO am 07.03.2024

Offenlagebeschluss am 13.05.2024

Ortsuibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt 38/2024 am 22.05.2024
31.05.2024

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
03.07.2024

Information / Anhdrung Ortsbeirat Oggersheim gem. 8 75 (2) GemO am 29.08.2024

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 673 ,Siedlung Notwende“ wird im vereinfachten Verfahren gemaf
§ 13 BauGB aufgestellt. Von der Planung betroffen sind bereits Uberplante Bereiche innerhalb
der geschlossenen Ortschaft, fur die bereits heute Baurecht gemaf Bebauungsplan 175 ,Sied-
lung Notwende* besteht. Es besteht keine Absicht den sich aus dem Bebauungsplangebiet
175 ,Siedlung Notwende* ergebenden Zulassigkeitsmalistab wesentlich zu vergréfiern, viel-
mehr geht es um eine Steuerung im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung (Si-
cherung vorhandener Griin- und Freibereiche, Begrenzung der Anzahl von Wohnungen, er-
forderliche Stellplatznachweise).

Durch die Anderungen und Erganzungen von Darstellungen und Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes 175 ,Siedlung Notwende“ wird das der bisherigen Planung zu Grunde liegende
stadtebauliche Leitbild — Sicherung der homogenen Baustruktur der Siedlungshauser — nicht
geandert; der planerische Grundgedanke bleibt erhalten Das vereinfachte Plananderungsver-
fahren ist daher mit den Grundziigen der Planung vereinbar (vgl. Krautzberger, in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, 91. Aufl. 2009, § 13 Rn. 16, 18).

Durch die Planung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, welche
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 UVPG un-
terliegen.

Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtter (Natura 2000-
Schutzgebiete) kann ausgeschlossen werden.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 673 ,,Siedlung Notwende*

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG zu beachten sind. Das Uberplante Gebiet befindet sich insbesondere aul3erhalb der an-
gemessenen Sicherheitsabstande von Anlagen, die der Stdrfallverordnung unterliegen.
Aufgrund dessen kann fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 673 ,Siedlung Notwende*
das vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB verwendet werden. Bezugnehmend auf die in
8§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB vorgesehenen Verfahrenserleichterungen wird von einer frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen. Es wird keine formliche Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt,
weshalb die Begrindung zum Bebauungsplan keinen Umweltbericht nach § 2a BauGB ent-
halt. Zudem wird von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Ungeachtet dessen werden die mdglichen (positiven) Auswirkungen der Planung auf Umwelt-
belange benannt und erlautert.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN s 502202

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. |
S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)
Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274),

zuletzt gedndert durch Art. 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26.07.2023
(BGBI I Nr. 202).

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. |
S. 2240).

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. |
S.540),

zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 2 des Gesetzes vom 4.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 344).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen

(KIWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 02.03.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 56).

Planzeichenverordnung

(PlanzVv)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geandert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).
Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023
(GVBI. S. 133).

Landesbauordnung

(LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023
(GVBI. S. 207).

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
(GVBI. S. 118).
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 673 ,,Siedlung Notwende*

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 18 ha und ergibt sich
aus dem beigefligten Lageplan. Er wird begrenzt:

im Norden:  durch die Flurstiicke 3455/4 und 3455/13 der Gemarkung Oppau

im Osten: durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 554 ,Melm*

im Suden: durch die Sudetenstral3e und Rosenworthstraflle

im Westen:  durch das Flurstick 3389/6 der Gemarkung Oppau und der Stral’e ,Am Bri-
ckelgraben*

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 673 ,Siedlung Notwende*

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
2014

[2] Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein
1999

[3] Hochwassergefahrenkarte HQ10, HQ100, HQextrem; Ministerium fur Klimaschutz, Um-
welt, Energie und Mobilitdt Rheinland-Pfalz; https://hochwassermanagement.rlp-um-
welt.de/servlet/is/200041/, Zugriff am 01.08.2023
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 673 ,,Siedlung Notwende*

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / staddtebauliches Erfordernis gemafl 8 1 Abs. 3 BauGB

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bestehende Wohnsiedlung im Osten des Stadt-
teils Oggersheim, welche in den 1930er Jahren als Werkssiedlung der BASF entstanden ist.
Kennzeichnend fir diese damalige Werkssiedlung waren kleine Siedlungshauser mit geneig-
ten Satteldachern und grof3en Nutzgérten fir die private Selbstversorgung.

Aufgrund der starken Nachfrage an Erweiterung der Siedlungshauser trat 1968 der Bebau-
ungsplan 175 ,Siedlung Notwende® in Kraft, der einerseits eine bauliche Erweiterung ermag-
lichte, andererseits Nebenanlagen bzw. Versiegelungen in den grofRen riickwértigen Garten-
bereichen ausschloss.

Das Plangebiet ist auch heute noch durch eine au3erst homogene Bebauungsstruktur gepragt,
die einen stadtebaulich bedeutsamen eigenen Charakter besitzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 673 ,Siedlung Notwende* zeichnet sich wei-
terhin durch grof3teilige Grundstiicksverhaltnisse aus. Durch die offene Bauweise in Form von
Einzelh&usern ergibt sich auch heute noch ein aufgelockertes Straf3enbild. Des Weiteren lasst
sich feststellen, dass sich gerade entlang der ErschlieRungsstralen eine einheitliche Gebau-
dehdhe und Dachlandschaft der Siedlungshauser aufzeigt.

Insgesamt ist in dem Plangebiet ein Generationswechsel erkennbar, der sich durch die starke
Nachfrage nach baulichen Erweiterungsmdéglichkeiten der kleinen, zum Teil schmalen Sied-
lungshauser sowie Nachverdichtung zeigt. Viele bestehende Gebdude entsprechen nicht
mehr den neuen Bedurfnissen, aufwendige Kernsanierungen oder Abbruch und Neubau sind
die Folge. Ebenfalls stark nachgefragt sind Wohnangebote fir Familien.

Das Plangebiet ist zwar von einem rechtskraftigen Bebauungsplan erfasst, diese Rechtsgrund-
lage reicht jedoch nicht aus, um eine den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Lud-
wigshafen entsprechende Bebauung sicherzustellen — insbesondere hinsichtlich der Kriterien
Bebauungsdichte, Anzahl von Wohneinheiten und nachzuweisender Stellplatze sowie verblei-
bender Griin- und Freiflachen. Vor diesem Hintergrund gewahrleistet die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 673 ,Siedlung Notwende“ eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
schafft die Rahmenbedingungen fiir eine angemessene sowie nachbarvertragliche bauliche
Ausnutzung. Gleichzeitig wird der stadtebaulich bedeutsame Charakter der Siedlung langfris-
tig gesichert...

3.2 Planungsziele und -grundsatze
Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Planung ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Wohnraumgewinnung
im Innenbereich unter Wahrung 6kologischer und kleinklimatischer Standards und Sicherung
der Wohn- und Lebensqualitat in dem Bestandsgebiet zu ermdéglichen. Dabei sollen Potentiale
und Grenzen fir die bauliche Entwicklung herausgearbeitet und Rahmenbedingungen fir
diese entwickelt werden. Folgende wesentlichen Ziele und Grundsétze werden dabei verfolgt
und beschlossen:

- Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein Wohngebiet.

- Mal der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden soll eine maximale Gesamtversiegelung fur alle baulichen Anlagen,
einschliel3lich Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze.
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Die genauen Festsetzungen zum Malf? sollen in einer statistischen Analyse des Bestands
ermittelt werden.
Die bestehende Zweigeschossigkeit soll grundsatzlich beibehalten werden.

- Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten (WE) in Wohngebauden soll auf zwei Wohnein-
heit begrenzt werden. In rickwartigen Anbauten (innerhalb des Baufensters) sind maximal
eine Wohneinheit pro Wohngebaude zulassig.

- Grin- und Freiflachen

Regelungen zur Gestaltung von Vorgartenflachen; Stellplatze sind zukunftig im Vorgar-
tenbereich zulassig

- Stellplatze und Garagen

Festsetzung eines Stellplatzschliissels differenziert nach Wohnflachengréfe (1,0 ST/WE
bis 2,0 ST/WE)

- Dachgestaltung

Dem Charakter der Bestandsbebauung entsprechend sollen entlang der ErschlielBungs-
straRen Firstrichtungen und Dachformen geregelt werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die Grundstiicke des Plangebietes sind durch die drtlichen ErschlielBungsstralRen bereits er-
reichbar. Die Strallenraumverhaltnisse in der Siedlung Notwende sind sehr beengt. Parken
im o&ffentlichen Raum ist in weiten Teilen nur irregulér moglich, wird aber zumeist ,,geduldet®.
Die Notwendigkeit weiterer 6ffentlicher ErschlieBungsanlagen besteht nicht. Es sind derzeit
auch keine weiteren ErschlieBungsanlagen geplant.

Darlber hinaus ist das Plangebiet auch mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr zu errei-
chen. Die Bushaltestelle "Karl-Dillinger-Stral3e" sowie ,Uferstralle”, die Haltestelle ,Im Schel-
menhersch® und ,Rheinhorststrae” des RNV liegen in unmittelbarer Nahe bzw. einige Gehmi-
nuten entfernt.

Ver- und Entsorgung

Die Grundstiicke des Geltungsbereiches sind bereits an das bestehende Ver- und Entsor-
gungssystem angeschlossen, weshalb grundsatzlich keine neuen Infrastrukturmafnahmen er-
forderlich sind.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas kann durch die vorhandene Leitungsinfrastruktur
gewabhrleistet werden. Die Léschwasserversorgung istim Rahmen des Grundschutzes sicher-
gestellt.

Um eine Uberlastung der 6rtlichen Kanalisation durch tibermaf3ige Regenwassereinleitung zu
vermeiden, soll das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser grundséatzlich vor
Ort versickert werden. Ist dies nur mit einem unvertretbaren Aufwand mdaglich, so soll der Re-
genwasserabfluss in den offentlichen Kanal durch geeignete Ma3nahmen (z. B. Dachbegri-
nung, wasserdurchlassige Belage fur Wege und Stellplatze) zumindest reduziert oder verzo-
gert werden.

Immissionsschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 673 ,Siedlung Notwende® wird der Zulassig-
keitsmal3stab hinsichtlich der erlaubten Nutzungsarten nicht erweitert. Demnach ergibt sich
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 673 ,,Siedlung Notwende*

keine Veranderung der zu erwartenden Immissionen im Vergleich zur vorherigen rechtlichen
Situation.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet weder im Achtungs-, noch im angemessenen Si-
cherheitsabstand bekannter Storfallbetriebe.

Umweltschutz- und vertraglichkeit

Durch den Bebauungsplan sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten,
da sich die Planung auf ein bereits vollstdndig bebautes Gebiet bezieht. Der Zulassigkeits-
mafdstab wird gegentber der Bestandssituation nicht wesentlich erweitert. Es werden keine
neuen baulichen oder sonstigen Nutzungen oder Eingriffe in Natur und Umwelt erméglicht, die
nicht schon auf Grundlage des bisherigen Bebauungsplanes 175 ,Siedlung Notwende* zulas-
sig gewesen waren. Demnach begriindet der Bebauungsplan keine erstmalige Zulassigkeit
von Vorhaben, sondern dient der geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Aufgrund der
Durchfuhrung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist keine Umweltpriifung notwen-
dig.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 stellt die betroffene Flache als Siedlungs-
flache im Bestand dar. Der Bebauungsplan gilt somit nach den Vorschriften des § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst; die Planung entspricht den Zielen und
Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein aus dem Jahr
1999 stellt den Geltungsbereich als ,Wohnbauflache® dar. Der Bebauungsplan Nr. 673 ,Sied-
lung Notwende* ist daher gemal} § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Der rechtskraftige Bebauungsplan 175 ,Siedlung Notwende*“ von 1968 wird durch dieses Ver-
fahren Uberplant/ersetzt.
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5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Bei dem festgelegten Plangebiet handelt es sich um eine vollstdndig bebaute, innerdrtliche
Flache, welche von Wohnnutzung gepragt ist. Im urspriinglichen BP war ein reines Wohnge-
biet festgesetzt. Die tatsachliche Entwicklung weicht hiervon jedoch ab. So haben sich bei-
spielsweise kleine, nichtstérende Gewerbebetriebe angesiedelt. Unter Beriicksichtigung der
aktuellen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgelegt. Dies soll sowohl dem Hauptnutzungszweck des Wohnens gerecht
werden als auch wohnumfeldvertragliche Entwicklungen erméglichen.

Um weiterhin das Siedlungsensemble vorwiegend fir eine Wohnnutzung sicherzustellen, wird
festgesetzt, dass nur Wohngebaude, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie
nicht storende Handwerksbetriebe allgemein zuléassig sind. Ausnahmsweise kénnen die der
Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, die sich der Wohnnutzung deutlich unterordnen, zugelassen werden. Die Ubri-
gen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden kuinftig vollstan-
dig ausgeschlossen. Demnach sind Gartenbaubetriebe und Anlagen fir Verwaltungen nicht
zulassig, da sich diese Nutzungen nicht in die Umgebung einfligen. Tankstellen werden auf-
grund ihres Storpotentials ausgeschlossen. Um das ruhige Wohnumfeld im Plangebiet vor
nachbarschaftlichen Konflikten (wie wechselhafte Nachbarschaften, erhéhter Stellplatzbedarf)
mit Beherbergungsbetrieben bzw. Monteurswohnungen/Arbeitnehmerunterkinfte zu bewah-
ren sowie eine zunehmende Verdichtung in Form von Verkehr und Bebauung (steigende An-
zahl von Wohneinheiten) zu vermeiden, sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, aber
auch Ferienwohnungen nicht zulassig.

Die bereits im Bebauungsplan Nr. 175 ,Siedlung Notwende*® festgesetzte Gemeinbedarfsfla-
che wird als solche Ubernommen und dient weiterhin der Standortsicherung einer Kinderta-
gesstatte.

Soweit vorhandene Nutzungen, die vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes materiell rechtma-
Big genehmigungsfahig waren, nun aber von der Feinsteuerung der Planung betroffen sind,
werden diese mit Rechtskraft des Plans unter Bestandsschutz gestellt. Das bedeutet, dass
rechtmafig errichtete bauliche Anlagen nicht rechtswidrig werden, auch wenn sich im Nach-
hinein das offentliche Recht andert. Der genehmigungsfahige bauliche Zustand nach altem
Recht ist von der berechtigten Person nachzuweisen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Ziel der Festsetzung ist es, auch in Bestandsgebieten mit unterschiedlichen Grundstticksgro-
Ren und Uberbauungen steuernd okologisch, klimaregulierend und nachhaltig einzuwirken.
Einerseits ist eine wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke im bereits bebauten Innenbe-
reich sinnvoll, um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu wahren und dem Vor-
rangprinzip der Innenentwicklung Rechnung zu tragen. Andererseits ist zu bertcksichtigen,
dass auch hier Freiflachenschutz, lokalklimatische Erwarmung oder zunehmende Starkregen-
ereignisse eine wesentliche Rolle spielen und zu beachten sind.

Gemal Bebauungsplan Nr. 175 ,Siedlung Notwende* galt bisher nur fir den Bereich des Kin-
dergartens eine GRZ von 0,4. Um kinftig bauliche MaRBnahmen / Verdichtungen zu regulieren
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und somit Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu verringern, wird das Mal3 der bau-
lichen Nutzung mit der Festsetzung einer Gesamt-GRZ auf 0,4 fur alle Hauptanlagen ein-
schlieBlich untergeordneter Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO, Garagen und Carports (GRZ
| + GRZ Il) bestimmt. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO findet keine Anwendung. Die Gesamt-GRZ
von 0,4 lasst somit eine maf3volle und vertragliche Innenentwicklung der tiberwiegend grof3en
Grundsticke zu; beschrankt aber auch gleichzeitig den Bebauungs- bzw. Versiegelungsgrad
im Planungsraum.

ErschlieBungsflachen wie Zufahrten und Wege bleiben bei der Ermittlung der Gesamtversie-
gelung unbericksichtigt, um die Unterbringung von Stellplatzen auch im rickwartigen Grund-
stiicksbereich (langere Zufahrten) nicht zu erschweren. Denn haufig reichen die Vorgarten-
oder seitlichen Grundstiicksbereiche nicht aus, um anfahrbare Stellplatze dort unterzubringen.

Fur Grundsticke bis zu einer GroRe von 550 gm, wird angesichts ihrer kleineren Grund-
stiicksanteile eine Gesamt-GRZ von 0,35 festgesetzt. Ziel ist es den insgesamt gebietstypisch
geringen Versiegelungsgrad auch auf den kleineren Grundstiicken beizubehalten. So wird der
Bebauungs- und Versiegelungsgrad deutlich reduziert und ausreichend Freiflachen geschitzt.

Deutlich hervorgehoben sei noch einmal, dass mit dieser Planung das Mal3 der baulichen Nut-
zung und der Zulassigkeitsmalistab gegeniiber dem heutigen rechtlichen Rahmen nicht er-
héht, sondern im Sinne eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes gemalR § 1 Abs. 6 BauGB
ordnend und abwagend begrenzt wird.

Hohe baulicher Anlagen
Gemall § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ist die Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe baulicher
Anlagen festgesetzt, um das Orts- und Landschaftsbild langfristig zu erhalten.

Im Hinblick auf die im Kern gewollte Baustruktur (Einfamilienh&user) und die harmonische Er-
haltung der Gebaudekubatur der Siedlungshauser wird die Geschossigkeit auf maximal 2 Voll-
geschosse festgesetzt und die Hohe der baulichen Anlagen gegeniiber den bisher fehlenden
Regelungen des B-Plan 175 ,Siedlung Notwende* definiert. Es wird eine differenzierte Hohen-
festsetzung je nach StraBenziigen festgesetzt und somit auf die jeweilige Baustruktur der Sied-
lungshauser reagiert. Im Hinblick auf kiinftige Neu- und Umbauten kann weiterhin eine um-
feldvertragliche Héhenentwicklung der Baustruktur im Plangebiet garantiert werden.

Zugleich soll die Begrenzung der Gebaudehdhen zu einem einheitlichen Ortsbild beitragen
und eine Ubermé&Rige vertikale Nachverdichtung verhindern.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticksflachen

Die festgesetzte offene Bauweise beruht weiterhin auf den vorgegebenen Baufluchten und
Abstanden zur Verkehrsflache.

Die allgemeinen Baufenstertiefen ergeben sich auf der Grundlage des B-Planes 175 ,Siedlung
Notwende®.

Grundsatzlich betragt der Mindestabstand zwischen Baufenster und Stra3enbegrenzungslinie
5 Meter. Dieses Mal3 ergibt sich auch aus der Erforderlichkeit heraus, im Zusammenhang mit
der Bebauung eine ausreichende Vorgartentiefe flir den Nachweis von Stellplatzen zu sichern.
Die vorderen Baulinien nehmen die Baufluchten der historisch gewachsenen Baustruktur ent-
lang der ErschlieBungsstraf3en auf; dabei ist ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfigigem
Ausmal’ (bis maximal 1 m) maoglich.
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Bereits vorhandene Hauptgeb&ude, die aulR3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen lie-
gen, stehen unter Bestandsschutz. Handelt es sich bei diesen um vor Bebauungsplanaufstel-
lung zuldssigerweise errichtete Anlagen, so wird Uber den Bestandsschutz hinaus eine bauli-
che Veranderung oder Nutzungséanderung zugesprochen, sofern die Ubrigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 673 eingehalten werden.

Auch die bereits vorhandenen Nebenanlagen, die auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen liegen und gemaf B-Plan 175 ,Siedlung Notwende® unzulassig gewesen sind, stehen
unter Bestandsschutz. Bauliche Veranderungen kénnen zugesprochen werden, sofern die Ub-
rigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 673 eingehalten sind.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 673 werden Errichtungen von Nebenan-
lagen (z. B. Gerateschuppen, Pergola, etc.) aul3erhalb der festgesetzten Baufenster zulassig
und ermdglichen somit den Anwohnern grof3ere SpielrAume bei der Gestaltung und Nutzung
ihrer Grundstucksfreiflachen bzw. ihrer grof3en riickwartigen Géarten.

Entlang der ErschlieRungsstralen werden Hauptfirstrichtungen festgesetzt, um eine Harmo-
nisierung der bestehenden Baustruktur und in ihren wesentlichen Elementen wiederkehrende
Dachlandschaft weiterhin gewahrleistet wird. Somit soll langfristig, auch bei Neu- oder Um-
bauten ein stadtebaulich einheitliches Stral3enbild erreicht werden.

Hochstzulassige Zahl von Wohneinheiten

Die Festsetzung zur Anzahl der Wohneinheiten ist einer der Faktoren, die maf3geblich zur
Steuerung der sozialen Dichte beitragen. Grundsatzlich ist die Schaffung oder Aufwertung von
Wohnraum in bereits vorhandenen Siedlungskérpern ein wichtiges Ziel der Planung und folgt
der Maxime des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Um eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung sicherzustellen, ist es allerdings notwendig, ein angemessenes Mal3 der
Wohnungsdichte zu finden und mdgliche begrenzende Faktoren im Auge zu behalten. We-
sentliche Aspekte sind neben den klimatischen, die insbesondere bei der GRZ einfliel3en, die
Leistungsfahigkeit der Infrastrukturen und das vorhandene Bebauungsgefiige.

Im Zuge eines Generationswechsels war in den vergangenen Jahren zunehmend zu beobach-
ten, dass bestehende Einfamilienhduser erworben, als Mehrfamilienhduser umgenutzt, aus-
gebaut oder neu errichtet wurden. Somit sind teilweise empfindliche Eingriffe in Wohnnach-
barschaften entstanden, die ihrerseits vergleichbare Anderungen anstoRen. Ohne einen steu-
ernden Eingriff entwickelt sich hieraus schleichend eine dem Quartierscharakter unangemes-
sene Uberverdichtung, zumal ein realistisches Stellplatzangebot auf dem eigenen Grundstiick
bei mehr als drei Wohneinheiten kaum vorgehalten werden kann.

Darlber hinaus erschweren die engen StraRenquerschnitte das Parken bzw. die Abstellmdg-
lichkeiten fir Besucherverkehr im 6ffentlichen Raum und schon heute kénnen bei Weitem nicht
alle Wohneinheiten einen eigenen Stellplatz nachweisen. Hieraus ist abzuleiten, dass zusétz-
liche Wohneinheiten stets in einem schlissigen Verhéltnis zu dem moglichen Stellplatzange-
bot und der Leistungsfahigkeit der VerkehrserschlieRung stehen sollen.

Somit wird die Zahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngebauden auf zwei Wohneinheiten
(WE) begrenzt. In rickwartigen Anbauten (innerhalb des Baufensters) sind maximal eine
Wohneinheit pro Wohngebaude zulassig. Auf diesem Wege werden mit der Planung im Rah-
men einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung Spielrdume gewahrt ohne bodenrechtliche
Spannungen in Kauf zu nehmen.
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Bestandsschutz

Da in einigen Fallen die fur diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen (z. B. GRZ,
max. Gebaudehohe, Uberbaubare Grundstiicksflache, Dachneigung) durch bereits vor Auf-
stellung des Bebauungsplanes zuldssigerweise errichtete Gebaude und Nebenanlagen nicht
eingehalten werden, werden diese Haupt- und Nebengebaude auf Bestandsschutz gesetzt.
Weiterhin sollen auch Modernisierungs-, Sanierungs- und Umbaumafinahmen sowie Umnut-
zungen an diesen baulichen Anlagen zulassig bleiben. Bauliche Erweiterungsmal3nahmen
und die Erhéhung der Anzahl der Wohneinheiten sind nur dann zulassig, wenn die Ubrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Flachen fur Stellplatze und Garagen

Der flr die Siedlung Notwende zugrundeliegende Bebauungsplan 175 ,Siedlung Notwende*
lasst derzeit keine Stellplatze im Vorgarten zu, sondern trifft stattdessen Vorgaben zur Begri-
nung.

Die StraBenraumverhéltnisse in der Siedlung sind sehr beengt. Parken im 6ffentlichen Raum
ist in weiten Teilen nur irregular moglich, wird aber zumeist ,geduldet”. Durch Grundstuckszu-
fahrten gehen Abstellméglichkeiten im 6ffentlichen Raum verloren.

Dahingehend sollen kiinftig Stellplatze in den Vorgartenflachen zulassig sein, sofern eine of-
fene Pflanzflache von ca. 2gm gepflanzt bzw. erhalten wird (gem&an Punkt 6.5 textliche Fest-
setzungen). Somit wird auch den Bedurfnissen der Anwohner nach mehr Parkraum auf den
eigenen Grundstiicksflachen gerecht.

Darlber hinaus sind Garagen als bauliche Anlagen nur innerhalb der berbaubaren Grund-
sticksflache zulassig, wobei zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen ein Abstand
von mindestens 5 m einzuhalten ist. Diese Regelung ist jedoch fir einige Eckgrundstiicke, die
an zwei Grundstiicksseiten an die offentliche Verkehrsflache grenzen, unverhaltnismafig, so
dass fur solche Garagenwéande ein Mindestabstand von 1 m zum 6ffentlichen Raum bestimmt
wird.

Lediglich Stellplatze und Carports kénnen als ,offene”, bauliche Anlagen bis zu maximal 6 m
die hinteren Baugrenzen Uberschreiten, um die Unterbringung von notwendigen Stellplatzen,
insbesondere bei 3 Wohneinheiten, flexibler auf den Grundstiicken gestalten, aber gleichzeitig
das Hineinrticken des ruhenden Verkehrs in die ruhigen Gartenbereiche verhindern zu kén-
nen.

Grunordnerische Festsetzungen

Vor dem Hintergrund des Klimawandels und den damit einhergehenden Auswirkungen (Hitze-
wellen, Trocken- bzw. Hitzestress fir Pflanzen, Starkwetterereignisse, etc.) sollen auch im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes MafRnahmen ergriffen werden, welche der Klimaan-
passung sowie der Verbesserung des lokalen Klimas dienen. So sind nicht Uberbaute Grund-
stiicksflachen bodendeckend als Vegetationsflachen (z. B. Graser, Stauden, Gehdlze) anzu-
legen und dauerhaft zu erhalten. Die breitflachige Versickerungsféahigkeit des Bodens ist dabei
sicherzustellen (Vermeidung von wasserundurchlassigem Unkrautflies 0.4.). Grundsticksteile,
die nicht flachendeckend begriint sind (z. B. Schottergarten), werden der GRZ entsprechend
angerechnet. Dies soll den Anreiz schaffen, dass vorhandene Freiflachen im gesamten Plan-
gebiet begrint und somit die festgelegten Versiegelungsgrenzen eingehalten werden.

Des Weiteren sind auf den privaten Grundsticksfreiflachen standortgerechte Laub- oder Obst-
baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Als weitere Malinahme mussen neue Stellplatze, Zufahrten und Zuwege aus wasserdurchlas-
sigen Belagen (bspw. Rasengittersteine) befestigt werden.
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Die Festsetzung einer vorgeschriebenen Flachdachbegriinung soll dazu beitragen Wéarme-
rickstrahlung zu vermindern, Regenwasser zu speichern und somit einen positiven stadtkli-
matischen Einfluss zu nehmen. Zur Férderung von erneuerbaren und klimafreundlichen Ener-
giequellen im Plangebiet dirfen auf begriinten Dachflachen entsprechende Photovoltaik- bzw.
Solarthermieanlagen installiert werden (,Solar-Grandach®).

Um die Einhaltung und Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen Uberprufen bzw. si-
cherstellen zu kénnen, ist bei Bauantragen und Antragen zur Nutzungsénderung ein verbind-
licher Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform

Bezugnehmend auf die einheitliche, stralenstandige Bestandsbebauung sind bei den Haupt-
gebduden entlang der Erschlieldungsstralen ausschlie3lich Satteldacher zulassig. Je nach
Strallenzug unterscheiden sich die Gebaudetypologien, so dass differenzierte Festsetzungen
zu Dachneigungen im WA 1 und 2 getroffen worden sind. So unterscheiden sich die Neigun-
gen von mindestens 25° bis maximal 50°/55°. In riickwartigen Anbauten sind auch Zelt- oder
Walmdacher mit einer Dachneigung von min. 15° bis max. 45° oder als Mansarddacher mit
einer Dachneigung von bis zu 80° zulassig.

Dartber hinaus muissen bei aneinandergebauten Doppelhdusern die Hohenentwicklung,
Dachform und Dachneigung aufeinander abgestimmt sein, um das einheitliche StraR3enbild
langfristig sicherzustellen.

Neben der Festsetzung der Dachform sind auch die baugestalterischen Regelungen zur Dach-
neigung wie auch zu den Dachaufbauten aus dem Bestand und den typischen Gestaltmerk-
malen abgeleitet. Diese sollen den Charakter des StraRenbildes wahren und ein einheitliches
Erscheinungsbild im Geltungsbereich sichern.

Einfriedungen

In den Vorgartenbereichen sind Einfriedungen als Hecken, als in Hecken eingebundene Zéaune
oder als hintergriinte Zaune mit Rankpflanzen bis zu einer H6he von maximal 1 m zum &ffent-
lichen Raum hin zulassig. Damit wird einerseits dem Beduirfnis nach Einfriedung des Vorgar-
tenbereichs Rechnung getragen, andererseits soll zum 6ffentlichen Raum hin eine gestalteri-
sche Einheit der Vorgarten sichergestellt werden.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Trotz der angestrebten Verkehrswende ist ein Ende des zunehmend wachsenden Motorisie-
rungsgrads nicht absehbar. Mit der Festsetzung der notwendigen Anzahl von Stellplatzen soll
somit gewahrleistet werden, dass ausreichende Flachen fir den ruhenden Verkehr auf den
privaten Grundstiicken hergestellt werden. Vor allem vor dem Hintergrund der bereits ange-
spannten Park- und Verkehrssituation im offentlichen StralRenraum soll so ein weiterer Park-
druck vermieden werden. Aus diesem Grund wird die Anzahl der notwendigen Stellplatze ge-
maf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 8 und § 47 LBauO RLP wie folgt festgesetzt:

Je Wohnung bis 60 m? Wohnflache = 1 Stellplatz,
je Wohnung bis 120 m? Wohnflache = 1,5 Stellplatze und
je Wohnung tiber 120 m? = 2 Stellplatze.

Der Stellplatzschliissel basiert auf einem diesbezlglich einschlagigen Urteil des OVG Koblenz
vom 27.06.2001 (AZ 8 C 11919/00).
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5.3 Nachrichtliche Ubernahme

Hochwasserschutz (Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten)

Durch die geographische Lage am Rhein, in den Rheinniederungen, ist das Stadtgebiet von
Ludwigshafen grundsatzlich einem erhdhten Hochwasserrisiko ausgesetzt. Der gegebene
Hochwasserschutz entlang des Rheins ist auf ein definiertes Hochwasserereignis ausgelegt
(100-jahrig = HQ 100). Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwas-
serschutzes kann eine weitraumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden. Ca. % der
Siedlungsflachen des Stadtgebietes sind daher als Risikogebiete auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten in den Gefahrenkarten des Landes gemalf3 § 78b WHG dargestellt. Auch das
Plangebiet liegt vollstandig in einem solchen Risikogebiet, weshalb diese Information als nach-
richtliche Ubernahme (in Textform) in den Plan aufgenommen wird. Den im Internet verfiigba-
ren Informationen zum Hochwassermanagement des Landes kann Naheres dazu enthommen
werden. Danach kdnnen bei einem extremen Hochwasserereignis Wassertiefen von bis zu
2 m im Bereich des Plangebietes erreicht werden. Die Bauherren werden auf diese Gefahren-
lage aufmerksam gemacht, um sie bei der Vorhabenplanung friihzeitig zu bedenken und ent-
sprechende MalRnahmen zur Minimierung von Schaden in Bezug auf ihr Bauvorhaben zu tref-
fen. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung
oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.

Da es sich hier um ein bestehendes Baugebiet handelt, welches bereits bebaut ist, ist die
Aufnahme weitergehender Regelungen im vorliegenden Bebauungsplan nicht sinnvoll mog-
lich.

5.4 Hinweise

Wasserrechtliche Belange

Es wird auf die vom Bauherrn unabhangig vom Bauplanungsrecht zu beachtenden wasser-
rechtlichen Anforderungen und Verpflichtungen hingewiesen. Ebenso wird auf Vorkehrungen
und Mdglichkeiten des Objektschutzes im Falle von Starkregenereignissen hingewiesen.

Niederschlagswasser

Der Bauherr ist verpflichtet, das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswas-
ser nach Mdglichkeit am Ort der Entstehung dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zuzufih-
ren (Versickerung, Verdunstung). Eine Erhéhung der abflusswirksamen Flachen im Plangebiet
ist aus wasserrechtlichen Griinden nicht zulassig.

Auf unversiegelten Grundstticken, im Bestand oder auf durch Grundstiicksteilung entstehen-
den, unversiegelten Grundstiicken soll daher bei einer Erstbebauung eine 100%ige Versicke-
rung des Niederschlagswassers in Kombination mit griinblauer Infrastruktur (z. B. Dach- und
Fassadenbegriinung) umgesetzt werden.

Zum Erhalt des lokalen Wasserhaushalts, zur Verminderung der Folgen von Starkregenereig-
nissen und im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung wird zudem angestrebt, die befestig-
ten, abflusswirksamen Flachen um 20 % zu reduzieren. Dies kann durch MalRnahmen zur Re-
genwasserbewirtschaftung erreicht werden, wie durchlassiges Pflaster, Dach- und Fassaden-
begriinung, Brauchwassernutzung, Anlagen zur Versickerung / Verdunstung etc. Jede Redu-
zierung der abflusswirksamen Flache tragt zu einer Verbesserung des innerstadtischen Mikro-
klimas bei, entlastet die Kanalisation und mindert somit das Uberflutungsrisiko. Eine Reduzie-
rung Uber die 20 % hinaus waren daher sinnvoll und aus umwelttechnischer Sicht zu begri-
3en.

Starkregen
Auf Grund der Haufung von Starkregenereignissen sollten bei einem Neubau oder einer Ge-

baudeerweiterung MalRnahmen ergriffen werden, die Gebaude und Grundstiicke vor Uberflu-
tung schitzen.
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Bei der Hinweiskarte zur Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen des Landes Rhein-
land-Pfalz sind die Siedlungsgebiete ausgenommen (siehe https://geoportal-wasser.rlp-um-
welt.de/servlet/is/10080/).

Aus Datenschutzgrinden wurde der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein die Veroffentli-
chung der erstellten Starkregengefahrenkarte fur das Stadtgebiet Ludwigshafens untersagt.
Erste Einschatzungen kdnnen jedoch der veréffentlichen Muldenkarte enthommen werden.
Zudem kann jede*r Grundstlickseigentiimer*in einen Auszug aus der Starkregengefahren-
karte fur das eigene Grundstuck bei dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtent-
wasserung, auf Antrag erhalten.

Gewasser

Das Plangebiet wird durch die Graben ,Notwendegraben“ und in unmittelbarer Nahe durch
den ,Brickelgraben® begrenzt, so dass zum Schutz der Gewasserufer ein Hinweis (hinsichtlich
Mindestabstdnde zum Uferbereich, Einbindung der Unteren Wasserbehdrde bei geplanten
Baumaflnahmen) aufgenommen wurde.

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wéahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziiglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen oder auf offent-
lichen Stral3en zu transportieren.

Bodenschutz

Vorsorglich wurde darauf hingewiesen, dass bei allen Baumalinahmen oder Nutzungsande-
rungen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten
ist und unter Umstanden eine Altlastenerkundung geméan Bundesbodenschutzgesetz erforder-
lich macht. Bei Auffalligkeiten des Untergrundes, ist die Untere Bodenschutzbehérde (Stadt
Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt und Klima) zu informieren.

Da durch den Bebauungsplan keine Nutzungen ermdéglicht oder neue Eingriffe in den Boden
ausgeldst werden, die nicht auch heute schon mdglich wéren, ergeben sich keine negativen
Auswirkungen auf den Wirkungspfad Boden — Mensch oder eine Gefahrdung sonstiger
Schutzgiter. Angesichts dieser Voraussetzungen und bisheriger Erfahrungen kann davon
ausgegangen werden, dass eine potentielle Altlastenproblematik im Rahmen des nachge-
schalteten Baugenehmigungsverfahrens bewaltigt werden kann.

Die Auswertung des stadtischen Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen
ergab, dass fir verschiedene Grundstiicke des Plangebietes Hinweise auf ehemalige gewerb-
liche Nutzungen vorliegen. Es handelt sich hierbei um Daten aus einer Ersterhebung (Quelle:
Gewerbekarteien), die nicht weiter verifiziert worden sind. Uber Art und Umfang der Betrieb-
statigkeiten liegen keine Informationen vor. Es ist nicht auszuschlie3en, dass im Zuge dieser
damaligen Nutzungen auch mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde.

Die Auswertung des stadtischen Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen
ergab, dass das Plangebiet aul3erdem von folgenden Altlastverdachtsflachen betroffen ist
(Lage siehe Anlage):

- Ehemalige Wasserflache ID 5484W001-1 (vorhanden auf topographischer Karte
1953, am Nordrand des Plangebietes)

- Ungeordnete Ablagerung ID 5484U003-2 (vorhanden auf Luftbildern 1969 und 1978,
am Nordostrand des Plangebietes)
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Art und Umfang der bei der ungeordneten Ablagerung abgelagerten Abfalle sind nicht be-
kannt. Ebenso ist nicht bekannt, mit welchen Materialien die ehemalige Wasserflache (Sud-
rand der Melm) verfullt wurde.

Es sei aullerdem noch darauf hingewiesen, dass gemafR Bodenschutzkataster Rheinland-
Pfalz sudlich an das Plangebiet die registrierte Altablagerung Reg. Nr. 314 00 000 - 0226 / 000
— 00 (,Ablagerungsstelle Fa. Willersinn“) angrenzt, deren Abgrenzung als ,unsicher“ angege-
ben wird. Bei Erdarbeiten zum Ausbau der RosenworthstraRe (Abschnitt zwischen Am Bri-
ckelgraben und Grenzweg), welche parallel zum Rand der registrierten Altablagerung verlauft,
wurden allerdings keine Hinweise auf die Altablagerung vorgefunden (Bericht der IBES Bau-
grundinstitut GmbH vom 30.06.2021). Zwischen Grenzweg und Albert-Haueisen-Ring grenzt
zudem die gesicherte Altablagerung Reg. Nr. 314 00 000 - 0226 / 001 — 00 (,Netto-Lebens-
mittelmarkt, Melm*) sldlich an das Plangebiet. lhre Abgrenzung wird allerdings als ,sicher®
angegeben.

Da durch den Bebauungsplan keine Nutzungen ermdéglicht oder neue Eingriffe in den Boden
ausgeldst werden, die nicht auch heute schon mdglich wéren, ergeben sich keine negativen
Auswirkungen auf den Wirkungspfad Boden — Mensch oder eine Gefahrdung sonstiger
Schutzguter. Angesichts dieser Voraussetzungen und bisheriger Erfahrungen kann davon
ausgegangen werden, dass eine potentielle Altlastenproblematik im Rahmen des nachge-
schalteten Baugenehmigungsverfahrens bewadltigt werden kann. Sollten sich bei spateren
Bauvorhaben oder Nutzungsanderungen auf einzelnen potentiell altlastenrelevanten Flachen
oder Grundstiicken Anhaltspunkte fiir einen Altlastenverdacht ergeben, so sind dann dort ent-
sprechende Untersuchungen Uber das aktuelle Belastungs- und Gefahrdungspotential anzu-
stellen und ggf. geeignete Sanierungsmafnahmen durchzuftihren.

Archéologische Fundstellen

Im Plangebiet sind zwar keine arch&ologischen Fundstellen verzeichnet, dennoch ist nur ein
geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen préhistorischen Denkmale bekannt. Somit
wird trotzdem darauf hingewiesen, dass bei der Durchflihrung von Erdarbeiten gesetzlich vor-
geschriebene Malinahmen zu beachten gilt. Weiterhin kénnen sich im Plangebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie. z. B. Grenzsteine) befinden. Diese sind zu berticksichtigen
bzw. dirfen von Planierungen o. &. nicht berlihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Natlrliches Radonpotential

Radon ist ein in der Erdkruste nattrlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht
aus Gesteinen und Bdden und breitet sich Uber die Bodenluft oder gelést im Wasser aus. Die
Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit und
der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fir den Bereich des Oberrheingrabens, in
dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Radonprognose-
Karte ein erhéhtes Radonpotential (40-100 kBg/m?3) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend
neben regelmaligem Liften auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und einen
DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechender Hin-
weis ,Naturliches Radonpotential“ in die Planung aufgenommen. Liegt es im Interesse des
Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu bestimmen, kann er Unter-
suchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiihren oder durchfiihren lassen. Liegen
die Werte im Einzelfall iber 100 kBg/m3 kdnnen z. B. der Abschluss des Treppenhauses ge-
gen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im Kellerbereich oder
der Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.
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Barrierefreies Bauen

Um den Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis
beziglich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genom-
men wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtpla-
nung Ludwigshafen, Halbergstral3e 1, einsehbar.

6 UMWELTBERICHT
(vgl. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 673 ,Siedlung Notwende® erfolgt im vereinfachten
Verfahren gemalR 8§13 BauGB. Den gesetzlichen Verfahrenserleichterungen entsprechend
sind die Durchfuihrung einer formlichen Umweltpriifung sowie die Erarbeitung eines Umwelt-
berichtes nicht erforderlich.

7  WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Allgemeine Umweltbelange

Mit Inkrafttreten des EAG Bau am 20.07.2004 sind zahlreiche Anderungen des BauGB, dane-
ben u. a. auch Anderungen des Raumordnungsgesetzes (ROG) und des Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) verbindlich geworden. Anlass flr das EAG Bau war die
Umsetzung der EU-Richtlinien tber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme (Plan-UP-Richtlinie). Die Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie im Bereich der
Bauleitplanung erfolgt in der Weise, dass grundséatzlich alle Bauleitplane einer Umweltprifung
zu unterziehen sind. Eine Ausnahme besteht nur fir bestandssichernde bzw. -ordnende Bau-
leitplane, die z. B. im vereinfachen Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bebaute innerstadtische Wohnbauflache; die Auf-
stellung des Bebauungsplanes zahlt somit zu den bestandssichernden / -ordnenden Bauleit-
planen, die im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden kdnnen. Den gesetzlichen Verfah-
renserleichterungen des § 13 BauGB entsprechend wird keine formliche Umweltpriifung
durchgefihrt; die Umweltbelange werden dennoch beriicksichtigt:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Wohn- und Aufenthaltsqualitat der Be-
volkerung nicht beeintrachtigt, vielmehr stellt sie sicher, dass eine Nachverdichtung des be-
stehenden Gebietes mal3voll bleibt, um vor allem die vorhandenen Freibereiche, welche der-
zeit als Ausgleich der versiegelten Flache dienen, auch zukiinftig zu erhalten.

Aufgrund der verschiedenen Festsetzungen zur maximalen Grundstiicksversiegelung, der
hochstzulassigen Anzahl von Wohneinheiten und der Dachform wird das bestehende Sied-
lungsbild nicht negativ beeinflusst oder veréndert, zudem entstehen keine negativen Auswir-
kungen auf das Siedlungsklima.

Die maximale Versiegelung wird anhand des tatsachlichen derzeitigen Bestandes jeweils
quartiersbezogen festgesetzt. Die griinordnerischen Festsetzungen, wie zum Beispiel Flach-
dachbegrinung, Baumpflanzungen sowie Festsetzungen zur maximalen Versiegelung fihren
gegenlber dem derzeitigen Bestand zu einer Verbesserung der klimatischen Situation inner-
halb des Plangebietes.
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Aufgrund der innerdrtlichen Lage, der bereits vollstandig bebauten Flache des Geltungsberei-
ches sowie der Planungskonzeption einer flachensparenden Bebauung im Sinne eines spar-
samen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (8 1a BauGB) treten keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen auf.

7.2 Wohnungsmarkt und sozialer Wohnungsbau

Ludwigshafen wird als Stadt mit erhéhtem Wohnraumbedarf eingestuft. Schwankungen der
Marktlage sind innerhalb der einzelnen Marktsegmente auf dem Wohnungsmarkt bei langfris-
tiger Betrachtungsweise einzukalkulieren. Grundsatzlich verfolgt die stadtische Wohnungspo-
litik das Ziel, Angebote fir alle Bedarfsgruppen zu schaffen. Aus Griunden der Nachhaltigkeit
und des begrenzten Flachenangebotes liegt der Fokus dabei auf der Innenentwicklung. Dabei
ist in besonderem Mal auf die stadtebaulichen Rahmenbedingungen im Umfeld Rucksicht zu
nehmen und darauf hinzuwirken, dass vorhandene Infrastrukturen und bestehende Nachbar-
schaften nicht Uberfordert werden. Genau hier setzt der vorliegende Bebauungsplan an. Er
ermoglicht Neubau und Bestandsentwicklung sowohl hinsichtlich Qualitat, als auch Quantitat
in Abhangigkeit von Grundstiicksgegebenheiten. Dabei sind sowohl Ein- als auch Zweifamili-
enhausbebauungen moglich. Aufgrund der Zielsetzung des Planes die besondere Siedlungs-
struktur zu erhalten ist die Schaffung geférderten Wohnraums im Plangebiet nicht sinnvoll.
Hinzu kommt, dass es weder 6ffentliche Grundstiicke gibt noch stadtebauliche Vertrage, mit
der die Entwicklung von geférdertem Wohnraum beeinflusst werden kénnten. Privaten Ent-
scheidungen einzelne Wohnungen mit Férdermitteln zu errichten oder zu modernisieren steht
dieser Plan nicht entgegen.

7.3 Wasserwirtschaftliche Belange

Gemal Merkblatt DWA-M 102-4/BWK-M 3-4 (Regenwetterabfliisse: Wasserhaushaltsbilanz
fur die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers) ist bei der Neuerrichtung zusatzlich befes-
tigter Flachen von gréZer als 800 m2 im kanalisierten Einzugsgebiet die Erstellung einer Was-
serbilanz erforderlich. Analog gilt dies fiir Bebauungspléne, die ein entsprechendes Recht be-
grunden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan. Der
Gesetzgeber sieht diese Form der Planung fur Bestandsgebiete im BauGB explizit vor und
verbindet sie ausdrticklich mit einer Freistellung von der Umweltpriifung bzw. dem Umweltbe-
richt sowie der Erflllung von zahlreichen férmlichen und materiellen Vorgaben, wie sie fir die
Planung von Neubaugebieten definiert werden. Damit trégt der Gesetzgeber dem Umstand
Rechnung, dass in diesen Féallen durch diese Plane kein neues Baurecht begriindet, sondern
lediglich vorhandenes Baurecht geordnet oder gesteuert wird.

Bezugnehmend auf den vorliegenden Bebauungsplan wird innerhalb des Plangebietes kein
neues Baurecht fur zusatzliche abflusswirksame Flachen begriindet. Eine Wasserbilanz ist auf
der Ebene der Bauleitplanung somit nicht erforderlich.

Gleichwohl wird angestrebt, die versiegelte Flache um mindestens 20 % gegeniber dem Be-
stand (Kataster der befestigten Flachen) zu reduzieren. Ein entsprechender Hinweis im Be-
bauungsplan sensibilisiert fiir die weiterreichenden landesrechtlichen Bestimmungen und be-
nennt geeignete MaRnahmen. Im Rahmen der Bauberatung werden diese Mal3hahmen noch
zusatzlich hervorgehoben und beworben.

Daruber hinaus werden in der Planung Festsetzungen zu Dachbegriinungen und Oberflachen-
materialien getroffen und Anreize geschaffen, diese moglichst abflussarm zu wahlen.
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7.4 Verkehr

Durch die Planung wird kein zusatzliches Bebauungspotential geschaffen, sondern lediglich
vorhandenes Potential umfeldvertraglich gesteuert. Bei Nachverdichtungen kann es naturge-
maf punktuell zu Erhéhungen des ruhenden und flieBenden Verkehrs kommen. Diese Ent-
wicklungen treten voraussichtlich nicht gebundelt auf, sondern verteilen sich tber das gesamte
Plangebiet. Durch Festsetzungen zum Stellplatznachweis wird der Zuwachs an ruhendem Ver-
kehr im Rahmen der rechtlichen Méglichkeiten gesteuert. Auf den bestehenden Sammelstra-
Ren koénnen je nach Entwicklung langfristig Mehrverkehre nicht ausgeschlossen werden. Zu-
gleich befindet sich die Mobilitat im Wandel; inwieweit Veranderungen im Modal Split, mogliche
Verkehrszuwachse wieder auffangen ist nicht prognostizierbar.

7.5 Soziale Infrastruktur — Kindertagesstatten und Schulen

Der Geltungsbereich betrifft ein bereits bebautes Gebiet, in dem sich bereits eine Kindertages-
statte befindet. Durch die Planungsziele werden keine Anderungen in der Nutzungsstruktur
gezielt herbeigefuhrt. In Abhangigkeit zur heutigen Bevdlkerungs- und Altersstruktur ist ein
sukzessiver demographischer Wandel naheliegend. Da der Plan keinen Anlass fiir einen
schnellen, konzentrierten Bevdlkerungszuwachs gibt, ist es Aufgabe der standardisierten sta-
tistischen Beobachtung im Blick zu behalten, ob langfristig zusatzlicher Bedarf fur Kinderta-
gesstatten- und Schulplatze entsteht oder die bestehende Kindertagesstatte zuséatzlichen Be-
darf aufnehmen kann.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 673 ,Siedlung Notwende® sind keine bodenordne-
rischen MalRnahmen nach den 88 45 ff. BauGB erforderlich.

8.2 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen am Rhein entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
673 ,Siedlung Notwende® keine Kosten.

9 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

Die Anregungen bzw. Bedenken, welche im Rahmen der gesetzlichen Verfahrensschritte zur
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
vorgebracht wurden, sind der Anlage zur Begriindung (siehe Kapitel 10.2) zu entnehmen.

9.1 Belange die fir die Planung sprechen

- Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 673 ,Siedlung Notwende“ erméglicht eine ge-
ordnete Innenentwicklung innerhalb der bestehenden Ortslage bzw. innerhalb eines voll-
sténdig bebauten Gebietes und wird stadtebaulich vertréaglich gesteuert. Hierdurch wird
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1la Abs. 2 S. 1 BauGB)
im Zusammenhang mit einer nachhaltigen Raumentwicklung konsequent Rechnung ge-
tragen, da keine Flachen im Aul3enbereich in Anspruch genommen werden missen. Dem
stadtebaulichen Ziel einer ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung® (§1 Abs.5 S.3
BauGB) wird damit in vollem Umfang entsprochen wird.

- Die Nutzungs- und Bebauungsdichte sowie der Versiegelungsgrad werden auf ein ver-
tragliches Mafl? begrenzt. Dadurch werden gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt und
stadtebauliche Missstande vermieden.
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- Festsetzungen von BegriinungsmafRnahmen in Verbindung mit einer Begrenzung des
Versiegelungsgrades dienen dem Natur- und Umweltschutz und tragen zur Verbesserung
des Mikroklimas und der Regenwasserriickhaltung sowie der Aufwertung der privaten
Freibereiche bei.

- Schutz griiner Freibereiche und nachbarschitzende Begrenzung der Gebaudetiefen

- Gemal alten Bebauungsplan Nr. 175 ,Siedlung Notwende“ waren Nebenanlagen nicht
zulassig. Um den Bediirfnissen der Anwohner gerecht zu werden und die groRen Grund-
stucke mit entsprechenden Nebenanlagen nutzen zu kénnen, sind solche zukiinftig mog-
lich, sofern die Gesamt-GRZ eingehalten ist.

- Sicherung pragender Gestaltungselemente (Dachlandschaften) insbesondere des Stra-
Renbildes

- Bebauungsdichte, Anzahl von Wohneinheiten und nachzuweisender Stellplatze sowie
verbleibender Grin- und Freiflachen lassen sich durch den alten Bebauungsplan Nr. 175
»Siedlung Notwende* nicht ordnen, so dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 673
»oiedlung Notwende* erforderlich wird.

9.2 Belange die gegen die Planung sprechen

- Durch die Festsetzungen werden die baulichen Erweiterungsmoglichkeiten auf den priva-
ten Grundstucken und damit die Grundstlicksausnutzung sowie die Mdglichkeiten der Ge-
staltung baulicher Anlagen (Uberplanung bestehender Bausubstanz) eingeschrankt. Der
Bau- und Gestaltungsfreiheit der Grundstiickseigentiimer werden dadurch Grenzen ge-
setzt.

- Nebenanlagen werden allgemein zulassig und stellen eine weitere Grundstlicksversiege-
lung dar.

- Durch die Reduzierung der Anzahl von Wohneinheiten wird eine grof3ere Nachverdichtung
und somit die Schaffung von Wohnraum auf sehr groRen Grundstiicken verhindert.

9.3 Abwagung der Belange

Innerhalb des Ortsteils Oggersheim bzw. innerhalb eines vollstandig bebauten Gebietes
soll eine geordnete Innenentwicklung stadtebaulich vertraglich gesteuert werden. Hier-
durch wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (8§ la Abs.
2 S. 1 BauGB) im Zusammenhang mit einer nachhaltigen Raumentwicklung konsequent
Rechnung getragen, da keine Flachen im AuRenbereich in Anspruch genommen werden
missen. Zugleich werden 6kologische und kleinklimatische Standards gewahrt und Wohn-
und Lebensqualitat in dem Bestandsgebiet gesichert.

Vor diesem Hintergrund kommt der baulichen Entwicklung im Bestand eine groRe Bedeu-
tung zu. Hinsichtlich eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einem Vor-
rang der Entwicklung im Siedlungsinneren ist dies stadtebaulich auch gewiinscht. Dabei
ist jedoch auf ein vertragliches Mal3 zu achten.

Das Plangebiet ist durch seine Siedlungshauser und einer entlang der ErschlielBungsstra-
Ben homogenen Bebauungsstruktur gepragt. Diese Siedlungsstruktur gilt es zu sichern,
aber auch Erweiterungsbauten, Abriss und Neubau kiinftig zu erméglichen. Der rechtskraf-
tige Bebauungsplan 175 ,Siedlung Notwende® mit seiner Rechtsgrundlage reicht jedoch
nicht aus, um den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Ludwigshafen entspre-
chende nachbarvertragliche Bebauungen sicherzustellen. Eine Reduzierung der Wohnein-
heiten, Nachweis von Stellplatzen und Festlegung von Versiegelungsgrad sind daher not-
wendig, um die kinftige Gebietsentwicklung in einem wohn- und nachbarvertraglichen
Malfd ordnen zu kénnen.
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Aufgrund des Generationenwechsels werden An- und Umbauten auf den grof3en Grund-
stucken zugelassen und Regelungen zu Nebenanlagen in den riickwartigen Grundstucks-
bereichen getroffen. Gleichzeitig wird der Versiegelungsgrad durch die Festsetzung vom
Malf3 der baulichen Nutzung begrenzt.

Die engen StraRenquerschnitte erschweren schon heute das Parken bzw. die Abstellméog-
lichkeiten fir Besucherverkehr im 6ffentlichen Raum. Auch kénnen nicht alle Wohneinhei-
ten einen eigenen Stellplatz nachweisen, so dass hieraus abzuleiten ist, dass zusatzliche
Wohneinheiten stets in einem schliissigen Verhéltnis zu dem mdéglichen Stellplatzangebot
und der Leistungsfahigkeit der VerkehrserschlieBung stehen sollen. Dem wird durch Fest-
setzungen im Bebauungsplan Rechnung getragen.

So werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 673 ,Siedlung Notwende* klare
Vorgaben flr eine geordnete Innenentwicklung formuliert. Die Planung ist darauf angelegt,
einen malf3vollen Mittelweg fir die kunftige Gebietsentwicklung zu definieren und dafir
Rechtssicherheit und —klarheit zu schaffen und somit Nachbarschaftskonflikte zu verrin-
gern. Die Festsetzungen wirken zwar einerseits einschrankend, andererseits bekommen
Bauherren mehr Planungssicherheit. Eine hiermit einhergehende Einschrankung der Bau-
freiheit wird als vertretbar erachtet, da sie fur die Umsetzung der Planungsziele notwendig
ist.

Bestehende Objekte, die nach den neuen Mal3stdben z.B. hinsichtlich Bautiefe, Woh-
nungsdichte nicht mehr zulassig waren, aber genehmigt sind, wirken auch Uber den neu
aufgestellten Bebauungsplan fort.

Die Gestaltungsvorgaben sind moderat und beschranken sich auf die Wirkung zum 6ffent-
lichen Raum.

Insgesamt ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Ver-
antwortung gegentber kunftigen Generationen, vereinbar.

Nach eingehender Wiirdigung aller Argumente wird den Belangen, welche fiir die Planung
sprechen, der Vorrang eingeraumt.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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10.2 Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

10.2.1 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 28.05.2024 gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Es wurde ihnen die Mdglichkeit zur Stellungnahme innerhalb von 30
Tagen gegeben. Parallel zu der Tragerbeteiligung wurden auch die stadtischen Stellen und der Ortsbeirat am Verfahren beteiligt.

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:

Behérde / Sonsti Trs stfentlicher Bel Keine SLeIIuRgnahme Stellungnahme
ehorae onstger Irager ofrentiicher belange Stellungnahme onne ggrzegun- mit Anregungen
1. Amprion GmbH X
2. BUND Landesverband Rheinland-Pfalz X
3. Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post & Eisenbahnen X
4, Colt Technology Services GmbH — Bereich Sid X
5. CREOQS Deutschland GmbH X
6. DB Regio Bus Mitte GmbH X
7. Deutsche Telekom Technik GmbH (Telekommunikation) X
8. Deutsche Telekom Technik GmbH (Richtfunk) X
9. Ericsson Services GmbH X
10. | Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbH X
11. | GASCADE Gastransport GmbH X
12. | GDKE Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle Speyer X
13. | GDKE Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Erdgeschichte X
14. | GDKE Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege X
15. | Landesamt fir Geologie und Bergbau X
16. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz X
17. | Open Grid Europe GmbH X
18. | PfalzKom Gesellschaft fur Telekommunikation mbH X
19. | Pfalzwerke Netz AG X
20. | Rhein-Main-X mbH X
21. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X
22. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle WAB
23. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
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24. | Technische Werke Ludwigshafen AG X
25. | Telefénica Germany GmbH & Co. OHG X
26. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH X
27. | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz X
28. | Vodafone GmbH
29. | Wintershall Holding GmbH
30. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Feuerwehr X
31. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Tiefbau X
32. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt & Klima (Naturschutz, Land- X
schaftsplanung)
33. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt & Klima (Freiraumplanung & Grin- X
consulting)
34. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt & Klima (Bodenschutz & Immissio- X
nen)
35. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt & Klima (Wasser & Abfall) X
36. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadterneuerung X
37. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung
38. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Bauaufsicht X
39. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik X
40. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtentwasserung und Stralenunterhalt X
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 11.04.2024 abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie — Au-
Renstelle Speyer
Schreiben vom 04.07.2024

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung =ine archaologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich um erdgeschichtliche
Einzelfunde und Einzelfunde unbekannter Zeitstellung (Fundstelle Oppau 1 a). Da jedoch nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszugehen ist, dass das o.g. Vorhaben die genannten
Fundstellen berahrt, haben wir gegentber der Planung keine Bedenken.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archaologischen
Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchdologie ist daher an die
Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Auflagen

1.1 Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI, 1978, 5.159 M), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Zur Berlcksichtigung der Belange des Tragers bzw. der Be-
horde wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

4-126 Mii3117 - 26/52 -

Stand: 19.09.2024




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 673 ,,Siedlung Notwende*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.2 Punkte 1.1 und 2.1. entbinden Bautrager/Bauhermn bzw. entsprechende Abteilung-
en der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenber der
GDKE.

1.3 Soliten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmagig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchftihr-
en kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fur die Malnahmen erforderlich.

1.4 Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders flr die Malknahmen
(Mufterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumalnahmen gilt.

Die Bedingungen und Auflagen sind auch in die Bauausfihrungspldne als Auflagen zu (ber-
nehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchdologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kon-
nen.

Aulerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmdler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlcksich-
tigen bzw. dirfen von Planierungen o.&. nicht berdhrt oder von ihrem angestammten, histor-
ischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieilich die archaologischen Kulturdenkmdler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalem und
der Direktion Landesarchaoclogie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht
maglich.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
2. Pfalzwerke Netz AG,
Stellungnahme vom 31.05.2024
im Rahmen unserer Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren geben wir
folgende Stellungnahme ab.
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Plangebiet) befinden sich
derzeitig keine Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG.
Da aktuell keine Belange des Aufgaben- und Zustindigkeitsbereiches unseres
Unternehmens zu beriicksichtigen sind, haben wir keine Anregungen und Bedenken zu
dem Entwurf des Bebauungsplanes.
An dieser Stelle weisen wir allerdings ausdriicklich auf folgenden Sachverhalt hin: D_Ie Anregung W_Ird_zur _Kenntnls genomme_n'_BaUherren haben
Da unser Versorgungsnetz standig baulichen Veranderungen unterliegt, ist es sich, vor allem hlns'_Cht“Ch von BaUStelle_ne|nr|Chtungen, zur Be-
erforderlich, dass etwaige Vorhabentrager rechtzeitig vor Baubeginn eine aktuelle achtung und Koordinierung mit dem Leitungstrager Pfalzwerke
Planauskunft bei unserem Unternehmen einholen, die auf der Webseite der Pfalzwerke Netz AG in Verbindung ZU setzen.
Netz AG (hitps:/fwww_pfalzwerke-netz de/service/kundenservice/online-planauskunft)
zur Verfigung steht.
Wir bitten Sie, nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes, um Zusendung )
der rechtskraftig gewordenen Unterlagen (gerne digital per E-Mail an: Der Anregung wird gefolgt.
Externe-Planungen_Kreuzungen@pfalzwerke-netz de).
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

3. Rhein-Neckar-Verkehr GmbH
Schreiben vom 20.06.2024

vielen Dank fiir die Ubersendung der Planunterlagen und der textlichen Begriindung.

Zu lhrer Anfrage kénnen wir folgende Hinweise geben.

Es ist zu beachten, dass mit diversen Begleiterscheinungen des Busbetriebs und der Erhaltung der
Bushaltestellen {(Unterhaltung und Erneuerung) zu rechnen ist. Hierzu weisen wir insbesondere auf
Schall, Erschitterung und Abgase hin.

Daraus konnen Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen gegeniber der
rnv nicht geltend gemacht werden. Nachtrdgliche Einschrankungen fir den Busbetrieb sind nicht
hinnehmbar.

Tendenziell istin der Zukunft mit zunehmendem OPNY, zu jeder Tages- und Nachtzeit, zu rechnen.

Zu BP673_Begrindung_Offenlage pdf, 5. 8/21, Verkehrliche ErschlieBung”:

Die nérdliche Haltestelle der rmv in der StraBe , Am Brilckelgraben” heilt , Uferstrale”.
Erwahnenswert it auerdem die einige Gehminuten entfernt liegende Haltestelle
«Rheinhorststrae”.

Zu BP673_Begrindung_Offenlage. pdf, 5. 14/21:  Zahl der notwendigen Stellplatze”:

Im stetig steigenden Interesse nach einer verstarkten Nutzung umweltfreundlicher Verkehrsmodi
(OPMV, FuR- und Radverkehr) zur Reduzierung von Verkehr, SchadstoffausstoR und Larm (Stichwort
Verkehrswende; , Mobilitt im Wandel” in Abschnitt 7.4, 5. 18) ist unbedingt anzustreben, dass
Bewohner und Besucher méglichst hdufig die vorhandenen Angebote des OPNY sowie die Gbrigen
umweltfreundlichen Verkehrsmodi nutzen. Das Plangebiet ist durch die nahegelegenen
Bushaltestellen (s.0.) schon heute gut an den OPNV angebunden.

Ein gesicherter Stellplatz/Parkstand dber eine hohe Anzahl verfiigbarer Stellplatze erleichtert
dauerhaft die Pkw-Nutzung und erschwert damit, die Ziele der Verkehrswende zu erreichen. Ein
reduziertes Stellplatz-/Parkraumangebot ist dagegen ein Baustein, um die Bereitschaft zu erhdhen,
alternative, umweltireundliche Verkehrsmittel zu benutzen. Wir bitten daher darum, von einer
Erhéhung der Anzah| der Stellplatze Gber das verpflichtende MaR nach LBO abzusehen.

Wenn privater Kfz-Besitz erleichtert wird, ist tatsachlich ,ein Ende des zunehmend wachsenden
Motoriierungsgrads nicht absehbar” (5. 14) = in Anbetracht der dringend erforderlichen
Verkehrswende ein Grund, planerisch gegenzusteuern, statt die Voraussetzungen fiir das Wachstum
zu schaffen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrin-
dung zum Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Der festgesetzte Stellplatzschliissel basiert auf einem diesbe-
zuglich einschlagigen Urteil des OVG Koblenz vom 27.06.2001
(AZ 8 C 11919/00); auf Pkt. 5.2 Bauordnungsrechtliche Festset-
zungen — Zahl der notwendigen Stellplatze der Begriindung zu
den Planfestsetzungen (siehe Seite 14) wird verwiesen. So soll
gewabhrleistet werden, dass ausreichende Flachen fir den ru-
henden Verkehr auf den privaten Grundstiicken hergestellt wer-
den und kein gravierender Parkraummangel im Plangebiet ent-
steht bzw. bereits bestehender Parkdruck im 6ffentlichen Raum
weiter verscharft wird. Die Differenzierung des Stellplatzschlis-
sels tragt der Tatsache Rechnung, dass unterschiedliche Woh-
nungsgrofRen aufgrund ihrer unterschiedlichen Belegung in der
Regel auch unterschiedliche Stellplatzbedarfe auslésen. Ein ge-
nerell reduzierter Stellplatznachweis von 1:1 wird alleine nicht
ausreichen, die OPNV-Nutzungsbereitschaft zu erhéhen. Hier-
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

fur bedarf es u. a. der weiteren Sensibilisierung der Bevolke-
rung. Vielmehr besteht die Gefahr, dass sich ohne den Nach-
weis eines verninftigen MalRes an privaten Stellplatzen der
Druck auf Parkplatze im offentlichen Raum weiter erhéht und
bestehende Konflikte verscharft werden kdnnen.

Die Anregung wird daher zuriickgewiesen.

Daruber hinaus wird durch den Bebauungsplan nicht in den 6f-
fentlichen StralRenraum eingegriffen.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

TWL Netze GmbH
Schreiben vom 19.06.2024

unsere Fachabteilung nimmt Stellung wie folgt:

1. Leitungsauskunft

Zur Information legen wir Planunterlagen unserer Versorgungsanlagen bei.
2. Gebdudemanagement

Im stadtischen Grundstiick FI.Nr. 3417/6 befindet sich unsere Trafostation OH019, gesichert
durch Konzessionsvertrag. Die Trafostation ist bereits im Bebauungsplan zeichnerich
ausgewiesen.

Innerhalb des privaten Grundstiicks FI.Nr. 3403/4 verlaufen Versorgungsleitungen der TWL,
gesichert durch eine Dienstbarkeit (s. Anlage).

Wir bitten um eventuelle Einzeichnung Hieet und textliche Ausweisung der
Leitungsrechte:

.Mit Leitungsrecht belastete Fldchen auBerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen diirfen nicht
mit Bdumen oder tiefwurzelnden Strduchem bepflanzt und nicht be- oder tiberbaut werden (§
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)*

Innerhalb der ebenfalls tangierten stadtischen Straengrundstiicke sind Versorgungsleitungen
der TWL verlegt, gesichert durch Konzessionsvertrag

Grundstlcksrechte der VBL / RNV sind nicht vorhanden, fir die sich eventuell dort
befindlichen Fahreinrichtungen der VBL / RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme
der RNV.

Zu 1. Leitungsauskunft:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2. Gebaudemanagement:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und wurde bereits
gefolgt.

Die bereits bestehende privatrechtliche Absicherung begriindet
kein Handlungserfordernis auf dffentlich-rechtlicher Ebene tber
die Bebauungsplanung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

3. Asset Management

In diesem Bereich befinden sich Gas-, Wasser- und Stromversorgungsleitungen der TWL
Netze GmbH. Gegen die geplante Malnahme bestehen seitens TWL keine Bedenken.

Bei Auskofferungsarbeiten ist zum Schutz unserer Leitungen unbedingt darauf zu achten,
dass kein schweres Gerét die Leitungen Gberquert oder unnétig belastet.

Die exakte Tiefenlage unserer bestehenden Versorgungsleitungen liegt uns nicht vor. Wenn
erforderlich sind die MaRe durch Schiirfungen festzustellen,

Die Erdarbeiten im Abstand von unter 1 m zu unseren Versorgungsleitungen sind nicht
maschinell, sondern manuell auszufiihren. Alle unsere Leitungen und Kabeltrassen sind in
Absprache mit Herrn Schmitt, Tel. 505-2295, abzustimmen und zu sichern.

Eventuelle Beschadigungen sind umgehend zu melden und in Abstimmung mit unserer
Netzabteilung sach- und fachgerecht zu ersetzen.

4. Allgemein

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und DIN
18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten aufterhalb von Gebauden® und die DVGW-Arbeitsblatter
GW 315 Hinweise fir Manahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®,
W 400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)", das DVGW-Merkblatt GW
125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", sowie die Unfallverhiitungsvorschriften
BGV A1/ DGUV Vorschrift 1 ,Grundsétze der Pravention® und BGR 500 / DGUV Regel 100-
500 Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen” in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

ACHTUNG:

Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht
(Baubeginnanzeige) hinsichtlich der Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom
und Fernwarme) hinzuweisen. Diese muss (ber unsere Homepage www.twl-netze.de
Leitungsauskunft vor Baubeginn beantragt werden.

Zu 3. Asset Management:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4. Allgemein:

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein gultige Stan-
dards bzw. Vorschriften des Tragers bzw. der Behdrde, weshalb
kein besonderer Hinweis im Bebauungsplan erforderlich ist.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Schreiben vom 11.07.2024

zu dem o.g. Bebauungsplanentwurf mit dem Ziel die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung und Wohnraumgewinnung im Innenbereich (Wohnbebau-
ung) zu ermdglichen, nehme ich aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht
sowie aus Sicht des Bodenschutzes wie folgt Stellung.

1. Versorgung/Wasserschutzgebiete

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat so-

wie den erfor-

derlichen Druckverhaltnissen (Brandfall) ist durch Anschluss an die offentli-
che

Wasserversorgungsanlage sicherzustellen.

Festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden
durch den o. g.
Bebauungsplanentwurf nicht berthrt.

2. Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R. d.
T. entsprechenden Abwasserbehandlung (KA BASF SE) zuzufiihren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfihrung dienende System (Kanale,
Pumpwerke) gehe ich davon aus, dass auch unter Berlicksichtigung einer
regelmafigen (alle 5 - 10 Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A 100, dass

Zu 1. Versorgung / Wasserschutzgebiete:
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausrei-
chender Quantitat und Qualitat sowie mit Loschwasser ist durch
das bestehende Leitungsnetz gewahrleistet.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2. Schmutzwasser:

Die Grundstiicke des Geltungsbereiches sind vollstandig durch
die offentliche Abwasseranlage i.S. der Abwassersatzung er-
schlossen. Der Bebauungsplan soll lediglich die stadtebauliche
Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches steuern; die Not-
wendigkeit fir einen Aus- oder Umbau der 6ffentlichen Abwas-
seranlage ergibt sich hieraus zum jetzigen Zeitpunkt nicht.

Der Bereich Stadtentwasserung des WBL untersucht und be-
wertet die Sanierungsbedurftigkeit der Abwasseranlagen richtli-
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

durch die abwasserbeseitigungspflichtige Gebietskorperschaft unter Beriick-
sichtigung der Vorgaben nach DWA-A 118 Uberpruft wurde, dass das System
den Anforderungen geniigt und betrieben wird.

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsféahigkeit des bestehenden
Systems sind mir nicht bekannt.

Von einer gemaR SUVOA erforderlichen wiederkehrenden Uberpriifung des
ordnungsgemallen Zustandes der Abwasserkanale und —Leitungen nebst
Durchfiihrung der Sanierung bei Schadhaftigkeit wird ausgegangen.

3. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Zielsetzung ist auch in Bestandsgebieten die Transformation zu einer was-
serbewussten Stadt anzugehen. Innerhalb der bestehenden Bebauung sollte
eine Annaherung an den naturlichen Wasserhaushalt angestrebt werden.

Es sind daher Ausfuhrungen zu wasserdurchlassigen Befestigungen von neu
zu errichtenden Stellplatzen, Zufahrten und Wegen, sowie die Festsetzung
zur mindestens extensiven Begriinung von Flachdéchern neu zu errichtender
Wohngebaude, Garagen und Carports oder beim Ersatz der bestehenden
Bebauung, zur Fassadenbegriinung und zur Anpflanzung von Baumen auf-
zunehmen.

Im Sinne einer klimagerechten Planung ist der Gesichtspunkt der Kihlung
durch Verdunstung zu betrachten. Ansétze zur Verdunstung (Fassadenbe-
grinung) in Anlehnung an die Tabelle 3 nach DWA-M 102-4/BW-M-3-4 sind
bei Neuerrichtung baulicher Anlagen oder Ersatz bestehender Bebauung zu
beachten.

nienkonform. Punktuelle Schaden werden zeitnah repariert, Ka-
nale mit Schaden im gréReren Umfang werden beplant und bau-
lich umgesetzt.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit des gesamten Kanalnetzes
wird mit hydrodynamischen Modellen Uberpriift und jeder einzel-
nen Kanalsanierung liegt eine hydraulische Berechnung zu
Grunde.

Zu 3. Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Hinsichtlich des Umgangs mit anfallendem Niederschlagswas-
ser beinhaltet der Bebauungsplan bereits einen entsprechen-
den Hinweis.

Des Weiteren sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes,
vor allem zur zulassigen Grundstiicksversiegelung, dazu beitra-
gen, den bodenschitzenden Anforderungen zu entsprechen.
Vorgaben zur Begriinung von Dachern und Pflanzung von Bau-
men tragen zur Verdunstung bei. Mehrere Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind im Sinne der Wasserwirtschaft getroffen
worden und fiihren zu einer Verbesserung des lokalen Wasser-
haushaltes sowie zur Verdunstung und Reduzierung des Nie-
derschlagswasserabflusses.

Daruber hinaus wird durch den Bebauungsplan keine Mehrver-
siegelung und kein Mehrabfluss ermdglicht, da Uber das beste-
hende Baurecht hinaus keine weitere Versiegelung oder Uber-
bauung mdglich ist. Es ist jedoch fir neue Bauvorhaben jeweils
ein Entwéasserungsantrag im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu stellen, in dem das jeweilige Entwasserungskon-
zept darzulegen und im Hinblick auf die genannten wasser-
rechtlichen Anforderungen und Zielstellungen tberpruft wird.
Bei einer Neubebauung des jeweiligen Grundstiicks wird eine
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Stellungnahme der Verwaltung

Bei Neuerrichtung zuséatzlicher baulicher Anlagen oder beim Ersatz der be-
stehenden Bebauung ist das Niederschlagwasser vorrangig ortsnah zu ver-
sickern, zu verrieseln oder in Zisternen zwischen zu speichern und als
Brauchwasser zu nutzen.

Die dargelegte Absichtserklarung befestigte, abflusswirksame Flachen um
20 % zu reduzieren ist ein Anfang, aber nicht ausreichend.

Ich weise unabhangig von der EG-WRRL, dem WHG auf die R. d. T/ das
DWA-Regelwerk hin, wonach nach den ,Leitlinien der integralen Siedlungs-
entwasserung (ISiE)“ (DWA-A 100) eine ganzheitliche Bearbeitung als ,in-
tegrale Siedlungsentwasserung® sicherstellen ist und nach der neuen Ar-
beits- und Merkblattreihe DWA-A/M 102 (BWK-A/M 3) die vorliegenden Re-
gelungen vorrangig eine Anwendung bei den folgenden Veranlassungen:

* entwasserungstechnische NeuerschlieBung von Siedlungsflachen;

* stadtebauliche und/oder entwéasserungstechnische Uberplanung von
Siedlungsgebieten;

* Uberprifung und Nachweis bestehender Anlagen der Behandlung
von

Niederschlagswasser und Mischwasser (z. B. zur Erlangung einer
wasserrechtlichen
Zulassung);

angezeigt ist.

Das Merkblatt DWA-M 102-4/BWK-M 3-4 ist auch in Bestandgebieten anzu-
wenden (Bezug zu 7.3 der Begriindung).

Den Ausfiihrungen, dass es sich lediglich um einen ,qualifizierten Bebau-
ungsplan® im vereinfachten Verfahren handelt, einhergehend mit einer Ver-
bindung zur ,Freistellung von der Umweltpriifung...“, entbindet nicht von der

Reduzierung der an den Kanal im Bestand angeschlossenen
Flache (Kataster der befestigten Flachen) um mindestens 20 %
gefordert.

Der im Textteil des Bebauungsplanes enthaltene Hinweis
macht auf die entsprechenden Anforderungen aufmerksam. Die
Stadt handelt im Rahmen der Beratung und Beurteilung von
Baumalnahmen grundsétzlich nach diesen Mal3gaben und
wirkt auf die gro3tmogliche Reduzierung des Niederschlags-
wasserabflusses hin. In einem bereits tUberbauten und Uber-
planten Gebiet wie diesem muss jedoch auf bestehende Bau-
und Entwasserungsrechte Ricksicht genommen werden.

Den Anregungen wird im Rahmen der rechtlichen Mdglichkeiten
des Bebauungsplans Rechnung getragen.

Eine zielfuhrende Wasserhaushaltsbilanz ist im Rahmen dieses
Bebauungsplanes nicht mdglich, da der Plangeber nicht tUber
die rechtlichen und operativen Mittel verfigt, um tber die Viel-
zahl privater, bebauter Grundsttuicke hinweg eine valide Wasser-
haushaltsbilanz zu erstellen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Prufung wasserwirtschaftlicher Belange -hin zu einer wasserbewussten
Stadt.

Ich erwarte aus wasserwirtschaftlicher Sicht eine Erganzung / Uberarbei-
tung des Bebauungsplanes.

Zielsetzung ist selbstverstandlich auch in Bestandsgebieten die Transforma-
tion zu einer wasserbewussten Stadt anzugehen. Innerhalb der bestehenden
Bebauung sollte eine Annaherung an den natirlichen Wasserhaushalt ange-
strebt werden.

Das Arbeitsblatt DWA-A 100 formuliert als Uibergeordnete Zielsetzung, die
Veranderungen des natirlichen Wasserhaushalts durch Siedlungsaktivitaten
in mengenmafiger und stofflicher Hinsicht so gering zu halten, wie es tech-
nisch, dkologisch und wirtschaftlich vertretbar ist.

Nicht nur fur die Erstbebauung auf unversiegelten Grundstiicken ist eine
100%-ige Versickerung von Niederschlagswasser in Kombination mit grau-
blauer Infrastruktur (z. B. Dach- und Fassadenbegriinung) umzusetzen. Es
geht auch um Entsiegelungen!

Insofern ist fir das Plangebiet eine Wasserhaushaltsbilanz aufzustellen.

4. Auffullungen

Zu beachten sind:

- Beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bo-
denschicht sowie deren Herstellung und beim Auf- und Einbringen

Die Anwendung von Regelwerken wie die DWA-A 100 und die
DWA-M 102-4/BWK-M 3-4 muss insofern flexibel gehandhabt
werden, um den spezifischen Bedingungen und Anforderungen
eines Bestandsgebietes gerecht zu werden. Eine starre Anwen-
dung wirde den burokratischen Aufwand und die Kosten fir
Steuerungsplane massiv erhéhen, ohne einen nennenswerten
Mehrwert zu generieren.

In vielen Fallen kann eine pragmatische Herangehensweise, die
auf den bestehenden Gegebenheiten aufbaut auch ohne eine
Bilanz zu schrittweisen Verbesserungen fihren.

Soweit es im Einzelfall auf Grundstiicken zu Neuerrichtungen
kommt, welche den Schwellenwert von 800 m2 Uberschreiten,
ist im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfah-
rens eine Bilanz im gesetzlich erforderlichen Umfang von der
Bauherrschaft einzubringen.

Zum Erhalt des lokalen Wasserhaushalts und um den Anforde-
rungen der Richtlinien hinsichtlich einer klimagerechten Stadt-
planung in Bezug auch auf die Niederschlagswasserbewirt-
schaftung zu berlcksichtigen, forciert die Stadt Ludwigshafen
am Rhein die Entsiegelung innerhalb des Stadtgebietes.

Die abschlieRende Festsetzung pauschaler Reduktionsregeln
oder fester Quoten fir den Niederschlagsabfluss ist in einem
Steuerungsbebauungsplan nicht mdglich, da eine solche Regel
den Grundsatzen der Verhaltnismafigkeit unterworfen ist und
im Rahmen der Planung aufgrund der heterogenen und gut-
achterlich nicht Uberprifbaren Gesamtsituation kein Nachweis
Uber die technische Durchfiihrbarkeit erbracht werden kann. Sie
kann nach der Rechtssystematik der Bauleitplanung auch nicht
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

von Materialien unterhalb und aufRerhalb der durchwurzelbaren Bo-
denschicht die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (neue
Fassung)

- beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Bauwerken die Ersatzbaustoffverordnung.

5. Temporéare Grundwasserabsenkung

Mafinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund
mit

Grundwasserfreilegung (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden
muss, bedtrfen

gem. 8§ 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig
vor Beginn

der MalRnahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde der Stadtver-
waltung Ludwigshafen mit entsprechenden Planunterlagen und unter Bertick-
sichtigung der bodenschutzrechtlichen Belange zu beantragen ist.

6. Grundwasser

Bauvorhaben sind den Grundwasserverhdltnissen anzupassen. Nach mei-
nen Kenntnissen ist mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Es wird
empfohlen auf Unterkellerungen, Tiefgaragen zu verzichten. Werden diese
dennoch geplant, so sind diese wasserdicht auszufihren.

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirt-
schaftlich nicht zu
vertreten.

pauschal begriindet werden, sondern bedarf einer gebietsspe-
zifischen Begrindung.

Unbenommen hiervon bleibt die Regelung auf3erhalb der Bau-
leitplanung in einer fachspezifischen Norm.

Zu 4. Auffallungen:

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen, son-
dern lediglich auf fachgesetzliche Anforderungen hingewiesen.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5. Temporare Grundwasserabsenkung:

Der Bebauungsplan beinhaltet bereits einen entsprechenden
Hinweis.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6. Grundwasser:

Die Bauausfuhrung obliegt den jeweiligen Bauherren. Hohe
Grundwasserstande sind im Stadtgebiet von Ludwigshafen am
Rhein allgemein bekannt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

7. Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemaf? und schadlos zu entso
Schadstoffhaltige Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen, getrennt u
einander zu halten.

8. Rheinniederung/Hochwassergefdhrdung

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schdpfwerke, Hochwas-
sermauern gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung. Bei einem
Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es maglich, dass das Ge-
biet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer tberflutet wird. Es wird deshalb
darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zum Bebauungsplan
sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung o-
der Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst.

Auf eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung ist hinzuwirken.

Das Plangebiet liegt in den berechneten Uberfluteten Bereichen bei Extrem-
hochwasser des Rheins oder bei einem HQ100 Ereignis bei gleichzeitigem
Versagen eines Teils des Schutzsystems. In beiden Szenarien liegt das Plan-
gebiet bis zu 4 Meter, bereichsweise dartiber hinaus, unter Wasser. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht wird zwingend angeraten, in den geféahrdeten
Gebieten keine (hier weitere) Bebauung vorzusehen. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Bevoélkerung ist mit der ausgewie-
senen Hochwassergefahr fir das Plangebiet nicht gegeben.

Gemal Vorgabe der HWRM-RL sind neue Risiken zu vermeiden, beste-
hende Risiken sowie die nachteiligen Folgen wahrend und nach einem Hoch-
wasserereignis sind zu verringern!

Zu 7. Abbruchmaterialien:

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein gultige Landes-
vorschriften, die auch auf3erhalb des Plangebietes Bedeutung
finden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8. Rheinniederung / Hochwassergeféahrdung:

Aufgrund der raumlichen Lage des Plangebietes beinhaltet der
Bebauungsplan bereits eine entsprechende Nachrichtliche
Ubernahme als Risikogebiet. Des Weiteren wurde ein Hinweis
zum Thema ,Starkregen” aufgenommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Die Erstellung eines Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzeptes wird
aktuell von der Stadt Ludwigshafen vorbereitet. Bei der Erstellung des Kon-
zeptes wird sich die Gefahrensituation durch Starkregen und Hochwasser
weiter konkretisieren.

9. Sturzfluten/ Starkregen

Die Betroffenheit bei einem auRergewdhnlichen Starkregenereignis im Be-
bauungsplangebiet ist gegeben.

Es ist nie ganz auszuschlie3en, dass das Wasser nach einem Starkregener-
eignis sich in der Stral3e oder dem Gelande staut bzw. nicht schnell und un-
gehindert genug abflieBen oder versickern kann. Sofern keine entsprechen-
den Vorkehrungen getroffen werden, drohen Geb&uden, die in den betreffen-
den Bereichen liegen, Schaden durch eindringendes Wasser.

Dies zeigt sich insbesondere bei extremen Starkregenereignissen. Hier kann
die Betroffenheit noch viel groR3er sein.

Bei den weiteren Planungen ist diesem Rechnung zu tragen und zu berick-
sichtigen.

10. Gewasser

Grundsatzlich sollten alle Gewéasser, auch wenn diese im Randbereich oder
angrenzend

liegen, im Lageplan auch farblich dargestellt werden. Dies bitte ich nachzu-
holen.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend verlauft der Briickelgraben 1, westlich
angrenzend der

Zu 9. Sturzfluten / Starkregen:

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die
Uberplanung eines Bestandsgebietes. MaRnahmen zum
Schutz vor Starkregen kdnnen daher nur in begrenztem Mal3e
erfolgen. Ein entsprechender Hinweis zum Thema “Starkregen*
wurde bereits in den Bebauungsplan aufgenommen, um fiir
kunftige Bauvorhaben auf die Thematik hinzuweisen.

Des Weiteren verdeutlicht eine Nachrichtliche Ubernahme die
Lage des Plangebietes innerhalb eines Hochwasserrisikogebie-
tes und dient zur Sensibilisierung der betroffenen Eigentiimer.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 10. Gewasser:

Ein entsprechender Hinweis zu Abstdnden von Baumalfinah-
men an Gewdassern zum Schutz des Notwende- und Briickel-
graben wird im Bebauungsplan aufgenommen und entspre-
chend ergénzt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Bruckelgraben 1a (Notwendegraben), nordlich ggf. die Verbindungsrohrlei-
tung zwischen den

beiden Gewassern (die tatsadchliche Ausfiihrung der Verbindung ist bei der
Unteren

Wasserbehdrde zu erdrtern); im Weiteren angrenzend das Strandbad Melm.

Eine ggf. vorhandene Verrohrung darf nicht Giberbaut werden.

Zur biologischen Wirksamkeit der Gewasser ist entlang von Bruckelgraben 1
und

entlang von Brickelgraben la im Bebauungsplangebiet ab Béschungsober-
kante gemessen

ein Gewasserrandstreifen von durchgehend 5,0 m Breite von jeglichen
baulichen Anlagen,

Auffullungen, Zaunanlagen, Mauern, Kompostern etc. mit Ausnahme der Ge-
wasserpflege

dauerhatft freizuhalten. Auch dies ist in den Planunterlagen darzustellen und
in der Begrindung

und den Textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Von Vorteil ware wenn diese Gewasserrandstreifen in 6ffentlicher Hand tber-
fuhrt werden

konnten.

Im Weitern gilt:

Fur die Errichtung von baulichen Anlagen, Auffillungen, Zaunanlagen etc. im
10 m — Bereich (5 m Bereich ist Tabu) eines Gewassers lll. Ordnung ist die
wasserrechtliche Genehmigung nach 8§ 31 LWG (Untere Wasserbehorde) er-
forderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach den aktuellen Hochwassergefahren-
karten im Bereich des Strandbades Melm und im 6stlichen Bereich des Plan-
gebietes (Bruckelgraben 1) bei HQ extrem (Isenach) Betroffenheit besteht.
Entsprechende Hochwasser- und Bauvorsorge ist hier zu betreiben.
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Stellungnahme der Verwaltung

11. Bodenschutz

Grundsatzlich bestehen gegen das Bauvorhaben keine Bedenken unter Be-
achtung der nachfolgend genannten Hinweise.

Gemal Bodenschutzkataster befindet sich sudlich der RosenwoérthstralRe die
bodenschutzrelevante Flache ,Ablagerungsstelle Ludwigshafen, Fa. Willer-
sinn“ (Reg.-Nr. 314 00 000-0226/000-00). Bei der Ablagerung handelt es sich
um eine ehem. firmeneigene Deponie der Fa. Willersinn fur Industrieabfélle.
Neben Erdaushub und Bauschutt liegen Hinweise auf die Mitablagerung von
Schlacken und Kraftwerksaschen vor. Die Abgrenzung der Altablagerung ist
gemal Erhebungsbogen nicht sicher und kann demnach ber die im Boden-
schutzkataster erfassten Flurstiicke hinausreichen. Aufgrund der abgelager-
ten Stoffe ist die Altablagerung als altlastverdachtig (ALG av) erfasst.

Die Ablagerung wurde bislang in einem nérdlichen Teilbereich, im Rahmen
der Errichtung eines Lebensmittelmarktes, erkundet. Auf Grundlage der Un-
tersuchungsergebnisse ist dieser Teilbereich (314 00 000-0226/001-00) als
gesicherte Altablagerung (g ALG av) im Bodenschutzkataster erfasst. Aus
den vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass sich der Altlastenverdacht fir
den untersuchten Teilbereich nicht bestatigt hat (siehe auch Stellungnahme
SGD Sid, AZ: 90 91-31.00.21:34/5 vom 04.11.2021).

In den Ubrigen, nicht untersuchten Teilbereichen ist die Abgrenzung der ALG
nicht gesichert und kann folglich in den B-Planbereich hineinreichen. Es kann
somit nicht ausgeschlossen werden, dass bei Eingriffen in den Untergrund im
Rahmen des geplanten Vorhabens schadliche Boden- und Grundwasserver-
anderungen zu Tage treten.

Fur den Fall, dass erdbautechnische Eingriffe in den Untergrund stattfinden,
sind daher folgende Aspekte zu beachten:

Zu 11. Bodenschutz

Um den Belangen des Bodenschutzes Rechnung zu tragen,
wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-

nommen.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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- Uberwachung und Dokumentation der Arbeiten einschl. der ord-
nungsgemalen Verwertung oder Beseitigung von belastetem Aus-
hub durch einen qualifizierten Bodenschutz-Sachverstandigen;

- Abstimmung des Vorgehens mit der zustandigen Behdrde im Falle
eines Auftretens gefahrverdachtiger Umstande (z. B. bislang nicht
erkannte Verunreinigungen des Bodens, belastetes Schicht- oder
Grundwasser);

- Einhaltung von Erfordernissen des Arbeits- und Umgebungsschut-
zes sowie Beachtung der einschlagigen Unfallverhiitungs- und Ar-
beitsschutzbestimmungen.

Weiterhin ist folgendes zu beachten:

Der Begriindung zum B-Plan (Stand: 11.04.2024), Punkt 5.4 Hinweise zu
wasserrechtlichen Belangen, ist zu entnehmen, dass auf unversiegelten
Grundstticken bei einer Erstbebauung eine 100%ige Versickerung des Nie-
derschlagswassers umgesetzt werden soll. Der geplanten Versickerung wird
seitens des Bodenschutzes unter folgender Bedingung zugestimmt: Es ist im
Vorfeld nachzuweisen, dass sich die 0. g. Altablagerung nicht bis zu den fur
die Versickerung geplanten Bereichen erstreckt. Hierzu verweisen wir auf die
Stellungnahme der SGD Siid vom 18.08.2020, AZ: 90/91 31.05-34/5.

Die westlich des Geltungsbereiches des B-Plans gelegene Ablagerungsstelle
Ludwigshafen, Rosenworthstrale (Reg.-Nr. 314 00 000-0250/000-00) ist fiir
das geplante Vorhaben aus bodenschutzrechtlicher Sicht nicht relevant.

12. Kindergarten
Sollte bei dem bestehenden Kindergarten der Umgang mit dem Medium Was-

ser im Aul3enbereich vorgesehen sein, bitte ich um Mitteilung, damit ich mich
dazu noch auf3ern kann.

Zu 12. Kindergarten:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Fazit:

Die oben genannten Randbedingungen (Punkte 1-12) sind bei den weiteren
Planungen zu bericksichtigen.
Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Dem Bebauungsplanentwurf (Baugebiet Nr. 673 ,,Siedlung Notwende*)
stimme ich aus Sicht der Wasserwirtschaft, der integralen Siedlungswasser-
wirtschaft, der Punkte 3 und 10 dieser Stellungnahme derzeit nicht zu. Ich
erwarte erganzende Ausfiihrungen, ggf. einen Fachbeitrag Wasserwirtschaft.

5,0 m breite Gewasserrandstreifen ab Boschungsoberkante und entlang der
jeweiligen Gewasser Brickelgraben und Brickelgraben 1 a sind im Bebau-
ungsplangebiet vorzusehen, umzusetzen und darzustellen.

Zu Fazit

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die
Uberplanung eines Bestandsgebietes mit vorhandener Kanali-
sation. Es wird vorhandenes Baurecht geordnet oder gesteuert;
lediglich auf vereinzelten Grundsticken wird neues Baurecht
begriindet.

Durch stringente Regelungen werden zusatzliche Versiegelun-
gen und Nachverdichtung begrenzt. Auch die Festsetzungen zu
Dachbegriinungen und Oberflachenmaterialien dienen einer
Verringerung abflusswirksamer Flachen.

Des Weiteren fuhren die getroffenen Festsetzungen zu keiner
Erweiterung des Zulassigkeitsmalistabes, der sich aus der vor-
handenen Eigenart der naheren Umgebung ergibt. Um die bau-
liche Entwicklung kunftig steuern und stadtebauliche Miss-
stande vermeiden zu konnen, wird dieser eher noch einge-
schrankt.

Mehrere Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im Sinne
der Wasserwirtschaft getroffen worden und fiihren zu einer Ver-
besserung des lokalen Wasserhaushaltes.

Eine Wasserhaushaltsbilanz ist auf der Ebene der Bebauungs-
planung somit nicht erforderlich.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung einen Hinweis zu Gewasserabstanden aufzuneh-
men, wurde gefolgt.
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schutz/Altlasten)
Schreiben vom 13.06.2024

Die Auswertung des stadtischen Katasters potentieller Altstandorte und Alt-
ablagerungen ergab, dass fiir verschiedene Grundstiicke des Plangebietes
Hinweise auf ehemalige gewerbliche Nutzungen vorliegen. Es handelt sich
hierbei um Daten aus einer Ersterhebung (Quelle: Gewerbekarteien), die
nicht weiter verifiziert worden sind. Uber Art und Umfang der Betriebstatig-
keiten liegen keine Informationen vor. Es ist nicht auszuschlie3en, dass im

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
6. Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Feuerwehr
Schreiben vom 04.06.2024
Gegen o.a. Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht bel Der im Regelwerk angegebene Loschwasserbedarf kann
Ausfihrung geméan Beschreibung Keine Bedenken, wenn folgendes beachtet grundsétzlich durch das in den StraRen bestehende Leitungs-
wird: - -
netz im Rahmen des Grundschutzes bereitgestellt werden. Des
1. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von Weiteren ist eine ausreichende Anza_lhl von \_Nasserentnahme'
mindestens 48 m¥h iiber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die stellen (Hydranten) vorhanden, um die bendtigte Loschwasser-
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405 versorgung sicherzustellen.
Die nachste Ldoschwasserentnahmestelle (z.B. Hydrant) muss in einer Entfernung Die Anregung wird zur Kenntnis genommen
von max. 80 m zu den einzelnen Objekten (Gebaudeeingang) zu erreichen sein. )
7. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt und Klima (Boden-
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Zuge dieser damaligen Nutzungen auch mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen wurde.

Die Auswertung des stadtischen Katasters potentieller Altstandorte und Alt- | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
ablagerungen ergab, dass das Plangebiet auRerdem von folgenden Altlast-
verdachtsflachen betroffen ist (Lage siehe Anlage):

- Ehemalige Wasserflache ID 5484W001-1 (vorhanden auf topogra-
phischer Karte 1953, am Nordrand des Plangebietes, siehe Karte,
blaue Schraffur).

- Ungeordnete Ablagerung ID 5484U003-2 (vorhanden auf Luftbildern
1969 und 1978, am Nordostrand des Plangebietes, siehe Karte, rote
Schraffur).

Art und Umfang der bei der ungeordneten Ablagerung abgelagerten Abféalle | Um den Belangen des Bodenschutzes Rechnung zu tragen,
sind uns nicht bekannt. Ebenso ist nicht bekannt, mit welchen Materialien die | wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
ehemalige Wasserflache (Sudrand der Melm) verfillt wurde. nommen.

Es sei auRerdem noch darauf hingewiesen, dass gemal Bodenschutzkatas-
ter Rheinland-Pfalz sudlich an das Plangebiet die registrierte Altablagerung
Reg. Nr. 314 00 000 - 0226 / 000 — 00 (,Ablagerungsstelle Fa. Willersinn®)
angrenzt, deren Abgrenzung als ,unsicher angegeben wird. Bei Erdarbeiten
zum Ausbau der RosenworthstralRe (Abschnitt zwischen Am Briickelgraben
und Grenzweg), welche parallel zum Rand der registrierten Altablagerung
verlauft, wurden allerdings keine Hinweise auf die Altablagerung vorgefun-
den (Bericht der IBES Baugrundinstitut GmbH vom 30.06.2021). Zwischen
Grenzweg und Albert-Haueisen-Ring grenzt zudem die gesicherte Altabla-
gerung Reg. Nr. 314 00 000 - 0226 / 001 — 00 (,Netto-Lebensmittelmarkt,
Melm®) sudlich an das Plangebiet. lhre Abgrenzung wird allerdings als ,si-
cher“ angegeben.
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Schadstoffbelastungen des Bodens sind somit im Plangebiet nicht auszu- | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
schlieRen. Konkrete Hinweise auf Bodenverunreinigungen liegen uns jedoch
nicht vor.

Anders als beispielsweise bei der Ausweisung neuer Bauflachen, werden | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
durch den Bebauungsplan hier keine Nutzungen ermdglicht oder neue Ein-
griffe in den Boden ausgeldst, die nicht auch heute schon, ohne den Bebau-
ungsplan maoglich waren.

Angesichts dieser Voraussetzungen und der bisherigen Erfahrungen in bau- | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
lich ahnlich strukturierten Gebieten kann davon ausgegangen werden, dass
eine potenzielle Altlastenproblematik im Rahmen des nachgeschalteten Bau-
genehmigungsverfahrens bewaltigt werden kann.

Es ist zu diesem Zweck ein Hinweis zum Umgang mit potenziell altlastenre- | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
levanten Flachen bei Bauvorhaben und Nutzungsanderungen in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen. Sollten sich bei spateren Bauvorhaben oder Nut-
zungsénderungen auf einzelnen potenziell altlastenrelevanten Flachen oder
Grundstiicken Anhaltspunkte fur einen Altlastenverdacht ergeben, so sind
dann dort entsprechende Untersuchungen tber das aktuelle Belastungs- und
Gefahrdungspotenzial anzustellen und gegebenenfalls geeignete Sanie-
rungsmafl3nahmen durchzufihren.

Folgende Hinweise sind zu beachten: Um den Belangen des Bodenschutzes Rechnung zu tragen,
werden diese Hinweise in den Textlichen Festsetzungen zum

 Durch den Betrieb ehemaliger umweltrelevanter Nutzungen sind Schad- | Bebauungsplan aufgenommen.
stoffbelastungen des Bodens nicht auszuschlie3en. Dies kann bei Bau-
maflnahmen oder Nutzungsanderungen unter Umstanden eine Altlas-
tenerkundung gemaf Bundesbodenschutzgesetz erforderlich machen.

¢ Bauvorhaben und Nutzungsanderungen sind im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens mit der unteren Bodenschutzbehérde (Stadt Lud-
wigshafen, Bereich Umwelt und Klima, 4-15) abzustimmen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem gefahrver-
dachtige Umstande auf, z. B. Bodenverunreinigungen in nicht nur ge-
ringfiigigem Umfang, belastetes Schicht- oder Grundwasser, Gerliche
bzw. Gasaustritte oder Abfalle, sind wir (Stadtverwaltung Ludwigshafen,
untere Bodenschutzbehorde, Tel. 0621/504-2937) unverzuglich zu ver-
standigen.

Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit
(Umwelt) durch z. B. freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt
von giftigen oder explosiven Gasen u.&. festgestellt, sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach
§ 7 (2) Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach § 7 (3)
KrWG hat die Verwertung ordnungsgemar und schadlos zu erfolgen.
Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutz- und Abfallrechts zu be-
achten.

Baumal3nahmen sind so durchzufihren, dass die Erfordernisse des Ar-
beits- und Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen
Unfallverhitungs- und Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Untere Wasser- und Abfallbe-
hérde
Schreiben vom 28.05.2024

das 0.g. Plangebiet wird begrenzt durch die Graben "Notwendegraben” und in unmittelbarer Nahe
durch den "Briickelgraben.

Die Baugrenze wurde zwar festgesetzt, aber fiir Nebenanlagen alles offen gelassen. Wir bitten Sie
deshalb den beigefigten Text aufzunehmen:

Fiir BaumaBnahmen jeglicher Art muss grundsdétzlich ein Mindestabstand von 10 m zum
Ufer des Gewdéssers eingehalten werden.

Sollten BaumaBnahmen in weniger als 10 m Abstand zum Gewdsser erforderlich sein, so
ist rechtzeitig vor Beginn der MalBnahme ein Antrag auf Aushahmegenehmigung nach § 36
Wasserhaushaltsgesetzi. V. m. § 31 Landeswassergesetz (Anlage am Gewdsser) bei der
unteren Wasserbehérde der Stadt Ludwigshafen einzureichen. Bei Anlagen am Gewdsser
muss jedoch ein Abstand von 3 m zum Ufer in jedem Falle eingehalten werden; hier ist
keine Ausnahmegenehmigung mdglich.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis zu Abstan-
den von Baumafinahmen an Gewéassern zum Schutz des Ge-
wasserrandstreifens aufgenommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Bauaufsicht
Schreiben vom 25.06.2024

4-17 nimmt zu dem o.g. Verfahren wie folgt Stellung:

zu A Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziffer 4.1 sind wir der Meinung, dass durch die dort
genannte hdchstzulassige Zahl der Wohnungen die Schaffung von Wohnraum dadurch verhindert
wird. So wird die maximale Anzahl von Wohneinheiten auf insgesamt 3 beschrankt. Wobei nur
eine Wohneinheitim rickwartigen Anbau zulassig sein soll. Sind im vorderen nur 1 Wohneinheit
vorhanden, so ware die Obergrenze nur 2 Wohneinheiten. So schlagen wir vor, den 2. Saiz wie
folgt neu zu formulieren: Zusatzlich ist in rickwartigen Anbauten noch maximal eine
Wohneinheit pro Wohngebaude zulassig.

zu A Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziffer 5.1 sollte das Wort in der 2. Zeile...genehmigter
Gebéude nicht eingehalten...gestrichen werden und durch ...vorhandener ...ersetzt werden, da in
der Ortlichkeit viele bauordnungsrechtlich nicht genehmigte Anbauten bzw. Nebenanlagen nach §
14 BauNVO bereits vorhanden sind. Riickwartige Baugrenzen wurden z.T. um mehrere Meter
Uberschritten. Die ortliche Gegebenheit stellt sich anders da, als im Bauleitplanverfahren
dargestellt.

zu A Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziffer 6 "Flachen flr Stellplaize und Garagen" bzw.
"Ziffer 7 Grinordnerische Festsetzungen": es fehlen klare Vorgaben fir Vorgarten und Stellplatze,
die keine Entscheidung mehr nach § 31 als Befreiung notwendig machen. Neu sollte es unter
Ziffer 7.2 lauten: Stellplatze, auch im Vorgartenbereich,, , ...sind aus wasserdurchlassigen
Materialien herzustellen.

zu D Hinweise, Niederschlagswasser: der 2. Satz ist aus unserer Sicht wie folgt zu &ndern: Dies
ist mit den betroffenen Fachdienststellen abzustimmen. Hierbei soll deutlich werden, dass nicht
4-17 im Rahmen einer bauordnungsrechtlichen Genehmigung eine mégliche Problematik mit
anderen Stellen koordiniert. Stattdessen sollten eigenstandige notwendige Genehmigungen z.B.
der Unteren Wasserbehérde oder der Stadtentwasserung eingeholt bzw. erteilt werden.

Zu Pkt. 1:

Der Anregung, die héchstzulassige Zahl der Wohnungen zu er-
hohen wird nicht entsprochen. Die Festsetzung zur Anzahl der
Wohneinheiten ist einer der Faktoren, die mal3geblich zur Steu-
erung der sozialen Dichte beitragen. Grundsétzlich ist die Schaf-
fung oder Aufwertung von Wohnraum in bereits vorhandenen
Siedlungskorpern ein wichtiges Ziel der Planung und folgt der
Maxime des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen, ist
es allerdings notwendig, ein angemessenes Mal3 der Woh-
nungsdichte zu finden. Im Zuge eines Generationswechsels war
in den vergangenen Jahren zunehmend zu beobachten, dass
sich eine dem Quartierscharakter unangemessene Uberver-
dichtung entwickelt, zumal ein realistisches Stellplatzangebot
auf dem eigenen Grundstick bei mehr als drei Wohneinheiten
kaum vorgehalten werden kann. Hieraus ist abzuleiten, dass zu-
satzliche Wohneinheiten stets in einem schllssigen Verhéltnis
zu dem moglichen Stellplatzangebot und der Leistungsfahigkeit
der VerkehrserschlielBung stehen sollen.

Somit wird die Zahl der zulassigen Wohnungen in Wohngebau-
den auf zwei Wohneinheiten (WE) begrenzt. In rickwartigen
Anbauten (innerhalb des Baufensters) sind maximal eine
Wohneinheit pro Wohngebaude zulassig.

Zu Pkt. 2:

Der Anregung wird entsprochen. Die Textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes werden entsprechend berichtigt bzw. re-
daktionell angepasst.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

Zu Pkt. 3:

Gemal 7.2 der textlichen Festsetzungen sind Stellplatze und
ihre Zufahrten aus wasserdurchlassigen Materialien herzustel-
len. Auch der Vorgarten wird unter 7.5 klar definiert. Sofern im
Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, sind Stellplatze
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig und so-
mit auch generell in den Vorgartenbereichen.

Zu Pkt. 4:

Der Anregung wird nicht entsprochen. Im Hinweis der Festset-
zungen zum Bebauungsplan wird deutlich, dass von den ent-
sprechenden Fachbehérden die Stellungnahmen einzuholen
und abzustimmen sind. Diese Stellungnahmen sind z.T. ein Er-
fordernis fur die Erteilung einer Baugenehmigung.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

10.

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtentwasserung und Stra-
Renunterhalt
Schreiben vom 18.06.2024

Die Prifung der mit dem Schreiben vom 28.05.2024 vorgelegten Unteriagen ergab, dass die
von 4-24 wahrzunehmenden offentlichen Belange durch die Bauleitplanung zwar beriihrt
werden, aber im Wesentlichen berlcksichtigt wurden. Gegen den Bebauungsplan bestehen
keine grundséatzlichen Bedenken.

Zur Berlcksichtigung des Entsiegelungskonzepts der Stadt Ludwigshafen ist bei einer
Neubebauung der Grundsticke eine Verringerung der aktuell an die Kanalisation
angeschlossenen befestigten Flachen um mindestens 20% vorzusehen. Hierdurch wird
einerseits der Novellierung der Richtlinien zur Regenwasserbewirtschaftung Rechnung
getragen und andererseits eine Entlastung der Entwasserungssysteme mit Blick auf die
gestiegene Niederschlagsbelastung nachhaltig unterstiitzt.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Grundstiicke sind vollstédndig durch
die offentliche Abwasseranlage i.S. der Abwassersatzung erschlossen. Einmalige Beitrage im
Sinne der Entgeltsatzung kénnen jedoch anfallen, wenn neue Entwasserungsanlagen im
offentlichen Raum zu verlegen sind.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans 673 ,Siedlung Notwende" soll in erster Linie die
Ordnung und Steuerung der stddtebaulichen Entwicklung innerhalb des Geltungsbereich
sichergestellt werden; die Notwendigkeit fir einen Aus- oder Umbau der &ffentlichen
Abwasseranlage ergibt sich hieraus zum jetzigen Zeitpunkt nicht.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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10.2.2 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, die im Zeitraum vom 31.05.2024 bis 03.07.2024 durchgefuhrt wurde, gingen zu der
Planung, Stand 11.04.2024, aus der Offentlichkeit keine Anregungen / Bedenken ein.
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