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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 “Biirohaus Berliner
Platz“

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information / Anhdrung Ortsbeirat stdl. Innenstadt gem. 8 75 (2) GemO am| 13.05.2024

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
am

Beschluss der Verdnderungssperre (gem. 88 14 + 16 BauGB) am

Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke so-
wie wesentlichen Auswirkungen der Planung (gem. § 13a (3) 2 BauGB) im bis
Zeitraum vom

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum
vom

bis

Erorterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
am

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange (gem.
§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungs-
plan durchgefihrt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt ein kooperatives Planungs-
instrument dar, mit dem fir ein bestimmtes Vorhaben eines Vorhabentragers die planungs-
rechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen geschaffen werden sollen.

Dabei besteht der vorhabenbezogene Bebauungsplan aus drei Teilen:
- dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP),

- dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VB) und

- dem Durchfuhrungsvertrag (DV).

Aufgrund des engen inhaltlichen Zusammenhangs dieser Bestandteile ist es erforderlich, dass
sie aufeinander abgestimmt sind und sich nicht widersprechen.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 “Biirohaus Berliner
Platz“

Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zuléassigkeit von
Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager bereit und in der Lage ist, die Vorhabens-
und Erschlieungsmaflnahmen auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Pla-
nes durchzufthren. Er verpflichtet sich, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist durch-
zufiihren und die Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise zu tUbernehmen.
Die Vereinbarung erfolgt durch einen Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vor-
habentrager.

Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren Nr. 688 ist die "Unmussig Bautragergesellschaft
Baden mbH" mit Sitz in Freiburg Vorhabentragerin.

Die Vorhabentragerin hat mit Schreiben vom 24.04.2024 einen Antrag auf Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt (vgl. Anlage
6). Die Vorhabentrégerin beabsichtigt in Abstimmung mit der Stadt Ludwigshafen, den Stand-
ort des urspriinglich geplanten Metropolenprojektes (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
648 "Hochhaus Berliner Platz") neu zu entwickeln.

Mit Hilfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 688 sollen die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen geschaffen werden, um auf dem derzeit brachliegenden Areal des Ber-
liner Platzes ein neues stadtebauliches Nachfolgeprojekt zu entwickeln. Gleichzeitig soll eine
angepasste und harmonische Nachnutzung innerhalb des Plangebietes ermdglicht werden.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 “Biirohaus Berliner

Platz“

2 ALLGEMEINES
2.1

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

Rechtsgrundlagen (stand 15.02.2024)

zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. |

S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)
Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274),

zuletzt geandert durch Art. 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26.07.2023

(BGBI I Nr. 202).
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI.
S. 2240).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. |
S.540),

zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 2 des Gesetzes vom 4.12.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 344).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férderung der Kreis-
laufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfallen

(KrwG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 02.03.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 56).

Planzeichenverordnung
(PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),

zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geéndert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023
(GVBI. S. 133).

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).

Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG)
vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz
(LKrWG)
vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023
(GVBI. S. 207).

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz
(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
(GVBI. S. 118).
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 “Biirohaus Berliner
Platz“

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
0,6 ha und ergibt sich aus dem beigefugten Lageplan (siehe Kapitel 6.1) Die raumliche Ab-
grenzung entspricht im Norden, Nord-Osten und Westen dem Geltungsbereich des aufzuhe-
benden vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 648. Im Sud-Osten und Suiden verlauft die
Grenze entlang der StraRenbahngleise, dann entlang der Grundstiicksgrenzen zum Platanen-
hain und weiter bis zur Gebaudeecke der ehemaligen Kreissparkasse und folgt dann wieder
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 648.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flursticke:

632/40, 632/20, 632/24, 632/27, 632/11, 632/26, 632/34, 632/25, 632/16, 654 (teilw.), 654/2
(teilw.), 657/3 (teilw.), 664/16 (teilw.), 632/36 (teilw.), 688/11 (teilw.), 632/31 (teilw.), 632/39
(teilw.) und 581/32 (teilw.)

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, 2014
[2] Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 688 liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 648 ,Hochhaus Berliner Platz*, der seit dem 27.05.2020 rechtskraftig
ist, jedoch in einem parallel laufenden Verfahren aufgehoben werden soll. Ziel des Bebau-
ungsplans Nr. 648 war es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um im Be-
reich der ehemaligen ,Tortenschachtel” ein Geschaftshaus mit einem 19-geschossigen Haupt-
baukérper sowie einem 7-geschossigen Nebenbaukdrper mit Einzelhandels-, Verwaltungs-,
Buro-, Praxis- und Hotelnutzung errichten zu kénnen (auch Metropol-Hochhaus oder Metropol-
Projekt genannt). Nachdem die Vorhabentragerin "Metropol Projektentwicklung Ludwigshafen
GmbH & Co. KG" die Realisierung des Metropol-Projektes aufgrund einer Insolvenz aufgeben
musste, konnte im Frihjahr 2024 mit der "Unmussig Bautragergesellschaft Baden mbH" aus
Freiburg ein neuer Investor fir ein stadtebauliches Nachfolgeprojekt im betreffenden Plange-
biet gefunden werden. Derzeit liegt das Grundstiick, auf dem das Metropol-Projekt realisiert
werden sollte, brach und stellt einen stéadtebaulichen Missstand an dieser zentralen Stelle in
der Ludwigshafener Innenstadt dar.

Mit diesem Verfahren soll parallel zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 648 ein neuer vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden, um in diesem Plan-
gebiet ein neues Bauvorhaben zu entwickeln und mdgliche stadtebauliche Fehlentwicklungen
zu vermeiden. Die Aufstellung dieses neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 688
dient dazu, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung eines Birogebau-
des zu schaffen und damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes zu er-
mdglichen, die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale nachhaltig zu nutzen und damit den
derzeit bestehenden stadtebaulichen Missstand zu beseitigen.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 “Biirohaus Berliner
Platz“

3.2 Planungsziele und -grundsatze
Stadtebauliche Konzeption

Nach den Vorstellungen des Vorhabentragers soll anstelle des bisher geplanten 19-geschos-
sigen Metropol-Hochhauses ein 5- bis 7-geschossiges Blro- und Geschéaftshaus entstehen,
das sich gut in das stadtebauliche Umfeld einfligt und eine dem Umfeld angemessene bauliche
Ausnutzung aufweist. Der Platanenhain wird bei der neuen Projektplanung nicht beansprucht
und bleibt in seiner Form erhalten. Die Planung des Geb&udes erfolgt durch das international
renommierte Architekturbiro Max Dudler. Dabei soll sich das Gebaude mit einer oberirdischen
Bruttogeschossflache von rund 13.000 Quadratmetern vor allem durch eine nachhaltige Bau-
weise auszeichnen, die nicht nur die Umwelt schont, sondern auch langfristig Effizienz und
Wirtschaftlichkeit gewéhrleistet. Im Erdgeschoss des neuen Biro- und Geschéaftshauses sol-
len verschiedene Nutzungen wie Restaurant/Bistro/Café und Einzelhandel entstehen. In den
daruber liegenden Geschossen sind Blroflachen vorgesehen. Die Anordnung des Gebaudes,
die Gebaudekubatur sowie die Fassadengestaltung sollen den Anforderungen an eine zeitge-
mafe Architektur gerecht werden und gleichzeitig ein harmonisches Zusammenspiel mit der
umgebenden stadtebaulichen Struktur gewéhrleisten. Darlber hinaus sollen die Dacher der 5-
bzw. 6-geschossigen Gebaudeteile als begriinte Dachterrassen ausgebildet werden. Insge-
samt soll das Projekt nicht nur die architektonische Skyline Ludwigshafens bereichern, son-
dern auch dazu beitragen, den Berliner Platz zu einem pulsierenden Zentrum fir Arbeit, Han-
del und Gastronomie zu machen.

Die entsprechenden Planzeichnungen (Grundrisse, Ansichten) und weitere Details zur Pro-
jektbeschreibung sind als Anlage beigefligt (siehe Kapitel 6).

Verkehrliche Erschlielung

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind bereits durch bestehende 6ffentliche Ver-
kehrswege erschlossen, so dass keine zusatzlichen 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen erfor-
derlich sind. Dariliber hinaus ist das Plangebiet optimal an den 6&ffentlichen Personennahver-
kehr angeschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind bereits an das bestehende Ver- und Entsorgungs-
netz (Wasser, Strom, Telekommunikation etc.) angeschlossen, so dass grundsatzlich keine
neuen Infrastrukturmaflnahmen erforderlich sind.

Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind immissionstechnische Untersuchungen erfor-
derlich, um die Auswirkungen der baulichen Nutzung auf die Umgebung bzw. die Einwirkungen
aus benachbarten gewerblichen Nutzungen auf die Neuplanung zu ermitteln.

Gleichzeitig sind die Schallimmissionen aus dem Verkehrsaufkommen der umliegenden Stra-
Ren sowie der Schienenwege in der Planung zu bericksichtigen. Dariber hinaus ist fur die
Dimensionierung des spateren baulichen Schallschutzes die Summe der einwirkenden Gerau-
sche zu ermitteln.

Umweltvertraglichkeit / Beriicksichtigung von Belangen des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens berick-
sichtigt. Da es sich um einen vorbelasteten, innerstadtischen, nahezu vollstéandig versiegelten
Bereich handelt, ist von geringen Umweltauswirkungen auszugehen.

4-125 H.R0ss3765 - 7128 - Stand: 13.05.2024



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 “Biirohaus Berliner
Platz“

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der Bereich als Siedlungsflache ,Wohnen* (Be-
stand) dargestellt. Der Bebauungsplan gilt somit hach den Vorschriften des § 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung angepasst; die Planung entspricht den Zielen und Grundsétzen
der Landes- und Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1999 stellt den
Geltungsbereich als gemischte Bauflache dar. Der Bebauungsplan Nr.688 ist daher gemali §
8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Rechtskraftige Bebauungspléne

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst Teilflachen der Bebauungs-
plane Nr. 567 ,,Geschéaftshaus Berliner Platz“ und Nr. 648 ,Hochhaus Berliner Platz®. Die Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 688 ,,Geschaftshaus Berliner Platz*
ersetzen in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 567. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 648 wird aus den oben genannten Grinden in einem
Parallelverfahren aufgehoben.

5 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

51 Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich. Durch den Bebauungsplan werden keine Anderun-
gen der Grundstlickszuschnitte ausgelost.

5.2 Flachen und Kosten

Die Flachen im Plangebiet befinden sich — sofern es sich nicht um 6ffentliche Verkehrsflachen
handelt - Gberwiegend im Privatbesitz. Da die ErschlieBung bereits im gesamten Plangebiet
vorhanden ist und keine weiteren Mal3nahmen erforderlich sind, entstehen der Stadt durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 keine 6ffentlichen Aufwandungen. Alle an-
fallenden Kosten des Vorhabens (insbesondere Planung, notwendige Gutachten, Vermes-
sung, Hoch- und Tiefbau) werden von dem Vorhabentrager tibernommen.

Ludwigshafen am Rhein, den 30.04.2024

Bereich Stadtplanung
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 “Biirohaus Berliner
Platz“

6 ANLAGEN
6.1 Geltungsbereich

Ludwigshafen
Stadt am Rhein

Dazarmal for B, Usrwail und Vs, WL
Buswich Satplanung

ass  Einleitungsbeschluss B-Plan 688 P G688

Birohaus Berliner Platz [ 1-1000

P Geltungsbereich Dstern 24.04.2024
Format

- Mitte DIN A4

cemse | udwigshafen Puartrtgery Wagner

Bursichusnar Duraerant Entwrar(
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IEleg:rijndung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 “Biirohaus Berliner
a z“

6.2 Antrag auf Einleitungsbeschluss

UNMuSSIG

Stadt Ludwigshafen am Rhein
Stadtplanungsamt

Herrn Jirgen Trojan
Halbergstralie 1

67061 Ludwigshafen

24, April 2024
FR/PU Fon 0761.4540-126

Bauvorhaben Berliner Platz 1a & 1b (ehemalige Tortenschachtel)

Sehr geehrter Herr Trojan,
sehr geehrte Damen und Herren,

als durch den in den Anlagen beigefiigten Nachweis des Insolvenzverwalters Uber die
Grundstiicksverfiigbarkeit des Grundstiicks Berliner Platz (ehemalige Tortenschach-
tel), Flurstiick 632/40, méchte ich die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanverfahrens gem. § 12 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGE beantragen.

Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan soll fiir das derzeit brachliegendes Grund-
stiick eine attraktive, zeitgemiRe Folgenutzung ermbglicht werden. Die derzeitige Pla-
nung sieht ein 7-geschossiges Gebdude vor. Im Basement als auch im Erdgeschoss sind
Gewerbeflichen (z.B. Einzelhandel, Gastronomie) und ein groBziigiges Entree fiir die
sich in den Geschossen 1 - 6 befindlichen Biirordumlichkeiten samt griiner Dachter-
rassen und Vorstandscasino vorgesehen.

in den Anlagen darf ich Ihnen die Beschreibung des Vorhabens, den Entwurf der Pla-
nung, die Finanzierungsabsichtserklarung der Sparkasse Freiburg, den Nachweis iber

ﬂ 19462021
r Familienunternehmen
Unmiissig

Unmiissig Bautrigergesellschaft Baden mbH . waldkircher Strafie 28 . 79106 Freiburg

For 0761.4540-00 Fax 0761,4540-151 . Info@unmuessig.de . www.unmuessig.de

Sparkasse Freiburg — NGrdl. Breisgau . IBAN DEG7 680 50101 0013 9884 70 , BIC FRSPOEGENNX
Geschaftsfilhrer Hans-Peter UnmiiRig . Maximilian UnmiRig . Dennis Bihler .

HRB Nr. 720775 . Amtsgericht Frelburg . USt-1d.Nr. DE 214104577
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IEleg:rijndung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 “Biirohaus Berliner
a z“

UNMuSSIG

2von 2

die Grundstiickverfiigbarkeit des Insolvenzverwalters und den Kooperationsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 ,Blrohaus Berliner Platz" ibermit-
teln.

“ Freundliche GriiRe

Hans-Peter Unmufgig

Anlagen

m—y 1945- 2021
' Familienunternehmen

Lnmilissig

Unmiissig Bautrigergeselischaft Baden mbH . Waldkircher Strale 28 . 79106 Freiburg

Fon 0761,4540-00 Fax 0761.4540-91 . Info@unmuessig.de . www.unmuessig.de

sparkasse Frelburg — N&rdl. Brelsgau . IBAN DEGY 680 50101 (013 9884 70 . BIC FRSPDEGEX XX
Geschiftsfiihrer Hans-Peter UnmiiRig . Maximilian UnmiiRig . Dennis Binler .

HRB Mr. 720775 . Amtsgericht Frelburg . USt-ld.Nr. DE 214104577
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 688 “Biirohaus Berliner
Platz“

6.3 Nachweis Uber die voraussichtliche Grundsticksverfugbarkeit des Insolvenzver-

walters
(; @ ANCHO
L&\ _—/ RECHTSANWALTE
Anchor Rechtsanwalte | LB 11 | 68161 Mannhelm Tobias Wahl
Rechtzamwalt
Per E-Mail

Telefon +40 (0)621 127 960
Fax +40 [0)621 127 961 1

Stadt Ludwigshafen am Rhein

Frau OberbUrgermeisterin

Jutta Steinruck Ansprechparineriin - Kerstin Lorz

Berli Platz 1 E-Mail Kerstin Lorzf@anchor eu
erliner Platz
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Insolvenzverfahren (ber das Vermégen der Metropol Projektentwickiung Ludwigshafen
GmbH & Co. KG, Nobelstrale 20, 76275 Ettlingen (Amtsgericht Karlsruhe, Az.: 70 IN 531/22)
hier:  Sachstand unserer Veraulerungsbemihungen

Sehr geehrte Frau Oberblrgermeisterin Steinruck,

Y2404 240402

unter Bezugnahme auf unsere zuletzt am 30.01. und 08.02.2024 gefihrten Gesprache méchte ich
Sie dber den Sachstand meiner Bemdhungen zur Verauflerung der Immobilie der Metropol Pro-
jektentwicklung Ludwigshafen GmbH & Co KG (,Schuldnerin®) informieren.

Wir fihren weiterhin ernsthafte Verhandlungen mit Herrn Hans-Peter UnmiRig, dem geschaftsfih-
renden Gesellschafter der Unmidssig-Bautragergesellschaft Baden mbH, der die Grundstlicke der
Schuldnerin Uber eine Projektgesellschaft aus der Insolvenzmasse kaufen machte. Die Verhand-
lungen befinden sich in einem fortgeschrittenen Stadium.

HOQMBESEF

Herr Unm(iig méchte das von der Schuldnerin geplante Projekt ,Metropol” nicht fertigstellen. Nach
meiner Kenntnis befindet er sich mit Ihnen bereits in weitergehender Abstimmung Ober das von
ihm geplante Projekt.

Vorgesehen ist, dass wir die im Eigentum der Schuldnerin stehenden Grundstlcke verkaufen. Der
Erbbaurechtsvertrag mit der Stadt Ludwigshafen soll aufgehoben werden. Zu klaren ist noch ab-
schlielfend, wie die von der Schuldnerin zu ihren Gunsten dbergebene Blrgschaft getauscht wer-
den kann, was fur mich eine Bedingung des Verkaufs ist. Aulerdem missen wir noch abschliellend
die Frage klaren, wie mit den Baulasten umzugehen ist, fir die die Schuldnerin gemalk Rechnung
der Stadt Ludwigshafen vom 10.11.2021 einen Betrag von 457.500,00 € bezahlt hat.
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Ich gehe davon aus, dass wir die offenen Fragen kurzfristig klaren kénnen. Insgesamt sehe ich
keine besonderen Hindernisse, die einem Vertragsschluss noch im Laufe des Monats Mai 2024
entgegenstehen kénnen.

Uber die weitere Entwickiung halte ich Sie gerne auf dem Laufenden.

Eine Kopie dieses Briefes Ubersende ich Herrn UnmURig zur Kenntnis.

Mit freundlichen GraRen

N\

Tobias Wahl
Rechtsanwalt
als Insolvenzverwalter
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6.4 Finanzierungsbestatigung/-bereitschaftserklarung

L
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Bjtirn Streicher
Stadt Ludwigshafen am Rhein Bautrdger- und Immaobilienprojekte, Beratung

Jaegerstr. 1 Telefon: 0761 215-2253
67059 Ludwigshafen am Rhein Telefax: 0761 215-71999

bjoern.streicher@sparkasse-freiburg.de
Unser Zeichen: 4400204 /BS

22.04.2024

Bonititsbestdtigung
Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 688 - "Biirohaus Berliner Platz"

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne bestatigen wir lhnen, dass wir mit der Firma Unmiissig seit Jahrzehnten in ausnahmslos
einwandfreier Geschédftsverbindung stehen.

Wir haben gemeinsam viele Projekte, Gewerbeliegenschaften und Wohnprojekte, Neubauten und
Bestdnde, Bautrdgerobjekte und Quartiersentwicklungen, Transformationen und Revitalisierungen
erfolgreich entwickelt und realisiert.

Die Firma Unmiissig ist uns als ein bonitdtsstarkes und dufert zuverldssiges Unternehmen
bekannt. Durch ihre hervorragenden Kontakte in Politik und Wirtschaft, konnte die Firmengruppe
herausfordernde und stadtebaulich prigende Objekte verwirklichen.

Der Geschaftsleitung der Firmengruppe Unmissig bringen wir vollstes Vertrauen entgegen. lhre
Professionalitat und die Fahigkeit auch anspruchsvolle Projekte zu realisieren haben uns stets
iiberzeugt.

Hiermit bestatigen wir Ihnen, dass die Firma Unmiissig iiber die notwendigen finanziellen Mittel
verfligt, um sowohl den Kaufpreis des Grundstiicks als auch die Kosten der Projektentwicklung zu
tragen. Wir sind gerne bereit, die erforderliche Finanzierung, ggfs. mit der Sparkasse vor Ort, zu
begleiten. Dies steht unter Vorbehalt der Detailprifung und der Zustimmung unserer Gremien.
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T Postfach 1170 Kaiser-Joseph-Str. 186-190 BIC: FRSPDEGSXXNK USt-IdNr. DE 142 113 394
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6.5 Projektbeschreibung

Projektbeschreibung ,Berliner Platz 1a & 1b“

Das Herzstiick des Projekts ist ein bis zu 7-geschossiges Birogebaude mit einem ele-
ganten Entree, das nicht nur den Eingang zu den Biroflachen markiert, sondern auch
als Anziehungspunkt fir Einzelhandel und Gastronomie dient. Das Gebdude ist sorg-
faltig abgestuft, um sich harmonisch in die umgebende Architektur einzufigen und
gleichzeitig eine dynamische Prasenz zu schaffen. Die siebengeschossige Fassade zum
Berliner Platz hin 6ffnet das Gebdude und schafft eine einladende Atmosphére.

Im Erdgeschoss entlang des Berliner Platzes wird das groRziigige Entree den Besu-
chern einen einladenden Empfang bieten, wahrend auf der linken Seite des Eingangs
Gastronomiebetriebe den Platz beleben und eine lebendige Atmosphdre schaffen. Auf
der WredestraRe-Seite wird ein Einzelhandelsgeschaft das Angebot vervolistindigen
und eine nahtlose Verbindung zum Untergeschoss herstellen, wo weitere Einzelhan-
delsflachen zu finden sind.

Unmiissig Bautrigergesellschaft Baden mbH . Waldkircher StraRle 28 . 79106 Freiburg

Fon 0761.4540-00 Fax 0761.4540-191 . info@ ig.de . www. ig.de

Sparkasse Freiburg — Nordl. Breisgau . IBAN DE67 680 50101 0013 9884 70 . BIC FRSPDE6G6XXX
Geschiftsfiihrer Hans-Peter UnmiBig . Maximilian UnmiRig . Dennis Bihler .

HRB Nr. 720775 . Amtsgericht Freiburg . USt-Id.Nr. DE 214104577
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Das Gebdude wird Gber insgesamt rund 13.000 Quadratmeter oberirdische Bruttoge-
schossflache verfiigen und durch eine nachhaltige Bauweise gekennzeichnet sein, die
nicht nur die Umwelt respektiert, sondern auch langfristige Effizienz und Wirtschaft-
lichkeit gewdhrleistet. Die erforderlichen Stellpldtze werden durch eine Baulast in der
nahegelegenen Tiefgarage im Pfalzbau nachgewiesen, was zur Entlastung der Ver-
kehrsinfrastruktur beitragt.

Die oberen Stockwerke (Geschoss 1-5) sind fiir moderne Biroflachen vorgesehen, die
den Bedirfnissen verschiedener Unternehmen gerecht werden und ein inspirierendes
Arbeitsumfeld bieten sollen. Im sechsten Geschoss befinden sich das Vorstandscasino
und ein groBer Besprechungssaal, die exklusive Raume fiir geschaftliche Zusammen-
kiinfte und Veranstaltungen bieten.

Besonders attraktiv werden die Dacher der Gebdudeteile mit S bzw. 6 Geschossen
sein, die als grine Dachterrassen gestaltet werden und den Mitarbeitern eine ange-
nehme AuRenbereich zur Verfigung stellen sollen. Diese "Social Areas" werden mit
Bepflanzung gestaltet und dienen als Orte der Entspannung und Erholung.

Ein Schllisselaspekt des Projekts ist seine Ausrichtung auf Nachhaltigkeit und Zu-
kunftsfahigkeit. Durch energieeffiziente Technologien, umweltfreundliche Baustoffe
und griine Gestaltungselemente wird das Gebdude nicht nur den heutigen Standards
gerecht, sondern auch den Anforderungen an eine nachhaltige Entwicklung.

Insgesamt wird das Projekt nicht nur die architektonische Skyline von Ludwigshafen
bereichern, sondern auch dazu beitragen, den Berliner Platz zu einem pulsierenden
Zentrum fir Arbeit, Handel und Gastronomie zu machen, dass die Gemeinschaft und
die Wirtschaft der Region starkt.

Unmiissig Bautragergesellschaft Baden mbH . Waldkircher StraRe 28 . 79106 Freiburg

Fon 0761.4540-00 Fax 0761.4540-91 . info@ ig.de . www.L ig.de

Sparkasse Freiburg — Nordl. Breisgau . IBAN DE67 680 50101 0013 9884 70 . BIC FRSPDEG6XXX
Geschaftsfihrer Hans-Peter UnmiBig . Maximilian UnmURig . Dennis Bihler .

HRB Nr. 720775 . Amtsgericht Freiburg . USt-Id.Nr. DE 214104577
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6.6 Stadtebauliche Konzeption

MAX
DUDLER

BERLINER PLATZ
LUDWIGSHAFEN
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UBERSICHT GRUNDSTUCK
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2.-4. OBERGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS
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6. OBERGESCHOSS

5. OBERGESCHOSS
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BLICK VON DER LUDWIGSTRASSE
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MAX DUDLER

ORANIENPLATZ 4
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