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1 EinfGhrung

Bereits seit dem Jahr 1991 wird die Entwicklung des Einzelhandels in der Stadt
Ludwigshafen a. R. durch kommunale Einzelhandels- und Zentrenkonzepte aktiv
begleitet und gesteuert. Durch das zuletzt am 25. Juni 2012 vom Stadtrat Lud-
wigshafen beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EZK)' nimmt die
Stadt eine aktive Rolle in der Einzelhandelssteuerung wahr und hat diese bereits
fest in ihrer Stadtentwicklungspolitik verankert und sich dabei insbesondere auch
den Schutz der zentralen Versorgungsbereiche zum Ziel gesetzt. Die dynamischen
Entwicklungen des Einzelhandels in Ludwigshafen a. R., die nationalen und globa-
len einzelhandels- und stadtentwicklungsrelevanten Trends sowie die mit den ak-
tuell multiplen Krisen (Corona-Pandemie, Ukraine-Krieg, Energiekrise, Inflation)
einhergehenden Auswirkungen auf den Einzelhandel und insbesondere die Innen-
stadte erfordern eine Fortschreibung und Uberprifung des EZK. Durch die Fort-
schreibung sollen die aktuelle Bestandssituation erfasst, die Entwicklungen der
letzten Jahre beurteilt und der Einzelhandel in Ludwigshafen a. R. bestméglich
zukunftsgerichtet entwickelt und gesteuert werden.

Die Einzelhandelsstrukturen in Deutschland erfahren fortlaufende Verdnderun-
gen. Ersichtlich werden diese auf der Angebotsseite insbesondere durch eine zu-
nehmende Filialisierung, eine Wettbewerbsintensivierung, einen starkeren Fokus
der Unternehmen zur Konzentration an leistungsfdhigen Standorten (bspw.
Fachmarkzentren, Einkaufszentren) sowie eine weiterhin steigende Bedeutung
des Onlinehandels. Gleichzeitig ist der Einzelhandel von Verdnderungen auf der
Nachfrageseite, vor allem von Verdnderungen im Konsumverhalten hinsichtlich
der Wahl des Einkaufsortes, den oftmals individuellen Ansprichen der Kundschaft
an Warenvielfalt, Prdasentation und Preisgestaltung etc. sowie von Verdnderun-
gen durch den demographischen Wandel betroffen. Mit den Verdnderungen der
Einzelhandelsstrukturen sind insbesondere in den historisch gewachsenen Innen-
stadten und Zentren Auswirkungen auf die Funktionsfdhigkeit und die Attraktivi-
tat verbunden.

Im Rahmen der vierten Fortschreibung des EZK steht auch die oberzentrale Ver-
sorgungsfunktion der Stadt Ludwigshafen a. R. zur Versorgung ihrer Birger-
schaft sowie fur die Bevélkerung ihres Versorgungsbereichs im Bereich des geho-
benen und spezialisierten héheren Bedarfs im Fokus. Der Ludwigshafener Einzel-
handel steht dabei auch in einem intensiven Wettbewerb mit den Angebotsstruk-
turen insbesondere im benachbarten Oberzentrum Mannheim aber auch mit de-
nen der Region. Die Sicherung und bestmdglich Weiterentwicklung einer lebendi-
gen und multifunktionalen Innenstadt gehért ebenso zu den Zukunftsaufgaben
der Stadt wie die Neuausrichtung des Zentren- und Standortgefiges — beide As-
pekte vor dem Hintergrund der demografischen und gesellschaftlichen Verdnde-
rungen wie auch der Verdnderungen des Einzelhandels, so dass darunter ggf. auch
die Neupositionierungen/-bewertungen bisheriger zentraler Versorgungsbereiche
zu verstehen sind. Gleichzeitig gilt es, ein leistungsfdhiges und stddtebaulich ziel-
fUhrendes sowie an die rdumlichen Gegebenheiten Ludwigshafens angepasstes
Nahversorgungsangebot durch eine differenzierte und standortspezifische Ein-
zelhandelssteuerung zu ermdoglichen — auch unterhalb der Ebene der zentralen

" Im Folgenden als EZK Ludwigshafen 2012 abgekirzt.
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Versorgungsbereiche und unter BerUcksichtigung der entsprechenden landespla-
nerischen Vorgaben.

Mit der vierten Fortschreibung des EZK beabsichtigt die Stadt Ludwigshafen a.
R. somit, die Weiterentwicklung der gesamtstddtischen Zentren- und Standort-
struktur auf eine entsprechend tragfdhige, stadtebaulich-funktional ausgewo-
gene sowie schlieBlich rechtssichere Gesamtkonzeption zu grinden. Um dies zu
erreichen, stellt die vorliegende Fortschreibung Empfehlungen primar fir die kom-
munale Baugenehmigungspraxis und die ortliche Bauleitplanung sowie Grundla-
gen fUr die Beratung von Projektentwicklern, Investoren und ImmobilieneigentU-
mern zur VerfUgung. Zudem enthdlt das Konzept auch Inhalte und Empfehlungen,
die fUr weitere Adressaten von Interesse sein kénnen: die Wirtschaftsférderung
und das Stadtmarketing, die értliche Handlergemeinschaft sowie die Ludwigsha-
fener BUrgerschaft.

Aufgrund der Tragweite der Empfehlungen und Konzeptbausteine fur die kinftige
Stadtentwicklung wurden alle wichtigen Zwischenschritte und erarbeiteten Emp-
fehlungen eng zwischen dem erstellenden Gutachterbiro und der Stadtverwal-
tung inkl. der Wirtschaftsférderung sowie der LUKOM (Ludwigshafener Kon-
gress- und Marketing- Gesellschaft mbH) abgestimmt. DariUber hinaus fand
durch insgesamt fUnf Arbeitsgruppensitzungen eine umfassende Beteiligung
sachrelevanter Institutionen wie der oberen Landesplanungsbehérde SGD Sid,
dem Regionalverband Rhein-Neckar, dem Einzelhandelsverband und der IHK fir
die Pfalz statt. Die so abgestimmten Ergebnisse wurden zudem in den Ludwigs-
hafener Ortsbeirdten prdsentiert sowie weiteren politischen Gremien auf Ge-
samtstadtebene prdsentiert und diskutiert. Auf diese Weise wurde im Erarbei-
tungsprozess sichergestellt, dass alle relevanten Aspekte in die Bearbeitung mit
einflieBen und auch die besonderen oértlichen Gegebenheiten in Ludwigshafen a.
R. BerUcksichtigung finden.
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2 Rechtliche Rahmenvorgaben

Nach einfGhrenden Hinweisen zur rechtlichen Einordnung von Einzelhandelskon-
zepten werden die relevanten landes- und regionalplanerischen Vorgaben skiz-
ziert. Weitere rechtliche Rahmenbedingungen (z. B. zur Abgrenzung und Schutz-
funktion von zentralen Versorgungsbereichen, zu Bestandsstandorten Nahversor-
gung und zur Sortimentsliste) finden sich in den einzelnen Teilkapiteln in inhaltli-
cher Zuordnung zu den jeweiligen Themenbereichen.

2.1 RECHTLICHE EINORDNUNG VON EINZELHANDELSKONZEPTEN

Die raumlich-funktionale Steuerung der Einzelhandelsstruktur obliegt der Hoheit
der Kommune: Durch das Bau- und Planungsrecht ist sie mit Befugnissen ausge-
stattet, die Standortwahl von Handelsbetrieben im Sinne gesamtstadtischer ziel-
fUhrender Grundsdtze zu steuern, ohne jedoch Konkurrenzschutz oder Marktpro-
tektionismus zu betreiben. Durch die kommunale Genehmigungspraxis und Bau-
leitplanung kann die 6ffentliche Hand aktiv Einfluss darauf nehmen, den fir die
BiUrgerinnen und Birger sowie Besucherinnen und Besucher interessanten Nut-
zungsmix der Innenstadt, in Stadtteil- oder Quartierszentren und an Nahversor-
gungs- oder Ergdnzungsstandorten dauerhaft zu stabilisieren und auszubauen.

Jede Steuerung von Bauvorhaben mittels Genehmigungsverfahren bzw. der Bau-
leitplanung bedarf einer aus dem Bauplanungsrecht abgeleiteten, sorgfdaltig erar-
beiteten Begrindung. Da die Steuerung im Einzelfall auch eine Untersagung oder
eine Einschrdnkung von Vorhaben bedeuten kann, werden an die Begrindung die-
ses hoheitlichen Handelns bestimmte rechtsstaatliche Anforderungen gestellt. Im
Zentrum der kommunalen Steuerungsbemihungen missen stets raumordneri-
sche oder stadtebauliche — also bodenrechtliche — Aspekte stehen, zu denen ins-
besondere der Schutz zentraler Versorgungsbereiche (ZVB) gehort.

Rechtliche Grundlagen fir das vorliegende EZK sind das Baugesetzbuch (BauGB)
und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die dazu ergangene Rechtspre-
chung?. Der Bundesgesetzgeber hat mit den Novellen des BauGB den Stellenwert
kommunaler Einzelhandelskonzepte im Rahmen der Bauleitplanung gestdrkt.
Nachdem sie bereits als besonderer Abwdgungsbelang in § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
verankert waren, stellen sie auch in § 9 Abs. 2a BauGB (einfache Innenbereichs-
Bebauungspldne zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche)
eine wesentliche Abwdgungsgrundlage dar. Die Bedeutung von kommunalen Ein-
zelhandelskonzepten fUr die Rechtfertigung der Planung hat das Bundesverwal-
tungsgericht (BVerwG) deutlich hervorgehoben.?

Dariber hinaus gewdhrleistet das vorliegende EZK eine Konformitdt zu den Zielen
und Grundsdtzen der Landes- und Regionalplanung (Landesentwicklungspro-
gramm |V Rheinland-Pfalz (2008)).

Die Fortschreibung des EZKs soll als politisch gestUtzter Fachbeitrag eine grund-
legende und strategische Arbeitsbasis fUr die Bauleitplanung in Ludwigshafen

2 Vgl. zahlreiche Urteile zum Themenkomplex der Einzelhandelssteuerung im Rahmen der Bauleitplanung, u. a.
OVG NRW Urteil vom 19.06.2008 - AZ: 7 A 1392/07, bestdatigt das BVerwG Urteil vom 17.12.2009 - AZ: 4 C
2.08; OVG NRW Urteil vom 15.02.2012 — AZ: 10 D 32/11.NE).

*  Vgl. BVerwG Urteile vom 27.03.2013 - AZ: 4 CN 6/11, 4 CN 7/11, 4 C 13/11.
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a. R. der ndchsten Jahre bilden. Wesentliche Voraussetzung fUr die gewinnbrin-
gende Nutzung der Fortschreibung EZK ist u. a. der politische Beschluss im Sinne
eines stddtebaulichen Entwicklungskonzepts nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, damit
es in der bauleitplanerischen Abwdgung zu bericksichtigen ist.

2.2 RAUMORDNERISCHE REGELUNGEN

Eine wichtige Grundlage der kommunalen Einzelhandelssteuerung bilden, trotz
der kommunalen Planungshoheit, die landes- und regionalplanerischen Vorgaben.
Die kommunale Bauleitplanung hat deren Ziele und Grundsdtze entsprechend der
lokalen Gegebenheiten zu beachten bzw. zu bericksichtigen. Im Folgenden wer-
den die fur die Entwicklung des Einzelhandels in der Stadt Ludwigshafen a. R. we-
sentlichen Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung beschrieben.

Landesplanerische Vorgaben

In Rheinland-Pfalz gilt seit Oktober 2008 das Landesentwicklungsprogramm
Rheinland-Pfalz (LEP IV), in welchem landesplanerische Vorgaben fir groBflach-
ige Einzelhandelsvorhaben formuliert werden. Der Ministerrat hat in seiner Sitz-
ung am 21. Juli 2015 die Zweite Teilfortschreibung des Landesentwicklungspro-
gramms (LEP IV) beschlossen. Die entsprechende Zweite Landesverordnung zur
Anderung des Landesentwicklungsprogramms (hier relevant Anderung Z 61) ist
am 22. August 2015 in Kraft getreten. Das fir Raumordnung und Landesplanung
zustdndige Ministerium des Innern und fUr Sport startete im 27. Juni 2023 den
Erarbeitungsprozess fir ein neues Landesentwicklungsprogramm - dann wohl
das LEP V. Mit einem Erlass der Rechtsverordnung wird aktuell for Ende 2027 /
Anfang 2028 gerechnet. Somitist in der hier vorliegenden Fortschreibung des EZK
noch auf das derzeit gultige LEP IV Rheinland-Pfalz abzustellen. Folgende Ziele
und Grundsdtze mit Bezug auf Einzelhandelsstandorte sind in Kapitel 3 des LEP
IV niedergelegt:

=[G 56] Die Sicherung einer wohnortnahen und qualitativen Versorgung der
Bevélkerung mit &ffentlichen und privaten Einrichtungen und Dienstleis-
tungen soll durch die zentralen Orte in den Mittelbereichen und in Aufga-
benteilung in den mittelzentralen Verbinden wahrgenommen werden.

v [Z 57] Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des grol3fldchigen
Einzelhandels ist nur in zentralen Orten zuldssig (Zentralitdtsgebot). Be-
triebe mit mehr als 2.000 m? Verkaufsflidche kommen nur in Mittel- und
Oberzentren in Betracht. Ausnahmsweise sind in Gemeinden ohne zentral-
ortliche Funktion mit mehr als 3.000 Einwohnerinnen und Einwohnern
grof3fidchige Einzelhandelsvorhaben bis zu insgesamt 1.600 m? Verkaufs-
fldche zuldssig, wenn dies zur Sicherung der Grundversorgung der Bevél-
kerung erforderlich ist.

»  [Z58] Die Ansiedlung und Erweiterung von grol3fldchigen Einzelhandelsbe-
trieben mit innenstadtrelevanten Sortimenten ist nur in stéddtebaulich in-
tegrierten Bereichen, das heil3t in Innenstddten und Stadt- sowie Stadt-
teilzentren, zuldssig (stddtebauliches Integrationsgebot). Die stddtebau-
lich integrierten Bereiche (,zentrale Versorgungsbereiche” im Sinne des
BauGB) sind von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalpla-
nung verbindlich festzulegen und zu begrinden. Diese Regelungen mdissen
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auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sor-
timente umfassen.

»  [Z 59] Die Ansiedlung und Erweiterung grol3fidchiger Einzelhandelsbe-
triebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten ist auch an Ergdnz-
ungsstandorten der zentralen Orte zuldssig. Diese sind ebenfalls von den
Gemeinden in Abstimmung mit der Regionalplanung festzulegen und zu
begrinden. Innenstadtrelevante Sortimente sind als Randsortimente auf
eine innenstadtvertrdgliche GréBenordnung zu begrenzen.

= [Z60] Durch die Ansiedlung und Erweiterung von grol3fldchigen Einzelhan-
delsbetrieben dirfen weder die Versorgungsfunktion der stddtebaulichen
integrierten Bereiche der Standortgemeinde noch die der Versorgungsbe-
reiche (Nah- und Mittelbereiche) benachbarter zentraler Orte wesentlich
beeintrdchtigt werden (Nichtbeeintrdchtigungsgebot). Dabei sind auch
die Auswirkungen auf Stadtteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.

v [Z61] Der Bildung von Agglomerationen nicht grol3fldchiger Einzelhandels-
betriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten aulBerhalb der stddtebau-
lich integrierten Bereiche ist durch Verkaufsfldchenbegrenzungen in der
Bavuleitplanung entgegenzuwirken (Agglomerationsverbot). Agglomerati-
onen nicht grof3fldchiger Einzelhandelsbetriebe, deren Verkaufsfidche in
der Summe die Grenze der GroBfldchigkeit Uberschreitet, sind wie gro3fid-
chige Einzelhandelsbetriebe zu behandeln. Haben sich bereits Agglomera-
tionsbereiche aulBerhalb der stddtebaulich integrierten Bereiche gebildet,
so sind diese als Sondergebiete des grol3fldchigen Einzelhandels in der
Bavuleitplanung auszuweisen und in ihrem Bestand festzuschreiben.

»  [G 62] Die Ergdnzungsstandorte, die aulBerhalb der stddtebaulich inte-
grierten Bereiche eines zentralen Ortes liegen, sollen in ortliche bzw. regi-
onale OPNV-Netze eingebunden werden.

=[G 63] Um wesentliche Versorgungsschwdchen im ldndlichen Raum zu ver-
meiden, sollen Modelle erprobt und bei erfolgreichem Einsatz fortgesetzt
werden, die den Einzelhandel mit Zusatzfunktionen (Post/Bank/Dienst-
leistungen) — auch als mobile Einrichtungen - verkndpfen.

Neben den Zielen und Grundsdtzen ist die zentralortliche Gliederung des Landes
eine wichtige Grundlage fUr die Bewertung und Konzeption von relevanten Einzel-
handelsstandorten, da sie das Spiegelbild Uberértlicher Verflechtungen, Aufga-
benteilungen und Versorgungsfunktionen ist (vgl. LEP IV, Kapitel Zentrale-Orte-
Struktur).

Regionalplanerische Vorgaben des einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar
(Stand 2014)

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar beinhaltet die Uberértliche, Gberfach-
liche und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Planungsregion
Rhein-Neckar, welche neben Teilen dem siddstlichen Bereich von Rheinland-Pfalz
auch den nordwestlichen Bereich von Baden-Wirttemberg sowie Teil von SUdhes-
sen umfasst. Eine 1. Anderung des seit 20714 giltigen Regionalplans wurde 2023
beschlossen, deren Genehmigung steht jedoch noch aus - gleichwohl bezieht sich
diese 1. Anderung nicht auf das Thema Einzelhandel.

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar vertieft und konkretisiert das Landes-
entwicklungsprogramm auf regionaler Ebene und enthdlt ebenfalls Ziele und
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Grundsdtze mit Bezug zum Einzelhandel, die gemaf3 § 1 (4) BauGB in der Bauleit-
planung sowie in den Fachplanungen zu beachten bzw. zu berUcksichtigen sind.

» Z17.1.1 Gebot der verbrauchernahen Versorgung
Die verbrauchernahe Versorgung (Nahversorgung) zur Deckung des kurz-
fristigen, tdglichen Bedarfs (insbesondere mit Lebensmitteln) soll in allen
Stddten und Gemeinden der Metropolregion Rhein-Neckar gewdhrleistet
und sichergestellt werden. Hierzu soll eine auf die ortliche Grundversor-
gung abgestimmte Ansiedlung und Sicherung von Einzelhandelsbetrieben
in rdumlicher und funktionaler Zuordnung zu den Stadt- und Ortsteilzen-
tren angestrebt werden. Die fUr den FulBgdnger- und Fahrradverkehr gut
erschlossenen sowie mit dem &ffentlichen Personennahverkehr erreichba-
ren integrierten Standorte sollen geférdert und gesichert werden. Dabei
sollen die Belange von nicht motorisierten und in ihrer Mobilitdt einge-
schrénkten Personen, Familien mit Kindern, Personen, die Beruf und Fami-
lie vereinbaren, diteren und betagten Menschen und Menschen mit Behin-
derungen berdicksichtigt werden.

» Z17.1.2 Zentralitdtsgebot
EinzelhandelsgroBprojekte sind in der Regel nur in den Ober-, Mittel- sowie
in Baden-Wirttemberg in den Unterzentren zuldssig. In Rheinland-Pfalz
gilt dies auch in den Grundzentren fUr Vorhaben bis max. 2.000 m? Ver-
kaufsfidche. Ausnahmsweise kommen fir Einzelhandelsgrof3projekte auch
andere Standortgemeinden in Betracht, wenn dies ausschlielBlich zur Si-
cherung der Nahversorgung geboten ist und keine negativen Auswirkungen
auf Ziele der Raumordnung zu erwarten sind. FUr den baden-wdrttember-
gischen Teil gilt die Ausnahmeregelung fir andere Standortgemeindent
auch dann, wenn diese in Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungs-
bereichen benachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammenge-
wachsen sind. Z 1.7.2.3 bis Z 1.7.2.5 gelten entsprechend.

»  Z1.7.2.4 Beeintrdchtigungsverbot
EinzelhandelsgroBprojekte dirfen die stddtebauliche Entwicklung, Ord-
nung und Funktionsfédhigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortge-
meinde, anderer Zentraler Orte sowie die Nahversorgung der Bevélkerung
im Einzugsbereich nicht wesentlich beeintrdchtigen.

=  Z17.2.5Integrationsgebot
EinzelhandelsgroBprojekte sind an stddtebaulich integrierten Standorten
anzusiedeln. Ausnahmsweise kommen fir Vorhaben mit nicht zentrenrele-
vanten Warensortimenten (vgl. Sortimentsliste; Begrindung zu Z 1.7.3.3)
entsprechend Z 1.7.3.2. auch andere Standorte in Betracht.

» Z 1.7.3.1 Zentralértliche Standortbereiche fir EinzelhandelsgroBprojekte
In den Ober-, Mittel- sowie im baden-wirttembergischen Teilraum in den

“  FuBnote 5im Original (S. 36):
Diese Standortgemeinden sind:
* /n Baden-Worttemberg Kleinzentren und Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion gemdi3 Plansatz (Z) 3.3.7
sowie (Z) 2.5.77 des Landesentwicklungsplans Baden-W(irttemberg vom 23. Juli 2002,
* in Hessen die zentralen Ortsteile der Grundzentren (Unter- und Kleinzentren) gemdi3 Plansatz (Z) 4.1.2 des
Landesentwicklungsplans Hessen vom 13. Dezember 2000 und
* in Rheinland-Pfalz Gemeinden ohne zentralértliche Funktion mit mehr als 3.000 Einwohnern bis max. 1.600
m? Verkaufsfldche gemdl3 (Z) 57 des Landesentwicklungsprogramms Rheinland-Pfalz (LEP /V) vom 7. Oktober
2008.
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Unterzentren sind EinzelhandelsgrofBprojekte in den in der Raumnutzungs-
karte gebietsscharf festgelegten ,Zentraldrtlichen Standortbereichen fir
EinzelhandelsgroBprojekte” anzusiedeln. Die Ausweisung, Errichtung und
Erweiterung von EinzelhandelsgrofBprojekten mit zentrenrelevanten Sorti-
menten (vgl. Sortimentsliste in der Begrindung) ist nur in diesen Stand-
ortbereichen zuldssig.
EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten, die aus-
schlieBlich der Nahversorgung dienen (vgl. Sortimentsliste; Begrindung zu
Z 1.7.3.3) kommen ausnahmsweise auch an anderen integrierten Standor-
ten in Betracht, sofern keine schddlichen Wirkungen insbesondere auf
~zentrale Versorgungsbereiche im Sinne des BauGB"” und die verbraucher-
nahe Versorgung der Standortgemeinde sowie anderer Gemeinden und
deren Ortskerne zu erwarten sind.

=  Z1.7.3.2 Ergdnzungsstandorte fir EinzelhandelsgroBprojekte
EinzelhandelsgroBprojekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind
auch in den in der Raumnutzungskarte gebietsscharf festgelegten ,,Ergdn-
zungsstandorten fir EinzelhandelsgroBBprojekte” zuldssig, sofern fir sol-
che Betriebe in den ,Zentralértlichen Standortbereichen fir Einzelhandels-
grofBBprojekte” keine geeigneten Fldchen zur Verfidgung stehen. Im Einzel-
fall ist die Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von Einzelhandels-
grof3projekten mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten aulBerhalb der
~Ergdnzungsstandorte fir EinzelhandelsgroBprojekte” ausnahmsweise
méoglich, wenn in diesen keine geeigneten Fldchen verfigbar sind, die
raumordnerische Vertrdglichkeit Ergdnzungsstandorte fUr Einzelhandels-
grofB3projekte Z 38 entsprechend Z 1.7.2.7 nachgewiesen wird und sich das
Vorhaben in ein kommunales Einzelhandelskonzept einfigt.

» Z1.7.3.3 Zentrenrelevante Randsortimente
Zentrenrelevante Randsortimente sind in den ,Ergdnzungsstandorten fir
EinzelhandelsgroBprojekte” sowie in den unter Z 1.7.3.2 definierten Aus-
nahmefdllen zuldssig, sofern sie gemdl3 Z 1.7.2.7 raumordnerisch abge-
stimmt sind. Sie sind auf insgesamt maximal zehn Prozent der Gesamt-
verkaufsfildche, héchstens jedoch 800 m? Verkaufsfldche zu begrenzen.

» Z1.7.4.1Einzelhandelsagglomeration
Mehrere nicht grol3fidchige Einzelhandelsbetriebe, bei denen auf Grund ih-
rer engen rdumlichen und funktionalen Verknipfung negative raumordne-
rische und stddtebauliche Auswirkungen zu erwarten sind (Agglomera-
tion), sind zu vermeiden und raumordnerisch wie ein Einzelhandelsgrol3-
projekt zu beurteilen.

» Z17.4.2 Bestandsschutz von EinzelhandelsgroBprojekten
Bestehende grolBfldchige Einzelhandelsbetriebe an Standorten aulBerhalb
der ,Zentraldrtlichen Standortbereiche und der ,,Ergédnzungsstandorte fir
EinzelhandelsgroBprojekte” genielBen Bestandsschutz. Bestandsorien-
tierte Modernisierungen sollen unter Beachtung der vorstehenden Plans-
dtze auf ihre Raumvertrdglichkeit geprift werden. Eingetretene raumord-
nerische und stddtebauliche Fehlentwicklungen dirfen dabei nicht weiter
verfestigt werden.

Die regionalen Rahmenvorgaben zur Einzelhandelsentwicklung sind in der vorlie-
genden Fortschreibung des EZK entsprechend bericksichtigt worden.
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R&umlich-Funktionales Einzelhandelskonzept

Konzeption

Nahversorgung Sortimentsliste Steuerungsleitsatze
Erganzungsstandorte

Methodik

Um die Untersuchungsfragen, die diesem EZK zugrunde liegen, beantworten zu
kénnen, sind verschiedene aufeinander folgende Erarbeitungsschritte erforder-
lich. In diese Erarbeitungsschritte sind analytische und bewertende Leistungsbau-
steine eingebunden, die wiederum auf mehrere primdrstatistische, empirische Er-
hebungen zurickgreifen.

Zur Erfassung und Bewertung der Angebots- und Nachfragesituation sowie der
stadtebaulichen Standortmerkmale sind im Rahmen des vorliegenden EZKs fol-
gende Leistungsbausteine zugrunde gelegt und aufeinander abgestimmt:

Angebotsanalyse Nachfrageanalyse Stddtebauliche Analyse

Bestandsanalyse Sekunddrstatistik Bestandsanalyse
Sekunddarstatistik Sekunddérstatistik

Bewertung | Starken-Schwdchen-Darstellung

Entwicklungsprognose | Entwicklungszielstellungen

Ergebnisprésentation

Zentren

Beteiligung, Kommunikation,

Handlungs- und Umsetzungsempfehlungen

Abbildung 1:

Erarbeitungsschritte des Einzelhandelsentwicklungskonzepts

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Stddtebauliche Analyse

FUr zentrale Versorgungsbereiche und sonstige durch Einzelhandelsagglomerati-
onen geprdgte Standorte erfolgt eine stddtebauliche Analyse. Ein wesentlicher
Aspekt ist, angesichts der hohen Bedeutung fir die bauleitplanerische Steuerung,
die rdumliche Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen. Eine entspre-
chend stadtebaulich-funktional abgeleitete Abgrenzung bildet die Basis zukiUnfti-
ger sortimentsspezifischer und rdumlicher Steuerung von Einzelhandelsvorhaben
in der Bauleitplanung.

Verwendung der Begriffe Innenstadtrelevanz und Zentrenrelevanz

Im vorliegenden Konzept werden die Begriffe ,zentrenrelevant” und ,nicht zen-
trenrelevant” zur Einteilung von Warengruppen z. B. im Rahmen der Fortschrei-
bung der Ludwigshafener Sortimentsliste genutzt. Der Begriff der Zentrenrele-
vanz ist dabei als Synonym des Begriffs Innenstadtrelevanzi. S. d. LEP IV Rhein-
land-Pfalz zu verstehen.
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Empirische Untersuchungsmethoden und sekunddrstatistische Quellen

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung der angebots- und nachfrageseitigen
Analysen kommen die nachfolgend benannten empirischen Untersuchungsme-

thoden und sekunddrstatistischen Quellen zur Anwendung (vgl. Tabelle 1).

Tabelle 1: Verwendete empirische Untersuchungsmethoden und sekunddérstatistischen Quellen
Baustein Datengrundlage Zeitraum Methode Inhalt
g Einzelhandel: Standortdaten,
1 > _ _
& = Erhebung durch Bestandsanalyse auf Grund H?Uptworengruppen, Ve'r.kctufs
g g die Stadt Ludwigshafen 12/2021 lage der fortlaufenden, flachen, sortimentsspezifische
7 £ a R 9 flachendeckenden Bestandser-  Verkaufsflachen
@ 5 U hebung der Stadt Zentrenergdnzende Funktionen
© und Leerstdnde: Standortdaten
I c u. a. Kaufkraftzahlen
ig g @ IfH 2022, EHI Handel ak- 2022 Berechnung der Kaufkraft- und Umsatzwerte durch Stadt +
S "é' %‘ tuell, Hahn Retail Real - Handel auf Basis branchen-/betriebsiblicher Kennwerte der
< 5 é Estate Report, BBE 2023 Fachliteratur und aus Unternehmensveréffentlichungen
v oA Struktur- u. Marktdaten
5 Stadtverwaltungsinterne Ab- Diskussion der Ergebnisse der
oown Cc . . . . ~
g £ o Durchfohrung durch  01/2023- stlmmlungsrunde, Tellneh.mer. Anoly;ephdse sowie Fier kon
2ac Stadt + Handel 07/2023 Abteilungen Stadtentwick- zeptionellen Bausteine des
S s' R lung, Stadtplanung, Bauauf- Einzelhandels- und Zentren-
- o sicht, W.E.G., LUKOM konzeptes
$ Prozgssbegleme.nder Diskussion der Ergebnisse der
e c Facharbeitskreis, Teilnehmer: Analysenhase sowie der kon-
29 i} 01/2023  Stadtverwaltung, IHK Pfalz, ySep .
T e Durchfihrung durch . zeptionellen Bausteine des
a R Stadt + Handel - Bk < U S pigundy Einzelhandels- und Zentren-
2 07/2023 direktion Sud, Verband Region . .
[TaNT . konzeptes im Anschluss an die
Q2 Rhein-Neckar, Handelsverband T <crubbensitzunaen
< SUdwest gsgrupp 9
[
8 s N
B .. 10/2023 Bete|||gqu de" g Ortsbe|rc.te Vorstellung und Diskussion der
‘T DurchfUhrung durch der Ludwigshafener Stadtteile . .
4 Stadt + Handel . im Rahmen der regelmaBigen konzeptionellen Bausteine des
2 02/2024 gerres 9 EZK auf Stadtteilebene
o Ortsbeiratsitzungen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Bestandsdatenanalyse der Einzelhandelsbetriebe

Grundlage fur die Bestandsanalyse des Ludwigshafener Einzelhandels bildet die
seit 1993 aufgebaute Einzelhandelsdatenbank der Stadt, in welcher alle Einzel-
handelsbetriebe (Standort, Sortiment und Verkaufsflache) in der Gesamtstadt
aufgenommen sind und die jahrlich bzw. fortlaufend aktualisiert wird. Der Daten-
stand fur die hier vorliegende Fortschreibung datiert vom Dezember 2021. Die sei-
tens der Stadt Ludwigshafen a. R. bereitgestellte Datenbasis wurde durch Erhe-
bungen und Berechnungen von Stadt + Handel spezifiziert, um eine differenzierte,
sortimentsspezifische AufschlUsselung der Verkaufsfldchen — insbesondere grof3-
flachiger Betriebe und Fachmdrkte, strukturprdgender Lebensmittel- und Droge-
riefachmarkte (ab 300 m?2 VKF) sowie von gréBeren Multisortimentern (z. B. Non-
Food-Discounter) — zu erreichen und somit die tatsdchlichen Angebotsverhalt-
nisse sortimentsspezifisch realitdtsnah abbilden zu kénnen.

Weiterhin wurden im Rahmen der Bestandsanalyse die Verkaufsfldchen groBfla-
chiger Fachmarktkonzepte nach innen- und auBBenliegender Verkaufsflache diffe-
renziert. In Anlehnung an die bundesverwaltungsgerichtliche Rechtsprechung zur
Definition der Verkaufsflache und der bauplanungsrechtlichen Implikation der
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VerkaufsflachengréBe in Genehmigungsverfahren (z. B. verankert in der Gro3fla-
chigkeitsschwelle) wurde die AuBenverkaufsfldche vollumfdnglich erfasst.

Wegen der grundsdtzlichen Bedeutung fir die absatzwirtschaftlichen und stad-
tebaulichen Untersuchungen wurden neben dem Ladeneinzelhandel auch Be-
triebe des Lebensmittelhandwerks (z. B. Fleischer, Bdcker), Tankstellenshops, Ki-
oske und Hofladen aus der Ludwigshafener Datenbank EZK bericksichtigt. Auch
die in der Datenbank vermerkten Ladenleerstdnde sind als wichtiger Indikator der
Einzelhandelsstruktur und stddtebaulicher Implikationen in zentralen Bereichen
berUcksichtigt worden. Zudem wurden die zentrenergdnzenden Funktionen in den
zentralen Versorgungsbereichen gem. EZK Ludwigshafen 2012 und deren Umge-
bung bericksichtigt, da Art und Dichte ergdnzender 6ffentlicher wie privater Ein-
richtungen (wie etwa Dienstleistungen und Verwaltung, Gastronomie, Bildung
und Kultur etc.) Bestandteile von bzw. Hinweise fir die Abgrenzung von zentralen
Versorgungsbereichen geben.

Stddtebauliche Analyse

FUr die im EZK Ludwigshafen 2012 ausgewiesenen zentrale Versorgungsbereiche
und sonstige durch Einzelhandelsagglomerationen geprégte Standorte erfolgt
eine stadtebauliche Analyse. Ein wesentlicher Aspekt ist, angesichts der hohen
Bedeutung fUr die bauleitplanerische Steuerung, die rdumliche Abgrenzung von
zentralen Versorgungsbereichen. Eine entsprechend stddtebaulich-funktional ab-
geleitete Abgrenzung bildet die Basis zukUnftiger sortimentsspezifischer und
raumlicher Steuerung von Einzelhandelsvorhaben in der Bauleitplanung. Bzgl. der
stadtebaulichen Analysen sei auf die entsprechenden Ausfihrungen in Kapitel 4.6
und 6.2 verweisen.
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4 Markt- und Standortanalyse

Die Markt- und Standortanalyse besteht einerseits aus der Untersuchung und Be-
wertung der im Rahmen dieses EZKs relevanten Angebots- und Nachfragedaten,
andererseits aus einer flankierenden Analyse stdadtebaulicher Merkmale der be-
deutenden Einzelhandelsstandorte und der Nahversorgungsstruktur in Ludwigs-
hafen a. R. EinfGhrend werden zundchst die relevanten Trends im Einzelhandel
sowie die wesentlichen Standortrahmenbedingungen erértert.

4.1 TRENDS IM EINZELHANDEL

Der Einzelhandel unterliegt als dynamischer Wirtschaftsbereich einem fortwdh-
renden Verdnderungsprozess. Maf3geblich sind dabei bundesweite Verdnderun-
gen auf der Nachfrage- und Angebotsseite. Betriebswirtschaftliche Konzepte,
Standortwahl und Verbraucherverhalten determinieren sich dabei wechselseitig,
weswegen eine klare Differenzierung zwischen ,Triebfeder" und ,Folgeeffekt"”
nicht immer zweifelsfrei moglich und sinnvoll ist.

411 Nachfrageseitige Aspekte

Die derzeit beobachtbaren Verwerfungen im Einzelhandel sind lediglich Vorboten
der zukUnftigen Entwicklungen. Umso wichtiger ist es, die Wandlungsprozesse
systematisch zu erfassen und in ihren Zusammenhdngen zu bewerten. Dabei las-
sen sich folgende Entwicklungsmuster erkennen:

Wertewandel: Mit jeder Generation dndern sich Wertvorstellungen, Gewohnhei-
ten und Anspriche an die Lebensumwelt. Folge dieser zunehmenden Pluralisie-
rung sind deutlich stdrker ausdifferenzierte und neue Lebensstile u. a. mit Fokus
auf koérperliches Wohlbefinden und Nachhaltigkeit®, an denen sich auch der Han-
del hinsichtlich seiner Angebote und Betriebstypen ausrichtet und diversifiziert.
Insbesondere mit dem Bedeutungsgewinn des bewussten Konsums steigt die Aus-
gabebereitschaft (eines Teils) der Konsumenten fir Lebensmittel wieder an. Zu-
dem wird dem Konsum neben der materiellen Bedeutung auch zunehmend ein im-
materieller Erlebniswert (s.u.) beigemessen. Der Drang nach Selbstverwirkli-
chung sowie die Ausdifferenzierung von Lebensstilen fUhren zu vielfdltigeren An-
sprichen an den Stadtraum und den Einzelhandel. Die Konsumenten von morgen
bewegen sich zum Teil in hochst hybriden Lebens- und Konsumwelten und haben
ein tiefes BedUrfnis nach Erlebnis auf der einen Seite sowie Authentizitdat und
lokalem Kontext auf der anderen Seite.

Individualisierung: Die Zahl der Privathaushalte steigt in Deutschland weiter an,
wobei sich die durchschnittliche Personenzahl je Haushalt stetig reduziert. Neben
dieser quantitativen Entwicklung fUhren auch qualitative Aspekte der Individuali-
sierung (z. B. Ausdifferenzierung von Zielgruppen, Individualisierung von Lebens-
biografien) zu neuen Konsumverhaltensmustern (s. u.).

Demografischer Wandel: Die Bevélkerung in Deutschland wird insgesamt - trotz
kurzfristiger, migrationsbedingter Sondereffekte — weniger und durchschnittlich
alter, wobei mit erheblichen regionalen Unterschieden zu rechnen ist. Zudem

5 LOHAS (Lifestyles of Health and Sustainability)
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nimmt innerhalb der Gruppe der Uber-65-Jdahrigen der Anteil der Hochbetagten
zu. Relevant ist diese Entwicklung vor allem fUr die 6rtliche Nahversorgungsstruk-
tur, da die Nahraumversorgung fir diese Kundengruppe gerade dann an Bedeu-
tung gewinnt, wenn mit dem Alter die motorisierte Individualmobilitdt einge-
schrankt wird oder komplett abhandenkommt. Der Handel selbst reagiert auf
diese Entwicklungen bereits in Ansdtzen mit bestimmten Betriebsformaten, an-
gepasster Ladengestaltung und Serviceleistungen (z. B. Bringdienste fUr Senio-
ren). Gerade in GroB- und Mittelstddten sind die Auswirkungen des demografi-
schen Wandels sowohl sektoral (z. B. verstdrkter Zuzug jiongerer Bevélkerungs-
gruppen bzw. Bevoélkerungsgruppen mit Migrationshintergrund) als auch rdumlich
differenziert (z. B. Nebeneinander von Wachstum und Schrumpfung oder Uberal-
terung in verschiedenen Stadtteilen) zu betrachten. Dies trifft auch fUr die Stadt
Ludwigshafen a. R. zu.

Digitalisierung: Die Wirkungen des Online-Handels auf den stationdren Einzel-
handel werden als Querschnittsthema im Nachfolgenden unter verschiedenen
Schlagworten thematisiert. Allerdings erstreckt sich die Digitalisierung auf fast
alle Handlungsfelder der Innenstadt und des Einzelhandels = von Infrastrukturin-
vestitionen auf dem Weg zur ,Smart City" Uber innovative Formen der Raum-
aneignung (z. B. Gamification®) bis zum sinkenden BedUrfnis nach physischem Be-
sitz in der Share Economy.

Online-/Sharing-Affinitdt: Eine wesentliche Triebfeder des Strukturwandels im
Einzelhandel ist die zunehmende Digitalisierung aller Lebensbereiche. Auch bei al-
teren Bevolkerungsgruppen steigt die Online-Affinitdt deutlich an. Der damit ein-
hergehende Sharing-Gedanke (,Nutzen statt Besitzen") wird auf Konsumenten-
seite immer deutlicher — die reine Nutzungsmaoglichkeit wird wichtiger als der ei-
gentliche Besitz (z. B. Sharing Economy, Tauschbdrsen, Spotify, Netflix). Die Aus-
wirkungen auf den stationdren Einzelhandel sind entsprechend disruptiv. Auch
wenn sich Innenstadtzentren von GroBstddten noch am ehesten gegenUber den
Wettbewerbsvorteilen von Online-Vertriebskandlen behaupten kénnen, ist vieler-
orts eine auf die jeweilige Innenstadt individuell abgestimmte Positionierungs-
strategie notwendig. Warengruppen des kurzfristigen Bedarfs zeigen sich hinge-
gen derzeit noch als Uberaus ,robust”. Dies liegt zum einen in der Natur der Sache
(schnell zu verbrauchende KonsumgUter lassen sich nicht teilen bzw. mieten), zum
anderen aber auch an einer (noch) vorhandenen Skepsis beim Online-Einkauf von
frischen Lebensmittel sowie der dafir nicht ausgelegten Transportlogistik (z. B.
KUhlkette). Es ist jedoch davon auszugehen, dass mittel- bis langfristig auch in
diesem Marktsegment gesellschaftliche und technische Hirden Uberwunden wer-
den. Die Entwicklung wird voraussichtlich zundchst Grof3stddte bzw. hoch ver-
dichtete GroBstadtregionen betreffen.

¢ Gamification stellt einen Prozess dar, bei dem spielerische Elemente und Design-Prinzipien in nicht spielbezo-
gene Kontexte integriert werden, um die Interaktion und das Engagement der Benutzer zu steigern und zum
Erreichen eines Ziels beizutragen.
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Abbildung 2: Gesellschaftliche Wandlungsprozesse
Quelle: Fotos © M-SUR/Fotolia, © Worawut/AdobeStock, © oneinchpunch/Fotolia, © zapp2photo/Fotolia.

Reurbanisierung: Mit den gesellschaftlichen Wandlungsprozessen geht eine zu-
nehmende ,Kraft des Ortes” einher, welche u. a. ein Grund fur die Debatte um
Schwarmstddte und Reurbanisierungstendenzen ist. Dabei ist dieser Teilaspekt
des ,genius loci" nicht neu. Neu ist allerdings, dass in einer zunehmend digitalen
und virtuellen Welt ein tiefes BedUrfnis nach lokaler Verankerung oder ,RUckbet-
tung"’ in einem physischen Kontext entsteht und sich u. a. in der Innenstadt als
stadtischen Treffpunkt fUr die nomadische und digitale Gesellschaft manifestiert.
Treiber der Reurbanisierung sind aktuell insbesondere junge und hochqualifizierte
Bevdlkerungsgruppen sowie zukUnftig auch im zunehmenden MaBe die so ge-
nannten ,jungen Alten" (nach der familienbedingten Haushaltsverkleinerung).
Diese ,Wiederentdeckung der Stadt"” als Wohn- und Arbeitsort und die Vermi-
schung von Lebens- und Arbeitswelten (lokal manifestiert in Form so genannter
«Dritter Orte") bedingt auch neue Konsumverhaltensmuster.

Kopplung und Entkopplung von Konsum: Aufgrund der bereits skizzierten gesell-
schaftlichen Wandlungsprozesse, des hohen Motorisierungsgrades und sinkender
Zeitkontingente (insb. durch die individualisierten Lebensformen und die ,dop-
pelte” Erwerbstdtigkeit in Familien) wird der Einkaufsaufwand weiter durch we-
niger, aber dafir umfassendere Einkdufe reduziert. Das so genannte one-stop-
shopping beginstigt die Bildung von flachenintensiven Kopplungsstandorten. Der
Vorteil der Bequemlichkeit und der Angebotsvielfalt schldgt dabei aus Kund-
schaftssicht oft das Kriterium der rdumlichen Ndhe von Versorgungsstandorten.
Einkaufswege werden dabei zumeist mit beruflichen oder freizeitbedingten We-
gen gekoppelt. Auf der anderen Seite fUhrt die weiter zunehmende Nutzerfreund-
lichkeit von Online-Einkdufen (insb. durch die Entwicklung des Mobile Commerce
auf dem Smartphone) zu einer zeitlichen und rdumlichen Entkopplung von Kon-
sum - der Einkauf ,,abends auf der Couch" ist keine Seltenheit. Dieser Faktor kann
durchaus auch positive Impulse auf die generelle einzelhandelsbezogene Ausga-
bebereitschaft haben.

Erlebnisorientierung: Das Verbraucherverhalten ist bei einem Innenstadtbesuch
schon ladngst nicht mehr rein versorgungsorientiert — eine klassische Einkaufsliste
und ein klares Ziel gibt es nur selten. Stattdessen winschen sich Innenstadtbesu-
chende darUber hinaus eine Ansprache auf verschiedenen Ebenen — dazu gehéren

7 vgl. Lapple 2003.
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insbesondere Authentizitdt, Multikontextualitdt und Emotionalitat. Aufgrund
steigender Erwartungshaltungen in gewissen sozialen Milieus (auch durch den
Vergleich auf nationaler und internationaler Ebene), erwartet die Kundschaft ne-
ben kulturellen, touristischen und stadtebaulichen Highlights zusdtzliche Shop-
ping-Erlebnisse, z. B. in Form von Show-Rooms, Pop-Up-Stores, visuellen, akusti-
schen, haptischen und olfaktorischen Sinnesreizen, zusatzlichen (auch gastrono-
mischen) Services sowie qualifizierter Beratung durch geschultes Personal.

Der Erlebniseinkauf spielt jedoch nicht nur beim klassischen Shopping eine wich-
tige Rolle. Auch im Bereich der Nahversorgung versuchen die Anbieter durch hoch-
wertigere Warenprdsentation, Erhéhung der Angebotsvielfalt (insb. auch regio-
nale und zielgruppenspezifische Produkte) sowie spezielle Serviceangebote die
Aufmerksamkeit der Kundschaft zu gewinnen. Der Einkauf wird dabei dhnlich
emotional aufgeladen wie in anderen Branchen auch. Dies fUhrt u. a. zu einem er-
hoéhten Platzbedarf und damit verbunden héheren Verkaufsfldchenansprichen.

Individualmobilitét der Konsumenten: Mit der wachsenden Motorisierung in den
vergangenen Jahrzehnten entwickelte sich im Zusammenspiel mit den Marktent-
wicklungen die fuBBldufige Nahversorgung vor allem im Idndlichen Raum in eine
motorisierte Fernversorgung. Die verbreitete Pkw-VerfUgbarkeit ermdéglicht
heute vielen Konsumenten eine hohe rdumliche Nachfrageflexibilitdt bei der Aus-
wahl der Einkaufsstdtten. Da gleichzeitig auch die Anspriche der Verbraucher an
die Einzelhandelseinrichtungen gestiegen sind, werden verkehrsginstig gelegene
Standorte mit einem groBBen Parkplatzangebot sowie einem gut sortierten Wa-
renangebot haufig bevorzugt aufgesucht.

Um die fUr den Einkauf zurUckzulegenden Distanzen mdglichst zeitsparend zu be-
wadltigen, werden Einkaufswege zumeist mit beruflichen oder freizeitbedingten
Wegen bzw. Aktivitdten gekoppelt. DariUber hinaus tdtigen viele Konsumenten
nur noch ein- bis zweimal wdchentlich einen Lebensmitteleinkauf. Aufgrund der
Menge an gekaufter Ware wird von den Konsumenten in der Regel die PKW-Nut-
zung favorisiert, wobei auch zuletzt vermehrt Lastenrdder und E-Bikes zum Ein-
satz kommen. Ahnliche Kopplungstendenzen sind in Bezug auf den Erlebnisein-
kauf festzustellen.

Auf der anderen Seite ist insbesondere in GroBstddten und bei jUngeren Perso-
nengruppen die Bedeutung des Pkw als Verkehrsmittel (und damit auch der Mo-
torisierungsgrad) in den letzten Jahren zurickgegangen. Der innerstddtische Ein-
zelhandel muss sich hinsichtlich seines Serviceangebotes also nicht nur auf ein im
Wandel begriffenes Mobilitdtsverhalten einstellen (z. B. vermehrte Nutzung von
Car-Sharing-Diensten, E-Bikes, Lastenrdder und 6ffentlichen Verkehrsmitteln),
sondern muss auch auf verdnderte Kundschaftsgewohnheiten (z. B. Warenliefe-
rung, Ausnutzung von Omni-Channel-Marketing®) reagieren.

Segmentierung der Nachfragemdrkte: Im Wesentlichen kénnen vier Typen des si-
tuativen Konsumverhaltens unterschieden werden: Erlebniseinkauf (/ifestyle
shopping), Bequemlichkeitseinkauf (convenience shopping), Preiseinkauf (dis-
count shopping) und Schndppcheneinkauf (smart shopping). Neben dem fir den

Betriebe mit Omni-Channel-Strategien bzw. -Marketing verfUgen Uber mehrere Vertriebskandle, die alle mit-
einander verzahnt sind. Die Strategie bzw. das Marketing ist demnach vertriebskanalUbergreifend und zielt
auf eine konsistente Nutzererfahrung und ein einheitliches Kundenerlebnis ab, so dass trotz Nutzung verschie-
dener Kandle eine maximale Flexibilitat fir den Kundenerreicht wird.
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nahversorgungsrelevanten Einzelhandel immer noch prdgenden preisbewussten
Einkauf haben in den vergangenen Jahren zunehmend der Bequemlichkeitsein-
kauf und in gewissen sozialen Milieus auch durchaus der Erlebniseinkauf an Be-
deutung gewonnen. Je nach aktueller Preisorientierung und aktuellem Bedarf
bzw. der jeweiligen Zeitsensibilitat verfallt der so genannte ,hybride Verbraucher”
je nach Situation in eine der entsprechenden Konsumtypen (vgl. Abbildung 3).
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Zeitsensibilitat und oktueller Bedarf der Verbraucher

Abbildung 3: Typisierung situativer Konsumverhaltensmuster
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Fotos Stadt + Handel, pixabay.

Preis-/Zielgruppenpolarisierung: Obwohl im letzten Jahrzehnt insgesamt ein
Wachstum der Haushaltseinkommen zu verzeichnen war, fUhrte die Einkomm-
enssteigerung erst seit den letzten Jahren wieder zu einer minimalen Erhéhung
des einzelhandelsrelevanten Ausgabeanteils. Dieser leicht positive Trend wurde
jedoch durch die seit dem russischen Angriffskrieg auf die Ukraine stark angestie-
gene und zundchst weiterhin auf erhéhtem Niveau verbliebene Inflation abrupt
beendet. Somit wird weiterhin ein stetig wachsender Teil des Budgets der priva-
ten Haushalte fir Wohnen (steigende Mieten und Mietnebenkosten, Energiekos-
ten) sowie freizeitorientierte Dienstleistungen ausgegeben. DarUber hinaus
schldgt sich die zu beobachtende Einkommenspolarisierung auch in einer Polari-
sierung von Zielgruppen und Nachfrage nieder: Hochwertige und hochpreisige An-
gebote finden ebenso ihren (wachsenden) Absatz wie discountorientierte Pro-
dukte. Mittelpreisige Anbieter ohne klaren Zielgruppenfokus geraten hingegen un-
ter Druck. In groBeren Stdadten ist dieser Trend insbesondere bei der Entwicklung
der unterschiedlichen Zentrentypen zu beobachten. Auf der Ebene der Innen-
stadtzentren sind i. d. R. vielfdltige und hochwertige Angebotsstrukturen zu er-
kennen, welche z. T. hdoherpreisige und spezialisierte Waren vorhalten und eine
klare, zielgruppenspezifische Ausrichtung haben. In kleineren Zentren finden sich
vermehrt discountorientierte Angebote (z. B. Lebensmitteldiscounter, Non-Food-
Discounter, Sonderpostenmdrkte) und fungieren dort als Ankerbetriebe. Viele
stadtteilbezogene Zentren der mittleren Hierarchiestufe (insbesondere bei einge-
schrankter Warenvielfalt und fehlender, zielgruppenspezifischer Positionierung)
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stehen hingegen nicht mehr oder nur noch nachrangig im Fokus von Einzelhan-
delsentwicklungen. Die Folge ist ein Verlust der Versorgungsfunktion und damit
einhergehende Trading-Down-Prozesse. Auch die Insolvenz mehrerer Warenhaus-
ketten ist ein Indiz fUr die zunehmende Preis- und Zielgruppenpolarisierung. In
Ludwigshafen a. R. ist in allen Hierarchie- bzw. Zentrenstufen eine Entwicklungs-
dynamik im Bereich discountorientierter Angebote (z. B. Lebensmitteldiscounter,
Non-Food-Discounter, discount orientierte Fachmadrkte) zu beobachten.

4.1.2 Angebotsseitige Aspekte

Filialisierung/Konzentration: Die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe ist in Deutsch-
land bereits seit Jahrzehnten rickldufig. Neben dem absoluten RUckgang der Be-
triebszahlen ist auch eine Verschiebung innerhalb der verschiedenen Betriebsfor-
men des Einzelhandels zu erkennen (s. u.). Hierbei kann man von einem Trend zur
Grof3flachigkeit und einer stark ausgepragten Filialisierung sprechen. Im Rahmen
der Standortprdferenzen der Einzelhandelsunternehmen geht dies mit einer Ori-
entierung auf autokundenorientierte, meist stddtebaulich nicht integrierte
Standorte einher. Daneben liegen die Innenstddte (insb. A-Lagen) im Fokus der
Expansionsabteilungen. Wohn- und Arbeitsplatzschwerpunkte sowie B-Lagen in
Stadtquartieren (auBerhalb der Innenstadt) sind fir den filialisierten Einzelhandel
hingegen deutlich weniger stark von Interesse bzw. stark gepragt durch discount-
orientierte Angebote. Neben dem Lebensmitteleinzelhandel lassen sich Konzent-
rationsprozesse auch in vielen anderen Einzelhandelsbranchen feststellen - ins-
besondere bei SB-Warenhaus-Unternehmen (z. B. Ausverkauf real), Drogerie-
markten (insb. DM, Rossmann), Buchhandlungen (z. B. Thalia, Hugendubel), Tex-
til-Kaufhdusern (u. a. H&M, P&C, C&A, SinnLeffers), Unterhaltungselektronik-
Mdarkten (insb. Media Markt, Saturn) und Sporthaus-Betreibern (z. B. Intersport,
Decathlon).

Wandel der Betriebsformen: Neben dem Entstehen und dem Bedeutungsgewinn
meist groBfldchiger Betriebsformen von stddtebaulicher Bedeutung, wie z. B.
Shopping-Center, Factory-Outlet-Center und Fachmarkzentren, verlieren andere
Handelsformate (v. a. Warenhduser) unter anderem aufgrund ihrer undifferen-
zierten Zielgruppenansprache und der Einkommens- und Zielgruppenpolarisie-
rung bei den Verbrauchern an Bedeutung. Eindrucksvoll belegt wird diese Ent-
wicklung durch die zahlreichen SchlieBungen und Insolvenzen von Warenhd&usern
(u. a. Hertie, (mehrfach) Galeria Karstadt) bzw. die Fusion von Warenhausketten
(insb. Kaufhof/Karstadt zu Galeria Karstadt). Moderne Handelsformate weisen
in vielen Fdllen ein hohes Maf3 an Spezialisierung (z. B. Bio-Supermdrkte, Mode-
Geschdafte fur spezielle Zielgruppen) und vertikalisierte Wertschopfungsketten?
(z. B. Fast-Fashion-Anbieter) auf und haben das kundschaftsseitige BedUrfnis
nach Emotionalitdt, Multikontextualitdt und multisensorischer Erfahrung er-
kannt. Insbesondere Shopping-Center investieren verstdrkt in Branchenmix, Ver-
weilqualitat und Nutzungsvielfalt jenseits des Einzelhandels, v. a. in Gastronomie
und zuletzt verstdrkt auch Freizeitangebote. Sie entwickeln sich systematisch zu
sozialen Orten und vermarkten sich als ,Ort der Uberraschung”. Die Aufgabe von

?  Vertikalisierte Wertschdpfungsketten sind im Kontext von Einzelhandelsbetrieben/-unternehmen dahinge-

hend zu verstehen, dass diese nicht nur in der Einzelhandelsstufe, sondern auch auf den vorgelagerten Stufen
der Wertschoépfungskette tdtig sind und diese in Teilen auch kontrollieren.
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Innenstddten wird es zukUnftig sein, einen fir Besuchende attraktiven Mix aus
Einkauf, Erlebnis, Gastronomie, Kultur und Entertainment sicherzustellen.

Umsatzentwicklung: Der bis 2009 zu beobachtende Trend zuriUckgehender Fla-
chenproduktivitdten im Einzelhandel hat sich umgekehrt - seit 2014 steigen sta-
tiondrer Einzelhandelsumsatz und Flachenproduktivitdten deutlich an. Neben ei-
nem dauerhaft verbesserten Konsumklima bis zu Beginn der multiplen Krisen wird
dies jedoch vornehmlich durch die weiter oben beschriebenen Entwicklungen im
Lebensmittel- und Drogeriewarenhandel bedingt.” Insbesondere in innenstadtaf-
finen Sortimentsbereichen (z. B. Bekleidung, Schuhe/Lederwaren, Glas/Porzel-
lan/Keramik) sinken (stationdre) Umsdatze und Fladchenproduktivitdten v. a. be-
dingt durch den Online-Handel. Besonders betroffen sind davon insbesondere
kleinere Zentren.

Digitalisierung: Die Bedeutung des Online-Handels am gesamten Einzelhandel-
sumsatz wdachst kontinuierlich und lag im Jahr 2021 unter anderem bedingt durch
einen verstdrkten Online-Absatz hervorgerufen durch die COVID-19 Pandemie be-
reits bei rd. 86,7 Mio. Euro (rd. 14,7 % des Einzelhandelsumsatzes) (vgl. Abbil-
dung 4). Die Prognose fur 2023 zeigt, dass der Online-Anteil nach einem leichten
RUckgang 2022 wieder auf rd. 91,8 Mio. Euro steigen wird (rd. 14,2 % des Einzel-
handelsumsatzes). Allerdings wird ein weniger starkes Wachstum, dhnlich vor der
COVID-19 Pandemie, erwartet. Sortimentsspezifisch sind groBe Unterschiede
festzustellen.
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Abbildung 4: Entwicklung des Online-Anteils am Einzelhandelsumsatz *Prognose
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).

Wdhrend der Online-Umsatzanteil v. a. in innenstadtaffinen Warengruppen am
héchsten ist, sind im Bereich des Lebensmittel- und Drogeriewarenhandels bis-

© In den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren wurde 2022 rd. 52 % des gesamten
Einzelhandelsumsatzes (inkl. Online- und Versandhandel) erwirtschaftet (vgl. GfK GeoMarketing GmbH 2023).
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lang mit rd. 2,5 % noch vergleichsweise geringe Online-Umsatzanteile festzustel-
len™. Auch wenn dieses Segment langfristig an Dynamik gewinnen wird, so kon-
zentrieren sich erste Entwicklungen auf Metropolen und Ballungsrdume, in denen
aktuell bereits erfolgsversprechende Modelle zur Online-Bestellung von Lebens-
mitteln umgesetzt werden. Onlinebedingte, strukturprdgende Verdnderungen fir
Ludwigshafen a. R. im Bereich des qualifizierten Grundbedarfs sind zundchst nur
in einem geringem Maf zu erwarten. Im mittel- bis langfristigen Bedarfsbereich
entfaltet die Digitalisierung — verstdrkt durch die von der COVID-19 Pandemie be-
dingten zeitweiligen SchlieBungen im stationdren Einzelhandel - allerdings eine
bereits jetzt erkennbare, disruptive Wirkung. Neben einem erhdhten (und fir klei-
nere, inhabergefUhrte Fachgeschdfte aber Warenhausformate oftmals nicht
wirtschaftlichen) Wettbewerb gegenUber Online-Vertriebsformen kann die Digi-
talisierung jedoch auch gewisse Chancen bieten (u. a. Erhdhung der Sichtbar-
keit/Erreichbarkeit, Realisierung von Liebhaber-/Spezialhandelsgeschaften mit
klarer Zielgruppenfokussierung, Multi- und Cross-Channel-Marketingstrategien).

Wandel der Betriebsformen: Der in den letzten Jahrzehnten vollzogene Wandel
der Betriebsformen umfasst erhebliche Verdnderungen der Betriebs- und Stand-
ortstrukturen im Lebensmittel- und Drogeriewareneinzelhandel. Betrachtet man
beispielsweise die Entwicklung der absoluten Anzahl der Einzelhandelsbetriebe im
Lebensmitteleinzelhandel, so lGsst sich deutschlandweit ein RUckgangi. H. v. rd. 15
% attestieren (vgl. Abbildung 5).

Differenziert man die Gesamtwerte anhand der jeweiligen Betriebstypen, sind
deutlich unterschiedliche Entwicklungen zu registrieren. Signifikante Steigerun-
gen der Marktanteile (hinsichtlich Anzahl der Betriebe und Umsdtze) ergeben sich
insbesondere fir die Supermdrkte, welche maBgeblich vom Wertewandel profi-
tieren, wenngleich sich dieser Trend durch die aktuell hohe Inflation bereits wieder
deutlich abgeschwdacht hat. DemgegenUber befindet sich die Betriebsform der
Lebensmitteldiscounter nach einer dynamischen Entwicklung in den 1990er und
teilweise den 2000er Jahren gegenwartig im Ubergang zu einer Reifephase. Diese
Entwicklung ist maBgeblich auf die Optimierung des Bestandsnetzes infolge eines
Trading-Up-Prozesses sowie einer Neuausrichtung des Betriebstypus zurickzu-
fUhren und vollzieht sich (aufgrund des ginstigen Marktumfeldes) bei gleichzeitig
steigenden Umsatz- und Flachenleistungen.

" Vgl. HDE/IFH 2022.
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Entwicklung der Anzahl der Betriebe im deutschen Lebensmitteleinzelhandel
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: EHI Retail Institute

Auch Drogeriefachmdrkte stellen zunehmend hybride Betriebskonzepte dar und
positionieren sich als ,Kleinkaufhduser” mit einem entsprechend groBen Waren-
spektrum. Die somit gleichermalBen hohe Bedeutung fir die Nahversorgung und
fUr die zentralen Versorgungsbereiche gilt es daher verstarkt und sorgfdltig ab-
zuwagen.

Verkaufsflachenentwicklung: Parallel zu der sinkenden Anzahl der Verkaufsstat-
ten ist im Lebensmittelhandel eine Zunahme der Gesamtverkaufsfldche zu be-
obachten, die sich aus Anpassungsstrategien der Marktteilnehmer an den demo-
grafischen Wandel (z. B. Verbreiterung der Gdnge, Reduktion der Regalhdhen),
den wachsenden Konsumansprichen sowie einer steigenden Sortimentsbreite
und -tiefe (z. B. Frischware, Bio- und Convenience-Produkte, Singlepackungen)
ergibt™ Bei den Lebensmitteldiscountern ist zeitgleich zu den sinkenden Filialzah-
len eine moderat steigende Verkaufsfldche zu verzeichnen (vgl. Abbildung 6). Dies
ist Resultat eines grundlegenden Trading-Up Prozesses des Betriebstypus, wel-
cher im Bereich der Expansion und der Modernisierung von Bestandsstandorten
eine deutliche Tendenz zu signifikant gréBeren Markteinheiten erkennen ldsst und
mit einer Uberprifung/Straffung des Standortnetzes durch die Marktteilnehmer
einhergeht.

2 Entwicklung der durchschnittlichen Verkaufsflache: Lebensmitteldiscounter 2006 rd. 706 m?, 2016 rd. 804 m?
(+14 %); (groBe) Supermarkte 2006 rd. 1.063 m?, 2016 rd. 1.245 m?2 (+17 %).
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Abbildung 6: Gesamtverkaufsfléche der Lebensmittelgeschdfte in Deutschland nach Betriebsformen
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: EHI Retail Institute.

Bei Drogeriefachmarkten Idsst sich aktuell als Reaktion auf Unternehmensinsol-
venzen ein lebhaftes Expansionsgeschehen beobachten, welches sich im besonde-
ren MaBe auf rentable Standorte mit einer hohen Mantelbevdlkerung fokussiert.

Verkaufsflachen- und Standortanspriche: Auch wenn es fUr Supermdrkte (und
neuerdings auch verstdrkt fir Lebensmitteldiscounter) kleinere City- und Metro-
polfilialkonzepte gibt, werden diese von den Einzelhandelsunternehmen nur an
sehr frequenzstarken Lagen bzw. Standorten mit einem Uberdurchschnittlich ho-
hen Kaufkraftpotenzial realisiert. Bei Standard-Betriebskonzepten auBerhalb der
hoch verdichteten Stadtrdume ist aktuell von einer absoluten Mindestgréf3e von
800 m? bis 1.200 m? VKF bei Neuansiedlungen auszugehen®. Auch die Anforde-
rungen an den Mikro- und Makrostandort steigen zusehends und entwickeln sich
aus dem Trend hin zu gréBBerer Mobilitdt sowie dem Wandel der Anspriche an
Preis, Sortimentsauswahl und Kopplungsmdéglichkeiten. Entscheidende Standort-
kriterien fUr eine Neuansiedlung im nahversorgungsrelevanten Einzelhandel sind
neben flachenseitigen Aspekten (i. d. R. ab 4.000 m2 Grundsticksfldche) in erster
Linie absatzwirtschaftliche Gesichtspunkte (v. a. Kaufkraftpotenzial, Ndhe zum
Verbraucher, Bevolkerungsstruktur) und verkehrsseitige Aspekte (v. a. gute Pkw-
Anbindung, Parkplatzangebot). Je nach Standortqualitdt (und damit auch je nach
Renditeerwartung) sind Betreiber auch zunehmend bereit, in i. d. R. hoch verdich-
teten und hochfrequentierten Lagen in GroBstadtregionen oder Standorten mit
vergleichbaren Rahmenbedingungen von ihren standardisierten Marktkonzepten
abzuweichen (z. B. Realisierung im Bestand, geringere Parkplatzzahl, Geschossig-
keit, Mix-Use-Immobilien). Aktuell ist durch die sehr deutlichen Baukostensteige-
rung in den letzten zwei Jahren die Bereitschaft bzw. das Potenzial fir entspre-
chende Entwicklung jedoch wieder sehr deutlich zurickgegangen.

®  Werte gelten fur Lebensmitteldiscounter, Supermdrkte i. d. R. mit deutlich héheren Verkaufsfldchenanspri-
chen.
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Abbildung 7: Verkaufsfldchenanspriiche von Lebensmittelmérkten
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Unternehmens- und Umsatzkonzentrationen: Fusionen, Ubernahmen und internes
Wachstum haben in den vergangenen Jahrzehnten zu sukzessiven Konzentrati-
onsprozessen von Unternehmen und Umsdtzen in nahezu allen Teilsegmenten des
Einzelhandels gefiUhrt. So sind im Lebensmittel- und Drogeriewareneinzelhandel
partiell bereits Oligopolisierungstendenzen erkennbar, die in der Folge auch eine
Sektoruntersuchung des Bundeskartellamtes im Zusammenhang mit der Uber-
nahme der Tengelmann/Kaisers Mdarkte nach sich zog.* So weisen die dominie-
renden Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe gegenwadrtig bereits einen Marktanteil
von rd. 90 % auf, wobei zwei Drittel des Umsatzes auf die TOP 5 Betreiber ent-

fallen.

Dies fUhrt in der Folge zu einer Ausdinnung des Filialnetzes und somit letztlich zu
langeren Wegen fir den Verbraucher. Eine wohnortnahe (fuBlaufige) addquate
Versorgung mit Lebensmitteln und Waren des taglichen Bedarfs ist damit insbe-
sondere im Idndlicheren Raum und in Gebieten mit negativem Wanderungssaldo
haufig nicht mehr gesichert.

Nachfolgeproblematik: Insbesondere in Stadten wie Ludwigshafen a. R., wo vor
allem in den Stadtteil- und Quartierszentren, ungeachtet der bereits erfolgten
RUckgdnge, weiterhin ein hoher Anteil inhabergefUhrter Geschdfte besteht, stellt
sich im Zuge des demografischen Wandels auch die Frage der Geschdaftsinhaber-
nachfolge. Aufgrund hoher Arbeitsbelastung, langen Ladenéffnungszeiten, hoher
Konkurrenz durch Filialisten und den Online-Handel, eigentUmerseitigen Erwar-
tungen an die Miethéhe und den weiteren oben skizzierten soziodkonomischen
Rahmenbedingungen wird die Nachfolgersuche zunehmend anspruchsvoller. So
ist bundeweit zu beobachten, dass Ladenlokale nach dem Wechsel der Eigenti-
mer in den Ruhestand oftmals leer stehen. Immobilienseitige Defizite (z. B. ge-
ringe Verkaufsflache, fehlende Barrierefreiheit, Renovierungs-/Sanierungsstau)
erschweren die Situation weiter.

*“  vgl. Bundeskartellamt (2014): Sektoruntersuchung Lebensmitteleinzelhandel.
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4.2 SIEDLUNGSRAUMLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Im Folgenden werden die relevanten siedlungsrdumlichen Faktoren fur die Ana-
lyse und Bewertung der Einzelhandels- und Standortstruktur vorgestellt. Eine
Darstellung weiterer relevanter angebots- und nachfrageseitiger Parameter folgt
in den Kapiteln 4.3 bis 4.7.

Einordnung in den regionalen Kontext

Das Oberzentrum Ludwigshafen a. R. ist eine kreisfreie Stadt im Bundesland
Rheinland-Pfalz. Sie grenzt im Osten, lediglich getrennt durch den Rhein, an das
in Baden-Wirttemberg gelegene Oberzentrum Mannheim an. Im linksrheinischen
Umland (Rheinland-Pfalz) ist Ludwigshafen a. R. von mehreren Grund- und Mit-
telzentren umgeben. Das Mittelzentrum Frankenthal grenzt dabei direkt an das
Stadtgebiet von Ludwigshafen a. R. an, die Mittelzentren Worms, Schifferstadt
und Speyer befinden sich rdumlicher Ndhe. Nach Mannheim ist das ndchstgele-
gene Oberzentrum Heidelberg in rd. 22 km Entfernung.

Die siedlungsrdumlichen Rahmenbedingungen bzw. das dargestellte Zentrenge-
fUge zeigen insgesamt ein ausgeprdgtes Wettbewerbsumfeld der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. insbesondere durch die direkte Nachbarschaft zum Oberzentrum
Mannheim, das Uber eine hohe Einzelhandelsausstattung verfigt. Dartber hinaus
Uben auch die umgebenden Mittelzentren durch ihre teilweise hohen sortiments-
spezifisch Einzelhandelsausstattungen (v. a. Speyer und Worms) einen gewissen
Konkurrenzdruck in einzelnen Warengruppen auf die Stadt Ludwigshafen a. R.

aus.
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Abbildung 8: Siedlungsrdumliche Rahmenbedingungen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Kartographie und Geoddsie 2018, OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.);

ZOF: BBSR 2008 (aktualisiert durch Stadt + Handel).
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Siedlungsstruktur und Bevélkerung

Als Oberzentrum im zentralértlichen Gefige von Rheinland-Pfalz zdhlt die Stadt
Ludwigshafen a. R. 176.431 Einwohner™, die sich auf 14 Stadtteile aufteilen. Mit
rd. 14 % der Gesamtbevélkerung (25.384 Einwohner) leben dabei die meisten Men-
schen im Stadtteil Oggersheim, wdhrend rd. 12 % der Gesamtbevélkerung im
Stadtteil SUd (21.019 Einwohner) und rd. 11 % der Gesamtbevdlkerung im Stadt-
teil Friesenheim (18.747 Einwohner) lebt. Dem Stadtteil Mitte, dem auch das In-
nenstadtzentrum zuzuordnen ist, leben rd. 7 % der Ludwigshafener Bevélkerung
(12.859 Einwohner). Bis zum Prognosejahr 2028% ist gemdf des Statistischen Lan-
desamtes Rheinland-Pfalz” ein Bevolkerungszuwachs um 2,8 % verzeichnen.

Tabelle 2: Bevélkerung nach Stadtteilen

Bevdlkerung

Stadtteil (Stand: 30.06.2022) Anteil der Bevélkerung
Stadtteil Oggersheim 25.384 14 %
Stadtteil Sid 21.019 12 %
Stadtteil Friesenheim 18.747 1%
Stadtteil Nord-Hemshof 18.300 10 %
Stadtteil Gartenstadt 16.827 10 %
Stadtteil Mundenheim 14119 8%
Stadtteil Mitte 12.859 7 %
Stadtteil Oppau 9.947 6%
Stadtteil Rheingdnheim 8.215 5%
Stadtteil Edigheim 7.805 4%
Stadtteil Maudach 6.426 4%
Stadtteil Pfingstweide 5.974 3%
Stadtteil Ruchheim 5.801 3%
Stadtteil West 4.985 3%
Stadtteil Oggersheim 25.384 14 %
Gesamt 176.408 100 %

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022). Prozentwerte gerundet.

Verkehrliche Anbindung

Ludwigshafen am Rhein liegt an der &stlichen Grenze des Bundeslandes Rhein-
land-Pfalz und ist Uber zwei BundesstraBen (B44, B37) direkt an die &stlich des
Rheins gelegene, baden-wirttembergische Nachbarstadt Mannheim angeschlos-
sen. Die Stadte Frankenthal, Worms, Schifferstadt und Speyer sind Uber die B9

s Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand 30.06.2022).

*  Einzelhandels- und Zentrenkonzepte weisen meist eine Geltungsdauer von rd. 5 Jahren auf, da sich in dieser
Zeitspanne sowohl die Angebots- und Nachfragedaten wie auch die Trends und Prognosen derart verdndern,
dass eine Fortschreibung des jeweiligen Konzepts angeraten erscheint. Die Beauftragung und der Bearbei-
tungsstart des vorliegenden Gutachtens erfolgten Ende des 2022, sodass der Prognosehorizont auf 2028 ge-
setzt wurden ist.

7 Demografischer Wandel in Rheinland-Pfalz. Sechste regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung (Basisjahr
2020
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zu erreichen. Ludwigshafen a. R. verfigt mit der A650 und der A6 Uber einen di-
rekten Autobahnanschluss. Dariber hinaus ist sind die Autobahnen Aé1 sowie die
A65 in wenigen Fahrtminuten erreichbar, so dass die Stadt auch fur die umliegen-
den Kommunen, wie auch Uberregional gut zu erreichen ist.

Hinsichtlich der Anbindung an den &ffentlichen Personennah- und Fernverkehr
nimmt die Stadt Ludwigshafen a. R. eine deutlich untergeordnete Rolle in Bezug
auf die Nachbarstadt Mannheim ein. Wdhrend insbesondere der Fernverkehr na-
hezu ausschlieBlich auf die Stadt Mannheim ausgerichtet ist, erfolgt die Anbin-
dung von Ludwigshafen a. R. vorrangig Gber mehrere Linien des Regionalverkehrs
und S-Bahn-Verbindungen. Uber das Ludwigshafener StraBenbahn- und Busnetz
werden die Ludwigshafener Stadtteile, die Stadt Mannheim wie auch umliegende
Kommunen erschlossen.

Insgesamt verfigt die Stadt Ludwigshafen a. R. damit Uber eine gute (wenn auch
in Bezug auf das Fernbahnnetz im Vergleich zu Mannheim untergeordnete) lokale
und regionale Erreichbarkeit. Dadurch ergeben sich starke rdumliche und funktio-
nale Verflechtungen.

43 GESAMTSTADTISCHE NACHFRAGEANALYSE

Neben den siedlungsstrukturellen Rahmenbedingungen sind bei einer Markt- und
Standortanalyse auch die Merkmale der értlichen Nachfrageseite von hoher Be-
deutung. Zur Abbildung der Nachfragesituation wird auf sekunddrstatistische
Rahmendaten der statistischen Amter des Bundes und der Lander, der Bunde-
sagentur fur Arbeit sowie der IFH Retail Consultants GmbH zurUckgegriffen.

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Die Stadt Ludwigshafen a. R. verfUgt Uber eine einzelhandelsrelevante Kaufkraft
in Héhe von rd. 1.185,1 Mio. Euro. Dies entspricht einer einzelhandelsrelevanten
Kaufkraft von rd. 6.717 Euro je Einwohner, wobei der gréBte Anteil der Kaufkraft
mit rd. 2.777 Euro je Einwohner auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmit-
tel (inkl. Backwaren/Fleischwaren und Getranke) entfallt (vgl. Tabelle 3).
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Tabelle 3: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft nach Warengruppen

Warengruppe ) Katffkraft Kaufkraft je Einwohner
in Mio. Euro in Euro
Nahrungs- und Genussmittel 4901 2.777
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken 81,3 461
Blumen, zoologischer Bedarf 22,4 127
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher 35,0 198
Kurzfristiger Bedarfsbereich 628,9 3.564
Bekleidung 85,4 484
Schuhe/Lederwaren 235 133
Pflanzen/Gartenbedarf 25,1 142
Baumarktsortiment i. e. S. 90,5 513
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor 18,1 102
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 24,6 139
Sportartikel/Fahrréader/Camping 35,3 200
Mittelfristiger Bedarfsbereich 302,4 1.714
Medizinische und orthopdadische Artikel/Optik 28,8 163
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz 11,8 67
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdésche 1.4 65
Mobel 62,5 354
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 38,3 217
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 79,0 448
Uhren/Schmuck 1,3 64
Sonstiges 10,8 61
Langfristiger Bedarfsbereich 253,9 1.439
Gesamt 1.185,1 6.717

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2022; PBS = Papier, Burobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas,
Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Briefmarken, MUnzen; Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in den Summen rundungs-
bedingt moglich.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer’® betrdgt in Ludwigshafen a. R.
rd. 94 und liegt damit unter dem Bundesdurchschnitt von 100. Insbesondere in den

®  Die Kaufkraftkennziffer beschreibt die Hohe des verfigbaren Einkommens der Einwohner einer Kommune,

welches im Einzelhandel ausgegeben wird, im Vergleich zum Bundesdurchschnitt (= 100).
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sUdlichen und westlichen Nachbarkommunen Ludwigshafens (u. a. Altrip, Wald-
see, Dannstadt-Schauernheim, Bad Dirkheim, Freinsheim, Grinstadt) fallt das
Kaufkraftniveau dagegen deutlich Uberdurchschnittlich aus, wdhrend die nérdlich
und nordwestlich anschlieBenden Nachbarkommunen (Maxdorf, Lambsheim,
Frankenthal) unterdurchschnittliche Kaufkraftniveaus aufweisen. Die Kaufkraft
der Stadt Mannheim weist je nach Stadtbezirk sowohl unter- als auch Uberdurch-
schnittliche Kaufkraftniveaus auf. Auch innerhalb der Stadt Ludwigshafen a. R.
schwankt das Kaufkraftniveau zwischen sehr unterdurchschnittlichen (Niveau 74:
Stadtteile West und Mitte) und durchschnittlichen (Niveau 98: Stadtteile Mau-
dach und Rheingénheim) Werten (vgl. Abbildung 9).
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2022; Kartengrundlage: Bundesamt fUr Kartographie und
Geoddsie 2018, Digital Data Services GmbH (DDS) 2014; Kaufkraft auf Ebene der PLZ-Gebiete.

Einzugsgebiet der Stadt Ludwigshafen a. R.

Grundsdatzlich ist anzumerken, dass Einzugsgebiete nicht als statisches Gebilde
anzusehen sind, sondern vielmehr als modellhafte Abbildung eines Teilraumes,
aus dem potenziell der wesentliche Kundenanteil der betrachteten Kommune
stammt. Mégliche diffuse Zuflisse von auBerhalb und AbflUsse von innerhalb lie-
gen in der Natur der Sache. Das aufgezeigte Einzugsgebiet endet deshalb nicht
an den dargestellten Grenzen. Der Uber das abgegrenzte Einzugsgebiet hinaus-
gehende Bereich ist als Ferneinzugsgebiet zu definieren, aus welchem mit Streu-
umsdtzen® zu rechnen ist. Dieses Gebiet ist nicht zum Einzugsgebiet zu zdhlen,
da die Verflechtungsintensitdt deutlich nachldsst und die EinflUsse von Konkur-
renzstandorten deutlich Uberwiegen.

®  diffuse Umsdtze ohne direkten Ortsbezug
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Bei der Abgrenzung des Ludwigshafener Einzugsgebietes haben insbesondere fol-
gende Punkte BerUcksichtigung gefunden:

= die Attraktivitdt und Anziehungskraft der Gesamtstadt;

= die Attraktivitét und Anziehungskraft der Einzelhandelsbestandsstruktu-
ren (u. a. Branchen, Betreiber, Grof3en, Standorteigenschaften);

= dierelevante Wettbewerbssituation, wie z. B. Entfernung und Attraktivi-
tat der relevanten Wettbewerber im engeren und weiteren Umfeld;

= die soziobkonomischen Rahmenbedingungen der Stadt Ludwigshafen a.
R. im Vergleich zum engeren und weiteren Umfeld;

= dieverkehrlichen, topografischen und naturrdumlichen Gegebenheiten im
engeren und weiteren Umfeld;

= die sich durch Raum-Zeit-Distanzen ergebenden Einkaufsorientierungen
der Wohnbevdlkerung;

= die Versorgungsfunktion Ludwigshafens.

Unter BerUcksichtigung der oben genannten Aspekte kann fir die Stadt Ludwigs-
hafen a. R. das in Abbildung 10 dargestellte Einzugsgebiet abgegrenzt werden.
Durch die bestehenden Angebote im kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbe-
reich schlieBt das origindre Einzugsgebiet der Stadt Ludwigshafen a. R. auch die
Umlandkommunen in nérdlicher, westlicher und sidlicher Richtung mit ein. Durch
die ausgepragte Wettbewerbssituation mit der Stadt Mannheim sowie der ver-
kehrlichen wie auch mentalen Barrierewirkung des Rheins sind jedoch weder die
Stadt Mannheim noch weitere baden-wirttembergische Kommunen dem origi-
ndrem Einzugsgebiet der Stadt Ludwigshafen a. R. zuzuordnen, gleichwohl strah-
len die Ludwigshafener Angebotsstrukturen auch auf rechtsrheinische Siedlungs-
bereiche aus. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass sortimentsspezifisch
deutliche Unterschiede bei der rdumlichen Ausdehnung und Intensitatsauspra-
gung des Ludwigshafener Einzugsgebietes bestehen. Wdhrend die Stadt Lud-
wigshafen a. R. in einigen Warengruppen Bestandsstrukturen aufweist, die auch
Kundschaft aus weiter entfernten Kommunen anzieht, wie bspw. die Mdbelhduser
im Stadtgebiet oder die Baumarkte, Fahrrad XXL Kalker, Kdlle Zoo oder Decath-
lon, ist insbesondere in den kurzfristigen Warengruppen durch das ausgepragte
Wettbewerbsumfeld in den Nachbarkommunen von einem deutlich kleineren Ein-
zugsgebiet auszugehen. Auch im Bereich der klassischen innerstddtischen Leitsor-
timente wie Schuhe oder Bekleidung ist davon auszugehen, dass sich das Einzugs-
gebiet von Ludwigshafen a. R. unter anderem aufgrund der ausgeprdgten Wett-
bewerbsstrukturen der Stadt Mannheim, der regionalen Wettbewerbsstandorte
(darunter auch das Outlet Zweibricken) auf einen deutlich kleineren Bereich be-
schrankt bzw. in diesem auch die Marktdurchdringung begrenzt ist.
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Abbildung 10: Einzugsgebiet der Stadt Ludwigshafen a. R.
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fir Kartographie und Geoddasie 2018, © OpenStreetMap-Mitwirkende

4.4 GESAMTSTADTISCHE ANGEBOTSANALYSE

Im Stadtgebiet von Ludwigshafen a. R. wurden im Rahmen der Bestandsdaten-
analyse (Stand 12/2021) insgesamt 811 Einzelhandelsbetriebe erfasst, welche
Uber eine Gesamtverkaufsfldche von rd. 260.800 m?2 verfigen. Um eine erste Be-
wertung der Einzelhandelsausstattung vornehmen zu kénnen, wird die Gesamt-
verkaufsfldche auf die Bevdlkerungszahl bezogen. Hierbei zeigt sich, dass Lud-
wigshafen a. R. mit einer Verkaufsfldchenausstattung von rd. 1,48 m? je Einwoh-
ner leicht unter dem Bundesdurchschnitt von rd. 1,50 m2 VKF/EW? liegt. Dies ist
ein erster Hinweise, dass die Stadt Ludwigshafen a. R. ihrem oberzentralen Ver-
sorgungsauftrag, der insbesondere im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich
auch die Umlandkommunen mit einschlie3t, nur in Teilen gerecht werden kann.

Tabelle 4: Einzelhandelsbestand in Ludwigshafen a. R.

Strukturdaten

Einwohner (Hauptwohnsitz) 176.431
Anzahl der Betriebe 811
Gesamtverkaufsflache in m? 260.800
Verkaufsfldchenausstattung in m? je Einwohner 1,48

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R., Bundesamt fir Karto-
graphie und Geoddsie 2018, OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.

2 Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).
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Da die Stadt Ludwigshafen a. R. 14, zum Teil stark rdumlich abgesetzte Stadtteile
umfasst, empfiehlt sich nicht nur fUr die Bewertung der Nahversorgungsstruktu-
ren eine stadtteilspezifische Betrachtung der Betriebs- und Verkaufsflachenaus-
stattung. Dabei wird deutlich, dass im Hinblick auf die Verkaufsflachenausstat-
tung (M2 VKF/EW) z. T. sehr deutliche Unterschiede zwischen den Stadtteilen be-
stehen (vgl. Tabelle 5). Wahrend die Stadtteile Maudach (0,23 m? VKF/EW), Gar-
tenstadt (0,33 m2 VKF/EW ) und Nord-Hemshof (0,35 m2 VKF/EW ) derzeit die
geringsten und sehr deutlich unter dem Bundesdurchschnitt liegenden Verkaufs-
flachenausstattungen aufweisen, sind in den Stadtteilen Friesenheim (1,94 m?2
VKF/EW), Mitte (3,77 m?2 VKF/EW) und Oggersheim (4,26 m? VKF/EW) Ausstat-
tungswerte festzustellen, die sehr deutlich Uber dem Bundesdurchschnitt
(rd. 1,50 m2 VKF/EW) liegen. Dies ist im Falle des Stadtteils Mitte insbesondere
durch die Angebotsstrukturen im Innenstadtzentrum, v. a. des Einkaufszentrums
Rhein-Galerie, begrindet, wdhrend die hohen Verkaufsflachenausstattung in den
Stadtteilen Friesenheim und Oggersheim hauptsachlich auf die dort befindlichen
groB3flédchigen Fachmarktstrukturen der Ergdnzungsstandorte (Westlich B?) zu-
rockzufUhren sind. Wahrend die meisten Betriebe (231 Einzelhandelsbetriebe) auf
den Stadtteil Mitte mit dem Innenstadtzentrum einschlieBlich Rhein-Galerie ent-
fallen, weist der Stadtteil Oggersheim die mit Abstand hochste Gesamtverkaufs-
flache auf (rd. 108.300 m?3).

Tabelle 5: Einzelhandelsbestand in Ludwigshafen a. R. - Stadtteilspezifisch
Stadtteil (Hqii:x:::;itz) Anzahl der Betriebe (I.‘vn\lxl: Vlf:ﬁw
Edigheim 7.805 27 3.900 0,51
Friesenheim 18.747 76 36.300 1,94
Gartenstadt 16.827 43 5.600 0,33
Maudach 6.426 14 1.500 0,23
Mitte 12.859 231 48.500 3,77
Mundenheim 14.119 38 8.800 0,62
Nord-Hemshof 18.300 66 6.400 0,35
Oggersheim 25.384 121 108.300 4,26
Oppau 9.947 37 6.800 0,68
Pfingstweide 5.974 16 3.300 0,55
Rheingdnheim 8.215 38 9.300 113
Ruchheim 5.801 18 4100 0,70
sud 21.019 66 14.600 0,69
West 4.985 18 3.500 0,71

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); VKF auf 100 m? gerundet; Angaben ohne Leerstdnde;
Differenzen der Gesamtsummen zum Text rundungsbedingt méglich.
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Bei einer Differenzierung der Verkaufsfldchen nach Lagebereichen? wird deutlich,
dass in Ludwigshafen a. R. Uber die Halfte der Verkaufsflache (rd. 54 %) in stad-
tebaulich nicht integrierten Lagen verortet sind (vgl. Abbildung 11), dementspre-
chend befinden sich rd. 46 % in stddtebaulich integrierten Lagen (rd. 35 % in ZVB,
rd. 10 % in sonstigen stddtebaulich integrierten Lagen). Die Verteilung der Ver-
kaufsflachen nach Lagebereichen stellt, insbesondere unter Beachtung der wa-
rengruppenspezifischen Verteilung, kein ungewdéhnliches Bild dar.

Nahrungs- und Genussmittel _ _
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken - .
Blumen, zoologischer Bedarf I I
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher .I
Schuhe/Lederwaren .
Pflanzen/Gartenbedarf .
Baumarktsortiment i.e.S. |.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr - I
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente .‘
Sportartikel/Fahrréder/Camping II
Medizinische und orthopéadische Artikel/Optik -I
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz I
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche I
masbel [ I
Elektro/ Leuchten/Haushaltsgerate

il
Neue Medien/Unterhaltungselektronik -I
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Uhren/Schmuck
Sonstiges
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W Stadtzentrum B Stadtteilzentren Quartierszentren M stadtebaulich integrierte Lagen stédtebaulich nichtintegrierte Lagen

Abbildung 11: Einzelhandelsbestand in Ludwigshafen a. R. nach Warengruppen und Lagebereichen
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Stadt Ludwigshafen a. R.; ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen 2012; PBS = Papier,
Buro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehér.

Das Stadtzentrum weist mit einer Verkaufsfldche von rd. 46.800 m? insgesamt
einen Anteil von rd. 18 % der Gesamtverkaufsfldche (GVKF) Ludwigshafens auf
(vgl. Kapitel 4.6) und stellt damit den wichtigsten zentralen Versorgungsbereich
der Stadt Ludwigshafen a. R. dar. Deutlich hervor sticht dabei das innerstddtische
Leitsortiment Bekleidung, das rd. 41 % der VKF im Innenstadtzentrum belegt.
Nachgeordnet nehmen die Hauptwarengruppen Nahrungs- und Genussmittel,
Mobel, Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken sowie Neue Medien/ Unter-
haltungselektronik — gemessen an der Verkaufsflache - eine prdgende Rolle ein.
Mit rd. 27 % der gesamtstddtischen Einzelhandelsbetriebe stellt das Stadtzent-
rum in Bezug auf die Betriebsanzahl den Einzelhandelsschwerpunkt der Stadt
Ludwigshafen a. R. dar.

Die acht im EZK Ludwigshafen 2012 ausgewiesenen Stadtteilzentren weisen ins-
gesamt eine Gesamtverkaufsfldche von rd. 31.100 m? auf (rd. 12 % der GVKF).
Diese wird durch 204 Betriebe bereitgestellt. Neben der Warengruppe Nahrungs-
und Genussmittel (rd. 43 %) wird die VKF hier insbesondere durch die Warengrup-
pen Drogerie/ParfUmerie/Kosmetik, Apotheken (rd.12 %) sowie Bekleidung

2 Hierbei grundsdtzlich Bezug auf die entsprechenden raumlichen Abgrenzungen des EZK Ludwigshafen 2012.
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(rd. 12 %) geprdgt. Die sortimentsspezifischen Verkaufsfldchenschwerpunkte ge-
ben einen Hinweis darauf, dass die Stadtteilzentren insbesondere auf die Versor-
gung ihres jeweiligen Stadtteils ausgerichtet sind.

Im EZK Ludwigshafen 2012 wurden Uber das Stadtzentrum und die Stadtteilzen-
tren hinaus acht Quartierszentren ausgewiesen. In diesen sind derzeit 70 Einzel-
handelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 14.100 m? (rd. 5 % der
GVKF) angesiedelt. Mit rd. 50 % der Verkaufsflache nimmt das Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel die wichtigste Rolle in den Quartierszentren ein, gefolgt
von den Warengruppen Bekleidung (rd. 15 % der GVKF) und Drogerie/Parfime-
rie/Kosmetik, Apotheken (rd. 12 % der GVKF). Die sortimentsspezifischen Ver-
kaufsflachenschwerpunkte geben einen Hinweis darauf, dass die Quartierszen-
tren insbesondere auf die Versorgung ihres jeweiligen Quartiers ausgerichtet sind.

In sonstigen stddtebaulich integrierten Standortbereichen befinden sich insge-
samt 208 Betriebe mit rd. 27.200 m? VKF (entspricht rd. 10 % der GVKF). Den An-
gebotsschwerpunkt bildet in dieser Lagekategorie die Warengruppe Nahrungs-
und Genussmittel mit rd. 58 % der VKF sowie sodann bereits schon sehr deutlich
untergeordnet das Baumarktsortimenti. e. S. (rd. 7 % der VKF).

In stddtebaulich nicht integrierten Lagen sind insgesamt 112 Betriebe mit einer
VKF von rd. 141.700 m? (entspricht rd. 54 % der GVKF) verortet. Davon entfallen
rd. 122.300 m2 bzw. rd. 47 % der GVKF auf die im EZK Ludwigshafen 2012 ausge-
wiesenen Ergdnzungsstandorte.

Eine strukturprdgende Rolle nimmt dabei der Ergéinzungsstandort OderstraBe/
Westlich B9 in Oggersheim ein, dem eine VFK von rd. 75.800 m?2 bzw. rd. 29 % der
Ludwigshafener GVKF zuzuordnen sind. Der Ergdnzungsstandort weist damit
deutlich mehr VKF als der ZVB Stadtzentrum (rd. 46.800 m? bzw. rd. 18 % der
GVKF). Damit stellt der Ergdnzungsstandort Oderstra3e/Westlich B? in Bezug
auf die Verkaufsflache den mit Abstand gréBten Einzelhandelsstandort in Lud-
wigshafen a. R. dar. In Bezug auf die Betriebsanzahl nimmt der Standortbereich
mit den 27 dort angesiedelten Einzelhandelsbetrieben eine eher untergeordnete
Rolle ein. Neben der Warengruppe Baumarktsortimenti. e. S. (rd. 28 % der GVKF)
wird die Verkaufsflache hier insbesondere durch die Warengruppe Pflanzen/Gar-
tenbedarf (rd. 15 % der GVKF) geprdagt.

Insgesamt wird das Angebot in den stddtebaulich nicht integrierten Lagen am
starksten durch die Warengruppe Baumarktsortiment i.e.S. (rd. 24 %) und auch
durch die Warengruppe Mobel (rd.13 %) - zwei nicht zentrenrelevante Sorti-
mente — geprdgt. Die raumliche Verortung entspricht hierbei den planungsrecht-
lichen wie auch konzeptionellen Vorgaben. Gleichwohl nimmt auch die Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel mit rd. 17 % eine ebenfalls prdgende Rolle
ein.

Umsatz und Zentralitdat

Die Ermittlung der aktuellen Umsdtze? im Einzelhandel von Ludwigshafen a. R.
basiert sowohl auf allgemeinen als auch auf fir die Stadt Ludwigshafen a. R. spe-
zifizierten angebots- und nachfrageseitigen Eingangsparametern.

2 Umsdtze nachfolgend angegeben als Brutto-Jahresumsatz.
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Als Ausgangsbasis der Umsatzschdtzung dienen Stadt + Handel vorliegende
durchschnittliche Fldchenproduktivitdten der Vertriebsformen sowie spezifische
Kennwerte einzelner Anbieter. Das umfangreiche Datenportfolio von Stadt +
Handel wird dabei entsprechend der Werte aus der Fachliteratur laufend aktua-
lisiert.

Durch Vor-Ort-Begehungen im Rahmen der Bestandsdatenanalyse konnte fUr die
strukturprdgenden Betriebe und die Betrieb in den zentralen Versorgungsberei-
chen sowie den Ergdnzungsstandorten die konkrete Situation vor Ort beriUcksich-
tigt werden. So kdénnen die jeweiligen mikrordumlichen Standortrahmenbedin-
gungen wie auch die mit Blick auf das mégliche Umsatzpotenzial relevante Qua-
litdt der jeweiligen siedlungsstrukturellen Lage in den Umsatzberechnungen der
Betriebe berUcksichtigt werden.

Im Rahmen eines Desk-Researchs werden die relevanten Wettbewerbsstrukturen
im engeren und weiteren Umfeld identifiziert und hinsichtlich ihrer Wechselwir-
kung mit den Angeboten in Ludwigshafen a. R. und dem Nahbereich beurteilt. Da-
bei sind die Nahversorgungsstrukturen im engeren Umfeld sowie die gro3fldchi-
gen Einzelhandelsstandorte und Innenstddte der Nachbarkommunen im weiteren
Umfeld von besonderer Bedeutung.

Die Uber die zuvor dargestellten Arbeitsschritte ermittelten sortimentsspezifi-
schen Umsdtze werden abschlieBend mit den nachfrageseitigen Rahmenbedin-
gungen (vgl. Kapitel 4.3) plausibilisiert. Dazu zdhlt insbesondere die einzelhandels-
relevante Kaufkraft.

Insgesamt ldsst sich hieraus ein gesamtstddtischer Einzelhandelsumsatz von
rd. 1.069,4 Mio. Euro brutto je Jahr ermitteln. Gemessen an der vorhandenen ein-
zelhandelsrelevanten Kaufkraft von rd. 1.185,1 Mio. Euro ergibt sich somit eine Ein-
zelhandelszentralitdt?® von rd. 91%. Diese ist angesichts der zentraldrtlichen
Funktion Ludwigshafens als Oberzentrum mit oberzentraler Versorgungsfunk-
tion fur die umliegenden Mittel-/Grundzentren sowie Kommunen ohne zentral-
ortliche Funktion trotz der zunehmenden Bedeutung des Online-Handels als deut-
lich unterdurchschnittlich bzw. zu gering zu werten. Insbesondere in den Waren-
gruppen des langfristigen Bedarfsbereiches wie auch in einigen Warengruppen im
mittelfristigen Bedarfsbereich Idsst sich daher ein diesbezUgliches Defizit identi-
fizieren (vgl. Kapitel 5.1.3). Wie Tabelle 6 und Abbildung 12 zu entnehmen ist, fallen
die Zentralitdten in Ludwigshafen a. R je nach Warengruppe sehr differenziert
aus.

2 Die Einzelhandelszentralitat (im Folgenden: Zentralitat) ermittelt sich anhand der Relation aus dem Einzel-
handelsumsatz einer Kommune oder sonstigen Gebietseinheit zur vor Ort vorhandenen einzelhandelsrelevan-
ten Kaufkraft (Umsatz-Kaufkraft-Relation). Bei einem Wert von Uber 100 % sind im Saldo KaufkraftzuflUsse,
bei einem Wert unter 100 % dagegen im Saldo Kaufkraftabflisse anzunehmen.
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Tabelle 6: Angebots- und Nachfragedaten sowie Zentralitétswerte in Ludwigshafen a. R

Warenar e Verkaufsfldche Umsatz Kaufkraft Zentralitat
grupp in m2 in Mio. Euro in Mio. Euro in %

Nahrungs- und Genussmittel 68.500 495,0 4901 101

Drogerie/Parfumerie/Kosme-

tik, Apotheken 12.800 83,0 81,3 102

Blumen, zoologischer Bedarf 8.600 24,2 22,4 108

PI?S, Zeitungen/Zeitschriften, 4100 16,8 35,0 48

Bucher

Kurzfristiger Bedarfsbereich 93.900 609,2 628,9 98

Bekleidung 28.400 88,0 85,4 103

Schuhe/Lederwaren 3.400 9,6 23,5 41

Pflanzen/Gartenbedarf 14.200 29,4 25,1 17

Baumarktsortimenti. e. S. 37.000 1014 90,5 12

GPK“/Housrot/Elnrlchtungszu— 10.800 173 18.1 9%

behor

Sple.lvx./oren/BcsteIn/Hobby/ 2500 6,9 26 o8

Musikinstrumente

SportortlkeI/Fohrroder/Ccm— 9100 265 353 75

ping

Mittelfristiger Bedarfsbereich 105.300 279,0 302,4 92

Medizinische und orthopddi-

sche Artikel/Optik e 31T 288 108

Teppiche/Gardinen/Deko-

stoffe/Sicht- u. Sonnenschutz 10.400 % .8 2

Bettwaren, Haus-/Bett-/ 2.400 4,7 1,4 41

Tischwdsche

Mébel 23.700 29,4 62,5 47

Elelf'tro/Leuchten/HoushqIts— 7200 314 383 82

gerate

Neue Mgdlen/Unterthtungs- 9100 56,1 79.0 71

elektronik

Uhren/Schmuck 1.200 7.7 11,3 68

Sonstiges 2.600 7.6 10,8 71

Langfristiger Bedarfsbereich 61.600 181,2 253,9 71

Gesamt 260.800 1.069,4 1.185,1 91

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der
Stadt Ludwigshafen a. R. (12/2021); Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2022; PBS = Papier, Biro, Schreibwaren; GPK = Glas, Por-
zellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehdr; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Diffe-
renzen in den Summen rundungsbedingt méglich.

Im kurzfristigen Bedarfsbereichs sind mit einer Zentralitat von 98 % geringe Kauf-
kraftabflUsse in das Umland festzustellen, die sich aus der geringen Zentralitat in
der Warengruppe PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher ergeben. In den weiteren
Warengruppen des kurzfristigen Bedarfs lassen sich leichte KaufkraftzuflUsse aus

STADTHANDEL inhaltsverzeichnis 38



den Umlandkommunen feststellen. Am deutlichsten fallen die Kaufkraftzuflisse
in der Warengruppe Blumen, zoologischer Bedarf aus, die eine Zentralitdt von
rd. 108 % verzeichnet. In den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel
(rd. 101 %) sowie Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken (rd. 102 %) fallen
die Kaufkraftzuflisse sehr gering aus. Insbesondere vor dem Hintergrund der
kurzfristigen Angebotsstrukturen am Ergdnzungsstandort OderstraBe/Westlich
B9, welche eine regionale Ausstrahlung aufweisen, deuten die Zentralitdten auf
nennenswerte Kaufkraftabflisse insbesondere aus den Ludwigshafener Stadttei-
len hin, welche an Nachbarkommunen mit entsprechendem Wettbewerbsbesatz
angrenzen.

Im mittelfristigen Bedarfsbereich treten in der Stadt Ludwigshafen a. R. ebenfalls
deutliche Differenzen in den sortimentsspezifischen Zentralitédten auf. Wahrend
insbesondere in den Warengruppen Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstru-
mente (rd. 28 %), Schuhe/Lederwaren (rd. 41 %) und Sportartikel/Fahrréader/
Camping (rd. 75 %) deutliche Kaufkraftabflisse aus Ludwigshafen a. R. festzu-
stellen sind, werden in den Warengruppen Pflanzen/Gartenbedarf (rd. 117 %) so-
wie Baumarktsortiment i.e. S. (rd. 112 %) Kaufkraftzuflisse erzielt. Die Kauf-
kraftzuflisse sind insbesondere durch die Fachmarktstrukturen an den Ergdn-
zungsstandorten bedingt und kdnnten vor dem Hintergrund der Stellung von Lud-
wigshafen als Oberzentrum durch aus auch noch héher liegen. Insgesamt wird in
der Stadt Ludwigshafen a. R. im mittelfristigen Bedarfsbereich eine im Vergleich
zu den Warengruppen des kurzfristigen Bedarfsbereichs geringere und fir ein
Oberzentrum deutlich zu niedrige Zentralitdt von rd. 92 % erreicht.

Auch bei den Warengruppen des langfristigen Bedarfsbereichs zeigt sich ein deut-
lich differenziertes Bild hinsichtlich der sortimentsspezifischen Kaufkraftbindun-
gen, die sich jedoch Uberwiegend auf einem niedrigen Niveau befinden. Die héchs-
ten Zentralitaten werden in den Warengruppen Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/
Sicht- und Sonnenschutz (rd. 112 %) sowie Medizinische und orthopddische Arti-
kel/Optik (rd. 108 %) erreicht. Die Kaufkraftzuflisse in der Warengruppe Teppi-
che/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz ergeben sich aus den Rand-
sortimentsangeboten der Mébel- und Baumdrkte sowie durch den Teppichfach-
markt Kibek am Ergdnzungsstandort OderstraBe/Westlich B?. Deutliche Kauf-
kraftabflisse lassen sich hingegen beziglich der Warengruppen Bettwaren,
Haus-/Bett-/Tischwdsche (rd. 41 %) sowie Mdbel (rd. 47 %) feststellen. Auch in
den Warengruppe Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdte sowie Neue Medien/Unter-
haltungselektronik sind mit 82 bzw. 71 % Kaufkraftabflisse aus Ludwigshafen
a. R. zu konstatieren. Insgesamt wird im langfristigen Bedarfsbereich eine Zent-
ralitdt von rd. 71 % erreicht, die deutliche Kaufkraftabflisse in diesem Bedarfsbe-
reich ersichtlich macht. Dies ist insbesondere aufgrund der oberzentralen Versor-
gungsfunktion von Ludwigshafen a. R. als deutlich zu niedrig einzuordnen.

Mit einem abschlieBenden Blick auf die Zentralitdten in Ludwigshafen a. R. bleibt
festzuhalten, dass die Stadt insgesamt den ihr zugewiesenen oberzentralen Ver-
sorgungsauftrag nicht bzw. nur eingeschrdnkt erfillen kann. Dies ist — je nach
Warengruppe mit unterschiedlicher Auspragung — durch Wettbewerbsstrukturen
in den Nachbarkommunen (v. a. Mannheim) und in der linksrheinischen Region,
den Online-Handel und nicht zuletzt durch fehlende bzw. nicht mehr vollumfdng-
lich wettbewerbsfdhige Angebotsstrukturen in Ludwigshafen selbst bedingt.

STADTHANDEL inhaltsverzeichnis 39



Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfiumerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher

Bekleidung

Schuhe/Lederwaren
Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortimenti. e. S.

GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr

N
@

Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrréder/Camping

Medizinische und orthopddische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz

Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwésche

(@]
~
=

| p
~N
(@] (@]
N N o
~
u

Mobel

o

4

o
©
N

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

Neue Medien/Unterhaltungselektronik

Uhren/Schmuck 0,68
Sonstiges ,
0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20

Abbildung 12: Sortimentsspezifische Einzelhandelszentralitét von Ludwigshafen a. R.
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; PBS = Papier, Buro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik.

4.5 BEWERTUNG DER EINZELHANDELSENTWICKLUNG SEIT 2012

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung wird auch die Entwicklung des Einzelhan-
dels seit dem EZK Ludwigshafen 2012 betrachtet. Dazu werden die relevanten
aktuellen Strukturdaten aus dem Jahr 2022 mit den Daten des EZK Ludwigshafen
2012 verglichen (vgl. Tabelle 7). Der Datenstand des EZK Ludwigshafen 2012 be-
ruht im Wesentlichen auf Kennwerten aus dem Jahr 2009.

Die Bevélkerung in Ludwigshafen a. R. ist seit dem EZK Ludwigshafen 2012 (Da-
tenstand 30.06.2022) um rd. + 11,3 % gewachsen. Auch zukinftig wird gemaf
dem statistischen Landesamt Rheinland-Pfalz eine Steigerung der Bevdlkerung
prognostiziert.

Im Vergleich zu der vorangegangenen Bestandsanalysen ist die Anzahl der Einzel-
handelsbetriebe um 343 bzw. minus rd. 30 % zurickgegangen. Gleichzeitig sank
auch die Verkaufsflache um rd. 36.600 m? bzw. rd. minus 12,3 %. Der Rickgang
der Betriebszahl entspricht einem bundesweit feststellbaren Trend und verdeut-
licht, dass auch - insbesondere die Innenstddte von — Oberzentren von den Aus-
wirkungen des Strukturwandels, des Online-Handels und der Corona-Pandemie
betroffen sind. Dies wurde in Ludwigshafen zudem durch die SchlieBung des Rat-
hauscenters im Zusammenhang mit dem geplanten Abriss der HochstraBBe Nord
und dem Bau der Helmut-Kohl-Allee nochmals verstarkt. Im Vergleich zu den Be-
triebsrickgdngen ist die Verkaufsfldche im Stadtgebiet deutlich weniger stark ge-
sunken. Dies liegt vor allem an einem, dem bundesweiten Trend entsprechenden
Zuwachs der Verkaufsflachen der Lebensmittelmarkte, welche die Verkaufsfla-
chenverluste durch die Betriebsabgdnge abgemildert haben.

% Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz (2022): Sechste Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung
(Basisjahr 2020).

STADTHANDEL inhaltsverzeichnis 40



Gleichwohl haben sich im Einzelhandelsgefige der Innenstadt zahlreiche Verdn-
derungen seit der Datengrundlage des letzten EZK (2009) ergeben. Neben dem
abgerissenen Rathauscenter sind seit 2009 insbesondere Kaufhof (2010, heute
TWL), C & A (2018, heute Pfalzwerke), die Tortenschachtel/Karstadt-Schnépp-
chenmarkt (2013, heute Bauruine) und das Fashionhouse (2014, heute BKK) als
Einzelhandelsbetriebe/-standorte weggefallen. Demgegeniber steht die Eroff-
nung der Rheingalerie (2010) mit rd. 30.000 m? VKF. In rdumlicher Ndhe und im
gesamtstddtischen Kontext ist zudem der Leerzug der Walzmuhle bis 2016 (heute
Neuplanungen zu Reaktivierung) festzuhalten.

Bezuglich der Gesamtverkaufsfldchenausstattung je Einwohner ist aufgrund des
Verkaufsflachenrickgangs in Kombination mit gestiegenen Einwohnerzahl ein
Absinken von 1,81 m? VKF/EW auf 1,48 m? VKF/EW festzustellen. Damit ist die
Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner in Ludwigshafen a. R. seit dem EZK
Ludwigshafen 2012 unter den Bundesdurchschnitt von rd. 1,50 m? VKF/EW? ge-
sunken. Auch diese Kennzahl verdeutlich nochmals den Bedeutungsverlust des
Oberzentrums von Ludwigshafen a. R. als Einzelhandelsstandort seit 2012.

Seit 2009 hat sich die absolute einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Ludwigshafen
a. R. sowohl fur die Gesamtstadt als auch die Kaufkraft je Einwohner deutlich
erhoht. Der entsprechende Kaufkraftanstieg entspricht dabei der bundesweiten
Entwicklung. Gleichzeitig ist seit dem EZK Ludwigshafen 2012 ein leichtes Absin-
ken des Kaufkraftniveaus in Ludwigshafen festzustellen.

Tabelle 7: Bewertung der Entwicklung seit 2009 - Relevante Kennwerte im Vergleich

Strukturdaten 2009 2022 Entwicklung
Einwohner (Hauptwohnsitz) 158.456 176.431 1,3 % O
Anzahl der Betriebe 1154 8777 -29,7 % O
GesamtverkautstiggF 297.400 260.800 123% O
inm

Verkaufsflachenausstattung o

in m? je Einwohner 1.81 148 18.2% 0
Kaufkraft o

e 924,2 1.185,1 +28.2 % O
Kaufkraftniveau 97 94 -3 U
Umsatz o

A, 9233 1.079,2 +16,8 % O
Zentralitét 113 % 91% 19 % (§)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt
Ludwigshafen a. R. (12/2021), Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022), IFH Retail Consultants GmbH 2022; EZK Ludwigshafen 2012;
Verkaufsfladche auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet.

% Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).
% Nach der Systematik der Stadt Ludwigshafen a. R., die im EZK Ludwigshafen 2012 zur Anwendung kam, wdren

heute noch 877 Einzelhandelsbetriebe in der Stadt Ludwigshafen a. R. vorhanden. Im Kontext der aktuellen
Rechtsprechung sind aus heutiger Sicht nur noch 811 Betriebe (mit 260.800 m? VKF) als Einzelhandelsbetriebe

i. e. S. einzustufen (.z. B. ohne GroBhandelsbetriebe).
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4.6 STADTEBAULICHE ANALYSE

Im Rahmen der Fortschreibung des EZK Ludwigshafen 2012 sind die dort ausge-
wiesenen zentralen Versorgungsbereiche hinsichtlich ihrer stddtebaulich-funktio-
nalen Aspekte ausfUhrlich zu analysieren, um eine Entscheidungsgrundlage fUr die
fortzuschreibende Bewertung bzw. konzeptionelle Einordnung dieser zu schaffen.
Im Folgenden wird zundchst der ZVB Stadtzentrum hinsichtlich seiner staddtebau-
lich-funktionalen Aspekte ausfihrlich analysiert, bevor die stddtebaulichen Ana-
lysen der im EZK Ludwigshafen 2012 ausgewiesenen Stadtteil- und Quartierszen-
tren anschlieBBen.
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ZVB STADTZENTRUM MITTE

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet oberzentrales Einzugsgebiet

Funktion / '," \
® Nahrungs- und Genussmittel ANV ‘.'_‘; 2
e sonstiger kurzfristiger Bedarf O YT B \ o TS S : s
® mittelfristiger Bedarf KT 25 o0\ N LA Rhein-Galerie (Saturn, C&A,
o langfristiger Bedarf /7 &5 = TKMaxx, Zara, H&M Peek &
® Zentrenerg&nzende Funktion 3 % o Cloppenburg, Thalia, etc.)
Leerstand Y R
BetriebsgréBenstruktur in m? > &2
O unter 100 m? i )/\
O 100 -399 m?
() 400 -799 m?
() 800-1.499 m?
() 1500-2.499 m? =
O 2.500 - 4.999 m?
Q) ab. 5.000 m?
Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2011
I
e
150 m
Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Einwohner (Gesamtstadt) 176.431
m Nahrungs- und
Genussmittel
® sonstiger Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
kurzfristiger
Bedarfsbereich Anzahl der Betriebe* 218 27 %
m mittelfristiger
Bedarfsbereich Gesamtverkaufsfldche in m?* 47.100 18 %
= langfristiger Anzahl der Leersténde** 53 9%
Bedarfsbereich . .
Zentrenergdnzende Funktionen 315 -

Magnetbetriebe

Rhein-Galerie (Saturn, C&A, TKMaxx, Zara, H&M Peek & Cloppenburg, etc.), Rossmann, Penny, Netto, Aldi Sud

Exemplarische stddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012; Ver-
kaufsflachen auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; Fotos: Stadt + Handel; * anteilig bezogen auf Gesamt-

stadt; ** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTZENTRUM MITTE

R&umliche Integration ()

Recht zentrale Lage im Ludwigshafener Stadtteil Mitte; ZVB grenzt 6stlich direkt an den Rhein an und ist in ost-
westlicher Richtung zum Rhein ausgerichtet; in sUdlicher und westlicher Richtung meist direkte Anbindung an
Wohnbebauung; in nérdlicher Richtung Trennwirkung durch das im Abbruch befindliche Rathauscenter (geplante
Entwicklungen Helmut-Kohl-Allee); Innenstadt stddtebaulich in umgebende Strukturen eingebettet, Rhein-Gale-
rie im Osten des ZVB zwar leicht abgerickt, jedoch fuBBladufig gut zu erreichen, zwei Zufahrten zum Parkhaus und
OPNV-Haltestellen in direkter N&he stellen die Anbindung sicher.

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

AuBere Anbindung Uber die Rheinuferstralle, die Heinigstral3e sowie die B 44 und B 38, welche die Stadt auch an
die Stadt Mannheim anbinden: insb. LudwigstraBe als befahrbare Einkaufslage z.T. mit straBenseitigem Parken;
weitere Parkflachen in der Rhein-Galerie sowie durch mehrere Uber den ZVB verteilte Parkhauser; fuBlaufige Er-
reichbarkeit des Bahnhofs Ludwigshafen Mitte als siidostliche Grenze des ZVB; OPNV-Anbindung Uber mehrere
Bus- und StraBenbahnhaltestellen (auch regionale Linien) im Zentrum; straBenbegleitende FuBwege und ver-
kehrsberuhigte BismarckstralBe; gute Beschilderungen fur FuBgdnger sowie Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader.

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion fUr das Stadtgebiet im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich insbesondere bzw. vorran-
gig durch die filialisierten Angebote in der Rhein-Galerie; Angebote in der weiteren Innenstadt erfillen die ober-
zentrale Versorgungsfunktion durch z. T. veraltete und qualitativ unterdurchschnittliche Betriebsstrukturen nur
eingeschrankt; mehrere strukturpragende Lebensmittelmdrkte sowie Drogeriefachmadrkte im ZVB, relativ stabiles
Nahversorgungsangebot fur den Stadtteil Mitte; eher geringe VKF-Ausstattung in Bezug auf die Gesamtstadt
(rd. 18 % der GVKF) und gleichzeitig geringes funktionales Gewicht im Hinblick auf die Anzahl der Betriebe (27 %
gesamtstddtisch); eingeschrdnktes stddtebauliches Gewicht durch eingeschrdnkte stadtebaulich-funktionale
Verbindung zwischen Rhein-Galerie und weiterer Innenstadt.

Einzelhandelsbesatz

Rhein-Galerie modernes Einkaufszentrum mit nahezu ausschlieBlich filialisiertem Besatz im Bereich klassischer
innerstadtischer Leitsortimente; lUckenhafter Einzelhandelsbesatz und kaum filialisierter Einzelhandel in der wei-
teren Innenstadt; viele preisorientierte Angebote und z. T. inhabergefihrte Betriebe, die nicht mehr den aktuellen
Anforderungen entsprechen; starke Trading-Down-Tendenzen in allen Lagen vorzufinden; Leerstdnde im gesam-
ten ZVB verteilt, sowohl in den HaupteinkaufsstraBen BismarckstraBe und Ludwigstral3e, als auch in der Rhein-
Galerie; Leerstdnde der Rhein-Galerie werden durch Zentrenmanagement gepflegt, ansonsten keine Leerstands-
pflege erkennbar.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur ()

Angebot in der Innenstadt abseits der Rhein-Galerie insbesondere durch kleinteiligen, inhabergefUhrten Einzel-
handel gepragt, wenige gréBere, filialisierte Betriebe, dabei viele Angebotsstrukturen des kurzfristigen Bedarfs-
bereichs; gro3flachige bzw. gréBere Betriebseinheiten und Magnetbetriebe nahezu ausnahmslos in der Rhein-Ga-
lerie (z. B. C&A, TKMaxx, Saturn, Thalia, Peek & Cloppenburg), dort insgesamt durchmischte BetriebsgréBenstruk-
tur und Angebotsstrukturen v. a. aus dem mittelfristigen Bedarfsbereich (rd. 61 % VKF der Rhein-Galerie Waren-
gruppe Bekleidung).

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF) ()

Im Vergleich zum Einzelhandelsbesatz sehr hohe Anzahl an ZEF im zentralen Versorgungsbereich; ZEF im gesam-
ten ZVB verteilt, dabei Schwerpunkte in den Hauptlagen Ludwig-/BismarckstraBe, gewisse Konzentration von
Gastronomiebetrieben in der BahnhofstraBe und am Ludwigplatz, in der Rhein-Galerie im Vergleich zur restlichen
Innenstadt deutlich geringer ZEF-Besatz; Angebot insbesondere im Bereich der imbissorientierten Gastronomie
und hoher Anteil an Dienstleistungsnutzungen; viele ethnisch geprdgte Angebote.

Stédtebauliche Struktur ()

Eher kompaktes Zentrum mit mehreren Hauptlagen und unterschiedlich starker Einzelhandelsprdagung; durch
leicht abgerickte Lage im Osten des ZVB nur eingeschrankter bzw. schwacher stddtebaulich-funktionaler Zusam-
menhang zwischen Rhein-Galerie und Hauptlagen Ludwig-/BismarckstraBe; eingeschrénkte Verbindung der pa-
rallel verlaufenden Hauptlagen Ludwig-/BismarckstraBe; Einzelhandelsbedeutung insgesamt schwach, in den
Randbereichen der Innenstadt zunehmend auslaufend und zunehmende Bedeutung anderer Nutzungen; z.T. ver-
kehrsberuhigte Bereiche in der Innenstadt (BismarckstraBe); Nutzungsstrukturen in der Innenstadt mit z.T. star-
ken Trading-Down-Tendenzen.
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Stddtebauliches Erscheinungsbild ()

Rhein-Galerie modern und durch Zentrenmanagement gepflegt; restliche Innenstadt mit wenig straBenbeglei-
tendem Grin, vereinzelt Spielmdglichkeiten fUr Kinder sowie Stadtmobiliar; Aufenthaltsqualitdt in der Bis-
marckstraBe durch Verkehrsberuhigung und durch Aufenthaltspldtze wie Ludwigsplatz und Lutherplatz relativ
hoch, in der LudwigstraBe durch StraBenbahn sowie MIV geringere Aufenthaltsqualitdt; eingeschrdnkte Einkauf-
satmosphdre durch z. T. veraltete Schaufenstergestaltungen; einige Fassaden weisen z. T. deutlichen Moderni-
sierungsbedarf auf — ModernisierungsmaBnahmen kénnen durch die anlaufende StadterneuerungsmaBnahme
Mitte/ Innenstadt angestoBen werden.

Markante Entwicklungen seit 2009 0/0

Positive Starkung der Attraktivitat des ZVB durch Eréffnung der Rhein-Galerie mit jedoch nur punktueller Wirkung
bzw. fehlenden Wechselwirkungen; SchlieBung des Rathauscenters deutlicher Funktionsverlust im Norden des
ZV/B.

Zukunftsfahigkeit (Fazit)

Zentraler Einkaufsstandort der Stadt, der seiner oberzentralen Versorgungsfunktion durch das eingeschrdnkte
und qualitativ eher preisorientierte Angebot nur eingeschrénkt bzw. nicht gerecht wird, wenngleich die Rhein-Ga-
lerie dennoch fiir gewisse Kundenfrequenzen sorgt und als Anziehungspunkt fungieren kann; Restrukturierung
durch Nachnutzung zahlreicher weggefallener Einzelhandelsbetrieb durch Dienstleistungs- und Wirtschaftsbe-
triebe (s. Kapitel 4.5); stddtebaulich-funktionaler Zusammenhang zwischen Rhein-Galerie und Innenstadt gering
und ausbauféhig/-bedirftig; Aufenthaltsqualitét in der Innenstadt nur eingeschrénkt vorhanden, hierbei kann die
anlaufende StadterneuerungsmaBnahme zu einer Verbesserung beitragen; im Bereich der Nahversorgung durch
mehrere strukturprdgende Anbieter gutes Angebot; Angebotsschwerpunkt im gesamten ZVB eher im kurz- und
mittelfristigen Bedarfsbereich.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB STADTTEILZENTRUM SUD

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet

Stadtteil SUd und angrenzende Stadtteile

Funktion

@ Nahrungs- und Genussmittel
@ sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf

® langfristiger Bedarf

® Zentrenerg&nzende Funktion
O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
O unter 100 m?
O 100 -399 m?
() 400 -799 m2
() 800-1.499 m?

() 1500 -2.499 m2 -
Q 2.500 - 4999 m?
O ab. 5.000 m?

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2011
x Betriebsaufgabe

.. 4 = < { B
Zentren- und Standortabgrenzungen ’,T/ :

100 m

Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen

> “‘ %ﬁ Oig
Pee0000gde
Ll o3 H

Siedlungsstruktur

® Nahrungs- und
Genussmittel

= sonstiger
kurzfristiger
Bedarfsbereich

m mittelfristiger
Bedarfsbereich

= |langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Einwohner (Gesamtstadt)

Einzelhandelsstruktur

176.431

absolut anteilig

Anzahl der Betriebe* 36 4 %
Gesamtverkaufsflache in m?* 4.600 2%
Anzahl der Leerstdnde** 29 18 %
Zentrenergdnzende Funktionen 93 -

Edeka, Penny, KiK

Exemplarische stddtebauliche Situation

—— . W

Quelle: Darstellung und Berechnu

ng Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-

hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012; Ver-
kaufsflachen auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; Fotos: Stadt + Handel; * anteilig bezogen auf Gesamt-

stadt; ** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM SUD

R&umliche Integration ()

Zentrale Lage im Ludwigshafener Stadtteil SUd und direkte Einbettung in umliegende Wohnbebauung in Richtung
Ost/Sud/West; Einschrankungen in nérdlicher Richtung durch Bahntrasse und HauptstraBenzige, dadurch auch
gewisse stddtebauliche Barrieren in Richtung des ZVB Stadtzentrum Mitte.

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

AuBere Anbindung Uber die Saarland-/Bleich-/Mundenheimer StraBe; letztere zugleich mit ,HauptstraBen”-Funk-
tion im ZVB mit straBenbegleitenden Parken; Parkmadglichkeiten darUber hinaus im Parkhaus Walzmihle sowie
mehrere Parkflachen stdlich von dieser; gute OPNV-Anbindung durch direkt angrenzenden Bahnhof Mitte und
mehrere Bushaltestellen (stadtinterne + regionale Buslinien); gute fuBlaufige Erreichbarkeit der Nutzungsstruk-
turen durch Einbettung in umgebende Wohnbebauung sowie Fahrradabstellanlagen im Bereich Pfalzgrafenplatz.

Versorgungsfunktion o

Versorgungsfunktion insbesondere fUr den Stadtteil SUd im Bereich der Nahversorgung durch 2 strukturprdgende
Lebensmittelmarkte (Vollsortimenter, Discounter) sowie ergdnzende Angebote; strukturprdgende Lebensmittel-
madrkte in ihrer Versorgungsfunktion durch geringe GVKF und fehlende marktaddquate Aufstellung einge-
schrdnkt; zudem eingeschrdnkter stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang; Einzelhandelsbedeutung des ZVB
durch weitrdumige Verteilung der Betriebe Uber gesamten ZVB eher untergeordnet.; geringe VKF-Ausstattung in
Bezug auf die Gesamtstadt (rd. 2 % der GVKF) sowie geringes funktionales Gewicht im Hinblick auf die Anzahl
der Betriebe (rd. 4 % gesamtstddtisch); Nutzungsmix aus Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen im gesam-
ten ZVB. Durch radumliche Ndhe zum ZVB Stadtzentrum Mitte Wechselwirkung zwischen den Angebotsstrukturen.

Einzelhandelsbesatz

Geringes Einzelhandelsangebot in Bezug auf die GréBe des ZVB; dadurch luckenhafter Einzelhandelsbesatz und
eingeschrankte funktionale Zusammenhdnge; rdumliche Einzelhandelskonzentration insbesondere entlang der
Mundenheimer Strafl3e, hier Angebotsschwerpunkt insbesondere im kurzfristigen Bedarfsbereich; Magnetbetriebe
Edeka, Penny und KiK in Randlagen des ZVB; Walzmihle nahezu leerstehendes Einkaufszentrum mit geringer
Anzahl an Restnutzungen, dabei Reaktivierung als Einzelhandelsstandort bereits in Planung.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur

Magnetbetriebe KiK, Penny und Edeka strukturprdgend; Nahversorger Penny und Edeka mit geringer Gesamtver-
kaufsflache und ohne marktaddquate Aufstellung; dariber hinaus eher kleinteilige Einzelhandelsbetriebe im Uber-
wiegend kurzfristigen Bedarfsbereich (Schwerpunkt Nahrungs- und Genussmittel); Angebotsstrukturen im mit-
tel- und langfristigen Bedarfsbereich ausschlieBlich im Nordosten des ZVB.

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF) ()

In Bezug auf das Einzelhandelsangebot deutlich Uberwiegendes Gewicht der ZEF, Angebote insbesondere im
Dienstleistungsbereich; untergeordnet Gastronomienutzungen; hohe Anzahl an Arzten im ZVB; ZEF raumlich ins-
besondere entlang der Mundenheimer StraBe verteilt, dariber hinaus aber auch im gesamten ZVB verteilt; Mo-
dernes Arztehaus mit ergdnzenden Einzelhandelsnutzungen in der YorckstraBe im Osten des ZVB.

Stédtebauliche Struktur ()

Weitldufiges Zentrum mit z.T. deutlich abgesetzten Einzelhandelsbetrieben (u. a. Penny im Westen, Edeka im Su-
den); dadurch z. T. lange Laufwege zwischen den Betrieben/Lagen sowie stark eingeschrdnkter stadtebaulich-
funktionaler Zusammenhang zw. den verschiedenen Bereichen des ZVB; Mundenheimer StraBBe als wesentliche
.Einkaufslage"; Anderung der funktionalen Einbindung des EKZ Walzmihle durch geplanten Umbau zu erwarten.

Stddtebauliches Erscheinungsbild ()

ZVB nur in Teilen als zusammenhdngender Bereich wahrzunehmen; Einkaufsatmosphdre durch geringe Nutzungs-
dichte und eingeschrdnkten stadtebaulich-funktionalen Zusammenhang beeintrdchtigt; Barrierewirkung zwi-
schen den beiden StraBenseiten der HaupteinkaufsstraBe Mundenheimer Straf3e durch hohes Verkehrsaufkom-
men; wenige bauliche Querungsmaglichkeiten; wenig straBenbegleitendes Grin und geringe Aufenthaltsqualitat
durch fehlende Sitzgelegenheiten und verkehrliche Belastung.

Zukunftsféhigkeit (Fazit) o

Weitldufiges Zentrum mit guter Einbettung in umgebende Wohnstrukturen und gute verkehrliche Erreichbarkeit;
Versorgungsfunktion fir umliegende Wohnquartiere durch Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbe-
reich, dabei lickenhafter Einzelhandelsbesatz; eingeschrdnkter stddtebaulich-funktionaler Zusammenhang sowie
eingeschrdnkte Einkaufs- und Aufenthaltsqualitdt; hoher Anteil an zentrenergénzenden Funktionen starkt die
Nutzungsdichte im ZVB; geplante Reaktivierung der Walzmdhle als Chance fir den ZVB.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB STADTTEILZENTRUM NORD-HEMSHOF

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet Stadtteil Nord-Hemshof und angrenzende Stadtteile

Funktion

& Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenerganzende Funktion
> Leerstond

BetriebsgrdBenstruktur in m?
) unter 100 m*
O 100-399m?
() 400-799 m?
) 800 -1.499 m?
{ ) 1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4999 m?

) ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ zvB-Abgrenzung EHZK 20
3 Abgrenzungsvorschlag 2023

Potenzialfldche

100 m
Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
- SR gs- U Einwohner (Gesamtstadt) 176.431
c Genussmittel
m sonstiger
; kurzfristiger Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Bedarfsbereich
m mittelfristiger Anzahl der Betriebe* 22 3%
Bedarfsbereich
Gesamtverkaufsflache in m?* 3.600 1%
= langfristiger
Bedarfsbereich Anzahl der Leersténde** 3 3%
Zentrenergdnzende Funktionen 61 -

Magnetbetriebe

KiK, Rossmann, Penny, Dogan

Exemplarische stéddtebauliche Situation

¥

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012 ; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; Fotos: Stadt + Handel; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt;
** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM NORD-HEMSHOF

R&umliche Integration

ZVB gemdB Abgrenzung des EZK Ludwigshafen a. R. 2012 nérdlich direkt an den ZVB Stadtzentrum Mitte an-
grenzend; Verlauf entlang Prinzregentenstraf3e, direkter Anschluss an umliegende Wohnbebauung; Einzelhandels-
besatz in stdlicher Richtung zunehmend auslaufend.

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

AuBere Anbindung Uber RheinuferstraBe sowie B 44; geringe Verkehrsbelastung durch weitestgehende Verkehrs-
beruhigung der Prinzregentenstrafle, ZVB dennoch gut fUr den MIV erreichbar; Parkméglichkeiten v. a. durch das
Parkhaus MottstraBe und straBenbegleitendes Parken im nicht verkehrsberuhigten Bereich der Prinzregenten-
strafBe; OPNV—Anbindung durch StraBenbahnhaltestellen dstlich des ZVB (HemshofstraBe, Gartenstrale); gute
fuBl&ufige Erreichbarkeit aus umliegenden Wohnquartieren und gut Erreichbarkeit/Abstellmdglichkeiten fur
Fahrrader.

Versorgungsfunktion

Wichtige Versorgungsfunktion insbesondere im kurzfristigen Bedarfsbereich fUr den Ludwigshafener Stadtteil
Nord-Hemshof sowie angrenzende Stadtteile; Nahversorgungsfunktion im Discountbereich (Penny im Norden des
Z\V/B) sowie sehr modernen und leistungsfdhigen ethnisch gepréagten Lebensmittelmarkt (Celik Supermarkt) und
Drogeriefachmarkt Rossmann; darUber hinaus kleinteilige Angebotsstrukturen insbesondere im Lebensmittel-
handwerk vorhanden; geringe Versorgungsfunktion im langfristigen Bedarfsbereich.

Einzelhandelsbesatz .

Rossmann, Penny, Celik Supermarkt und KiK als wesentliche Magnetbetriebe im Norden des ZVB mit starkem
Fokus auf den kurzfristigen Bedarfsbereich; dartber hinaus Fachgeschdfte mit z.T. in die Jahre gekommenen Be-
triebskonzepten; raumliche Verteilung der Einzelhandelsbetriebe sehr stark auf den nérdlichen Teil des ZVB fo-
kussiert, in sUdlicher Richtung zunehmend geringerer Einzelhandelsbesatz und abschlieBend ausschlieBlich ZEF;
geringe Anzahl an Leerstanden im ZVB.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur

Angebotsfokus stark auf den kurzfristigen Bedarfsbereich ausgerichtet (rd. 48 % der GKVF Nahrungs- und Ge-
nussmittel); gering ausgeprdgte Strukturen insbesondere im langfristigen Bedarfsbereich; strukturprégende
Magnetbetriebe gebUndelt im Norden des ZVB, darUber hinaus deutlich kleinteiliger Einzelhandelsbesatz.

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF) .

In Bezug auf das Einzelhandelsangebot am Standort deutliches Ubergewicht der ZEF insbesondere im Siiden des
ZVB; im Norden des ZVB ZEF als ergdnzende Nutzungen zu den Einzelhandelsbetrieben; ZEF nahezu ausschliel3-
lich in den Bereichen Gastronomie (rd. 50 % der ZEF) sowie untergeordnet Dienstleistungen.

Stddtebavuliche Struktur

Lineares Zentrum mit hoher stéddtebaulicher Dichte in Nord-SuUd-Ausrichtung entlang der PrinzregentenstraBe;
im Norden hohere Einzelhandelsdichte bei gleichzeitig geringerer Pragung durch Wohnnutzungen; Einzelhandels-
dichte in sUdlicher Richtung abnehmend, dort zunehmend héherer Anteil an ZEF und zunehmend geringere Pas-
santenfrequenzen und hohere Bedeutung der Wohnnutzungen; fehlende Verfigbarkeit von Fldchen fir eine grof3-
flachige/formatige Einzelhandelsentwicklung im ZVB-Kernbereich; Barrierewirkung im Norden des Zentrums
durch die HemshofstraBBe und Verkehrsbelastung des Verkehrsknotenpunktes Kurze StraBe/Carl-Bosch-Straf3e.

Stddtebauliches Erscheinungsbild

Weitestgehend verkehrsberuhigt mit relativ hoher Aufenthaltsqualitat und zentralen Einkaufslage im Norden der
PrinzregentenstraBe; Kleine Platzsituation im Bereich Rossmann/Penny mit Aufenthaltsqualitat; insbesondere im
stdlichen Teil hohe Aufenthaltsqualitéat durch breiten, verkehrsberuhigten StraBenzug, straBenbegleitendes Grin
und Sitzgelegenheiten; Freifldchen werden hdufig fir AuBengastronomie genutzt; Uberwiegend historische Ge-
bdudestrukturen; in Teilabschnitten immer wieder Probleme mit Sauberkeit im StraBenraum.

Zukunftsfahigkeit (Fazit)

Wichtiger Versorgungsstandort v. a. im kurzfristigen Bedarfsbereich fir den Stadtteil Nord-Hemshof und angren-
zende Stadtteile; Linearer Standortbereich entlang der PrinzregentenstraB3e; Einzelhandelsnutzungen Gberwie-
gend kleinteilig und inhabergefihrt mit rdumlichen Fokus im nérdlichen Bereich des ZVB, dort strukturprdgendes
Nahversorgungsangebot; im Siden des ZVB hohe Aufenthaltsqualitdt und hohe Nutzungsdichte durch zahlreiche
ZEF (u. a. Gastronomie mit AuBenfldchen); Architektur im ZVB weitestgehend historisch; verkehrsberuhigte Stra-
Benfihrung der PrinzregentenstraBe in weiten Teilen des ZVB; fehlende Fldchenverfiigbarkeit fir groBfléchige/-
formatige Einzelhandelsentwicklungen im Kernbereich.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB STADTTEILZENTRUM FRIESENHEIM

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet Friesenheim und angrenzende Stadtteile

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel
e sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf
o langfristiger Bedarf
e Zentrenergdnzende Funktion
Leerstond
BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
") 800 - 1.499 m?

) 1500 - 2.499 m?

) 2.500 - 4999 m?
ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZvB-Abgrenzung EHZK 2011
Wochenmarkt (29)

S0m
Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
a Mahrungs- und Einwohner (Gesamtstadt) 176.431
Genussmittel
m sonstiger
kurzfristiger Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Bedarfsbereich
= mittelfristiger Anzahl der Betriebe* 23 3%
Bedarfsbereich
Gesamtverkaufsfldche in m2* 3.000 1%
= langfristiger
Bedarfsbereich Anzahl der Leerstande** 1 13 %
Zentrenergdnzende Funktionen 52 -

Magnetbetriebe

Penny, TEDi, nah & gut

Exemplarische stéddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012 ; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; Fotos: Stadt + Handel; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt;
** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM FRIESENHEIM

R&umliche Integration ()

Zentrale Lage im Ludwigshafener Stadtteil Friesenheim im Bereich der Hauptverkehrsachsen SternstraBe und
Carl-Bosch-StraBe; in weiten Teilen direkte Anbindung an Wohnbebauung; Friesenpark im Nordwesten des ZVB;
weitlaufiger ZVB mit starker Zergliederung auch durch starke Verkehrsbelastung in den Hauptverkehrsachsen;
dadurch stddtebaulich-funktionaler Zusammenhang teilweise stark eingeschrankt.

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

Direkte Anbindung Uber die Hauptverkehrsachsen SternstraBe und Carl-Bosch-StraBe; AuBere Anbindung Uber
die SternstraBe sowie die BrunckstraBBe; ZVB vollstdndig mit dem PKW befahrbar; Parkflachen straBenbegleitend
verfigbar sowie aufBerhalb der Wochenmarktzeiten auf der Flache des Wochenmarktes entlang Sternstraf3e;
gute OPNV-Erreichbarkeit durch mehrere StraBenbahn- und Bushaltepunkte; gute Erreichbarkeit fur zu FuB Ge-
hende und Rad Fahrende durch die Einbettung in umgebende Wohnstrukturen.

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion fir den Stadtteil Friesenheim sowie eingeschrdnkt fir die umliegenden Stadtteile (Anzie-
hungskraft insbesondere durch den groBen Wochenmarkt im Bereich der Sternstraf3e); Nahversorgungsfunktion
fUr Friesenheim durch 3 kleinflachige strukturpragende Lebensmittelmdrkte (2x Discounter, 1x Vollsortiment), die
alle nicht marktaddquat aufgestellt sind; geringe VKF-Ausstattung in Bezug auf die Gesamtstadt (rd. 1% der
GVKF) und geringes funktionales Gewicht (rd. 3 % der Betriebe); ausgeprdgtes stadtebauliches Gewicht durch
stddtebauliche Einbindung und Nutzungsmix aus Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen

Einzelhandelsbesatz

Insgesamt 23 Einzelhandelsbetriebe in sehr weitldufigem ZVB; dadurch geringe Einzelhandelsdichte und ab-
schnittsweise (z. B. SternstraBe Hohe Friesenpark) kein Einzelhandelsbesatz; Lebensmittelmdrkte wichtige Mag-
netbetriebe im kurzfristigen Bedarfsbereich; mit TEDi ein weiterer groBerer Betrieb; sonstiger Einzelhandelsbe-
satz Uberwiegend kleinteilig; viele Leerstdnde.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur ()

GroBtenteils kleinteilige Einzelhandelsbetriebe; drei kleinflachige strukturprdgende Lebensmittelmdarkte im nah-
versorgungsrelevanten Bereich, TEDi groBter Betrieb im mittelfristigen Bedarfsbereich; kein grof3flachiger Einzel-
handel; Einzelhandelsangebote Uberwiegend im kurzfristigen Bedarfsbereich (rd. 55 % der Verkaufsfldache im Be-
reich Nahrungs- und Genussmittel); nur untergeordnet Angebote im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich.

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF) ()

ZEF im Nutzungsmix des ZVB deutlich pr(’jger_wder als Einzelhandel; ZEFs insbesondere im Bereich Dienstleistungen
sowie nachgeordnet Gastronomie; mehrere Arzte und medizinische Dienstleistungen ; ZEF wichtige Frequenzbrin-
ger des ZVB; rdumliche Bundelung insbesondere im 6stlichen Bereich Carl-Bosch-Straf3e und im Westen des ZVB.

Stédtebauliche Struktur ()

Weitldufiges Zentrum mit stark lickenhaftem Einzelhandelsbesatz und in vielen Teilen fehlendem oder einge-
schrankten stadtebaulich-funktionalen Zusammenhang; z.T. weite Laufwege sowie rdumliche Barrierewirkungen
durch breite StraBen mit hoher Verkehrsbelastung durch MIV, StraBenbahn und straBenbegleitenden Parkfldachen;
keine verkehrsberuhigten Bereiche im ZVB, fehlender Zentrencharakter durch weitldufige Ausdehnung.

Stédtebauliches Erscheinungsbild ()

Durch fehlenden stadtebaulich-funktionalen Zusammenhang, Verkehrsbelastung sowie weite Laufwege zwischen
den Einzelhandelsbetrieben stark eingeschrdankte Einkaufs-/Aufenthaltsqualitét; kaum stédtisches Mobiliar vor-
handen; stark eingeschrdnkte Verweilqualitdt durch MIV; eingeschrankte Querungsmaoglichkeiten der Sternstra-
Ben und fehlende Sichtbeziehungen fihren zu geringen Frequenzen und Kopplungseffekten.

Zukunftsfahigkeit (Fazit)

Weitlaufiger zentraler Versorgungsbereich mit hoher Verkehrsbelastung durch Lage an Knotenpunkten des Stra-
Benbahnnetzes sowie des MIV; geringe Anzahl an Einzelhandelsbetrieben und dementsprechend lickenhafter Ein-
zelhandelsbesatz durch weitldufige Streuung der Betriebe; z.T. lIdngere Laufwege zwischen den Einzelbetrieben;
gewisse Bindelung des Einzelhandels im Bereich KreuzstraBe sowie im 8stlichen Teil der Carl-Bosch-Strafe; Ein-
zelhandel Uberwiegend kleinteilig, drei strukturprédgende, kleinfldchige Lebensmittelmdrkte ohne marktaddquate
Aufstellung fungieren als Magnetbetriebe; Nahversorgungsbetriebe rdumlich abgesetzt (insbesondere Penny Ha-
gelochstraBe); an mehreren Stellen im ZVB deutlich eingeschrdnkter stdadtebaulich-funktionaler Zusammenhang;
Aufenthaltsqualitdt durch Verkehrsbelastung und fehlenden Zentrencharakter deutlich eingeschrénkt.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB STADTTEILZENTRUM OPPAU

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet Oppau und angrenzende Stadtteile

Administrative Grenzen
[ Kommune

[ Stadtteil

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
@ mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion
 Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
O unter 100 m?
J 100-399m?

() 400 -799 m?

() 80O -1.499 m*

() 1.500 - 2.499 m?

| ) 2.500-4999m?

) 0b.5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 201
=1 ZVB-Abgrenzungsvorschlag 2023

Y Wochenmarkt (4)
Freisherg ,1.
= Wohnbedarf
150 m ! I
Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Einwohner (Gesamtstadt) 176.431
m Nahrungs- und
Genussmittel
o nstiger Einzelhandelsstruktur absolut anteilig

kurzfristiger

Be.dorfs.be.reich Anzahl der Betriebe* 31 4 %
m mittelfristiger

Bedarfsbereich

Gesamtverkaufsfldche in m2* 6.611 3%
= langfristiger Anzahl der Leersténde** 5 4%
Bedarfsbereich
Zentrenergdnzende Funktionen 105 -

Magnetbetriebe

Aldi Sid, Rossmann, Lidl, Penny, Freisberg Wohnbedarf

Exemplarische stddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012 ; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; Fotos: Stadt + Handel; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt;
** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM OPPAU

R&umliche Integration ()

Langgezogener ZVB entlang der Hauptverkehrsachse Edigheimer StraBe im Stadtteil Oppau; Standortbereich
zweigeteilt durch Bundelung von strukturprédgenden Nahversorgungsbetrieben im Norden sowie kleinteiligere Ein-
zelhandelslage mit Ortskerncharakter entlang der Edigheimer Strafe; gute Einbettung in umgebende Wohnstruk-
turen; Stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang zwischen den Lagebereichen eingeschrankt.

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

AuBere Anbindung Uber die HaupteinkaufsstraBe Edigheimer StraBe (mit Anschluss B9 im Norden) sowie parallel
verlaufende K1; Parken im Norden bei den Lebensmittelmarkten, im Bereich des BUrgerhauses sowie im Form von
straBenbegleitendem Parken méglich; OPNV-Erreichbarkeit durch mehrere Bushaltestellen; gute fuBldufige Er-
reichbarkeit sowie Erreichbarkeit mit dem Fahrrad durch die Einbettung in umliegende Wohngebiete.

Versorgungsfunktion o

Hohe Nahversorgungsfunktion fUr die Stadtteile Edigheim und Oppau durch Lage der Nahversorgungsbetriebe
im Norden des ZVB (rd. 2/3 der GVKF am Standort im kurzfristigen Bedarfsbereich); kein vollsortimentiertes Le-
bensmittelangebot im ZVB; Ergdnzung der Lebensmittelmdarkte durch Drogeriefachmarkt (Rossmann); dartber
hinaus ergdnzende Angebote in den mittel- und langfristigen Bedarfsbereichen; in Bezug auf die Gesamtstadt
untergeordnete Funktion (VKF und Betriebsanzahl); hohes stddtebauliches Gewicht durch stadtebauliche Einbin-
dung und Nutzungsmix aus Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen.

Einzelhandelsbesatz

Strukturpragende Nahversorgungsbetriebe sowie Mébelmarkt Freisberg Wohnbedarf als wesentliche Magnetbe-
triebe; ausgeprdgte Knochenstruktur durch Auffacherung der weiteren Einzelhandelsbetriebe zwischen den Mag-
netbetrieben entlang Edigheimer Straf3e; meist marktaddquate Aufstellung der Lebensmittelmarkte und des Dro-
geriemarktes; Einzelhandelsbesatz entlang der Edigheimer StraBe z. T. lickenhaft, im nérdlichen Bereich geringer
stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang durch Bestandslicke; Geringe Anzahl an Leerstdnden im ZVB.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur ()

Einzelhandelsbetriebe entlang der Edigheimer StraBe groBtenteils kleinteilig und haufig inhabergefihrt; struktur-
prdagende, gréBtenteils groBflachige Nahversorgungsbetriebe im Norden und Freisberg Wohnbedarf (gro3flachig)
im SUden; Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich Fokus Nahversorgung; durch Freisberg Wohn-
bedarf auch Angebot im langfristigen Bedarfsbereich; mittelfristiger Bedarfsbereich untergeordnet.

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF) ()

ZEF mit deutlichem Ubergewicht im Zentrum in Bezug auf die Einzelhandelsnutzungen; Angebotsstrukturen mit
starkem Fokus auf Dienstleistungen (Uber die Halfte der ZEF) sowie untergeordnet Gastronomie; darUber hinaus
mehrere Arzte/medizinische Dienstleistungen und einige Freizeiteinrichtungen im ZVB; ZEF grundsdtzlich Uber
den gesamten ZVB verteilt, raumliche Bindelung Gberwiegend im zentralen und sidlichen Teilbereich des ZVB.

Stddtebauliche Struktur

Langes, axiales Zentrum mit z. T. Idngeren Laufwegen entlang der Edigheimer StraBe mit unterschiedlich stark
ausgepragter Einzelhandelsdichte; Klare WegefUhrung und meist uneingeschrdnkte Sichtbeziehungen durch Aus-
prdagung entlang Hauptverkehrsachse; Angebotslicke sidlich des Nahversorgungsschwerpunkts verringert stad-
tebaulich-funktionalen Zusammenhang des ZVB; Uberwiegend kleinteilige Bebauung.

Stddtebauliches Erscheinungsbild

Abseits der strukturprdgenden Nahversorgungsbetriebe Uberwiegend einheitliches Stadtbild mit erkennbarem
Zentrumscharakter und hoher Aufenthaltsqualitat trotz verkehrlicher Belastung entlang Edigheimer Straf3e;
recht hohe Frequenzen durch die Nutzungsmischung aus Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungsbetrieben
sowie die gute Einbettung in umliegende Wohnstrukturen; Verbesserungsmaglichkeiten durch Erhéhung der An-
zahl der Sitzgelegenheiten und zusdatzliche Begrinung des ZVB.

Zukunftsfdhigkeit (Fazit) ()

Zentraler Versorgungsstandort insbesondere im kurzfristigen Bedarfsbereich fir die Stadtteile Oppau und Edig-
heim durch die Lage der strukturprdgenden Nahversorgungsbetriebe im Norden des Stadtteils Oppau an der
Grenze zu Edigheim; ausgeprdgte Knochenstruktur durch Lebensmittelmdrkte und Mébelfachmarkt im Siden des
Zentrums; dariber hinaus insbesondere kleinteilige Bestandsstrukturen und hoher Anteil an zentrenergénzenden
Funktionen im zentralen und sidlichen Bereich des ZVB; stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang z. T. durch
langgezogene stddtebauliche Struktur eingeschrdnkt.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB STADTTEILZENTRUM PFINGSTWEIDE

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet Stadtteile Pfingstweise und Edigheim

Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

o mittelfristiger Bedorf

¢ longfristiger Bedarf

e Zentrenerganzende Funktion
Leerstand

BetriebsgroBenstruktur in m?
vnter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
) 800 - 1499 m?

1.500 - 2.499 m?

) 2500 - 4999 m?

ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZvB-Abgrenzung EHZK 201

50m —

Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Einwohner (Gesamtstadt) 176.431
‘ = Nahrungs- und
Genussmittel
= sonstiger Einzelhandelsstruktur absolut  anteilig
kurzfristiger
Bedarfsbereich Anzahl der Betriebe* 13 2%
= mittelfristiger
Bedarfsbereich Gesamtverkaufsflache in m?* 2.600 1%
= langfristiger Anzahl der Leerstdnde** 5 16 %

Bedarfsbereich

Zentrenergdnzende Funktionen 14 -

Magnetbetriebe

Netto Marken-Discount, KiK

Exemplarische stddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012 ; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; Fotos: Stadt + Handel; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt;

** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM PFINGSTWEIDE

R&umliche Integration ()

Kompakter Standortbereich mit guter Einbettung in die umgebenden Nutzungsstrukturen und direkte Anbindung
an Wohnstrukturen; zentrale Lage im nérdlichsten Ludwigshafener Stadtteil Pfingstweide

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

Gute fuBlaufige Erreichbarkeit sowie Erreichbarkeit mit dem Fahrrad durch Einbettung in umgebende Wohnbe-
bauung und kompakte Zentrenstruktur; Radabstellanlagen direkt vor den Betrieben vorhanden; OPNV-Erreich-
barkeit durch mehrere Bushaltestellen im Norden und Siuden des ZVB gewdhrleistet; MIV Erreichbarkeit durch
mehrere Parkmadglichkeiten im Zentrum sowie dGufBeren Anschluss an die B 9 vorhanden.

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion im kurzfristigen Bedarfsbereich fir den Ludwigshafener Stadtteil Pfingstweide; Nahversor-
gungsfunktion im discountorientierten Bereich durch einen Lebensmittelmarkt, kein vollsortimentiertes Angebot;
in Bezug auf die Gesamtstadt keine Versorgungsfunktion (VKF und Betriebsanzahl).

Einzelhandelsbesatz ()

Modern aufgestellter Netto Marken-Discount und KiK als wichtige Magnetbetriebe im Zentrum; des Weiteren
qualitativ und quantitativ eher gering ausgeprdgter Einzelhandelsbesatz im Einkaufszentrum Pfingstweide, dort
auch relativ viele Leerstdnde.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur

Einzelhandelsbetriebe im ZVB Uberwiegend kleinteilig und inhabergefihrt; Angebotsschwerpunkte im kurzfristi-
gen Bedarfsbereich (Lebensmittelmarkt Netto), sowie im mittelfristigen Bedarfsbereich (KiK, Sozialkaufhaus),
dariber ergédnzende kleinteilige Angebote, in geringem Umfang auch aus dem langfristigen Bedarfsbereich.

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF) ()

Moderate Anzahl an ZEF im zentralen Versorgungsbereich; insbesondere Angebote im gastronomischen Bereich;
deutlich untergeordnet auch im Dienstleistungsbereich; ZEF teilweise im Einkaufszentrum sowie in den umliegen-
den Strukturen verortet. Gutes medizinisches Angebot im Arztehaus im Westen des ZVB.

Stédtebauliche Struktur ()

Kompakter ZVB mit Bundelung der Einzelhandelsbetriebe und zentrenergdnzenden Funktionen im Einkaufszent-
rum Pfingstweide sowie rund um den Dr. Hans-Wolf-Platz; hoher stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang
durch die raumliche BUundelung der Nutzungen; Immobilie des Einkaufszentrums Pfingstweide weist einen erheb-
lichen Investitionsstau auf, weswegen z. T. addquate Nutzungen nicht moglich sind; stadtebauliches Gewicht
durch die Einbettung im umgebende Nutzungsstrukturen gegeben.

Stddtebauliches Erscheinungsbild ()

Einkaufszentrum Pfingstweide mit deutlich in die Jahre gekommenen Nutzungsstrukturen, erheblichen Investiti-
onsstau und Leerstandsproblematik; passagenartige Gestaltung im Inneren mit geringen Frequenzen und fehlen-
dem Lichteinfall sorgt fUr eine fehlende Aufenthaltsqualitét und unangenehme Atmosphdre; dahingegen Dr.
Hans-Wolf-Platz, Arztehaus und Lebensmittelmarkt Netto Marken-Discount modern aufgestellt und mit hoher
Aufenthaltsqualitat, die jedoch von der Atmosphdére des Einkaufszentrums insgesamt geschmadalert wird.

Zukunftsfahigkeit (Fazit)

Kompakter ZVB im zentralen Bereich des Stadtteils Pfingstweide; Einkaufszentrum in die Jahre gekommene Im-
mobilie mit veralteten und qualitativen Mindernutzungen, fehlender Aufenthaltsqualitdt und damit negativ beein-
trachtigter Atmosphadre, die sich auch auf den angrenzenden Platz und die weiteren Nutzungen im Zentrum aus-
wirkt; Nahversorgungsfunktion durch modern aufgestellten Netto Marken-Discount gegeben. Zukunftsfdhigkeit
des ZVB héngt an der aus fachgutachterlicher Perspektive dringend notwendigen Neuaufstellung und Modernisie-
rung des Einkaufszentrums.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB STADTTEILZENTRUM OGGERSHEIM

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet Stadtteil Oggersheim und angrenzende Stadtteile

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf gy
o langfristiger Bedarf S
® Zentrenerg&nzende Funktion AN

Leerstand ;i T 5 o>

468 A\

BetriebsgréBenstruktur in m? S

O unter 100 m? A —
O 100 -399 m?
(O 400-799 m2
() 800 -1.499 m?

() 1500 - 2.499 m? oas wsiegs 3
() 25004999 me ¢ ' 2
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2011
*Wochenmqut 6) S

100 m

Siedlungsstruktur

Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen

Einwohner (Gesamtstadt) 176.431
= Nahrungs- und
Genussmittel
Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
i
B I.ger Anzahl der Betriebe* 40 5%
kurzfristiger
Bedarfsbereich Gesamtverkaufsfldche in m2* 5.100 2%
= mittelfristiger
7%

! Bedarfsbereich Anzahl der Leerstande** 9

Zentrenergdnzende Funktionen 84

Magnetbetriebe

Netto Marken-Discount, Rossmann, Kik

Exemplarische stddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-

hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012 ; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; Fotos: Stadt + Handel; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt;

** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM OGGERSHEIM

R&umliche Integration ()

Zentrale Lage im &stlichen Teil des Ludwigshafener Stadtteils Oggersheim, vollstdndige Einbettung in die umge-
benden Wohnbaustrukturen; weitldufiger ZVB mit differenzierten Einzelhandelsausprdagungen mit Schwerpunkt
im Bereich der Schillerstrae sowie dem Schillerplatz als verbindendes Element und zentraler Platz des Stadtteils.

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

AuBere Anbindung Uber die Dirkheimer StraBe sowie die SchillerstraBe mit Anbindung an die B 9 sowie die A 650;
Parkmoglichkeiten im rUckwadrtigen Bereich des Spielwarengeschdfts Werst sowie in Form von straBenbegleiten-
dem Parken, gleichwohl insgesamt eingeschréankt; gute OPNV-Anbindung durch die StraBenbahnhaltestelle Hans-
Warsch-Platz im ZVB sowie mehrere Bushaltestellen in fuBlaufiger Erreichbarkeit; darUber hinaus Haltestelle der
Rhein- Haardt- Bahn als regionale Bahnlinie ab/ bis DUW; Erreichbarkeit fir Radfahrende sowie zu FuB gehende
durch die Einbettung in umgebende Wohnbereiche vorhanden.

Versorgungsfunktion

Wichtige Versorgungsfunktion v. a. fir den Stadtteil Oggersheim im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich;
Nahversorgungsfunktion durch den Lebensmittelmarkt Netto Marken-Discount sowie den Drogeriemarkt Ross-
mann; aufgrund Ausprdgung aktuell keine vollumfdngliche Nahversorgung (fehlendes Vollsortiment); mit rd. 5 %
der Einzelhandelsbetriebe in Bezug auf die Gesamtstadt sowie rd. 2 % der GVKF hat der ZVB ein vergleichsweise
hohes funktionales Gewicht.

Einzelhandelsbesatz .

Netto Marken-Discount, Rossmann, KiK, und Spielwaren Werst als wichtige Magnetbetriebe im ZVB; Verortung
der Einzelhandelsbetriebe insbesondere im nérdlichen Teil der SchillerstraBe sowie untergeordnet im Bereich
Schillerplatz sowie vereinzelt entlang der Dirkheimer StraBe; Lebensmittelmarkt Netto Marken-Discount raum-
lich abgesetzt im Osten des ZVB; Leerstdnde insbesondere entlang der Schillerstral3e.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur

Jeweils hohe Verkaufsflachenanteile im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich durch die Magnetbetriebe im
ZVB; Angebote im langfristigen Bedarfsbereich deutlich untergeordnet; Einzelhandelsbetriebe Gberwiegend klein-
teilig; nur wenige strukturprdgende Anbieter; Netto Marken-Discount einziger groB3flachiger Betrieb im ZVB.

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF) .

Hohe Anzahl an zentrenergdnzenden Funktionen in Bezug auf die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe; breites ZEF
Angebot aus vorrangig Dienstleistungsangeboten sowie insbesondere Gastronomie und hohe Anzahl an Arzten/
medizinischen Dienstleistungen; ZEF im gesamten Zentrum verteilt, Schwerpunkt um den Hans-Warsch-Platz.

Stédtebauliche Struktur ()

Weitldufiges Zentrum mit unterschiedlich starker Einzelhandelsausprdgung; Schillerstraf3e als Haupteinkaufs-
straBBe mit stark ausgeprdgtem Zentrencharakter und guten Sichtbeziehungen auf den Schillerplatz; z.T. weite
Laufwege und etwas eingeschrankter stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang (DUrkheimer StraBe - Schiller-
platz); geringe Angebotsdichte in der Mannheimer Straf3e und dadurch eingeschrdnkte Anbindung des Netto Mar-
ken-Discount an den ZVB; Uberwiegend ortstypische Bebauung im ZVB sowie guter Zustand der Immobilien.

Stddtebauliches Erscheinungsbild ()

SchillerstraBe und Dirkheimer StrafBe als wichtige Verkehrsachsen im Stadtteil Oggersheim, Verkehrsbelastung
im ZVB dennoch moderat, hohe Aufenthaltsqualitdt durch hohe Einzelhandelsdichte im nérdlichen Bereich der
SchillerstraBe; Aufenthaltsqualitat auf dem Schillerplatz durch Begrinung und AuBengastronomie hoch; Verbes-
serungsmaglichkeiten durch die Installation weiterer konsumfreier Sitzgelegenheiten.

Zukunftsfdhigkeit (Fazit) ()

Wichtiger Einkaufsort fir den Stadtteil Oggersheim; Einzelhandelsangebot insbesondere im kurz- und mittelfris-
tigen Bedarfsbereich; Nahversorgungsfunktion durch den Lebensmitteldiscounter Netto Marken-Discount sowie
den Drogeriemarkt Rossmann; Zentrenstruktur weitldufig mit Schwerpunkten im Bereich SchillerstraBe und Schil-
lerplatz; eingeschrénkter stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang in Richtung Dirkheimer StraBe; hohe Auf-
enthaltsqualitat insbesondere auf dem Schillerplatz.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB STADTTEILZENTRUM GARTENSTADT

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet

Stadtteil Gartenstadt und angrenzende Stadtteile

Funktion

Nahrungs- und Genussmittel

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenergénzende Funktion
Leerstand

Betriebsgrdfenstruktur in m?

unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1,499 mv?
1500 - 2499 m?*
2.500 - 4999 m?

ab. 5.000 m?*

Z

und Standortabgr

3 ZVB-Abgrenzung EHZK 201

S0m

Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen

Sanitatshaus
Kocher
Matratzen
Concord

Siedlungsstruktur

Magnetbetriebe

® Nahrungs- und
Genussmittel

® sonstiger
kurzfristiger

Bedarfsbereich
= mittelfristiger

Bedarfsbereich

= langfristiger
Bedarfsbereich

Einwohner (Gesamtstadt)

Einzelhandelsstruktur

176.431

absolut anteilig

Anzahl der Betriebe* 20 3%
Gesamtverkaufsflache in m?* 2.700 1%
Anzahl der Leerstdnde** 3 5%
Zentrenergdnzende Funktionen 38 -

Edeka, Matratzen Concord, Sanitdtshaus Kocher

Exemplarische stddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; Fotos: Stadt + Handel; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt;

** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM GARTENSTADT

R&umliche Integration ()

Lage im Suden des Ludwigshafener Stadtteils Gartenstadt an der Hauptverkehrsachse Maudacher Straf3e; lange
Ost-West-Ausdehnung des Standortbereichs; ZVB nahezu vollsténdig von Wohnbebauung umgeben und weitest-
gehend in diese eingebettet; eingeschrdankter stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang durch die breite Stra-
BenfUhrung und die Trennwirkung durch den Durchgangsverkehr entlang der Maudacher Straf3e.

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

ZVB liegt komplett entlang der Hauptverkehrsachse Maudacher StraBe mit Anbindung an die benachbarten
Stadtteile Maudach und Mundenheim; betriebseigene Parkmaglichkeiten beim Lebensmittelmarkt EDEKA und bei
der Bdckerei Gortz, sowie 6ffentlich straBenbegleitend entlang der Maudacher StraBe; Uber mehrere Bushalte-
stellen Anschluss an den OPNV; fuBlaufige Erreichbarkeit wie auch fir Radfahrende aus den umliegenden Wohn-
bereichen gewdhrleistet.

Versorgungsfunktion

Nahversorgungsfunktion durch Lebensmittelvollsortimenter EDEKA im Westen des ZVB sowie durch ergénzende
kleinteilige Angebotsstrukturen im kurzfristigen Bedarfsbereich; darUber hinaus eingeschrankte Versorgungs-
funktion im langfristigen Bedarfsbereich; angemessenes funktionales Gewicht der Einzelhandelsbetriebe im Hin-
blick auf die Gesamtstadt (rd. 3 % der Betriebe) sowie untergeordnete VKF-Ausstattung (rd. 1 % der GVKF).

Einzelhandelsbesatz

EDEKA als Magnetbetrieb im kurzfristigen Bedarfsbereich, punktueller Besatz im langfristigen Bedarfsbereich;
Verortung des Einzelhandelsbesatzes mehrheitlich im Westen des ZVB, nach Osten Ausdinnung des Angebotes;
geringe Anzahl an Leerstanden im ZVB.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur ()

GrofBflachiger Magnetbetrieb EDEKA, dariUber hinaus (z. T.) deutlich kleinteilige Einzelhandelsstrukturen; Ange-
botsstrukturen insbesondere im kurzfristigen, punktuell auch im langfristigen Bedarfsbereich; geringes Angebot
im mittelfristigen Bedarfsbereich.

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF)

Zentrenergdnzende Funktionen entlang der Maudacher Straf3e verteilt; Nutzungsmix aus Dienstleistungen (Uber-
wiegende Nutzungen), Gastronomie, Arzte und medizinischen Einrichtungen; in Bezug auf die Anzahl der Einzel-
handelsbetriebe hohe ZEF-Ausstattung.

Stédtebauliche Struktur ()

Axiales Zentrum mit Ost-West-Ausdehnung entlang der Hauptverkehrsachse des Stadtteils Gartenstadt; z.T.
lange Laufwege und Einschrdnkungen im Kreuzungsbereich Maudacher StraBe/Leininger StraBe; eingeschréankter
stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang durch weite Distanzen sowie Trennwirkungen durch die Verkehrsbe-
lastung der Maudacher StrafBe; Einzelhandelsausprdgung insbesondere im Osten des ZVB abnehmend.

Stddtebauliches Erscheinungsbild ()

Uberwiegend einheitliches Stadtbild mit ortstypischer Bebauung, Einkaufsatmosphdre durch breite Gehwege po-
sitiv beeinflusst, jedoch durch hohe Verkehrsbelastung, fehlendes 6ffentliches Mobiliar und eher gering ausge-
pragten Zentrumscharakter negativ beeintrachtigt.

Zukunftsfdhigkeit (Fazit) ()

Einzelhandelsstandort im siidlichen Bereich des Ludwigshafener Stadtgebietes im Stadtteil Gartenstadt; langge-
zogener Standortbereich mit Uberwiegend eher lickenhaftem Einzelhandelsbesatz; wenige strukturprégende An-
bieter; dariber hinaus deutlich kleinteilige Einzelhandelsstrukturen; Angebotsschwerpunkte im kurz- und langfris-
tigen Bedarfsbereich; Aufenthaltsqualitét durch Verkehrsbelastung, fehlende Aufenthaltsfldchen und einge-
schrdnkte Sichtbeziehungen deutlich eingeschrénkt.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB STADTTEILZENTRUM MUNDENHEIM

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet Stadtteil Mundenheim und angrenzende Stadtteile

Funktion
® Naohrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
e langfristiger Bedarf
® Zentrenergtnzende Funktion
Leerstand
Betriebsgrdfenstruktur in m?
unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2,499 m?
2.500 - 4999 m?

ab. 5,000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 201

* Wochenmarkt (4)
SOm
Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Einwohner (Gesamtstadt) 176.431
® Nahrungs- und
Genussmittel
5 sonsti.ge.r Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
kurzfristiger
Bedarfsbereich  aAn;qghl der Betriebe* 16 2%
® mittelfristiger
Bedarfsbereich Gesamtverkaufsfldche in m?* 2.700 1%
= langfristiger Anzahl der Leerstande** 7 8 %
Bedarfsbereich
Zentrenergdnzende Funktionen 60 -

Magnetbetriebe

KiK, Norma, NKD

Exemplarische stddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; Fotos: Stadt + Handel; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt;
** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM MUNDENHEIM

R&umliche Integration ()

Zentrale Lage im Kern des Stadtteils Mundenheim im Kreuzungsbereich der Hauptverkehrsachsen; nahezu voll-
standige Umgebung durch Wohnbebauung und Einbettung der Nutzungsstrukturen in das Wohnquartier; stad-
tebaulich-funktionaler Zusammenhang durch verkehrliche Belastungen nur leicht eingeschrdnkt.

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

AuBere Anbindung Uber die HaupteinkaufsstraBen SaarlandstraBe/Rheingénheimer StraBe mit Anschluss an die
B 38 und B 44 sowie die Mundenheimer StraBe/OberstraBBe; Parkmdglichkeiten im Bereich des Lebensmittel-
markts Norma, den Parkplatz WegelnburgstraBe und in Form von straBenbegleitendem Parken; OPNV-Erreich-
barkeit durch mehrere Bushaltestellen sowie zwei StraBenbahnhaltestellen im ZVB sehr gute fuBBlaufige Erreich-
barkeit aus den umliegenden Wohnbereichen; Erreichbarkeit mit dem Fahrrad durch die verkehrliche Situation
leicht erschwert.

Versorgungsfunktion

Bedeutende Nahversorgungsfunktion durch den strukturpragenden Lebensmitteldiscounter Norma sowie weitere
ergdnzende Angebote im kurzfristigen Bedarfsbereich; dariber hinaus insbesondere Angebotsstrukturen im mit-
telfristigen Bedarfsbereich; angemessenes funktionales Gewicht im Hinblick auf das Einzelhandelsangebot (rd. 2
% der Betriebe im Hinblick auf die Gesamtstadt), sowie untergeordnete VKF-Ausstattung (rd. 1 % der GVKF).

Einzelhandelsbesatz .

Lebensmitteldiscounter Norma, KiK und NKD als wesentliche Magnetbetriebe entlang der Mundenheimer StraBe/
OberstraBe; Norma raumlich etwas abgesetzt im Osten des ZVB; hohe Einzelhandelsdichte v. a. entlang der Mun-
denheimer StraBBe/OberstraBe; nach Norden und Suden deutlich abnehmender Einzelhandelsbesatz, Nutzungen
hier Uberwiegend durch zentrenergdnzende Funktionen geprdagt; durch KiK und NKD sowie ergdnzende kleinteilige
Bekleidungsgeschd&fte hoher Anteil an Nutzungen mit klassischem innerstddtischem Leitsortiment; mehrere Leer-
stande im ZVB, dabei raumliche Bindelung in Teilen in der Immobilie Rheingdnheimer StraBe 123.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur ()

Einzelhandelsbetriebe abseits des strukturpragenden Lebensmitteldiscounter Norma eher kleinteilig, mehrere Be-
triebe mit VKF Uber 100 m2 im ZVB; Angebotsstrukturen durch den Lebensmitteldiscounter insbesondere im Be-
reich Nahrungs- und Genussmittel, aber auch im mittelfristigen Bedarfsbereich (KiK, NKD).

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF)

Zentrenergdnzende Funktionen Uberwiegend im Bereich Gastronomie (Haufung von Betrieben mit Spielautoma-
ten) und Dienstleistungen; deutlich untergeordnet auBerdem Arzte und medizinische sowie ffentliche Einrichtun-
gen; ZEF ohne deutliche rdumliche Bindelung Gber den gesamten ZVB verteilt; darUber hinaus Haufung von Be-
trieben mit Wettspielangeboten; in Bezug auf das Einzelhandelsangebot deutliches Ubergewicht an zentrener-
gdnzenden Funktionen.

Stddtebauliche Struktur

Sternférmig aufgefdchertes Zentrum rund um den zentralen Kreuzungsbereich der Hauptverkehrsachsen Mun-
denheimer StraBe/OderstraBe und Rheingénheimer StraBe/SaarlandstraBe; deutlich stdrkere Einzelhandelsaus-
pragung entlang der Ost-West-Achse, in nérdlicher und sUdlicher Richtung Uberwiegend zentrenergdnzende Funk-
tionen; Uberwiegend ortstypische Bebauung im ZVB, meist gepflegter Zustand der Immobilien.

Stddtebauliches Erscheinungsbild

Durch hohe Einzelhandelsdichte insbesondere entlang der Ost-West-Achse, zentrenergdnzende Funktionen und
breite Gehsteige hohe Aufenthaltsqualitdt trotz der Verkehrsbelastung im Kreuzungsbereich Mundenheimer
StraBe/OderstraBe und Rheingénheimer StraBe/SaarlandstraBe; 6ffentliches Mobiliar in Teilen vorhanden; stra-
Benbegleitendes Grin vorhanden, aber weiterhin ausbaufdhig.

Zukunftsfahigkeit (Fazit) o

Wichtiger Versorgungsstandort mit mehreren Angeboten im Bereich der klassischen innerstddtischen Leitsorti-
mente sowie einer hohen Nutzungsdichte; hohe Einkaufsqualitéat trotz verkehrlicher Belastung durch den deutli-
chen Zentrumscharakter; Nahversorgungsfunktion durch einen Lebensmitteldiscounter und ergénzende kleintei-
lige Betriebe; Auffdcherung der Einzelhandelsangebote ausgehend vom Kreuzungsbereich Mundenheimer
StraBe/OderstraBe und Rheingénheimer StraBe/SaarlandstraBe in alle Himmelsrichtungen, dadurch in Teilen ein-
geschrankter stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB STADTTEILZENTRUM RHEINGONHEIM

Rdumliche Analyse

Stadtteil Rheingénheim sowie angrenzende Stadtteile

Versorgungsgebiet und Kommunen

Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

¢ langfristiger Bedarf

e Zentrenergénzende Funktion
Leerstand

BetriebsgrdBenstruktur in m?

unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1,499 mv?

1500 - 2,499 m?
2.500 - 4999 m?
ab. 5.000 m?
z und Standortabgr
£ ZVB-Abgrenzung EHZK 2011

x Betriebsaufgabe
Potenzialflache

50m
Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
a Nahrungs- und Einwohner (Gesamtstadt) 176.431
Genussmittel
m sonstiger
kurzfristiger Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Bedarfsbereich
= mittelfristiger =~ Anzahl der Betriebe* 16 2%
Bedarfsbereich
Gesamtverkaufsflache in m?* 2.700 1%
= langfristiger
Bedarfsbereich  Anzahl der Leerstande** 2 5%
Zentrenergdnzende Funktionen 26 -

Magnetbetriebe

Netto, Rossmann

Exemplarische stddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; Fotos: Stadt + Handel; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt;
** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM RHEINGONHEIM

R&umliche Integration ()

Lage im Kern des Ludwigshafener Stadtteils Rheingénheim; Nutzungsstrukturen in der HauptstraBe vollstandig
von Wohnbebauung umgeben und in diese eingebettet; Standortbereich Netto Marken-Discount/Rossmann
durch StraBenbahntrasse teilweise nicht aus allen umliegenden Siedlungsbereichen direkt erreichbar; stddtebau-
lich-funktionaler Zusammenhang im Zentrum durch die unterschiedlichen Lagebereiche Netto Marken-Dis-
count/Rossmann sowie die HauptstraBe eingeschrdnkt; Verbesserung durch Stdrkung der Verbindungsachse Ho-
her Weg maglich.

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

MIV-Anbindung insbesondere Uber die Hauptstraf3e mit Anschluss an die B 44; Parkmd&glichkeiten im Bereich der
Nahversorger sowie der StraBenbahnhaltestelle vorhanden sowie straf3enbegleitend im Bereich der HauptstraBe;
OPNV-Erreichbarkeit durch Haltepunkt der StraBenbahn und mehrere Bushaltestellen auch fir regionale Busli-
nien; fuBlaufige Erreichbarkeit fUr weite Teile des Stadtteils Rheingdnheim gewdhrleistet, gute Erreichbarkeit mit
dem Fahrrad durch groBzUgige WegefUhrung; z.T. ldngere Laufwege zwischen den Betrieben durch eingeschrdnk-
ten stadtebaulich-funktionalen Zusammenhang.

Versorgungsfunktion

Wichtige Nahversorgungsfunktion fur den Ludwigshafener Stadtteil Rheingdnheim durch den strukturprdgenden
Lebensmittelmarkt Netto Marken-Discount sowie den Drogeriemarkt Rossmann; ergdnzt durch weitere kleintei-
lige Betriebe im kurzfristigen Bedarfsbereich (u.a. Lebensmittelhandwerk; Hofladen, Apotheke); sehr deutlich un-
tergeordnete Versorgungsfunktion im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich.

Einzelhandelsbesatz ()

Netto Marken-Discount und Rossmann als strukturprdgende Magnetbetriebe im SUden des Standortbereichs ab-
seits der Lage entlang der HauptstraBe; in der HauptstraBe nur deutlich kleinteilige, Ilckenhafte Bestandsstruk-
turen; dadurch nur geringe Kundenldufe entlang der Hauptstraf3e; geringe Anzahl an Leerstdnden (zunehmend
durch mehrere Betriebsaufgaben im Zuge der Fortschreibung).

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur

Netto Marken-Discount als einziger groB3fldchiger Einzelhandelsbetrieb im ZVB, ergdnzt durch den strukturpré-
genden Drogeriemarkt Rossmann; darUber hinaus deutlich kleinteilige Bestandsstrukturen am Standort; Ange-
botsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel (rd. 50 % der VKF), sowie nachgeordnet im weiteren
kurzfristigen Bedarfsbereich (rd. 29 % der VKF); in den mittel- und langfristigen Bedarfsbereichen nur gering aus-
geprdgtes Angebot.

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF)

Breiter Angebotsmix im gesamten Zentrum; Uberwiegende Angebote im Bereich Dienstleistungen, dariber hinaus
auch mehrere Nutzungen in den Bereichen Gastronomie, Freizeit, Arzte/medizinische Einrichtungen, Banken so-
wie soziale und kirchliche Einrichtungen; ZEF entlang der Hauptstraf3e sowie dem Hohen Weg verteilt.

Stddtebavuliche Struktur

Zweigeteilter ZVB mit unterschiedlichem Charakter; nahversorgungsorientierter Fachmarktstandort (Netto Mar-
ken-Discount, Rossmann) im Siden des ZVB; HauptstraBe mit Gberwiegend kleinteiligen Einzelhandelsangeboten
und lickenhaftem Einzelhandelsbesatz und sich abzeichnender Leerstandsproblematik; Hoher Weg als Verbin-
dungsachse mit funktionalen Defiziten; Stdrkung des stddtebaulich-funktionalen Zusammenhangs durch starkere
VerknUpfung der beiden Lagebereiche.

Stddtebauliches Erscheinungsbild

Nahversorgungsangebote im Stden des ZVB versorgungsorientiert mit direkten Parkmd&glichkeiten und geringer
Einbettung in die umliegenden Wohnstrukturen; entlang der Hauptstraf3e eingeschrdnkte Aufenthaltsqualitat
durch Verkehrsbelastung, geringe Einzelhandelsdichte, aufkommende Leerstandsproblematik. Méglichkeit der
Aufwertung durch die in Vorbereitung befindliche StadterneuerungsmafBnahme.

Zukunftsfahigkeit (Fazit)

Einkaufsstandort mit lickenhaftem, kleinteiligem Einzelhandel entlang der Hauptverkehrsachse HauptstraBe des
Stadtteils Rheingdnheim; rdumlich abgesetzter, Versorgungsstandort mit wichtiger Nahversorgungsfunktion fir
den Stadtteil; derzeit eingeschrénkte Verbindung zwischen den beiden Lagebereichen, Stérkung durch die weitere
Attraktivierung des Hohen Weges als Verbindungsachse.
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB QUARTIERSZENTRUM SUD

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet Stadtteil SUd

Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

* langfristiger Bedarf

o Zentrenerganzende Funktion
Leerstand

BetriebsgrdBenstruktur in m? Il Supermarcato

100 - 399 m?

400 - 799 m? _“ ™
\ -

1500 - 2.499 m? S— - .

.

800 - 1,499 mv?
2.500 - 4999 m?

.
ab. 5.000 m?* /.

_/ >

3 ZVB-Abgrenzung EHZK 201

50m

Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Einwohner (Gesamtstadt) 176.431
= Nahrungs- und
Genussmittel
= sonstiger
kurzfristiger Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Bedarfsbereich
=X’ ® mittelfristiger Anzahl der Betriebe* 9 1%
Bedarfsbereich
Gesamtverkaufsfldche in m?* 5.200 2%
= langfristiger
Bedarfsbereich Anzahl der Leerstdnde** - -
Zentrenergdnzende Funktionen 4 -
Magnetbetriebe

Dm, Fressnapf, KiK, TEDi, Netto, Il Supermercato Italiano

Exemplarische stddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; Fotos: Stadt + Handel; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt;
** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB QUARTIERSZENTRUM SUD

Rdumliche Integration

Zentrale Lage im Nordwesten des Stadtteils SUd in rdumlicher Nahe zum Stadtteil Mitte; Direkter Anschluss an
Wohnbebauung im Osten und Siuden, Anschluss an gewerbliche Nutzungen im Westen; Im Norden Barrierewir-
kung durch Bahntrasse und StraBBenfUhrung.

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

AuBere Anbindung Uber die B 38; ausreichende Parkmdoglichkeiten durch die Parkflédchen der Einzelhandelsbetriebe
am Standort vorhanden; OPNV-Anbindung durch StraBenbahn und Bushaltepunkte entlang der B 38; fuBlaufige
Erreichbarkeit sowie Erreichbarkeit mit dem Fahrrad insbesondere fir die Bewohner der westlichen Teile des
Stadtteils SUd sowie fUr Teile der Einwohner im Stadtteil Mitte.

Versorgungsfunktion o

Bedeutende Nahversorgungsfunktion durch zwei strukturprédgende Lebensmittelmdrkte sowie ergdnzende Ange-
bote im sonstigen kurzfristigen Bedarfsbereich (Drogeriemarkt, Zoofachhandlung), geringes funktionales Ge-
wicht in Bezug auf die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe jedoch angemessene VKF-Ausstattung.

Einzelhandelsbesatz ()

Einzelhandelsangebot bestehend aus mehreren filialisierten Magnetbetrieben (Netto Marken-Discount, Fress-
napf, dm, TEDi, KiK) im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich sowie ethnisch gepragter gro3fldchiger Lebens-
mittelmarkt; Einzelhandelsbetriebe rdumlich auf engem Raum konzentriert; keine Leerstdnde im ZVB.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur ()

Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel (rd. 53 % der VKF) sowie nachgeordnet im sons-
tigen kurzfristigen und im mittelfristigen Bedarfsbereich; keine Angebotsstrukturen des langfristigen Bedarfsbe-
reichs; geringer Anteil an kleinteiligen Einzelhandelsnutzungen; Angebotsstrukturen Uberwiegend in strukturpra-
gender GréfBenordnung (> 300 m? VKF); zwei grof3flachige Lebensmittelmdrkte.

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF) ()

Geringe Anzahl an zentrenergdnzenden Funktionen auch in Bezug auf die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe; An-
gebote im gastronomischen Bereich sowie im Bereich der Dienstleistungen.

Stddtebauliche Struktur

Kompakter, versorgungsorientierter Standortbereich mit grof3tenteils einer gemeinsamen Parkflache fur die Ein-
zelhandelsangebote; ethnisch gepragter Lebensmittelmarkt baulich abgesetzt in veralteter Bestandsstruktur mit
eigener Parkfldche; bauliche Strukturen der Anbieter im Westen des ZVB modern.

Stddtebauliches Erscheinungsbild ()

Autokundenorientierter Standort mit geringer Aufenthaltsqualitat; geringe Bedeutung von Stadtgrin und Sitz-
gelegenheiten; geringer Flaniercharakter durch direkt angrenzende Parkfldchen; Kopplungseinkdufe werden durch
die Fachmarktstrukturen am Standort beginstigt.

Zukunftsfahigkeit (Fazit)

Kompakter, funktional ausgerichteter Fachmarktstandort mit Angebotsschwerpunkten im kurzfristigen Bedarfs-
bereich (untergeordnet auch im mittelfristigen Bedarfsbereich); geringe Aufenthalts- und Verweilqualitét durch
fehlende stddtebauliche Strukturen sowie die klare Ausrichtung auf Versorgungseinkdufe; geringes Angebot an
zentrenergdnzenden Funktionen und kleinteiligen Einzelhandelsnutzungen.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB QUARTIERSZENTRUM GOERDELERPLATZ

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet

oberzentrales Einzugsgebiet

Funktion

® Naohrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

® langfristiger Bedarf

o Zentrenergdnzende Funktion

Leerstand
Betriebsgrdfenstruktur in m?
unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2,499 m?
2.500 - 4999 m?

ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgr
] ZVB-Abgrenzung EHZK 201
Wochenmarkt (4)

50 m e ®

Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur

Ethnischer
Lebensmittelmarkt

Einwohner (Gesamtstadt)
m Nahrungs- und

Genussmittel

= sonstiger

kurzfristiger Einzelhandelsstruktur

176.431

absolut anteilig

Bedarfsbereich

= mittelfristiger Anzahl der Betriebe*

13 2%

Bedarfsbereich ]
Gesamtverkaufsfldche in m2*

1.000 <1%

= langfristiger

Behrfsberc b Anzahl der Leerstande**

1 3%

Zentrenergdnzende Funktionen

Magnetbetriebe

23 -

Ethnischer Lebensmittelmarkt, Gértz

Exemplarische stddtebauliche Situation

N |

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; Fotos: Stadt + Handel; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt;

** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB QUARTIERSZENTRUM GOERDELERPLATZ

R&umliche Integration ()

Zentrale Lage im Ludwigshafener Stadtteil Nord-Hemshof zwischen dem Stadtteil Mitte sowie dem BASF-Ge-
|dnde im Nordosten der Stadt; Standortbereich von allen Seiten von Wohnbebauung umgeben; recht hoher stad-
tebaulich-funktionaler Zusammenhang durch kompakte Standortstruktur; Sichtbeziehungen durch Parkfla-
che/Wochenmarktfléche auf dem Goerdelerplatz in Teilen eingeschrankt.

Verkehrliche Erreichbarkeit

MIV-Erreichbarkeit durch Lage abseits der Hauptverkehrsachsen leicht eingeschrdnkt; ausreichende Parkflachen
auf dem Goerdelerplatz (auBerhalb der Nutzung fir den Wochenmarkt) sowie entlang der Leuschnerstraf3e vor-
handen; fuBldufige Erreichbarkeit sowie Erreichbarkeit mit dem Fahrrad fir weite Teile des Stadtteils Nord-
Hemshof gewdhrleistet; OPNV-Anbindung durch mehrere Bushaltestellen in fuBlaufiger Entfernung.

Versorgungsfunktion ()

Sehr deutlich eingeschrankte Nahversorgungsfunktion durch einen ethnischen Lebensmittelmarkt sowie ergdn-
zende kleinteilige Betriebe im kurzfristigen Bedarfsbereich bei Fehlen eines strukturprdgenden Lebensmittelmark-
tes; deutlich untergeordnetes Angebot im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich; geringes funktionales Gewicht
der Einzelhandelsbetriebe sowie geringe VKF-Ausstattung (< 1% % der GVKF).

Einzelhandelsbesatz ()

Abseits der Backerei Gortz sowie des ethnischen Lebensmittelmarktes mit untergeordneter Strahlkraft keine
Magnetbetriebe am Standort; Einzelhandelsstrukturen ausschlieBlich kleinteilig und Uberwiegend inhabergefUhrt;
geringe Anzahl an Leerstdnden am Standort; Konzentration des Einzelhandels rund um den Goerdelerplatz.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur ()

Angebotsschwerpunkt mit deutlichem Fokus auf den kurzfristigen Bedarfsbereich, Angebote im mittel- und lang-
fristigen Bedarfsbereich deutlich untergeordnet; Einzelhandelsbetriebe ausschlieBlich kleinteilig; ethnischer Le-
bensmittelmarkt unter der Schwelle eines strukturprdagenden Marktes (>300m?2).

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF)

Recht hohe Anzahl an zentrenergdnzenden Funktionen in Bezug auf das Einzelhandelsangebot; ZEF im gesamten
Standortbereich verteilt; Angebote insbesondere im Bereich Dienstleistungen und Gastronomie, deutlich unterge-
ordnet u. a. auch Arzte/medizinische Einrichtungen.

Stddtebavuliche Struktur

Kompaktes Zentrum mit Besatz rund um den Goerdelerplatz; relativ hohe Nutzungsdichte, dadurch hoher stad-
tebaulich-funktionaler Zusammenhang sowie ausgeprdgte Sichtbeziehungen; Einzelhandelsstrukturen in der
Leuschnerstraf3e raumlich abgesetzt; Parkierungsfldche Goerdelerplatz mit gewisser Trennwirkung zwischen den
beiden Platzseiten.

Stddtebauliches Erscheinungsbild ()

Funktional ausgerichteter Standortbereich mit untergeordneter Aufenthaltsqualitat, Potenziale durch den Goer-
delerplatz werden derzeit fir den Wochenmarkt sowie an allen weiteren Tagen zur Bereitstellung von Platzfla-
chen(Parkflachen oder Stellpldtze) genutzt; Uberwiegend einheitliches Stadtbild; Fassaden teils mit Modernisie-
rungsbedarf.

Zukunftsfdhigkeit (Fazit) o

Einzelhandelsstandort mit geringem stadtebaulichen Gewicht sowie deutlich untergeordneter VKF-Ausstattung;
keine wesentlichen Magnetbetriebe, keine umfdngliche Nahversorgungsfunktion; Einzelhandelsschwerpunkt auf
dem kurzfristigen Bedarfsbereich; Aufenthaltsqualitét durch die Nutzung der Platzsituation als Parkfldche sowie
fir den Wochenmarkt eingeschrénkt.
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB QUARTIERSZENTRUM WEST

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet Stadtteil West

Funktion
® Nohrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf @
¢ mittelfristiger Bedarf
* longfristiger Bedarf
o Zentrenerganzende Funktion
Leerstand
Betriebsgrdfenstruktur in m?

unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1,499 mv?

1.500 - 2,499 m?*

2.500 - 4999 m?

ab. 5.000 m*

z und Standortabgr
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 201
x Betriebsaufgabe

S50m
Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Einwohner (Gesamtstadt) 176.431
= Nahrungs- und
Genussmittel
= sonstiger
kurzfristiger Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Bedarfsbereich ]
= mittelfristiger Anzahl der Betriebe* 5 <1%
Bedarfsbereich
Gesamtverkaufsflache in m?* 1.000 <1%
= langfristiger . o o
Bodarfsboralgh Anzahl der Leerstdnde 2 6%
Zentrenergdnzende Funktionen 26 -

Magnetbetriebe

Penny, ehem. KiK

Exemplarische stddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; Fotos: Stadt + Handel; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt;
** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB QUARTIERSZENTRUM WEST

R&umliche Integration ()

Zentrale Lage im Ludwigshafener Stadtteil West; vollstdndige Einbettung des Bereichs in die umgebenden Wohn-
strukturen; Einschrdnkungen hinsichtlich des stadtebaulich-funktionalen Zusammenhangs durch fehlende Nut-
zungsstrukturen und Sichtbeziehungen zwischen den Lagebereichen in der Frankenthaler Straf3e sowie der Va-
lentin-Bauer-Strafe.

Verkehrliche Erreichbarkeit

AuBere Anbindung Uber die Ifronkentholer StraBe sowie die rdumliche Néhe zur B 44 und B 37; Parkmdéglichkeiten
im ZVB straBenbegleitend; OPNV-Anbindung durch eine StraBenbahnhaltestelle sowie eine Bushaltestelle in der
Valentin-Bauer-StraBe; gute Erreichbarkeit zu FuB3 und mit dem Fahrrad fir Einwohner des Stadtteils West.

Versorgungsfunktion

Gewisse Nahversorgungsfunktion durch den Lebensmitteldiscounter Penny mit eher geringer Verkaufsfldchen-
ausstattung und ohne marktaddaquate Aufstellung; ergdnzende kleinteilige Angebote im kurzfristigen Bedarfsbe-
reich (Kiosk, Apotheke); geringe VKF-Ausstattung (< 1 % der gesamtstddtischen GKVF) sowie untergeordnetes
funktionales Gewicht (< 1 % der gesamtstddtischen Einzelhandelsbetriebe).

Einzelhandelsbesatz ()

Penny als pragender Betrieb im ZVB; des Weiteren nur drei weitere, kleinteilige Einzelhandelsbetriebe; Nutzungs-
dichte insbesondere durch zentrenergdnzende Funktionen am Standort vorhanden; geringe Anzahl an Leerstdn-
den im ZVB.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur

Zum Zeitpunkt der Bestandserhebung Angebotsschwerpunkt im mittelfristigen Bedarfsbereich, im Zuge der Be-
triebsaufgabe der KiK-Filiale Verschiebung des Schwerpunkts zum kurzfristigen Bedarfsbereich (Penny); abseits
des strukturpragenden Lebensmittelmarktes Penny nur deutlich kleinteilige Einzelhandelsstrukturen.

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF) ()

Zentrenergdnzende Funktionen in Bezug auf das Einzelhandelsangebot deutlich Uberwiegend; Angebotsstruktu-
ren insbesondere im Bereich Gastronomie und Dienstleistungen; radumliche Verteilung der ZEF im gesamten ZVB,
insbesondere Angebotsstrukturen in der Valentin-Bauer-StraBe.

Stédtebauliche Struktur ()

Eher weitldufiger Standortbereich mit deutlich eingeschrdnktem stdadtebaulich-funktionalemm Zusammenhang
zwischen den Angebotsstrukturen im Norden entlang der Frankenthaler StraBe sowie den Angeboten in der Va-
lentin-Bauer-StraBe; stark lickenhafter Einzelhandelsbesatz und insbesondere im Bereich der Frankenthaler
StrafBe kein Zentrumscharakter trotz der Umgestaltung des Rudolf-Hoffmann-Platzes.

Stddtebauliches Erscheinungsbild ()

Uneinheitliches Stadtbild durch die Hauptverkehrsachse Frankenthaler StraBe mit hohem Durchgangsverkehr und
breiter StraBenfUhrung sowie der eher introvertierten, engen Valentin-Bauer-StraBe (Einbahnstraf3e) mit hoher
Barrierewirkung durch den ruhenden Verkehr; Aufenthaltsqualitdt lediglich durch den Rudolf-Hoffman-Platz ge-
geben, ansonsten geringe Aufenthaltsqualitdt durch fehlende stadtebauliche Strukturen sowie Stadtmobiliar so-
wie eingeschrdnkte Einkaufsqualitdt durch stark l[Uckenhaften Einzelhandelsbesatz.

Zukunftsfdhigkeit (Fazit) o

Einzelhandelsstandort mit nahezu keinem Gewicht im Vergleich zu anderen ZVB im Stadtgebiet; Nahversorgungs-
funktion durch den strukturprdgenden, aber nicht marktaddquat aufgestellten Lebensmitteldiscounter Penny ein-
geschrdankt gegeben; dariber hinaus nur wenige, kleinteilige Einzelhandelsbetriebe im ZVB; hoher Anteil an zentr-
energdnzenden Funktionen; Einschrénkungen hinsichtlich des stddtebaulich-funktionalen Zusammenhangs durch
fehlende Angebotsstrukturen zwischen Frankenthaler StraBe und Valentin-Bauer-StrafBe.
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB QUARTIERSZENTRUM EDIGHEIM

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet Stadtteil Edigheim

Funktion
® Naohrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
* langfristiger Bedarf
o Zentrenergdnzende Funktion
Leerstand
Betriebsgrdfenstruktur in m?
unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1499 my?
1.500 - 2,499 m?
2.500 - 4999 m?

ab. 5.000 m? ®
Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2011
Wochenmarkt (1)

50m

Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur

Einwohner (Gesamtstadt) 176.431
= Nahrungs- und

Genussmittel

® sonstiger

. Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
kurzfristiger
Be.dcrfs.be.remh Anzahl der Betriebe* 12 2%
m mittelfristiger
Bedarfsbereich Gesamtverkaufsfldche in m?* 1.100 <1%
= langfristiger Anzahl der Leerstande** 2 5%
Bedarfsbereich
Zentrenergdnzende Funktionen 23 -
Magnetbetriebe
Netto

Exemplarische stddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; Fotos: Stadt + Handel; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt;
** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB QUARTIERSZENTRUM EDIGHEIM

R&umliche Integration ()

Lage im Kern des Ludwigshafener Stadtteils Edigheim; Angebotsstrukturen vollstdndig von Wohnbebauung um-
schlossen und in diese eingebettet; stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang insbesondere im Bereich der An-
gebote in der Oppauer StrafBe durch fehlende Sichtbeziehungen und lUckenhaften Einzelhandelsbesatz einge-
schrankt.

Verkehrliche Erreichbarkeit

AuBere Anbindung Uber die Oppauer StraBe und die Birgermeister-Fries-StraBe mit Anbindung an die K1; ausrei-
chende Parkflachen auf dem Marktplatz vorhanden; OPNV-Erreichbarkeit durch eine Bushaltestelle in der
Oppavuer StrafBBe gewdhrleistet; fir weite Teile Edigheims gute Erreichbarkeit zu Fu3 und per Fahrrad, Fahrradab-
stellanlagen insbesondere vor den nahversorgungsrelevanten Betrieben vorhanden.

Versorgungsfunktion ()

Eingeschrdankte Nahversorgungsfunktion durch kleinen, nicht marktaddquat aufgestellten Netto City sowie die
Bdckerei Gortz; unterdurchschnittliche VKF-Ausstattung in Bezug auf die Gesamtstadt (<1 % der GVKF) auch im
Vergleich zu ZVB; geringes funktionales Gewicht im Hinblick auf die Anzahl der Betriebe.

Einzelhandelsbesatz ()

Nicht marktaddquat aufgestellter Netto City als einziger wesentlicher Betrieb im ZVB; darUber hinaus deutlich
kleinteilige, inhabergefihrte Angebotsstrukturen, die zum Teil weitldufig Uber den ZVB verteilt sind und denen
insbesondere im Bereich der Oppauer StrafBe der stadtebaulich-funktionale Zusammenhang zu den Angebots-
strukturen rund um den Marktplatz fehlt; kaum Kundenfrequenzen in den Randbereichen.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur ()

Durch Netto City und Bdckerei Gortz Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel; Angebote
im sonstigen kurzfristigen Bedarfsbereich durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen sowie die Randsortimente
des Netto City; kleinteilige Angebotsstrukturen im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich.

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF) ()

Hoher Anteil an ZEF im Vergleich zu den Einzelhandelsangeboten; Angebotsstrukturen mit deutlichem Fokus auf
Dienstleistungsbetriebe; weiterhin deutlich untergeordnet Angebote in den Bereichen Freizeiteinrichtungen, Gast-
ronomie, Offentliche Einrichtungen, Schulen/Bildung/Kinderbetreuung sowie soziale und kirchliche Einrichtungen;
ZEF ohne erkennbare rdumliche Bundelungen Uber den gesamten Standortbereich verteilt.

Stédtebauliche Struktur ()

Kompakter Standortbereich mit differenzierter stadtebaulicher Struktur; hohe Verkehrsbelastung und einge-
schrdnkter stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang bei zugleich geringer Einzelhandelsdichte im Bereich der
Oppauer StraBe; ausgeprdgte Sichtbeziehungen und stéddtebaulich-funktionaler Zusammenhang im Bereich der
Angebotsstrukturen rund um den Marktplatz; breite Wege und Platzsituationen im rickwdartigen Bereich des
Standorts.

Stddtebauliches Erscheinungsbild

Geringe Einkaufs- und Aufenthaltsqualitat entlang der Oppauer StraBe durch lUckenhaften Einzelhandelsbesatz
und hohe Verkehrsbelastung; hohe Aufenthaltsqualitdt rund um den Marktplatz durch groBzigige Gestaltung,
breite Wege, einheitliche Pflasterung und Stadtgrin; Verbesserungspotenziale durch die qualitative und quanti-
tative Aufwertung des Stadtmobiliars.

Zukunftsfdhigkeit (Fazit) o

Standortbereich mit geringer Einzelhandelsausstattung auch in Bezug zu anderen zentralen Versorgungsberei-
chen im Stadtgebiet; keine Magnetbetriebe abseits des Lebensmittelmarktes Netto; gutes Angebot an zentrener-
gdnzenden Funktionen insbesondere im Dienstleistungsbereich; hohe Aufenthaltsqualitdt mit gewissem Verbes-
serungspotenzial.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB QUARTIERSZENTRUM OGGERSHEIM

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet Stadtteil Oggersheim

Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

* langfristiger Bedarf

o Zentrenerganzende Funktion
Leerstand

Betriebsgrdfenstruktur in m?
unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 -1.499 m’ Ethnischer
1500 - 2.499 m? Lebensmittelmarkt

2.500 - 4999 m? (I'

ab. 5.000 m?*

z und Standortabgr

3 ZVB-Abgrenzung EHZK 201

50m

Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Einwohner (Gesamtstadt) 176.431
‘ m Nahrungs- und
8% Genussmittel
= sonstiger X .
kurzfristiger Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Bedarfsbereich
e. % S. e.relc Anzahl der Betriebe* 6 <1%
® mittelfristiger
SEglgfSRgeich Gesamtverkaufsfldche in m?* 1.900 <1%
= langfristiger Anzahl der Leersté&nde** - -
Bedarfsbereich
Zentrenergdnzende Funktionen 15 -

Magnetbetriebe

Norma, Rossmann

Exemplarische stddtebauliche Situation

memm_ R L -
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bes
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; Fotos: Stadt + Handel; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt;
** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB QUARTIERSZENTRUM OGGERSHEIM

R&umliche Integration ()

Zentrale Lage im Westen des Ludwigshafener Stadtteils Oggersheim; Angebotsstrukturen vollstédndig von Wohn-
bebauung umschlossen; Kompakter ZVB mit Ausrichtung der ansdssigen Nutzungsstrukturen entlang der
ComeniusstraBe; eingeschrdankte Sichtbeziehungen und stddtebaulich-funktionaler Zusammenhang zwischen
Nahversorgungsbetrieben im Siden und ethnischem Lebensmittelmarkt im Nordwesten.

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

AuBere Anbindung Uber Dirkheimer StraBe nérdlich des ZVB sowie die Bertolt-Brecht-StraBe sidwestlich des
ZVB mit jeweiliger Anbindung an die B 9; Parkmaoglichkeiten straBenbegleitend in der Comeniusstraf3e sowie im
Bereich der Nahversorgungsbetriebe; OPNV-Erreichbarkeit durch Bus- und Bahnhaltepunkte in fuBldufiger Ent-
fernung gewdhrleistet; gute fuBBldufige Erreichbarkeit sowie Erreichbarkeit mit dem Fahrrad durch Einbettung in
umliegende Siedlungsbereiche.

Versorgungsfunktion

Wichtiger Nahversorgungsschwerpunkt insbesondere fir den westlichen Teil des Stadtteils Oggersheim; Lebens-
mittelangebot durch den Discounter Norma sowie einen ethnisch geprdgten Lebensmittelmarkt erganzt durch
den Drogeriefachmarkt Rossmann; geringes Angebot im mittel- und kurzfristigen Bedarfsbereich; kein vollsorti-
mentiertes Lebensmittelangebot vorhanden.

Einzelhandelsbesatz

Norma und Rossmann als wesentliche Magnetbetriebe; nur wenige ergdnzende Betriebe mit Angeboten im kurz-
fristigen Bedarfsbereich; groBe Entfernung des ethnischen Lebensmittelmarkts zu weiteren Nahversorgungs-
strukturen, nur geringe Passantenfrequenzen zwischen den beiden Lagebereichen feststellbar.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur

Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel sowie ergdnzend im sonstigen kurzfristigen Be-
darfsbereich (v. a. Drogeriefachmarkt); Norma und Rossmann einzige strukturprdgende Betriebe, Einzelhandels-
angebot dariUber hinaus deutlich kleinflachig; Verkaufsflachenanteile im mittel- und kurzfristigen Bedarfsbereich
ergeben sich durch die Randsortimente der Nahversorgungsbetriebe.

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF)

Ubergewicht der zentrenergdnzenden Funktionen in Bezug auf das Einzelhandelsangebot; breiter Nutzungsmix
aus Dienstleistungen, Gastronomie, Arzten/medizinischen Einrichtungen, sozialen und kirchlichen Einrichtung und
weiteren; rdumliche Konzentration der ZEF auf den noérdlichen Teilbereich des Zentrums.

Stddtebauliche Struktur

Kompakter Standortbereich mit Orientierung der Nutzungsstrukturen entlang der ComeniusstrafBe; Nahversor-
gungsbetriebe Norma, Rossmann sowie die Bdckerei Gortz als zusammengehdrige Einheit; stddtebaulich-funkti-
onaler Zusammengang zu zentrenergdnzenden Funktionen sowie den ethnischen Lebensmittelmarkt im Nord-
westen durch die StraBenfUhrung und dadurch fehlende Sichtbeziehungen eingeschrdnkt.

Stddtebauliches Erscheinungsbild

Versorgungsorientierter Standort ohne wesentliche Aufenthaltsmaoglichkeiten; geringes Angebot an 6ffentlichem
Mobiliar; straBenbegleitendes Grin sowie Griunflachen in der Umgebung vorhanden; z.T. deutlicher Investitions-
stau der Einzelhandelsfassaden.

Zukunftsfahigkeit (Fazit)

Wichtiger Versorgungsstandort im kurzfristigen Bedarfsbereich fir den westlichen Teil des Stadtteils Oggers-
heim; gute Erreichbarkeit des kompakten Standorts fir alle Verkehrsteilnehmenden; Einzelhandelsangebot im
Wesentlichen auf den Lebensmittelmarkt Norma sowie den Drogeriefachmarkt Rossmann beschrénkt; weitere
Einzelhandelsbetriebe deutlich kleinfldchig; Stddtebaulich-funktionaler Zusammenhang innerhalb des Standort-
bereichs eingeschrdnkt; Aufenthaltsqualitdt durch Orientierung auf Autokunden eingeschrénkt.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB QUARTIERSZENTRUM RUCHHEIM

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet

Stadtteil Ruchheim

Funktion
® Nohrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
* longfristiger Bedarf
e Zentrenergénzende Funktion
Leerstand
Betriebsgrdfenstruktur in m?
unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1500 - 2499 m?*

2.500 - 4999 m?

ab. 5.000 m?*

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 201

S0m

Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen

Siedlungsstruktur

® Nahrungs- und
Genussmittel

Einwohner (Gesamtstadt)

176.431

= sonstiger Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
kurzfristiger
Bedarfsbereich Anzahl der Betriebe* 10 1%
= mittelfristiger
Bedarfsbereich Gesamtverkaufsfldche in m?* 1100 <1%
= langfristiger Anzahl der Leerstdnde** 1 3%
Bedarfsbereich
i Nt Zentrenergdnzende Funktionen 23 -
Magnetbetriebe
Netto

Exemplarische stddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; Fotos: Stadt + Handel; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt;
** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB QUARTIERSZENTRUM RUCHHEIM

R&umliche Integration ()

Abgesetzte Lage des Stadtteils Ruchheim im Westen des Stadtgebiets; ZVB liegt im zentralen Bereich von Ruch-
heim und ist vollstédndig von Wohnbebauung umgeben und in diese eingebettet; Weitlaufiger ZVB entlang der
Hauptverkehrsachsen Maxdorfer StraBBe und FuBgdnheimer Strafe.

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

Durch abgesetzte Lage im Westen der Stadt Ludwigshafen insbesondere verkehrlicher Anschluss an die Gemein-
den FuBgdnheim und Maxdorf sowie den Ludwigshafener Stadtteil Oggersheim; Autobahnanbindung im Norden
Ruchheims an die A 650; Maxdorfer StraBe und FuBgdnheimer Stral3e als Hauptverkehrsachsen innerhalb des
Stadtteils; OPNV-Anschluss durch zwei fuBlaufig erreichbare Bushaltestellen; FuBlaufige Erreichbarkeit sowie Er-
reichbarkeit mit dem Fahrrad durch die Einbettung in die umgebenden Wohnstrukturen.

Versorgungsfunktion ()

Deutlich untergeordnete Versorgungsfunktion durch das im Vergleich zu anderen ZVB gering ausgeprdgte Einzel-
handelsangebot (< 1% der GVKF); hohes stddtebauliches Gewicht durch die stadtebauliche Einbindung der Nut-
zungsstrukturen in die umgebende Wohnbebauung; Versorgungsfunktion insbesondere im kurzfristigen Bedarfs-
bereich durch Lebensmitteldiscounter Netto Marken-Discount; dariUber hinaus nur geringes Angebot im mittel-/
langfristigen Bedarfsbereich; keine vollumfdangliche Nahversorgung durch fehlenden Lebensmittelvollsortimenter.

Einzelhandelsbesatz ()

Lebensmittelmarkt Netto Marken-Discount einziger Magnetbetrieb; aktuell keine marktaddquate Aufstellung des
Marktes; sonst nur deutlich kleinfldchige Betriebsstrukturen Uberwiegend im kurzfristigen Bedarfsbereich.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur ()

Lebensmittelmarkt Netto Marken-Discount als einziger strukturprdgender Betrieb im ZVB; darUber hinaus klein-
teilige Bestandsstrukturen; kein grof3flachiger Einzelhandel am Standortbereich angesiedelt; Einzelhandelsange-
bot mit Uberwiegendem Fokus auf den kurzfristigen Bedarfsbereich (rd. 83 % der GVKF), ergdnzt durch Angebote
im mittelfristigen Bedarfsbereich.

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF)

Ubergewicht der zentrenergénzenden Funktionen im Vergleich zum Einzelhandelsangebot im ZVB; Angebots-
schwerpunkt der ZEF im Bereich Dienstleistungen, dariber hinaus Nutzungsmix u.a. aus Arzten/Medizinischen
Dienstleistungen, Gastronomie, sozialen, kirchlichen sowie &ffentlichen Einrichtungen; breite rdumliche Streuung
der ZEF Uber den gesamten ZVB.

Stédtebauliche Struktur ()

Weitlgufiger ZVB mit lickenhaftem Einzelhandelsbesatz und geringer Nutzungsdichte im Bereich der Hauptver-
kehrsachsen; dadurch eingeschrénkter stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang sowie in Teilen eingeschrénkte
Sichtbeziehungen; Uberwiegend ortstypische Bebauung im ZVB, Fassaden teils mit Renovierungsbedarf.

Stddtebauliches Erscheinungsbild

Uberwiegend einheitliches Ortsbild mit ortstypischer Bebauung, Aufenthaltsqualitdt durch Lage des ZVB an den
Hauptverkehrsachsen des Stadtteils und die damit einhergehende Verkehrsbelastung leicht eingeschrankt; kaum
Verweilpotenzial durch 6ffentliches Mobiliar, wenig straBenbegleitendes Grin, hoher Versiegelungsgrad; unterge-
ordnete Einkaufsatmosphdre durch geringe Nutzungsdichte.

Zukunftsfdhigkeit (Fazit) ()

R&umlich abgesetzter ZVB mit geringem funktionalem Gewicht in Bezug auf den Einzelhandelsbesatz im Vergleich
zur Gesamtstadt sowie in Teilen im Vergleich zu anderen ZVB; Lebensmittelmarkt Netto Marken-Discount als ein-
ziger Magnetbetrieb, darUber hinaus wenige kleinteilige Einzelhandelsangebote; geringer Zentrumscharakter
durch lickenhaften Einzelhandelsbesatz und eingeschrdnkten stddtebaulich-funktionalen Zusammenhang.
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB QUARTIERSZENTRUM MAUDACH

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet Stadtteil Maudach

Funktion

® Naohrungs- und Genussmittel

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

* longfristiger Bedarf

e Zentrenergdnzende Funktion
Leerstand

Betriebsgrdfenstruktur in m?

unter 100 m?
) 100-399m? ° S
400 -799 m?
800 - 1.499 m? N 4
) 1500 - 2.499 m? 4
2.500-4999 m?
< 7% .
1 ab. 5.000 m?
o A
Zentren- und Standortabgrenzungen (1'
[0 ZVB-Abgrenzung EHZK 201
.
SOm
Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Einwohner (Gesamtstadt) 176.431
= Nahrungs- und
Genussmittel
S sonshger Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
kurzfristiger
Bedarfsbereich  aAnsghl der Betriebe* 2 <1%
= mittelfristiger
Bedarfsbereich Gesamtverkaufsfldche in m?* 100 <1%
| fristi ..
e |ger' Anzahl der Leerstande** 2 25 %
Bedarfsbereich
Zentrenergdnzende Funktionen 4 -

Magnetbetriebe

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; ** anteilig bezogen
auf Standortbereich.
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ZVB QUARTIERSZENTRUM MAUDACH

R&umliche Integration ()

Zentrale Lage im Kern des Ludwigshafener Stadtteils Maudach; Uberwiegend direkter Anschluss zu umliegender
Wohnbebauung und gute Einbettung in die umgebenden Nutzungsstrukturen; stddtebaulich-funktionaler Zusam-
menhang durch kompakte Standortstruktur vorhanden, durch marginale Nutzungen mit fehlender Strahlkraft
allerdings eingeschrankt.

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

Eingeschrankte MIV-Erreichbarkeit durch zentrale Lage im Stadtteil Maudach; Parkméglichkeiten vor den Betrie-
ben oder straBenbegleitend vorhanden; duBere Anbindung Uber die BergstraBe; OPNV-Anbindung durch mehrere
Bushaltestellen in fuBBldufiger Entfernung vorhanden; gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und zu Ful3 durch Ein-
bettung in umliegende Wohnstrukturen.

Versorgungsfunktion ()

Keine wesentliche Versorgungsfunktion der beiden kleinteiligen Einzelhandelsbetriebe fir den Stadtteil Maudach;
keine wesentliche Nahversorgungsfunktion durch fehlenden strukturprdagenden Lebensmittelmarkt.

Einzelhandelsbesatz ()

Geringfigiges Einzelhandelsangebot bestehend aus zwei Einzelhandelsbetrieben sowie zwei leerstehende Laden-
einheiten.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur ()

Zwei deutlich kleinteilige Einzelhandelsbetriebe im sonstigen kurzfristigen Bedarfsbereich am Standort verortet;
dariber hinaus keine Angebotsstrukturen im Bereich Nahrungs- und Genussmittel sowie im mittelfristigen und
langfristigen Bedarfsbereich vorhanden.

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF) ()

Geringe Anzahl an zentrenergdnzenden Funktionen am Standort; Angebote in den Bereichen Dienstleistungen,
Gastronomie und Arzte/medizinische Einrichtungen.

Stddtebauliche Struktur

Kompakter Standortbereich, der sich im Wesentlichen auf zwei etwas in die Jahre gekommene Immobilien mit
Einzelhandels- und ergdnzenden Nutzungen in den Erdgeschosslagen beschrankt; keine wesentlichen Nutzungen
vorhanden; Uberwiegend Wohnnutzungen in den Immobilien vorhanden.

Stddtebauliches Erscheinungsbild

Uberwiegend einheitliches Stadtbild mit kurzen Laufwegen zwischen den Nutzungen am Standort; geringe Ver-
kehrsbelastung durch Lage abseits der Hauptverkehrsachsen des Stadtteils Maudach; Eher funktional ausgerich-
teter Standortbereich mit eingeschrankter Aufenthaltsqualitat.

Zukunftsfdhigkeit (Fazit) o

Kompakter Standortbereich im Kern des Ludwigshafener Stadtteils Maudach; gute Erreichbarkeit und Einbettung
in umgebende Wohnstrukturen; mit zwei kleinteilige Einzelhandelsbetrieben aus dem kurzfristigen Bedarfsbereich
keine Uber den Nahbereich hinausgehende Versorgungsfunktion.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB QUARTIERSZENTRUM MUNDENHEIM

Rdumliche Analyse

Versorgungsgebiet -

Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenergénzende Funktion
Leerstand

e s 00

BetriebsgrdBenstruktur in m?

unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?

800 - 1,499 mv? ‘})

1500 - 2499 m?*
2.500 - 4999 m?

ab. 5.000 m?*

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 201

S50m

Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Einwohner (Gesamtstadt) 176.431
Einzelhandelsstruktur absolut anteilig

- Anzahl der Betriebe* - -

Gesamtverkaufsfldche in m2* - -

Anzahl der Leerstande** - -

Zentrenergdnzende Funktionen 1 -

Magnetbetriebe -

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigshafen a. R. 2012; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; ** anteilig bezogen
auf Standortbereich.
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ZVB QUARTIERSZENTRUM MUNDENHEIM

Rdumliche Integration

Lage im sUdwestlichen Bereich des Stadtteils Mundenheim an der Bahntrasse; in Teilen Wohnbebauung anschlie-
Bend; kompakte Standortstruktur; stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang durch fehlende Einzelhandels-
strukturen und geringe Strahlkraft der zentrenergdnzenden Funktionen eingeschrdnkt.

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

Nur in Teilen gute Erreichbarkeit fir MIV, zu FuB Gehende und Radfahrende durch abgesetzte Siedlungslage zwi-
schen Bahntrasse und Industriegebiet des Ludwigshafener Stadtteils Mundenheim; gute OPNV-Erreichbarkeit
durch Nahe zum Bahnhof; Parkmdoglichkeiten straBenbegleitend sowie rund um kleinen Park im ZVB gegeben.

Versorgungsfunktion ®

Keine Versorgungsfunktion durch gdnzlich fehlendes Einzelhandelsangebot.

Einzelhandelsbesatz ()

Kein Einzelhandelsbesatz am Standort vorhanden.

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur ()

Kein Einzelhandelsbesatz am Standort vorhanden.

Zentrenergdnzende Funktionen (ZEF)

Mehrere zentrenergdnzende Funktionen am Standort vorhanden; Angebote insbesondere im Bereich Gastrono-
mie sowie untergeordnet in den Bereichen Dienstleistungen und Arzte/medizinische Einrichtungen.

Stédtebauliche Struktur ()

Kompakter Standortbereich ohne Einzelhandelsausprdgung; geringes Standortgewicht; einige zentrenergdn-
zende Nutzungen sorgen fUr gewisse Frequenzen; dennoch stark eingeschrdnkter Zentrumscharakter.

Stddtebauliches Erscheinungsbild ()

Hohe Aufenthaltsqualitdt durch William-Dieterle-Platz und anschlieBende Parkfldchen; geringe Verkehrsbelas-
tung durch Lage abseits der Hauptverkehrsachsen des Stadtteils Mundenheim; Fassaden Uberwiegend gepflegt
und Uberwiegend gepflegter StraBenraum.

Zukunftsfdhigkeit (Fazit) [ )

Standortbereich in rdumlich abgesetzter Lage des Stadtteils Mundenheim; direkter Anschluss zum Bahnhof und
gut Erreichbarkeit fir viele Verkehrsteilnehmer; kein Einzelhandelsangebot am Standort vorhanden; einige zentr-
energdnzende Funktionen prdgen den Standort. Aufenthaltsqualitat durch anschlieBende Griunflédchen gegeben.
Kein Erhalt der Versorgungsfunktion.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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4.7 NAHVERSORGUNGSANALYSE

Aufgrund der hohen Bedeutung der Nahversorgungsangebote fUr das tdgliche
Versorgungsverhalten der BUrger, wird die Nahversorgungsstruktur von Ludwigs-
hafen a. R. im Folgenden vertiefend analysiert. Im Blickpunkt steht hierbei, ob und
inwieweit die Nahversorgung rdumlich, quantitativ und qualitativ gewdhrleistet
wird.

Raumliche Nahversorgungssituation in Ludwigshafen a. R.

In der rdumlichen Analyse der Nahversorgungsangebote werden im Folgenden Le-
bensmittelmdrkte? ab 350 m? VKF dargestellt, da ab dieser BetriebsgréfBe i. d. R.
ein ausreichendes Warensortiment - v. a. in der Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel — handelsseitig bereitgestellt werden kann. Um die Versorgungsquali-
tat und die rdumliche Erreichbarkeit der Angebote zu verdeutlichen, wird eine
Gehzeit von rd. 10 min als Qualitdtskriterium der fuBlaufigen, wohnungsnahen
Versorgung angenommen. Um moéglichen topografischen Gegebenheiten und der
individuellen Mobilitadt Rechnung zu tragen, wird dieser Nahbereich nicht nur fior
rd. 10 Gehminuten, sondern auch fir rd. 8 und rd. 12 Gehminuten dargestellt (vgl.
Abbildung 13). Damit soll ferner verdeutlicht werden, dass die Nahversorgungs-
funktion von Lebensmittelmdrkten nicht schlagartig hinter einer ,roten Linie" en-
det, sondern die Qualitat der fuBlaufigen Nahversorgung mit zunehmender Ent-
fernung zum ndchsten Lebensmittelmarkt sukzessive abnimmt. In Siedlungsge-
bieten deutlich jenseits der dargestellten Nahbereiche ist somit die rdumliche
Nahversorgungssituation als nicht optimal zu bezeichnen.

?  Ohne Betriebstyp Getrankemarkt.
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Administrative Grenzen

[1 Kemmune

Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter

. Lebensmittelvollsertimenter
4 Drogeriemarkt
I Ethnischer Lebensmittelmarkt

Betriebsgréflenstruktur in m?
o c 350 - 399 m?
s} = 400 - 799 m?
" 800 - 1.499 m?
1.500 - 2.499 m?

{5 ‘ 2,500 - 4999 m?

ab 5.000 m?

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsochrone
10-Minuten-lsachrone
B 8-Minuten Isochrone

2.500m \

Abbildung 13: Raumliche Nahversorgungssituation von Ludwigshafen a. R.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - ver&ffentlicht unter ODbL; Schlie-
Bung des SB-Warenhauses Real, Prélat-Caire-StraBe 7, zum 31.03.2024; Erweiterung des Edeka-Marktes in der Schweigener StraBe 4
(Mundenheim) im Laufe der Konzeptfortschreibung.

Abbildung 13 verdeutlicht, dass durch eine gute rdumliche Verteilung der Lebens-
mittelmadrkte fUr weite Teile des Ludwigshafener Stadtgebiets die fuBBldufige
Nahversorgung grundsdtzlich zundchst gewdhrleistet erscheint. Aktuell sind in
sdmtlichen Ludwigshafener Stadtteilen Lebensmittelmdrkte angesiedelt, die
grundsatzlich jeweils weite Teile der Siedlungsbereiche ,nah"” versorgen. Unterver-
sorgt, d. h. aktuell auBerhalb der fuBlaufigen Nahversorgungsbereiche, sind in Tei-
len Siedlungsrandbereiche, die sich durch die Lage der Lebensmittelmdrkte auBer-
halb der Nahbereiche befinden. Wesentliche Licken der fu3laufigen Nahversor-
gung finden sich in den nérdlichen Siedlungsbereichen der Gartenstadt, im Siden
von Oppau und im nérdlichen Siedlungsbereich Melm (Oggersheim).

Durch die Insolvenz der Supermarktkette Real und der damit verbundenen Schlie-
Bung des Real-Markts in Oggersheim bis zum 31. Mdrz 2024 wird sich eine Nah-
versorgungslicke im dstlichen Oggersheim bzw. westlichen Friesenheim &ffnen,
die jedoch gréBtenteils von den stlich bzw. westlich angrenzenden Lebensmittel-
mdrkten mitversorgt werden kann. Durch die zentrale Lage des Marktes im Lud-
wigshafener Siedlungsgefige sowie diverse Nahversorgungsstrukturen in der
radumlichen Umgebung ist davon auszugehen, dass sich die Umsdtze des Marktes
nahezu vollstandig im Stadtgebiet Ludwigshafens umverteilen werden, sofern der
Standort kUnftig nicht wieder durch einen Lebensmittelbetrieb genutzt wird.

In der Zusammenschau lasst sich feststellen, dass hinsichtlich der raumlichen
Nahversorgungssituation in Ludwigshafen zundchst auf rein rdumlicher Betrach-
tungsebene nur geringfigige Optimierungspotenziale zu erkennen sind: So sollte
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nach Méglichkeit die méglichst flachendeckende Nahversorgung der Stadtteile si-
chergestellt werden. Dabei kann eine Verbesserung der rdumlichen Nahversor-
gung aufgrund zu geringer Einwohnerpotenziale in einigen der aktuell nicht ful3-
laufig versorgten Siedlungsbereiche vermutlich nicht mit standardisierten Kon-
zepten der (Lebensmittel-)Nahversorgung begegnet werden. Fir einige der bisher
unterversorgte Bereiche ist daher zu erwarten, dass sich diese Siedlungsbereiche
weiterhin durch die bestehenden Standorte sowohl in Ludwighafen als auch in an-
grenzenden Kommunen versorgen werden (mussen). Sollten in Zukunft dennoch
Ansiedlungsbestrebungen in den entsprechenden Bereichen geduBBert werden,
sollten diese proaktiv begleitet werden. Dabei gilt es jedoch die Auswirkungen auf
die Zentren- und Nahversorgungsstruktur im Rahmen einer vorhabenbezogenen
Vertrdglichkeitsanalyse zu beurteilen.

Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation in Ludwigshafen a. R.

Ludwigshafen a. R. weist insgesamt eine Verkaufsflache von rd. 68.500 m?in der
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel bzw. von rd. 12.800 m?2 in der Waren-
gruppe Drogeriewaren? auf. In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
entspricht dies einer Verkaufsflachenausstattung von rd. 0,39 m? je Einwohner
bzw. in der Warengruppe Drogeriewaren von rd. 0,07 m? je Einwohner. Mit diesen
quantitativen Ausstattungsniveaus liegt die Stadt Ludwigshafen a. R. leicht unter
dem Niveau des Bundesdurchschnitts sowohl in der Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel (rd. 0,41 m? je Einwohner?) als auch in der Warengruppe Drogerie-
waren (rd. 0,08 m? je Einwohner3°). FiUr beide Warengruppen Idsst sich eine leicht
unterdurchschnittliche Verkaufsfldchenausstattung festhalten.

Tabelle 8 fasst die relevanten Rahmenbedingungen der Nahversorgung zusam-
men und schlie3t mit einer Bewertung der quantitativen und qualitativen Nahver-
sorgungssituation in Form einer Ampel.

8 Die Warengruppe Drogerie/ Parfimerie/Kosmetik, Apotheken wird in diesem Kapitel aufgrund der Lesbarkeit
im Folgenden mit Drogeriewaren abgekirzt.

»  Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis EHI Retail Institute; Verkaufsflachen strukturpragender Anbieter
(VKF > 400 m?); inkl. Non-Food-Flachen; ohne reine Getrankemadrkte.

3 Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis laufender Erhebungen.
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Tabelle 8: Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation in Ludwigshafen a. R.

Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Einwohner

(inkl. Entwicklung bis 2028)

176.431 (+2,8 %)

Sortimentsspezifische

Verkaufsfldche 68.500 12.800
.Verkdiufsfldchenousstottung 039 0,07
in m? je Einwohner

Sortimentsspezifische 101 % 102 %

Zentralitat

Betriebstypenmix

2x  Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
11x Lebensmittelsupermarkt

30x Lebensmitteldiscounter 12x Drogeriefachmarkt
38x Ethnisch gepragter Lebensmittel- 53x sonstige Drogeriewaren-
markt® geschafte*

T4x Getrdnkemarkt
236x sonstige Lebensmittelgeschafte

Quantitativ .

Nahversorg-
ungssituation

Qualitativ .

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Betriebe/Verkaufsfldche: Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestands-
daten der Stadt Ludwigshafen a. R. (12/2021); Einwohner: Stadt Ludwigshafen a. R. (Stand: 30.06.2022); ZVB-Abgrenzung: EZK Ludwigs-
hafen 2012; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * inkl. ParfUmerie/Kosmetik, Apotheken.

Die Zentralitdten von rd. 101 % in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
und rd. 102 % in der Warengruppe Drogeriewaren zeigen, dass rein rechnerisch
die lokale Kaufkraft in beiden Warengruppen vollstdndig im Stadtgebiet gebun-
den wird und dariber hinaus Kaufkraft in geringem Umfang von auBerhalb nach
Ludwigshafen a. R. zuflieBt. Unter Bericksichtigung, dass in Oggersheim westlich
der B 9 das SB-Warenhaus Globus in sehr verkehrsginstiger und sehr kopplungs-
reicher Lage — das SB-Warenhaus ist in einen der gréBten Fachmarktstandorte
der Region eingebunden - gelegen ist und somit maf3geblich auch Kaufkraft von
auBerhalb Ludwigshafens bindet, wird ersichtlich, dass die Zentralitat von 101 %
in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel dahingehend zu interpretieren
ist, dass Ludwigshafener Kaufkraft auch in nennenswertem Umfang nach auBBen
abfliel3t.

Insgesamt sind im Stadtgebiet Ludwigshafens 48 strukturprdgende Lebensmit-
telmarkte (VKF > 350 m?)32 angesiedelt. Darunter sind 2 Verbrauchermdarkte, 11
Lebensmittelsupermarkte, 30 Lebensmitteldiscounter sowie 5 ethnisch geprdgte
Lebensmittelmarkte. Durch die Verkaufsfldchenausstattung nach Betriebstyp
(vgl. Abbildung 14) von rd. 0,177 m? je Einwohner fir Lebensmittelvollsortimenter
und rd. 0,174 m? je Einwohner fUr Lebensmitteldiscounter wird deutlich, dass die
Verkaufsflachenrelation in Ludwigshafen a. R. als recht ausgewogenen bewertet
werden kann, wenngleich die Verkaufsfldchenausstattung je Einwohner im Be-
reich des Lebensmittelvollsortiments deutlich und im Bereich des Lebensmittel-

3 Inkl. 5 strukturpragenden ethnisch geprdagten Lebensmittelmdarkten (VKF > 350 m?).
2 Ohne Getrankemadarkte.
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discounts nur leicht unter dem Bundesdurchschnitt liegt (Lebensmittelvollsorti-
menter: rd. 0,25 m? je Einwohner, Lebensmitteldiscounter: rd. 0,16 m? je Einwoh-
ner) liegt.®

Vollsortimenter 0,17
Lebensmitteldiscounter 0,14

0 0,05 0,1 0,15 0,2 0,25 0,3

Verkaufsflachenausstattung in m? je Einwohner

Bundesdurchschnitt* mLudwigshafen

Abbildung 14: Verkaufsfldchenanteile im Lebensmitteleinzelhandel im Vergleich zum Bundesdurchschnitt
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der
Stadt Ludwigshafen a. R. (12/2021), EHI Retail Institute; * Verkaufsflache inkl. Non-Food-Fléchen.

Somit kann die quantitative Nahversorgungssituation fir Ludwigshafen a. R. in
der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel zundchst als noch angemessen
bezeichnet werden. Allerdings vermitteln die reine kennwertbasierte Analyse wie
auch schematische Analyse der rdumlichen Nahversorgungssituation (s. Abbil-
dung 13) eine zu optimistische Bewertung der Nahversorgung in Ludwigshafen
a. R., denn 16 der insgesamt 48 strukturprdgenden Lebensmittelmadrkte weisen
Verkaufsflachen von unter 800 m? VKF auf, davon 8 sogar unter 500 m?2 VKF.
Somit weist mindestens 1/3 der strukturprdgenden Lebensmittelmarkte keine
marktaddquate Aufprdgung mehr auf und entspricht auch nicht den betreiber-
seitigen Anforderungen an moderne Lebensmittelmarkte. Dies ist in dem Kontext,
dass sich gerade diese Lebensmittelmarkte in den zentralen Versorgungsberei-
chen oder an stddtebaulichen integrierten Standorten befinden und dort mafB-
geblich die fuBlaufige Nahversorgung sichern, als kritisch zu bewerten. Gerade vor
dem Hintergrund der fortlaufend und aktuell forcierten Netzoptimierungsbemi-
hungen des standardisierten Lebensmitteleinzelhandels stehen nicht marktada-
quate Lebensmittelmarkte permanent auf der Prifliste und drohen in diesem
Kontext vom Markt abzugehen. Aus der Nahversorgungsanalyse ergibt sich dem-
nach sowohl eine Handlungserfordernis zur Starkung bzw. Optimierung der nicht
mehr marktgdngigen Lebensmittelmdrkte als auch Erfordernis zur Bereitstellung
neuer Standorte fUr Lebensmittelmarkte, da nicht alle nicht mehr marktgdngigen
Betriebe an ihrem Standort gestdrkt werden kénnen. Dieser Erfordernis stehen
aufgrund der Siedlungsdichte jedoch kaum verfigbare neue Fldchen gegenUber.

Die Versorgung im Sortimentsbereich Drogeriewaren wird neben dem Randsorti-
mentsangebot der oben genannten Lebensmittelmdrkte insbesondere durch 12
Drogeriefachmdrkte im Ludwigshafener Stadtgebiet sowie 9 Fachgeschdfte und
auch in 44 Apotheken sichergestellt. Die Drogeriefachmdarkte sind Uber das ge-
samte Ludwigshafener Stadtgebiet verteilt und befinden sich Uberwiegend in
raumlich integrierten Lagen in der Ndhe von Lebensmittelmdrkten. Im zentralen
Versorgungsbereich Stadtzentrum ist mit 4 Drogeriemdrkten eine gewisse Be-
triebskonzentration feststellen. FUr die Warengruppe Drogeriewaren stellt sich
die quantitative wie auch qualitative Nahversorgungssituation insgesamt als gut
dar.

2 Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel auf Basis EHI Retail Institute; inkl. Non-Food-Fl&achen.
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Empfehlungen zur Sicherung und Weiterentwicklung der rdumlichen, quantitati-
ven und qualitativen Nahversorgung finden sich in Kapitel 7.

4.8 ZWISCHENFAZIT

Hinsichtlich der Analyse der gesamtstddtischen und stadtebaulichen Rahmenbe-
dingungen sowie unter BerUcksichtigung der dargestellten Trends im Einzelhandel
sind folgende wesentliche Erkenntnisse und RickschlUsse festzuhalten, die im
weiteren Verlauf als Grundlage fUr die Ableitung von konzeptionellen Handlungs-
ansdtzen zur Fortentwicklung der Zentren- und Standortstruktur in Ludwigsha-
fen a. R. dienen.

* Die Stadt Ludwigshafen a. R. befindet sich im direkten Umfeld in ausge-
pragter Wettbewerbsbeziehung mit der Stadt Mannheim, im weiteren
linksrheinischen Umfeld ist Ludwigshafen a. R. von Mittel- und Unterzen-
tren umgeben. In diesem Kontext gilt es fir das Oberzentrum Ludwigsha-
fen a. R. insbesondere vor dem Hintergrund des Strukturwandels im Ein-
zelhandel, der Entwicklungen im Online-Handel und der Auswirkungen der
Corona-Pandemie das Einzelhandelsangebot im eigenen Stadtgebiet zu-
kinftig zu sichern und rdumlich zu fokussieren sowie im Rahmen der M&g-
lichkeiten quantitativ und qualitativ zu stdrken.

= Mit einem Kaufkraftniveau von 94 liegt die Stadt Ludwigshafen a. R. unter
dem Bundesdurchschnitt. Trotz steigender einzelhandelsrelevanter Kauf-
kraft und einem steigenden Umsatz in den vergangenen Jahren besteht
fUr die Stadt Ludwigshafen a. R. die Notwendigkeit, die Funktion als ober-
zentraler Einzelhandelsstandort zundchst zu sichern sowie diese zukinftig
weiter zu attraktiveren und profilieren, um auch weiterhin bzw. bestenfalls
zukinftig mehr Kaufkraft aus dem Stadtgebiet und dem Umland zu bin-
den und entsprechend Umsdtze im Ludwigshafener Einzelhandel zu gene-
rieren.

= Die Verkaufsfldchenausstattung Ludwigshafens fdllt im Vergleich zum
bundesweiten Durchschnitt leicht unterdurchschnittlich aus. Mit Blick auf
die gesamtstdadtische Zentralitédt von 91 % sowie je nach Sortiment diffe-
renziert ausfallenden Zentralitdten ergeben sich z. T. deutliche theoreti-
sche Potenziale zur Weiterentwicklung der Angebotsstrukturen. Im Kon-
text des oberzentralen Versorgungsauftrag von Ludwigshafen a. R. sind
sowohl die Verkaufsfldchenausstattung als auch die Zentralitdten, die
deutlich unterdurchschnittlich bzw. zu gering sind, als ausbaufdhig einzu-
stufen. Allerdings stehen den theoretischen und i. S. d. oberzentralen Ver-
sorgungsauftrags auch angemessenen ,Ausbaupotenzialen” sowohl die
schwierige Lage des stationdren Einzelhandels im allgemeinen als auch die
Tendenzen zum Rickbau von Verkaufsfldchen in vielen Warengruppen wie
auch die begrenzte FldachenverfUgbarkeit in Ludwigshafen entgegen.

= Rund 35 % der Verkaufsflache im Ludwigshafener Stadtgebiet befindet
sich innerhalb der im EHK Ludwigshafen 2011 ausgewiesenen zentralen
Versorgungsbereiche. Angesichts der geschilderten Trends im Einzelhan-
del, den beobachtbaren Betriebsrickgdngen und teilweise Funktionsver-
lusten in den zentralen Versorgungsbereichen ist es von hoher Bedeutung,
die bestehenden Strukturen zu sichern und qualitativ zu stdrken. Hand-
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lungsbedarf ergibt sich dabei v. a. bei der Sicherung und Weiterentwick-
lung des Innenstadtzentrums, welches seiner Rolle als multifunktionale, so-
ziale, wirtschaftliche und kulturelle Mitte der Stadt derzeit nur einge-
schrdankt gerecht wird. Hierbei kormmt neben der qualitativen Weiterent-
wicklung des Einzelhandelsangebots insbesondere der Weiterentwicklung
der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung,
Wohnen zu einem attraktivem Nutzungsmix sowie der Verbesserung der
Nutzungsverflechtungen und VerknUpfungen der Lagebereiche eine be-
sondere Bedeutung zu. Ansatzmadglichkeiten bestehen dabei durch die an-
laufende StadterneuerungsmaBnahme Mitte/ Innenstadt.

Der Einzelhandel kann als wesentlicher (jedoch nicht einziger) Frequenzbringer
durch eine konsequente und zielfUhrende bauleitplanerische Steuerung seinen
Beitrag dazu leisten. Der Anspruch an eine entsprechende konzeptionelle Grund-
lage steigt dabei weiter. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund fortschrei-
tender Konzentrations- und Filialisierungsprozesse, der Nachfolgeproblematik im
inhabergefiUhrten Einzelhandel, dem Online-Handel, den gednderten Konsumver-
haltensmustern sowie den aktuell noch nicht vollumfdnglich abzusehenden Aus-
wirkungen der Corona-Pandemie.

Entsprechende Handlungs- und Losungsansdtze sind in den nachfolgenden Teil-
bausteinen des Einzelhandelsentwicklungskonzepts sowohl aus funktionaler als
auch aus stdadtebaulicher Sicht dargestellt.
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5 Leitlinien fUr die kinftige
Einzelhandelsentwicklung

Bevor aufbauend auf die Markt- und Standortanalyse ausfihrliche Beschreibun-
gen, stddtebaulich-funktionale Analysen und parzellenscharfe Abgrenzungen der
zentralen Versorgungsbereiche sowie Analysen der Bestandsstandorte Nahver-
sorgung und Ergdnzungsstandorte erfolgen, sind zundchst der absatzwirtschaft-
liche Entwicklungsrahmen und die daraus resultierenden Ubergeordneten Ent-
wicklungszielstellungen fUr Ludwigshafen a. R. zu erarbeiten.

5.1 ABSATZWIRTSCHAFTLICHER ENTWICKLUNGSRAHMEN

Die Ableitung einer absatzwirtschaftlichen Entwicklungsperspektive dient - als
absatzwirtschaftliche KenngréBe — der Einordnung und Bewertung zukUnftiger
Einzelhandelsentwicklungen. Es werden angebots- und nachfrageseitige Rah-
menbedingungen zusammengefihrt und auf ihre zukUnftige perspektivische Ent-
wicklung hin untersucht.

5.11 Vorbemerkung zum ermittelten Entwicklungsrahmen

Die nachfolgend vorgestellte Entwicklungsperspektive ist im kommunalen Abwa-
gungsprozess unter BerUcksichtigung folgender Gesichtspunkte wie folgt zu in-
terpretieren:

Die absatzwirtschaftliche Betrachtung dient als Beurteilungsbasis einer zukinf-
tigen angebots- und nachfrageseitigen Entwicklung. Die hier dargestellte Ent-
wicklungsperspektive stellt somit keine ,,Grenze der Entwicklung" dar. Sie dient
vielmehr als eine von mehreren Abwdgungsgrundlagen zur kinftigen stadtebau-
lich begrindeten Steuerung des Einzelhandels.

= Insbesondere im Kontext des aktuellen Urteils des Europdischen Ge-
richtshofes in der Sache Visser/Appingedam3* soll die hier aufgezeigte
absatzwirtschaftliche Entwicklungsperspektive keinen abschlieBenden
Begriindungszusammenhang fUr die Beurteilung von Einzelhandelsent-
wicklungen liefern, sondern eine erste Einschdtzung bezUglich der Auswir-
kungsintensitdt neuer Entwicklungen bieten. Diese sind zwingend hin-
sichtlich ihrer jeweiligen stddtebaulichen Wirkungen im Einzelfall zu un-
tersuchen.

= Eine geringe oder fehlende Entwicklungsperspektive (insgesamt oder
auch in einzelnen Warengruppen) stellt somit keinesfalls ein ,Entwick-
lungsverbot” dar, sondern ist im Rahmen einer spdteren standortbezoge-
nen und stddtebaulichen Gesamtabwégung zu berUcksichtigen. Insbe-
sondere Entwicklungen in den zentralen Versorgungsbereichen sind unter
Beachtung landesplanerischer und stadtebaulicher Ziele und Grundsdatze
sowie der Zielstellungen des Einzelhandelsentwicklungskonzepts zu be-
fUrworten.

*  Werden Uber diese Entwicklungsperspektive hinaus Verkaufsfldchen ge-
schaffen, so sind zundchst grundsdtzlich erh6hte Umsatzumverteilungen

% Vgl. Appingedam-Urteil (EuGH 2018/44 zur Auslegung der Dienstleistungsrichtlinie - EUGH 2006/123).
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zu erwarten. Die Standortfrage ist in diesem Fall entscheidend. Eine
stadtebauliche Beurteilung erfolgt einzelfallbezogen.

= Dies impliziert, dass die hier beschriebene Entwicklungsperspektive im
engen Kontext mit den Ubergeordneten Entwicklungszielstellungen und
dem Zentren- und Standortkonzept zu sehen ist. Erst im Kontext des
rdumlich gefassten Entwicklungsleitbilds kann die absatzwirtschaftliche
Entwicklungsperspektive zur Verfolgung stadtentwicklungspolitischer
Ziele eingesetzt werden.

FUr spezialisierte oder neuartige Anbieter hat die hier dargestellte Entwicklungs-
perspektive darUber hinaus nur eine begrenzte Aussagekraft, da sie in der aktuel-
len Form der Analyse noch keine BerUcksichtigung finden kénnen. Ebenso kénnen
Betriebsverlagerungen innerhalb der Stadt Ludwigshafen a. R. gesondert beur-
teilt werden, weil sie sich gegeniUber dem Neuansiedlungspotenzial grof3tenteils
neutral verhalten, solange mit der Verlagerung keine Betriebserweiterung verbun-
den ist und der Altstandort nicht in gleicher Weise nachgenutzt wird.

5.1.2 Methodik und Berechnung

Grundsatzlich ist anzumerken, dass fir eine zuverldssige Prognose der zukinfti-
gen Verkaufsflachenentwicklung die vergangenen, gegenwdrtigen und prognosti-
zierten angebots- und nachfrageseitigen Rahmenbedingungen sowie die versor-
gungsstrukturellen ZielgréBen einbezogen werden. Aufbauend auf der gegenwdar-
tigen Situation von Angebot und Nachfrage in Ludwigshafen a. R. werden der Be-
rechnung die nachfolgenden Parameter zugrunde gelegt.

Absatzwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Nachfrageseite Angebotsseite

= Einwohnerentwicklung im Einzugsgebiet = Strukturmerkmale im Einzelhandel (insb. Verkaufs-
flachen- und Sortimentsausstattung, Betriebs-

= Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft
formen, Umsatz)

= Verschiebung sortimentsspezifischer

Ausgabenanteile = Entwicklung der Flachenproduktivitat

= Verkaufsflachenanspriche der Anbieter

¥

= \erschiebung von Ausgabeanteilen in den
Distanzhandel

Entwicklungsperspektive (absatzwirtschaftlich)

Handlungsbedarfe

Entwicklungsperspektive (versorgungsstrukturell/stadtentwicklungspolitisch)

Ubergeordnete Entwicklungszielstellungen

u. a. Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion und Einzelhandelszentralitat, Erhéhung der Einkaufsqualitat

Abbildung 15: Ermittlungsmethodik der absatzwirtschaftlichen Entwicklungsperspektive
Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Distanzhandel entspricht Onlinehandel.

Neben der Entwicklung angebots- und nachfrageseitiger Rahmenbedingungen ist
der Versorgungsauftrag einer Kommune bei der Quantifizierung absatzwirt-
schaftlicher Entwicklungsspielrdume von Bedeutung. Der anzustrebende Versor-
gungsgrad einer Koommune korrespondiert mit ihren seitens der Landes- und Re-
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gionalplanung zugewiesenen Aufgaben. Dies ist in der Rechtsprechung und Lite-
ratur grundsdtzlich anerkannt. So sollen Ober- und Mittelzentren z. B. breit gefa-
cherte Einzelhandelsangebote auch fir ihr zugeordnetes Einzugsgebiet wahrneh-
men. Grundzentren kommt die wohnstandortnahe Versorgung mit dem qualifi-
zierten Grundbedarf zu. Dieser planerisch und rechtlich zugebilligte Versorgungs-
auftrag wird mit den stadtentwicklungspolitischen Zielstellungen der Kommune
abgeglichen und als Zielperspektive fir die Stadt Ludwigshafen a. R. aufgegriffen.
FUr Ludwigshafen a. R. als Oberzentrum ergibt sich somit eine herausgehobene
Stellung, welche die Versorgung Ludwigshafens und des Einzugsgebietes mit Wa-
rengruppen aller Fristigkeitsstufen umfasst.

Im Folgenden werden die EingangsgréBen fir die Ermittlung des absatzwirt-
schaftlichen Entwicklungsrahmens fUr das Prognosejahr 20283,

Bevdlkerungsentwicklung in Ludwigshafen a. R.

Zur Untersuchung der zukUnftigen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft in Ludwigs-
hafen a. R. werden Prognosedaten der Stadt Ludwigshafen a. R. zugrunde gelegt.
Die kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bericksichtigt eine leicht positive Ent-
wicklung der Bevolkerung bis zum Prognosejahr 2028 (vgl. Abbildung 16). Aus der
kUnftigen Bevodlkerungsentwicklung sind insgesamt geringfUgige Impulse im Hin-
blick auf das kinftige einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial zu erwarten.

Bevdlkerungsentwicklung

Abbildung 16: Einwohnerprognose fir Ludwigshafen a. R.

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Einwohnerprognose: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz.

Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft in Deutschland

Der Nettoumsatz im Einzelhandel stagnierte zwischen den Jahren 2000 und 2010
bei knapp Uber 400 Mrd. Euro pro Jahr. Von etwa 2010 bis 2019 war ein splrbarer

Einzelhandels- und Zentrenkonzepte weisen meist eine Geltungsdauer von rd. 5 Jahren auf, da sich in dieser
Zeitspanne sowohl die Angebots- und Nachfragedaten wie auch die Trends und Prognosen derart verdndern,
dass eine Fortschreibung des jeweiligen Konzepts angeraten erscheint. Die Beauftragung und der Bearbei-
tungsstart des vorliegenden Gutachtens erfolgten Ende des 2022, sodass der Prognosehorizont auf 2028 ge-
setzt wurden ist.

STADTHANDEL inhaltsverzeichnis 89



Anstieg der einzelhandelsbezogenen Ausgaben festzustellen, sodass diese im
Jahr 2019 bei rd. 543,6 Mrd. Euro lagen. Dies entspricht einem Wachstum von
rd. 19 % von 2014 bis 2019. Wdahrend die privaten Konsumausgaben von 2000 bis
2019 stetig angestiegen sind, zeigt sich im Jahr 2020 ein durch die Corona-Pan-
demie bedingter Rickgang um rd. 7 % (geschlossene Gastronomie, geringere Rei-
setdatigkeit etc.). Im Jahr 2021 und 2022 stiegen die privaten Konsumausgaben
fast wieder auf das reguldre Niveau an.
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Abbildung 17: Entwicklung der privaten Konsumausgaben in Deutschland
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).

Im Gegensatz zu den leicht rickldufigen privaten Konsumausgaben stieg der Net-
toumsatz des Einzelhandels 2020-2022 weiter kontinuierlich an (jedoch mit um-
fanglichen Verschiebungen in digitale Absatzkandle). Der Einzelhandelsanteil an
den privaten Konsumausgaben liegt nach deutlichen Rickgdngen in den 2000er
Jahren seit 2010 insgesamt relativ stabil um rd. 30 % und ist im Jahr 2020 sogar
auf rd. 35 % gestiegen. Dieser deutliche Anstieg ist mit einem erhéhten Anteil an
Ausgaben fur Lebensmittel und GUter des kurzfristigen Bedarfsbereichs wdhrend
der Coronapandemie zu erkldren. 2021/2022 sank der Anteil wieder leicht ab. Der
spurbar gestiegene Einzelhandelsumsatz 2020/2021 ist u. a. auf eine héhere Aus-
gabebereitschaft bei Lebensmitteln (z. B. Selbstversorgung im Rahmen des
Home-Office), hohen Umsatzsteigerungen im Online-Handel und auf das insge-
samt positive Konsumklima der letzten Jahre (ausgenommen die Jahre seit 2020)
zurUckzufUhren. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass der Nettoumsatz im Ein-
zelhandel sowohl den stationdren als auch den Online-Einzelhandelsumsatz be-
schreibt. Die Online-Ausgaben haben sich im gleichen Zeitraum deutlich erhoht

(s.0.).

Mit Ausnahme der Jahre 2020 und 2021, welche durch die Corona-Pandemie be-
stimmt waren, ist eine moderate Steigerung der einzelhandelsrelevanten Ausga-
ben zu verzeichnen. Ob dieser Trend fur die ndchsten Jahre fortgeschrieben wer-
den kann, ist angesichts andauernder Unsicherheiten des Konsumklimas (Infla-
tion, Energiekrise) nicht prdzise vorherzusagen. Fir die Ermittlung der absatz-
wirtschaftlichen Entwicklungsperspektiven wird daher fir die ndchsten Jahre eine
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insgesamt stagnierende Entwicklung der stationdr relevanten Kaufkraft mit sor-
timentsspezifischen Unterschieden angenommen. FUr einzelne Sortimente erge-
ben sich allerdings deutliche Unterschiede: Wdhrend die stationdr relevante Kauf-
kraft im Bereich Nahrungs- und Genussmittel z. B. in den ndchsten Jahren auf-
grund der nur moderat zu erwartenden Steigerung des Online-Anteils, der Preis-
entwicklung sowie dem verdnderten Konsumverhalten voraussichtlich deutlich
ansteigen wird, ist insbesondere bei innenstadtaffinen Sortimenten (z. B. Beklei-
dung, Unterhaltungselektronik) von einem weiteren Rickgang der stationdr rele-
vanten Kaufkraft (insb. aufgrund des weiter zunehmenden Online-Anteils) auszu-
gehen.

Entwicklung der Fldchenproduktivitédt

In der Zeit von 2000 bis 2018 war bundesweit ein stetiges Wachstum der Ver-
kaufsflachen durch Erweiterung und Neuerrichtung von Einzelhandelsbetrieben
zu beobachten. In den Jahren 2018 und 2019 ist eine leichte Stagnation der Ver-
kaufsflache erkennbar. Eine Rickkehr zum Trend des Verkaufsflachenwachstums
ist nicht zuletzt aufgrund der dynamischen Entwicklung des Online-Handels (s. u.)
unwahrscheinlich. Die Umsatzentwicklung lag zwischen 2002 und 2014 unterhalb
des Indexwertes von 2000 und stagnierte nahezu. Dies fUhrte folglich dazu, dass
die Flachenproduktivitdt bei steigenden Verkaufsflachen stetig abnahm. Der sta-
tiondre Einzelhandelsumsatz (und damit auch die Fldchenproduktivitdt) ist in der
Vergangenheit durch einen ausgesprochen intensiven Wettbewerb mit dem Ziel
partieller Marktverdrangung der Konkurrenzanbieter gesunken. In den letzten
Jahren hat sich diese Tendenz jedoch durch die dynamische und betriebstypolo-
gisch unterschiedliche Entwicklung deutlich ausdifferenziert und z. T. umgekehrt.
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Abbildung 18: Entwicklung der Flédchenproduktivitét im deutschen Einzelhandel
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).

ZukiOnftig kann daher von deutlichen Unterschieden bei der Entwicklung der
Raumleistung ausgegangen werden. Dabei sind selbst in der gleichen Waren-
gruppe je nach Betreiber gegensdtzliche Entwicklungen zu konstatieren.
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Entwicklung des Online-Handels

Die Bedeutung des Online-Handels am gesamten Einzelhandelsumsatz wdchst
kontinuierlich und lag im Jahr 2021 unter anderem bedingt durch einen verstdrk-
ten Online-Absatz hervorgerufen durch die COVID-19 Pandemie bereits bei
rd. 86,7 Mio. Euro (rd. 14,7 % des Einzelhandelsumsatzes). Grundsdatzlich ist in Be-
zug auf den Online-Handel zu berUcksichtigen, dass auch Ludwigshafener Einzel-
handler (z. B. Schuh Keller, Spielwaren Werst, Mobel Freisberg) mit eigenen Onli-
nestores an diesem beteiligt sind.
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Abbildung 19: Entwicklung des Online-Anteils am Einzelhandelsumsatz
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).

Die Prognose fur 2023% zeigt, dass der Online-Anteil nach einem RUckgang 2022
wieder auf rd. 91,8 Mio. Euro steigen wird (rd. 14,2 % des Einzelhandelsumsatzes).
Allerdings wird ein weniger starkes Wachstum, dhnlich wie vor der COVID-19 Pan-
demie, erwartet. Es sind allerdings sortimentsspezifisch grof3e Unterschiede fest-
zustellen.

Der Anteil ist sortimentsspezifisch allerdings deutlich unterschiedlich ausgepragt.
Insbesondere in den Warengruppen Papier/Biro/Schreibwaren, Zeitungen/Zeit-
schriften, BUcher, Bekleidung, Schuhe/Lederwaren, Elektro/Leuchten/Haushalts-
gerdte sowie Neue Medien/Unterhaltungselektronik nimmt der Anteil des Online-
Handels am Gesamtumsatz im Einzelhandel stetig zu (siehe Abbildung 20). Damit
sind vor allem innenstadtrelevante Sortimente und im besonderen Mal3e inner-
stadtische Leitsortimente betroffen. Aktuell vorliegende Prognosen gehen davon
aus, dass der Online-Anteil im Jahr 2025 je nach Sortiment zwischen rd. 6,7 % und
rd. 40,2 % liegen wird. Die im Zuge der Covid-19-Pandemie auferlegten Kontakt-
beschrdankungen und GeschdftsschlieBungen haben zu einem deutlichen Wachs-
tumsimpuls des Online-Handels gefUhrt.

% Zum Zeitpunkt der Berechnungen lagen lediglich Prognosen fir das Jahr 2023 und noch keine Echtdaten vor.

STADTHANDEL inhaltsverzeichnis 92



100 %

90 %

80 %

70 %

60 %

50 %

40 %

30 %

20 %

10 %

0%

30 %38 %

70 %
63 %

2019 2025

Fashion &
Accessoires

19% 23 % 2 o (158 Sl o o 12 % [ 15 o 19 % M o5 o G0 vl >0 o Mss ol . W 7% I o (1S %
A
9% % 93%
o
SO, 86 % Mac o)
81% 81%
77% 75 %
71%
66 %
63 % .
6 _— 62%

2019 2025 | 2019 2025 | 2019 2025 | 2019 2025 | 2019 2025 | 2019 - 2025 | 2019 2025 | 2019 2025

Schmuck & |Unterhaltungs-| Heimwerken & Wohnen & Buro & Freizeit & FMCG Gesundheit &
Uhren elektronik Garten Einrichten Schreibwaren Hobby Wellness
M stationdrer Handel B Online-Handel

Abbildung 20: Anteil B2C-E-Commerce am Einzelhandelsumsatz in Deutschland 2019 und 2025 (Prognose)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Handelsverband Deutschland (HDE), IFH Retail Consultants GmbH 2020, BBSR 2019; Prog-
nose: BBE/elaboratum; FCMG = Fast Moving Consumer Goods (insb. Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren).

Weitere Strukturmerkmale im Einzelhandel

Die Anforderungen an den Standort entwickeln sich aus dem Trend hin zu gré3e-
rer Mobilitdt sowie dem Wandel der Anspriche an Preis, Sortimentsauswahl und
Kopplungsmdéglichkeiten. Entscheidende Standortkriterien fUr eine Neuansied-
lung im (nahversorgungsrelevanten) Einzelhandel sind neben flachenseitigen (Fla-
chenangebot) und verkehrsseitigen (mikro- und makroraumliche Verkehrsanbin-
dung, Parkplatzangebot) Aspekten in erster Linie absatzwirtschaftliche Rahmen-
bedingungen (Ndhe zum Verbraucher, Kaufkraft, Einwohnerentwicklung, Sied-
lungsstruktur, Zentralitdt des Ortes). Nicht selten wird auch die Ndhe zu weiteren
Betrieben des Einzelhandels gesucht, um Kopplungseinkdufe zu erméglichen. Zu-
dem ist der Einzelhandel zunehmend von nationalen und internationalen Konzer-
nen geprdgt. Die Konzentrationstendenzen betreffen im besonderen MaBe den
Lebensmitteleinzelhandel.

Madgliche warengruppenspezifische Entwicklungsperspektiven

Die Einzelhandelszentralitdt von Ludwigshafen a. R. betragt aktuell rd. 91 %, wo-
bei sortimentsspezifisch deutliche Unterschiede erkennbar sind. Hieraus erwach-
sen fUr einige Warengruppen Ansiedlungs- und Erweiterungspotenziale bis zur je-
weiligen Entwicklungsperspektive.

Demnach ist fUr alle Sortimente des kurzfristigen Bedarfsbereiches aus fachgut-
achterlicher Sicht eine Zentralitdt von mindestens 100 % stadtentwicklungspoli-
tisch plausibel. Diese Sortimente sollen grundsdatzlich von allen Kommunen ge-
messen an der jeweiligen vor Ort verfUgbaren Kaufkraft im Sinne einer wohnort-
nahen Grundversorgung vollstdndig zur Verfigung gestellt werden. FUr Ludwigs-
hafen a. R. wird allerdings aufgrund der bestehenden Versorgungsfunktion fur di-
rekt angrenzende Gemeinden - insb. fUr kleinere Orte, die aufgrund eingeschrank-
ter Kaufkraftpotenziale bestimmte nahversorgungsrelevante Betriebstypen (z. B.
Verbrauchermarkte, Drogeriefachmdrkte) nicht vorhalten kénnen - eine Entwick-
lungsperspektive von jeweils mindestens 110 % angenommen.
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Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz

FUr die Sortimente des mittel- und langfristigen Bedarfsbereiches wird eine ver-
sorgungsstrukturelle Perspektive der Zentralitdt von bis zu 120 % als stadtent-
wicklungspolitisch und versorgungsstrukturell erstrebenswert erachtet - gleich-
wohl stehen dem Erreichen diesem theoretischen Werts die aktuellen Entwicklun-
gen wie auch Trends des Einzelhandels deutlich entgegen (s. u. a. Kapitel 4.1.2).

Aus den dargestellten versorgungsstrukturellen Perspektiven der Zentralitdt (s.
Abbildung 21) ergeben sich gewisse Entwicklungspotenziale fUr die Mehrheit der
Warengruppen. Es ist dabei jedoch zu berUcksichtigen, dass aufgrund der Ent-
wicklungen im Online-Handel bereits das Erreichen des ,stationdren Anteils” der
versorgungsstrukturellen Perspektiven der Zentralitat (d. h. abziglich des Online-
Anteils im Prognosejahr) als Erfillung des stadtentwicklungspolitischen und lan-
desplanerischen Versorgungsauftrages bewertet werden kann.

Nahrungs- und Genussmittel 101%

Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik, Apotheken 102 %

Blumen, zoologischer Bedarf 108 %
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Biicher 48%
Bekleidung 103 %
Schuhe/Lederwaren 41%
Pflanzen/Garte nbedarf 117 %
Baumarktsortiment . e. S. 112%
GPK/Hausrat/Einrichtungszube hér 96 %
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 28%
Sportartikel/Fahrrader/Camping 75%
Medizinische und orthopddische Artikel/Optik 108 %
112%
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche 41%
Maébel 47 %
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 82%
Neue Medien/Unterhaltungselektronik

Uhren/Schmuck 68 %

~
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Entwicklungsperspektive  m Zentralitat

Abbildung 21: Sortimentsspezifische Zentralitat und versorgungsstrukturelle Perspektiven

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; PBS = Papier, Buro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a.

Kfz-Zubehor.
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Zusammenfassung der relevanten Rahmenbedingungen

Eine zusammenfassende Ubersicht zur Entwicklung der fir den zu ermittelten ab-

satzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen zugrunde gelegten Parameter ist Ta-

belle 9 zu entnehmen.

Tabelle 9:

Rahmenbedingung

Impuls

Relevanten Rahmenbedingungen fir den absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen von Ludwigshafen a. R.

Entwicklungsperspektive fur Ludwigshafen bis 2028

Demografische Entwicklung

O

Positive Einwohnerentwicklung
bei zunehmend héherem Anteil dlterer Menschen

Entwicklung der einzelhandels-
relevanten Kaufkraft

moderate Steigerung mit Zunahme des Online-Anteils und sorti-
mentsbezogenen Unterschieden (z. B. periodischer Bedarfsbereich)

Entwicklung der Verkaufsfla-
chenanspriche der Anbieter

leichte Impulse bei Filialisten im kurzfristigen Bedarfsbereich,
branchenUbergreifend keine nennenswerten Impulse

Entwicklung der
Flachenproduktivitat

nennenswerte positive Entwicklung nur in ausgewdhlten Sorti-
mentsbereichen (konjunkturbedingte Abschwd&chung erwartet)

Entwicklung des
Online-Handels

konstant steigender Online-Anteil mit deutlichen
sortimentsspezifischen Unterschieden gehen zu Lasten des statio-
ndren Handels, falls der Ludwigshafener Handel nicht selbst die
Chance des Onlinegeschiafts ergreift.

Mogliche versorgungsstruktu-
relle und stadtentwicklungspoli-
tische Impulse

Theoretische sortimentsspezifische Entwicklungsperspektiven im
Rahmen des oberzentralen umfassenden Versorgungsauftrages

Weltweite multiple Krisen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

=
>
=
O
O
O

absehbar sich fortsetzende weltweite Krisen beeintrdchtigen das
Konsumklima und Lieferketten (aktuell u. a. Ukraine-Krieg,
Energiekrise, Inflation, Rezession)
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5.1.3 Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen fir Ludwigshafen a. R.

Unter BerUcksichtigung der zuvor dargestellten angebots- und nachfrageseitigen
Rahmenbedingungen sowie der Entwicklungsperspektiven ergeben sich fur die
Stadt Ludwigshafen a. R. bis 2028 absatzwirtschaftliche Entwicklungspotenziale,

welche in Tabelle 10 in qualitativer Form dargestellt werden.

Tabelle 10:  Entwicklungspotenziale fir 2028

Warengruppe

Spielraum

Entwicklungsméglichkeiten & Zielstellung3”

Nahrungs- und Genussmittel

Quantitativer und qualitativer Ausbau der Nahversorgungs-
strukturen sowie Ergdnzung um weitere strukturprdgende
Lebensmittelmarkte zur Verbesserung der Nahversorgung

Drogerie, Parfumerie &
Kosmetik

Erhalt und Stdrkung der bestehenden Fachmarkte, Ergdnzung um
weitere Angebotsstrukturen i. S. d. Nahversorgung zielfUhrend

sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

] |

Theoretisches Entwicklungspotenzial im Bereich Papier/Burobe-
darf/Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher durch gering
ausgeprdagte Angebotsstrukturen, qualitative Weiterentwicklung im
Bereich Blumen/zoologischer Bedarf

Fashion & Accessoires

Theoretische Entwicklungsméglichkeiten insbesondere im Sorti-
mentsbereich Schuhe/Lederwaren, Ergdnzung des Angebots um
Fachgeschafte und Fachmarkte

Heimwerken & Garten

] |

Erhalt und Stdarkung des bestehenden Angebots in den Sortimenten
Pflanzen/Gartenbedarf und Baumarktsortiment i.e.S., Ergénzung
um Fachgeschdfte und kleinere Fachmdrkte bzw. Erweiterung von

Bestandsbetrieben

Freizeit & Hobby

Theoretische Entwicklungsmaoglichkeiten fir Fachgeschéfte/-
mdrkte in den Warengruppen Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikin-
strumente und Sportartikel/Fahrréder/Camping

Gesundheit & Wellness

] |

Sicherung und Weiterentwicklung der bestehenden Angebote,
bestmdoglich Ergdnzung um weitere Fachgeschafte

Wohnen & Einrichten

Sicherung und Weiterentwicklung der bestehenden Betriebe sowie
theoretische Potenziale fir weitere Angebote in den Sortimentsbe-
reichen Mébel (z. B. Mébelmarkt) und Bettwaren, Haus-/Bett-
/Tischwdasche (kleiner oder groBer Fachmarkt)

Elektronik & Haushaltsgerdate

Sicherung und Weiterentwicklung der bestehenden Betriebe sowie
theoretisches Potenzial fir weitere (u. a. spezialisierte) Fachge-
schafte/-madarkte in den Sortimentsbereichen Elektro/Leuch-
ten/Haushaltsgerdte und Neue Medien/Unterhaltungselektronik

Uhren & Schmuck

] |

Sicherung und Stdrkung der bestehenden Strukturen, Ergédnzung
um weitere Fachgeschdafte denkbar

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; MM = hoher Spielraum vorhanden; CICIC] = geringer Spielraum vorhanden.

Die Ermittlung der absatzwirtschaftlichen Entwicklungspotenziale verdeutlicht
Entwicklungsspielrdume in verschiedenen Warengruppen. Die Stadt Ludwigsha-
fen a. R. Ubernimmt als Oberzentrum eine Versorgungsfunktion fiur das Ludwigs-
hafener Stadtgebiet und sein Umland. Dieser Aufgabe wird Ludwigshafen aktuell
nur in Ansdtzen gerecht. In einigen Warengruppen zeigen sich mitunter deutliche
Entwicklungsmoglichkeiten.

¥ Die genannten Entwicklungsméglichkeiten und Zielstellung ergeben sich u. a. aus der oberzentralen Funktion
von Ludwigshafen. Die bestehenden regionalen Angebotsstrukturen und das aktuelle Marktgeschehen sind bei
der Interpretation und Bewertung stets zu berUcksichtigen.
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In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel bestehen rechnerisch deutliche
Entwicklungspotenziale insbesondere zum quantitativen und qualitativen Ausbau
der Nahversorgung im Sinne von Verkaufsfldchenerweiterungen der bestehenden
Markte sowie fUr Verlagerungen und/oder Neuansiedlungen zur Verbesserung der
rdumlichen Nahversorgungssituation. In der Warengruppe Drogeriewaren sollten
die erkennbaren Potenziale ebenfalls zum Erhalt und zur Stérkung der bestehen-
den Angebotsstrukturen bei nicht marktaddquater Betriebsausprdgung sowie zur
Ergdnzung um weitere Angebotsstrukturen in aktuell unterversorgten Bereichen
i. S. d. moglichst breit gefdcherten Nahversorgung genutzt werden. Fir die wei-
teren Warengruppen des kurzfristigen Bedarfes bestehen ebenfalls geringfigige,
sowie fUr die Warengruppe PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher deutliche Ent-
wicklungsmoglichkeiten — ob diese jedoch im Kontext der aktuellen Marktentwick-
lung in Flache gebracht werden kénnen, kann nicht abschlieBend beurteilt werden.
Eine rdumliche Konkretisierung bzw. eine Definition der fur Entwicklungen kon-
zeptionell gewinschten Bereiche und Standorte erfolgt im Weiteren im Rahmen
des Zentren- und Nahversorgungskonzepts.

In den Warengruppen des mittelfristigen Bedarfsbereiches ergeben sich rechne-
rische Entwicklungspotenziale vor allem in den Warengruppen Schuhe/Lederwa-
ren, Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente sowie Sportartikel/Fahrra-
der/Camping zur Ansiedelung entsprechender Fachgeschafte und Fachmarkte
bzw. fUr entsprechende Erweiterungen der Bestandsstrukturen.

In den Warengruppen des langfristigen Bedarfsbereiches sind vor allem fUr die
Warengruppen Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche, Mdbel sowie Uhren/
Schmuck, aber auch die Warengruppen Neue Medien/Unterhaltungselektronik
und Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdte rechnerische Entwicklungspotenziale ge-
geben. Genutzt werden kénnten diese durch die Ansiedlung entsprechender Fach-
geschafte/-markte oder durch die Erweiterungen der Bestandsstrukturen bzw. in
Teilen auch der bestehenden und planungsrechtlich festgelegten Randsorti-
mentsangebote bestehender Anbieter (bspw. Mdbelanbieter).

Ansiedlungsvorhaben, welche die dargestellten Entwicklungsperspektiven Uber-
schreiten, sind explizit nicht kategorisch auszuschlieBen. Hier rickt sodann insbe-
sondere die Standortfrage in den Betrachtungs- und Bewertungsfokus. Zudem
sind die absatzwirtschaftlichen und stddtebaulichen Auswirkungen auf die zent-
ralen Versorgungsbereiche und die weiteren konzeptionell gewinschten Lagenbe-
reiche zu bericksichtigen.

FUr Ludwigshafen a. R. bedeuten die Prognoseergebnisse zum absatzwirtschaft-
lichen Entwicklungsrahmen, dass

= die landes- bzw. regionalplanerisch zugewiesene Versorgungsfunktion
von Ludwigshafen a. R. in einigen Warengruppen durch neue Angebote
und Verkaufsflachen erweitert und verbessert werden kann,

= in den Warengruppen ohne ein nennenswertes quantitatives Entwick-
lungspotenzial neue Angebote und Verkaufsflachen mit héherer Wahr-
scheinlichkeit durch starkere Umsatzumverteilungen im Bestand zu rea-
lisieren sind (dies trifft bei neuartigen oder speziellen Anbietern allerdings
nur bedingt zu),
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=  bei Entwicklungen von Einzelhandelsvorhaben an nicht konzeptkonfor-
men Standorten in Warengruppen mit nur geringer Entwicklungsper-
spektiven ein stadtentwicklungspolitisch nicht zielfUhrender Wettbewerb
mit stddtebaulich negativen Folgen stattfindet. DarUber hinaus resultie-
ren eingeschrdnkte Entwicklungsmaoglichkeiten fUr die zentralen Versor-
gungsbereiche von Ludwigshafen a. R. einerseits und die flachendeckende
Nahversorgungsstruktur andererseits.

=  bei Warengruppen mit begrenzten Entwicklungspotenzialen der Stand-
ortfrage im stadtentwicklungspolitischen Steuerungsgeschehen ein be-
sonderes Gewicht beigemessen werden sollte.

Generell mUssen die hier dargestellten absatzwirtschaftlichen Entwicklungsper-
spektiven stets mit Ublicherweise am Markt vertretenen Betriebstypen und -for-
men verknUpft werden — nicht jeder rechnerische Handlungsbedarf entspricht ei-
nem fir die jeweilige Warengruppe Ublichem Fachgeschdft oder Fachmarkt. Zu-
dem legen Handelsunternehmen fir ihre Markteintrittsstrategien bzw. Standort-
planungen ergdnzende, hier nicht berUcksichtigte, betriebseigene Marktfaktoren
zugrunde. Diese kénnen durchaus zu unternehmerischen Ansiedlungsplanungen
fUhren, die von der hier ermittelten Entwicklungsperspektive ggf. abweichen und
stadtebaulich nicht zwangsldufig vertraglich sind.

Wie vorausgehend beschrieben, kdnnen und sollen die Prognosewerte explizit
keine ,,Grenze der Entwicklung" darstellen, sondern vielmehr als Orientierungs-
wert verstanden werden. Auch Vorhaben, die das absatzwirtschaftlich tragfdhige
Entwicklungspotenzial Gberschreiten, kdnnen zur Verbesserung des gesamtstad-
tischen Einzelhandelsangebots beitragen, wenn sie mit den Zielen und Leitsatzen
der zukinftigen Einzelhandelsentwicklung in Ludwigshafen a. R. korrespondieren
und sie an stadtentwicklungspolitisch gewinschten Standorten angesiedelt wer-
den.

5.2 UBERGEORDNETE ENTWICKLUNGSZIELSTELLUNGEN FUR
LUDWIGSHAFEN A. R.

Als optimal ausgewogene und den Entwicklungszielen der Stadt Ludwigshafen a.
R. bestmdglich entsprechende Zielperspektive sollen nach Teilrdumen differen-
zierte, Ubergeordnete Entwicklungszielstellungen, verbunden mit einer klaren Pri-
oritdtensetzung, angestrebt werden:

1. Stdrkung der Gesamtstadt: Sicherung und Stdarkung der oberzentralen
Versorgungsfunktion der Stadt Ludwigshafen a. R.. Dabei ist insbesondere
die Weiterentwicklung der Einzelhandelsstrukturen unter Bericksichti-
gung der absatzwirtschaftlichen Entwicklungsperspektiven zu verfolgen.
Die Sicherung und Stdrkung der Einzelhandelszentralitdt ist mit einer
funktionsgerechten Arbeitsteilung zwischen den Zentren und weiteren
konzeptionell gesicherten Standorten vorzunehmen. Wenn maoglich ist der
Ausbau der Versorgungsfunktion und Zentralitdt anzustreben. Unter an-
derem durch die Ansiedelung hochwertigerer Angebote soll auch die Ein-
kaufsqualitdt erhoht werden. Der Ubergeordneten Zielstellung fir die Ge-
samtstadt folgen rdumlich differenzierte Entwicklungszielstellungen fUr
die einzelnen Zentren- und Standorttypen.

STADTHANDEL inhaltsverzeichnis 98



2. Stddtebaulich-funktionale Stdrkung der Zentren: In Anlehnung an eine
funktionsgerechte Arbeitsteilung zwischen den verschiedenen Zentren in
Ludwigshafen a. R. sollen die verschiedenen zentralen Versorgungsberei-
che gemaf ihrer jeweiligen Versorgungsfunktion bedarfsgerecht gestarkt
werden, ohne dabei stddtebaulich negative Auswirkungen auf andere Zen-
tren zu induzieren. Dabei soll insbesondere die Innenstadt in ihrer Funktion
als héchstrangiger zentraler Versorgungsbereich erhalten, gesichert und
im Rahmen der Méglichkeiten gestarkt werden. Da neben dem Einzelhan-
del auch zentrenergdnzende Funktionen und weitere Nutzungen einen we-
sentlichen Beitrag zur Funktionsfdahigkeit und Attraktivitat der Zentren zu
leisten vermdgen, ist die Funktionsvielfalt der Zentren aus Einzelhandel,
Gastronomie, Dienstleistungen, Kultur, Sozialem und Wohnen zu sichern
und zu stdrken. Zur Stabilisierung, Sicherung und Stdrkung des Einzelhan-
delsbesatzes ist eine rdumliche Konzentration der Angebotsstrukturen an-
zustreben. Die Innenstadt der Stadt Ludwigshafen a. R. soll eine bestmog-
liche qualitative Aufwertung als vielfdltige ,Wohn-Innenstadt” erfahren.
Einen wesentlichen Beitrag zur stddtebaulich funktionalen Stdrkung der
Innenstadt kann dabei die StadterneuerungsmaBnahme Mitte/Innenstadt
leisten.

3. Sicherung und Stdrkung der Nahversorgung: Der Gewdhrleistung einer
wohnortnahen Grundversorgung kommt insbesondere aufgrund der Her-
ausforderungen des demografischen Wandels und der angebotsseitigen
Entwicklungen eine immer hohere Bedeutung zu. Demnach soll das Nah-
versorgungsangebot in den zentralen Versorgungsbereichen gesichert und
bedarfsgerecht weiterentwickelt werden (sowohl bzgl. der Quantitat wie
auch der Qualitét), sofern dies mit anderen Entwicklungszielen vereinbar
ist und dadurch keine schadlichen Auswirkungen auf andere zentrale Ver-
sorgungsbereiche oder die wohnortnahe Versorgung zu erwarten sind.
Weiterhin ist das integrierte Nahversorgungsangebot auBerhalb der zent-
ralen Versorgungsbereiche an den Bestandsstandorten Nahversorgung
und in sonstigen stddtebaulich integrierten Lagen zu sichern und bedarfs-
gerecht weiterzuentwickeln, ohne dabei schddliche Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche auszulsen.

4. Ergdnzung durch vorhandene Ergdnzungsstandorte: Neben den zentralen
Versorgungsbereichen und den integrierten Nahversorgungsstrukturen
bestehen in Ludwigshafen a. R. weitere strukturprdgende Einzelhandels-
agglomerationen. Die stadtentwicklungspolitisch gewilnschten dieser
Standorte wurden im EZK Ludwigshafen 2012 als Ergdnzungsstandorte
ausgewiesen. An diesen Ergdnzungsstandorten soll weiterhin eine Binde-
lung von (groBflachigem) Einzelhandel erfolgen, um grundsatzlich Gewer-
bestandorte fUr Handwerk und produzierendes Gewerbe nachhaltig zu si-
chern und zugleich durch die Konzentration auf die Ergdnzungsstandorte
eine attraktive Bundelung der Angebotsstrukturen fir die Kunden zu errei-
chen.

Hinsichtlich mdglicher Weiterentwicklungen der Ergdnzungsstandorte
sind schadliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und
die Nahversorgung zu vermeiden. Im Sinne des Schutzes sowie der Fort-
entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche sowie der integrierten
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Nahversorgungsstrukturen sollte daher an den Ergdnzungsstandorten ein
restriktiver Umgang mit zentrenrelevanten Sortimenten stattfinden, um
einen stadtentwicklungspolitisch nicht zielfGhrenden Wettbewerb mit ei-
ner verschdrften Konkurrenzsituation zu vermeiden.

Die nachfolgende Abbildung veranschaulicht zusammenfassend die Ubergeord-
neten Entwicklungszielstellungen fir die Stadt Ludwigshafen a. R.:

1. Ziel 2. Ziel
Erhalt, Sicherung und ggf. Erhalt, Sicherung und ggf.
Ausbau der gesamtstddtischen Starkung der zentralen
Versorgungsfunktion Versorgungsbereiche
= Erhalt und Sicherung der ober- = Erhalt, Sicherung und ggf. Stérk- = Nahversorgung in den zentralen = Sinnvolle Ergdnzung der
zentralen Versorgungsfunktion ung der Innenstadt als héchstrang- Versorgungsbereichen sichern zentralen Versorgungsbereiche
= Erhalt und Sicherung der iger zentraler Versorgungsbereich und bedarfsgerecht weiterent- und Bestandsstandorte
Einzelhandelszentralitét = Erhalt, Sicherung und ggf. Stark- W‘Ck?‘“ gbestméglich auch Nahversorgung qUFCh Ergéinz-
* Beriicksichtigung von ung der weiteren Zentren in ihrer gualitativ) ungsstandorte fir den grof3-
absatzwirtschaftlichen jeweiligen Versorgungsfunktion = Sicherung und Bereitstellung von fléchigen nicht innenstadt-
Entwicklungsperspektiven: wenn = Erhalt, Sicherung und ggf. Stark- ZUk'—'”ftSfahigeﬁ Nahversorg- celevanten Emz"elhcmde\‘
méglich Ausbau der Versorg- ung der Funktionsvielfalt (Einzel- ungsstrukturen im Rahmen des * Vermeidung st&dtebaulich
ungsfunktion und Zentralitét handel, Dienstleistungen, Gastro- demografischen Wandels (quan- negativer Wechselwirkungen
. nomie, Kultur, Soziales, Wohnen) titativ/qualitativ/rédumlich) zwischen den Ergdnzungs-

Erhoéhung der Einkaufsqualitat

(auch durch hochwertigere = Stabilisierung Sicherung und ggf. * Bestandsstandorte Nahversorg- standorten und der Zentren-
Angebote) Starkung des Einzelhandelsbe- ung mit Entwicklungsperspek- und Nahversorgungsstruktur
= Funktionsgerechte satzes, rdumliche Konzentration tive b_edarfsgerecht weiter- . Restriktiver Umgang mit
Arbeitsteilung zwischen den der Angebote entwickeln mnepstadtrelevonten
Zentren und den weiteren = Bestméglich qualitative = Gleichzeitig schadliche Auswirk- Sortimenten
Standorten Aufwertung der Innenstadt als ungen auf die Zentrenstruktur » Sicherung von Gewerbegebieten
vielféltige Wohn-Innenstadt vermeiden fur Handwerk und produzieren-

des Gewerbe

Abbildung 22: Ubergeordnete Entwicklungszielstellungen fir die Stadt Ludwigshafen a. R.
Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Zwischen den jeweils unterschiedlichen Zielen ist nachfolgend ein prdzise abge-
stimmtes Umsetzungsinstrumentarium zu entwickeln, sodass die Verfolgung ei-
nes Zieles nicht die Umsetzung eines anderen gefdhrdet. Vor diesem Hintergrund
erfolgt in den ndchsten Schritten eine rdumliche und inhaltliche Konkretisierung
der Ubergeordneten Entwicklungszielstellungen in Form eines Zentren-, Nahver-
sorgungs- und Ergdnzungsstandortkonzepts, einer Liste zentrenrelevanter und
nahversorgungsrelevanter Sortimente (Ludwigshafener Sortimentsliste) sowie in
Form von bei Standortfragen anzuwendenden Steuerungsleitsdtzen.

Der Fokus des Konzepts liegt demnach grundsdtzlich auf der Sicherung und Star-
kung sowie —im Rahmen der Méglichkeiten — auf der Ausweitung der bestehenden
zentralen Versorgungsbereiche und sonstigen Standorte. Die Ausweisung neuer
Standorte - v. a. fUr die Nahversorgung - ist vor dem Hintergrund der landespla-
nerischen Regularien in Verbindung mit insbesondere der hohen Nutzungs-/Be-
bauungsdichte im Stadtgebiet und damit fehlenden geeigneten/landesplanerisch
konformen Flachen nur in wenigen Einzelfdllen méglich. Somit werden im vorlie-
genden Konzept — unter Bericksichtigung der wachsenden Bedeutung des online-
Handels - vor allem folgende Ansdtze verfolgt:

= Verdichtung der bestehenden zentralen Versorgungsbereiche
=  Stdrkere Konzentration auf integrierte Lagen

=  Stdrkung der Handelslagen fir Lebensmittel- und Drogeriemdrkte, die
vom Online-Handel bislang wenig betroffen sind, als Ankerpunkte der
Nahversorgung und Frequenzbetriebe

=  Hohe Bedeutungsfunktion von ergdnzenden Nutzungen in den zentralen
Versorgungsbereichen
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6 Zentrenkonzept

Aufbauend auf der gesamtstddtischen Markt- und Standortanalyse und den
Ubergeordneten Entwicklungszielstellungen wird im Folgenden das Zentren- und
Standortkonzept fUr die Stadt Ludwigshafen a. R. entwickelt. Wesentlicher Be-
standteil des Zentrenkonzepts ist die Analyse und Bewertung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche, die raumliche Abgrenzung und Einordnung der ZVB in die Zen-
trenhierachie sowie die Formulierung von standortspezifischen Entwicklungsziel-
stellungen.

Im Folgenden wird zundchst eine planungsrechtliche Einordnung zentraler Ver-
sorgungsbereiche (insb. Festlegungskriterien) vorgenommen. AnschlieBend er-
folgt die Darstellung des ZVB Stadtzentrum sowie nachfolgend der Stadtteil- und
Quartierszentren inkl. der fortgeschriebenen ZVB-Abgrenzungen sowie Entwick-
lungsempfehlungen.

6.1 PLANUNGSRECHTLICHE EINORDNUNG UND
FESTLEGUNGSKRITERIEN VON ZENTRALEN
VERSORGUNGSBEREICHEN

Die Innenstdadte und Ortszentren sowie Stadtteil-, Grund- oder Nahversorgungs-
zentren sind als Ausprdgung zentraler Versorgungsbereiche stadtebaurechtliches
Schutzgut im Sinne des BauGB und der BauNVO. An ihre Bestimmung bzw. Ab-
grenzung werden rechtlich hohe Anforderungen gestellt, die sich aus bundesrecht-
lichen Normen und vor allem aus der aktuellen Rechtsprechung ergeben. Zentrale
Versorgungsbereiche bilden die essenzielle Grundlage zur Konkretisierung der
bauleitplanerischen Umsetzung der empfohlenen Einzelhandelsentwicklung.

Entwicklungen in Planungsrecht und Rechtsprechung

Der Begriff des zentralen Versorgungsbereiches ist schon Idnger Bestandteil der
planungsrechtlichen Normen (§ 11 Abs. 3 BauNVO) und beschreibt diejenigen Be-
reiche, die aus stddtebaulichen Grinden vor mehr als unwesentlichen Auswirkun-
gen bzw. vor Funktionsstérungen geschitzt werden sollen. Durch das Euro-
parechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurde der Begriff im Jahr 2004 in den
bundesrechtlichen Leitsdtzen zur Bauleitplanung (8§ 2 Abs. 2 BauGB) sowie den
planungsrechtlichen Vorgaben fir den unbeplanten Innenbereich ergdnzend ver-
ankert (§ 34 Abs. 3 BauGB). Durch die Novellierung des BauGB zum 01.01.2007
wurde die ,Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche" schlieB3lich
auch zum besonders zu bericksichtigenden Belang der Bauleitplanung erhoben
(8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Das Sicherungs- und Entwicklungsziel fUr zentrale Ver-
sorgungsbereiche berechtigt nunmehr zur Aufstellung einfacher Bebauungspldne
nach § 9 Abs. 2a BauGB. DarUber hinaus sieht § 5 Abs. 2 BauGB vor, dass im Fla-
chennutzungsplan die Ausstattung des Stadtgebiets mit zentralen Versorgungs-
bereichen dargestellt werden kann, um Einzelhandelsentwicklungskonzepten als
informelles Planungsinstrument stdrkeres rechtliches Gewicht zu verleihen.
SchlieBlich ist die hervorgehobene Bedeutung zentraler Versorgungsbereiche
auch als Grundsatz der Raumordnung (§ 2 Abs. 2 Nr. 3 Satz 3 ROG) eine Leitvor-
stellung einer nachhaltigen Raumentwicklung. Nach dieser Vorschrift sind die
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rdumlichen Voraussetzungen fir die Erhaltung der Innenstddte und értlichen Zen-
tren als zentrale Versorgungsbereiche zu schaffen.

Festlegungskriterien fiir zentrale Versorgungsbereiche

In der planerischen Praxis der Zentrendefinition ergibt sich, je nach Gréf3e und
Struktur einer Kommune, ein hierarchisch abgestuftes kommunales System aus
einem Stadtzentrum, aus Stadtteilzentren sowie Quartierszentren. In der Stadt
Ludwigshafen a. R. stellt sich dieses wie in Abbildung 23 ersichtlich dar. Zusam-
men mit den Ubrigen Einzelhandelsstandorten im Stadtgebiet bilden die zentralen
Versorgungsbereiche das gesamtstddtische Standortsystem.

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

‘:adtzentrum 12)

BESTANDSBEREICHE STADTTEILKERN

BESTANDSSTANDORTE NAHVERSORGUNG

I Vit Ertwicklungsperspekive
I © cnstandorte Nahversorgung
I ' Gestandsschutz

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE
. stddtebaulich integriert . stddtebaulich nicht integriert

ERGANZUNGSSTANDORTE

fir groBfldchigen nicht zentrenrelevantem Einzelhandel

Abbildung 23: Das hierarchisch abgestufte Zentren- und Standortsystem (modellhaft)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Die einzelnen Zentrentypen unterscheiden sich hinsichtlich der Tiefe und der
Breite der Versorgungsfunktion: 38

= Stadtzentren verfigen Uber einen groBen Einzugsbereich (i. d. R. gesam-
tes Stadtgebiet, ggf. weiteres Umland) und bieten regelmdBig ein breites
Spektrum an Waren und Dienstleistungen des kurz-, mittel- und langfris-
tigen Bedarfsbereiches an.

3 Vgl. Kuschnerus/Bischopink/Wirth 2018, S. 101.
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= Stadtteilzentren verfigen Uber einen mittleren Einzugsbereich (i. d. R. be-
schrankt auf bestimmte Stadtteile gréBerer Stadte) und bieten regelma-
Big ein groBeres Spektrum an Waren und Dienstleistungen des kurz- und
mittelfristigen (ggf. auch langfristigen) Bedarfsbereiches an.

= Quartierszentren verfigen Uber einen kleinen Einzugsbereich (i. d.R. be-
schrankt auf bestimmte Quartiere gréBerer Stadte bzw. Zentren kleinerer
Orte) und bieten ein begrenztes Spektrum an Waren und Dienstleistungen
des kurzfristigen (ggf. auch Teilbereiche des mittel- und langfristigen) Be-
darfsbereiches an.

Der Bundesgesetzgeber erldutert zu zentralen Versorgungsbereichen, dass sich
ihre Festlegung

= qaus planerischen Festsetzungen in Bauleitpldnen und Festlegungen in
Raumordnungspldnen,

= qaus sonstigen stddtebaulichen oder raumordnerischen Konzepten (also
insbesondere Einzelhandelsentwicklungskonzepten) oder

= aus nachvollziehbar eindeutigen tatsdchlichen Verhdltnissen ergeben
kann.??

Nach Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts sind zentrale Versorg-
ungsbereiche i.S.d. §34 Abs. 3 BauGB rdumlich abgrenzbare Bereiche einer
Stadt, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen — hdufig ergdnzt
durch diverse Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe — eine Versorgungs-
funktion Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt.*°

Bei der Beurteilung, ob ein Versorgungsbereich einen zentralen Versorgungsbe-
reichi. S. d. § 34 Abs. 3 BauGB bildet, bedarf es einer wertenden Gesamtbetrach-
tung der stddtebaulich relevanten Gegebenheiten. Entscheidend fUr die Abgren-
zung eines zentralen Versorgungsbereichs ist, dass der Bereich eine fur die Ver-
sorgung der Bevdlkerung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion
hat und die Gesamtheit der dort vorhandenen baulichen Anlagen aufgrund ihrer
Zuordnung innerhalb des rdumlichen Bereichs und aufgrund ihrer verkehrsmani-
gen ErschlieBung und verkehrlichen Anbindung in der Lage sind, den Zweck eines
zentralen Versorgungsbereichs — sei es auch nur die Sicherstellung der Grund-
oder Nahversorgung - zu erfillen.*

Die Funktionszuweisung eines zentralen Versorgungsbereichs setzt demnach eine
integrierte Lage voraus. Ein isolierter Standort mit einzelnen Einzelhandelsbetrie-
ben bildet keinen zentralen Versorgungsbereich, auch wenn dieser Uber einen wei-
teren Einzugsbereich verfUgt und eine beachtliche Versorgungsfunktion erfulit.+2

¥ Vgl. Bundestag 2004: Begrindung zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau 2004. Bundestagsdrucksache
15/2250, S. 54.

“ Vgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 — AZ: 4 C 7.07.

“ Vgl. BVerwG Beschluss vom 20. November 2006 — AZ: 4 B 50.06.

“2 Vgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 - AZ: 4 C 7.07.
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EIN ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH IST EIN

= rdaumlich abgrenzbarer Bereich,

= der nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine zentrale Funktion fiUr einen bestimmten Ein-
zugsbereich Ubernimmt,

= eine integrierte Lage aufweist und durch vorhandene Einzelhandelsnutzung — haufig ergdnzt
durch Dienstleistungs- und Gastronomieangebote — geprdagt ist.

Grundsatzlich geht es dem Bundesgesetzgeber zufolge bei dem Schutz und der
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im Kern darum, die Innenentwicklung
und die Urbanitdt der Stadte zu stdrken und damit angesichts des demografi-
schen Wandels und der geringeren Mobilitdt dlterer Menschen auch die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevélkerung zu sichern.*?

In der Planungspraxis ist die Beurteilung, ob bestimmte Lagen noch als zentrale
Versorgungsbereiche mit der Funktion eines Grund- oder Nahversorgungszent-
rums einzustufen sind zuweilen Uberaus anspruchsvoll. RegelmaBig ergeben sich
Streitfdlle bei zwar stadtebaulich integrierten Bereichen mit einer historischen
Zentrenfunktion, die aber nur Uber eine eingeschrankte Versorgungsfunktion Uber
den unmittelbaren Nahbereich hinaus verfigen. Standortbereiche, die nicht Uber
eine ausreichende Grof3e und ein Spektrum von Waren und Dienstleistungen so-
wie keinen marktgdngigen Lebensmittelmarkt verfUgen, kdnnen gemaf aktueller
Rechtsprechung keine zentrale Versorgungsfunktion in grof3eren Stadten Uber-
nehmen und sind somit bei fehlender Entwicklungsperspektive (z. B. in Form kon-
kreter Potenzialfldchen) nicht als zentraler Versorgungsbereich einzustufen.*

Sind die Definition und hierarchische Struktur von zentralen Versorgungsberei-
chen durch die erlduterte Rechtsprechung hinreichend gegeben, fehlen allgemein
gUltige Kriterien fUr eine rdumliche Abgrenzung. Insbesondere fur die Abgrenzung
zentraler Versorgungsbereiche im Rahmen von Einzelhandelsentwicklungskon-
zepten sind diese unabdingbar, um eine transparente Vorgehensweise zu gewdhr-
leisten. In diesem Zusammenhang ist der konkrete Bezugsraum fiUr die vom Ge-
setzgeber vorgesehene Schutzfunktion zu berUcksichtigen. Wird im Rahmen des
§ 34 Abs. 3 BauGB auf die faktischen (tatsdchlichen) Gegebenheiten abgestellt,
ist hiervon abweichend bei der Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen
im Rahmen eines Einzelhandelsentwicklungskonzepts auch der Erhalt und die Ent-
wicklung (i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 11 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 2a sowie
§ 11 Abs. 3 BauNVO) solcher zu betrachten.

Abbildung 24 veranschaulicht ergdnzend, inwiefern die Festlegung zentraler Ver-
sorgungsbereiche Uber die vereinfachte Beschreibung der Bestandsstruktur hin-
ausgeht.

“  Vgl. Gesetzentwurf zur BauGB-Novelle 2007. Bundestagsdrucksache 16/2496, S. 10.
“ Vgl. OVG NRW Urteil 15. Februar 2012 - AZ: 10 A 1770/089.
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ANALYSE

stddtebaulich-funktionale
~Zentren”
(Bestandsebene)

vereinfachte
Bestimmungskriterien

erhéhte rechtliche Anforderungen
an Bestimmungskriterien

Absatzwirtschaftlicher
Entwicklungsrahmen

Leitbild/Zielkonzept zu einer
ausgewogenen gesamtstddtischen
Zentrenstruktur (Zentrenkonzept)

Auch Standorte, die im Bestand kein
Zentrum sind, kénnen u. U. aufgrund
von Entwicklungszielen als zentraler
Versorgungsbereich bestimmtwerden.

«Zentrale Versorgungsbereiche"
(Zielebene)

KONZEPT

Abbildung 24: Methodik der Ableitung von zentralen Versorgungsbereichen
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Im Rahmen der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche werden daher -
ausgehend von der Leitfunktion des Einzelhandels unter Bericksichtigung einer
gewissen erforderlichen Nutzungsmischung und -dichte - folgende Kriterien zur
Festlegung fir zentrale Versorgungsbereiche zugrunde gelegt:

FESTLEGUNGSKRITERIEN FUR ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Aspekte des Einzelhandels
=  Warenspektrum, Branchenvielfalt, raumliche Dichte und Anordnung des Einzelhandelsbesat-
zes,
= aktuelle und/oder zukinftig vorgesehene Versorgungsfunktion des Zentrums (rdumlich und
funktional).

Sonstige Aspekte

= Art und Dichte ergdnzender offentlicher wie privater Einrichtungen (wie etwa Dienstleistun-
gen und Verwaltung, Gastronomie, Bildung und Kultur etc.),

= stddtebauliche Gestaltung und Dichte, Stadthistorische Aspekte sowie Aufenthaltsqualitdt
des 6ffentlichen Raums,

= integrierte Lage innerhalb des Siedlungsgebiets,

= verkehrliche Einbindung in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz, verkehrliche Erreichbar-
keit fUr sonstige Verkehrstrdger, bedeutende Verkehrsanlagen wie etwa Busbahnhéfe und
Stellplatzanlagen,

= ggf. Einbeziehung potenzieller und stddtebaulich vertretbarer Entwicklungsareale auch in Ab-
hdangigkeit von der empfohlenen Funktionszuweisung, in direkter angrenzender Lage zum be-
stehenden ZVB.
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Zur Darstellung der Gesamtattraktivitdt des zentralen Versorgungsbereiches
werden ggf. auch Leerstdnde von Ladenlokalen und erkennbare stddtebauliche
Missstdnde im Zentrum erfasst - sie verdichten qualitativ wie auch quantitativ
die stadtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage.**

Eine sinnvolle Begrenzung in ihrer Ausdehnung erfahren zentrale Versorgungsbe-
reiche stets dadurch, dass Fldchen, die nicht mehr im unmittelbaren, fuBlaufig er-
lebbaren stddtebaulich-funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Berei-
chen eines Zentrums stehen (z. B. durch eine deutliche Anderung der Nutzungs-
struktur und einem Abbruch der Lauf- bzw. Handelslage aufgrund von Wohnbe-
bauung) und deren maogliche Entwicklung nicht mehr zur Starkung des zentralen
Versorgungsbereiches als Ganzem beitragen wirden, nicht in die zentralen Ver-
sorgungsbereiche einbezogen werden sollten. Aus diesem Grunde werden auch
stadtebauliche Barrieren ndher untersucht, die eine Begrenzung eines zentralen
Versorgungsbereichs begrinden kénnen.*

Grundsatzlich sollte die Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs parzel-
lenscharf vorgenommen werden, um der Anforderung spdterer Bauleitplanver-
fahren an eine hinreichende Bestimmtheit und Bestimmbarkeit gerecht zu wer-
den. Von einer parzellenscharfen Abgrenzung sollte in begrindeten Einzelfdllen
abgewichen werden, etwa wenn

= kartografische Parzellenstrukturen nicht (mehr) mit realen GrundstUcks-
nutzungen Ubereinstimmen (insofern ist neben der Parzellenstruktur
auch die Baulichkeit vor Ort zugrunde zu legen),

= in einem Bereich homogener Grundstickszuschnitte bestimmte einzelne
Grundsticke den Rahmen sprengen, also etwa gegeniber der Mehrzahl
der anderen besonders tief geschnitten sind, und daher nur in Teilen zum
zentralen Versorgungsbereich hinzugefigt werden sollten oder

= wenn potenzielle, empfohlene Entwicklungsflachen nur angeschnitten
werden.

6.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IN LUDWIGSHAFEN

Das EZK Ludwigshafen 2012 definiert insgesamt 18 zentrale Versorgungsbereiche
innerhalb des Stadtgebietes, die gemdl Zentrenhierachie differenziert nach ihrer
Versorgungsfunktion als Stadtzentrum, Stadtteilzentren oder Quartierszentren
ausgewiesen wurden. Im Zuge der Fortschreibung wird — unter BerUcksichtigung
der stddtebaulichen Analyse dieser Zentren (s. Kapitel 4.6) — geprift, inwieweit
diese nach wie vor die ihnen zugewiesene Versorgungsfunktion wie auch die recht-
lichen Standortanforderungen an zentrale Versorgungsbereiche erftllen.

Dariber hinaus lassen zwar weitere Standorte gewisse Funktionsbindelungen
und eine aus Einzelhandelssicht zu bewertende Agglomeration erkennen (z. B. die

“  Das Bundesverwaltungsgericht hat die Auffassung des OVG NRW bestdatigt, wonach die Vertraglichkeitsbe-
wertung zu Vorhaben in Bezug auf zentrale Versorgungsbereiche im Einzelfall auch die konkrete st&dtebauli-
che Situation des betroffenen Versorgungsbereichs einbeziehen sollte, etwa wenn ein zentraler Versorgungs-
bereich durch Leerstdnde besonders empfindlich gegenUber zusatzlichen Kaufkraftabflissen ist (vgl. BVerwG,
Urteil 11. Oktober 2007 - AZ: 4 C 7.07).

“  Als stadtebauliche Barrieren wirken etwa Bahnanlagen, Gewdsser, stark befahrene HauptverkehrsstraBen,
Hangkanten, Hohenversdtze, nicht zugangliche Areale wie etwa gréoBere Gewerbebetriebe oder Industrieanla-
gen usw.
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2012 ausgewiesenen Ergdnzungsstandorte), diese weisen jedoch nicht die ge-
nannten erforderlichen Merkmale fUr zentrale Versorgungsbereiche auf. Insbe-
sondere ist bei solchen Agglomerationen der Grad der Nutzungsmischung, die
stadtebauliche Dichte und die damit verbundene Vitalitat auch hinsichtlich ergan-
zender Zentrenfunktionen (z. B. Dienstleistungen, Gastronomie, 6ffentliche Ein-
richtungen) nicht ausreichend ausgeprdgt. Dies trifft auch auf einige 2012 noch
ausgewiesene zentrale Versorgungsbereiche zu. Von dieser Bewertung unberihrt
bleibt die Tatsache, dass solche Standorte durchaus gewisse Versorgungsfunkti-
onen Ubernehmen kénnen und sollten — etwa Versorgungsfunktionen fir den un-
mittelbaren Nahbereich. Im Rahmen des Kapitele 6.2.4 wie auch des Nahversor-
gungskonzepts (vgl. Kapitel 7.1) werden fir entsprechende Bereiche weitere
Standortkategorien definiert.

Die innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche jeweils giltigen Bebauungspldne
kénnen Uber den interaktiven Stadtplan der Stadt Ludwigshafen eingesehen wer-
den (Online unter https://stadtplan.ludwigshafen.de/).

6.2.1 Stadtzentrum

Das Stadtzentrum bildet den wichtigsten zentralen Versorgungsbereich der
Stadt Ludwigshafen und Ubernimmt eine wesentliche Versorgungsfunktion fir
die Gesamtstadt vor allem in den kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereichen. Die
Festlegungsempfehlung fur den ZVB wird gegeniber der Abgrenzung des EZK
Ludwigshafen 2012 aufgrund der vorhandenen Bestandsstrukturen unter Bertck-
sichtigung der stddtebaulichen Zielstellungen fir die Stadt Ludwigshafen a. R.
(v. a. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ludwigshafen Mitte / Innenstadt)
und der aktuellen Rechtsprechung in den Randbereichen kleiner gefasst.

Auf Grundlage der Bestandsanalyse, der Standortmerkmale und Nutzungsstruk-
turen sowie der Entwicklungsziele im Einzelnen ergibt sich die folgende, anhand
der vorgestellten Kriterien (vgl. Kapitel 6.1) begrindete Abgrenzung des ZVB
Stadtzentrum:

= Der ZVB Stadtzentrum wird gegeniber der Abgrenzung aus 2012 auf die
Standortbereiche konzentriert, in welchen die Einzelhandelsnutzungen so-
wie zentrenergdnzende Nutzungen prdgend sind.

= Der ZVB umfasst demnach die beiden Hauptachsen LudwigstraBe und Bis-
marckstraBe und schliet den Bereich der Rheingalerie mit ein.

=  Demnach wird die Innenstadt im Wesentlichen durch die sidliche Hoch-
straf3e, den zukinftigen Verlauf der geplanten Helmut-Kohl-Allee im Nor-
den, im Westen in etwa durch den Verlauf der Berliner Straf3e sowie im
Osten durch den Rhein eingefasst.

FUr die Bauleitplanung ist eine parzellenscharfe rdumliche Festlegung des zentra-
len Versorgungsbereiches erforderlich. Diese wird in der folgenden Abbildung fir
den zentralen Versorgungsbereich Stadtzentrum dargestellt. Die Abgrenzung be-
ricksichtigt auch die aktuellen Planungen zum Verlauf der Helmut-Kohl-Allee im
Norden des ZVB. Um auch in diesem Bereich eine parzellenscharfe Abgrenzung zu
erreichen, kénnen weitere Anpassungen der Abgrenzung an den endgUltigen Ver-
lauf der Helmut-Kohl-Allee erforderlich werden. Durch den Abriss des ehemaligen
Einkaufszentrums Rathaus-Center entsteht im Nordosten des ZVB eine grofBere
Potenzialflache, welche fur groBfldchige Einzelhandelsansiedelungen infrage
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kommt. Auch fiUr diese muss mit der Finalisierung der Planungen im Umfeld der
Helmut-Kohl-Allee unter Umstdnden eine Anpassung der rdumlichen Ausdehnung
vorgenommen werden. HierfUr erscheint aus fachgutachterlicher Perspektive eine
rein auf die ZVB-Abgrenzung bezogene Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts ausreichend.
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Abbildung 25: Abgrenzung ZVB Stadtzentrum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Der neu abgegrenzte ZVB Stadtzentrum befindet sich vollstdndig innerhalb der
im EZK Ludwigshafen 2012 empfohlenen Abgrenzung. Im EZK Ludwigshafen 2012
waren noch kleinere Teilbereiche im Nordwesten, Westen und Osten innerhalb der
Abgrenzung des ZVB gelegen - diese weisen jedoch aktuell keine oder nur noch
eine marginale Prdgung durch Einzelhandel oder ergénzende Nutzungen auf. Eine
perspektivische Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in diesen Bereichen kann
vor dem Hintergrund der aktuellen Trends (s. Kapitel 4.1) und der stadtebaulichen
Analysen (s. Kapitel 4.6) i. S. einer zu empfehlenden Konzentration des ZVB auf
dessen Hauptlagen nicht empfohlen werden. Die Abgrenzung des EZK Ludwigs-
hafen 2012 umfasste zudem eine direkte Anbindung an den ZVB Stadtteilzentrum
SUd im Bereich des Bahnhofs Ludwigshafen (Rhein) Mitte. Durch den stark einge-
schrdnkten stadtebaulich-funktionalen Zusammenhang zwischen den beiden Be-
reichen, die Barrierewirkung der Bahntrassen und des Verlaufs der aktuellen/zu-
kinftigen HochstraBe wurde diese Verbindung auch unter Bericksichtigung
rechtlicher Anforderungen an die Abgrenzung von ZVB nicht fortgeschrieben.

In der empfohlenen fortzuschreibenden Abgrenzung ergeben sich fir den ZVB
Stadtzentrum folgende Ausstattungskennwerte (vgl. Tabelle 11).
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Tabelle 11: Einzelhandelsstrukturelle Kenndaten ZVB Stadtzentrum

Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe o
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) 267 rd. 33 %
Gesamtverkaufsflache in m? o
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) 46.700 rd. 18 %
Zentrenergdnzende Funktionen 305 )
(Standortbereich)

Anzahl der Leerstande 53 4.8 %

(Standortbereich)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-

hafen a. R. (12/2021); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Im Folgenden werden die allgemeinen Entwicklungsziel fUr den zentralen Versor-
gungsbereich Stadtzentrum Ludwigshafen a. R. ausgesprochen.

Entwicklungsziele ZVB Stadtzentrum

= Ausweisung als ZVB Stadtzentrum Ludwigshafen

= Versorgungsgebiet Stadt Ludwigshafen sowie oberzentraler Versorgungsbe-
reich - zentraler Versorgungsstandort mit GUtern aller Bedarfsstufen

= Erhalt, Sicherung und bestmadglich sortimentsspezifische Starkung des Einzel-
handelsangebotes insbesondere in den mittel- und langfristigen Bedarfsberei-
chen

* Modernisierung des bestehenden, nicht mehr vollumfénglich marktaddquaten
Lebensmittelangebotes

= Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Gast-
ronomie und Dienstleistung ergdnzt durch Wohnen

* Qualitative Stdrkung des Einzelhandelsbesatzes entlang der Haupteinkaufs-
straf3en durch eine Modernisierung der Schaufenster und Verkaufsflachen

* Schaffung von marktaddquaten und zukunftsfdhigen Fldchen insbesondere
durch Nachnutzung bestehender Leerstdnde bzw. Mindernutzungen sowie
durch die Nutzung der Potenzialfldche im Bereich des ehemaligen Rathaus-
Centers(ggf. auch Zusammenlegung kleinerer Ladeneinheiten)

= Nutzung der MaBnahmen und Fordermdéglichkeiten im Stadterneuerungsge-
biet Mitte/Innenstadt zur UnterstiUtzung der Einzelhandelsentwicklung

6.2.2 Stadtteilzentren

Neben dem Stadtzentrum als Hauptzentrum der Stadt Ludwigshafen wurden im
EZK Ludwigshafen 2012 insgesamt acht Stadtteilzentren als weitere wesentliche
Versorgungsbereiche ausgewiesen, denen aufgrund ihres Einzelhandelsangebots
eine Versorgungsfunktion fUr gesamte Stadtteile sowie z. T. auch angrenzende
Stadtteile konzeptionell zugewiesen worden war. In Kapitel 4.6 erfolgte eine de-
taillierte stddtebauliche Analyse der zentralen Versorgungsbereiche des EZK Lud-
wigshafen 2012. Unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Analysen kdnnen in
der hier vorliegenden Fortschreibung nur drei der ehemals acht Stadtteilzentren
fortgeschrieben werden, hierbei handelt es sich um die Stadtteilzentren Oggers-
heim, Oppau und SUd. Die drei fortzuschreibenden Stadtteilzentren werden nach-
folgend dargestellt.
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Im Rahmen der Neubewertung der im EZK Ludwigshafen 2012 ausgewiesenen
zentralen Versorgungsbereiche werden funf der ehemaligen Stadtteilzentren als
Quartierszentren fortgeschrieben, hierzu sei auf Kapitel 6.2.3 verwiesen.

6.2.2.1 Stadtteilzentrum Oggersheim

Das Stadtteilzentrum Oggersheim nimmt durch sein umfassendes Einzelhandels-
angebot eine wichtige Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil Oggersheim sowie
in Teilen fUr Bereiche angrenzender Stadtteile ein und wird daher als Stadtteil-
zentrum fortgeschrieben.

Die rdumliche Abgrenzung wird im Vergleich zum EZK Ludwigshafen 2012 deutlich
eingekUrzt. Insbesondere im SUdwesten und Nordwesten fallen gréBere Teilberei-
che aus der radumlichen Abgrenzung heraus, welche durch einen deutlich abneh-
menden Einzelhandelsbesatz sowie einen eingeschrdnkten stadtebaulich-funkti-
onalen Zusammenhang zu der wesentlichen Einzelhandelsagglomeration im Be-
reich um den Hans-Warsch-Platz geprdagt sind.

Abbildung 26: Abgrenzung ZVB Stadtteilzentrum Oggersheim
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Es ergeben sich anhand der fortgeschriebenen Abgrenzung des ZVB Stadtteil-
zentrum Oggersheim fUr dieses folgende Ausstattungskennwerte:

Tabelle12:  Einzelhandelsstrukturelle Kenndaten ZVB Stadtteilzentrum Oggersheim

Einzelhandelsstruktur absolut anteilig

Anzahl der Betriebe o

(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) 29 rd. 4 %
- - 3

Gesor.n.tverkoufsﬂcche inm 4300 rd. 2%

(anteilig bezogen auf Gesamtstadt)

Zentrenergdnzende Funktionen 48 )

(Standortbereich)

Anzahl der Leerstdnde 3 d. 4%

(Standortbereich)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.
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Funktion

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Entwicklungsziele

= Ausweisung als ZVB Stadtteilzentrum Oggersheim

= Versorgungsgebiet Stadtteil Oggersheim und benachbarte Stadtteile

= Erhalt, Sicherung und ggf. branchenspezifische Abrundung des Einzelhandels-
angebotes durch Nachnutzung bestehender Leerstdnde

= Schaffung von marktaddquaten und zukunftsfahigen Fldchen fir die Be-
standssicherung von Magnetbetrieben bzw. Ansiedlung weiterer

= Sicherung und qualitative Stdarkung der kleinteiligen Fachgeschafte

= Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Gast-
ronomie und Dienstleistung ergdnzt durch Wohnen

6.2.2,2 Stadtteilzentrum Oppau

Das Stadtteilzentrum Oppau erstreckt sich bandartig entlang der Edigheimer
StraBe und ist rdumlich in zwei wesentliche Teilbereiche untergliedert: Im nérdli-
chen Bereich sind drei Lebensmittelmdrkte und ein Drogeriefachmarkt angesie-
delt, denen eine wichtige Nahversorgungsfunktion fir den Stadtteil Oppau sowie
in Teilen fUr die nérdlich angrenzenden Stadtteile Edigheim und Pfingstweide zu-
kommt. Im zentralen und siUdlichen Teilbereich sind mehrere, meist kleinteilige
Einzelhandelsbetriebe angesiedelt, die zusammen mit einer Vielzahl an zentrener-
gdnzenden Funktionen einen attraktiven Zentrencharakter auspragen.

Das Zentrum wird im Zuge der Fortschreibung weiterhin als Stadtteilzentrum
ausgewiesen. Die rdumliche Abgrenzung wird dabei im SGden und Sidwesten um
Bereiche eingekirzt, welche nur unwesentlich oder nicht durch Einzelhandel ge-
prdgt, sondern allenfalls noch durch zentrenergdnzende Funktionen geprdgt sind.

N
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Abbildung 27: Abgrenzung ZVB Stadtteilzentrum Oppau

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.

(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.
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Es ergeben sich anhand der fortgeschriebenen Abgrenzung des ZVB Stadtteil-
zentrum Oppau folgende Ausstattungskennwerte (vgl. Tabelle 13).

Tabelle 13: Einzelhandelsstrukturelle Kenndaten ZVB Stadtteilzentrum Oppau

Einzelhandelsstruktur absolut anteilig

Anzahl der Betriebe

o)
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) 32 rd. 4 %
Gesamtverkaufsflache in m? o
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) 6400 rd. 3%
Zentrenergdnzende Funktionen a3 )
(Standortbereich)
Anzahl der Leerstande 5 d 4%

(Standortbereich)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Entwicklungsziele

= Ausweisung als ZVB Stadtteilzentrum Oppau

= Versorgungsgebiet v. a. die Stadtteile Oppau und Edigheim

= Bestmoglich Ansiedelung eines vollsortimentierten Lebensmittelmarktes zur
Schaffung eines vollumfdanglichen Nahversorgungsangebots des ZVB; bei Be-
triebsabgang eines Lebensmitteldiscounters im nérdlichen Bereich bestmog-
lich Nachnutzung durch einen vollsortimentierten Lebensmittelmarkt

= Erhalt, Sicherung sowie ggf. quantitative und branchenspezifische Abrundung
des Einzelhandelsangebotes insbesondere durch die Nachnutzung bestehender
Leerstande

= Sicherung und qualitative Stdarkung der kleinteiligen Fachgeschafte, Ergdn-
zung um einen weiteren Magnetbetrieb im Siden zur Schaffung einer Kno-
chenstruktur, Starkung der Hauptstraf3e im nérdlichen Bereich zu Starkung der
stadtebaulich-funktionalen Verbindung der beiden Teillagen des ZVB

6.2.2.3 Stadtteilzentrum Sid

Das Stadtteilzentrum Sid ist sidlich des ZVB Stadtzentrums Mitte im Stadtteil
SUd gelegen und wird vom Stadtzentrum rdumlich durch die stdliche HochstraBe
abgetrennt. Der Standortbereich ist durch die Uberwiegend kleinteiligen Einzel-
handelsbetriebe sowie Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe in der Munden-
heimer StraBe sowie das derzeit leerstehende Einkaufszentrum WalzmUhle ge-
prdgt. Durch geplante Modernisierung und Revitalisierung des Einkaufszentrums
WalzmUihle v. a. im Bereich der Nahversorgung und der damit einhergehend per-
spektivisch ausgeprdgten Versorgungsfunktion in Verbindung mit den Bestands-
strukturen wird der ZVB als Stadtteilzentrum fortgeschrieben. Dabei nimmt das
zu revitalisierende Einkaufszentrum WalzmUhle durch seine Ndhe zum Stadtzent-
rum eine wichtige Scharnierfunktion zwischen dem ZVB Stadtteilzentrum Sid
und dem ZVB Stadtzentrum ein. Diese kann aber nicht den stark eingeschrdnkten
stadtebaulich-funktionalen Zusammenhang zwischen den beiden Bereichen (Bar-
rierewirkung Bahntrassen, Verlauf aktuelle/zukUnftige HochstraBe) auflésen, so
dass eine Verschmelzung der beiden ZVB nicht zu erwarten ist bzw. zu begrinden
wdre.
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Abbildung 28: Abgrenzung ZVB Stadtteilzentrum Siid
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Es ergeben sich anhand der fortgeschriebenen Abgrenzung des ZVB Stadtteil-
zentrum SUd folgende Ausstattungskennwerte (vgl. Tabelle 14).

Tabelle 14: Einzelhandelsstrukturelle Kenndaten ZVB Stadtteilzentrum Sid

Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe o
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) = rd. 7%
Gesamtverkaufsflache in m? o
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) 4.200 rd. 2%
Zentrenergdnzende Funktionen 77 )
(Standortbereich)

Anzahl der Leerstédnde 2% rd. 28 %

(Standortbereich)
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Entwicklungsziele

= Ausweisung als ZVB Stadtteilzentrum Sid

= Versorgungsgebiet v. a. Stadtteil SUd

= Modernisierung des ehemaligen Einkaufszentrums WalzmUhle und Schaffung
eines marktaddquaten Nahversorgungsangebots fUr die Stadtteile SUd und
Mitte

= Herstellung bzw. weitere Ausbau einer stddtebaulich-funktionalen Anbindung
der WalzmUhle an die Bestandsstrukturen der Mundenheimer Stral3e

= Attraktivierung des Angebotes insbesondere im Bereich des erweiterten
Grundbedarfs (Fachgeschafte), bedarfsgerechte Ergdnzung um weitere Fach-
geschdfte des mittel- und langfristigen Bedarfs

= Erhalt und qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen
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Funktion

6.2.3 Quartierszentren

Unterhalb der Kategorie des Stadtzentrums als Hauptzentrum der Stadt Lud-
wigshafen a. R. sowie der Stadtteilzentren wurden im EZK Ludwigshafen 2012
neun Quartierszentren ausgewiesen, denen eine untergeordnete Bedeutung zur
Versorgung von kleineren Stadtteilen sowie von Teilbereichen gréBer Stadtteile
zugeschreiben worden war. Im Rahmen der Fortschreibung werden unter Berick-
sichtigung der stddtebaulichen Analysen (s. Kapitel 4.6) nunmehr acht Quartiers-
zentren im Ludwigshafener Stadtgebiet zur Ausweisung empfohlen, bei fUnf von
diesen handelt es sich um ehemalige Stadtteilzentren.

6.2.3.1 Quartierszentrum Mundenheim

Das ehemalige Stadtteilzentrum Mundenheim wird im Rahmen der Konzeptfort-
schreibung als Quartierszentrum ausgewiesen. Der Standortbereich befindet sich
im Kernbereich des Ludwigshafener Stadtteils Mundenheim und erstreckt sich
Uber den Kreuzungsbereich der Hauptverkehrsachsen OberstraBe/Mundenheimer
StraBe und Rheingdnheimer StraBe/SaarlandstraBe. Die rdumliche Abgrenzung
des ZVB aus dem EZK Ludwigshafen 2012 wird im Wesentlichen beibehalten, wo-
bei geringfigige Anpassungen in den Randbereichen, die nicht (mehr) durch Ein-
zelhandel gepragt sind, erfolgen.
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Abbildung 29: Abgrenzung ZVB Quartierszentrum Mundenheim

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.

(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Es ergeben sich anhand der fortgeschriebenen Abgrenzung des ZVB Quartiers-

zentrum Mundenheim folgende Ausstattungskennwerte (vgl. Tabelle 15).
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Tabelle 15: Einzelhandelsstrukturelle Kenndaten ZVB Quartierszentrum Mundenheim

Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe o
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) 23 rd. 3%
Gesamtverkaufsflache in m? o
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) 2700 rd. 1%
Zentrenergdnzende Funktionen 64 )
(Standortbereich)

Anzahl der Leerstande 7 d 7%

(Standortbereich)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-

hafen a. R. (12/2021); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Entwicklungsziele

= Ausweisung als ZVB Quartierszentrum Mundenheim

= Versorgungsgebiet v. a. Stadtteil Mundenheim

* Erhalt und bedarfsgerechte Erweiterung des als Frequenzbringer unerldssli-
chen Lebensmittelmarktes Norma, Prifung der Moglichkeit zur Ansiedelung ei-
nes vollsortimentierten Lebensmittelmarktes zur Abrundung des Nahversor-
gungsangebotes

= Erhalt und Sicherung des Einzelhandelsbestandes im mittel- und langfristigen
Bedarfsbereich, ggf. Ergdnzung um weitere kleinteilige Fachgeschdfte

= Erhalt und Stdarkung der zentrenergdnzenden Funktionen

6.2.3.2 Quartierszentrum Nord-Hemshof

Nordlich des ZVB Stadtzentrum befindet sich das ehemalige Stadtteilzentrum
Nord-Hemshof, welches im Rahmen der Fortschreibung als Quartierszentrum bei-
behalten wird. Der ZVB erstreckt sich bandartig entlang der PrinzregentenstraBBe
und zeichnet sich insbesondere durch sein Einzelhandelsangebot im kurzfristigen
Bedarfsbereich sowie die Aufenthaltsqualitdt in der Prinzregentenstral3e aus. Die
rdumliche Abgrenzung aus dem Jahre 2012 wird weitestgehend beibehalten. Im
nordlichen Bereich wird die Abgrenzung geringfigig um Fldchen erweitert, die
durch ihre Prdgung mit zentrenergdnzenden Funktionen wichtige Kundenfre-
quenzen fir die Einzelhandelsbetriebe im Quartierszentrum erzeugen. Im Siden
des ZVB wird die rdumliche Abgrenzung geringfigig erweitert und orientiert sich
am geplanten Verlauf der Helmut-Kohl-Allee. Mit der Finalisierung der Planungen
im Umfeld der Helmut-Kohl- Allee kénnen weitere Anpassungen der Abgrenzung
erforderlich werden. Mit der Erweiterung der raumlichen Abgrenzung wird im SU-
den des ZVB eine Potenzialfldche ausgewiesen, welche fUr die Ansiedelung eines
strukturprdgenden Lebensmittelmarkts infrage kommt.
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Abbildung 30: Abgrenzung ZVB Quartierszentrum Nord-Hemshof
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Es ergeben sich anhand der fortgeschriebenen Abgrenzung des ZVB Quartiers-
zentrum Nord-Hemshof folgende Ausstattungskennwerte (vgl. Tabelle 16).

Tabelle 16: Einzelhandelsstrukturelle Kenndaten ZVB Quartierszentrum Nord-Hemshof
Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
A hl der Betrieb

nzc“ er Betriebe o5 rd.3%
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt)
Gesamtverkaufsflache in m?

. 3.8 d. 2 %
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) & r °
Zentrenergdnzende Funktionen 57 )
(Standortbereich)

A hl der L tand
nza er Leerstdnde 3 d. 4%

(Standortbereich)
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Entwicklungsziele

= Ausweisung als ZVB Quartierszentrum Nord-Hemshof

= Versorgungsgebiet v. a. Stadtteil Nord-Hemshof

= Orientierung der stdlichen Abgrenzung am Verlauf der geplanten StadtstrafRe
(hier planerische Unscharfe)

= Sicherung, Stdrkung und bestmoglich auch Ergdnzung der bestehenden Nah-
versorgungsangebote

= Attraktivierung des Angebotes im Bereich des erweiterten Grundbedarfs
(Fachgeschafte)

= Erhalt und qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen

= Nutzung der sUdlich gelegenen Potentialfldche zur Weiterentwicklung der Nah-

versorgung
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Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf

e mittelfristiger Bedarf
» langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

o unter 100 m?
O 100 - 399 m?

] 400 -799 m?
() 800-1.499 m?

() 1500 - 2,499 m?
() 2500 - 4999 m?

} ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung neu

x Betriebsaufgabe nach 2021

Potenzialflache

50 m
—

6.2.3.3 Quartierszentrum Rheingdnheim

Im Stadtteil Rheingénheim befindet sich das im EZK Ludwigshafen 2012 als
Stadtteilzentrum Rheingénheim ausgewiesene Zentrum, dass im Rahmen der
Konzeptfortschreibung als ZVB Quartierszentrum Rheingénheim festgeschrieben
wird. Der ZVB ist rdumlich in zwei differenzierte Lagebereiche untergliedert: Im
SUden des ZVB befinden sich mit Netto und Rossmann zwei wichtige Nahversor-
gungsbetriebe mit einer Orientierung auf Versorgungseinkdufe. Der nérdliche Be-
reich umfasst entlang der HauptstraBe den (historischen) Ortskern von Rheingdn-
heim, welcher durch einen lickenhaften Besatz mit deutlich kleinteiligen Nutzun-
gen und z. T. auch Leerstdnde geprdgt ist. Im Westen des Quartierszentrums er-
folgt im Zuge der Konzeptfortschreibung eine Einkirzung der rdumlichen Abgren-
zung. Im SUdwesten wird eine gréBere Potenzialfldche in die rdumliche Abgren-
zung aufgenommen. Diese ist derzeit im Besitz der Stadt Ludwigshafen sowie des
Turnvereins Rheingdnheim und wird zum Teil durch Sportanlagen genutzt. Nach
aktuellem Sachstand wird im Bereich der Potenzialflache eine differenzierte Nut-
zung unter Einbeziehung von Einzelhandel avisiert.

Abbildung 31: Abgrenzung ZVB Quartierszentrum Rheingénheim
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Es ergeben sich anhand der fortgeschriebenen Abgrenzung des ZVB Quartiers-
zentrum Rheingdnheim folgende Ausstattungskennwerte (vgl. Tabelle 17).

Tabelle 17: Einzelhandelsstrukturelle Kenndaten ZVB Quartierszentrum Rheingénheim
Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe

zan’ ' 15 rd. 2%
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt)
Gesamtverkaufsflache in m?

. 2.400 d. 1%
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) r °
Zentrenergdnzende Funktionen o5 )
(Standortbereich)

Anzahl der Leerstdnde
‘ 2 rd. 5%

(Standortbereich)
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Vo

r diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Entwicklungsziele

Ausweisung als ZVB Quartierszentrum Rheingénheim

Erhalt, bedarfsgerechte Stdrkung und Ausbau des bestehenden Nahversor-
gungsangebotes

Attraktivierung des Angebotes im Bereich des erweiterten Grundbedarfs
(Fachgeschafte)

Erhalt und qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen
Verbesserung der stadtebaulich-funktionalen Verbindung zwischen dem Nah-
versorgungsschwerpunkt im SUden sowie der HauptstraBe

Das Stadterneuerungsgebiet und die entsprechend im Rahmen der Stddte-
bauférderung maéglichen MalBnahmen zur UnterstUtzung der Einzelhandels-
entwicklung nutzen

6.2.3.4 Quartierszentrum Siud
Das Quartierszentrum SUd aus dem EZK Ludwigshafen 2012 wird im Rahmen der

Fo

rtschreibung als ZVB in Form eines Quartierszentrums beibehalten. Die radum-

liche Abgrenzung des kompakten ZVB mit Ausrichtung auf Versorgungseinkdufe
bleibt dabei im Wesentlichen unverdndert. Entsprechend der Anforderungen der
Gesetzgebung und Rechtsprechung erfolgt eine Bereinigung der konkreten Ab-

grenzung anhand der GrundstUcksgrenzen.

Funktion

L]
®

Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenerganzende Funktion
Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?
O 100-399m?
() 400-799 m?
() 800-1499 m?
() 1500 - 2,499 m?
() 2,500 - 4999 m?

() ab.5.000m:

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung neu

50m
I

Abbildung 32: Abgrenzung
Quelle: Darstellung Stadt

Il Supermercato
/ Italiane

[t |77

/[ a

ZVB Quartierszentrum Sud
+ Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.

(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Es

ergeben sich anhand der fortgeschriebenen Abgrenzung des ZVB Quartiers-

zentrum SUd folgende Ausstattungskennwerte (vgl. Tabelle 18).
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Tabelle 18: Einzelhandelsstrukturelle Kenndaten ZVB Quartierszentrum Sid

Einzelhandelsstruktur absolut anteilig

Anzahl der Betriebe 9 rd. 1%
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) e

Gesamtverkaufsflache in m? o
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) 2400 rd. 2%

Zentrenergdnzende Funktionen 4
(Standortbereich)

Anzahl der Leerstdnde

(Standortbereich)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Entwicklungsziele

= Ausweisung als ZVB Quartierszentrum Sid

= Versorgungsgebiet v. a. Stadtteil SUd

= Erhalt, Sicherung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Angebotes, da-
bei insbesondere Fokus auf nahversorgungsrelevante Sortimente

= Erhalt und qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen

6.2.3.5 Quartierszentrum Pfingstweide

Das im EZK Ludwigshafen 2012 als Stadtteilzentrum Pfingstweide ausgewiesene
Zentrum wird im Rahmen der Konzeptfortschreibung als ZVB Quartierszentrum
eingestuft. Der Standortbereich ist durch das sanierungsbedirftige Einkaufs-
zentrum Pfingstweide sowie den Lebensmittelmarkt Netto Marken-Discount ge-
kennzeichnet. Der neben dem Lebensmitteldiscounter bestehende kleinteilige Ein-
zelhandelsbesatz wird durch einige zentrenergdnzende Funktionen komplettiert.
Die rdumliche Abgrenzung wird an die Grundsticksgrenzen angepasst, darUber

hinaus allerdings nicht verdndert.

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel |

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

e mittelfristiger Bedarf

» langfristiger Bedarf

@& Zentrenergdnzende Funktion
Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

unter 100 m?
O 100-399 m?
() 400 - 799 m?
() 8001499 m?

() 1500 - 2,499 m? |

) 2.500 - 4999 m? ‘
() ab.5.000m

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZvB-Abgrenzung neu

KiK

50 m
——

Abbildung 33: Abgrenzung ZVB Quartierszentrum Pfingstweide
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.

(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.
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Es ergeben sich anhand der fortgeschriebenen Abgrenzung des ZVB Quartiers-
zentrum Pfingstweide folgende Ausstattungskennwerte (vgl. Tabelle 19)

Tabelle 19: Einzelhandelsstrukturelle Kenndaten ZVB Quartierszentrum Pfingstweide

Einzelhandelsstruktur absolut anteilig

Anzahl der Betriebe

O,
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) 8 rd- 2%
Gesamtverkaufsflache in m? o
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) 2.600 rd-1%
Zentrenergdnzende Funktionen 1% ;
(Standortbereich)
Anzahl der Leerstdnde 5 d. 14 %

(Standortbereich)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Entwicklungsziele

= Ausweisung als Quartierszentrum

= Versorgungsgebiet v. a. Stadtteil Pfingstweide

= Neustrukturierung der Immobilie des Einkaufszentrums Pfingstweide

= Erhalt und qualitative Weiterentwicklung des Einzelhandelsangebotes, dabei
Fokus auf die Stdrkung und Weiterentwicklung nahversorgungsrelevanter An-
gebot

= Erhalt und qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen

6.2.3.6 Quartierszentrum Friesenheim

Das im EZK Ludwigshafen 2012 als Stadtteilzentrum Friesenheim ausgewiesene
Zentrum wird im Rahmen der Konzeptfortschreibung als ZVB Quartierszentrum
eingestuft und in seiner raumlichen Abgrenzung deutlich angepasst. Von dem ur-
springlich sehr weitldufigen und in mehrere Teilbereiche ohne stddtebaulich-
funktionalen Zusammenhang untergliederten Zentrum wird lediglich der sid-
westliche Teilbereich, welche eine erkennbare Nutzungsdichte aufweist, als ZVB
in Form des Quartierszentrums Friesenheim fortgeschrieben.

Im norddstlichen Teil des ehemaligen Stadtteilzentrums ist im Bereich der Carl-
Bosch-StraBe bzw. am Ruthenplatz ebenfalls eine erhdhte Nutzungsdichte fest-
zustellen, wenngleich dort die Bestandsstrukturen unter BerUcksichtigung des
Fehlens eines strukturprdgenden Lebensmittelmarktes die Ausweisung als ZVB
nicht rechtfertigen. Gleichwohl erfolgt eine konzeptionelle BerUcksichtigung des
Standortbereichs, hierzu sei auf Kapitel 6.2.4 verwiesen.

Auch der im Norden des ehemaligen Stadtteilzentrums gelegene Lebensmittel-
discounter Penny (HagellochstrafBe 47-51) erfahrt als strukturprdgender Lebens-
mittelmarkt in Form der Ausweisung als Bestandsstandort Nahversorgung eine
konzeptionelle BerUcksichtigung (s. Kapitel 7.7).
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Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel

® sonstiger kurzfristiger Bedarf sl :: " I., \ B ot W, " < : | ® i .
e mittelfristiger Bedarf 5 2 7 g i e R e @ 4 ./— | gt N ; .
L] < - \ a ¥ P L 7 T > & / v P N

» langfristiger Bedarf

Zentrenergdnzende Funktion i

o Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m? -
O 100-399m?

400 - 799 m?

 800-1499 m?

") 1500 - 2499 m?

|
=
.\ ) 2500-4899m?

\(\ } ab. 5.000 m?
Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung neu

* Wochenmarkt (29) L %

50m
—

Abbildung 34: Abgrenzung ZVB Quartierszentrum Friesenheim
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Es ergeben sich anhand der fortgeschriebenen Abgrenzung des ZVB Quartiers-
zentrum Friesenheim folgende Ausstattungskennwerte (vgl. Tabelle 20).

Tabelle 20: Einzelhandelsstrukturelle Kenndaten ZVB Quartierszentrum Friesenheim
Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
A hl der Betrieb

nzc“ er Betriebe 17 rd. 2%
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt)
Gesamtverkaufsflache in m?

" 1.9 1%
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) @ <R
Zentrenergdnzende Funktionen 19 )
(Standortbereich)

A hl der L tand
nza er Leerstdnde 5 rd. 5%

(Standortbereich)
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Entwicklungsziele

= Ausweisung als ZVB Quartierszentrum Friesenheim

= Versorgungsgebiet v. a. Stadtteil Friesenheim

= Bestandssicherung des Nahversorgungsangebotes, sofern méglich Ausbau

= Die im ZVB bestehenden Lebensmittelmdrkte, die aktuell keine erkennbaren
Entwicklungs-/Erweiterungsperspektiven vor Ort aufweisen, dirfen konzepti-
onell positiv einzuordnenden Vorhaben zu Verbesserung der Nahversorgung im
Stadtteil Friesenheim nicht entgegenstehen

= Attraktivierung des Angebotes im Bereich des erweiterten Grundbedarfs
(Fachgeschafte)

= Erhalt und qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen
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6.2.3.7 Quartierszentrum West

Im Stadtteil West befindet sich der im EZK Ludwigshafen 2012 ausgewiesene ZVB
Quartierszentrum West. Die aktuelle Ausprdgung und der aktuelle Besatz recht-
fertigen nicht die Ausweisung des Standortbereichs als ZVB - der Standort wird
im Wesentlichen nur durch den sehr kleinen und nicht marktaddquaten Penny im
Westen der Lage geprdgt. Zur Sicherung bzw. zur Herstellung der (Nah-)Versor-
gungsfunktion des ZVB, die sodann deutlich Gber den Nahbereich hinaus wirken
kann, wird die Potenzialfldche im Osten des Lagebereichs an der Deutsche Stral3e,
ein Teilbereich einer ehemalige Speditionsfldche, in den ZVB miteinbezogen. Auf
dieser Potenzialfldche ist ausreichend Fldche zur Ansiedlung eines marktgdngi-
gen, strukturprdgenden und deutlich groBflachigen Lebensmittelmarkts vorhan-
den. Die an die Potenzialflache angrenzenden Bereiche nach SUden sollen nach
aktuellem Stand als Wohnsiedlungsflachen genutzt werden. In diesem Kontext
ergibt sich eine erheblich verdanderte Abgrenzung des ZVB Quartierszentrum We-
set gegenlber der Abgrenzung aus dem Jahr 2012.

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel

® sonstiger kurzfristiger Bedarf ® -
e mittelfristiger Bedarf
o langfristiger Bedarf . %

® Zentrenergdnzende Funktion
: Leerstand

5 i . 3 3
BetriebsgréBenstruktur in m

Potenzialflache

unter 100 m?

) 100-399 m?

) 400-799m?
800 - 1.499 m?

") 1500 - 2.499 m?

) 2.500 - 4999 m?

{ ) ab.5.000 m?
A

Zentren- und Standortabgrenzungen
1 ZVB-Abgrenzung neu

x Betriebsaufgabe

Potenzialflache

50 m
—

Abbildung 35: Abgrenzung ZVB Quartierszentrum West
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Es ergeben sich anhand der fortgeschriebenen Abgrenzung des ZVB Quartiers-
zentrum West folgende Ausstattungskennwerte (vgl. Tabelle 27).

Tabelle 21: Einzelhandelsstrukturelle Kenndaten ZVB Quartierszentrum West
Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
A hl der Betrieb

nzq” er Betriebe 6 <1%
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt)
Gesamtverkaufsfldache in m?

nrverkay ' 1100 <1%

(anteilig bezogen auf Gesamtstadt)
Zentrenergdnzende Funktionen " )
(Standortbereich)
A hl der L tand

nza er Leerstdnde ’ d 5%

(Standortbereich)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-
hafen a. R. (12/2021); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.
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Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Entwicklungsziele

= Ausweisung als ZVB Quartierszentrum West

= Versorgungsgebiet v. a. Stadtteil West

= Bestandssicherung und Weiterentwicklung des Nahversorgungsangebotes
durch Ansiedelung eines strukturprdgenden Lebensmittelmarktes auf der Po-
tenzialfldche im Osten im Umfeld der Helmut-Kohl-Allee

= Bestmdglich marktaddquate Aufstellung des Penny-Marktes — der Betrieb darf
gleichwohl einer konzeptionell positiv einzuordnenden Entwicklung eines struk-
turprdgenden Lebensmittelangebots auf der Potenzialflache im Osten nicht
entgegenstehen

= Attraktivierung des Angebotes im Bereich des erweiterten Grundbedarfs
(Fachgeschafte)

= Erhalt und qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen

6.2.3.8 Quartierszentrum Gartenstadt

Im Ludwigshafener Stadtteil Gartenstadt befindet sich der im EZK Ludwigshafen
2012 entlang der Maudacher Straf3e ausgewiesene ZVB Quartierszentrum Gar-
tenstadt. Das Einzelhandelsangebot ist durch den Lebensmittelmarkt Edeka so-
wie ergdnzende Betriebe mit Angebotsschwerpunkt im langfristigen Bedarfsbe-
reich geprdagt. Im Rahmen der Konzeptfortschreibung wird der Standortbereich
als ZVB in Form eines Quartierszentrum beibehalten. Die rdumliche Abgrenzung
wird dabei im Osten eingekirzt und im Sidwesten um eine Potenzialfldche erwei-
tert. FUr die Potenzialfldche ist die Eignung als Einzelhandelsstandort sowie die
Grundsticksverfigbarkeit noch abschlieBend zu kldren. Gleichwohl wdre auf die-
ser eine Fortentwicklung bzw. Stdrkung des Nahversorgungsangebots grundsdtz-
lich winschenswert.

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel 5 »
® sonstiger kurzfristiger Bedarf 5 .
® mittelfristiger Bedarf 3
langfristiger Bedarf
® Zentrenergdnzende Funktion £ Lie
O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
O unter 100 m?
O 100-399m?
() 400-799m?
() 800 -1.499 s

() 1500 - 2.499 m?
[ ) 2,500 - 4999 m?

} ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung neu
Potenzialflache

Sanitdtshaus
Kocher
= Matratzen ; & 4
Concord e £

50m

Abbildung 36: Abgrenzung ZVB Quartierszentrum Gartenstadt
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.
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Es ergeben sich anhand der fortgeschriebenen Abgrenzung des ZVB Quartiers-

zentrum Gartenstadt folgende Ausstattungskennwerte (vgl. Tabelle 22)

Tabelle 22: Einzelhandelsstrukturelle Kenndaten ZVB Quartierszentrum Gartenstadt
Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
A hl der Betrieb

nzcu er Betriebe 2 4. 3%
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt)
Gesamtverkaufsfldache in m?

ntverkav ' 2.600 rd. 1%

(anteilig bezogen auf Gesamtstadt)
Zentrenergdnzende Funktionen 29 )
(Standortbereich)
A hl der L tand

nza er Leerstdnde 3 d 6%

(Standortbereich)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigs-

hafen a. R. (12/2021); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Entwicklungsziele

= Ausweisung als ZVB Quartierszentrum Gartenstadt

= Versorgungsgebiet v. a. Stadtteil Gartenstadt

* Marktaddquate Aufstellung des Edeka-Marktes

= Nutzung der Potenzialfldche zur Weiterentwicklung der Nahversorgung

= Attraktivierung des Angebotes im Bereich des erweiterten Grundbedarfs
(Fachgeschafte)

= Erhalt und qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen

6.2.4 Bestandsstandorte Stadtteilkern

Im Rahmen der Fortschreibung des EZK wurde Uberprift, inwieweit die zentralen
Versorgungsbereiche in der Stadt Ludwigshafen a. R. die rechtlichen Standortan-
forderungen zur Ausweisung zentraler Versorgungsbereiche erfillen. Neben den
voranstehend zur Fortschreibung empfohlenen ZVB wurden dabei auch einige
Standorte bzw. Standortbereiche identifiziert, deren Ausprdgungen nicht die Vo-
raussetzungen aufweisen, die seitens der Gesetzgebung und Rechtsprechung fir
die Ausweisung zentraler Versorgungsbereiche formuliert sind:

* In den jeweiligen Standorten bzw. Standortbereichen ist eine Leitfunktion
des Einzelhandels aufgrund des sehr geringen und sehr dispersen Einzel-
handelsbesatzes nicht erkennbar: fehlende Magnetbetriebe, geringe Be-
triebsanzahlen, geringe Warenspektren sowie eine geringe Branchenviel-
falt entsprechen nicht den seitens der Rechtsprechung formulierten Anfor-
derungen an zentrale Versorgungsbereiche.

=  Das vorhandene Angebot in den Standortbereichen Ubernimmt keine Ver-
sorgungsfunktion, die Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus wirkt.

Von dieser Bewertung unberUhrt bleibt die Tatsache, dass einige dieser ehemali-
gen zentralen Versorgungsbereiche durchaus gewisse (quartiers-)soziale Funkti-
onsbiUndelungen aufweisen und grundlegende Versorgungsfunktionen erkennen
lassen, wenngleich diese nicht Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus wirken.
Um diese Funktionen konzeptionell — auch in ihrer Wirkung fUr die jeweilige Stad-
teil- bzw. Quartiersgemeinschaft — zu wirdigen sowie auch die grundsdatzliche
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Moglichkeit zur (Wieder-)Entwicklung in Richtung eines zentralen Versorgungs-
bereichs zu dokumentieren, werden diese Lagebereiche als Bestandsstandort
Stadftteilkern bezeichnet. Es sei explizit darauf hingewiesen, dass die Bestands-
standorte Stadftteilkern keine zentralen Versorgungsbereiche sind und damit
nicht deren Schutzstatus aufweisen.

6.2.4.1 Bestandsstandort Stadtteilkern Edigheim
Das ehemalige Quartierszentrum Edigheim ist rdumlich im Wesentlichen um den
Marktplatz aufgefdchert und erstreckt sich in 6stlicher Richtung bis zur Oppauer
StraBBe und GiselherstraBe. Das Einzelhandelsangebot im Bestandsbereich Stadt-
teilkern Edigheim besteht im Wesentlichen aus dem Netto City, dem durch seine
geringe Gesamtverkaufsfldche nur eine eingeschrankte Versorgungsfunktion zu-
kommt und nur durch wenige, dispers verteilte, kleinteilige Einzelhandelsbetriebe
ergdnzt wird. Neben fehlenden Magnetbetrieben bzw. strukturpriagenden Le-
bensmittelmdadrkte sind zudem auch keine Potenzialfldchen fur groBformatige Ein-
zelhandelsbetriebe am Standort erkennbar. Gleichwohl tragen die (noch) vorhan-
denen Einzelhandelsbetriebe sowie die Ubrigen Zentrenfunktionen zum Besucher-
aufkommen im Bestandsbereich bei. Daher soll dieser als historischer Stadtteil-
kern weiterhin die gesamtdkonomische, soziale und kulturelle Entwicklung des
Stadtteils Edigheim férdern, so dass er als Bestandsstandort Stadtteilkern Edig-
heim ausgewiesen wird.
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Abbildung 37: Bestandsstandort Stadtteilkern Edigheim
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Entwicklungsziele

= Festlegung als Bestandsstandort Stadtteilkern Edigheim

= Gewisse Versorgungsfunktion fir den Stadtteil Edigheim

= Mdglichkeit der Qualifizierung und Quantifizierung des Angebots mit Fokus auf
den kleinteiligen Einzelhandel sowie zentrenergdnzende Funktionen
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= |eerstdnde oder leerfallende Betriebseinheiten bieten die Chance der Nach-
nutzung oder Fladchenzusammenlegung

6.2.4.2 Bestandsstandort Stadtteilkern Ruchheim

Das ehemalige Quartierszentrum Ruchheim erstreckt sich weitldufig entlang der
FuBgénheimer StraBe und der Maxdorfer StraBe. Der sehr kleinteilige und dispers
verstreute Einzelhandelsbesatz sowie der kleinflachige Netto Marken-Discount
kénnen im Stadtteil lediglich die Grundversorgung sichern. Aufgrund des fehlen-
den stddtebaulich-funktionalen Zusammenhangs mit den dispers verstreut lie-
genden Einzelhandels- und Dienstleistungsbetreiben sowie fehlenden Potenzial-
flachen zur Weiterentwicklung des Bereichs kann keine Fortschreibung als zent-
raler Versorgungsbereich erfolgen. Gleichwohl tragen die (noch) vorhandenen
Nutzungen zum Besucheraufkommen im Bestandsbereich bei. Daher soll dieser
als historischer Stadtteilkern weiterhin die gesamtdékonomische, soziale und kul-
turelle Entwicklung des Stadtteils Ruchheim férdern, so dass er als Bestands-
standort Stadtteilkern Ruchheim ausgewiesen wird.
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Abbildung 38: Bestandsstandort Stadtteilkern Ruchheim

e\

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.

(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele

Entwicklungsziele

= Festlegung als Bestandsstandort Stadtteilkern Ruchheim

= Gewisse Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil Ruchheim

= Méoglichkeit der Qualifizierung und Quantifizierung des Angebots mit Fokus auf
den kleinteiligen Einzelhandel sowie zentrenergdnzende Funktionen

= Leerstdnde oder leerfallende Betriebseinheiten bieten die Chance der Nach-
nutzung oder Fladchenzusammenlegung
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6.2.4.3 Bestandsstandort Stadtteilkern Nord-Hemshof Goerdelerplatz

Rund um den Goerdelerplatz im Ludwigshafener Stadtteil Nord-Hemshof er-
streckt sich das ehemalige Quartierszentrum Goerdelerplatz. Dieses ist durch ei-
nen ethnischen Lebensmittelmarkt sowie weitere kleinteilige Einzelhandels- und
ergdnzende Nutzungen geprdgt. Durch das Fehlen eines strukturprdgenden Le-
bensmittelmarktes sowie ausreichende Potenzialflachen zur Ansiedelung eines
groBformatigen Anbieters kann der Bereich im Rahmen der Konzeptfortschrei-
bung nicht mehr als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen. Dennoch erfUllt
der Bestandsbereich als historischer Stadtteilkern eine wichtige soziale und kul-
turelle Funktion und soll entsprechende Entwicklungen im Stadtteil auch positiv
beférdern, so dass er als Bestandsstandort Stadtteilkern Nord-Hemshof Goerde-

lerplatz ausgewiesen wird.
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Abbildung 39: Bestandsstandort Stadtteilkern Nord-Hemshof Goerdelerplatz
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Entwicklungsziele

* Festlegung als Bestandsstandort Stadtteilkern Nord-Hemshof Goerdelerplatz

= Gewisse Versorgungsfunktion fir den Stadtteil Friesenheim

= Mdglichkeit der Qualifizierung und Quantifizierung des Angebots mit Fokus auf
den kleinteiligen Einzelhandel sowie zentrenergdnzende Funktionen

= Leerstdnde oder leerfallende Betriebseinheiten bieten die Chance der Nach-
nutzung oder Fladchenzusammenlegung

6.2.4.4 Bestandsstandort Stadtteilkern Friesenheim Ruthenplatz

Innerhalb der ehemaligen Abgrenzung des im EZK Ludwigshafen 2012 ausgewie-
senen Stadtteilzentrums Friesenheim befindet sich im Bereich der Carl-Bosch-
StraBe/Ruthenplatz eine pragende Ansammlung kleinteiliger Einzelhandelsnut-
zungen sowie ergdnzender Funktionen. Der Standortbereich weist jedoch keinen
kein strukturprdgenden Lebensmittelmarkt, keine anderen Magnetbetriebe und
auch keine Potenzialfldchen fir entsprechende Ansiedlungen auf. Dennoch erfillt
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er durch sein Nutzungsangebot/-mischung eine wichtige soziale und kulturelle
Funktion innerhalb des Stadtteils bzw. des umgebenden Quartiers, so dass er als
Bestandsstandort Stadtteilkern Friesenheim Ruthenplatz ausgewiesen wird.
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Abbildung 40: Bestandsstandort Stadtteilkern Friesenheim Ruthenplatz
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.

(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Entwicklungsziele

= Festlegung als Bestandsstandort Stadtteilkern Friesenheim Ruthenplatz

= Gewisse Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil Friesen

= Mdoglichkeit der Qualifizierung und Quantifizierung des Angebots mit Fokus auf
den kleinteiligen Einzelhandel sowie zentrenergdnzende Funktionen

= Leerstdnde oder leerfallende Betriebseinheiten bieten die Chance der Nach-
nutzung oder Flachenzusammenlegung

6.2.5 Ehemalige Quartierszentren

Neben den neu gefassten zentralen Versorgungsbereichen (s. Kapitel 6.2.1 - 6.2.3)
und Bestandsstandorten Stadtteilkern (keine ZVB, s. Kapitel 6.2.4) wurden im
EZK Ludwigshafen 2012 weitere Standortbereiche konzeptionell gefasst, die je-
doch nun im Zuge der Konzeptfortschreibung nicht als zentrale Versorgungsbe-
reiche ausgewiesen wurden:

= Ehemaliges Quartierszentrum Maudach
= Ehemaliges Quartierszentrum Mundenheim
= Ehemaliges Quartierszentrum Oggersheim

Im Rahmen dieser Fortschreibung ist festzustellen, dass insbesondere die ehema-
ligen Quartierszentren Maudach und Mundenheim derzeit Uber kein nennenswer-
tes Angebot mehr verfigen. Die beiden Standortbereiche werden demnach nicht
weiter bericksichtigt.
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Eine Befassung mit dem ehemaligen Quartierszentrum Oggersheim erfolgt auf-
grund einer dort erkennbaren Nahversorgungsfunktion und -bedeutung im Rah-
men des Nahversorgungkonzepts (s. Kapitel 7.7).

6.3 UBERSICHT NEUE ZENTREN- UND STANDORTSTRUKTUR FUR
LUDWIGSHAFEN A. R.
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Abbildung 41: Neue Zentren- und Standortstruktur fur Ludwigshafen a. R.
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fUr Kartographie und Geoddsie 2018, OpenStreetMap - veréffentlicht
unter ODbL
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7 Nahversorgungskonzept

Die derzeit bestehende Nahversorgungsstruktur wurde in Kapitel 4.7 bereits tie-
fergehend analysiert. Auf dieser Grundlage werden im folgenden Kapitel Empfeh-
lungen zur Erhaltung und Verbesserung der Nahversorgung in Ludwigshafen a. R.
ausgesprochen.

7.1 ANFORDERUNGEN AN BESTANDSSTANDORTE
NAHVERSORGUNG / PLANSTANDORTE NAHVERSORGUNG

Neben den zentralen Versorgungsbereichen wird in Ludwigshafen a. R. die Aus-
weisung sogenannter Bestandsstandorte Nahversorgung (bzw. auch perspektivi-
schen Planstandorten Nahversorgung) geprift. Bei den Bestandstandorten han-
delt es sich um Einzelhandelsstandorte von Lebensmittelmdarkten (sowie zum Teil
ergdnzenden kleinteiligen Einzelhandelsbetrieben), die eine strukturell bedeut-
same Nahversorgungsfunktion Ubernehmen, aber nicht die rechtlichen Anforde-
rungen an zentrale Versorgungsbereiche erfillen (vgl. Kapitel 6.1). Die gezielte
Ausweisung solcher Bestandsstandorte Nahversorgung und die ndhere planeri-
sche Befassung mit ihnen tragen beginstigend dazu bei, die Nahversorgung in
Ludwigshafen a. R. dauerhaft zu sichern sowie gezielt und nachfragegerecht wei-
terzuentwickeln. Zur Ausweisung eines Bestandsstandorts Nahversorgung mis-
sen dabei die nachfolgenden Kriterien erfillt sein — wenn ein Standortbereich die
Kriterien erfillt handelt es sich immer um einen Bestandsstandort Nahversorgung
mit Entwicklungsperspektive.

Die Prifung von Bestandsstandorten Nahversorgung in diesem Bericht orientiert
sich an den aktuellen Bestandsstrukturen der Stadt Ludwigshafen a. R.. Um auch
zukinftige, zum Zeitpunkt der Konzeptausarbeitung noch nicht absehbare Stan-
dorte oder Standortentwicklungen bewerten zu kénnen, werden im Folgenden die
durch das Einzelhandelsentwicklungskonzept vorgegebenen Kriterien fUr Be-
standsstandorte Nahversorgung detailliert dargestellt.

Somit kénnen hier auch bereits Planstandorte Nahversorgung (Standortbereiche
aktuell ohne Besatz) ausgewiesen werden, die ggf. perspektivisch eine strukturell
bedeutsame Nahversorgungsfunktion Ubernehmen - Voraussetzung hierfUr ist,
dass ein Planstandort die gleichen Kriterien wie ein Bestandsstandort Nahversor-
gung erfullt.

KRITERIEN FUR BESTANDSSTANDORTE NAHVERSORGUNG / PLANSTANDORTE
NAHVERSORGUNG

Stddtebauliche Integration: Der Standort steht im direkten rdumlich-funktionalen Zusam-
menhang zu groBeren Gebieten mit Wohnbebauung bzw. ist idealerweise von dieser umgeben.
OPNV-Erreichbarkeit: Der Standort ist an das Netz des OPNV angebunden bzw. kann per-
spektivisch realistisch angebunden werden.

Schutz der zentralen Versorgungsbereiche: Der Standort soll nicht zu stark in die Versorgungs-
funktion der zentralen Versorgungsbereiche eingreifen.

Sicherung/Optimierung der Nahversorgung: Der Standort tragt wesentlich zur Sicherung
und/oder Optimierung der (rdumlichen, quantitativen oder qualitativen) Nahversorgungssitu-
ation bei.
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Stddtebauliche Integration

Der Standort soll Gberwiegend von Wohnsiedlungsbereichen umgeben sein bzw.
in einem engen rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu diesen stehen. Dies ist
regelmdBig der Fall, wenn der Vorhabenstandort mindestens von zwei Seiten
(besser drei Seiten oder mehr) von Wohnbebauung umgeben ist.

DarUber hinaus soll eine fuBBlaufige Anbindung an die zugeordneten Wohnsied-
lungsbereiche vorliegen (z. B. FuBwege, Querungshilfen Uber stark befahrene
StraBBen, keine stadtebaulichen oder naturrdumlichen Barrieren).

Ein nur teilweise stddtebaulich integrierter Standort (z. B. bei umgebender Wohn-
bebauung an nur einer Seiten und Lage an stark befahrener StraBe ohne Que-
rungshilfe) erfahrt bei der Bewertung eine entsprechende Abwertung. Ein stad-
tebaulich nicht integrierter Standort (z. B. Gewerbegebietslagen oder bei gdnzlich
fehlender umgebender Wohnbebauung) stellt i. d. R. ein Ausschlusskriterium dar.

OPNV-Erreichbarkeit

Der Standort ist in das Netz des OPNV eingebunden und verfigt Uber einen re-
gelmaBig frequentierten Haltepunkt in unmittelbarer Ndhe zum Vorhabenstand-
ort. Von einer immer noch ausreichenden OPNV-Anbindung ist bis zu einer Luftli-
nienentfernung von 300 m zwischen Prifstandort und OPNV-Haltepunkt auszu-
gehen. Bei einer Entfernung von mehr als 300 m Luftlinie stellt sich die OPNV-
Anbindung als nicht mehr ausreichend dar. Das Kriterium gilt in diesem Fall in der
Regel als nicht erfillt.

Sofern aktuell noch keine entsprechende OPNV-Anbindung vorliegt (z. B. auf-
grund er Lage in einen neu geplanten Siedlungsbereich), jedoch eine realistisch zu
erwartende perspektivische Anbindung erfolgen wird, ist dies entsprechend posi-
tiv zu werten.

Schutz der Zentralen Versorgungsbereiche

Der Standort soll nicht zu stark in die Versorgungsfunktion der zentralen Versor-
gungsbereiche eingreifen. Ausnahmen sind das ,Anschmiegen” an den jeweiligen
zentralen Versorgungsbereich sowie nachweislich und langfristig fehlende Fla-
chenpotenziale in den zentralen Versorgungsbereichen. Planvorhaben sind im Hin-
blick auf die Kaufkraftabschdépfung im situativen Nahbereich angemessen zu di-
mensionieren.

Sicherung/Optimierung der Nahversorgung

Der Standort soll zudem einen wesentlichen Beitrag zur Sicherung oder Optimie-
rung der rdumlichen, qualitativen und/oder quantitativen Nahversorgung liefern.

Zur Sicherung oder Optimierung der rdumlichen Nahversorgungssituation soll der
Vorhabenstandort bzw. der dort avisierte Betrieb wesentlich zur Verbesserung
der fuBBlaufigen/wohnortsnahen Nahversorgungssituation beitragen.

Die Sicherung oder Optimierung der quantitativen Nahversorgung ist gegeben,
wenn der Betrieb am Vorhabenstandort einen wesentlichen Beitrag zur Verbes-
serung der Verkaufsfldchenausstattung bzw. Zentralitat im Stadtteil/Quartier
liefert. Dies kann der Fall sein, wenn der Stadtteil/Quartier Uber eine unterdurch-
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schnittliche Verkaufsfldchenausstattung verfigt. Eine deutlich Gberdurchschnitt-
liche Verkaufsfldchenausstattung ist hingegen ein Hinweis darauf, dass kein wei-
terer Bedarf an einer quantitativen Verbesserung der Nahversorgungssituation
besteht.

Sofern der Betrieb am Vorhabenstandort einen wesentlichen Beitrag zur Verbes-
serung des Betriebstypenmixes im Stadtteil liefert bzw. zum Erhalt attraktiver
und vielfdltiger Nahversorgungsstrukturen beitrdgt, ist eine Sicherung oder Opti-
mierung der qualitativen Nahversorgung gegeben. So kann z. B. die Ansiedlung
eines modernen Lebensmittelvollsortimenters bei einem fehlenden vollsortimen-
tierten oder nicht mehr marktgdngigen Angebot zur Optimierung der qualitativen
Nahversorgung beitragen.

Sofern im Nahbereich eine ausreichende Mantelbevdlkerung vorhanden ist, kann
z. B. ein Lebensmittelvollsortimenter im Standortverbund mit einem Lebensmit-
teldiscounter aufgrund der méglichen Komplettierung bzw. Verbesserung des Be-
triebstypenmixes die Nahversorgungssituation in einem Stadtteil verbessern, ob-
wohl er keinen wesentlichen Beitrag zur Optimierung der (rein) rdumlichen Nah-
versorgung liefert. Ebenso kann die Verlagerung eines Lebensmittelmarktes aus
einer staddtebaulich nicht integrierten Lage in eine stddtebaulich integrierte Lage
bei gleichzeitiger (leichter) Verkaufsflachenerweiterung trotz eingeschrdankter
Entwicklungspotenziale im betrachteten Stadtteil/Quartier einen positiven Bei-
trag zur Nahversorgungsstruktur liefern.*

7.2 BESTANDSSTANDORTE NAHVERSORGUNG MIT
ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVE

Im Folgenden werden die Standortbereiche in Ludwighafen mit strukturpragen-
den Lebensmittelmdrkten auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche auf die vorab
genannten Kriterien fUr Bestandsstandorte Nahversorgung (BSTNV) mit Ent-
wicklungsperspektive Uberprift und bewertet:

“ Die absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen der Verkaufsflachenerweiterung und réaumli-
chen Verlagerung sind natirlich trotzdem i. d. R. im Rahmen einer einzelfallbezogenen Vertraglichkeitsanalyse
zu priufen.
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Tabelle 23:  Priifung der strukturprégenden Lebensmittelmérkte auf Eignung als Bestandsstandorte Nahversorgung mit Entwicklungs-

perspektive

Standortbereich St::’\:::t::;l:;he Erre?c?;:r-keit Vsei::;::;:::r:ri- Opiilr(:;::t:g/der ::J:;N :I:
che Nahversorgung BSTNV
(E)C;ISZE;T StrafB3e ® ® ® Vv
Hohsloogetrase o o o v
Comentussarate o o o o v
Sodstanstrate o o o o v
gggrlcndstrdBe ® ® ® ® v
Hogmlochstrate o o o o v
E;illjsr? Eglcr:stro Be ® ® ® ® v
Hochreldstrate o o o o v
ll\?/lL;ka::lh: :122 r StraBe ® ® ® o v
Maudach ® P P PS J

Schweigener StralBe

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; *: Handlungsbedarf. BSTNV = Bestandsstandort Nahversorgung.

Es zeigt sich hierbei, dass die Standortbereiche mit strukturprédgenden Lebens-
mittelmarkten

= Edigheim Oppaver StraBe (Rewe),

= Mundenheim HoheloogstraBBe (Rewe, Lidl),

= Oggersheim ComeniusstraBe (Norma, Rossmann),
= Oggersheim Melm SudetenstraBBe (Netto),

= SUd SaarlandstraBe (Edeka),

= Friesenheim HagelochstraBBe (Penny),

= Friesenheim EschenbachstraBe (Aldi SUd),

= Gartenstadt HochfeldstraBe (Netto),

=  Ruchheim Maxdorfer StraBBe (Netto) und

= Maudach Schweigener StraBe (Edeka)

in der Bestandssituation in hinreichendem Mafe die Kriterien fUr die Ausweisung
als Bestandsstandort Nahversorgung erfillen. Entsprechend werden diese
Standorte konzeptionell als Bestandsstandorte Nahversorgung mit Entwick-
lungsperspektive zur Sicherung und ggf. zum Ausbau der rdumlichen, wohnungs-
nahen, fuBldufigen Nahversorgung in Ludwigshafen a. R. ausgewiesen. Explizit
sind in diesen primdr nahversorgungsrelevante Sortimente vorzusehen, diese stel-
len keine Standorte fUr den zentrenrelevanten Einzelhandel dar.

Die raumlichen Abgrenzungen der ausgewiesenen Bestandsstandorte Nahversor-
gung mit Entwicklungsperspektive sind den nachfolgenden Abbildungen zu ent-
nehmen (vgl. Abbildung 42 - Abbildung 51)
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7.21 Standortbereich Edigheim Oppauer StraB3e
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Abbildung 42: Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive Edigheim Oppauer StrafBBe
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

= Ausweisung als Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsper-
spektive

= Bestandssicherung, Mdéglichkeit der Modernisierung des Marktauftrittes

= Restriktiver Umgang mit rein zentrenrelevanten Sortimenten
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7.2.2
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=1 Abgrenzungsvorschlag 2023

50m

Standortbereich Mundenheim HoheloogstraB3e

Abbildung 43: Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive Mundenheim HoheloogstraBBe
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Ausweisung als Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsper-
spektive

Bestandssicherung, Mdglichkeit der Modernisierung des Marktauftrittes
Restriktiver Umgang mit rein zentrenrelevanten Sortimenten
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7.2.3 Standortbereich Oggersheim ComeniusstraBe

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
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® langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion
0 Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
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) ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ Abgrenzungsvorschlag
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Abbildung 44: Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive Oggersheim ComeniusstraBBe
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.

(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Ausweisung als Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsper-
spektive

Bestandssicherung und Verkaufsfldchenerweiterung am Standort (VKF-
Erweiterung durch vorhabenbezogene Vertrdglichkeitsanalyse zu prifen),
Méglichkeit der Modernisierung des Marktauftrittes

Restriktiver Umgang mit rein zentrenrelevanten Sortimenten
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7.2.4 Standortbereich Oggersheim Melm SudetenstrafBe

Funktion
® Nohrungs- und Genussmittel

s0Ns kurzfristiger Bedorf
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langfristiger Bedarf ®

Zentrenergtinzende Funktion
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—
Abbildung 45: Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive Oggersheim Melm
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.

(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

= Ausweisung als Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsper-
spektive

= Bestandssicherung, Mdéglichkeit der Modernisierung des Marktauftrittes

= Restriktiver Umgang mit rein zentrenrelevanten Sortimenten
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7.2.5 Standortbereich Sid SaarlandstraBe

Funktion

e s 00
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—
Abbildung 46: Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive Sid SaarlandstraBBe
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.

(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

= Ausweisung als Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsper-
spektive

= Bestandssicherung, Mdéglichkeit der Modernisierung des Marktauftrittes

= Restriktiver Umgang mit rein zentrenrelevanten Sortimenten
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7.2.6 Standortbereich Friesenheim HagelochstrafB3e

Funktion
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Abbildung 47: Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive Friesenheim HagelochstraBBe
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.

(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Ausweisung als Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsper-

spektive
Bestandssicherung, Mdglichkeit der Modernisierung des Marktauftrittes

Restriktiver Umgang mit rein zentrenrelevanten Sortimenten

139

STADTHANDEL inhaltsverzeichnis



7.2.7 Standortbereich Friesenheim EschenbachstraBe

Funktion : ®

® Nahrungs- und Genussmittel
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Abbildung 48: Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive Friesenheim EschenbachstraBe
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

= Ausweisung als Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsper-
spektive

= Bestandssicherung, Mdéglichkeit der Modernisierung des Marktauftrittes

= Restriktiver Umgang mit rein zentrenrelevanten Sortimenten
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7.2.8 Standortbereich Gartenstadt Hochfeldstra3e

Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel
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Abbildung 49: Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive Gartenstadt HochfeldstraBe

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

= Ausweisung als Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsper-
spektive

= Bestandssicherung und bedarfsgerechte Erweiterung (VKF-Erweiterung
durch vorhabenbezogene Vertrdaglichkeitsanalyse zu prifen), Moglichkeit
der Modernisierung des Marktauftrittes

= Restriktiver Umgang mit rein zentrenrelevanten Sortimenten
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7.2.9 Standortbereich Ruchheim Maxdorfer StraBe
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Abbildung 50: Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive Ruchheim Maxdorfer Stra3e

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.

(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

Ausweisung als Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsper-

spektive

Bestandssicherung und bedarfsgerechte Verkaufsfldchenerweiterung am

Standort, Moglichkeit der Modernisierung des Marktauftrittes
Restriktiver Umgang mit rein zentrenrelevanten Sortimenten
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7.2.10 Standortbereich Maudach Schweineger Straf3e

Funktion
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Abbildung 51: Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive Maudach Schweigener StraBBe

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R; wdhrend Konzeptfortschreibung fand eine geringfigige Erweiterung der Verkaufs-
flache des Edeka-Marktes Uber die Schwelle der GroBflachigkeit statt.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

= Ausweisung als Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsper-
spektive

= Bestandssicherung und bedarfsgerechte Verkaufsfldchenerweiterung am
Standort, Moglichkeit der Modernisierung des Marktauftrittes

= Restriktiver Umgang mit rein zentrenrelevanten Sortimenten

7.3 PLANSTANDORTE NAHVERSORGUNG

7.3.1 Planstandort Nahversorgung Biirgermeister-Griinzweig-Stra3e

Neben den Bestandsstandorten Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive
wird im Stadtteil Nord-Hemshof die Ausweisung eines Standortbereichs als Plan-
standort zur Fortentwicklung der Nahversorgung empfohlen. Der Standort im
Bereich der Firma St. Gobain nach deren geplantem Umzug wie auch die gegen-
Uberliegende Fldche in der BUrgermeister-Grinzweig-Stral3e soll als Ersatzstand-
dort fUr den weggefallenen Rewe-Markt im Rathauscenter im Stadtteil Mitte die-
nen und weist einen Siedlungsanschluss in nérdlicher Richtung auf. Im Zusammen-
hang mit den Planungen der Helmut-Kohl-Allee ist auBerdem ein siedlungsrdum-
licher Anschluss im SUden und Westen zu erwarten. Damit erfUllt der Standort
die Kriterien, welche an Planstandorte Nahversorgung gestellt werden (vgl. Kapi-
tel 7.7).
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Tabelle 24:  Prifung des Standorts Nord-Hemshof Birgermeister-Griinzweig-StraBe auf Eignung als Planstandort Nahversorgung

Stddtebauliche OPNV- Schutz zentraler Ver- Sicherung/ Ausweisung als

Integration Erreichbarkeit  sorgungsbereiche Optimierung der Planstandort
Nahversorgung Nahversorgung

Standortbereich

BUrgermeister- ) ) ®
Grinzweig-StraBe v
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; *: Handlungsbedarf.

Der Standort stellt aufgrund der hohen Siedlungsverdichtung im Stadtgebiet und
damit fehlenden Fldchen in stddtebaulich integrierten Lagen mit ausreichender
GroéBenordnung “ einen von sehr wenigen Potenzialstandorten fUr landesplane-
risch konforme Ansiedlungsvorhaben von Lebensmittelmarkten im Ludwigshafe-
ner Stadtgebiet dar.

Funktion
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Abbildung 52: Planstandort Nahversorgung Nord-Hemshof Birgermeister-Griinzweig-Straf3e

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

= Ausweisung als Planstandort Nahversorgung

= Positivstandort fir die Fortentwicklung der Nahversorgung fUr die Stadt-
teile Nord-Hemshof und West

= Restriktiver Umgang mit zentrenrelevanten Sortimenten

7.3.2 Planstandort Nahversorgung Otto-Thiele-Platz

Mit dem Standort Otto-Thiele-Platz wird die Ausweisung eines weiteren Plan-
standorts Nahversorgung im Nordwesten des Ludwigshafener Stadtteil Garten-
stadt empfohlen. Der Standort befindet sich in integrierter Lage und ist neben
Wohngebieten im Norden und Siden an ein Seniorenheim im Westen sowie an die
IGS Ludwigshafen Gartenstadt im Osten angeschlossen. Derzeit sind fir den

“ | d.R. ab 4.000 m? Grundstucksfléache, s. Kapitel 4.1.2
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Planstandort noch keine konkreten Einzelhandelsentwicklungen in Planung. Da
der Planstandort nach Osten an die IGS Ludwigshafen Gartenstadt anschlie3t
und noch nicht absehbar ist, ob dessen Fldche moglicherweise im Rahmen der
Weiterentwicklung des Schulstandorts benétigt wird, ist der Planstandort bzw.
dessen Entwicklung nur im Rahmen weiterer Abstimmungen zu zukinftigen FIa-
chennutzung maoglich. Gleichwohl stellt der Standort durch seine siedlungsinte-
grierte Lage und vor dem Hintergrund der geringen Verfigbarkeit geeigneter Fla-
chen im Stadtteil ebenfalls einen passenden Potenzialstandort fUr landesplane-
risch konforme Ansiedlungsvorhaben von Lebensmittelmdarkten im Ludwigshafe-
ner Stadtgebiet dar. Die Ansiedelung eines strukturprdgenden Lebensmittel-
marktes am Standort kann darUber hinaus zu einer Verbesserung der rdumlichen
Nahversorgungsituation im Stadtteil beitragen (vgl. Kapitel 4.7). Damit erfillt der
Standort die Kriterien an einen Planstandort Nahversorgung.

Tabelle 25:  Prifung des Standorts Gartenstadt Otto-Thiele-Platz auf Eignung als Planstandort Nahversorgung

Sicherung/  Ausweisung als
Optimierung der Planstandort
Nahversorgung Nahversorgung

Otto-Thiele-Platz [ ) [ ) [ ) o Vv

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; *: Handlungsbedarf.

Stddtebauliche OPNV- Schutz zentraler Ver-

ich . . . .
Standortbereic Integration Erreichbarkeit  sorgungsbereiche

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
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® Zentrenergéinzende Funktion 1 2 .
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Abbildung 53: Planstandort Nahversorgung Gartenstadt Otto-Thiele-Platz
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwighafen a. R.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele ausgesprochen:

= Ausweisung als Planstandort Nahversorgung

= Positivstandort fUr die Fortentwicklung der Nahversorgung fir den Stadt-
teil Gartenstadt

= Restriktiver Umgang mit zentrenrelevanten Sortimenten
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7.4 BESTANDSSTANDORTE NAHVERSORGUNG OHNE
ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVE

Neben dem Bestandsstandorten Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive /s.
Kapitel 7.2) bestehen in Ludwigshafen a. R. weitere Standortbereiche mit struk-
turprdgenden Lebensmittelmdrkten, welche zumeist aufgrund ihrer fehlenden
stadtebaulichen Integration nicht den Prifkriterien der Bestandsstandorten Nah-
versorgung entsprechen. Diese werden im Rahmen der Fortschreibung als Be-
standsstandorte Nahversorgung ohne Entwicklungsperspektive ausgewiesen:

=  West BruchwiesenstraBe (Lidl)

* Friesenheim IndustriestraBe (Aldi Sud, Lidl, Edeka, Netto, Hasan Dogan,
OZ Bereket Megamarkt)

= Oggersheim OderstraBe (Globus, Lidl)

= Oggersheim Hedwig-Laudien-Ring (Edeka)

= Oggersheim (Real, bis zum 31. Mdrz 2024 und darUber hinaus, sofern der
Standort durch einen anderen Anbieter weiter betrieben wird)

= Rheingénheim In der Mérschgewanne (Aldi Std)

= Rheingénheim Von-Kieffer-StraBe (Rewe Center)

=  Mundenheim Maudacher StraBBe (Aldi Sud)

FUr die Bestandsstandorte Nahversorgung ohne Entwicklungsperspektive be-
steht Bestandsschutz sowie die Moglichkeit zu Umstrukturierungen zur Neuaus-
richtung. Dariber hinaus sollen i. d. R. keine wesentlichen Verkaufsflachenerwei-
terungen der Mdrkte erfolgen.

Des Weiteren bestehen in Ludwigshafen auch einige Lebensmittelmarkte in sons-
tiger stddtebaulich integrierter Lage, fir welche aufgrund ihrer deutlich kleinfld-
chigen Verkaufsflachenausprdgung ohne erkennbare Erweiterungsmaoglichkeit
keine Ausweisung als Bestandsstandorte Nahversorgung erfolgt:

= Edigheim GiselherstraBe (Netto-City)

(im Bestandsstandort Stadtteilkern Edigheim)
= Oggersheim Adolf-Kolping-StraBe (Nahkauf)
=  SiUd SchitzenstraBe (Penny)

FUr diese Lebensmittelmdrkte in sonstiger stddtebaulich integrierter Lage gilt -
wie fUr alle bauplanungsrechtlich genehmigten bzw. zuldssigen Einzelhandelsbe-
triebe - grundsdtzlich Bestandsschutz*. Zur Neuausrichtung sind Umstrukturie-
rungen mdglich. Dabei sind die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsberei-
che sowie die Bestandsstandorte Nahversorgung allerdings besonders zu berick-
sichtigen.

7.5 HANDLUNGSPRIORITATEN FUR DIE NAHVERSORGUNG

Das zusdatzliche Ansiedlungspotenzial fUr Lebensmittelsortimente in Ludwigsha-
fen a. R. ist nicht unerheblich, jedoch natUrlich auch nicht unbegrenzt. Mit zuneh-
mendem Uberschreiten absatzwirtschaftlicher Entwicklungsspielrdume kénnen
gesamtstddtische oder kleinrdumige Umsatzumverteilungen stadtebaulich rele-
vante GroéBenordnungen erreichen, die wiederum mit BetriebsschlieBungen und

“  Bestandsschutz wird aus dem Grundgesetz Artikel 14 abgeleitet. Der Bestandsschutz verleiht einem rechtma-
Big begrindeten Bestand und seiner Nutzung grundsatzlich Durchsetzungskraft gegeniber neuen ggf. entge-
genstehenden Gesetzen und Anforderungen.
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Trading-Down-Effekten einhergehen kénnen. Daher sollten die zukinftigen An-
siedlungsbemUhungen im Bereich der Nahversorgung der Stadt Ludwigshafen a.
R. aus einer nach Handlungsprioritdten abgestuften Strategie bestehen:

ENTWICKLUNGSZIELE ZUR NAHVERSORGUNG IN LUDWIGSHAFEN A. R.

Ziel 1: Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche

= Sicherung und Weiterentwicklung des Stadtzentrums sowie der Stadtteilzentren und
Quartierszentren

= Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch neue Ansiedlungen auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche resultieren kénnten

= Verbesserung der Standortrahmenbedingungen vor allem bei aktuell nicht marktgerechten
Betrieben (Verkaufsflachenausprédgung sowie im Zuge dessen auch Verbesserung der Zu-
gdnglichkeit fUr dltere Personengruppen im Zuge des demografischen Wandels)

Ziel 2: Bestandsstandorte Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive sichern, stérken und be-
darfsgerecht weiterentwickeln
= Sicherung, Stdrkung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung bestehender konzeptkonfor-
mer Standorte (= Bestandsstandorte Nahversorgung)
= Verbesserung der verbrauchernahen Grundversorgung, insbesondere fuBlaufige Erreich-
barkeit und Fahrradereichbarkeit der strukturprdgenden Lebensmittelmarkte (ggf. auch
durch Optimierung des entsprechenden Wegenetzes)
= Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch neue Ansiedlungen resultieren konnten
= Verbesserung der Standortrahmenbedingungen vor allem bei aktuell nicht marktgerechten
Betrieben (Verkaufsflachenausprdagung sowie im Zuge dessen auch Verbesserung der Zu-
gdnglichkeit fUr dltere Personengruppen im Zuge des demografischen Wandels) ohne
gleichzeitig schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche auszuiben

Ziel 3: Planstandorte Nahversorgung missen die konzeptionellen Kriterien erfiillen
= Vor dem Ausweisen von Planstandorten Nahversorgung ist kritisch zu prifen, ob diese den
Kriterien dieses Einzelhandelsentwicklungskonzepts entsprechen (vgl. Kapitel 7.1)

Ziel 4: Restriktiver Umgang mit Nahversorgungsentwicklungen in stédtebaulich nicht integrierten
Lagen
= Keine Neuansiedlungen an stddtebaulich nicht integrierten Standorten
= Bestehende Betriebe genieBen grundsdtzlich Bestandsschutz.’® Der Bestandsschutz bein-
haltet auch MaBnahmen zur Sicherung und Erhaltung des Eigentums im Rahmen des vor-
handenen Bestandes. Diese MaBnahmen kénnen auch genehmigungsbedUrftige bauliche
MaBnahmen umfassen, die der Aufrechterhaltung des ausgeibten Eigentums dienen und
auf Modernisierung abzielen. Des Weiteren umfasst der Bestandsschutz auch geringfUgige
Erweiterungen der Verkaufsfldche, wenn diese fir eine funktionsgerechte Weiternutzung
des Bestandbetriebes im Sinne der Erhaltung und zeitgemdBen Nutzung des Betriebes un-
bedingt notwendig sind und wenn hierdurch keine wesentliche Beeintrdchtigung zentraler
Versorgungsbereiche oder der verbrauchernahen Nahversorgung resultieren — ein entspre-
chender Nachweis der Vertrdglichkeit ist notwendig.

Sonstige Empfehlungen:
= Qualitative Weiterentwicklung der Nahversorgung im Hinblick auf Betriebstypenmix, An-
dienung, Parkpldtze und Service

% Bestandsschutz wird aus dem Grundgesetz Artikel 14 abgeleitet. Der Bestandsschutz verleiht einem rechtma-
Big begrindeten Bestand und seiner Nutzung grundsatzlich Durchsetzungskraft gegeniber neuen ggf. entge-
genstehenden Gesetzen und Anforderungen.
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FiUr diese Empfehlungen gelten die Steuerungsleitsatze (vgl. Kapitel 10), die ein
ausgewogenes Regularium zum Schutz und zur Entwicklung sowohl der zentralen
Versorgungsbereiche als auch der verbrauchernahen Versorgung in der Fldche be-
inhalten. Zudem wird empfohlen, die vorstehenden Entwicklungsziele durch ent-
sprechende bauleitplanerische Festsetzungen umzusetzen.

Empfehlungen fir die Nahversorgung unterversorgter Stadtteile

Vor dem Hintergrund des Ziels der Gewdhrleistung einer weitestgehend fldchen-
deckenden verbrauchernahen Nahversorgung gewinnt eine optimierte rdumliche
Verteilung der Betriebe an Bedeutung. Einige Ludwigshafener Stadtteile und
Siedlungslagen verfigen derzeit nicht Uber eine umfassende fuBldufige Nahver-
sorgung, da keine oder keine strukturprdgenden Lebensmittelmarkte (GVKF >
400 m?) dort angesiedelt sind>".

Durch ansdssige, kleinteilige nahversorgungsrelevante Betriebe, wie beispiels-
weise Hofldden oder Betriebe des Lebensmittelhandwerks werden gewisse Nah-
versorgungsfunktionen fir die drtliche Bevdlkerung Gbernommen, insbesondere
vor dem Hintergrund einer zunehmenden Alterung der Bevélkerung, die hdaufig mit
einem RUckgang der individuellen Mobilitdt verbunden ist.

Die fUr die Ansiedlung von marktiblichen, strukturprédgenden Lebensmittelmdrk-
ten notwendige Mantelbevdlkerung von rd. 3.000 bis 5.000 Einwohnern (in Ab-
hangigkeit von den 6rtlichen Strukturen) wird aktuell nicht von all diesen Berei-
chen erreicht, so dass sich fir entsprechende Mdarkte in solchen Bereichen die
grundsadtzliche Frage der Rentabilitat stellt.

In Zukunft sollte deshalb der Fokus in diesen Lagen auf alternativen Vertriebskon-
zepten und Versorgungsangeboten liegen. Dazu gehdren u. a.:

= Kleinflachenkonzepte/Multifunktionsladen (z. B. tegut teo oder Tante M52)

=  Mobiler Handel (Verkaufswagen)

= ,GebUndelter” mobiler Handel (mehrere Anbieter mit verschiedenen Sorti-
menten zur gleichen Zeit am gleichen Ort, Ansatz einer ,Wochenmarkt-

funktion")
= Liefer- und Bestellservice
= Hofladen

Aus fachgutachterlicher Perspektive weisen insbesondere einige Stadtteilkerne in
Ludwigshafen durchaus Standortvoraussetzung fur die Etablierung von vor allem
Kleinflachenkonzepten auf. Wesentlich fUr entsprechende Ansiedlung sind gut er-
reichbare und sichtbare, bestenfalls zentrale Standorte mit Stellplatzmaoglichkei-
ten. Grundsdtzlich ist jedoch darauf zu hinzuweisen, dass kleinfldchige Lebens-
mittelmarkte/Kleinflachenkonzepte nur eine Grundversorgung bereitstellen und
auch insbesondere aufgrund der zu beobachtenden Preisstruktur dieser Betriebe
voraussichtlich keine Versorgungsalternative fir alle Ludwigshafener Einwohner
darstellen kdnnen.

5 S. hierzu AusfUhrungen in Kapitel 4.7 und dort v. a. Abbildung 13, S. 42.

%2 Neben diesen beiden Konzepten bestehenden selbstredend weitere Konzepte fir eine kleinflédchige Nahversor-
gungsmoglichkeit, wie bspw. Genossenschaftsldden oder Vertriebskonzepte anderer Lebensmittelmarktbe-
treiber wie auch Automatenladen.
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7.6 UBERSICHT NEUE NAHVERSORGUNGSSTRUKTUR FUR
LUDWIGSHAFEN A. R.

Administrative Grenzen

[ Kommune

@ Bestandsstandort
Nahversorgung mit
Entwicklungsperspektive

A Planstandort Nahversorgung

® Bestandsstandort
Nahwversorgung mit
Bestandsschutz

Nicht als Bestandsstandorte ousgewiesene
Lebensmittelmérkte sind entsprechend
ihrer réumlichen Integration zu behandeln

1.000 m © OpenstreetMap (and) contfbusors, CC-BY-S4
—

Abbildung 54: Neue Nahversorgungsstruktur fir Ludwigshafen a. R.
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fUr Kartographie und Geoddsie 2018, OpenStreetMap - veréffentlicht
unter ODbL
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8 Ergdnzungsstandortkonzept

Neben den zentralen Versorgungsbereichen bestehen in Ludwigshafen a. R. wei-
tere strukturprdgende Einzelhandelsagglomerationen mit einem deutlichen
Standortgewicht, die im EZK Ludwigshafen 2012 als Ergdnzungsstandorte defi-
niert wurden. Im folgenden Kapitel wird zundchst erértert, welche Entwicklungs-
empfehlungen fUr die Ergdnzungsstandorte grundsdtzlich erkennbar und zuguns-
ten einer gewinnbringenden gesamtstddtischen Standortbalance zu formulieren
sind. Darauf aufbauend werden sowohl die Ergdnzungsstandorte des EZK Lud-
wigshafen 2012 als auch weitere gegebenenfalls als Ergdnzungsstandorte geeig-
nete Agglomerationen im Stadtgebiet analysiert und Empfehlungen zur funktio-
nalen Weiterentwicklung der Standorte gegeben.

8.1 KONZEPTIONELLE EINORDNUNG VON ERGANZUNGSSTAND-
ORTEN

Im Sinne der gesamtstddtischen Standortbalance und der Ubergeordneten Ent-
wicklungszielstellung zur Einzelhandelsentwicklung in Ludwigshafen a. R. sind
mehrere Zielstellungen mit der Weiterentwicklung der Ergdnzungsstandorte ver-
bunden. Ergdnzungsstandorte sind in der Zielstellung dieses Konzepts grundsdtz-
lich als Ansiedlungsbereiche fir den groB3flachigen Einzelhandel mit nicht zentren-
relevantem Hauptsortiment zu verstehen. Diese Ergdnzungsstandorte sind das
Ergebnis teils jahrzehntelanger Entwicklungen und Ansiedlungen und wurden mit
dem EZK 2012 konzeptionell eingefasst. Sie dienen der Ergénzung des Einzelhan-
dels in den zentralen Versorgungsbereichen, indem sie Einzelhandelsbetriebe auf-
nehmen,

= die einen Uberdurchschnittlichen Flachenverbrauch aufweisen,

= die in den zentralen Versorgungsbereichen aufgrund ihres Flachenan-
spruchs kaum anzusiedeln sind,

= die Sortimente fUhren, die die zentralen Versorgungsbereiche wie auch die
flachendeckende Nahversorgungsstruktur in ihrer Entwicklung nicht beein-
trdchtigen.

Primdr sollten an den Ergdnzungsstandorten also die groB3flachigen Einzelhan-
delsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment angesiedelt werden.
Die gezielte Ausweisung von Ergdnzungsstandorten und die ndhere planerische
Befassung mit ihnen tragt beginstigend dazu bei, dass

= Angebotsflachen fir geeignete Vorhaben kurzfristig zur Verfigung ge-
stellt werden kénnen, weil die realen Fldchen dazu frUhzeitig vorbereitet
werden und die ortliche Bauleitplanung diesbezlgliche, passgenaue Ange-
bote bereits im Vorfeld gestalten kann;

= jhre Leistungsfdhigkeit gezielt optimiert werden kann, z. B. in erschlie-
Bungstechnischen Fragestellungen;

= sie durch Aufgabenteilung, Spezialisierung, GréBe sowie ihrer Bindelungs-
wirkung auch in der Uberértlichen Nachfrage als Einkaufsstandort fir be-
stimmte Sortimente deutlich wahrgenommen werden;

=  benachbarte Nutzungsarten durch eine rdumlich klare Fassung der jewei-
ligen Ergdnzungsstandorte vor einem schleichend unter Druck geratenen
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Bodenpreisgefige, der von der Einzelhandelsfunktion ausgehen kdnnte,
geschitzt werden. Dieses wird insbesondere den auf ginstigere Grundsti-
cke und Entwicklungsspielrdume angewiesenen sonstigen Gewerbe- oder
Handwerksbetrieben zugutekommen.

Eine gesamtstddtische Konzentration auf einige wenige, dafir leistungsfdhige
Ergdnzungsstandorte ist aus stddtebaulicher Sicht sinnvoll, weil eine solche
Standortbindelung aus Kundensicht attraktivere und damit auch fir das
Uberdrtliche Nachfragepotenzial im oberzentralen Einzugsgebiet interessantere
Standorte schafft. Die Standortkonzentration kann also zur Sicherung und zum
Ausbau der Kaufkraftzuflisse aus dem Umland beitragen.

Grundsdtzlich kénnen folgende Empfehlungen fir den nicht zentrenrelevanten
Einzelhandel in Ludwigshafen a. R. ausgesprochen werden:

ENTWICKLUNGSZIELE

Ziel 1: Wenn moglich und stadtebaulich zielfGhrend, in allen Zentralen Versorgungsbereichen
denkbar (vorrangig Innenstadtzentrum)

Ziel 2: Fokussierung von Ansiedlungsvorhaben auf die ausgewiesenen Ergdnzungsstandorte
Ziel 3: Sicherung von Gewerbegebieten fUr Handwerk und produzierendes Gewerbe

DarUber hinaus sollen Ergdnzungsstandorte Positivstandorte fir den klein- und
groB3flédchigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment sein.
Der Umgang mit der Entwicklung zentrenrelevanter sowie zentren- und nahver-
sorgungsrelevanter Randsortimente in den Ergdnzungsstandorten isti. d. R. rest-
riktiv zu handhaben (vgl. Steuerungsleitsatz Ill, Kapitel 10).

8.2 BEURTEILUNG DER LUDWIGSHAFENER
ERGANZUNGSSTANDORTE

Im EZK Ludwigshafen 2012 wurden mit den Standortbereichen Industriestralle,
Wingertsgewanne, OderstraBe/Westlich B? und Sandloch vier Ergénzungsstan-
dorte ausgewiesen. Im Zuge der Fortschreibung werden die Ergdnzungsstandorte
des EZK LUDWIGSHAFEN 2012 dargestellt, bewertet und eine abschlieBende
Entwicklungsempfehlung ausgesprochen.

8.21 Ergdnzungsstandort IndustriestraB3e

Der Ergdnzungsstandort IndustriestraBe liegt im Ludwigshafener Stadtteil Frie-
senheim und ist insbesondere durch mehrere strukturprédgende Lebensmittel-
mdrkte sowie Angebotsstrukturen im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich
mit Fokus auf die Warengruppen Baumarkt i. e. S. und Mobel geprdgt. Derzeit
besteht nur im Nordosten des Ergdnzungsstandortes ein Siedlungsanschluss an
kleinere Siedlungsbereiche. Im SUden des Standortes sind darUber hinaus Wohn-
bauentwicklungen im Bereich der Heinrich-Pesch-Siedlung sowie im daran an-
schlieBenden Quartier Kopernikus geplant (vgl. Abbildung 55), so dass die Lebens-
mittelmdrkte des Ergdnzungsstandortes zukinftig auch fur diese Bereiche eine
Nahversorgungsfunktion Gbernehmen und sich die siedlungsrdumliche Integration
des Standorts verbessert. Der Standortbereich wird im Rahmen der Konzeptfort-
schreibung als Ergdnzungsstandort fortgeschrieben und parzellenscharf abge-
grenzt. Dabei wird die bestehende Abgrenzung beibehalten.
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Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

e langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion
© Leerstand

BetriebsgroBenstruktur in m?
unter 100 m?
100 - 399 m?
) 400-799 m?
() 800 -1.499 m?
() 1.500-2.499 m?

() 2500-4999m?

—
{ | ab. 5,000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

=1 Ergéinzungsstandort

Wohnbauentwicklung
(schematische Darstellung
Heinrich-Pesch-Siedlung)

200m

i

Abbildung 55: Einzelhandelsstruktur Ergédnzungsstandort IndustriestraBBe

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R. Darstellung der Heinrich-Pesch-Siedlung nur schematisch und nicht gebietsscharf.

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung kdnnen fir den Ergéinzungs-

standort IndustriestraBe folgende Entwicklungsziele und -empfehlungen ausge-

sprochen werden:

8.2.2

Positivstandort fUr Betriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment
Keine Neuansiedlungen und kein Ausbau von Betrieben mit rein zentrenre-
levanten Hauptsortimenten

Keine Neuansiedlungen von Betrieben mit nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment

Ergdnzungsstandort Wingertsgewanne

Der Ergdnzungsstandort Wingertsgewanne befindet sich im SUden des Stadtteils

Oggersheim und weist Uberwiegend Einzelhandelsstrukturen im mittel- und lang-
fristigen Bedarfsbereich auf. Das Angebot am Standortbereich ist insbesondere
durch die Warengruppen Neue Medien/Unterhaltungselektronik sowie Elektro/
Leuchten/Haushaltsgerdte (v. a. MediaMarkt, Hirsch + llle) gepragt. Dartber hin-
aus befindet sich mit Edeka ein strukturprdgender Lebensmittelmarkt am Stand-
ortbereich. Im Rahmen der Konzeptfortschreibung wird der Standortbereich als

Ergdnzungsstandort fortgeschrieben. Die rdumliche Abgrenzung wird dabei im

Norden um eine gewerblich geprdgte Flache eingegrenzt. DarUber hinaus wird die

parzellenscharfe Abgrenzung beibehalten.
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Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
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Abbildung 56: Einzelhandelsstruktur Ergénzungsstandort Wingertsgewanne
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung kénnen fir den Ergénzungs-
standort Wingertsgewanne folgende Entwicklungsziele und -empfehlungen aus-
gesprochen werden:

= Positivstandort fUr Betriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment

= Keine Neuansiedlungen und kein Ausbau von Betrieben mit rein zentrenre-
levanten Hauptsortimenten

= Keine Neuansiedlungen von Betrieben mit nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment

8.2.3 Ergdnzungsstandort OderstraBe/Westlich B9

Der Ergdnzungsstandort OderstraBe/Westlich B9 im Westen des Stadtteils Og-
gersheim weist keinen direkten Siedlungsanschluss auf. Der Ergdnzungsstandort
ist insbesondere durch groB3flachige Angebotsstrukturen in den Bereichen Bau-
marktsortiment i. e. S., Pflanzen/Gartenbedarf und Mébel geprdagt. DarUber hin-
aus befinden sich mit dem SB-Warenhaus Globus und Lidl zwei strukturprdgende
Lebensmittelmdrkte am Standortbereich, wobei Globus den gréBten Lebensmit-
telmarkt im Ludwigshafener Stadtgebiet darstellt. Im Rahmen der Konzeptfort-
schreibung wird der Standortbereich als Ergdnzungsstandort fortgeschrieben.
Die Abgrenzung wird dabei im Wesentlichen beibehalten, wobei im Norden und
SUden kleinere Anpassungen im Sinne einer parzellenscharfen Abgrenzung erfol-
gen.
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Administrative Grenzen
1 Koemmune

Funktion
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Abbildung 57: Einzelhandelsstruktur Ergénzungsstandort OderstraBe/Westlich B9
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung kénnen fir den Ergdnzungs-
standort OderstraBe/Westlich B9 folgende Entwicklungsziele und -empfehlungen
ausgesprochen werden:

8.2.4

Positivstandort fir Betriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment
Keine Neuansiedlungen und kein Ausbau von Betrieben mit rein zentrenre-
levanten Hauptsortimenten

Keine Neuansiedlungen von Betrieben mit nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment

Ergdnzungsstandort Am Sandloch

Der Ergdnzungsstandort Am Sandloch befindet sich im Nordwesten des Stadt-

teils Rheingénheim und wird durch Angebote des kurzfristigen sowie zentrenrele-

vante Angebote des mittelfristigen Bedarfsbereichs (Bekleidung, Schuhe) ge-
prdgt. Im Rahmen der Konzeptfortschreibung wird der Standortbereich als Er-

gdnzungsstandort in seiner rdumlichen, parzellenscharfen Abgrenzung fortge-

schrieben.
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Funktion
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Abbildung 58: Einzelhandelsstruktur Ergénzungsstandort Am Sandloch
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdatenanalyse Stadt + Handel nach den Bestandsdaten der Stadt Ludwigshafen a. R.
(12/2021); Kartengrundlage: Stadt Ludwigshafen a. R.

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung kénnen fir den Ergdnzungs-
standort Am Sandloch folgende Entwicklungsziele und -empfehlungen ausge-

sprochen werden:

Positivstandort fUr Betriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment
Keine Neuansiedlungen und kein Ausbau von Betrieben mit rein zentrenre-
levanten Hauptsortimenten

Keine Neuansiedlungen von Betrieben mit nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment
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8.3
Administrative Grenzen

1 Kommune

Erganzungsstandorte

UBERSICHT ERGANZUNGSSTANDORTE LUDWIGSHAFEN A.
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Abbildung 59: Ergénzungsstandorte in Ludwigshafen a. R.
unter ODbL

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fUr Kartographie und Geoddsie 2018, OpenStreetMap - veroffentlicht
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9 Sortimentsliste

Zur Feinsteuerung von Einzelhandelsvorhaben ist die Definition der in Ludwigsha-
fen als zentrenrelevant sowie als nahversorgungsrelevant zu bewertenden Sorti-
mente in Form einer Sortimentsliste erforderlich. Erst mit Vorliegen einer solchen
Sortimentsliste kann in der Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren
im Zusammenspiel mit den Steuerungsleitsdtzen des EZKs festgestellt werden,
ob ein geplantes Vorhaben oder eine Standortplanung den Zielen und Empfehlun-
gen dieses Konzepts entsprechen. Dabei wird die Sortimentsliste aus dem EZK
Ludwigshafen 2012 in modifizierter Form fortgeschrieben. Diese gestaltet sich
plausibel und hat sich in den vergangenen Jahren bewdhrt. Dementsprechend er-
folgt eine gezielte Uberprifung der Zuordnung der Sortimente mit dem Ziel die
Handhabbarkeit der Ludwigshafener Liste zu verbessern und eine hinreichend
konkrete Nachvollziehbarkeit fir die Zwecke der Bauleitplanung zu gewdhrleisten.

9.1 METHODISCHE HERLEITUNG

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist zum einen die Einzelhandelsstruktur von
Bedeutung, insbesondere hinsichtlich der Verkaufsflachenanteile der Sortimente
und der Sortimentsschwerpunkte nach stadtebaulichen Lagen. Zum anderen ist
es erforderlich, die kinftigen Entwicklungsoptionen von Branchen und Standorten
im Zusammenhang mit der Zielperspektive des EZKs zu beachten, um die Sorti-
mente bezlglich ihrer Zentrenrelevanz® festzulegen. Es kdnnen hierbei auch sol-
che Sortimente als zentrenrelevant begrindet werden, die noch nicht oder nur in
geringem Maf3e in einem zentralen Versorgungsbereich vorhanden sind, die aber
aufgrund ihrer strategischen Bedeutung kinftig dort verstdrkt angesiedelt wer-
den sollen. > Bei der Bewertung der kinftigen Zielperspektive ist allerdings zu be-
achten, dass die anzustrebende Entwicklung realistisch erreichbar sein sollte.

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist auBerdem zu beachten, dass Sortimente
nicht nur fUr sich allein genommen bewertet werden sollten, sondern dass sich ihre
Zentrenrelevanz oder Nahversorgungsrelevanz teilweise zusdtzlich aus der Kopp-
lung mit anderen Sortimenten begrindet.

2 Wie im EZK Ludwigshafen 2012 bewdhrt, werden auch im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung

die Begriffe ,zentrenrelevant” und ,nicht zentrenrelevant” anstelle von ,innenstadtrelevant” und ,nicht innen-
stadtrelevant” genutzt und verwendet (Vgl. Kapitel 3).

% Vgl. hierzu den Beschluss 4 BN 33.04 des BVerwG vom 10.11.2004 sowie z. B. die Rechtsprechung des VGH
Baden-Wirttemberg, Urteil 3 S 1259/05 vom 30.01.2006.
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BEURTEILUNGSKRITERIEN FUR DIE ZENTRENRELEVANZ VON SORTIMENTEN

Zentrenrelevant sind in der Regel Sortimente, die

zentrale Versorgungsbereiche stddtebaulich-funktional im Bestand strukturell pragen,
eine hohe Kundenfrequenz in zentralen Versorgungsbereichen bewirken,

einen geringen Fladchenanspruch haben und sich in zentrale Versorgungsbereichen raumlich
integrieren lassen,

fUr einen attraktiven Branchenmix und damit die Attraktivitdt zentraler Versorgungsberei-
che notwendig sind,

von der Kundschaft Uberwiegend auch ohne Pkw transportiert werden kénnen und

noch nicht oder kaum in zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt sind, dort aber auf-
grund der stadtebaulichen Zielperspektive kiinftig stdrker ausgebaut werden sollen.

Nahversorgungsrelevant sind in der Regel Sortimente, die

Merkmalen der Zentrenrelevanz entsprechen,

zugleich zu einem deutlichen Anteil ihres Bestands auch auBerhalb zentraler Versorgungs-
bereiche in stddtebaulich integrierten Lagen angesiedelt sind und

dort zu einer fldchendeckenden wohnortnahen Grundversorgung fir die Wohnbevdlkerung
beitragen.

Nicht zentrenrelevant sind in der Regel Sortimente, die

zentralen Versorgungsbereiche nicht prdagen und

aufgrund ihrer GroBBe oder Beschaffenheit auch in stddtebaulich nicht integrierten Lagen
angeboten werden bzw. sich nicht fUr die Ansiedlung in stddtebaulich integrierten Lagen
eignen.

Obschon in einigen Sortimenten eine rdumlich nicht eindeutige Verortung der Ver-
kaufsflachen gegeben ist, weisen einzelne Sortimente aufgrund der angefUhrten
Beurteilungskriterien fUr die Zentrenrelevanz (Besucherfrequenz, Integrationsfa-
higkeit, Kopplungsaffinitat, Transportfdhigkeit) dennoch die Voraussetzung zur
Einordnung als zentrenrelevantes Sortiment auf.

Neben den rechtlichen Anforderungen (u. a. auch Sortimentsliste LEP IV Rhein-
land-Pfalz), unter Bericksichtigung der aktuellen Lageverortung der Verkaufsfla-
chen, den dargestellten stddtebaulichen Zielstellungen sowie der bewdhrten Sor-
timentsliste aus dem EZK Ludwigshafen 2012 ergibt sich die Liste zentrenrelevan-
ter bzw. nahversorgungsrelevanter Sortimente in Ludwigshafen a. R. als sog.
+Ludwigshafener Liste".

Die Auflistung der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung bei-
tragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Zentren-
und Nahversorgungskonzepts der Stadt Ludwigshafen a. R. als nicht kritisch ge-
sehen werden und ist somit erlduternd, jedoch nicht abschlieBend.

9.2 SORTIMENTSLISTE FUR LUDWIGSHAFEN A. R.

Im Ergebnis der rechtlichen Anforderungen, der methodischen Herleitung sowie
auf Basis der aktuellen stadtebaulichen Verortung der Verkaufsflachen und der
dargestellten stddtebaulichen Zielstellungen ergibt sich die folgende zu empfeh-
lende Liste zentrenrelevanter, nahversorgungsrelevanter und nicht zentrenrele-
vanter Sortimente in Ludwigshafen a. R.
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Tabelle 26:  Sortimentsliste fir die Stadt Ludwigshafen a. R. (Kurzfassung)
Zentrenrelevante Nahversorgungsrelevante
Sortimente5s Sortimente*5¢

Nicht zentrenrelevante
Sortimente** 57

Augenoptik Drogeriewaren (inkl. Wasch- und

Bekleidung (ohne Sportbekleidung) ~Putzmittel)

Bettwaren Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
. Reformwaren)

BUcher

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
(Schnitt-)Blumen
Zeitungen/Zeitschriften

Papier und Schreibwaren, Schul-
und BUroartikel

Einrichtungsbedarf (ohne Mébel),
Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunst-
gegenstdnde

Elektrokleingerate
Glas/Porzellan/Keramik
Haus-/Bett-/Tischwdsche, Heimtex-
tilien

Haushaltswaren (Hausrat)

Kurzwaren/Schneidereibe-
darf/Handarbeiten sowie Meter-
ware fur Bekleidung und Wasche
(inkl. Wolle)

Medizinische und orthopdadische Ge-
rate (inkl. Hérgerate)

Musikinstrumente und Musikalien
Neue Medien/Unterhaltungselektro-
nik

ParfUmerieartikel und Kosmetika
Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung
ohne Sportgrof3gerdte)

Uhren/Schmuck

Baumarktsortimenti. e. S.
Matratzen

Grof3teilige Sportgerdte und Cam-
pingartikel (ohne Campingmobel)

ElektrogroBgerdate

Fahrrader und Zubehér

Gardinen, Sicht- und Sonnenschutz
Gartenbedarf

Kfz/Motorrader sowie -Zubehdr
(inkl. Motorrad-Zubehor)

Kinderwagen
Lampen/Leuchten

Mébel (inkl. Garten- und Camping-
mobel)

Pflanzen/Pflanzartikel
SportgroBgerdate

Teppiche (Einzelware)

Tiere, Zooartikel (inkl. Tiernahrung)
Woaffen/Jagdbedarf/Angeln

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant,

Auflistung der nicht zentrenrelevanten Sortimente erlduternd, aber nicht abschlieBend..

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung ergeben sich gegentber der Sortiments-
liste des EZK Ludwigshafen 2012 diverse Anderungen:

Auflésung und Neuzuordnung zu anderen Sortimenten:

= Bastel- und Geschenkartikel sowie Baby- und Kinderartikel = kénnen allen

einzelnen Sortimenten zugeteilt werden

=  Getranke - Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren) (nvr)

=  Biromobel - Mébel (inkl. Garten- und Campingmadbel) (nzr)

= BUromaschinen = 2 Sortimente: Neue Medien/Unterhaltungselektronik
(zr) + Papier und Schreibwaren, Schul- und Biroartikel (zr)

=  GroBteilige BUroartikel > Papier und Schreibwaren, Schul- und Biroartikel

(zr)

* Briefmarken, MUnzen = Einrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bilder/Poster/

Bilderrahmen/Kunstgegenstdnde (zr)

= Zoofachmdrkte (Betriebstyp) - Tiere, Zooartikel (inkl. Tiernahrung) (zr)

* Im Folgenden als zr abgekirzt
* Im Folgenden als nvr abgekirzt
5 Im Folgenden als nzr abgekirzt
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= Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Miederwaren und Bademoden - 2 Sorti-
mente: Bekleidung (zr) + Schuhe, Lederwaren (zr)

= Elektro-(Kichen-)kleingerdte, Unterhaltungselektronik, Informations- und
Kommunikationselektronik = 2 Sortimente: Neue Medien/Unterhaltungs-
elektronik (zr) + Elektrokleingerdte (zr)

= Kunstgewerbe, Antiquitdten und Musikinstrumente = 2 Sortimente: Mu-
sikinstrumente und Musikalien (zr) + Einrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bil-
der/Poster/Bilderrahmen/ Kunstgegenstdnde (zr)

Neue Sortimente:

=  Gardinen, Sicht-/ Sonnenschutz (nzr)

= Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-Zubehor) (nzr)
= Kinderwagen (nzr), Lampen/Leuchten (nzr)
= Teppiche (Einzelware) (nzr)

*  Waffen/Jagdbedarf/Angeln (nzr)

Zusammenfassung von Sortimenten:

= Sanitdtswaren und Optische Gerdte + Horgerdteakustiker - Medizinische
und orthopddische Gerdte (inkl. Hérgerdte) (zr)

Umbenennung von Sortimenten:
=  Bau- und Heimwerkerbedarf - Baumarktsortimenti.e.S. (nzr)

FUr die kommunale Feinsteuerung empfiehlt es sich, die Sortimente in die textli-
chen Festsetzungen (bzw. Begrindungen) der entsprechenden Bauleitpldne zu
Ubernehmen sowie in der Begrindung zusdtzlich dieses Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept mit Stadtname und Beschlussdatum als Grundlage der Sortiments-
liste zu benennen. Zur Gewdhrleistung einer hinreichenden Bestimmtheit und Be-
stimmbarkeit erfolgt im Anhang eine Zuordnung der Kurzbezeichnungen der Sor-
timente zu den Nummern des Warengruppenverzeichnisses sowie dessen Sorti-
mentsbezeichnungen (ausfihrliche Sortimentsliste s. Anhang).
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Steverungsleitsatze

Die Steuerungsleitsdtze konkretisieren die Ubergeordneten Entwicklungsziele zur
kUnftigen Einzelhandelsentwicklung fur alle Arten des Einzelhandels und fur alle
Standortkategorien in Ludwigshafen a. R. und ermdéglichen somit eine Steuerung
der stadtebaulich bestmaglichen Einzelhandelsentwicklung in der Zukunft.

10.1 EINORDNUNG UND BEGRUNDUNG DER
STEUERUNGSLEITSATZE

In den vorstehenden Kapiteln erfolgte eine Darstellung von Ubergeordneten Ent-
wicklungszielstellungen, absatzwirtschaftlichen Entwicklungsspielrdumen, des
kinftigen Zentren- und Standortkonzepts sowie einer Spezifizierung der zentren-
relevanten Sortimente. FUr die konkrete Zuldssigkeitsbewertung von Vorhaben
oder die Ausgestaltung von Bebauungsplanen fehlt jedoch eine VerknUpfung die-
ser Konzeptbausteine zu einem Bewertungsinstrument. Dieses Instrument wird
durch die nachfolgenden Steuerungsleitsatze zur Verfigung gestellt.

Die Steuerungsleitsdtze stellen ein Regelwerk dar, das transparente, nachvoll-
ziehbare Zuldssigkeitsentscheidungen und bauleitplanerische Abwdgungen vor-
bereitet. Sie gewdhrleisten zudem die notwendige Flexibilitdt hinsichtlich kinftig
ggf. erforderlicher Einzelfallentscheidungen. Sie dienen dazu, die Standortstruk-
tur des Einzelhandels in Ludwigshafen a. R. insbesondere zugunsten einer ge-
samtstddtischen Entwicklung zu sichern und weiter auszugestalten.

Durch die klare Regel-Ausnahme-Struktur mit fir alle Beteiligten transparenten
Standortbewertungen tragen diese Steuerungsleitsdtze im Zusammenspiel mit
der Sortimentsliste zu einer im hohen MalBe rechtssicheren Ausgestaltung von Zu-
lassigkeitsentscheidungen und Bauleitpldnen bei. Sie garantieren somit Planungs-
und Investitionssicherheit sowohl fir bestehende Einzelhandelsbetriebe als auch
fUr ansiedlungsinteressierte Betreiber.

Die Steuerungsleitsdtze sind fUr Neubau- wie auch Erweiterungsvorhaben des
Einzelhandels konzipiert. Auf bestehende Einzelhandelsbetriebe, die nicht veran-
dert werden, sind sie nicht anzuwenden. Der Ubliche genehmigungsrechtliche Be-
standsschutz wird somit gewdhrleistet.

10.2 STEUERUNGSLEITSATZE FUR LUDWIGSHAFEN A. R

Folgende Steuerungsleitsdtze sollen in Ludwigshafen a. R bzgl. der Einzelhandels-
steuerung gelten:

Leitsatz I: Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment soll auf die zent-
ralen Versorgungsbereiche konzentriert werden.

= |Im ZVB Stadtzentrum unbegrenzt, um eine weitere Attraktivierung, Spe-
zialisierung und Qualifizierung der Innenstadt zu beginstigen.

= In den ZVB Stadtteilzentren, um eine im Rahmen ihrer jeweiligen Versor-
gungsfunktion und mit den Stadtzentrum abgestimmte Entwicklung des
zentrenrelevanten Einzelhandels (i. d. R. bis zur Grenze der GroBflachig-
keit) zu gewdhrleisten.
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= In den hierarchisch nachgeordneten ZVB Quartierszentren im Rahmen der
jeweiligen Versorgungsfunktion hinsichtlich der Verkaufsfldche unterge-
ordnet (deutlich kleinflachig) und nur zur Ergdnzung der wohnortnahen
Versorgung.

= In den Bestandsstandorten Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive,
Planstandorten Nahversorgung und sonstigen integrierten Lagen soll eine
Entwicklung von Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment im
Rahmen der planungsrechtlichen Méglichkeiten i. d. R. nicht stattfinden.

= In nicht integrierten Lagen und den ausgewiesenen Ergénzungsstandorten
soll eine Entwicklung von Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsorti-
ment im Rahmen der planungsrechtlichen Méglichkeiten restriktiv gehand-
habt werden.

Die absatzwirtschaftlichen Entwicklungsspielrdume dienen im ZVB Stadtzentrum
als Leitlinie, deren Uberschreiten im Einzelfall zur Attraktivierung des Einzelhan-
delsangebotes beitragen kann. Die EntwicklungsspielrGume stellen fir die Innen-
stadt daher keine Entwicklungsgrenze dar, da es sich bei der Ludwigshafener In-
nenstadt um einen stadtentwicklungspolitisch héchst bedeutsamen Einzelhan-
delsstandort (oberzentrale Versorgungsfunktion) handelt.

Die Begrenzung der Ansiedlung bzw. des Ausbaus von Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevantem Hauptsortiment in den weiteren zentralen Versorgungsberei-
chen begrindet sich aus dem Schutz des Stadtzentrums vor einem zu deutlichen
Standortgewicht in den hierarchisch nachgeordneten Stadtteil- und Quartiers-
zentren. Es bleibt jedoch gleichzeitig ein der Bedeutung der zentralen Versor-
gungsbereiche angemessener Entwicklungsrahmen fir diese erhalten. Im Rahmen
der Bauleitplanung ist im Einzelfall der Nachweis zu erbringen, dass das geplante
Vorhaben vorrangig der Versorgungsfunktion des jeweiligen zentralen Versor-
gungsbereichs dient und keine negativen Auswirkungen auf weitere zentrale Ver-
sorgungsbereiche in Ludwigshafen a. R. oder den Nachbarkommunen resultieren.

In sonstigen Lagen sind Ansiedlungen und Erweiterungen von Einzelhandelsbe-
trieben mit zentrenrelevantem Hauptsortiment restriktiv zu handhaben.

Die folgende Handlungsmatrix fiir Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsor-
timent fasst die Zuldssigkeit unterschiedlichen Ansiedlungstypen (grof3- und klein-
flachig) in den zentralen Versorgungsbereichen gemafR der Hierarchiestufe und
Versorgungsfunktion sowie den sonstigen Lagen in Ludwigshafen zusammen.

Tabelle 27:  Handlungsmatrix fir Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment

ZVB ZVB ZVB Quar- Bestandsstand- In Bezug auf Ergdn- In Bezug auf
Zentrenrelevantes Stadt- Stadtteil- tierszen- orte NV/Plan- Wohnlagenin- zungs- Wohnlagen nicht
Hauptsortiment zentrum zentren tren standorte NV tegrierte Lage* standorte integrierte Lage

Kleinflachig ‘/ ‘/ ‘/ (x) (x) X x

(bis 800 m?)

(ab 801 m?) (\/)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel. v = i. d. R. konzeptkonform; (v) =1i. d. R. Einzelfallbetrachtung und besonderer Begrindungszusam-
menhang erforderlich; (¥) = i. d. R. nicht konzeptkonform, in Ausnahmefdllen ggf. einzelfallbezogen zu prufen; ¥ = i. d. R. nicht konzept-
konform.
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Leitsatz ll: Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem?®® Hauptsortiment ist zu-
kiunftig primdr in den zentralen Versorgungsbereichen und sekundér an Bestands-
standorten Nahversorgung und Planstandorten Nahversorgung vorzusehen.

=  Eine Differenzierung der Zuldssigkeit von unterschiedlichen Ansiedlungsty-
pen in den zentralen Versorgungsbereichen — insbesondere bei Lebensmit-
telbetrieben und Drogeriefachmdérkten — soll gemdR der Hierarchiestufe
und Versorgungsfunktion des jeweiligen zentralen Versorgungsbereiches
erfolgen (vgl. Tabelle 28, Handlungsmatrix fUr Einzelhandel mit nahversor-
gungsrelevantem Hauptsortiment).

= Zur Sicherung bzw. Optimierung der rdumlichen Nahversorgung auch an
Bestandsstandorten Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive und
Planstandorten Nahversorgung maoglich, sofern die stddtebauliche Zielset-
zung der Stadt Ludwigshafen zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentra-
len Versorgungsbereiche entsprechenden Entwicklungen nicht entgegen
steht und zugleich negative Auswirkungen auf die wohnortnahe Grundver-
sorgung vermieden werden.

=  Eine Differenzierung der Zuldssigkeit von unterschiedlichen Ansiedlungsty-
pen ist abhdngig von den Entwicklungszielen fir den Bestandsstandort
Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive bzw. den Planstandorten
Nahversorgung, wobei das Vorhaben standortgerecht dimensioniert sein
soll.

= In Bezug auf in Wohnlagen integrierte Lagen®® sollen nur Lebensmittelld-
den/Convenience-Stores zur direkten Versorgung des Gebietes zuldssig
sein.

= In Bezug auf in Wohnlagen nicht integrierte Lagen (z. B. Gewerbelagen,
grine Wiese) ist zukUnftig kein Einzelhandel mit nahversorgungsrelevan-
tem* Hauptsortiment vorzusehen. Ausnahmsweise kénnen an diesen
Standorten Tankstellenshops oder Kioske zu Versorgung der dort arbei-
tenden Bevdlkerung zugelassen werden.

= VerkaufsfldchengréBen und Vertrdglichkeit sind im Rahmen von Einzelfall-
prifungen herzuleiten.

Die folgende Handlungsmatrix fir Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten
Hauptsortiment fasst die Zuldssigkeit unterschiedlichen Ansiedlungstypen in den
zentralen Versorgungsbereichen gemdfB der Hierarchiestufe und Versorgungs-
funktion sowie den sonstigen Lagen in Ludwigshafen zusammen.

%8 Gleichzeitig auch zentrenrelevant.
5 Entsprechen stadtebaulich integrierten Lagen.
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Tabelle 28: Handlungsmatrix fir Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment
VB VB ZVB Bestands- Bestands- In Bezug auf W:)nhﬁleaz;egnanl;::ht
. Quar- standorte standorte  Wohnlagen . .
Stadt- Stadtteil- . . . . integrierte Lage /
- tierszen- NV/Planstand- Stadtteil- integrierte
Ubliche zentrum zentren tren orte NV m.E. kern Lage Bestandsstand-
Ansiedlungstypen orte NV o.E.
Verbrauchermarkt
i d.R. ab vV (V) x x x x x
2.500 m?2 VKF
Lebensmittelmarkt
miti.d.R.800bis v v v (v) (v) x x
2.500 m?2 VKF
Lebensmittelmarkt
mit i. d. R. 400 bis v v v v v (v) x
800 m? VKF
Nachbarschafts-/
Convenienceladen
mit i. d. R. 100 bis ‘/ ‘/ ‘/ ‘/ ‘/ ‘/ x
400 m? VKF
Drogeriefachmarkt \/ \/ (\/) (\/) (\/) X X
Lebensmittelhand-
werk (Bdcker, Metz-
ger...), Fachge-
schafte mit nvr \/ \/ \/ \/ \/ \/ X

Hauptsortiment
(z. B. Schnittblu-
men)
Tankstellenshop/
Kiosk/Hofladen

v

v v v v v

)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel. v = i. d. R. konzeptkonform; (v) =i. d. R. Einzelfallbetrachtung und besonderer Begrindungszusam-

menhang erforderlich; ¥ = i. d. R. nicht konzeptkonform; nvr = nahversorgungsrelevant.

Leitsatz lll: Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantemé® Hauptsortiment soll vor-

rangig an den Ergdénzungsstandorten vorgesehen werden.

Ziel soll es sein, Angebote aus Kundensicht attraktiv rdumlich zu bindeln
und einer Dispersion des Einzelhandelsstandortgefiges auch im Interesse
der Standortsicherung fUr produzierende Betriebe und Handwerksbetriebe
entgegenzuwirken.

Die Verkaufsflache der zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevan-
ten** Randsortimente ist auBBerhalb zentraler Versorgungsbereiche auf bis
zu 10 % der Gesamtverkaufsfldche bzw. max. 800 m2 VKF je Betrieb zu
begrenzen.

Eine ausdifferenzierte Steuerung der Randsortimente kann im konkreten
Einzelfall unter BerUcksichtigung mdglicher absatzwirtschaftlicher und
stadtebaulicher Auswirkungen sowie unter BerUcksichtigung der landes-
planerischen Vorgaben stattfinden.

Es soll stets eine deutliche inhaltliche Zuordnung des Randsortiments zum
Hauptsortiment gegeben sein.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment sollen zu-

kUnftig vorrangig an den Ergdnzungsstandorten angesiedelt werden. Aus stadte-

baulichen Grinden ist eine Fokussierung der nicht zentren- und nicht nahversor-

gungsrelevanten Sortimente auf die Ergdnzungsstandorte sinnvoll, um Angebote

60

Gleichzeitig auch nicht nahversorgungsrelevant
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aus Kundensicht attraktiv rdumlich zu bindeln und eine Dispersion des Einzelhan-
delsstandortgefiges, auch im Interesse der Standortsicherung for Handwerksbe-
triebe sowie Betriebe des produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbes,
entgegenzuwirken.

Um Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem und nicht nahversor-
gungsrelevantem Hauptsortiment an Ergdnzungsstandorten erfolgreich etablie-
ren zu kénnen, ist hdufig ein Angebot an zentrenrelevanten und/oder nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten notwendig. Die zentrenrelevanten und nahversor-
gungsrelevanten Sortimente sind in diesen Betrieben nur als Randsortimente zu-
lassig, wenn sie auf maximal 10 % der gesamten Verkaufsfldche je Betrieb be-
grenzt (max. 800 m? VKF) sind. Eine ausdifferenzierte Begrenzung der zentren-
relevanten und nahversorgungsrelevanten Randsortimente sollte im konkreten
Einzelfall unter BerUcksichtigung maoglicher absatzwirtschaftlicher und stadte-
baulicher Auswirkungen und unter Bericksichtigung der landesplanerischen Vor-
gaben getroffen werden.

Zudem soll stets eine deutliche Zuordnung des Randsortimentes zum Hauptsorti-
ment gegeben sein (z. B. Wohneinrichtungszubehor als Randsortiment in Mobel-
mdrkten, Zooartikel als Randsortiment in Gartenmarkten, Berufsbekleidung als
Randsortiment in Baumdrkten, nicht jedoch Bekleidung generell oder Unterhal-
tungselektronik). Hierdurch werden Vorhaben aus Kundensicht klar definiert und
es wird eine Angebotsdiversitdt jenseits der zentralen Versorgungsbereiche ver-
mieden.

Im Umgang mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten an den zentralen Versor-
gungsbereichen und allen weiteren Standorten im Ludwigshafener Stadtgebiet
sind zukUnftig auch die folgenden Handlungsmatrix anzuwenden.

Tabelle 29: Handlungsmatrix fur Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment

Nicht zentren- ZVB ZVB ZVB Quar- Bestandsstand- In Bezug auf Ergdn- In Bezug auf
relevantes Stadt- Stadtteil- tiers-zen- orte NV/Plan- Wohnlagenin- zungs- Wohnlagen nicht
Hauptsortiment zentrum zentren tren standorte NV tegrierte Lage* standorte integrierte Lage

Kleinflachig v v v (V) (v) v (v)

(bis 800 m?)

GrofBflachig ‘/ (‘/) (‘/) (‘/) X ‘/ x

(ab 801 m?)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel. v = i. d. R. konzeptkonform; (v') =i. d. R. Einzelfallbetrachtung und besonderer Begrindungszusam-
menhang erforderlich; ¥ = i. d. R. nicht konzeptkonform.

Leitsatz IV: Handwerkerprivileg

Ausnahmsweise sind Verkaufsstétten von landwirtschaftlichen Betrieben, Hand-
werksbetrieben sowie produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben (,,An-
nexhandel") im gesamten Stadtgebiet zuldssig, wenn die Verkaufsfldche:

= dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet ist,

= in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist,

= dem Hauptbetrieb flachenmdBig und umsatzmdaBig deutlich untergeord-
net ist sowie eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb be-
steht und

= eine Verkaufsfldchenobergrenze von max. 800 m? (Kleinfldchigkeit) nicht
Uberschreitet.
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= Essind nur Verkaufsstellen zuldssig, welche im Uberwiegenden Mal3 selbst
hergestellte Waren verduBern oder die Waren (im Falle eines Handwerks-
betriebs) als brancheniUbliches Zubehor betrachtet werden kénnen bzw. im
Zusammenhang mit der erbrachten Dienstleistung stehen.

= Eine Begrenzung der innenstadt- sowie nahversorgungsrelevanten Rand-
sortimente kann im konkreten Einzelfall unter BerUcksichtigung mdglicher
absatzwirtschaftlicher und stadtebaulicher Auswirkungen und unter Be-
rUcksichtigung der landesplanerischen Vorgaben getroffen werden.

= Entsprechende Ausnahmeregelungen fir den ,Annexhandel” auf Grund-
lage des §31 Abs. 1 BauGB sind sorgfaltig im Hinblick auf die Anforderun-
gen an die Bestimmtheit auszuarbeiten.

*  FUr landwirtschaftliche Betriebe im AuBenbereich ergeben sich die Best-
immungen Uber die Regelungsinhalte des §35 BauGB bzw. 201 BauGB.

Durch diese standardisierten Leitsdtze werden vorhabenbezogene und bauleit-
planerische Zuldssigkeitsfragen in der Stadt Ludwigshafen a. R. kinftig effizient
zu beantworten sein, womit nicht zuletzt auch eine Verfahrensbeschleunigung er-
reicht werden kann.
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& Einzelhandelskonzept

O Weitere Schritte

Umsetzung in der Bauleitplanung/

Schlusswort

Die Stadt Ludwigshafen a. R. verfigt hinsichtlich ihrer aktuellen Einzelhandels-
struktur Uber die notwendige Ausgangsbasis fur eine Sicherung und ggf. Stdrkung
der vorhandenen Standorte, fir die zentralen Versorgungsbereich sind klare Ver-
sorgungsaufgaben definiert. Wahrend der Erarbeitung dieses Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts fUr die Stadt Ludwigshafen am Rhein wurden - begleitet und
konstruktiv unterstitzt durch die Verwaltung sowie die parallel einberufenen Ar-
beitsgruppe und Lenkungsgruppe unter konstruktiver Beteiligung der IHK Pfalz,
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, des Verbands Region Rhein-
Neckar sowie des Handelsverbands Sidwest — Entwicklungsempfehlungen und
kUnftige Leitlinien erértert, die es erlauben, stringente Instrumente zur bauleit-
planerischen und genehmigungsrechtlichen Steuerung der Standorte und der
kUnftigen Vorhaben abzuleiten.

In diesem Bericht werden die notwendigen Instrumente vorgestellt, Empfehlun-
gen zu Umsetzungsprioritdten formuliert und ggf. erkennbare Handlungsalterna-
tiven angesprochen. Durch den Beschluss des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts durch den Stadtrat werden die Empfehlungen fUr die Verwaltung zu einer
insbesondere zu bericksichtigenden sonstigen stddtebaulichen Planung, welche
in die Abwdgung einzustellen ist (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 und § 9 Abs. 2a Satz 2
BauGB). Zugleich entfalten die enthaltenen Instrumente hierdurch ihre grof3t-
mogliche Wirkung fir die Rechtssicherheit der Bauleitplanung und der Genehmi-
gungspraxis. Ebenso tragt der Beschluss dazu bei, die Effizienz der Verwaltungs-
arbeit in Sachen Standortbeurteilungen zu gewdhrleisten (vgl. Abbildung 60).

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

Steuerung

Vertiefende

-gungskonzep! t dtze ‘euerung: staddtebauliche Analyse
Aktivierung

Vorbereitung aktive Weiterentwicklung
des Stadtzentrums
(ggf. vertiefende st&dtebauliche Analyse)

Std&dtebauliche Aktive
MaBnahmen

Wirtschaftsférderung
Aktivierung von

Genehmigungspraxis

§ 9 Abs. 2a BauGB

Anpassung Bauleitplédne

Abwehr:
u.a. § 2Abs. 2BauGB

Gewerbetreibenden und Immobilieneigentimern

Abbildung 60: Das Einzelhandelsentwicklungskonzept als Basis fur eine aktive Stadtentwicklungspolitik
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Obschon dieses Einzelhandels- und Zentrenkonzept zundchst ein primar stadt-
planerisches Instrumentarium darstellt, kann es auch in anderen Zusammenhan-
gen (Teil-)Beitrage zur Fortentwicklung der Handelsstandorte leisten, so zum Bei-
spiel im Rahmen der Wirtschaftsférderung oder des Innenstadtmanagements.
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Das Konzept bietet zudem AnknUpfungspunkte fir neue grofBe wie auch kleinere
Entwicklungsvorhaben (etwa in den zentralen Versorgungsbereichen), fur Detail-
konzepte zu einzelnen Standorten und Fragestellungen (etwa dem Branchenmix)
sowie fUr prozessbegleitende MafBnahmen bzw. die Einbindung der Handlerschaft
und der ImmobilieneigentUmer in die MaBnahmen zur Standortstdrkung. Insbe-
sondere kann das EZK erste Erkenntnisse fUr eine aktive Sicherung und im An-
schluss Weiterentwicklung des Stadtzentrums bieten.

Aufgrund der hohen Dynamik im Einzelhandel ist mittelfristig auch weiterhin ein
Bedarf zur Fortschreibung der einzelhandelsbezogenen Grundlagenermittiung
und Zielerarbeitung fir ein regelmdBig zu aktualisierendes Einzelhandels- und
Zentrenkonzept sowie einer Evaluierung zu erkennen. Insbesondere die konzepti-
onellen Bausteine des Konzepts bedUrfen einer Erfolgskontrolle und ggf. einer lau-
fenden Fortschreibung. Ob ein solcher Bedarf zur Fortschreibung erkennbar ist,
sollte regelmdaBig bewertet werden. Zudem sollte auch bei erheblichen Verdnde-
rungen der gesetzlichen Grundlagen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
(z. B. Landesentwicklungsprogramm V Rheinland-Pfalz) geprift werden, inwie-
weit eine Fortschreibung des Konzepts notwendig wird.
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Anhang

LANGFASSUNG DER SORTIMENTSLISTE DER
STADT LUDWIGSHAFEN A. R.

Anhang 1:

Kurzbezeichnung Sortiment

Nr. WZ
2008*

Sortimentsliste fir die Stadt Ludwigshafen a. R. (Langfassung)

Bezeichnung nach WZ 2008*

zentrenrelevante Sortimente (Sortimente des Innenstadtbedarfs)

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker
Bekleidung (ohne Sportbekleidung) 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
Bettwaren aus 46.51 Einzelhandel mit Bettwaren
BUcher 47.61 Einzelhandel mit BUchern
Papier/Buroartikel/Schreibwaren 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln
Einrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bil- aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstdnden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmar-
der/Poster/Bilderrahmen/Kunstge- ken, MiUnzen und Geschenkartikeln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Sammlerbriefmarken
genstdnde und -mUnzen)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)
aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und BUroartikeln (daraus NUR: Einzel-
handel mit Postern)
Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (daraus NUR: Einzelhandel mit Elektro-
kleingeraten einschlieBlich Nah- und Strickmaschinen)
Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/Bett-/Tischwdsche, Heimtexti- aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus- und Tischwdsche, z. B.
lien Hand-, Bade- und Geschirrticher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwdsche, Dekorations-
und Mébelstoffen, dekorativen Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen o. 4.)
47.53 Einzelhandel mit Heimtextilien
Haushaltswaren (Hausrat) aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerdte, Koch-
und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate sowie mit Haushaltsartikeln und Ein-
richtungsgegenstdnden anderweitig nicht genannt)
Kurzwaren/Schneidereibedarf/Hand- aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B. Nghnadeln,
arbeiten sowie Meterware fir Beklei- handelsfertig aufgemachte N&h-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knépfe, ReiBverschlisse
dung und Wasche (inkl. Wolle) sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Herstellung von Teppi-
chen und Stickereien)
Medizinische und orthopddische Ge-  47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopdadischen Artikeln
rate (inkl. Horgerate)
Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Neue Medien/Unterhaltungselektro-  47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgerdten, peripheren Ger&ten und Software
nik 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
47.43 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
Parfumerieartikel und Kosmetika aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Parfumerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)
Schuhe, Lederwaren 47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen
47.72.2 Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepéck
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikeln (ohne Campingmdébel) (daraus NICHT: Einzelhandel mit
Campingartikeln)
aus 47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen (daraus NUR: Einzelhandel mit Sportschuhen)
Uhren, Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (Sortimente des Nahversorgungsbedarfs)

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus NICHT:
Putzmittel) Einzelhandel mit ParfUmerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Wach- und Putzmittel)
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in Verkaufsraumen)
Reformwaren)
Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 47.73 Apotheken
(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sadmereien und DUngemitteln (daraus NUR: Einzelhan-

del mit Blumen)

Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
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nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente** (Sortimente des sonstigen Bedarfs)

Baumarktsortiment i. e. S.*** aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus NICHT:
Einzelhandel mit Gartengerdten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metallkurzwaren und
Kleineisenwaren fur den Garten, Rasenmdéhern, Spielgerdten fur den Garten sowie Werk-
zeugen fur den Garten)

47.52.3 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf

aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Tapeten)

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen und Tresore)

GrofBteilige Sportartikel und Cam- aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus NUR: Einzel-

pingartikel handel mit SportgroBgerdten und Einzelhandel mit Campingartikeln)

ElektrogroBgerdte aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdaten (daraus NUR: Einzelhandel mit Elektro-
groBgerdten wie Wasch-, Bugel- und Geschirrspilmaschinen, Kuhl- und Gefrierschrénken
und -truhen)

Fahrrader und Zubehér 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor

Gardinen, Sicht-/Sonnenschutz aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Gardinen und Sicht-/Sonnenschutz/Markisen/Gardinen)

Gartenbedarf aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Koch-
und Bratgeschirr for den Garten, Bedarfsartikel fur den Garten)

aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
Einzelhandel mit Gartengeraten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metallkurzwaren und
Kleineisenwaren fur den Garten, Rasenmdéhern, Spielgerdten fur den Garten sowie Werk-
zeugen fur den Garten)

Kfz-Zubehér (inkl. Motorrad-Zube- 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér

hor) aus 45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehér (daraus NUR: Einzelhandel mit
Kraftradteilen und -zubehor)

Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Kinderwagen)

Lampen/Leuchten aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Lampen und Leuchten)

Matratzen aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Matratzen)

Mébel (inkl. Garten- und Camping- 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmébeln

mobel) 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (draus NUR: Einzel-
handel mit Garten- und Campingmébeln)

Pflanzen/Pflanzartikel aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sadmereien und DUngemitteln (daraus NICHT: Einzel-
handel mit Blumen)

SportgroBgerdte aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus NUR: Einzel-
handel mit SportgroBgeréte)

Teppiche (Einzelware) aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Teppichen, Bricken und L&ufern)

Tiere, Zooartikel (inkl. Tiernahrung) 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Waffen
und Munition)

aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdbel) (daraus NUR: Einzel-

handel mit Anglerbedarf)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008; **
Die AuffUhrung der nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung beitra-
gen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhandelsentwicklungskonzepts der Stadt Ludwigshafen a. R. als
nicht kritisch gesehen werden und ist somit erlduternd, jedoch nicht abschlieBend; *** umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/
Werkzeuge, Sanitdr- und Installationsbedarf, Farben/Lacke/Tapeten, Elektroinstallationsmaterial, Bodenbeldge/Parket/Fliesen.
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BEBAUUNGSPLANE

Bebauungspléne mit Bezug zum Einzelhandelskonzept (Stand 15.08.2023)

Unterteilung der Bebauungspldne in Angebotsbebauungspldne (A), Steuerungs-
bebauungspldne (S) und vorhabensbezogene Bebauungsplane (V):

Angebotsbebauungsplan (A): Bebauungspldne, die der erstmaligen
Schaffung von Baurecht fur ein Plangebiet dienen und Festsetzungen zu
Einzelhandelsnutzungen auf der Grundlage des Einzelhandelskonzeptes
enthalten.

Steuerungsbebauungsplan (S): Bebauungspldne, die der Uberplanung
bestehender Gebiete dienen und Festsetzungen zu Einzelhandelsnutzun-
gen (insbesondere zum Ausschluss bzw. zu Ausnahmen) auf der Grund-
lage des Einzelhandelskonzeptes enthalten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (V): ,Bebauungspldne nach § 12
BauGB (insbesondere zur Ausweisung von Sondergebieten nach § 11
BauNVO) fiUr Einzelhandels- bzw. Nahversorgungsnutzungen auf der

Grundlage des Einzelhandelskonzeptes.

Anhang 2:

Rechtskrdaftige
Bebauungsplédne

Rechtskrdftige Bebauungspldne, Abteilung Nord

Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung

Einordnung

Verfahrensstand/Datum

491 ,Gewerbegebiet Oggers- Gewerbegebiet A Rechtskraft / 04.03.1992
heim West"
520 ,Gewerbegebiet Rhein- Gewerbegebiet S Rechtskraft / 05.01.2018
horststraBe”
528 ,In den Wingertsgewan- Gewerbegebiet S Rechtskraft / 30.04.1998
nen" Sondergebiet ,grofB3flachiger
Einzelhandel”
528 b ,Wingerstgewanne - Sondergebiet Elektrofachmarkt \% Rechtskraft /17.06.2005
Elektrofachmarkt Hirsch und
le"
528 d ,Minimalmarkt Win- Sondergebiet groB3flachiger Le- V Rechtskraft / 04.08.2006
gertsgewanne” bensmitteleinzelhandel
528 f ,Elektrofachmarkt Hirsch Sondergebiet Elektrofachmarkt \% Rechtskraft / 29.07.2020
und llle, 1. Anderung"
538 ,0ggersheim, westlich B?" Sondergebiet groBfldchiger Ein- A Rechtskraft / 27.03.1998
zelhandel
538 ¢ ,SB-Warenhaus West- Sondergebiet SB Warenhaus A Rechtskraft / 15.10.2004
lich B9"
542 ,Nérdlich der Durkheimer  Gewerbegebiet S Rechtskraft / 21.03.2012
StraBe
542 a ,Noérdlich der DUrkhei- Sondergebiet Mobelmarkt A Rechtskraft / 02.11.2022
mer StraBe - West"
543 ,Zwischen Mannheimer Gewerbegebiet S Rechtskraft / 05.01.2018
StraBe, SternstraBe und Pra-  Sondergebiet SB Warenhaus
lat-Caire-StraBe”
556 a ,Verbrauchermarkte In- Lebensmitteleinzelhandelsbe- V Rechtskraft / 03.03.2006

dustriestraBe / Kopernikus-
straBe”

trieb

STADTHANDEL inhaltsverzeichnis

171



556 f ,Verbrauchermarkt In- Lebensmitteleinzelhandelsbe- V Rechtskraft / 31.10.2007
dustriestraBe 9" trieb
556 g ,IndustriestraBe, 1. An- Gewerbegebiet S Rechtskraft / 16.09.2011
derung” Sondergebiet fUr groB3flachigen
Einzelhandel
556 h ,Gebiet zwischen Indust- Gewerbegebiet S Rechtskraft / 28.04.2017
riestraBe u. Schwedlerstrafle,
1. Anderung"”
560 ,Westlich B9, Teilbereich  Sondergebiet Fachmarkt fur \% Rechtskraft / 04.05.2001
Decathlon” Sportartikel
565 a , TSG-Gelande Friesen-  Lebensmitteleinzelhandelsbe- \Y, Rechtskraft / 03.07.2002
heim - Teilbereich Einzelhan-  trieb
del”
576 ,BSC-Geldnde Oppau - Lebensmitteleinzelhandelsbe- V Rechtskraft / 23.01.2009
Anderung 1" trieb
596 ,Oppaver StraBe Nordost” Gewerbegebiet A Rechtskraft / 14.09.2005
Sondergebiet groB3flachiger Ein-
zelhandel
616 ,Zentrum Pfingstweide" Allgemeines Wohngebiet S Rechtskraft / 13.07.2012
625 ,Nahversorgung Melm* Sondergebiet Lebensmittel- Rechtskraft / 12.07.2013
markt / Nahversorgung
627 ,LIDL-Markt Oppau; Er- Lebensmitteleinzelhandelsbe- \% Rechtskraft / 13.04.2012
weiterung der Verkaufsfldche" trieb
658 ,Lebensmittelmarkt Edig- Lebensmitteleinzelhandelsbe- \% Rechtskraft / 28.04.2017

heimer StraBe”

trieb

Quelle: Darstellung Stadt + Handel nach Angaben der Stadt Ludwigshafen.

Anhang 3:

Rechtskrdftige
Bebauungspldne

Rechtskréftige Bebauungspléne, Abteilung Mitte

Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung

Einordnung

Verfahrensstand/Datum

502 a ,Rheinufer SUd - Teilbe- Kerngebiet S Rechtskraft / 27.03.1998

reich Walzmuhle zwischen

BleichstraBe u. HalbergstraBe"

503 a ,Rheinufer SiUd, Teilbe-  Kerngebiet S Rechtskraft / 23.02.2001

reich am Depot zwischen Wit-

telsbachstraBe u. Gneisenaus-

traBe”

509 ,Media Carre" Sondergebiet , groBflachiger Ein- S Rechtskraft / 03.08.2007
zelhandel”
Gewerbegebiet

556 d ,Nérdlich Mannheimer Gewerbegebiet S Rechtskraft / 02.06.2006

StraBe”

586 a ,Gewerbegebiet sidlich Gewerbegebiet A Rechtskraft / 15.10.2004

Frankenthaler StraBe”

601 ,Zollhofhafen” Kerngebiet Rechtskraft / 04.01.2008

624 ,Ehemaliger Guterbahn- Gewerbegebiet A Rechtskraft / 31.07.2015

hof"

633 ,Frankenthaler StraBe” Gewerbegebiet S Rechtskraft / 20.02.2015
Mischgebiet

648 ,Hochhaus Berliner Platz" Kerngebiet \V Rechtskraft / 27.05.2020
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657 ,Westlich Heinrich Pesch
Haus"

Urbanes Gebiet A
Gewerbegebiet
Gemeinbedarfsflachen

Rechtskraft / 16.12.2020

Quelle: Darstellung Stadt + Handel nach Angaben der Stadt Ludwigshafen.

Anhang 4:

Bebauungspldne in Aufstellung, Abteilung Mitte

Festsetzung zur Art der

Bebauungspldne in Aufstellung baulichen Nutzung Einordnung Verfahrensstand/Datum
586 b ,Mittelstandspark Gewerbegebiet A frihzeitige Beteiligung nach
Mannheimer StraB3e” 8§3(1) u. § 4(1) BauGB /
07.02.2019
586 c ,Schulstandort Entwick- Gemeinbedarfsfldche A frihzeitige Beteiligung nach
lungsachse West" Gewerbegebiet § 4(1) BauGB / 05.02.2021
681,Bgm.-Grinzweig-StraBe  u. a Lebensmitteleinzelhandels- vV frihzeitige Beteiligung nach
1" betrieb §3(1) u. § 4(1) BauGB /
14.11.2022

684 ,Ehemaliges Sanierungs-  u. a. Lebensmitteleinzelhandels- S frUhzeitige Beteiligung nach
gebiet West" betrieb § 3(1) BauGB / 18.09.2023
Quelle: Darstellung Stadt + Handel nach Angaben der Stadt Ludwigshafen.
Anhang 5: Rechtskréftige Bebauungspléne, Abteilung Sid

Rechtskruftlg"e Fest.setzung zur Art der EinordMiag Verfahrensstand/Datum
Bebauungspléne baulichen Nutzung

257 b ,Einzelhandel Sandloch  Sondergebiet gro3fldchiger Ein- A Rechtskraft /23.10.2013

zelhandel

263 a ,Am Herrschaftsweiher - Gewerbegebiet S Rechtskraft / 30.06.2023
Anderung 1"

486 "Gewerbegebiet Bruchwie- Gewerbegebiet S Rechtskraft /17.10.2012
senstraBe”

563b ,Nahversorgungszentrum Sondergebiet gro3fldchiger Ein- Vv Rechtskraft / 29.07.2005
Rheingénheim” zelhandel

540 ,Am Unteren Grasweg" Gewerbegebiet A Rechtskraft / 17.04.2000
584 a ,Einzelhandel Hoheloog- Sondergebiet grof3fldchiger Ein- Vv Rechtskraft /13.07.2005
straBe” zelhandel

622 ,Lebensmittelmarkt Wein- Sondergebiet groB3flachiger Ein- \% Rechtskraft / 27.01.2010
bietstraBe” zelhandel

583, Ludwig-Reichling- Sondergebiet Hochschule, Ge- A Rechtskraft / 30.06.2004
Straf3e"; derzeit teilweise im meinbedarfsflache, Gewerbege-

Anderungsverfchren (583c) biete

Quelle: Darstellung Stadt + Handel nach Angaben der Stadt Ludwigshafen.
Anhang 6: Bebauungsplédne in Aufstellung, Abteilung Siid

Bebauungspldne in Aufstellung Fest.setzung zur Art der Einordnung Verfahrensstand/Datum

baulichen Nutzung

257 a ,Gewerbegebiet Am Gewerbegebiet S Aufstellungs- und Offenla-
Sandloch” gebeschluss Februar 2022
384 a ,Nordlich ErbachstraBe  Gewerbegebiet Aufstellungs- und Offenla-
- Anderung” Mischgebiet gebeschluss Mai 2022

584 ,Gewerbegebiet am Kai-  Gewerbegebiet S Aufstellungsbeschluss von

serworthdamm*

2003 - Aktualisierung: Auf-
stellungs- und Offenlagebe-
schluss am 18.09.2023 ge-
plant
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609 ,Im Bubenpfad” Gewerbegebiet S Aufstellungsbeschluss Okto-
ber 2006

Quelle: Darstellung Stadt + Handel nach Angaben der Stadt Ludwigshafen.

N
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