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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 551 ,,ParacelsusstraBe Sid“

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

21.02.2019

Information / Anhdrung Ortsbeirat Oggersheim gem. § 75 (2) GemO am 07.03.2024

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 15.04.2019

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 24.04.2019

Nr. 25/2019 am

Beschluss der Veranderungssperre (gem. 88 14 + 16 BauGB) am

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum 06.1;{5019

vom 20.11.2019

6Ifrrr(])rterungstermln im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 14.11.2019

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be- 06'1;5019

lange (gem. 8§ 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom 20.11.2019

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem.

8 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

Ortsuibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am

Offenlage (gem. 8§ 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 551 ,Paracelsusstralle Sid“ dient einer baulichen Entwicklung von
bisherigen Griin- und Ackerflachen im AuRenbereich nach § 35 BauGB zu Wohnbauland. So-
mit wird der Bebauungsplan gemaR 8 2 ff. BauGB aufgestellt und im Vollverfahren durchge-
fuhrt.

Bereits 1999 wurde ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet, um die rechtliche Grundlage fur
ein neues Wohngebiet zu schaffen. Dieses wurde jedoch zuriickgestellt, da kein unmittelbarer
Bedarf fur ein Neubaugebiet gesehen wurde und das Baugebiet ,Melm* noch nicht vollstandig
bebaut war. Der damalige Aufstellungsbeschluss ist zwischenzeitlich verwirkt und bedarf da-
her einer Neufassung. Dieser erfolgte am 15.04.2019 durch den Stadtrat der Stadt Ludwigs-
hafen am Rhein. Anderungen gegeniiber dem damaligen Geltungsbereich ergeben sich da-
durch, dass mittlerweile bebaute Flachen herausgenommen werden.

Da der Bebauungsplan Nr. 551 ,ParacelsusstralRe Sud“ im Vollverfahren aufgestellt wird, ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung zur Ermittlung und Bewertung der Belange des
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 551 ,,ParacelsusstraBe Sid“

Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB Bestandteil des Verfahrens. Diese
werden in einem Umweltbericht dargelegt, welcher gemaR § 2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan darstellt. Weiterhin ist 8§ 4c BauGB anzuwenden.

Im Laufe des Verfahrens wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 551 ,Paracel-
susstralle Sud“ angepasst. Demnach ist die Teilflache des Flursticks Nr. 2215/4 der Gemar-
kung Oggersheim am westlichen Rand des Geltungsbereiches nicht mehr Gegenstand der
Planung, da es aus planungsrechtlicher Sicht kein Erfordernis gibt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 551 ,,ParacelsusstraBe Sid“

2  ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN suu 5020

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. |
S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)
Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274),

zuletzt geéndert durch Art. 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26.07.2023
(BGBI I Nr. 202).

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. |
S. 2240).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. |
S.540),

zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 2 des Gesetzes vom 4.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 344).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen

(Kr'WG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 02.03.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 56).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geéndert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).
Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023
(GVBI. S. 133).

Landesbauordnung

(LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).

Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG)
vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz
(LKIrWG)
vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023
(GVBI. S. 207).

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz
(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
(GVBI. S. 118).
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 551 ,,ParacelsusstraBe Sid“

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 551 ,Paracelsusstralie Sud”“ umfasst eine Fla-
che von ca. 8,6 ha und ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan (siehe Anlage 10.1). Er wird
begrenzt:

im Norden:  durch den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 581 ,Pa-
racelsusstralle — Alexander-Fleming-Strae“ und die bestehende Griinanlage,

im Osten: durch das Flurstuck Nr. 2427/3 der Gemarkung Oggersheim (Fahrweg),

im Siuden: durch das Flurstiick Nr. 2338 der Gemarkung Oggersheim (Grunstreifen) sowie

im Westen:  durch die Flurstiicke Nr. 2208/2 (BG Unfallklinik) und 2215/4 (Ful3- und Rad-
weg) der Gemarkung Oggersheim.

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
2014

[2] Entwurf der 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar beziiglich Plan-
kapitel 1.4 ,Wohnbauflachen®, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim 2023

[3] Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein
1999

[4] Statistischer Jahresbericht 2017, Informationen zur Stadtentwicklung 6/2018, Stadt Lud-
wigshafen am Rhein, 2018

[5] Wohnungssituation und Wohnungsbedarf, Informationen zur Stadtentwicklung 9/2018,
Stadt Ludwigshafen am Rhein, 2018

[6] Geografischer Liniennetzplan Ludwigshafen, Verkehrsverbund Rhein-Neckar (VRN),
Mannheim 2023

[7] Hochwassergefahrenkarte HQ10, HQ100, HQextrem; Ministerium fur Klimaschutz, Um-
welt, Energie und Mobilitdt Rheinland-Pfalz; https://hochwassermanagement.rlp-um-
welt.de/servlet/is/200041/, Zugriff am 01.08.2023.

[8] Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan 551 ,Paracelsusstralle Sud®, Stadt Lud-
wigshafen am Rhein; Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG, Stand: 16.12.2021.

[9] Umwelttechnisches Bodengutachten B-Plan Nr. 551 ,Paracelsusstral’e Sud“ Ludwigs-
hafen, Oggersheim; IGB Rhein-Neckar-Ingenieurgesellschaft mbH, Stand: 06.04.2021.

[10] Fachbeitrag Wasserwirtschaft zum B-Plan 551 ParacelsusstraBe Sud (Entwasserungs-
planung, Lokaler Wasserhaushalt, Risikobewertung Starkregen), Wirtschaftsbetrieb
Ludwigshafen — Stadtentwasserung und StraRenunterhalt, Stand: 10.11.2023.

[11] Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 551 ,Wohngebiet Paracelsusstral3e
Siud“, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadtteil Oggersheim; Dr. Friedrich K. Wilhelmi,
Stand: November 2023.

[12] Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan Nr. 551 ,Wohngebiet Paracelsusstral3e
Siud* in Ludwigshafen-Oggersheim, Planungsbiiro Piske, Stand: Februar 2024.

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gemafl § 1 Abs. 3 BauGB

Im Mai 1996 wurde der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 518 ,Paracelsusstrafl’e” zur
Rechtskraft gebracht. Er war Bestandteil einer Gesamtkonzeption, die die Entwicklung eines
Wohngebiets in zwei Bauabschnitten vorsah. Nachdem der damalige Vertragspartner seine
Verpflichtungen fir den ersten Bauabschnitt nicht erfiillen konnte, wurde dieser nérdliche Bau-
abschnitt mit dem Bebauungsplan Nr. 581 ,Paracelsusstralie — Alexander-Fleming-Strafl3e”

4-126F.Saw3178 - 6/96 - Stand: 18.04.2024



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 551 ,,ParacelsusstraBe Sid“

teilweise Uberplant und von einem anderen Bautrdger zu Ende gebaut. Die Planung fur den
sudlichen Bauabschnitt wurde zuriickgestellt und sollte erst dann weiterverfolgt werden, wenn
die Bebauung im Neubaugebiet ,Melm* abgeschlossen ist.

Das Baugebiet ,Melm* ist zwischenzeitlich fast vollstdndig bebaut. Im Sinne einer langfristig
angelegten Angebotsplanung fir alle Wohnbedarfe soll darum das Gebiet nun baurechtlich
vorbereitet werden. Nachdem vorhandene Innenentwicklungspotentiale nahezu ausgeschopft
sind, missen Arrondierungen und Entwicklungen im Au3enbereich zur Deckung des Bedarfs
an Wohnraum herangezogen werden. Hieraus ergibt sich das stadtebauliche Planungserfor-
dernis im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

GemalR Flachennutzungsplan 1999 handelt es sich bei dem Plangebiet um die letzte fur Og-
gersheim ausgewiesene potentielle Wohnbauflache. Da sich die Flache im Aul3enbereich be-
findet, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes férmliche Voraussetzung, um das Wohn-
baulandpotential zu erschliel3en.

3.2 Planungsziele und -grundséatze

Vorhandene Situation

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand des Stadtteils Oggersheim und grenzt an das
bereits vorhandene Wohngebiet ,Paracelsusstral’e” an. Des Weiteren befindet sich in unmit-
telbarer Umgebung das Gelande der BG Unfallklinik. Die Grundstiicke des Plangebietes liegen
derzeit im AuRRenbereich nach 8§ 35 BauGB und sind durch eine bestehende Gehdlzflache
sowie durch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt.

Stadtebauliche Konzeption

Aufgrund des erheblichen Bedarfs an Wohnraum mochte die Stadt Ludwigshafen am Rhein
die im Flachennutzungsplan 1999 verankerte Wohnbauflache zur Erweiterung des Wohnge-
bietes ,Paracelsusstralle” erschlieffen, um damit ihre regionalplanerische Funktion als Ober-
zentrum und Siedlungsbereich Wohnen erfillen zu kdnnen. Im Stadtteil Oggersheim stehen
innerhalb der bestehenden Ortslage kaum noch unbebaute Wohnbauflachen zur Verfigung.
Demnach wird mit der Planung das Ziel verfolgt, das Wohnungsangebot im Stadtgebiet zu
verbessern. Dem Bedarf entsprechend soll ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.

Aufgrund der raumlichen Lage ist das Plangebiet geeignet, die Nachfrage nach verschiedenen
Wohnformen zu decken. Dementsprechend wird eine Bebauung mit freistehenden Einzelhau-
sern, Doppelh&usern sowie Hausgruppen, aber auch kleineren Mehrfamilienh&usern vorgese-
hen, um einen angemessenen Wohnungsmix gewéhrleisten zu kénnen. Dem Bebauungsplan
Nr. 551 liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde, welches auch abschnittsweise realisiert
werden kann.

Die Wohnungsdichten und -typologien orientieren sich an der bereits vorhandenen Bebauung
des 1. Bauabschnittes; bei der Aufstellung des Bebauungsplanes handelt es sich um die Bau-
rechtschaffung fur den 2. Bauabschnitt der Paracelsusstrafe. Die bauliche Dichte wird dabei
innerhalb des Plangebietes gestaffelt. Im zentralen Bereich ist die Entwicklung einer héher
verdichteten Wohnnutzung mit kompakter Mehrfamilienhausbebauung mit maximal zwei Voll-
geschossen zuzlglich Dach- oder Staffelgeschoss vorgesehen. Im 6stlichen Randbereich in
Richtung der bereits angelegten Versickerungsflache sowie der weiter ¢stlich anschliel3enden
Gewerbeflache der Entwicklungsachse West soll eine starker verdichtete Einfamilienhausbe-
bauung mit Reihen- und Doppelhdusern anschlieen. Im sidlichen bzw. nordwestlichen Rand-
bereich zur offenen Landschaft bzw. zur BG Unfallklinik hin ist eine lockere Einfamilienhaus-
bebauung als Ubergang zur offenen Landschaft bzw. zur Griinzasur in Richtung Unfallklinik

4-126F.Saw3178 - 7/96 - Stand: 18.04.2024



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 551 ,,ParacelsusstraBe Sid“

vorgesehen. Lediglich im &uRersten Westen des Geltungsbereiches sind ebenfalls Reihen-
hauszeilen beiderseits der Stral3e geplant.

Abb. 1: Stadtebauliches Konzept ,Paracelsusstral3e Std*

Um einen Beitrag zur Deckung des Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen in Oggersheim zu
leisten, wird innerhalb des Plangebietes eine Flache von etwa 3.000 m? fiir eine Kindertages-
statte vorgesehen. Diese ist ausreichend grol3 fir eine 6-gruppige Einrichtung. Eine konkrete
Planung hierflr liegt zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor.

Da bereits am sudlichen Rand des 1. Bauabschnittes (in Verbindung zum 2. Bauabschnitt)
zwei Spielplatze entstanden sind, ist flr das Plangebiet selbst kein weiterer Spielplatz erfor-
derlich. Die kinftigen Bewohner des 2. Bauabschnittes kdnnen die bestehenden Spielplatze
ebenfalls nutzen. Zur Schaffung eines Angebotes fur Jugendliche wird im Bebauungsplan ein
Bolzplatz innerhalb der grof3ziigigen offentlichen Grunflache im Stden des Geltungsbereiches
ausgewiesen.

Daruber hinaus stehen ausreichend Griin- und Freiflachen innerhalb des Plangebietes zur
Verfigung. Am westlichen Rand des Plangebietes zur BG Unfallklinik sowie am stdlichen
Rand zur offenen Landschaft hin gewahrleisten breite Griinstreifen eine Eingriinung des
Wohngebietes sowie den immissionsschutzrechtlich notwendigen Abstand zu den maf3geblich
aus diesen Richtungen auf den Geltungsbereich einwirkenden Schallquellen. Im Fall der west-
lich angrenzenden BG Unfallklinik handelt es sich im Wesentlichen um den Start- und Lande-
platz des hier stationierten Rettungshubschraubers. Aus sidlicher Richtung wirkt der Ver-
kehrsschall der ca. 450 m entfernten Autobahn A 650 auf das Plangebiet ein. Des Weiteren
dient die o6ffentliche Grinflache im Siden neben der Abschirmung auch dem 6kologischen
Ausgleich und der Versickerung von Niederschlagswasser.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 551 ,,ParacelsusstraBe Sid“

Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet liegt im Stiden des bestehenden Wohngebietes ,Paracelsusstralle und grenzt
im Westen an das Gelande der BG Unfallklinik. Da bereits bei der Entwicklung des 1. Bauab-
schnittes der Paracelsusstralle die Weiterentwicklung eines 2. Bauabschnittes bertcksichtigt
wurde, enden zwei Verkehrsstutzen (Paracelsusstral3e / Werner-ForBmann-Ring) im Suden
des bestehenden Wohngebietes. Hierliber kann die Anbindung des neuen Baugebietes ,Pa-
racelsusstral’e Sud“ erfolgen.

Die interne Erschliel3ung sieht einen zentralen Stral3enring vor, der von den beiden bestehen-
den Anschlussstellen ausgeht. Von diesem zentralen Stral3enring zweigen weitere, unterge-
ordnete RingstralRen zur ErschlieBung der &uf3eren Flachen des Plangebietes sowie eine un-
tergeordnete StichstralRe zur ErschlieBung der Flache innerhalb des HaupterschlieBungsrings
ab.

Die HaupterschlieBung des neuen Baugebietes soll einen Regelquerschnitt von 11,50 m (ana-
log der bestehenden Paracelsusstrafie) aufweisen und durch eine Tempo 30-Zone ausgewie-
sen werden. An bestimmten Stellen wird die Verkehrsflache aufgeweitet, um in dem dichter
bebauten Wohnviertel zusatzlich 6ffentliche Parkplatze in Form von Senkrecht-Parkern aus-
weisen zu kénnen. Die NebenstralRen sollen verkehrsberuhigt in einem Mischprinzip ausgebil-
det werden und erhalten demnach eine Breite von 7,50 m. An geeigneten Stellen in den ver-
kehrsberuhigten Bereichen werden ebenso zusatzliche 6ffentliche Parkplatze ausgewiesen.

Um die vorhandenen ErschlieBungsstralen auf ihre Belastbarkeit und Moéglichkeit zur Auf-
nahme von weiteren Verkehrsmengen zu Uberprifen, wurden an 3 Stellen Verkehrszahlungen
(mittels automatischer Radarzéahlgerate) durchgefiihrt. In der Paracelsusstral3e und Alexan-
der-Fleming-StralRe wurde im Februar 2020 gezahlt. Die Werte fir die Wollstral3e stammen
vom November 2021. Es sind jeweils die DTV-Werte angegeben:

e Paracelsusstralle 882 Kfz/24h

e Alexander-Fleming-Strale 210 Kfz/24h

o Wollstral3e (vor Einmindung Alexander-Fleming-StraRe)  6.916 Kfz/24h

Die Berechnung des kiinftigen Verkehrsaufkommens durch die geplante Wohnbebauung ba-
siert auf den zur Verfigung stehenden stadtspezifischen Kenndaten zur Verkehrserzeugung
der Wohnbevolkerung aufgrund einer reprasentativen Haushaltsbefragung (Quelle: SrV
2013/2018). Stadtweit wurde hier ein Anteil des motorisierten Individualverkehrs an allen We-
genvon 47 % ermittelt. AuBerdem ist dieser Erhebung zu entnehmen, dass jede Person durch-
schnittlich pro Tag 2,8 wohnungsbezogene Wege zurlicklegt (Verlassen und Heimkehr der
Wohnung jeweils im Mittel 1,4-mal pro Tag und Person). Pro Wohneinheit wird fiir das Gebiet
von durchschnittlich 2,5 Bewohnern ausgegangen. Bei der Annahme von maximal 250 entste-
henden neuen Wohneinheiten ergeben sich somit insgesamt ca. 625 Einwohner fiir die ge-
plante Wohnnutzung. Damit ist mit insgesamt ca. 1.750 taglichen wohnungsbezogenen We-
gen zu rechnen (625 * 2,8), von denen 47 %, also ca. 823, mit dem Kfz zurtickgelegt werden.
Hinzu kommen noch Besucher- und Anlieferfahrten, welche mit 12 % des Bewohnerverkehrs
bemessen werden kdnnen. Demnach werden nach derzeitigem Planstand insgesamt ca. 920
Fahrten pro Tag fur Bewohner und Besucher erwartet.

Zur konkreteren Ermittlung der Verkehrsbelastung der StraRenabschnitte wurde das Gebiet in
3 unterschiedliche Verkehrsbereiche eingeteilt: So wird davon ausgegangen, dass alle Fahr-
ten aus Gebiet 1 Uber die HaupterschlieBung ,A” erfolgen. Bei Gebiet 2 werden jeweils 50 %
der Fahrten tber ,A“ und ,B“ erfolgen. Bei Gebiet 3 wird davon ausgegangen, dass 20 % der
Fahrten Gber ,A“ und 80 % uber ,B* erfolgen.
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Abb. 2: Einteilung des Plangebietes in 3 Verkehrsbereiche

250 Wohneinheiten
Gebiet Woh_nein— Einwohner Fahrten Gber | Fahrten Gber | Fahrten lGber
heiten A B »A“ + B
1 150 375 553 0 553
2 40 100 74 73 147
3 60 150 44 177 221
Summe 250 625 671 250 921

Bei diesen Annahmen wird von einer maximalen Wohneinheitenzahl und auch Einwohnerzahl
ausgegangen. Nach dem ausgearbeiteten stadtebaulichen Konzept wird die Anzahl der Wohn-
einheiten und somit auch die Anzahl der Einwohner diesen Maximalwert allerdings nicht errei-
chen.

Des Weiteren wird das Verkehrsaufkommen fiir eine geplante 6-gruppige Kindertagesstatte
(20 Kinder pro Gruppe) berlcksichtigt.

20 Kinder pro Gruppe = 120 Kinder
Quelle der Anzahl der Fahrten Gber Fahrten Gber Fahrten Gber
Fahrten Kinder . B HAY + , B
AuBRerhalb 36 144 0 144
1 24 96 0 96
2 6 12 12 24
3 6 0 24 24
Summe 72 252 36 288
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Es wird angenommen, dass ca. 30 % der Kinder von auf3erhalb des Gebietes kommen und
alle mit dem Auto gebracht / abgeholt werden; dadurch werden 4 Fahrten pro Kind generiert.
Fur diese Fahrten ist davon auszugehen, dass alle tiber die Stralie ,A“ erfolgen.

Innerhalb des Gebietes wird angenommen, dass 30 % der Kinder mit dem Auto gebracht /
abgeholt werden. Hierbei wird eine Verteilung von 20 % aus Gebiet 1 und je 5 % aus den
Gebieten 2 und 3 angenommen.

Hinzu kommen die Fahrten der Beschéftigten (je 2 Fahrten pro Tag). Hier ist davon auszuge-
hen, dass diese nahezu alle von auferhalb des Gebietes und somit Uber die Stralle ,A“ erfol-
gen werden. Eine Angabe Uber die Anzahl der Beschaftigten liegt zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht vor.

Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Paracelsusstra3e / Wollstral3e lasst
sich auf Grundlage der bisher ermittelten Verkehrsdaten durch Verkehrszahlungen feststellen,
dass sich durch die Realisierung des 2. Bauabschnittes in Spitzen- bzw. Stof3zeiten eine Meh-
rung von 1 bis 2 Pkw je Minute ergibt. Die entstehenden zuséatzlichen Fahrten fihren demnach
zu keiner weiteren Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit. Im Rahmen eines Monitorings wird
die Entwicklung der Verkehrsstrome beobachtet; ggf. besteht die Moglichkeit einer signaltech-
nischen Ergénzung.

Darlber hinaus ist das Plangebiet bereits auch Uber den 6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden. Im Norden des Bestandsgebietes befindet sich die Haltestelle ,Wollstrale“. Uber
die dort abfahrende StraRenbahnlinie 4 sind sowohl Oggersheim und Bad Dirkheim, als auch
die Ludwigshafener Stadtmitte bzw. Mannheim erreichbar.

Auch eine gute Radverkehrsanbindung ist bereits vorhanden und kann durch das neue Bau-
gebiet mitgenutzt werden.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist noch nicht an die notwendige 6ffentliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
angebunden; sowohl die Ver-, als auch die Entsorgung des kiinftigen Baugebietes muss neu
aufgebaut werden.

Hinsichtlich der Versorgung des kiinftigen Wohngebietes mit Strom, Wasser und Fernwéarme
erfolgt die Anbindung Uber die Verlangerung der Leitungen aus dem bereits bestehenden Bau-
gebiet ,Paracelsusstralle“. Demnach befindet sich beispielsweise im Werner-ForBmann-Ring
eine Fernwarmeleitung, welche bereits ausreichend dimensioniert wurde, um den zweiten
Bauabschnitt ,Paracelsusstrafie Sud“ mitzuversorgen.

Fur die Stromversorgung ist, auch im Hinblick auf E-Mobilitét, ein neuer Standort fir eine Tra-
fostation eingeplant.

Auch die Telekommunikationsinfrastruktur ist im Plangebiet noch nicht vorhanden und kann
uber die Verlangerung des Netzes im Bestandsgebiet weitergefiihrt werden.

Die Entwasserung des Plangebietes soll Uber ein Trennsystem erfolgen: Wahrend das haus-
liche Schmutzwasser unvermischt Giber die ortliche Kanalisation der zentralen Klaranlage Lud-
wigshafen zugeleitet wird, soll das zukunftig auf den Wohnbau- und 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen anfallende Regenwasser in der vorhandenen zentralen Ruckhalteflache dem lokalen na-
turlichen Wasserkreislauf durch Versickerung und Verdunstung zugefiihrt werden. Die bereits
bestehende Anlage zur Versickerung anfallenden Oberflachenwassers im Nordosten auf3er-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 551 wurde bereits im Zuge des 1. Bau-
abschnittes angelegt. Bei der damaligen Dimensionierung wurden die Verkehrsflachen und
etwa die Halfte der privaten versiegelten Flachen des zweiten Bauabschnittes bereits berlck-
sichtigt. Da sich durch das Schalltechnische Gutachten verschiedene Restriktionen ergaben,
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musste die Grol3e der Wohnbauflache gegentber urspriinglichen Entwicklungsgedanken zu-
rickgenommen werden. Hierdurch ist die bestehende Versickerungsanlage ausreichend fur
alle auf den offentlichen StraRenverkehrsflachen sowie versiegelten Flachen der Wohnbau-
grundstiicke anfallenden Niederschlagswasser, die dort zur Versickerung bzw. Verdunstung
gebracht werden. Hierdurch wird die Zielsetzung einer retentions- und verdunstungsorientier-
ten lokalen Bewirtschaftung aller anfallenden Niederschlagsabfliisse innerhalb des Plangebie-
tes verfolgt, um den Wasserkreislauf dem unbebauten Zustand angleichen zu kénnen. Die
konkrete Anbindung der kiinftigen Wohnbauflachen ist dabei Gegenstand der nachgelagerten
Ausfuhrungsplanung. Aufgrund der notwendigen ErsterschlieBung des Plangebietes werden
einmalige Beitrage fur Schmutz- und Niederschlagswasser erhoben.

In Bezug auf die Abfallentsorgung sind die Grundstiicke des Geltungsbereiches in das beste-
hende Entsorgungssystem aufzunehmen.

Der Loschwasserbedarf fur das betroffene Gebiet ist, abh&ngig von der dortigen Bebauung,
nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW), hier Arbeitsblatt W405, zu gewdhrleisten. In Ludwigshafen am Rhein sind die Tech-
nischen Werke Ludwigshafen AG in ihrer Funktion als Wasserversorgungsunternehmen fur
den Grundschutz gemaf Regelwerk zustandig. Der im Regelwerk angegebene Loschwasser-
bedarf ist grundsatzlich durch das in den Stralen vorhandene Leitungsnetz bereitzustellen.
Bei der Erschlielung des Plangebietes ist deshalb darauf zu achten, dass das Leitungsnhetz
ausreichend dimensioniert und eine geeignete Anzahl von Enthnahmestellen vorgesehen wird.
Hierzu sind friihzeitige Abstimmungen mit der Feuerwehr der Stadt Ludwigshafen am Rhein
erforderlich.

Der Uber den Grundschutz hinausgehende objektbezogene Brandschutz wird von der zustan-
digen Behdrde festgelegt und liegt in der Verantwortung des jeweiligen Objekteigentimers.
Dieser hat somit fur den erforderlichen Léschwasserbedarf, welcher iber den bereitstehenden
Grundschutz hinausgeht, zu sorgen.

Auch die Planung und Errichtung der verkehrlichen ErschlieBungseinrichtungen ist in Abstim-
mung mit dem Bereich Feuerwehr der Stadt Ludwigshafen am Rhein abzustimmen, um hier
eine ausreichende Tragfahigkeit sowie ausreichende Mindestradien fiir die Befahrbarkeit zu
gewabhrleisten.

Anhand des erarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes als Grundlage flr den Bebauungsplan-
entwurf wurden u. a. die Kurvenradien mit der Feuerwehr der Stadt Ludwigshafen am Rhein
sowie auch andere Vorschriften abgestimmt.

Da es sich bei allen Gebauden um Gebaude der Gebaudekategorie 2 (maximal 7,00 m Fertig-
fuBboden zu Geldnde) handelt, kénnen problemlos tragbare Leitern verwendet werden.

Immissionsschutz

In der Umgebung des Geltungsbereiches sind verschiedene Schallquellen vorhanden, deren
Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes zu ermitteln und zu beurteilen waren. Da-
bei handelt es sich um:

- Verkehr
StralRenverkehr der vorhandenen und geplanten StralRen inkl. Autobahn A 650 sowie
Schienenverkehr der Deutschen Bahn und StraBenbahnlinie Oggersheim — Ludwigsha-
fen-Zentrum,

- Gewerbe

Gewerbegebiet im B-Plan Nr. 586a ,Gewerbegebiet sudlich der Frankenthaler Straf3e,
Gebiete noérdlich und sudlich der Mannheimer bzw. Frankenthaler Stral3e, vorhandene
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Ruckkuhlanlage auf dem Geldnde der BG Unfallklinik, kiinftige Gewerbeflachen im Be-
reich der ,Entwicklungsachse West",

- Hubschrauber
Sonderlandeplatz der ADAC Luftrettung auf dem Geléande der BG Unfallklinik

Fur diese Schallquellen wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 551 ,Pa-
racelsusstral’e Sud“ ein schalltechnisches Gutachten durch Kohnen Berater und Ingenieure
GmbH & Co. KG [8] erarbeitet.

So wurden einerseits die Gerduscheinwirkungen im Plangebiet berechnet und anhand des
einschlagigen Regelwerks bewertet. Andererseits wurde untersucht, welche schalltechnischen
Auswirkungen aufgrund der kiinftigen Nutzungen im Plangebiet hinsichtlich der Zunahme des
StralRenverkehrslarms auch auRerhalb des Plangebietes zu erwarten sind. Auf den Ergebnis-
sen der schalltechnischen Untersuchungen aufbauend, wurden erforderliche Schallschutz-
maflnahmen erarbeitet, die als Textliche Festsetzung (auf Festsetzung 9 wird verwiesen) in
den Bebauungsplan ibernommen wurden.

Aufgrund der Berechnungen und Untersuchungen kommt das schalltechnische Gutachten hin-

sichtlich des Gesamtverkehrsldrms zu folgendem Ergebnis:

- Am Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) betragt der Beurteilungspegel auf den tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen 45 bis 54 dB(A). Der Orientierungswert der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) wird eingehalten und in den unteren Geschossen z. T. deutlich
unterschritten.

- In der Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) betragt der Beurteilungspegel auf den Uberbaubaren
Grundsticksflachen 44 bis 56 dB(A). Der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete
von 45 dB(A) wird hierbei um bis zu 11 dB(A) uberschritten. Der Immissionsgrenzwert fur
allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) wird nur auf kleinen Flachenanteilen im Erdge-
schoss eingehalten. In den Obergeschossen werden diese Werte um bis zu 7 dB(A) Uber-
schritten.

Der Wert der grundrechtlichen Unzumutbarkeit bzw. einer beginnenden Gesundheitsge-
fahr von 57 dB(A) wird unterschritten.

Aufgrund der nachtlichen Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete wurden Schallschutzmalf3-
nahmen gepruft und die erforderlichen MaRRnahmen entsprechend im Bebauungsplan festge-
setzt.

Hinsichtlich des Gewerbeldrms wird fir die Beurteilungszeitraume Tag und Nacht jeweils der
Immissionsgrenzwert eingehalten.

Da die ADAC Luftrettung GmbH auf dem Geldnde der BG Klinik Ludwigshafen einen Hub-
schrauber-Sonderlandeplatz betreibt, wurde auch der Hubschrauberldarm betrachtet. Der Hub-
schrauber-Sonderlandeplatz befindet sich im Norden des Klinikgelandes. Der An- und Abflug
der Hubschrauber erfolgt aus Richtung Osten und Westen. Es finden keine Uberfliige des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes statt.

Nach Aussage von vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen fir den Hubschrauber-
Sonderlandeplatz wird der Landeplatz nur wahrend des Tags (06.00 bis 22.00 Uhr) genutzt.
Der nach DIN 45643-Fluglarmgesetz ermittelte aquivalente Dauerschallpegel im vorhandenen
Wohngebiet Paracelsusstrale betragt 48,6 dB(A). Somit werden an diesem Messpunkt wie
auch innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes samtliche Anforderungen des
Fluglarmschutzgesetztes sowohl fir bestehende zivile Flugplatze, als auch fir neue oder we-
sentlich baulich erweiterte zivile Flugplatze erfullt.
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Fur neue oder wesentlich baulich erweiterte zivile Flugplatze gilt zur Festlegung von Tag-
Schutzzonen ein Wert von 55 dB(A). Dieser Wert wird deutlich unterschritten. Somit werden
im Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse auch vor dem Hintergrund des Fluglarms sicherge-
stellt.

Aufgrund der Gerauscheinwirkungen im Plangebiet empfiehlt das schalltechnische Gutachten
die folgenden SchallschutzmalZnahmen:

- Schallddmmung der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen

Die AuRenbauteile der Aufenthaltsrdume sind entsprechend den Anforderungen nach DIN
4109 Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderung (DIN 4109-1:2018-01) auszu-
bilden. Alle Auf3enbauteile von schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 sind
so zu dimensionieren, dass in den Raumen keine unzumutbaren Gerauschpegel entste-
hen. Bei den baulichen SchallschutzmalZnahmen handelt es sich um eine entsprechende
Luftschallddmmung der AufRenbauteile der Aufenthaltsraume, insbesondere der Fenster,
aber auch der Wande, Dacher, Rollladenkasten usw.

- Fensterunabhangige, schallgedammte Luftung in Schlafraumen
Zur Gewabhrleistung des nachtlichen Schutzziels des ungestérten Schlafs im Inneren der
kinftigen Gebaude wird als SchallschutzmalRnahme empfohlen, in allen Giberwiegend zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen (z. B. Schlaf- und Kinderzimmer) eine fensterun-
abhangige, schallgedammte Liftung zu realisieren. Hierdurch wird dem kiinftigen Bewoh-
ner ermdglicht, ungestort bei geschlossenem Fenster und damit in einem ruhigen Innen-
raum mit ausreichender Beliftung schlafen zu kénnen.

Darlber hinaus befindet sich das Plangebiet weder im Achtungs-, noch im angemessenen
Sicherheitsabstand bekannter Storfallbetriebe.

Umweltschutz und -vertraglichkeit

Zur Wirdigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Umweltpriifung gemar § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt. Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen werden im Verfahren festge-
legt. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht (siehe Kapitel 6) be-
schrieben und in der Planung sowie in der Abwé&gung bericksichtigt.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der derzeit giltige Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar von 2014 stellt das Plangebiet als
»Siedlungsbereich Wohnen in Planung® dar. Aktuell befindet sich der Einheitliche Regionalplan
Rhein-Neckar u. a. mit dem Kapitel ,Wohnbauflachen® in der Teilfortschreibung. Die Darstel-
lungen der Raumnutzungskarte der Teilfortschreibung stimmen im Bereich der Plangebietsfla-
che mit den Darstellungen des Einheitlichen Regionalplans aus 2014 inhaltlich Uberein. Bei
der Teilfortschreibung wird kinftig allerdings nicht zwischen bestehenden Siedlungsflachen
und Siedlungsflachen in Planung unterschieden.

Nach den Vorschriften des § 1 Abs. 4 BauGB gilt der Bebauungsplan Nr. 551 ,Paracelsus-
stralle Sid“ somit an die Ziele der Raumordnung angepasst; die Planung steht im Einklang
mit den Zielen und Grundsétzen der Landes- und Regionalplanung.
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4.2 Flachennutzungsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes deckt sich mit den Darstellungen von Wohnbau-
flachen im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein aus dem
Jahr 1999. Demnach ist der Bebauungsplan Nr. 551 ,Paracelsusstral’e Sud“ gemall § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

So

Auszug aus

Abb. 3: dem Flachennutzungsplan 1999 der Stadt Ludwigshafen am Rhein:
4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane
Rechtskraftige Bebauungsplane werden durch dieses Verfahren nicht tberplant.

4.4 Bestehendes Baurecht

Fur das Plangebiet liegt derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die derzeitige pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit baulicher Vorhaben ergibt sich aus den Vorschriften des § 35
BauGB fur den unbeplanten AulRenbereich.

4.5 Informelle Planungen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 551 ,Paracelsusstrale Sud® liegen keine
informellen Planungen vor.
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5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der vorgesehenen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Eine Einschrankung hinsichtlich der im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen erfolgt
aufgrund stadtebaulicher Erwagungen. Publikumsintensive Nutzungen, wie Schank- und Spei-
sewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fir sportliche Zwecke
fuhren zu einem erhdhten Besucheraufkommen und wirden sich daher stérend auswirken.
Gleiches gilt fur Tankstellen, die ein vermehrtes Verkehrsaufkommen bewirken. Anlagen fur
kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke sind aus stadtebaulicher Sicht sinnvoller-
weise im Zentrum des Stadtteils Oggersheim oder der Gesamtstadt anzusiedeln und werden
daher im Plangebiet ausgeschlossen. Ebenfalls unzulédssig sind Gartenbaubetriebe, da sie
aufgrund ihrer Grof3e und Ausdehnung nicht dem fiir das Plangebiet vorgesehenen Charakter
mit kleinteiliger Bebauung entsprechen.

Die festgesetzte Gemeinbedarfsflache dient der Sicherung eines Standorts fir die Errichtung
einer Kindertagesstatte und tragt somit zur Verbesserung des Betreuungsangebotes im Stadt-
teil Oggersheim bei.

MalR der baulichen Nutzung

Grundsatzlich orientiert sich das Mal3 der baulichen Nutzung — definiert durch eine festge-
setzte Grundflachenzahl sowie die zulassige Héhe baulicher Anlagen — an den Kubaturen des
bestehenden Wohngebietes ,Paracelsusstrale” und fihrt diese fort. Die Planung gewahrleis-
tet somit einen harmonischen Gesamteindruck.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) als Mal3 der baulichen Nutzung wird entsprechend der vorgese-
henen Bauformen und Nutzungsdichten gestaffelt zwischen 0,3 fur freistehende Einfamilien-
hauser und 0,4 fur die vorgesehene Mehrfamilienhausbebauung innerhalb des zentralen Er-
schlieBungsrings festgesetzt. Fur die Reihenhausbebauung ergibt sich die zulassige Grund-
flache aus dem Flacheninhalt des Baufensters. In WA6 kann die GRZ ausnahmsweise auf 0,5
erhoht werden, wenn dort geférderter Wohnungsbau zur Realisierung kommt.

Die Festsetzungen bedeuten einerseits eine Begrenzung der Grundsticksversiegelung. Sie
tragen somit zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei und gewéhrleisten eine
Auflockerung der Bebauung zum Siedlungsrand hin. Andererseits schafft die Ausnahmerege-
lung fir WAG einen Anreiz, das Wohnungsangebot in einem bestimmten bzw. niedrigeren
Preissegment zu verbessern und tragt dem Umstand Rechnung, dass durch die Begrenzung
der Férdermieten bei gleichzeitig klimabedingt begrenzter Héhenentwicklung eine héhere bau-
liche Dichte erforderlich ist, um die Wirtschaftlichkeit zu gewahrleisten. Die Uberschreitung der
HoéchstmalRe der BauNVO ist aber auch deshalb gerechtfertigt, da durch die Nachbarschaft
zum Freigelénde der Kindertagesstatte eine wohnvertragliche Dichte gewahrt bleibt.

Hohe baulicher Anlagen

Durch die Beschrankung der kiinftigen Bebauung auf maximal zwei Vollgeschosse sowie auf
eine Traufhéhe von maximal 6,00 m und eine Firsthhe von maximal 9,50 m wird sicherge-
stellt, dass sich die Bebauung im Plangebiet an der GréZenordnung der bereits bestehenden
Bebauung der ParacelsusstralRe orientiert und diese innerhalb des Geltungsbereiches orga-
nisch weitergefuihrt wird. Des Weiteren wird gewéhrleistet, dass das Plangebiet keine abschir-
mende Wirkung hinsichtlich der Durchluftung des Bestandsgebietes entfaltet.
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Durch die Festsetzungen der GRZ, der maximalen Geb&udehdhe sowie der uberbaubaren
Grundstucksflachen wird die Kubatur der zuldssigen Gebaude ausreichend umschrieben. Die
gesonderte Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist daher entbehrlich.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Ausgehend von der zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzeption wird eine offene Bauwei-
se in Form von freistehenden Einzelh&usern, Doppel- und Reihenh&usern sowie Mehrfamili-
enhausern festgesetzt. Die festgelegten Bebauungsformen sind geeignet, um die bestehende
Nachfrage nach Wohnbauland zu decken und fiihren die bestehende Bebauung des 1. Bau-
abschnittes fort. Eine in der Regel deutlich dichtere Bebauung mit Reihenhausern bzw. Haus-
gruppen soll mit Ricksicht auf die randliche Lage des Baugebietes und die Erschliel3ungska-
pazitaten nicht groR3flachig zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die festgesetzten Baugrenzen und
-linien. Sie sind grundsatzlich zur jeweiligen Erschliel3ungsstrafie hin orientiert. Von der Stra-
Renverkehrsflache soll ein Abstand von mindestens 3,00 m eingehalten werden, um zu ge-
wabhrleisten, dass auf den Grundstlicken eine Vorgartenzone geschaffen werden kann. Dieser
Abstand wird lediglich im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung auf 7,00 m erhéht, um aus-
reichend Flache fur den Nachweis erforderlicher Stellplatze vorzusehen.

Soweit es sich stadtebaulich anbietet, sollen im riickwartigen Grundsticksbereich zusammen-
héangende Freibereiche ausgebildet werden. Vor diesem Hintergrund variiert die Tiefe der U-
berbaubaren Grundstiicksflache in den unterschiedlichen Teilbereichen. Dort, wo es aufgrund
der spezifischen Grundstiickssituation geboten und stadtebaulich sinnvoll erscheint, wird eine
geringere oder gréRere Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflache eingeraumt. So kdénnen
auf dem ruckwartigen Teil der Grundstiicke entsprechend grof3e, Giberwiegend nach Suden
orientierte Hausgarten entstehen.

Die Baufenster des beabsichtigten Geschosswohnungsbaus in WA6 sowie der festgesetzten
Gemeinbedarfsflache (Kita-Standort) wurden sehr groRzligig gefasst, um eine maximale Ge-
staltungsfreiheit bei der Errichtung der Gebaude zu ermdglichen.

Mindestmale fir Baugrundsticke

Um einen zu engen Zuschnitt der Baugrundstiicke zu vermeiden und die angestrebte Bebau-
ungsstruktur und Qualitat des Gebietes sicherzustellen, wird eine Mindestbreite fur Baugrund-
stiicke festgesetzt. Die Mindestbreite betragt hierbei 6,00 m. Hierdurch soll angesichts der ho-
hen Baulandnachfrage, verbunden mit entsprechenden Baulandpreisen, eine zu starke Zer-
splitterung der begrenzten Wohnbauflachen vermieden und sichergestellt werden, dass aus-
reichend grof3e Wohngebaude und Wohnungen fir die normalen und modernen Wohnbedrf-
nisse einer Familie entstehen.

Flachen fir Stellplatze und Garagen

Ausgehend von der stadtebaulichen Konzeption und der in WAL und WA?2 festgelegten Bau-
typologie ergibt sich die Notwendigkeit, erforderliche Stellplatze aul3erhalb der eigentlichen
privaten Baugrundstiicke nachzuweisen. Vor diesem Hintergrund werden im Bebauungsplan
Flachen fir Stellplatze und Garagen festgesetzt, die hierfir heranzuziehen sind.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

In WA1 wird héchstens 1 Wohnung je Wohngeb&aude zugelassen, wahrend in WA2 und WA3
ausnahmsweise ab 300 m2 Grundstlcksflache zusatzlich eine untergeordnete Einliegerwoh-
nung moglich ist. Die Begrenzung wird vorgenommen, um in diesen Bereichen den Charakter
eines Einfamilienhausgebietes sicherzustellen. Die Mdéglichkeit der Errichtung einer zweiten
Wohnung als Einliegerwohnung soll die fiir das Gebiet angestrebte Nutzungsdichte und Wohn-
qualitat sicherstellen und trotzdem den entsprechenden Wohnbedurfnissen der Menschen
Rechnung tragen. Die Begrenzung der Bebauungsdichte soll dariiber hinaus sicherstellen,
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dass sich das Verkehrsautkommen im Umfeld des Plangebietes nicht Gbermafiig erhoht. Die
Bedingung einer Mindestgrundstiicksgrof3e fir die Zulassigkeit einer zweiten Wohnung soll
sicherstellen, dass sowohl fur die Haupt-, als auch fir die Einliegerwohnung eine ausreichend
grol3e Wohnflache entsteht.

Der gestaffelten Nutzungsdichte der stadtebaulichen Konzeption entsprechend wird im zent-
ralen Bereich des Plangebietes fur WA4 ein hoherer Wohnungsschlussel festgesetzt. Fir WA5
und WAG erfolgt keine Beschrankung der Anzahl zulassiger Wohnungen. Die hier entstehen-
den Mehrfamilienhduser sollen den Mix an Wohnformen komplettieren und so zu einem aus-
gewogenen Wohnungsangebot in verschiedenen Preissegmenten beitragen.

Verkehrsflachen

Als 2. Bauabschnitt wird das Plangebiet Uber das bereits erschlossene Wohngebiet ,Paracel-
susstralle“ angebunden. Die HaupterschlieBung innerhalb des Plangebietes soll analog der
bestehenden Paracelsusstrafl3e mit einem Regelquerschnitt von 11,50 m und im Trennsystem
ausgebildet werden. An bestimmten Stellen erfolgen Aufweitungen des offentlichen Stral3en-
verkehrsraums, um fur Besucher 6ffentliche Parkplatze anbieten zu kénnen. Die untergeord-
neten ErschlieBungsstral3en erhalten eine Breite von 7,50 m und sollen verkehrsberuhigt in
einem Mischprinzip ausgebildet werden. Auch hier werden an geeigneten Stellen zuséatzliche
offentliche Parkplatze ausgewiesen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Gemal § la BauGB sind im Rahmen der Abwéagung die Vermeidung und der Ausgleich zu
erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen. Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne der naturschutzrechtlichen Gesetzgebung sind Veranderungen der Gestalt
oder der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kbnnen.

Das Plangebiet zeigt sich aktuell als baulich ungenutzte Flache; wahrend der weit Uberwie-
gende Teil des Geltungsbereiches als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt wird,
wurde eine im Norden befindliche Flache im Vorgriff auf die umzusetzende Wohnbebauung
bereits aus der landwirtschaftlichen Nutzung entlassen. Dieser Bereich hat sich zu einer na-
hezu undurchdringlichen Gehdélzflache entwickelt.

Demnach muss der 6kologische Wert der Plangebietsflache v. a. fiir Tiere und Pflanzen diffe-
renziert betrachtet werden: Der Geltungsbereich gliedert sich in rdumliche Strukturen mit ho-
her, mittlerer, geringer und sehr geringer bzw. ohne 6kologische Wertigkeit.

Um die durch den Bebauungsplan begrindeten Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermin-
dern oder auszugleichen, werden verschiedene grinordnerische Maflinahmen gefordert. So
sind zum einen die Gehdlzflachen, die durch die bauliche Entwicklung des Gebietes unberihrt
bleiben, langfristig zu erhalten, zu ergdnzen und dauerhaft zu pflegen. Die zwingende Begru-
nung von Flachdachflachen bewirkt verschiedene positive 6kologische Effekte, wie z. B. die
Begunstigung der Verdunstung von Niederschlagswasser. Des Weiteren sind die kinftigen
offentlichen Grinflachen, sofern sie nicht als bestehende Gehdlzflache zu sichern sind oder
als Ruckhalte- und Versickerungsflachen dienen, als extensive Wiesenflache anzulegen und
mit Geholzinseln zu versehen. Die im 6ffentlichen StraRenverkehrsraum sollen von Beginn an
eine ausreichende Qualitat aufweisen, um maoglichst friihzeitig einen 6kologischen Nutzen ent-
falten zu kénnen.

Da die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht ganzlich innerhalb des Plange-
bietes ausgeglichen werden konnen, sind externe Ausgleichsflachen in einer Grol3e von
12.880 mz erforderlich. Diese sind mindestens zu 1/3 mit Baumhecken zu bepflanzen, um ent-
sprechende Ausweichraume flir die abgangige Gehdlzflache innerhalb des Plangebietes zu
schaffen.
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Durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, der Gberbaubaren Grundsticks-
flache und der Bauweise wird nicht nur sichergestellt, dass sich die Bebauung in die am der-
zeitigen Ortsrand von Oggersheim vorhandene Baustruktur einflgt. Sie begrenzen die Fla-
cheninanspruchnahme und somit auch die Versiegelung des Bodens. Die Festsetzungen zur
gartnerischen Gestaltung der nicht bebauten Flachen privater Baugrundstiicke, insbesondere
der Ausschluss von sogenannten ,Schottergarten®, soll in Verbindung mit der Pflanzverpflich-
tung von mindestens einem heimischen Laub- oder Obstbaum eine Mindestdurchgriinung der
privaten Baugrundstiicke gewdahrleisten. Auch die Festsetzung zur verpflichtenden Begriinung
von zu den offentlichen Grinflachen orientierten Einfriedungen dient ebenfalls der Einbindung
in die umgebende Landschaft und Eingriinung der Bebauung.

Externe Ausgleichsflachen (Zuordnungsfestsetzung)

Die Festsetzung sichert die Zuordnung der erforderlichen externen Ausgleichsmalinahmen
planungsrechtlich ab. Die Zuordnung wird im Rahmen des Umweltberichts (siehe Kapitel
6.2.6) ndher erlautert.

Maflnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche

Wie bereits in Kapitel 3.2 dargelegt, wirken als wesentliche Schallquellen der Verkehrslarm
(Stral’en- und Schienenverkehr), Gewerbeldarm sowie der Hubschrauberlarm auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ein.

Derer betrachtete Gewerbeldarm sowie der Larm des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes fihrt
zu keinen Uberschreitungen der entsprechenden Grenzwerte innerhalb des Plangebietes.
Das schalltechnische Gutachten kommt fir den Gesamtverkehrslarm zu dem Ergebnis, dass
am Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) der Orientierungswert der DIN 18005 fur allgemeine Wohnge-
biete von 55 dB(A) eingehalten wird. In den unteren Geschossen wird dieser sogar z. T. deut-
lich unterschritten.

Im Nachtzeitraum (22.00 bis 06.00 Uhr) wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir allge-
meine Wohngebiete von 45 dB(A) um bis zu 11 dB(A) Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert
fur allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) wird nur auf kleinen Flachenanteilen im Erdge-
schoss eingehalten. In den Obergeschossen werden diese Werte um bis zu 7 dB(A) Uber-
schritten. Der Wert der grundrechtlichen Unzumutbarkeit bzw. einer beginnenden Gesund-
heitsgefahr von 57 dB(A) wird allerdings unterschritten.

Vor diesem Hintergrund sind die festgesetzten SchallschutzmafRnahmen erforderlich, um die
Gerauscheinwirkungen des Gesamtverkehrslarms in der Nacht entsprechend zu mindern.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dach und Gebaude

Dachform und -neigung

Die Regelungen zur zulassigen Dachform und zur Dachneigung dienen der Sicherung eines
gestalterisch ansprechenden Gesamterscheinungsbildes des Baugebietes. Aufgrund dessen
Lage am Ortsrand von Oggersheim wird dies als notwendig erachtet, da die kiinftige Bebauung
trotz vorgesehener BegrinungsmafRnahmen in die offene Landschaft hineinwirkt. In Anleh-
nung an die bestehende Bebauung der Paracelsusstral3e sowie die regional typischen Dach-
formen sind fir Einzel-, Doppel- und Reihenhauser ausschlieBlich Satteldacher mit einer
Dachneigung von 10° bis 45° zulassig. Aneinandergebaute Gebaude (Doppel- oder Reihen-
hauser) mussen dabei ein MindestmaR an Ubereinstinmung aufweisen. Hierdurch soll eine
unterschiedliche Entwicklung vermieden werden, da sich unterschiedliche Dachneigungen
und Dachformen bei Doppelhaushélften und Reihenhausketten sehr stérend auf das Orts- und
StrafRenbild auswirken wirden.
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Hiervon abweichend werden fur die Mehrfamilienhausbebauung in WA4-WAG6 auch Flachda-
cher zugelassen, um attraktivere Wohnungszuschnitte in der obersten Geschossebene zu er-
maoglichen. Durch die Lage der kunftigen Gebaude im zentralen Bereich des Plangebietes tre-
ten diese weniger prominent in Erscheinung als solche entlang des neuen Ortsrandes.
Darlber hinaus sind Nebenanlagen, Garagen und Carports zwingend als Flachdacher auszu-
bilden, um aus 6kologischen und kleinklimatischen Griinden eine Begriinung der Dachflachen
zu erwirken.

Dachaufbauten
Durch Regelungen zu Dachgauben und -erkern wird sichergestellt, dass die Dachflachen nicht
Uberméanig zergliedert werden kénnen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Festsetzung zur Gestaltung und Begriinung von Vorgarten und zum Ausschluss soge-
nannter ,Schottergarten dient der Sicherstellung einer durchgriinten Gestaltung der Bau-
grundstiicke zum Straflenraum hin sowie der Vermeidung der Anlage nur scheinbar ,pflege-
leichter®, tatsachlich jedoch aufwandig herzustellender, naturfeindlicher und gerade fir das
Kleinklima und die Versickerungsleistung der Niederschlage der Siedlung sehr ungtinstigen
Schotterflachen.

Einfriedungen

Durch die Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen soll — in Verbindung mit der Fest-
setzung zur Gestaltung von Vorgarten und der Anordnung von Garagen und Carports — der
gewtlinschte Charakter eines offenen, durchgriinten Wohngebietes gesichert werden, indem
der Vorgartenbereich von nicht Giberschaubaren Einfriedungen und Garagen freigehalten wird.
Des Weiteren sind bauliche Einfriedungen zur offenen Landschaft hin zwingend zu begrinen,
um einen flieRenden Ubergang zwischen den privaten Hausgarten und den offentlichen Griin-
flachen zu gewabhrleisten.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Mit der Festsetzung der notwendigen Anzahl von Stellplatzen soll gewahrleistet werden, dass
ausreichende Flachen fur den ruhenden Verkehr auf den privaten Grundstiicken hergestellt
werden. Zur Vermeidung einer angespannten Park- und Verkehrssituation im 6ffentlichen Stra-
Benraum, verursacht durch einen entsprechenden Parkdruck, wird die Anzahl der notwendi-
gen Stellplatze gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 8 und § 47 LBauO RLP wie
folgt festgesetzt:

Je Wohnung bis 60 m? Wohnflache = 1 Stellplatz,
je Wohnung bis 120 m? Wohnflache = 1,5 Stellplatze und
je Wohnung Uiber 120 m? = 2 Stellplatze.

Der Stellplatzschliissel basiert auf einem diesbeziglich einschlagigen Urteil des OVG Koblenz
vom 27.06.2001 (AZ 8 C 11919/00).

Fur Wohnungen des sozial geférderten Wohnungsbaus ist unabhéangig von der Wohnflache 1
Stellplatz je Wohnung nachzuweisen.

5.3 Kennzeichnungen

Hoher Grundwasserstand

Da im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit erh6hten Grundwasserstanden
bzw. drickendem Grundwasser zu rechnen ist, sind bei der Ausfiihrung baulicher Anlagen
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entsprechende technische Vorkehrungen zu treffen, um Nasse- und Vernassungsschaden zu
vermeiden.

5.4 Nachrichtliche Ubernahme

Hochwasserschutz (Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten)

Durch die geographische Lage am Rhein, in den Rheinniederungen, ist das Stadtgebiet von
Ludwigshafen grundsatzlich einem erhdhten Hochwasserrisiko ausgesetzt. Der gegebene
Hochwasserschutz entlang des Rheins ist auf ein definiertes Hochwasserereignis ausgelegt
(100-jahrig = HQ 100). Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwas-
serschutzes kann eine weitraumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden. Ca. % der
Siedlungsflachen des Stadtgebietes sind daher als Risikogebiete auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten in den Gefahrenkarten des Landes geméalR § 78b WHG dargestellt. Auch das
Plangebiet liegt vollstandig in einem solchen Risikogebiet, weshalb diese Information als nach-
richtliche Ubernahme (in Textform) in den Plan aufgenommen wird. Den im Internet verfiigba-
ren Informationen zum Hochwassermanagement des Landes kann Naheres dazu entnommen
werden. Danach kdnnen bei einem extremen Hochwasserereignis Wassertiefen von bis zu
2 m im Bereich des Plangebietes erreicht werden. Die Bauherren werden auf diese Gefahren-
lage aufmerksam gemacht, um sie bei der Vorhabenplanung friihzeitig zu bedenken und ent-
sprechende Maflinahmen zur Minimierung von Schaden in Bezug auf ihr Bauvorhaben zu tref-
fen. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung
oder Erh6hung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.

5.5 Hinweise

Um auf weitere, im Plangebiet zu beachtende sonstige — vom Baurecht unabhangige — ge-
setzliche Vorschriften und Voraussetzungen der aus anderen Griinden zu beachtende Be-
lange hinzuweisen, werden dem Bebauungsplan Hinweise zu folgenden Sachverhalten beige-
fagt:

Natur- und Artenschutz

Der Hinweis beinhaltet zum einen ergdnzende Malinahmen zum Schutz v. a. von Insekten und
Vogeln. Zum anderen wird auf das grundsétzlich geltende jahreszeitliche Rodungsverbot, wel-
ches seine Rechtsgrundlage im Naturschutzrecht (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
hat, hingewiesen.

Wasserrechtliche Belange

Es wird auf die vom Bauherrn unabhangig vom Bauplanungsrecht zu beachtenden wasser-
rechtlichen Anforderungen und Verpflichtungen hingewiesen. Ebenso wird auf Vorkehrungen
und Mdoglichkeiten des Objektschutzes im Falle von Starkregenereignissen hingewiesen.

Niederschlagswasser

Der Bauherr ist verpflichtet, das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswas-
ser nach Mdglichkeit am Ort der Entstehung dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zuzufiih-
ren (Versickerung, Verdunstung). Eine Erhéhung der abflusswirksamen Flachen im Plangebiet
ist aus wasserrechtlichen Griinden nicht zulassig.

Auf unversiegelten Grundstiicken, im Bestand oder auf durch Grundstuicksteilung entstehen-
den, unversiegelten Grundstiicken soll daher bei einer Erstbebauung eine 100%ige Versicke-
rung des Niederschlagswassers in Kombination mit griinblauer Infrastruktur (z. B. Dach- und
Fassadenbegriinung) umgesetzt werden.
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Zum Erhalt des lokalen Wasserhaushalts, zur Verminderung der Folgen von Starkregenereig-
nissen und im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung wird zudem angestrebt, die befestig-
ten, abflusswirksamen Flachen um 20 % zu reduzieren. Dies kann durch MalRhahmen zur Re-
genwasserbewirtschaftung erreicht werden, wie durchlassiges Pflaster, Dach- und Fassaden-
begriinung, Brauchwassernutzung, Anlagen zur Versickerung / Verdunstung etc. Jede Redu-
zierung der abflusswirksamen Flache tragt zu einer Verbesserung des innerstadtischen Mikro-
klimas bei, entlastet die Kanalisation und mindert somit das Uberflutungsrisiko. Eine Reduzie-
rung Uber die 20 % hinaus waren daher sinnvoll und aus umwelttechnischer Sicht zu begri-
Ren.

Starkregen
Auf Grund der Haufung von Starkregenereignissen sollten bei einem Neubau Maflinahmen

ergriffen werden, um die Geb&ude und Grundstiicke vor Uberflutung schiitzen.

Bei der Hinweiskarte zur Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen des Landes Rhein-
land-Pfalz sind die Siedlungsgebiete ausgenommen (siehe https://geoportal-wasser.rlp-um-
welt.de/servlet/is/10080/).

Aus Datenschutzgriinden wurde der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein die Veroffentli-
chung der erstellten Starkregengefahrenkarte fiir das Stadtgebiet Ludwigshafens untersagt.
Erste Einschatzungen kdnnen jedoch der veroéffentlichen Muldenkarte enthommen werden.
Zudem kann jede*r Grundstiickseigentimer*in einen Auszug aus der Starkregengefahren-
karte fur das eigene Grundstuck bei dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtent-
wasserung, auf Antrag erhalten.

Bodenschutz

Nach Auswertung des Bodenschutzkatasters Rheinland-Pfalz ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 551 ,Paracelsusstrale Sud“ von keiner registrierten Altablagerung betrof-
fen. Aus der zusatzlichen Auswertung des ,Katasters potentieller Altstandorte und Altablage-
rungen im Stadtgebiet Ludwigshafen® ergeben sich am 6stlichen Rand des Plangebietes Hin-
weise auf eine ungeordnete Ablagerung (ID 5682U073-2, ca. 400 m?), festgestellt auf einem
Luftbild von 1945. Uber Menge und Beschaffenheit des abgelagerten Materials lagen bisher
keine Informationen vor. Da in diesem Bereich Wohnbebauung vorgesehen ist, ist eine sen-
sible Nutzung vorgesehen, weshalb die Flache im Rahmen eines Bodengutachtens naher un-
tersucht wurde.

Durch das Ingenieurbiiro IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH wurde daher eine ori-
entierende Erkundung im Bereich der vermuteten, ungeordneten Ablagerung durchgefihrt und
dies mit Bericht vom 06.04.2021 dokumentiert. Anhand der durchgefiihrten Erkundung haben
sich die Hinweise auf eine ungeordnete Ablagerung nicht bestatigt. Unterhalb des landwirt-
schaftlichen Oberbodens stehen natirliche Béden in Form von Schluffen und Sanden an. Die
aus den durchgefiihrten Rammkernsondierungen entnommenen Bodenproben halten durch-
gangig den fur eine Wohnnutzung relevanten oPW2 nach ALEX-Merkblatt 02 ein. Dartber
hinaus werden, mit Ausnahme der Parameter PAKz11-16 in der Probe MP 0 — 0,1 m auch die
strengeren Priifwerte des oPW1 eingehalten, was eine multifunktionelle Nutzung wie z.B. auch
Kinderspielplatze ermoglichen wiirde. Laut Gutachter fiihrt die geringfiigige Uberschreitung
des Prifwertes der Parameter PAK11-16 nicht zu einer Einschrédnkung mdglicher Folgenutzun-
gen oder zu einer Grundwassergefahrdung, zumal im Zuge von Nutzungsanderungen die
obersten 10 cm des Bodens abgetragen werden. Mit Ausnahme des Parameters DOC wird
auch bei den Eluat-Analysen der oPW gemald ALEX-Merkblatt 02 (Wasserwerte) eingehalten.
Die Gehalte des DOC in den oberflachennahen Proben sind laut Gutachter auf die Zusam-
mensetzung des Oberbodens mit Wurzeln und organischen Bestandteilen zurtickzuftihren.
Daher sei eine Schadstoffbelastung durch den DOC-Gehalt nicht zu erwarten.
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Insgesamt konnte eine Gefahrdung Uber die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutz-
pflanze und Boden-Grundwasser im Bereich der vermuteten, ungeordneten Ablagerung nicht
festgestellt werden. AulRerdem konnte im untersuchten Bereich keine Gefahrdung durch Din-
gemittel oder Pestizide festgestellt werden.

Daruber hinaus wurden im Bereich der geplanten Versickerungsflache zwei Rammkernson-
dierungen durchgefuhrt. Bei der hier entnommenen Mischprobe des Bodens wurde ebenfalls
keine relevante Bodenbelastung festgestellt, sodass aus bodenrechtlicher Sicht keine Ein-
wande gegen eine Versickerung im vorgesehenen Bereich bestehen.

Im Zuge der Radonuntersuchungen wurden im Norden der Untersuchungsflache flache Auf-
schittungen von Bauschutt, Bodenaushub und Grinabféllen festgestellt. Hieraus ergibt sich
kein Altlastverdacht, die Aufschittungen sind aber im Zuge der Baufeldfreimachung ordnungs-
gemal zu entsorgen.

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziiglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf offent-
lichen Stral3en zu transportieren.

Naturliches Radonpotenzial

Radon ist ein in der Erdkruste natiirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht
aus Gesteinen und Bdden und breitet sich Uber die Bodenluft oder geldst im Wasser aus. Die
Hbhe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit und
der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fir den Bereich des Oberrheingrabens, in
dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Radonprognose-
Karte ein erhdhtes Radonpotenzial (40 - 100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend,
neben regelméaRigem Liften auf die Durchgéngigkeit der Betonfundamentplatte und einen
DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten.

Zur besseren Abschatzung einer mdglichen, natirlichen Radonbelastung in der Bodenluft
wurde das Biro GeoConsult Rein aus Oppenheim beauftragt, eine Radonmessung (Messung
der Radon-222-Aktivitdtskonzentration) in Form einer Langzeitmessung im gesamten Plange-
biet durchzufuihren. Die Untersuchungsergebnisse werden mit Bericht vom 30.12.2020 doku-
mentiert und sind Bestandteil des Umwelttechnischen Bodengutachtens des IGB Rhein-
Neckar Ingenieurgesellschaft mbH. Demnach wurden an den Untersuchungspunkten unter-
schiedliche Radonbelastungen in der Bodenluft festgestellt. Aufgrund der Untersuchungser-
gebnisse werden fir das Plangebiet Radonpraventionsmalnahmen RVK |l empfohlen.
Schutzmalinahmen einer niedrigeren Radonvorsorgestufe (RVK [) sollten nur dann zur An-
wendung gebracht werden, wenn vorher durch weitergehende Bauprojekt-spezifische Radon-
untersuchungen auf dem Bauplatz der Nachweis geflihrt werden kann, dass im gesamten Be-
reich der Grundflache des Geb&udes Bedingungen wie fir ein Radonvorsorgegebiet RVK |
gelten.

Praventivmaflnahmen in einem Radonvorsorgegebiet RVK Il umfassen:

- Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: = 20 cm).
Sollte eine durchgehende Bodenplatte aufgrund der Bauart, der Notwendigkeit von Dehn-
fugen etc. nicht méglich sein, ist auf deren gasdichte Ausfihrung zu achten.

- Radondichte, komplett geschlossene Hille (Radonfolie) oder geeignete Polymer-Bitu-
menhdiille im erdberihrten Perimeterbereich des Gebaudes oder im Innenbereich.
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- Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberthrten Bereich mit radondichten Materia-

lien bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fur Durchfiihrungen.
Durchfihrungen durch die Bodenplatte und durch erdumlagerte Wénde sind fir den Ra-
donschutz von besonderer Bedeutung, weil bereits kleinste Leckagen zu einem bedeu-
tenden Zustrom von Bodenluft und Radon fuhren kdnnen. Diese Abdichtungsmal3nahmen
umfassen sowohl die gasdichte Abdichtung des Anschlusses von Rohrdurchfihrungen
zum Mauerwerk, aber auch die haufig unterschatzten, freibleibenden Wegsamkeiten in-
nerhalb der, durch die Leitungen nur teilgefiiliten Leerrohre. Auch wenn diese nur einen
kleinen Durchmesser besitzen, konnen Sie unsachgemaf abgedichtet, bedeutende Ra-
donmengen in das Gebaude liefern.

- Zufiihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kamindfen u. &. von auf3en zur Reduktion
des Gebaudeunterdruckes.

- Hinterfillung vor erdberuhrten AuBenwanden mit nicht-bindigen Materialien und Gewéhr-
leistung, dass die Hinterflllung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schicht unter
der Bodenplatte besitzt, um eine Entliftung der letzteren zu gewahrleisten. An den erdbe-
rihrten Wanden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie tiberneh-
men.

- Gegebenenfalls eine Bodengasdrainage im Schotterbett der Griindung, sofern diese nicht
im Einfluss von Hangwasser und Quellhorizonten liegt.

- In Abhéngigkeit von der Bauweise gasdichte schlieBende Tluren zu Ra&umen mit erdbe-
rihrten Bauteilen bzw. hermetisch abgedichtete Mediendurchfihrungen und Kabel-
schachte aus Raumen mit erdberiihrten Bauteilen in hohere Etagen.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte ganz besonders flir Gebaude ohne Unterkellerung des-
halb gelten, weil in diesen im statistischen Mittel die Radonkonzentration im Erdgeschoss ho-
her als in unterkellerten Geb&uden sind.

Sollten Frostschirzen eine passive Entliftung des Schotterbetts unter dem Gebaude verhin-
dern, wird empfohlen passive oder aktive Entliftungsmdoglichkeiten in den Frostschiirzen vor-
zusehen, um erhoéhte Radonkonzentrationen durch mangelnde Exhalationsmoglichkeiten ab-
zubauen.

Der MafRnahmenkatalog ist allerdings als allgemeine Empfehlung zu betrachten. Welche Ra-
donpraventionsmafRnahmen davon am konkreten Bauprojekt umgesetzt werden sollten, bzw.
durch welche anderen MalRnahmen ein kostengtinstigerer und gleichermal3en effektiver Ra-
donschutz erreicht wird, ist der Objektplanung Uberlassen, um einen optimierten Wirkungs- /
Kosteneffekt bei der Radonprévention zu erreichen.

Sollten Gebaude an oder nahe an den vorgenommenen Bohrpunkten errichtet werden, sind
weitergehende Untersuchungen dringend angeraten sowie eine Priifung, ob die geplante Bau-
ausfihrung fur das Bauvorhaben bereits die Anforderungen der anspruchsvollen Schutzmal3-
nahmen fur RVK Il erfilllen. Ist eine Unterkellerung in diesem Bereich geplant, sollte ebenfalls
unbedingt ein Radongutachter konsultiert werden.

Das Gutachten beruht auf punktuellen Messungen, es kann deshalb nicht ausgeschlossen
werden, dass es weitere Bereiche im Untersuchungsgebiet gibt in denen Bedingungen fir ein
RVK Il gegeben sind.

Erdgeschichtliche oder archéaologische Funde

Im Plangebiet ist der Direktion Landesarchéologie (Erdgeschichte) derzeit keine erdgeschicht-
lich relevante Fundstelle bekannt. Es handelt sich aber um potenziell fossilfiihrende Gesteine.
Vor diesem Hintergrund wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht geman
§ 16-20 DSchG RIp hingewiesen und darum gebeten, Uber den Beginn von Erdarbeiten recht-
zeitig (2 Wochen vorher) unter erdgeschichte@gdke.rlp.de informiert zu werden.
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Auch in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie (AuRenstelle Speyer) ist
bislang keine archéologische Fundstelle bzw. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist je-
doch nur ein geringer Teil der tatsé&chlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale
bekannt, weshalb bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten gesetzlich vorgeschriebene MalRnah-
men zu beachten sind.

Weiterhin kénnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie. z. B. Grenz-
steine) befinden. Diese sind zu bericksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o. &. nicht be-
rihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Barrierefreies Bauen

Um den Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis
beziglich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genom-
men wird, sind diese wahrend der Ublichen Birozeiten bei der Geschéftsstelle des Bereichs
Stadtplanung, Verkehrsplanung und Stadterneuerung Ludwigshafen am Rhein, Halbergstral3e
1, einsehbar.

Vorschlagsliste zur Verwendung von Pflanzenarten

Die Pflanzliste bietet eine Auswahl heimischer Baum- und Straucharten, welche bei der Ge-
staltung der privaten Griinflachen vorzugsweise verwendet werden sollen.

6 UMWELTBERICHT

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 551 ,Paracelsusstralle Std“ wurde im Laufe
des Verfahrens dahingehend angepasst, dass das im Westen des Plangebietes befindliche
Flurstick Nr. 2215/4 der Gemarkung Oggersheim nicht mehr Gegenstand der Planung ist.
Aufgrund der raumlichen und strukturellen untergeordneten Bedeutung dieses Flurstiicks (be-
stehender Ful3- und Radweg) bleibt der Ausschluss dieser Flache aus dem Geltungsbereich
im Rahmen der zuvor durchgefiihrten Umweltprifung unbericksichtigt.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Aufgrund des aktuellen und hohen Bedarfs an Wohnraum plant die Stadt Ludwigshafen am
Rhein die Erweiterung des bestehenden Wohnbaugebietes ,Paracelsusstrale” nach Suden.
Die Erweiterung der Wohnbauflache ist durch entsprechende Stral3enanschliisse im ersten
Bauabschnitt sowie durch eine entsprechende Ausweisung als Wohnbauflache im Flachen-
nutzungsplan 1999 (FNP) bereits baulich und planungsrechtlich vorbereitet. Demnach dient
der Bebauungsplan Nr. 551 ,Paracelsusstralle Sud“ einer baulichen Entwicklung von bisheri-
gen Grin- und Ackerflachen im AulRenbereich nach § 35 BauGB zu Wohnbauland.

Das Plangebiet weist eine Grof3e von rund 8,6 ha auf und befindet sich sudostlich der Ortslage
von Oggersheim, sldlich des bestehenden Wohngebietes ,Paracelsusstralle” und 6stlich der
BG Unfallklinik.
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6.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) ist bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen eine Umwelt-
prifung durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorha-
bens auf alle Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB (Flache, Boden, Wasser, Luft und
Klima, Tiere und Pflanzen, das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, Landschaft, biologische Viel-
falt, Menschen und deren Gesundheit sowie Kultur- und sonstige Sachguter) geprift und die
Ergebnisse in einem Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrin-
dung des Bebauungsplanes.

Nachfolgend werden die Zielvorgaben aus Fachgesetzen sowie aus Ubergeordneten Planun-
gen und speziellen stadtebaulichen Planungsvorgaben dargelegt:

Darstellung der in Fachgesetzen festgelegten Ziele
Fur die vorliegende Planung sind vorrangig folgende Fachgesetze zu bertcksichtigen:
e Baugesetzbuch (BauGB)
- 8§ 1 Grundsatze (Schutz und Entwicklung der Lebensgrundlagen, nachhaltige Nutzung)
- §1la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (Bodenschutz, Innenentwicklung,
Schutz land-, forstwirtschaftlicher und wohnbaulicher Flachen, Eingriffsregelung)
- 88 2 und 2a (Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes)
e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
- 81 Grundsatze (nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens, sparsamer Umgang mit Boden)
- 8§ 4 Pflichten (Vermeidung, Minderung, Sanierung)
e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
- 8§ 2Ziele (Vorsorge und Schutz des Bodens vor nachteiligen Einwirkungen, sparsamer
Umgang mit Boden, Sanierung)
¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
- 81 Zweck (Schutz und Vermeidung vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Minderung
von schadlichen Umwelteinwirkungen)
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- 81 Zweck (Sicherung von Gewassern)
- 8§47 Bewirtschaftungsziele fiir das Grundwasser (Erhalt oder Erreichung einer guten
Grundwasserquantitat und -qualitat)
- 855 Grundsatze der Abwasserbeseitigung
e Landeswassergesetz (LWG)
- 8§57 Allgemeine Pflicht zur Abwasserbeseitigung
- 858 Ausnahmen von der allgemeinen Pflicht zur Abwasserbeseitigung
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- 81 Ziele (nachhaltige Sicherung, Erhalt, Wiederherstellung und Entwicklung von Natur
und Landschaft, Vermeidung und Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen)
- 8§18 Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich) i.V.m. 88 13 ff.
- 8§44 Regelung Artenschutz
¢ Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
- 81 Zele
- 82 Grundsatze (Erhalt und nachhaltige Entwicklung von Natur und Landschatft)
- 886 ff. Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich)
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Darstellung der in Fachplénen festgelegten Ziele

e Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der Stadt Ludwigshafen am Rhein die
Funktion eines Oberzentrums im hochverdichteten Kernraum sowie als Siedlungsschwer-
punkt Wohnen und Siedlungsschwerpunkt Gewerbe zugewiesen. In der Planzeichnung
des aktuell gultigen Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist das Plangebiet als
,oiedlungsbereich Wohnen in Planung“ ausgewiesen. Der Einheitliche Regionalplan
Rhein-Neckar befindet sich derzeit mit den Kapiteln ,Wohnbauflachen“ und ,gewerbliche
Bauflachen® in der Teilfortschreibung. Die Darstellungen der Raumnutzungskarte der Teil-
fortschreibung stimmen im Bereich der Plangebietsflache mit den Darstellungen des Ein-
heitlichen Regionalplans von 2014 inhaltlich Gberein. Bei der Teilfortschreibung wird kinf-
tig allerdings nicht zwischen bestehenden Siedlungsflachen und Siedlungsflachen in Pla-
nung unterschieden. Der Bebauungsplan entspricht damit den Zielen des Regionalplans.

e Der Flachennutzungsplan 1999 (FNP) der Stadt Ludwigshafen am Rhein stellt das Plan-
gebiet als Wohnbauflache dar. Im Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen wird da-
bei nicht zwischen bestehender Wohnbauflache und Wohnbauflache in Planung unter-
schieden. Der Bebauungsplan Nr. 551 ,Paracelsusstrafe Sud® gilt somit als aus dem FNP
entwickelt.

¢ Im Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein aus dem Jahr 1998 ist das Plan-
gebiet als Siedlungsflache mit Gberwiegender Wohnnutzung dargestellt. Konflikte sind
hiermit durch Flachenversiegelung mit erhohtem Oberflachenabfluss und Uberwarmung
gegeben. Auf den neu entstehenden Bauflachen sind somit Vorkehrungen zur Verminde-
rung der Aufheizung versiegelter Flachen sowie zur Verbesserung des Stadtklimas zu
treffen (Begrinung von Dachern und Fassaden, Gelandedurchgriinung und Eingriinung
mit BaAumen).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 551 ,Paracelsusstrale Sud“ befindet sich we-
der im Bereich einer naturschutzrechtlichen, wasserrechtlichen o. &. Schutzgebietsauswei-
sung. Das an das Plangebiet angrenzende Landschaftsschutzgebiet ,Kreuzgraben® wird durch
die Planung nicht unmittelbar beruhrt.

Art der Berticksichtigung

Den Zielvorgaben aus den umweltschutzrechtlichen Fachgesetzen und den Ubergeordneten
Planungen wurde grundsatzlich durch die Beauftragung entsprechender Gutachten Rechnung
getragen. Eine Berlcksichtigung der Untersuchungsergebnisse erfolgt durch die Aufnahme
von Festsetzungen oder Hinweisen in den Bebauungsplan.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

6.2.1 Lageim Raum

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 551 ,Paracelsusstralte Sud® liegt
innerhalb der Gemarkung Oggersheim (Rheinland-Pfalz), Flur O und umfasst eine Flache von
etwa 8,6 ha. Das Plangebiet befindet sich siidostlich der Ortslage von Oggersheim, sudlich
des bestehenden Wohnbaugebietes ,Paracelsusstrale® und 6stlich der BG Unfallklinik. Im
Osten und Siden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Geltungsbereich. Zu-
dem verlauft im Stiden die Autobahn A 650 von Ludwigshafen am Rhein in Richtung Bad Duirk-
heim.
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Abb. 4: Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der zur naturrdumlichen Haupteinheit ,Nérdliche Oberrhein-
niederung“ gehérenden Untereinheit ,Mannheim-Oppenheimer Rheinniederung®, die sich als
flaches, in nordsudlicher Richtung langgestrecktes Tiefland zwischen der Mainmindungsau
sudlich von Mainz im Norden und dem Ubergang in die ,Speyerer Rheinniederung stdlich von
Ludwigshafen“ im Stden im Bereich des friiheren Fluss- und Uberschwemmungsgebiets des
Rheins erstreckt.

Im Bereich der Stadte Mannheim und Ludwigshafen zeigen sich die Rheinniederung durch
Siedlungsflachen und Hafenanlagen Uberbaut und umgestaltet sowie durch Damme und Auf-
schittungen verandert und stark eingeengt.

6.2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die nahfolgende Beschreibung der Schutzgiter erfolgt — soweit die Datenlage dies zulasst —
grundsatzlich nach folgender Gliederung:

e Naturraumliche Gegebenheiten / Bestand

e Bedeutung

e Empfindlichkeit

e Vorbelastung

Grundsatzlich wird als Untersuchungsgebiet der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
551 ,Paracelsusstralte Sud“ bertcksichtigt. Trotzdem werden selbstverstandlich umweltrele-
vante Auswirkungen, welche tber den Geltungsbereich hinauswirken, analysiert und darge-
legt.
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Flache

Naturrdumliche Gegebenheiten / Bestand

Das Plangebiet zeigt sich aktuell als baulich ungenutzte Flache.

Der weit Uberwiegende Teil des Plangebiets wird als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Ein Teil der im Eigentum der Stadt Ludwigshafen befindlichen Flache im Norden des
Plangebiets wurde bereits mit der Umsetzung der vorhandenen Wohnbebauung Paracelsus-
stralRe aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und der nattrlichen Entwicklung tber-
lassen. Diese Flache hat sich seitdem zu einer nahezu undurchdringlich mit Strauchern und
jungen Baumen bewachsenen Gehdlzflache entwickelt.

Am westlichen Rand des Plangebiets erstreckt sich eine in Zusammenhang mit der baulichen
Entwicklung des Klinikgelandes entstandene und ebenfalls mit heimischen Stréuchern be-
wachsene Boschung, die den Hohenversprung zur hdher gelegenen Flache der BG-Unfallkli-
nik Uberwindet. Auf ebener Flache am FulR der Béschung verlauft, von der Siedlung kommend,
ein organisch geschwungener Ful3weg, der spater in einen gradlinigen Wirtschaftsweg uber-
geht. Der Gelandestreifen zwischen dem Boschungsfuld und dem 6stlich angrenzenden Acker
zeigt sich Uberwiegend ebenfalls als Gehdlzflache bzw. zum kleineren Teil als krautige Saum-
vegetation.

Im Norden und Nordwesten des Plangebiets schlief3t sich die bestehende Siedlungsflache an.
Direkt nordlich des Plangebiets erstreckt sich der erste, bereits vollstdndig bebaute Teilab-
schnitt des Wohngebiets ,Paracelsusstralie”, der im stidlichen Randbereich entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Paracelsusstralle — Alexander-Fleming-Straf3e* mit ma-
ximal zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern bebaut ist. Nordwestlich des Plangebiets
befindet sich das etwas hoher gelegene Klinikgelande der BG-Unfallklinik mit gréf3tenteils
langgestreckten und gro3flachigen Baukdrpern, die um parkartig angelegte Freiflachen ange-
ordnet sind. Die zwei punktférmigen Hochh&user der Unfallklinik wirken als Landmarke und
stadtebauliche Dominante deutlich tber das Klinikgel&dnde hinaus.

Ostlich, siidlich und siidwestlich des Plangebiets erstreckt sich die offene Landschaft, die sich
sudlich und stdwestlich des Plangebiets ebenfalls als ausgerdumte und intensiv genutzte
Ackerflache zeigt. Direkt am sudlichen Plangebietsrand erstreckt sich auf dem Flurstiick Nr.
2338 der Gemarkung Oggersheim ein ca. 13 m breiter, mit Baumen und Gehdblzinseln verse-
hener Streifen in Form einer extensiv gepflegten Magerwiese, die als Trittsteinbiotop innerhalb
der landwirtschaftlichen Flache bzw. als zeitlich vorweggenommener Teil der Randeingriinung
des zukuinftigen Baugebiets dient.

Im Nordosten des Plangebiets schlief3t sich eine mit dem ersten Bauabschnitt des Wohnge-
biets Paracelsusstralle hergestellte Versickerungsmulde an. Die grofRziigig dimensionierte
Mulde ist als naturnahe, extensive Wiesenflache mit nach Osten hin dichter werdendem Baum-
und Strauchbestand ausgestaltet.

Bedeutung

Flachen sind limitierende Teilaspekte des Naturhaushalts, da sie nicht neu generiert werden
konnen. Die Bedeutung einer Flache im Sinne des Naturschutzes wird Uberwiegend durch ihre
Okologische Kapazitat und ihr Habitatpotenzial bestimmt. Somit ist die Bedeutung der Flache
fur den Naturhaushalt zum einen als mittel anzusetzen, da es sich um eine der Natur zur ge-
wissen Nutzung zur Verfligung stehenden Flache am Ortsrand handelt, welche zudem einen
gewissen Naturlichkeitsgrad aufweist. Zum anderen wirkt sich jedoch die bereits bestehende,
anthropogene Uberformung der Flache als mindernder Faktor aus.

Empfindlichkeit

Das Schutzgut Flache ist in seiner Form empfindlich gegentiber Nutzungsanderung und Uber-
bauung, da die Flache dem Naturhaushalt dann nicht mehr zur Nutzung zur Verfigung stehen
kann oder dies erheblich gemindert wird. Anthropogen tberformte Flachen, welche jedoch
Uberwiegend als Agrarlandschaft beschrieben sind, zeichnen sich in ihrer Flachengestalt durch
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eine gewisse Naturnahe, je nach Grad der Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung,
aus. Diese sind in ihrer Empfindlichkeit gegentber der Bebauung als hoch einzustufen.

Vorbelastung
Hinsichtlich des Schutzgutes Flache bestehen keine Vorbelastungen.

Geologie und Boden

Naturrdumliche Gegebenheiten / Bestand

Das Planungsgebiet liegt im zentralen Bereich des nahezu 300 km langen Oberrheingrabens,
der Teil einer Uberregionalen Bruchzone ist, die Europa von Nordosten nach Sudwesten
durchzieht. Im Oberrheingraben erfolgten in der Folge Sedimentablagerungen verschiedenen
Ursprungs. Die Sedimente bestehen lUberwiegend aus Kiesen, sandigen Kiesen, Schluffen,
Tonen und Torfen. Die Rheinniederung war bis zur Rheinregulierung durch weit ausschwin-
gende Maander des Rheins gekennzeichnet.

Das Planungsgebiet liegt im Maudacher Bruch eines hufeisenférmigen Altarms, der jedoch
bereits um 900 v. Chr. vom Rhein abgetrennt wurde und in der Folge verlandete, jedoch als
feuchte Senke im Landschaftsraum erkennbar blieb. Bis ins 19. Jahrhundert wurde im Mau-
dacher Bruch Torf abgebaut.

Gemal der Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, herausgegeben vom Geologischen Landesamt
Rheinland-Pfalz, Blatt 6516 Mannheim-Sudwest, findet sich im Plangebiet vorwiegend Aueng-
ley-Brauner Auenboden aus sandigen Auenlehm Uber Terrassensand. Die nutzbare Feldka-
pazitat wird als mittel bis hoch bewertet, der mittlere Grundwasserstand ist bei 150-250 cm
unter Geldnde zu erwarten. Die Wasserdurchlassigkeit der Boden wird als mittel bis hoch be-
wertet. Lediglich in der nordwestlichen Ecke des Plangebiets zur BG-Unfallklinik hin kommt
auf einer begrenzten Flache Brauner Auenboden-Auengley aus humosem, tonigem Auen-
lehm Gber Auenschluff vor. Die mittlere Feldkapazitat wird ebenfalls als mittel bis hoch bewer-
tet, die Wasserdurchlassigkeit des lehmigen Materials ist jedoch lediglich mittel.

Zur naheren Priifung der Bodeneigenschafften, der Versickerungsfahigkeit sowie insbeson-
dere zur Uberpriifung einer im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz verzeichneten Altlasten-
verdachtsflache wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Bodengutachten zur
Planung erstellt (,Umwelttechnisches Bodengutachten B-Plan Nr. 551 ,Paracelsusstralte Sud*
Ludwigshafen Oggersheim®, erstellt durch: IGB Rhein-Neckar Ingenieursgesellschaft, Lud-
wigshafen, vom 06.04.2021).

Bei der Erkundung anhand von insgesamt 7 Rammkernsondierungen, davon 5 im Bereich der
vermuteten Altablagerung und 2 im Bereich der vorgesehenen Versickerungsflachen wurde
vereinfacht der folgende Aufbau des Untergrundes festgestellt:

o Auffillung: Oberboden (Schicht 1)

e  Schluff (Schicht 2)

¢ Mittelsande und Sande (Schicht 3)

Auffillung: Oberboden (Schicht 1)

Die in allen Aufschliissen angetroffene Auffiillung stellt sich als Oberboden der landwirtschaft-
lichen Flache dar. Die Aufflllungen reichen bis in eine Tiefe von 0,60 m unter Gelédndeober-
kante (GOK). Die Aufflillung zeichnet sich durch ein schluffiges, stark toniges und teils sandi-
ges Bodensubstrat aus. Der Oberboden weist humose Anteile auf und ist nahezu frei von mi-
neralischen Fremdbestandteilen (wie z. B. Ziegelbruch). Vereinzelt wurden Ziegelbruchstiicke
oder Schlacke vorgefunden, die weniger als 1 % mineralischen Fremdanteil im Boden ausma-
chen. Durchsetzt wird die Auffullung durchgdngig von Wurzeln. Die Farbe des Oberbodens
weist ein Dunkelbraun auf. Aufgrund der zum Zeitpunkt der Erkundung herrschenden Witte-
rung ist der Boden als erdfeucht bis feucht zu beschreiben.
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Schluff (Schicht 2)

Unterhalb des Oberbodens wurden als oberstes Schichtpaket des nattirlich anstehenden Un-
tergrunds Schluffe mit zum Teil stark tonigen und feinsandigen Anteilen erbohrt. Die Schicht 2
wurde Uber die gesamte Flache angetroffen.

Mit zunehmender Tiefe wird der Anteil an Sanden in der Schluffschicht gréf3er und der tonige
Anteil nimmt ab. Die Schluffe reichen bis in eine Tiefe von maximal 2,60 m unter GOK und
zeichnen sich durch eine braune Farbung aus.

Mittelsande und Sande (Schicht 3)

Unterhalb der Schluffe stehen in Machtigkeiten von mehreren Metern quartare Sande an. Mit
fortschreitender Tiefe werden die Sande zunehmend grobkdrniger und feinkiesiger. Bis zur
Endteufe wurden Mittelsande und Sande mit grobsandigen und feinsandigen und zum Teil
kiesigen Anteilen mit grauer, teils rotlicher Farbe vorgefunden.

Bodenbelastungen

Im Rahmen der durchgefihrten Bodenanalytik konnten fur die gepruften Wirkpfade Boden-
Mensch, Boden-Nutzpflanze und Boden-Grundwasser keine Uberschreitungen der relevanten
Prifwerte festgestellt werden. Die ebenfalls gepriuften Gehalte an landwirtschaftlichen Dinge-
mitteln (Stickstoff, Phosphor, Kalium, Magnesium) liegen in fir landwirtschaftliche Flachen tb-
lichen GréRenordnungen vor. Organochlorpestizide oberhalb der Bestimmungsgrenze wurden
nicht festgestellt.

Bedeutung

Hinsichtlich der Beurteilung der Bedeutung ist zum einen der Aspekt des Naturlichkeitsgrades
von Bedeutung. Der Schutz des Bodens erfordert die Erhaltung von Flachen mit natturlichen
Bodenfunktionen und entwickelten Bodenprofilen (vgl. 8 1 Bundes-Bodenschutzgesetz). Inso-
fern bietet sich hier neben der nattrlichen Lagerung die Belastungsfreiheit eines Bodens als
Bewertungskriterium an. Unbelastete und ungestorte Boden werden hoher bewertet als mit
Schadstoffen belastete und umgelagerte Boden. Bei den Boden im Geltungsbereich sind die
landwirtschaftlich genutzten Flachen durch die ackerbaulichen Aktivitaten gestort, der Natir-
lichkeitsgrad ist als mittel zu bewerten. Ein hoher Natlrlichkeitsgrad kommt den Bodenflachen
zu, auf denen die im Geltungsbereich vorkommenden Grinstrukturen auf3erhalb der genutzten
Flachen liegen.

Boden wird zudem vor allem im Hinblick auf die Funktionen betrachtet, die fiir den Erhalt der
Bedeutung des Naturhaushaltes von besonderer Wichtigkeit sind und die es im Sinne einer
allgemeinen Daseinsvorsorge nachhaltig zu sichern gilt. In diesem Sinne lassen sich folgende
Hauptfunktionen unterscheiden: Standort fur natirliche Vegetation und Kulturpflanzen, Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf sowie Filter und Puffer flr Schadstoffe.

Die Bewertung des Bodens als Standort fiir natirliche Vegetation und Kulturpflanzen, Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf und Filter / Puffer flir Schadstoffe wird in Anlehnung an die
Bodenfunktionsbewertung des Landesamtes fur Geologie und Bergbau vorgenommen. Die
Gesamtbewertung der Bodenfunktionen im Geltungsbereich wird zum Grol3teil als hoch ein-
gestuft. Gleiches gilt fur die einzelnen Bodenfunktionen ,Standorttypisierung fiir die Biotopent-
wicklung®“ und die Feldkapazitat. Das Nitratrickhaltevermdgen ist als mittel, das Ertragspoten-
zial ebenfalls als mittel zu bewerten.

Empfindlichkeit

Versiegelung ist als der gravierendste Belastungsfaktor anzusehen, da sie zu einer Zerstérung
samtlicher Bodenfunktionen fihrt. Insofern werden alle nicht Gberbauten / versiegelten Fla-
chen als 'hoch empfindlich' eingestuft. Die Umlagerung von Boden sowie Bodenauf- bzw.
-abtrag stellen eine erhebliche Belastung des Bodenpotenzials dar, jedoch nur in Bereichen

4-126F.Saw3178 - 31/96 - Stand: 18.04.2024



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 551 ,,ParacelsusstraBe Sid“

mit naturlichen Bodenprofilen. Der tiberwiegende Teil der Boden im Geltungsbereich hat somit
eine mittlere Empfindlichkeit gegentber baulichen Eingriffen.

Bodenverdichtungen fuihren vor allem zu einer Verdnderung des Bodengefliges, d. h. zu einer
Verminderung des Anteils an Grob- und Mittelporen. Hiermit verbunden sind Stérungen des
Wasser- und Lufthaushalts, die alle wichtigen Bodenfunktionen beeintréchtigen. Alle bisher
unversiegelten und unverdichteten Flachen sind demnach als 'hoch empfindlich' gegentber
Bodenverdichtungen einzustufen.

Die Empfindlichkeit eines Bodens gegenuber Schadstoffeintrag wird durch die Mobilitat der
Schadstoffe sowie vor allem durch seine Akkumulationsfahigkeit bestimmt. Die Pufferfunktion
des Bodens wird tber das Nitratrickhaltevermégen als mittel angegeben. Die Empfindlichkeit
des Bodens gegeniber Schadstoffeintragen kann somit als maRig bis hoch eingestuft werden.

Vorbelastung

Laut des Bodenschutzkatasters Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet nicht von einer registrierten
Altablagerung betroffen.

Nach zusatzlicher Auswertung des ,Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen
im Stadtgebiet Ludwigshafen® befindet sich allerdings am &stlichen Rand des Plangebietes
eine ungeordnete Ablagerung (ca. 400 m2, siehe Abbildung), festgestellt auf einem Luftbild
von 1945.

Im Rahmen des Bodengutachtens ,Bebauungsplan Nr. 551 ,Paracelsusstralte Sud* Ludwigs-
hafen am Rhein, Oggersheim; Umwelttechnisches Bodengutachten® erstellt durch: IGB Rhein-
Neckar Ingenieurgesellschaft mbH; Ludwigshafen am Rhein zum April 2021) wurde auch die
Altlastenverdachtsflache geprift. Im Rahmen der vorgenommenen Untersuchung konnte je-
doch sowohl visuell, als auch anhand der durchgefiihrten Bodenanalytik keine Hinweise auf
eine ungeordnete Ablagerung gefunden werden.
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Abb. 5: Im ,Kataster potenzieller Altstandorte und Altablagerungen* verzeichnete Verdachts-
flache einer Altablagerung im Osten des Plangebietes.

Wasser
Naturrdumliche Gegebenheiten / Bestand

Oberflachengewdasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Geltungsbereich liegt ca.
3,7 km westlich des Rheins (Gewasser 1. Ordnung). Nachstliegendes Gewasser ist der ca.
70 m dstlich des Plangebiets verlaufende Kreuzgraben als Gewdasser 3. Ordnung.

Der Kreuzgraben verlauft im dstlichen Randbereich des Maudacher Bruchs bis nach Oggers-
heim. Dort besteht eine Verbindung zum Oggersheimer Altrheingraben.

Das Teilstiick 6stlich des Planungsgebietes ist Uberwiegend trocken, die Grabenrander sind
im nordlichen Teil entlang der Versickerungsmulde gehélzbestanden. Sidlich der Versicke-
rungsmulde reicht die landwirtschaftliche Nutzung bis unmittelbar an den Grabenrand heran
und die begleitende Gehdlzreihe bricht ca. 130 m sidlich der Versickerungsmulde ab. Durch
die direkt angrenzenden Ackerflachen ist eine ausreichende Abschirmung vor Nahr- und
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Schadstoffeintragen nicht gegeben. Durch die Unterbrechung bzw. Verdohlungen im Bereich
der A650 und ab der Mannheimer Stral3e ist der Graben zudem gewasserbiologisch weitge-
hend isoliert.

Aufgrund der Riuckgange des Grundwasserspiegels ist der Kreuzgraben trockengefallen und
dementsprechend in seiner Funktion als landwirtschaftlicher Entwasserungsgraben bedeu-
tungslos geworden. Fir die Stadtentwdsserung hat er jedoch noch Bedeutung als Vorfluter fur
ein Uberlaufbauwerk im Bereich Gartenstadt. Bei Starkregenereignissen kann Mischwasser
uber ein Pumpwerk in den Kreuzgraben abgeschlagen werden.

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung istim Plangebiet bisher aufgrund der unversiegelten Bodenflache
der Ackerflache bzw. der Gehdlzflache uneingeschrankt maglich und liegt gemanR Geoexplorer
des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat bei 56 mm/Jahr. Die Grund-
wasseruberdeckung wird, wie auf der gesamten Flache der Rheinniederung rund um Ludwigs-
hafen, als unginstig bewertet.

Versickerungsfahigkeit des Bodens

Im Rahmen der durchgefiihrten Bodenuntersuchung wurde auch die Versickerungsfahigkeit
der jeweiligen Bodenschichten bestimmt. Der Gutachter kommt dabei zu dem Ergebnis, dass
die Schluffe der Schicht 2 gemal Sieb- und Schlammanalyse als sehr schwach bis schwach
durchlassig einzustufen und nach dem DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138 fir die Aus-
bildung von Versickerungsanlagen nicht geeignet sind.

Nach DIN 18130-1 [14] sind die unter der Schicht 2 anstehenden Sande der Schicht 3 nach
Aussage des Gutachters sowohl nach der Sieb- und Schlammanalyse als auch den Ergebnis-
sen von Versickerungsversuchen als durchlassig einzustufen und nach dem DWA-Regelwerk
Arbeitsblatt DWA-A 138 fiir die Ausbildung von Versickerungsanlagen geeignet. In Frage kom-
men wirde z. B. eine Versickerung Uber eine (Mulden-)Rigolen-Versickerungsanlage bzw.
Versickerungsschéachte. Seitens des Gutachters wird empfohlen, flr die Bemessung einen
Durchlassigkeitsbeiwert von kf = 1 x 10-6 m/s fur die Schicht 3 anzusetzen.

Bedeutung

Grundwasservorkommen sind umso bedeutender, je gré3er ihre Ergiebigkeit ist. Die Ergiebig-
keit des Grundwassers ist u. a. abhangig von der Grundwasserneubildungsrate, d. h. der Nie-
derschlagsmenge abziglich Verdunstung und Abfluss. Aufgrund der geringen Niederschlage
und der vorhandenen Bebauung im Stadtgebiet Ludwigshafen ist die Ergiebigkeit des Grund-
wassers eher gering. Dennoch kommt dem Geltungsbereich aufgrund der unversiegelten Fla-
che eine Bedeutung als Infiltrationsflache fir die Grundwasserneubildung zu.

Empfindlichkeit

Es besteht grundsatzlich eine hohe Empfindlichkeit gegeniber Versiegelung, da wichtige
Funktionen, wie die Grundwasserneubildung und das Wasserriickhaltevermdgen auf der Fla-
che, verloren gehen.

Vorbelastung

Der chemische Zustand des Grundwasserkorpers im GroRraum Ludwigshafen ist als schlecht
einzustufen. Vorbelastungen sind grundsétzlich im Bereich der bereits versiegelten Flachen
(Verlust von Infiltrationsflache) sowie durch die hohen Nitratwerte durch die Stoffeintrage aus
Diingemitteln der Landwirtschaft vorhanden.

Aus den Untersuchungen konnten fir die gepruften Wirkpfade Boden-Mensch, Boden-Nutz-
pflanze und Boden-Grundwasser keine Uberschreitungen der relevanten Prifwerte festgestellt
werden. Die ebenfalls gepriiften Gehalte an landwirtschaftlichen Dungemitteln (Stickstoff,
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Phosphor, Kalium, Magnesium) liegen in fur landwirtschaftliche Flachen tblichen Gréfzenord-
nungen vor. Organochlorpestizide oberhalb der Bestimmungsgrenze wurden nicht festgestellt.
Eine Grundwassergefahrdung kann demnach ausgeschlossen werden.

Die Empfindlichkeit des Schutzgut Wassers wurde zudem vertieft von der Stadt Ludwigshafen

am Rhein, Bereich Stadtentwasserung, gepruft. Ein Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag liegt
den Unterlagen bei.

Luft und Klima

Naturrdumliche Gegebenheiten / Bestand

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren Oberrheingrabens zu-
zurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und warme Sommer aus. Eine klimatische
Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene und den damit verbundenen aus-
tauscharmen und windschwachen Wetterlagen. Die Vertikalzirkulation wird dabei durch warme
Luftschichten in geringer Hohe der Atmosphéare unterbunden, was zu driickender Schwile im
Sommer und Inversionslagen im Herbst und Winter fuhrt. Entsprechend bedeutsam sind daher
Abkuhlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen.

Gemalf der synthetischen Klimafunktionskarte des ,Klimagutachten 2000 fir den Flachennut-
zungs- / Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein®; erstellt durch die Arbeitsgruppe
LKlima-Luft-Larm“ der Universitat Trier, FB VI. Geographie / Geowissenschaften; Trier zum
15.08.2000, ist die unbebaute Flache des Plangebiets zu Planungsbeginn als Freiflache / Aus-
gleichsraum mit mittlerer klimatkologischer Bedeutung und einer mittleren Ausgleichswirkung
fur die angrenzende Bauflache zu bewerten.

Ein Zustrom der im Plangebiet entstehenden Kaltluft zum Gelande der angrenzenden Unfall-
klinik kann aufgrund des Héhenunterschieds zum héher gelegenen Klinikgelande jedoch fak-
tisch ausgeschlossen werden.

Bedeutung

Die bioklimatischen Schutz- und Regenerationsleistungen der Landschaft sind vor allem fir
die Siedlungsbereiche von Bedeutung. An austauscharmen Strahlungstagen wahrend des
Sommers kann die Uberwarmung der Siedlungsbereiche zu bioklimatischen Belastungen fiih-
ren. Das Ausmaf3 der Uberwarmung wachst dabei mit Ausdehnung und Massierung der Be-
bauung. Durch Kalt- und Frischluftzufuhr aus angrenzenden Ausgleichsraumen kdnnen diese
Belastungen verringert bzw. abgebaut werden. Diese lokalen, thermisch induzierten Windsys-
teme zwischen Siedlungsgebieten (Wirkungsraum) und Freiflachen (Ausgleichsraum) sorgen
fur Frischluftzufuhr. Demzufolge kommt den Ackerflachen und Geholzstrukturen eine hohe
Bedeutung fiir die Frisch- und Kaltluftproduktion im Geltungsbereich zu. Die Gehélzstrukturen
stellen zudem bedeutende Schatten-, Feuchtigkeits- und Sauerstoffspender dar und tragen zu
einer Besserung der Luftqualitat durch die Filterung von Staub und gasférmigen Verunreini-
gungen bei.

Empfindlichkeit

Aufgrund der zuvor genannten Ausfiihrungen zur Bedeutung werden die bestehenden Geholz-
strukturen im Geltungsbereich mit hoher Empfindlichkeit gegenliber Veranderungen bzw. ei-
nem Verlust bewertet.

Vorbelastung
Hinsichtlich des Schutzgutes Luft und Klima bestehen keine Vorbelastungen.
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Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt

Naturraumliche Gegebenheiten / Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 551 ,Paracelsusstrale Sud“ be-
finden sich keine Schutzgebiete bzw. nach § 30 BNatSchG oder § 15 LNatSchG geschutzten
Biotope. Im angrenzenden Umfeld befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Kreuzgraben*
(LSG-7314-002, LANIS 2024), welches durch die Planung aber nicht betroffen ist.

Um mogliche artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde moglichst fruhzeitig zu erkennen,
wurde bereits im Rahmen des Vorentwurfs ein artenschutzrechtliches Gutachten zur Planung
erstellt (Fachbeitrag Artenschutz Bebauungsplan Nr. 551 ,Wohngebiet Paracelsusstralle
Suad“, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadtteil Oggersheim; Dr. Friedrich K. Wilhelmi, Stand:
November 2023). Dabei wurden auch die Biotoptypen im Plangebiet sowie die vorhandenen
planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten erhoben.

Biotoptypen und Pflanzen

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Gutachtens wurden die im Plangebiet vorhandenen
Biotoptypen und Habitatstrukturen nach dem Biotoptypenschliissel Rheinland-Pfalz ermittelt.
Im Plangebiet wurden gemal} der Bestandsaufnahme folgende Habitattypen erfasst:

Acker (HAQ) / Parkrasen (HM4c)

Den mit rund 6,2 ha grof3ten Anteil des Plangebiet nimmt dabei die intensiv bewirtschaftete
Ackerflache einschlie3lich der wenig artenreichen Ackerrainen ein. Aufgrund der Pflege mit
Unkrautvernichtungsmitteln finden sich auf dieser Flache neben den jeweils angebauten Feld-
frichten keine nennenswerten weiteren Pflanzen.

Der ebenfalls artenarme Parkrasen am nordostlichen Rand des Plangebiets am Ubergang
zum 1. Bauabschnitt weist nur einen begrenzt grol3eren Artenreichtum auf als die Ackerflachen
im Plangebiet.

Gebisch mittlerer Standorte (BB9)

Im Norden des Plangebietes zwischen dem bereits bestehenden Wohngebiet Paracelsus-
strafl3e und der sudlich folgenden Ackerflache befindet sich eine ca. 1,74 ha grof3e Sukzessi-
onsflache, die zeitgleich mit der Entwicklung des nérdlichen Bauabschnitts der Gesamtpla-
nung aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und der natirlichen Entwicklung tber-
lassen wurde. Die Flache zeigt sich heute als sehr dicht geschlossener Geholzbestand eines
Gebuschs mittlerer Standorte, in dem Straucharten und strauchwiichsige Baumarten dominie-
ren. Die eingestreuten, maximal 15 Jahre alten Baume haben einen noch sehr geringen
Stammdurchmesser von max. 15-20 cm.

Seitens des Gutachters werden die folgenden Arten als aspektpragend fur die Gehdlzflachen
im Plangebiet bewertet:

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Weildorn - Crataegus monogyna
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Wildrose - Rosa sp.

Feldahorn - Acer campestre
Kirsche - Prunus aviuim
Traubenkirsche - Prunus padus
Salweide - Salix capraea
Liguster - Ligustrum vulgare etc.
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Der Gehdélzbestand zeichnet sich durch ein breites Dargebot an Bliten, Pollen, Nektar und
Friichten aus, der insbesondere Insekten, aber auch heimischen Vogelarten und den weiteren
Tieren der offenen Landschaft als Nahrungsquelle dient.

Bdschungshecke (BD4), Strauchhecke (BD2) und Baumhecke (BD6)

Insgesamt rund 2 ha des Plangebiet sind mit Heckenstrukturen bewachsen. Den gréf3ten An-
teil an den Heckenstrukturen hat dabei mit rund 1,7 ha die durchgehende Gehdélzflache im
Norden des Plangebiets. Darliber hinaus finden sich weitere Gebuischflachen am nordwestli-
chen Plangebietsrand in Form der Boschungshecke zum Geldnde der hoher gelegenen BG-
Unfallklinik sowie der Strauchhecke zwischen dem am Hangful? verlaufenden Fuldweg und der
ostlich angrenzenden Ackerflache. Die Struktur und Artenzusammensetzung dieser Geholz-
flache entspricht in etwa der grof3flachigen Gebuschflache im Norden des Plangebietes.

Als einzige Gehdlzflache mit erkennbar anderer Struktur findet sich an der norddstlichen Plan-
gebietsgrenze (aul3erhalb des Geltungsbereichs des kinftigen Bebauungsplanes) die Baum-
hecke am Rand eines eingezaunten Regenriickhaltebeckens.

Unter den im Geltungsbereich registrierten Pflanzenarten finden sich nach Aussage des Gut-
achters keine Arten der Roten Liste Rheinland-Pfalz. In den deutlich durch diverse Belastungs-
faktoren gestérten Saumbereichen des Plangebietes sind Rote-Liste-Arten nach Aussage des
Artenschutzgutachters ebenfalls nicht zu erwarten.

Tiere

Die Bestandserfassung erfolgte an 14 Tagen in der Morgen- und Nachmittagszeit (1,5-3 h) im
Zeitraum April bis Oktober 2019, davon waren 10 Tage ideal fur Reptilienerfassungen.

Der Artenschutzgutachter weist ausdriicklich darauf hin, dass die Aufnahme vorhandener Tier-
arten aufgrund der naturlichen Fluktuation der vorkommenden Arten in den fir sie geeigneten
Lebensraumen stets nur eine Momentaufnahme darstellt. Um alle wertgebenden und pla-
nungsrelevanten Arten sicher zu identifizieren, wurde daher neben der Bestandsaufnahme im
Plangebiet auch eine erganzende Potenzialabschatzung auf der Basis der Artenmeldeliste fir
das Messtischblatt Mannheim Sidwest durchgefuhrt. Im Rahmen der Abschichtung wurden
dabei alle Arten ausgeschieden, die nicht dem Artenschutz unterliegen oder deren Lebens-
raumvoraussetzungen im Plangebiet nicht vorliegen.

Avifauna

Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wurden verschiedene heimische Vogelarten innerhalb
des Geltungsbereiches nachgewiesen (siehe Seite 13 und 14 des Fachbeitrags Artenschutz).
Auch die erganzende Potenzialanalyse identifiziert verschiedene potentiell vorkommende Vo-
gelarten, deren Habitatsanspriche im Plangebiet gegebenenfalls in Verbindung mit den um-
gebenden Flachen erfiillt werden, so dass ein sehr hoher Erwartungswert fir das Vorkommen
bestimmter Arten anzunehmen ist (siehe Seite 15 und 16 des Fachbeitrags Artenschutz).
Zusammenfassend ergibt sich folgende Bestandsaufnahme:

Registrierte heimische Arten 34
Erwartungsarten 10

Nachgewiesene Brutvogelarten 14
Erwartungsarten 7

Registrierte weitere Arten mit eindeutigem Raumbezug 13
(wiederholte Nahrungsgaste, Tages- oder Nachtaggregationen)

Registrierte Arten mit nicht definierbarem Raumbezug 5
(Uberflug, Durchzug, seltener Nahrungsgast)

Gesamtarten mit Eintrag in die Rote Liste RL-RLP 12

davon Brutvogelarten mit Gefahrdung 1-3 & mind. unginstigem Erhaltungszustand: 3

Gelbspotter, Neuntoter, Klappergrasmiicke

Gesamtarten, fir deren Bestand Rh.-Pf. Eine besondere Verantwortung tragt: 29

(Spalteneintrag VA: ! + 1)
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Gesamtarten fir besondere Schutzmafnahmen nach VS-RL 3
Leitarten der Felder und Gartenstadte 6
Stete Begleit- und lebensraumholde Arten dieser Lebensraume 13

Gemal3 der Aufnahme des Fachbeitrag Artenschutz konnten somit im Plangebiet insgesamt
34 heimische Vogelarten, davon 14 mit Brutvorkommen im Plangebiet nachgewiesen werden.
Fur weitere 6 Arten ist ein Vorkommen mdoglich bzw. zu erwarten. Bei den Brutvdgeln handelt
es sich durchgehend um Gebischbriter. Fir Hohlen- und Nischenbriter ist der Gehdlzbe-
stand im Plangebiet noch zu jung. Wesentlich fir die meisten im Plangebiet vorkommenden
Vogelarten ist die zusammenhangende Gebuschflache im Norden des Plangebietes, die auf-
grund ihrer Gro3e auch weniger storungstoleranten Arten Futtergrundlage, Nistmdglichkeit
und Ruckzugsort bietet.

Reptilien

Trotz intensiver Suche konnte innerhalb des Plangebiets seitens des Artenschutzgutachters
kein Nachweis fur das Vorkommen von Mauer- oder Zauneidechsen erbracht werden. Ledig-
lich im Bereich der in die Begehung einbezogenen Versickerungsmulde 6stlich des Plange-
bietes konnte eine einzelne Zauneidechse beobachtet werden. Das Vorkommen einer rele-
vanten Population von Reptilien im Plangebiet kann daher nach Ansicht des Gutachters aus-
geschlossen werden. Als mdgliche Griinde fur die Abwesenheit dieser Arten in den grundsatz-
lich fur sie geeigneten Flachen im Randbereich der Geholzflachen sowie im Bereich des ex-
tensiven Wiesenstreifens am Stdrand auf3erhalb des Plangebietes wird die inselartige Lage
der extensiven Wiesenflache, die intensive Stérung durch Spazierganger mit Hunden sowie
das Fehlen von wesentlichen Lebensraumrequisiten, wie ungestérten hochrasigen Saumbe-
reichen, benannt.

Saugetiere

Als Séaugetiere sind im Plangebiet die typischen Arten der freien Landschaft nachgewiesen.
Der Feldhase nutzt die gesamte Feldflur als Lebensraum. Der Maulwurf kommt im Wesentli-
chen auf der Magerwiese sudlich auRerhalb des Plangebietes sowie auf der Rasenflache nord-
lich auRerhalb des Plangebietes am Rand der bestehenden Wohnbauflache in der Randgriin-
flache zwischen der bestehenden Bebauung und der Gehdlzflache vor. Die Ackerflache wird
nur zeitweise als Sekundarhabitat genutzt.

Fur den Fuchs ist das gesamte Plangebiet Teil des Lebensraums und Streifgebiets.

Auch ohne Sichtung ist nach Ansicht des Gutachters von der Anwesenheit des Westigels, des
Steinmarders und von Vertretern der Kurzschwanzmause im Plangebiet auszugehen.

Die Haselmaus konnte trotz intensiver Suche mit Hilfe von Nistrohren nicht nachgewiesen
werden.

Individuen aus der Gruppe der Flederméduse befliegen mit Sicherheit den Geltungsbereich
wahrend der nachtlichen Jagd. Innerhalb der Gehélzbestande im Plangebiet fehlen jedoch
geeignete Quartierbaume / -strukturen, womit eine Gefahrdung von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten fur Flederméuse ausgeschlossen werden darf.

Schmetterlinge

Das Vorkommen geschitzter Schmetterlingsarten kann aufgrund fehlender Raupenfutter-
pflanzen und nicht geeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Bei den Begehungen wurden nur ungeschutzte ,Allerweltsarten® wie Tagpfauenauge, Kleiner
Kohlweil3ling, Admira, C-Falter, Ochsenauge und Brauner Waldvogel, und dies nur in sehr
geringer Individuenzahl, gesehen.

Die vergleichsweise kleinen Grinlandflachen und Saumstreifen im Plangebiet stellen nach
Einschatzung des Artenschutzgutachters keine bedeutenden oder essentiellen Falter-Habitate
dar.
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Kéaferarten

Anhand der zur Fortpflanzung notwendigen Eiablage- und Larvenfutterpflanzen kénnen die
Bock- und Prachtkéafer der untenstehenden Tabelle speziell innerhalb der zusammenhangen-
den Geholzflache im Norden nicht ausgeschlossen werden.

Allenfalls die Substratspezifitdt kénnte noch ein einschrankendes Kriterium fir die ein oder
andere Art sein, je hachdem ob lebendes, frisch-totes, morsches Holz, Stammbereiche, din-
nes oder starkes, besonntes oder beschattetes Astholz bevorzugt wird. Die beiden Laufkafer-
Arten kdnnen die Ackerflache und unbefestigten Wege besiedeln.

Potentiell vertretene, besonders geschiitzte Kéferarten sind:

Artname ’Deutscher Name RL-RP
Laufkafer

Carabus auratus Goldlaufkéafer 3
Cicindela campestris Feld-Sandlaufkéafer

Bock- und Prachtkéfer

Agapanthia villosoviridescens Scheckhorn-Distelbock

Clytus arietis Gemeiner Widderbock

Gracilia minuta Weidenbdckchen

Grammoptera ruficornis Mattschwarzer Blutenbock

Nathrius brevipennis kein deutscher Name

Phytoecia pustulata Schafgarben-Bdckchen 3
Pogonocherus hispidus Dorniger Wimperbock

Stenocorus meridianus Variabler Stubbenbock

Stenurella nigra Schwarzer Schmalbock

Tetrops praeustus Gelber Pflaumenbock

Trachys minutus Gemeiner Zwergprachtkéafer

Agrilus hyperici Johanniskraut-Schmalgg-Prachtkéfer [S]
RL-RP: 3 = gefahrdet; S = selten, ohne absehbare Gefahrdung

Bedeutung

Biotoptypenbewertung

Der 6kologische Wert der Plangebietsflache ist differenziert zu betrachten. Im Rahmen des
Fachbeitrags Artenschutz wurden die vorgefundenen Biotoptypen seitens des Gutachters an-
hand einer sechsstufigen Skala bewertet, die sich an dem 6kologischen Dargebot (ecological
gift), den nachgewiesenen oder zu erwartenden Tierarten, der Verbreitung des Biotoptyps im
Umfeld und der Wiederherstellbarkeit der Strukturen orientiert.

Strukturen mit hoher Wertigkeit

Die Gebiisch- und Heckenstrukturen innerhalb des Plangebietes sowie der siidlich an das
Plangebiet angrenzende Streifen einer Magerwiese mit locker eingestreuten Geholzstrukturen
weisen trotz der geringen Vielfalt an Habitatrequisiten eine hohe Artenvielfalt und durch die
Vielfalt der bliten- und friichtetragenden Straucher und jingeren Baume ein ergiebiges Nah-
rungsangebot auf. Unter den heimischen Vogelarten finden insbesondere die Geblschbrtter
hier einen Lebensraum. Vor allem die grof3e, zusammenh&ngende Gehdlzflache im Norden
des Plangebiets weist aufgrund ihrer Gré3e und Unzuganglichkeit Teilbereiche mit nur gerin-
ger Stoéreinwirkung durch die angrenzende Siedlung auf. Die zusammenhéngende Gehdlzfla-
che bietet damit die Grundlage fiir die meisten im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten. Ins-
besondere die wenig storungstoleranten Arten sowie die Arten der Saume und Ubergange,
deren Lebensraum sich auch auf die angrenzende offene Feldflur erstreckt, sind auf die zu-
sammenhangende Gehdlzflache am Ackerrand angewiesen.
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Die Geholze und Randstrukturen im Plangebiet wirken als Bereicherung fur das Landschafts-
bild auch tUber das Plangebiet hinaus. Vergleichbare Gehdélzstrukturen sind im Umfeld des
Plangebiets kaum vorhanden bzw. die vorhandenen Strukturen zwischen der Mannheimer
Stral’e und der Bahnlinie werden mit der Verwirklichung der Entwicklungsachse West in ab-
sehbarer Zeit beseitigt.

Der Zeithorizont zum Ersatz der Lebensrdume mit gleicher oder zumindest &hnlicher 6kologi-
scher Wertigkeit liegt relativ hoch bei < 15 Jahren.

Strukturen mit mittlerer Wertigkeit

Der mit krautigen Pflanzen bewachsene Wegesaum beiderseits des FuRweges am nordwest-
lichen Plangebietsrand (ruderale Hochstaudenflur) erganzt die angrenzende Gehdlzflache und
bildet zusammen mit dem okologisch nahezu wertlosen FuBweg den Ubergang zwischen der
Geholzflache im Nordwesten und dem intensiv bewirtschafteten Acker im Siidosten des We-
ges. Die krautige Pflanzengesellschaft bietet Lebensraum und Nahrungsquelle vor allem fiir
Insektenarten. Die Stérintensitat — insbesondere durch Spazierganger und Hundehalter — ist
als mittel zu bewerten. Der Biotoptyp ist im Umfeld des Plangebietes entlang der Wirtschafts-
wege in der offenen Landschaft noch vorhanden und relativ kurzfristig in einem Zeitraum von
< 2 Jahren ersetzbar.

Strukturen mit geringer Wertigkeit

Die intensiv bewirtschaftete Ackerflache, die mit ca. 6,2 ha den weit (berwiegenden Teil des
Plangebietes ausmacht, sowie die angrenzenden Ackerreine und die artenarme Rasenflache
am nordlichen und 6stlichen Rand der Gehdlzflache sind als Strukturen mit geringer Wertigkeit
zu bewerten. Die Arten der offenen Landschaft, wie z. B. die Feldlerche als Brutvogel aber
auch Nahrungsgaste wie Weilstorch, Saatkréhe oder im Luftraum Uber der Ackerflache ja-
gende Greifvogel und Schwalben, sind jedoch auch auf diesen sonst eher wenig 6kologisch
wertvollen Biotoptyp angewiesen. Besonders hervorzuheben sind nach Einschatzung des Ar-
tenschutzgutachters die nachweislich hier und im weiteren Umfeld als Brutvdgel prasenten
Arten Braunkehlchen und Neuntdter.

Insbesondere auf der Ackerflaiche kommen jedoch neben der jeweiligen Feldfrucht keine wei-
teren Pflanzenarten mehr vor. Der naturferne Biotoptyp ist in der angrenzenden offenen Land-
schaft grof3flachig vertreten und kurzzeitig ersetzbar.

Strukturen mit sehr geringer Wertigkeit oder ohne 6kologischen Wert

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen wasserdurchlassig befestigten und betonierten
bzw. asphaltierten Wirtschaftswege und FulRwege weisen nur einen sehr geringen oder tber-
haupt keinen dkologischen Wert auf. Wahrend die wasserdurchlassig befestigten Sandwege
zumindest noch einen Teil der Versickerungsfahigkeit und der natirlichen Bodenfunktionen
aufweisen, sind die versiegelten Wirtschaftswege als vollstandig abiotische Strukturen zu be-
werten, die Pflanzen keinen Lebensraum bieten. Die Wegeflachen sind aufgrund ihrer Funk-
tion regelméaRigen Stérungen durch FuRganger, Hundehalter und landwirtschaftlichen Verkehr
ausgesetzt und werden von den meisten Tierarten der offenen Landschaft in der Regel gemie-
den. Der Flachenanteil der befestigten Wege innerhalb des Plangebietes ist jedoch nur gering.
Mit dem vorhandenen Wirtschaftswegenetz durchzieht der Biotoptyp die umgebende offene
Landschaft. Der Biotoptyp ist damit im Umfeld des Plangebietes nicht selten und kann inner-
halb kurzer Zeit bei Bedarf wiederhergestellt werden. Die Auflosung von Wirtschaftswegen bei
der Umsetzung der Planung ist jedoch im 6kologischen Sinne nicht als Verlust zu bewerten.

Tiere

Aus faunistischer Sicht stellt der Eingriffsbereich als typische Ubergangszone zwischen Agrar-
flachen und Bebauung den Lebensraum der Arten des Offenlandes dar.
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Von hoher bis sehr hoher Bedeutung sind die im Geltungsbereich vorkommenden Vogelarten,
deren Lebensgrundlage Uiberwiegend in der zusammenhéangenden Gebiischflache im Norden
des Plangebietes (Biotop BB9) liegt.

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen bzw. der Biotopkomplexe gegeniiber bestimm-
ten Belastungsfaktoren ergibt sich im Wesentlichen aus der Abhangigkeit eines Biotoptyps von
bestimmten Umwelt- bzw. Standortbedingungen sowie der Veranderbarkeit dieser Bedingun-
gen durch anthropogene Einflisse bzw. aus der Regenerationsfahigkeit der Biotopstrukturen.
Zusatzlich ist die Bedeutung der Biotoptypen ein wichtiger Aspekt. Die Einstufung der Emp-
findlichkeit gegenilber Eingriffen steht somit im Zusammenhang mit der Wertigkeit der Fla-
chen, d. h. je héher der 6kologische Wert bzw. Bedeutung, desto grof3er die Empfindlichkeit.

Vorbelastung

Als wesentliche bzw. planungsrelevante Vorbelastung ist die intensive Bewirtschaftung der
Ackerflachen mit Pestizidanwendung zu nennen.

Landschaftsbild und Erholungspotenzial

Naturraumliche Gegebenheiten / Bestand

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird im Wesentlichen von der Gehdlzflache im Norden und
der intensiv bewirtschafteten Ackerflache im Suden gepragt. Im Norden begrenzt die Bebau-
ung des bestehenden Wohngebietes ,Paracelsusstralie” und im Nordwesten das Béschungs-
gehdlz sowie die Gebaude der hoher gelegenen BG-Unfallklinik den Landschaftsraum. Im Os-
ten begrenzen der Gehdlzbestand der angrenzenden Versickerungsflaiche sowie die Baum-
reihe entlang des Kreuzgrabens das Blickfeld. Im Stiden erstreckt sich intensiv bewirtschaftete
Ackerflache, die durch einen Wiesenstreifen am sudlichen Plangebietsrand und in Richtung
Autobahn durch ein langgestrecktes, linienférmiges Feldgeh6lz gegliedert wird. Die weiter sid-
lich verlaufende Autobahn A 650 bildet eine deutliche Z&sur in der Landschaft aus.

Die entlang des nérdlichen, 6stlichen und westlichen Plangebietsrandes verlaufenden FulR3-
wege bzw. Wirtschaftswege bieten gute Mdglichkeiten flr einen Spaziergang in die offene
Landschaft. Aufgrund der Lage im Anschluss an die Wohnbebauung, durch das vorhandene
Wegenetz und das durch die Hecken- und Gehdélzstrukturen relativ reich gegliederte Land-
schaftsbild weist die Flache eine gute Eignung fur die Wohnortnahe Erholung auf. Gemindert
wird die Erholungseignung durch die kontinuierliche Larmeinwirkung der sudlich verlaufenden
A 650 und der ndrdlich verlaufenden Stadtbahnlinie sowie mdglicherweise auch zeitweise
durch den Schall des Rettungshubschraubers der Unfallklinik.

Bedeutung

Der Geltungsbereich ist durch die Geholzflache im Norden und die offenen, ackerbaulich ge-
nutzten Flachen im Ubrigen Plangebiet gepragt. Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung
des 1. Bauabschnitts der Paracelsusstrafl3e sowie den Larmeintrag durch die Autobahn und
ggf. der Stadtbahn und des Hubschrauberlandeplatzes wird dem Schutzgut Landschaftsbild
und Erholungspotenzial eine mittlere Bedeutung zugeordnet.

Empfindlichkeit

Da die Flachen des Geltungsbereiches bislang nahezu unversiegelt sind und durch die ge-
planten BaumaRnahmen eine Veranderung des Landschaftsbildes in diesem Bereich zu er-
warten ist, wird die Empfindlichkeit des Plangebietes als mittel bis hoch eingestuft.
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Vorbelastung
Hinsichtlich des Erholungspotenzials besteht eine Vorbelastung durch Gerausche und die be-
stehende Bebauung in der nérdlichen und westlichen Umgebung.

Menschen und deren Gesundheit

Bestand

Die Flachen im Geltungsbereich werden tUberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im
Norden des Plangebietes befindet sich eine Flache, die der natirlichen Entwicklung Uberlas-
sen wurde und sich seitdem zu einer nahezu undurchdringlich mit Strauchern und jungen Bau-
men bewachsenen Geholzflache entwickelt hat. Erholungsrelevante Strukturen sind nur in
Form bestehender Ful3- bzw. Radwegebeziehungen am westlichen und sudlichen sowie ggf.
ostlichen Rand des Geltungsbereiches gegeben.

Bedeutung

Hinsichtlich der Bedeutung des Geltungsbereiches fiir das Schutzgut Mensch inklusive seiner
Gesundheit ist festzuhalten, dass die Flachen uberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden
und somit eine gewisse Erholungsfunktion fur Spazierganger auf Feldwegen angenommen
werden kann. Ansonsten lasst sich eine geringe Bedeutung fur die Erzeugung von Lebensmit-
teln festhalten, welche im Sinne der hier vorliegenden Abwéagungen als vernachlassigbar an-
zusehen ist.

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch steht in direktem Zusammenhang mit der Be-
deutung. Bei hoher Bedeutung der Flache fir den Menschen im Bestand ist von einer hohen
Empfindlichkeit gegentber Veranderungen auszugehen und umgekehrt. In vorliegendem Fall
kommt der Flache eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Mensch zu, weshalb die Emp-
findlichkeit des Schutzgutes gegeniiber Eingriffen ebenfalls als gering eingeschétzt wird.

Vorbelastung

Bereits heute wird ein Gberwiegender Teil der Flachen anthropogen genutzt. Durch die land-
wirtschaftliche Nutzung sind Staub- sowie Larm- und Geruchsimmissionen anzusetzen. Zu-
dem befindet sich sldlich des Geltungsbereiches die Autobahn A 650.

Kultur- und Sachgquter

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine baulich bisher nicht genutzte Flache im AulRen-
bereich. Informationen zu mdoglicherweise vorhandenen archaologischen Bodenfundstellen
liegen aktuell nicht vor. Weitere Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzqgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbe-
langen sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten zu betrachten. Nachfolgend sind
in der Tabelle die Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst dar-
gestellt:
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6.2.3 Ubersicht Giber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Sollte die Planung nicht realisiert werden, so ist fir die Umweltaspekte ,Flache®, ,Klima und
Luft®, ,Landschaft®, ,Menschen und deren Gesundheit* sowie ,Kultur- und Sachguter® von ei-
nem Erhalt des in der Bestandsanalyse dargelegten Zustands auszugehen.

Boden

Bei Nichtdurchfiihrung ist keine wesentliche Zunahme der Versiegelung im Plangebiet zu er-
warten. Der Eintrag von Pflanzenschutz- und Diingemitteln in Boden und in das Grundwasser
wird durch landwirtschaftliche Nutzung bestehen bleiben. Die vorhandene Geholzflache wird
in ihrer Form bestehen bleiben und die natirrliche Bodenfunktion erhalten.

Wasser

Bei Nichtdurchfihrung ist keine wesentliche Zunahme der Versiegelung im Plangebiet zu er-
warten. Das Niederschlagswasser kann an Ort und Stelle versickern. Der Eintrag von Pflan-
zenschutz- und Dungemitteln in Boden und in das Grundwasser wird durch landwirtschaftliche
Nutzung bestehen bleiben.

Tiere und Pflanzen

Die bestehende Gehdlzflache im Plangebiet wird voraussichtlich weiterhin in ihrer heutigen
Form bestehen bleiben. Die heimische Pflanzen-, Tier- und insbesondere Vogelwelt findet da-
mit weiterhin in diesem Bereich Unterschlupf und Lebensraum.

Die Artenvielfalt wird aufgrund der ungestérten Entwicklungsmoglichkeit voraussichtlich erhal-
ten bleiben. Eine weitere Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung durch verstarkten
Folieneinsatz wirde zu einer Verdrangung weiterer Tier- und Pflanzenarten fihren.

6.2.4 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung

Die Auswirkungsprognose bezieht sich auf die vom Vorhaben ausgehenden potentiellen Pro-
jektwirkungen. Grundsétzlich sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:

Baubedingte Wirkfaktoren

charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustellentatigkeiten und die Flacheninan-

spruchnahme im Zuge der Herstellung der baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen).

Sie wirken fur eine begrenzte Zeit (zeitlicher Umfang der Baumafl3nahme):

e Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fur die Erschliel3ung und bauliche Nutzung
Dabei ist insbesondere die zusammenhangende Gehdélzflache im Norden des Plangebie-
tes zu roden. Die randlichen Gehdlze im Nordwesten des Plangebietes sowie die Baum-
hecke im Bereich des eingezaunten Regenriickhaltebeckens im Nordosten des Plange-
bietes bleiben unveréndert erhalten.

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumate-
rial / -geraten, Baustraf3en, Inanspruchnahme bestehender Wegebeziehungen, Leitungs-
verlegungen
Das Plangebiet kann Uber den bereits erschlossenen ersten Bauabschnitt der Gesamt-
planung angefahren werden. Die Herstellung einer eigenstandigen Baustral3e ist daher
nicht erforderlich. Die Flachen zur Baustelleneinrichtung kénnen auf den naturschutzfach-
lich unbedeutenden Ackerflachen innerhalb des Plangebietes eingerichtet werden, die
nach der ErschlieBung als private Bauflachen bzw. Flache fir Gemeinbedarf vorgesehen
sind. Hier sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

e Aushub, Transport, Lagerung und Durchmischung von Boden innerhalb der zur Bebauung
vorgesehenen Flachen sowie innerhalb der Flachen zur Baustelleneinrichtung
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Dabei handelt es sich um eine baubedingte Einwirkung, die im Wesentlichen die Bo-
schungsflachen von Baugruben und Leitungsgraben umfasst. Im Bereich der tatséchlich
versiegelten Flachen (Verkehrsflachen, Grundflachen von Gebauden etc.) sind die bau-
bedingten Einwirkungen auf den Boden abschlieRend nicht von Belang, da die natirlichen
Bodenfunktionen durch die Versiegelung ohnehin nahezu vollstéandig unterbunden wer-
den.

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschutterungen, Vibrationen, Befahrung von
Flachen) ebenfalls innerhalb der zur Bebauung vorgesehenen Flachen sowie der Flachen
zur Baustelleneinrichtung
Auch diese baubedingte Wirkung betrifft im Wesentlichen die Flachen zur Baustellenein-
richtung und wird im Bereich der baulichen Anlagen und Verkehrsflachen von der Wirkung
der Versieglung Uberlagert.

e La&rm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
Diese Storreize wirken in begrenztem Umfang auch Uber die eigentliche Baustelle hinaus.

e Unfallgefahren, in erster Linie fir am Bau beteiligte Personen
Unfallgefahren fir Unbeteiligte sind durch eine entsprechende Absperrung und Beschil-
derung der Baustelle auszuschliel3en.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (z. B. durch Flacheninanspruchnahme, Zer-

schneidung, Beschattung) und wirken dauerhaft:

e Flacheninanspruchnahme und Versiegelung durch ErschlieBung, Gebdude und andere
bauliche Anlagen

e Verlust und Verkleinerung von Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere
Insbesondere die zusammenhangende Gehdlzflache im Norden des Plangebietes geht
nahezu vollstdndig verloren. Die zu erhaltenden Gehdlzstrukturen am nordwestlichen
Rand des Plangebietes verlieren durch die heranriickende Bebauung den Bezug zur ak-
tuell angrenzenden offenen Ackerflache, was die Lebensraumfunktion fur die Arten der
Saume und Randstrukturen entwertet.

e Veranderung des Landschaftsbildes, des Kleinklimas und des Wasserhaushaltes (Ober-
flachenabfluss, Grundwasserneubildung)

Betriebs- bzw. nutzungsbedingte Wirkfaktoren

ergeben sich durch den Betrieb bzw. die Unterhaltung der vorgesehenen Nutzungen.

e Zunahme von Gerduschen durch Verkehr sowie die typische Gerdauschkulisse eines all-
gemeinen Wohngebiets

e Schadstoffemissionen durch Verkehr, Heizen sowie ggf. im Allgemeinen Wohngebiet zu-
lassige gewerbliche Nutzungen

e Lichtemissionen und visuelle Effekte durch Verkehr und AuRenbeleuchtung

e Erhthung der Bewegungsunruhe in den umliegenden Flachen der offenen Landschaft
durch Zunahme der Spazierganger und Hundehalter

Artenschutzrechtliche Wirkungen

Wie in zuvor beschrieben, bieten inshesondere die zusammenhangende Gehdlzflache im Nor-
den des Plangebietes sowie die weiteren Geholzflachen und die krautige Saumvegetation im
Nordwesten des Geltungsbereiches einen Lebensraum fir ca. 34 heimische Vogelarten und
Bruthabitate fiir ca. 14 bis 21 heimische Vogelarten sowie Lebensraum flir weitere arten-
schutzrechtlich geschiitzte Tiere der Gartenstadt bzw. der offenen Landschaft, wie insbeson-
dere Maulwurf, Westigel, Fuchs und Steinmarder. Artenschutzrechtlich geschitzte Fleder-
mause nutzen das Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit zur Jagd. Ein Vorkommen von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten fur Fledermduse kann jedoch ausgeschlossen werden, da
die Gehdlzflachen des Plangebietes zu jung sind und keine entsprechenden Habitatbaume
aufweisen.
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Durch die Umsetzung der Planung geht die Gehdlzflache im Norden des Plangebiets — und
damit das Bruthabitat der meisten im Plangebiet vorkommenden Brut-végel — vollstandig ver-
loren. Fur die verbleibenden Gehdlstrukturen sowie die direkt stidlich des Geltungsbereiches
angrenzende Magerwiese mit lockerem Gehdélzbesatz ist durch die heranriickende Siedlung
mit einer deutlichen Zunahme der Bewegungsunruhe zu rechnen, was zumindest fur die we-
niger storungstoleranten Arten zu einer Entwertung als Bruthabitat fuhrt. Auch fir Arten der
Saume und Ubergange, die zwar im Gehélz nisten, zur Futtersuche jedoch die angrenzende
offene Landschaft aufsuchen, werden die Gehdlze am nordwestlichen Plangebietsrand durch
die Umwandlung der Acker- in Siedlungsflache wertlos. Ein Erhalt der 6kologischen Funktio-
nen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang kann
nach Einschatzung des Gutachters nicht angenommen werden, da die im Umfeld des Plange-
biets vorhandenen geeigneten Heckenstrukturen voraussichtlich durch innerartliche oder zwi-
schenartliche Konkurrenz bereits besetzt sind oder / und im Rahmen der Verwirklichung der
Entwicklungsachse West und auf absehbare Zeit ebenfalls entfallen werden.

Auch die im Plangebiet nicht konkret nachgewiesenen jedoch potenziell vorhandenen boden-
brutenden Vogelarten wie Feldlerche, Feldschwirl, Wachtel und Rebhuhn verlieren durch die
Umwandlung der Ackerflache Lebensraum und ggf. Brut-habitate.

Bei Rodungsarbeiten und Erdarbeiten wahrend der Brutzeit kénnen darliiber hinaus Gelege
zerstort und Jungvogel getotet werden.

Fur die Vogelarten, die das Plangebiet lediglich als Nahrungsgaste nutzen, ist nach Ansicht
des Artenschutzgutachters die 6kologische Funktion des Habitats im raumlichen Zusammen-
hang noch gewabhrt, da die betreffenden Arten Uber entsprechend grof3e Aktionsraume verfi-
gen. In Bezug auf Nahrungsgaste ist gegebenenfalls anlagenbedingt ein erhdhtes Totungsri-
siko durch Vogelschlag an gré3eren Fensterflachen gegeben.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden, sind entsprechende artenschutz-
rechtliche Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen (CEF-Mal3nahmen) erfor-
derlich.

Wirkungen auf die Schutzgiter

Die geplanten Veranderungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fiihren
fur die einzelnen Schutzgtter zu unterschiedlichen Auswirkungen, die im Folgenden beschrie-
ben werden:

Flache

Durch die Planung geht eine bisher unbebaute Flache in einer Gré3e von 56.490 m2 durch
Umnutzung in offentliche Verkehrsflachen und private Bauflachen dauerhaft verloren. Der Fla-
chenbedarf der Planung stellt sie wie folgt dar:

versiegelt unversiegelt
Bestand 0 m? 85.970 m?
Planung 35.320 m? 50.650 m?

Das Schutzgut Flache ist aufgrund seiner Eigenart grundsatzlich nicht vermehrbar. Gleichzei-
tig existieren aufgrund des hohen Siedlungsdrucks in Ludwigshafen am Rhein keine Bestands-
flachen, die im Gegenzug aus einer baulichen Nutzung entlassen und in Freiflache umgewan-
delt werden koénnen. Der Eingriff in das Schutzgut Flache kann daher grundsatzlich nicht aus-
geglichen werden.

Daruiber hinaus werden Geholzflachen, Randstrukturen und Ackerflache in der GréfRenord-
nung von 29.470 m2 in 6ffentliche Grinflachen zur Durchgrinung und Randeingriinung des
Plangebietes umgewandelt. Diese Flachen bleiben dauerhaft unbebaut, so dass die Umwand-
lung in 6ffentliche Grinflache nicht als Eingriff in das Schutzgut Flache zu bewerten ist.
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Boden

Durch die Umwandlung einer bisher baulich nicht genutzten Freifliche in eine Wohnbauflache
kommt es anlagenbedingt zu einer erstmaligen Versiegelung in der GroRenordnung von bis
zu 35.320 m2. Auf den versiegelten Flachen gehen die natirlichen Bodenfunktionen (natirli-
che Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur Schad-
stoffe, Standort fur die natirliche Vegetation) vollstandig und dauerhaft verloren.

Auf den nicht Uberbauten Flachen der privaten Grundstiicke ist im Rahmen der Herstellung
der Gebaude und Aul3enanlagen zuséatzlich mit einer Durchmischung von Béden und der Sto-
rung des natirlichen Bodenaufbaus zu rechnen. Dies betrifft voraussichtlich eine Flache in der
Groenordnung von ca. 21.180 m2.

Als baubedingte und damit zeitlich begrenzte Einwirkung ist auch die Verdichtung von Bdden
durch das Befahren mit Baumaschinen zu bewerten. Durch eine entsprechende Organisation
der Bauarbeiten kann diese Auswirkung auf die eigentlichen Verkehrsflachen und Wohnbau-
flachen beschrankt werden.

Wasser

Grundsatzlich kommt es durch die im Plangebiet zulassige Versiegelung anlagenbedingt zu
einer Verénderung des naturlichen Wasserkreislaufs. Versiegelte Flachen stehen nicht mehr
zur Versickerung anfallenden Niederschlagswassers zur Verfiigung, so dass dort die Grund-
wasserneubildung entsprechend vermindert ist. Stattdessen kann es durch die Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers insbesondere bei starkeren Regenereignissen zu einer Er-
héhung der Abflussspitzen kommen.

Gemal den Erkenntnissen des Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrags ergeben sich durch das
Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt; dem Verschlechterungs-
verbot wird dahingehend entsprochen.

Luft und Klima

Durch die Entwicklung einer Wohnbauflache im bisher baulich ungenutzten Au3enbereich geht
diese Flache anlagenbedingt als Kaltluftentstehungsflache dauerhaft verloren. Stattdessen
tragen die zusatzlich versiegelten Flachen in sommerlichen Hochdruckwetterlagen zur Uber-
warmung der Siedlungsflache bei. Durch die Rodung der zusammenhéangenden Gehdélzflache
im Norden des Plangebietes geht das hier vorhandene Grinvolumen mit seiner positiven Wir-
kung auf die Sauerstoffproduktion und Luftfilterung dauerhaft verloren.

Pflanzen und Tiere

Durch die vorgesehene Bebauung im Plangebiet geht anlagenbedingt sowohl die zusammen-
hangende ca. 17.420 m2 groRe Gehdlzflache im Norden des Geltungsbereiches, als auch die
sudlich angrenzende Ackerflache vollstandig und dauerhaft als Lebensraum fiir heimische
Tierarten verloren.

Dartber hinaus findet ein Verlust von intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen sowie
artenarmen Ackerrainen in der Gré3enordnung von ca. 62.870 m2 als Biotoptyp durch Umnut-
zung in Siedlungs- und Verkehrsflache sowie in 6ffentliche Grinflache zur innergebietlichen
Durchgrinung und zur Randeingriinung statt.

Gravierend ist dabei insbesondere der Verlust der zusammenhangenden Gehdlzflache, die
einer Vielzahl von Vogelarten Nistmoglichkeiten, Nahrungsgrundlage und Riickzugsraum bie-
tet. Aufgrund der GréRRe der dicht bewachsenen und kaum zugénglichen Flache finden hier
insbesondere auch die weniger stdrungstoleranten Arten einen Unterschlupf.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere Heckenstrukturen im Bereich zwischen
Mannheimer bzw. Frankenthaler StralRe und Wollstral3e. Diese werden jedoch im Zuge der
Realisierung der Entwicklungsachse West auf absehbare Zeit ebenfalls durch die Ausdehnung
des Siedlungsbereiches beseitigt werden. Der Lebensraum der weitgehend ungestdrten He-
cken wird damit nicht nur im Plangebiet selbst, sondern auch im weiteren Umfeld mittelfristig
deutlich dezimiert.
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Die Arten der offenen Landschaft, die die Ackerflachen als Lebensraum nutzen, finden in der
umgebenden Landschaft ausreichend grofl3e Ausweichflaichen bzw. verfigen tber grof3rau-
mige Streifgebiete, sodass der Verlust der Flachen im Plangebiet deutlich weniger ins Gewicht
fallt.

Als betriebsbedingte Auswirkung der Erweiterung um zuséatzliche Wohnbauflachen ist im um-
gebenden Freiraum eine Zunahme der Stérungen durch Spaziergénger und Hundehalter auf
den umliegenden Wirtschaftswegen zu erwarten.

Gemal der Biotoptypenkartierung sowie der Prognose der nach Verwirklichung der Planung
zu erwartenden Biotoptypen gehen durch die Planung maximal 17.670 m? Biotoptypen von
hohem 6kologischen Wert verloren. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um die ca. 17.420
mz grof3e, zusammenhangende Gebischflache im Norden des Plangebietes sowie um die mit
nur 250 m2 deutlich kleinere Baumhecke im Nordosten des Geltungsbereiches, deren Flache
in die vorgesehenen Verkehrs- und Bauflachen einbezogen werden und damit als Biotoptyp
verloren gehen. Lediglich ein Teil der Baumhecke im Nordosten wird in die geplante Randein-
grunung einbezogen, so dass zumindest auf einer Teilflache der vorhandene Gehdlzbestand
erhalten bleiben kann.

Als einziger Biotoptyp mit einer mittleren 6kologischen Wertigkeit ist im Plangebiet der krautige
Wegrand des Sandweges am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches in Richtung der
BG-Unfallklinik bewertet. Dieser mit nur rund 560 m2 Flache eher kleinflachig vorkommende
Biotoptyp geht durch die Planung mittelbar verloren, da dieser Bereich in die 6ffentliche Grin-
flache zur Randeingriinung und Erganzung der bestehenden Gehdlzstrukturen am Ubergang
zur BG Unfallklinik miteinbezogen wird.

Dartber hinaus gehen durch die Verwirklichung der Planung maximal 65.250 m2 Biotoptypen
mit lediglich geringem 6kologischen Wert verloren. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um
Ackerflachen und artenarme Ackerraine, um ebenfalls artenarmen Parkrasen am ndordlichen
Rand des Plangebietes im Ubergang zum bereits bestehenden 1. Bauabschnitt sowie entlang
des Grasweges am 6stlichen Plangebietsrand und um diesen Grasweg selbst. Diese Biotopty-
pen bieten nur ein geringes Angebot an Habitatrequisiten an und sind meist in kurzer Zeit
ersetzbar.

Als einziger Biotoptyp ohne nennenswerten 6kologischen Wert ist der durch eine wasserge-
bundene Decke befestigte Wirtschaftsweg am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches
am Ubergang zur BG Unfallklinik von der Planung betroffen. Der Weg geht kinftig in die Ge-
staltung der Flache zur Randeingrinung uber.

Gleichzeitig werden durch die Anlage von offentlichen Grinflachen zur Randeingriinung und
inneren Durchgriinung des Plangebietes in der Summe rund 26.000 m2 Biotoptypen von hoher
Wertigkeit geschaffen. Durch die Anlage von Dachbegriinungen sowie von unversiegelter und
begrinter Frei- und Gartenflachen im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf und innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes entstehen Flachen mit mindestens geringem 6kologischen Wert in
der GrolRenordnung von mindestens 38.980 mz2.

Durch die Anlage von Dachflachen mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung sowie
durch die Anlage von unversiegelten und begriinten Frei- und Gartenflichen im Bereich der
Flache fur Gemeinbedarf und innerhalb des allgemeinen Wohngebietes entstehen Biotopty-
pen mit einer mindestens geringen dkologischen Wertigkeit in der Gré3enordnung von maxi-
mal 38.980 mz.

Als Flachen, die keinen nennenswerten 6kologischen Wert aufweisen, werden durch die Pla-
nung die (vollstandig versiegelten) offentlichen Verkehrsflachen sowie Geb&udeteile ohne
Dachbegriinung und bauliche Nebenanlagen in der GroRenordnung von maximal 19.020 m?
zugelassen.

Landschaftsbild und Erholungspotenzial

Durch die Ausdehnung der Siedlung in den bisher unbebauten Au3enbereich kommt es anla-
genbedingt zu einer dauerhaften Veranderung des Landschaftshildes in einem Bereich, der
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aufgrund der Lage direkt am Siedlungsrand und der vorhandenen gliedernden Gehélze durch-
aus einen gewissen Wert fur die wohnortnahe Erholung aufweist.

Insbesondere der Verlust der zusammenh&ngenden Gehdolzflache im Norden des Plangebie-
tes ist sowohl aufgrund der positiven Wirkung auf das Landschaftsbild als auch fur den Erho-
lungswert des umgebenden Freiraums als deutlich negativ zu bewerten.

Menschen und deren Gesundheit

Baubedingt kdnnen Beeintrachtigungen durch Baustelleinrichtungen nicht ausgeschlossen
werden. Diese wirken jedoch nur temporér und bewirken somit keine gravierenden Beeintrach-
tigungen.

Anlage- und betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten. Die sich aus der schalltechnischen Untersuchung ergebenden Festset-
zungen des Bebauungsplanes (passive Schallschutzmalinahmen) bewirken keine Beeintrach-
tigungen fir Menschen und deren Gesundheit.

Kultur- und Sachguter
Da innerhalb des Geltungsbereiches keinerlei Kultur- und / oder sonstige Sachgiter bekannt
bzw. vorhanden sind, entfaltet die Planung keine Wirkung.

Wechselwirkungen

Das Plangebiet ist im Zusammenhang mit der Stadtebaulichen Konzeption ,Entwicklungs-
achse West" zu sehen.

Wechselwirkungen der vorliegenden Planung ergeben sich damit mit der im Flachennutzungs-
plan verankerten, derzeit noch nicht verwirklichten Gewerbeflache des ,Mittelstandparks®
westlich des Plangebietes jenseits der durch die Versickerungsflachen gebildeten Grinzasur
sowie mit der am westlichen Ende der Entwicklungsachse West bereits in der Erschliel3ung
befindlichen ,Heinrich-Pesch-Siedlung®.

Eine wesentliche Wechselwirkung ist die bei zeithaher Umsetzung aller drei Planungen zu
erwartende breitflachige Ausdehnung der Siedlungsflache entlang einer Ost-West-Achse siud-
lich der Mannheimer StralRe von der BG Unfallklinik im Westen bis zum Heinrich-Pesch-Haus
im Osten. Durch dieses bandférmige Ausdehnen der Siedlung geht eine siedlungsnahe, relativ
reich mit Heckenstrukturen gegliederte Aul3enbereichsflache dauerhaft verloren. Aufgrund der
kumulierenden Wirkungen der drei Einzelvorhaben ist durch den grof3flachigen Verlust der
Lebensraume eine wesentliche Einwirkung auf die lokale Vogelwelt mdglich. Hinsichtlich der
Minderung der Auswirkungen und der Habitatpotenziale sind griinordnerischen und arten-
schutzrechtliche Maf3nahmen formuliert, um Wechselwirkungen mit anderen Projekten zu ver-
meiden.

6.2.5 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Wesentliche Konflikte ergeben sich durch die zulassige Versiegelung und Umlagerung von
Boden im Rahmen der Bebauung, den Verlust der zusammenhangenden Gehdélzflache im
Norden des Plangebietes als Lebensraum sowie durch die zunehmende Stdérung der zu erhal-
tenden Gehdélzstrukturen im Norden und Nordwesten des Geltungsbereiches auf den 6kolo-
gisch hochwertigen an das Plangebiet angrenzenden Flachen.

Zur Vermeidung und Minderung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in die Schutz-
guter werden folgende MalRnahmen empfohlen:

e Erhaltund Ergédnzung bestehender Gehdlze am nordwestlichen Plangebietsrand als
offentliche Grinflache

4-126F.Saw3178 - 49/96 - Stand: 18.04.2024



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 551 ,,ParacelsusstraBe Sid“

Die bestehenden Gehdlze am nordwestlichen Rand des Plangebietes im Bereich der Bo-
schung zur héher gelegenen Unfallklinik sowie angrenzend an die Béschung auf ebenem
Gelande sind als offentliche Grunflache zur Randeingriinung zu erhalten und punktuell zu
erganzen.

Ziele: Beschranken der Eingriffe in die vorhandenen Geholzstrukturen auf das unbedingt
erforderliche Malf3, Erhalt und Erganzung der Gehdlzstrukturen im Nordwesten des Plan-
gebietes als Lebensraum flr GebUschbriter sowie die Kleintiere der Siedlung und des
Siedlungsrandes, Erhalt und Erganzung des Griinvolumens mit seiner positiven Wirkung
auf das Kleinklima (Abkuhlung, Sauerstoffproduktion und Luftfilterung), Erhalt und Ergan-
zung der Gehdlze als landschaftlich wirksame Griinzésur zur BG-Unfallklinik.
Beginstigte Schutzquter: Tiere und Pflanzen, Kleinklima, Landschaftshild und Erholung.
Wirkhorizont: sofort.

Flache: ca. 6.900 m2 Gehdlzflache mit einer erganzenden Saumstruktur aus Hochstau-
denflur kénnen erhalten und erganzt werden.

e Ausweisung von offentlichen Grinflachen zur Eingriinung des Plangebietes nach
Siden und Osten
Die Ausgestaltung der Randeingrinung erfolgt zum weit Uberwiegenden Teil entspre-
chend den Anforderungen des Artenschutzes als extensive Magerwiese. Mindestens 1/3
der Flache ist mit lockeren Gehdlzinseln und linienartig angeordneten Gehdolzstrukturen
aus bliten- und beerentragenden, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Um St6-
rungen der Tierwelt durch spielende Kinder sowie frei laufende Haustiere zu begrenzen,
ist ein Anteil dornenbewehrter Arten (Rosenarten, Berberitze etc.) zu verwenden.
Auf einer Teilflache von ca. 1.500 m2 wird ein Bolzplatz hergestellt, der damit insbeson-
dere den Kindern und Jugendlichen zur wohnortnahen Erholung und Freizeitgestaltung
dient.
Ziele: Schaffung von Lebensraum fir heimische Vogelarten und die Tiere der Siedlung
und des Siedlungsrandes zur (teilweisen) Kompensation der entfallenden Gehdlzflache
im Norden, Eingrinung der Siedlungsflache zur offenen Landschaft und Neugestaltung
des Landschaftsbildes, Extensivierung der Nutzung im Bereich bisher intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Ackerflachen, Ersatz eines Teils des entfallenden Griinvolumens mit
positiver Wirkung auf Kleinklima, Luftfilterung und Sauerstoffproduktion, Schaffung von
wohnortnahen Sport-, Spiel- und Erholungsmdéglichkeiten fir Kinder und Jugendliche.
Begunstigte Schutzquter: Tiere und Pflanzen, Kleinklima, Landschaftsbild und Erholung.
Wirkhorizont: ca. 5 bis 10 Jahre bis zur Entwicklung angemessener Gehdlzstrukturen.
Flache: Planungsrechtliche Sicherung der Neuanlage von ca. 21.340 m?2 éffentlicher Grin-
flache, davon ca. 19.840 m2 im Bereich bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen und
artenarmer Ackerraine.

e Durchgrinung des Plangebietes durch innergebietliche Grinflachen
Die Bauflache wird durch mindestens einen, ggf. mehrere 6ffentliche Grinflachen geglie-
dert und durchgrtint. Die Flachen sind entsprechend der auf3eren Randeingriinung als mit
Gehdlzinseln tGberstellte extensive Magerwiese herzustellen.
Die multifunktionalen Grinzige tragen zur Durchliftung des Plangebietes bei, bieten Le-
bensraum fir die Tiere der Siedlung und des Siedlungsrandes und kénnen im Fall von
seltenen Regenereignissen (z. B. am einem 10-jahrigen Regenereignis) als Notuberlauf
fur die Versickerungsmulden der angrenzenden privaten Baugrundstuicke dienen.
Beginstigte Schutzgiter: Tiere und Pflanzen, Siedlungsklima, Boden, Landschaftsbild
und Erholung.
Wirkhorizont: ca. 5 bis 10 Jahre bis zur Entwicklung angemessener Gehdlzstrukturen.
Flache: ca. 2.270 m? 6ffentliche Grinflache, davon ca. 1.560 m2 im Bereich bisheriger
Ackerflache und 710 m2 im Bereich der bisherigen Gehoélzflache.
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e Durchgrinung des 6ffentlichen StraRenraums durch Laubbaume
Im offentlichen StralRenraum der HaupterschlieBung sind mindestens 8 Laubbdume an-
zupflanzen. Je Baum ist ein Wurzelraum von mindestens 12 m3 zur Verfligung zu stellen.
Die Durchgriinung des Stral3enraums wirkt durch die Verschattung der versiegelten Ver-
kehrsflache sowie durch die Sauerstoffproduktion und Luftfilterung des Griinvolumens po-
sitiv auf das Siedlungsklima ein. Dartiber hinaus bieten Stra3enbdume in begrenztem Um-
fang Lebensraum fur die Tierarten der Siedlung und wirken positiv auf das Siedlungsbild
und die Lebensqualitat im Quartier.
Beqgunstigte Schutzqguter: Siedlungsklima, Tiere, Siedlungsbild und Erholung.
Wirkhorizont: Beginn nahezu sofort (ca. 2 bis 3 Jahre fur das Anwachsen der Setzlinge).
Die Wirkung steigt mit dem Kronenwachstum der Stralenbdume entsprechend kontinu-
ierlich.

e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist in der ¢stlich des Plangebietes ge-
legenen Rickhalte- und Versickerungsflache bzw. im Bereich der Einfamilienhauser im
Sudwesten des Geltungsbereiches innerhalb der Baugrundstiicke zur Versickerung zu
bringen und damit wieder dem natiirlichen Wasserkreislauf zuzufihren.
Beginstigte Schutzqguter: natirlicher Wasserkreislauf.
Wirkhorizont: sofort.

e Festsetzung einer Mindestdurchgriinung der privaten Baugrundstiicke
Die nicht baulich genutzten Flachen privater Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu pflegen. Je 200 m2 nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens
ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sogenannte
»Schottergarten sind im Rahmen der privaten Gartengestaltung ausdrucklich unzulassig.
Durch die Festsetzung einer Mindestdurchgriinung und géartnerischen Gestaltung der pri-
vaten Gartenflachen werden stadtebauliche und 6kologische Fehlentwicklungen wie die
Lvorgarten-Verschotterung“ vermieden. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass die gartne-
risch gestalteten privaten Freiflachen mit einem Mindestmal? an Grinvolumen als Kaltluf-
tentstehungsflachen entlastend auf das lokale Siedlungsklima einwirken und als Lebens-
raum zumindest fir die stérungstoleranten Arten der Siedlung zur Verfligung stehen.
Beqgunstigte Schutzgiter: Siedlungsklima, Tiere und Pflanzen, Siedlungsbild.
Wirkhorizont: nahezu sofort (die Gartengestaltung erfolgt in der Regel 1 bis 2 Jahre nach
Fertigstellung der Gebéaude).

e Versickerungsfahige Befestigung privater Stellplatze und Zufahrten
Durch die versickerungsfahige Befestigung von Pkw-Stellplatzen, Zufahrten und Wegen
auf den privaten Baugrundstiicken kann der Eingriff in die Grundwasserneubildung ver-
mindert und die Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung entlastet werden. Al-
ternativ kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser anderweitig auf
dem Grundstiick versickert werden.
Beginstigte Schutzqguter: natirlicher Wasserkreislauf.
Wirkhorizont: sofort.

e mindestens extensive Dachbegrinung von Hauptgeb&uden und baulichen Neben-
anlagen
Hauptgebdude, Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen sind mit einer mindestens
extensiven Dachbegrinung zu versehen, soweit die Dachflache nicht durch Dachaus-
stiege, Oberlichter, Dachterrassen oder in einer anderen mit einer Dachbegriinung unver-
traglichen Weise genutzt werden. Thermische Solaranlagen sowie Photovoltaikanlagen
auf den begriinten Dachflachen sind zuldssig. Diese sind mit einem Héhenabstand von
mind. 20 cm von der Dachflache anzubringen. Auch unter Solar- und Photovoltaikanlagen
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ist vollflachig Substrat aufzubringen und zu begriinen. Der Anteil der Dachbegriinung
muss mindestens 2/3 der Dachflache betragen. Die Dachflachen sind mit einer stand-
ortgerechten Graser- / Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden
und Sedumsprossen zu bepflanzen. Auf den Einsatz von Insektiziden ist zu verzichten.
Die Substratstarke muss mindestens 8 cm betragen. Das verwendete Substrat darf nicht
mehr als 20 % (Gewicht) organische Bestandteile enthalten. Es darf kein Torf eingesetzt
werden. Eine Dlngung ist unzulassig.

Eine extensive Dachbegriinung speichert anfallendes Niederschlagswasser zwischen und
tragt Uber Rickhaltung und Verdunstung zur Wiederherstellung des natirlichen Wasser-
kreislaufs bei. Eine Dachbegrinung wirkt dariber hinaus positiv auf das Siedlungsklima
sowie auf das Raumklima innerhalb des Geb&udes ein. Durch den kihlenden Effekt im
Sommer und die zuséatzliche Isolierschicht im Winter sinkt die bendtigte Energie fir Hei-
zung und Kiuhlung der Geb&ude, sodass sich auch ein (begrenzter) Beitrag zum allgemei-
nen Klimaschutz ergibt. Die begriinte Dachflache bietet dartiber hinaus Lebensraum fir
Insekten sowie die Flug- oder Kkletterfahigen Tiere der Siedlung und des Siedlungsrandes.
Durch eine extensive Dachbegrinung kénnen die negativen Auswirkungen der durch Ge-
baude bedingten Versiegelung zumindest zum Teil ausgeglichen werden.

Beglinstigte Schutzgiter: naturlicher Wasserkreislauf, Kleinklima, Tiere und Pflanzen,
Teile der Bodenfunktionen.

Wirkhorizont: Anwachsen der Dachbegrinung spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
Gebaude.

Flache: unter der Annahme, dass die jeweilige GRZ zu 90 % ausgenutzt wird und dass
mindestens 2/3 der Dachflache jeweils zu begriinen ist, ergibt sich eine begriinte Dach-
flache von mindestens 16.300 mz2.

¢ Insektenfreundliche Gestaltung der AuRenbeleuchtung
Zum Schutz nachtaktiver Insekten durfen fir die AuRenbeleuchtung ausschlie3lich Lam-
pen mit warmweildem Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtempe-
ratur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen.
Begunstigte Schutzquiter: Tiere (Insekten, indirekt deren Fressfeinde).
Wirkhorizont: sofort.

e Vogelschlaghemmende Gestaltung groRerer Glasflachen
Bei der Herstellung von gréf3eren Glasfassaden sind diese gegen Vogelanflug, z. B. durch
Aufkleben von vertikalen Klebestreifen oder entspiegelten Scheiben, kenntlich zu machen,
um den Scheibenschlag zu reduzieren. Spiegelnde Scheiben oder durchsehbare Eckver-
glasungen aus herkdmmlichem Fensterglas kénnen von den meisten heimischen Vogel-
arten nicht als Hindernisse wahrgenommen werden. Insbesondere am Siedlungsrand so-
wie in der Nahe von Heckenstrukturen und Griinflachen gaukelt die Spiegelung oder Eck-
verglasung den Tieren oftmals einen scheinbar leicht erreichbaren, attraktiven Lebens-
raum vor, der durch den Schlag an die Scheibe jedoch gerade fur Kleinvogel oft zur todli-
chen Falle wird.
Begiinstigte Schutzquter: Tiere (Végel).
Wirkhorizont: sofort.

e Ausschluss unbeschichteter Metalle bei Anlagen der Dacheindeckung
Die Verwendung der unbeschichteten Metalle Kupfer, Zink und Blei fir Dacheindeckun-
gen ist unzuldssig, da diese Metalle durch den Regen ausgewaschen werden und so in
den Boden und das Grundwasser gelangen kdnnen.
Begiinstigte Schutzqguter: Boden, Grundwasser.
Wirkungshorizont: sofort.
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e Rodungsarbeiten und Bodenarbeiten zum Freimachen des Baufeldes sind nur im
Zeitraum von 1. Oktober bis zum 28./29 Februar zulassig
Durch diese zeitliche Beschrankung soll vermieden werden, dass die Gelege heimischer
Vogelarten zerstért oder Jungvogel getdtet werden. Fir den Bereich der Ackerflache kann
alternativ auch eine fachliche Kontrolle auf Bodenbruter durchgefiihrt werden. Eingriffe in
die Ackerflache sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass keine Gelege zerstort oder
Jungvdgel getodtet werden.
Begunstigte Schutzqgter: Tiere (heimische Vogelarten).
Zeithorizont: sofort / Wirksamkeit zeitlich auf den Beginn der Bauphase beschrankt.

e Bei Einfriedungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von min-
destens 10 cm einzuhalten. Mauersockel sind — au3er bei Trockenmauern — ausge-
schlossen
Die Malinahme dient der Sicherung der Durchlassigkeit der kinftigen privaten Gartenfla-
chen fur Kleintiere.

Beqgunstigte Schutzqgdter: Tiere (heimische Arten).
Zeithorizont: sofort.

e Erhalt von Gehélzen im Geltungsbereich
Die bestehende Boschungshecke im Nordwesten des Plangebietes am Ubergang zur ho-
hergelegenen Unfallklinik sowie die anschlieBende Gehdélzflache auf ebener Flache zwi-
schen Hangful? und bestehendem FuBweg bzw. bis zum anschlieBenden Acker ist zu er-
halten und zu erganzen. Auch die eingezdunte Baumhecke im Bereich des Regenwas-
serriickhaltebeckens soll unverandert erhalten bleiben.
Ein aus artenschutzfachlicher Sicht wiinschenswerter Teilerhalt der zusammenhéangen-
den Geholzflache im Norden des Plangebietes ist aus stadteplanerischer Sicht nicht rea-
listisch. Ein vdlliger Verzicht auf die Flache kommt angesichts des bestehenden Wohn-
raumbedarfs nicht in Frage und ein reines Verschieben der Bauflachen weiter nach Stiden
kommt aufgrund des Verkehrsschalls der A 650 nicht in Frage, der dann an den Wohnge-
bauden die zulassigen Grenzwerte Uberschreiten wirde.
Ziel: Sicherung der Fortpflanzungs- und Ruhestétte einer stérungstoleranten Vogelge-
meinschaft; Nutzung des Zeitvorteils bei der Entwicklung des Lebensraums gegentber
Gehdlzneupflanzung.
Zielgruppen: Tiere (stérungstolerante Vogelarten).
Beginstigte Gruppen: terrestrische Kleinsauger, holzbewohnende Kéafer, Insekten allge-
mein.
Wirkungshorizont: unmittelbar.

e Anlage einer Geholzflache mit Saumstreifen und integrierten Freiflachen (= Exten-
sivgrinland)
Durch den Erhalt der bestehenden Geholzflache im Nordwesten des Plangebietes kénnen
nicht alle Verbotstatbestande aufgefangen werden. Insbesondere fiir die nicht stérungsto-
leranten Vogelarten sowie fir die Arten der SGume und Randstrukturen, deren Lebens-
raumanspruch neben den Heckenstrukturen auch angrenzende Offenlandflachen um-
fasst, geht der Lebensraum trotz des Erhalts der Heckenstrukturen verloren.
Zur Bewaltigung der Verbotstatbestande ist eine Ersatzpflanzung von Gehdélzen als vor-
gezogene Ausgleichsmallinahme umzusetzen. Um die Zeitdifferenz zwischen Funktiona-
litdt und Eingriff zu minimieren, ist diese Malinahme mdoglichst friihzeitig, mindestens mit
Beginn der ErschlieBungsarbeiten, in Angriff zu nehmen.
Da die Zielgruppe im Wesentlichen die Vogelarten der Saum- und Randbiotope ist, er-
scheint ein Flachenaquivalent zum Verlust der Geholze nicht zwingend erforderlich. Line-
are oder in Gruppen angeordnete Gehdlze sollen nach Einschatzung des Gutachters aber
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etwa ein Drittel (ca. 6.000 m?) der nach der allgemeinen Eingriffsbilanz ermittelten Kom-
pensationsflache einnehmen. Die Restflachen sind als Saumzonen und als extensives
Griunland, alternativ auch als Hochstauden-Sukzessionsflachen, zu entwickeln. Anzustre-
ben ist laut Artenschutzgutachten ein zusammenhangender Komplex aus Gehélzen und
grasig-krautiger Vegetation, mdglichst in Bereichen mit Ackerbewirtschaftung und mit Ab-
stéanden bis ca. 300 m zu Siedlungsrandern und vertikalen Kulissen.

Die Pflanzung soll in Form von zwei bis drei Baumhecke mit 30 % Baumen I. und Il. Ord-
nung und 70 % Strauchern (nur heimische Arten) angelegt werden. Auf jeden Fall sollen
auch Dornen- / Stachelntragende und Beerenfruchtbietende Straucher (Weil3dorn —
Crataegus monogyna, Schlehe — Prunus spinosa, Wildrosen — Rosa spec., Liguster — Li-
gustrum vulgare, Schneeball — Viburnum spec.; an Baumen Il. Ordnung besonders Eber-
esche — Sorbus aucuparia) enthalten sein.

Ziel: Ersatz verlorengehender Fortpflanzungs-, Ruhe- und Raststatten fir nicht sto-
rungstolerante Vogelarten.

Zielgruppe: Okotonbewohner, wie Neuntéter, Bluthanfling, Goldammer u. &. (siehe Fach-
beitrag Naturschutz zum Bebauungsplan Nr. 551 ,Wohngebiet Paracelsusstrafie Sid* in
Ludwigshafen-Oggersheim, Erlauterungsbericht vom 02.02.2024, Seite 57).

Begunstige Gruppen: Bodenbruter wie Rebhuhn, Wachtel.

Wirkungshorizont: gro3er-gleich 10 Jahre bei Akzeptanz eines adaptiven Artenschutzma-
nagements.

Hinweis

Die im Suden des Geltungsbereichs geplante gro3e, zusammenhangende Grunflache bleibt
im Wesentlichen der Kompensation fur Eingriffe in andere Schutzglter vorbehalten. Zwar ist
nicht vollig auszuschliel3en, dass auch hier (je nach Ausgestaltung) Fortpflanzungsstatten fir
die Zielarten entstehen, jedoch erscheint die Prognosesicherheit im Hinblick auf Siedlungs-
nahe und die damit typischerweise einhergehenden Stérfaktoren, ungleich geringer.

Empfehlungen fiir ergdnzende MalRnahmen zum Artenschutz

Erganzend zu den artenschutzrechtlich notwendigen Vermeidungs- und vorgezogenen Aus-
gleichsmaflinahmen, die zwingend erforderlich sind, um artenschutz-rechtliche Verbotstatbe-
stédnde zu vermeiden, werden seitens des Gutachters folgende MalRnahmen ergénzend emp-
fohlen:

¢ Anordnung der Baufenster am stdlichen Plangebietsrand
Bei der Bebauung am sidlichen Plangebietsrand in Richtung des bestehenden Grinstrei-
fens (Flursttick Nr. 2338) sollten die Baufenster von diesem Bestand abgerickt werden.
Sollte hier parallel eine Gehdlzeingriinung vorgesehen werden, gilt dies sinngemalfs. Eine
qualitativ gleichwertige Kompensation fir die Zielarten der CEF-MafRnahme wird hier auf-
grund der Siedlungsnahe jedoch nicht erreicht.
Ziel: Funktionserhalt des bestehenden Griinstreifens auf Flurstlick Nr. 2338.
Zielgruppe: stérungstolerante Vogelarten.
Beqgunstigte Gruppen: terrestrische Kleinséduger, Insekten allgemein.

e Okologisch zielfiihrende Nutzung von Totholz

Totholz in allen Stadien des Zerfalls ist eine 6kologisch wertvolle Komponente fur eine
artenreiche Biozonose innerhalb eines Gehdélzbestands. Die zur Rodung anstehenden
Geholze im Norden des Plangebietes enthalten zwar wenige Baumindividuen mit Stamm-
starken gréfRer 15 cm, diese sollten aber nicht geschreddert und damit biotisch verloren
gehen.

Es ist daher empfohlen, starkeres Stammholz zu bergen, in handhabbare Stiicke von 1
bis 2 m zu teilen und diese in erhaltenen oder zu pflanzenden Gehdlzbestanden, durchaus
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auch in Flurstiick Nr. 2338, einzeln und in Gruppen abzulegen und dem naturlichen Zerfall
zu uberlassen.

Ziel: 6kologisch sinnvolle Anreicherung mit Habitatrequisiten, Nahr- und Larvalsubstrat fur
Totholzbewohner.

Zielgruppe: Arthropoden, v. a. xylobionte Insekten und alle in der Nahrungskette folgen-
den Arten.

Wirkungshorizont: Unmittelbar und bis zum naturlichen Zerfall.

Die mit der Planung verbundenen zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen durch
die vorgesehenen MalBhahmen innerhalb des Plangebietes nur in begrenztem Umfang ver-
mindert und nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Es verbleiben potenzialbezogene Aus-
gleichsdefizite unterschiedlicher GroRe. Der Umfang der bereitzustellenden Ausgleichsfla-
chen, auf denen die potenzialbezogenen Ausgleichsdefizite gedeckt werden kénnen, hangt
vom Ursprungszustand der Flachen und der vorgesehenen Ausgestaltung ab. Als Mindest-
grof3e ist jedoch das potenzialbezogene Ausgleichserfordernis fir die Eingriffe in das Klima-
potenzial (Sauerstoffproduktion und Luftfilterung) in der GréRenordnung von 12.880 m? bereit-
zustellen.

6.2.6 Externe Kompensation und Zuordnung

Da ein vollstandiger Ausgleich der nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschatft nicht
vollstandig innerhalb des Baugebietes madglich ist, erfolgt dieser durch Zuordnung folgender
externer Ausgleichsflachen:

Flurstick |Flache MalRnahme
Flursttck 1.740 m2 | Anlage von linear oder in Gruppen angeordneten Gehélzen auf mindestens
2473 1/3 der Flache in Form von Baumhecken mit 30 % Baumen I. und Il. Ordnung
Flurstiick 5.380 m2 |und 70 % Strauchern (nur heimische Arten). Unter den Strauchern sollen
2466 auch dornen/stacheln tragende und Beerenfruchtbietende Straucher (Weil3-
Flurstick 2,910 m? dorn — Crataegus monogyna, Schlehe — Prunus spir)osa, Wildrosen — Rosa
5538 ' spec., Liguster — Ligustrum vulgare, Schneeball — Vlburnl_Jm spec.; an Bau-
men Il. Ordnung besonders Eberesche — Sorbus aucuparia) enthalten sein.
Flurstuck 4.501 m? | Die uibrigen Flachen sind als Saumzonen und als extensives Griinland, al-
2538/3 ternativ auch als Hochstauden-Sukzessionsflachen, zu entwickeln.
SUMME 16.531 m2

Dem Bebauungsplan wird eine Flache von 12.880 m? als externe Ausgleichsflache zugeord-
net. Der verbleibende Uberhang von 3.651 m2 kann dem Okokonto der Stadt Ludwigshafen
gutgeschrieben werden.

Die Ausgestaltung der externen Ausgleichsflache als zu ca. 1/3 von linear oder in Gruppen
angeordneten Baum- und Strauchgehdlzen iberstandenem extensiv genutzten Griinland oder
Hochstauden-Sukzessionsflache ergibt sich im Wesentlichen aus dem Anforderungen des Ar-
tenschutzes. Wie zuvor dargelegt, ist durch den Verlust der zusammenhangenden Gehdlzfla-
che im Norden des Plangebietes insbesondere fiir Okotonbewohner, d. h. die Arten der Grenz-
biotope und Ubergange zwischen Geholz und umgebender offener Landschaft, ein Ersatzbio-
top zu schaffen, um den Verlust des Lebensraumes zu kompensieren.

6.2.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 551 ,Paracelsusstralle Sid“ wird das Planungsziel einer wohn-
baulichen Entwicklung verfolgt, um hierdurch dem anhaltenden Bedarf nach Wohnbauflachen
innerhalb der Stadt Rechnung zu tragen.
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Im vorliegenden Fall handelt es sich um die letzte AuRBenbereichsflache im Stadtteil Oggers-
heim, welche fir die Realisierung von benétigtem Wohnraum zur Verfligung steht. Die plane-
rische Zielsetzung ist dahingehend soweit verfestigt, dass eine Alternative einerseits hier nicht
mehr in Frage kommt, andererseits aber auch nicht zur Verfigung steht.

Die landwirtschaftlichen Flachen werden zugunsten von Bauflachen in Anspruch genommen.
Diesbeziglich wurde die planerische Abwagung bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans
gefuhrt. Die Darstellung im Flachennutzungsplan 1999 ist zugleich auch Bestandteil des Ein-
heitlichen Regionalplans Rhein-Necker und insoweit regional und lokal genehmigt. Der Be-
bauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

6.2.8 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Das Plangebiet befindet sich weder im Achtungs-, noch im angemessenen Sicherheitsabstand
bekannter Storfallbetriebe. Des Weiteren sind innerhalb des Plangebietes auch keine Storfall-
betriebe zuléssig. Demnach sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

6.3 Verwendete technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Verwendete technische Verfahren

Die Bestandsaufnahme und -analyse der Situation von Natur und Landschaft im Bereich des
Plangebietes erfolgte mittels Ortsbhegehungen und Recherche einschlagiger Fachliteratur und
-gesetze. Hierbei wurde u. a. der Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein heran-
gezogen.

Fur die Ermittlung des stadtebaulichen Immissionsschutzes wurden folgende (Berechnungs-)

Vorschriften herangezogen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung,

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der aktuellen Fassung,

e DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau, vom Juli 2002 (DIN Deutsches Institut fir
Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin),

e Beiblatt 1 zu DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 — Schalltechnische Orientie-
rungswerte fir die stadtebauliche Planung, vom Mai 1987 (DIN Deutsches Institut flir Nor-
mung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin),

e DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau, Teil 1 Mindenstanforderungen, Fassung Januar
2018 (DIN 4109-1:2018-01) (DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag
GmbH, Berlin),

e DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau, Teil 2 Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen, Fassung 2018 (DIN 4109-2:2018-01) (DIN Deutsches Institut fir Normung
e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen erfolgte nach:

e 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Verkehrslarm-
schutzverordnung — 16. BImSchV, vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert
durch die zweite Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334),

e Anlage 2 (zu 8§ 4) der Verkehrslarmschutzverordnung: Berechnung des Beurteilungspe-
gels fur Schienenwege (Schall 03 (2012)), vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2271),

e 24, Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Verkehrs-
wege-Schallschutzmalnahmenverordnung — 24. BImSchV, vom 04. Februar 1997 (BGBI.
11997 S. 172; Ber. BGBI. | 1997 S. 1253),

e Richtlinie fir den Verkehrslarmschutz an BundesfernstrafRen in der Baulast des Bundes,
VLarmSchR, Stand 1997 (VkBI. 1997 S. 434; 04.08.2006 S. 665).
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e Mit Rundschreiben vom 25. Juni 2010, Az.: StB 25/772.4/3-2/1204896, hat das Bundes-
ministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung mit der Verabschiedung des Bundes-
haushalts durch den Deutschen Bundestag die Auslosewerte zur LArmsanierung an Bun-
desfernstraBen in der Baulast des Bundes um einheitlich 3 dB(A) abgesenkt. Zum
01.08.2020 wurden die Ausldsewerte nochmals um 3 dB(A) abgesenkt.

e Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen — Ausgabe 2019 — RLS-19, Verkehrsblatt,
Amtsblatt des Bundesministers fur Verkehr (VkBI. 2019, Heft 20, S. 698).

Fur die Berechnungen zum Gewerbelarm wurden folgende Berechnungsvorschriften und
sonstige Erkenntnisquellen herangezogen:

e 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, TA Larm —
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S.
503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5),
Auslegungshinweise zur Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA L&rm, vom
26.08.1998, TA Larm — fur Baden-Wirttemberg, Ministerium fir Umwelt und Verkehr, Ba-
den-Wirttemberg, Stand Juni 1999,

DIN ISO 9613-2 — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemei-
nes Berechnungsverfahren; 10/1999 (DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Ver-
lag GmbH, Berlin),

Parkplatzlarmstudie, Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen
und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen, 6. Auflage, Augsburg,
2007, Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz,

DIN 45691 Gerauschkontigentierung, Dezember 12/2006 (DIN Deutsches Institut fiir Nor-
mung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Fur die Berechnungen zum Fluglarm wurden folgende Berechnungsvorschriften herangezo-

gen:

e Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Okto-
ber 2007 (BGBI. | S. 2550).

Im Rahmen des Bodengutachtens wurden 7 Rammkernsondierungen (RKS) durchgefihrt, wo-
von 5 im Bereich der Altlastenverdachtsflache und 2 zur Feststellung der Wasserdurchlassig-
keit des Untergrundes im Bereich der kiinftigen 6ffentlichen Grunflache im Siiden des Plange-
bietes niedergebracht. Aus den 5 RKS der Altlastenverdachtsflache wurden insgesamt 34 Bo-
denproben entnommen, wahrend anhand der tbrigen 2 RKS Open-End Versickerungsversu-
che unternommen wurden.

Grundlage fur den Fachbeitrag Artenschutz waren gezielte und zuféllige Beobachtungen an
14 Tagen in der Morgen- und Nachmittagszeit (1,5 bis 3 h) im Zeitraum April bis Oktober 2019,
davon waren 10 Tage ideal fur Reptilienerfassungen.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkungen des Vorha-
bens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die rechtliche Zulassigkeit bestimmter
Nutzungen begrindet werden kann. Es werden rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in
unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher Intensitat ausgenutzt werden kénnen. Inso-
fern muss der Umweltbericht auf einen geman den Festsetzungen des Bebauungsplanes re-
alistischerweise anzunehmenden unginstigen Fall abheben. In der Realitat konnen die nega-
tiven Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

4-126F.Saw3178 -57/96 - Stand: 18.04.2024



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 551 ,,ParacelsusstraBe Sid“

6.4 Monitoring

Entsprechend § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen durch die Gemeinde zu Gber-
wachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festzustellen und in
der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalRnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswir-
kungen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwéagung wa-
ren.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung sind nur im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Be-
lange Auswirkungen denkbar, die nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen bedirfen — spatestens 5 Jahre nach deren Umset-
zung — einer Kontrolle, ob der gewiinschte Zielzustand erreicht wurde.

6.5 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Ludwigshafen am Rhein plant den zweiten Bauabschnitt der im Flachennutzungs-
plan 1999 enthaltenden Wohnbauflache ,Paracelsusstraf’e zu entwickeln. Bei Umsetzung
des Vorhabens geht eine zusammenhé&ngende Gehdlzflache in der GréRenordnung von rund
1,7 ha sowie intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache einschlie3lich Ackerraine in der
GroRenordnung von rund 6,3 ha durch Umnutzung in Siedlungsflachen und o6ffentliche Grin-
flachen dauerhaft verloren. Die zu erhaltenden Hecken- und Saumstrukturen am nordwestli-
chen Plangebietsrand verlieren ihre Eigenart als Saumstrukturen am Ubergang zur angren-
zenden Ackerflache.

Durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen und privaten Bauvorhaben ist eine zusétzliche Versie-
gelung in der GréRenordnung von 35.320 m2 mit entsprechenden Auswirkungen fur die Natur-
guter zu erwarten.

Im vorliegenden Fachbeitrag Naturschutz werden die durch dieses Vorhaben ausgeldsten zu-
satzlichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft dargelegt und Malinahmen zu deren Kom-
pensation definiert. Grundlage der Beurteilung ist ein Vergleich zwischen dem aktuellen Zu-
stand der Flache und der Planung.

Im Ergebnis zeigt sich, dass es im Wesentlichen zu einer Mehrversiegelung in der Gré3enord-
nung von ca. 3,53 ha kommt. Die Auswirkungen auf die Naturgtter kénnen durch die Mal3nah-
men zur Verminderung und zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes — insbesondere durch
die Umwandlung von intensiv bewirtschafteter Ackerflache in 6kologisch hochwertigere offent-
liche Grunflache sowie durch die verpflichtende Verwendung einer mindestens extensiven
Dachbegriinung im Plangebiet — zumindest teilweise ausgeglichen werden. Es verbleiben po-
tenzial-bezogene Ausgleichsdefizite unterschiedlicher Grofze. Ausgehend von dem Eingriff in
das Klimapotenzial (Sauerstoffproduktion, Luftfilterung) in der Gré3enordnung von 15.120 m?
als grol3ter verbleibender Eingriff wird dem Bebauungsplan eine aus vier Flurstiicken beste-
hende externe Ausgleichsflache zugeordnet. Die externe Ausgleichsflache ist gemal den An-
forderungen des Artenschutzes zu 1/3 der Flache mit linienhaft oder in Gruppen mit Gehdlzen
zu heimischen, vorzugsweise Beeren oder Dornentragenden Strauchern und Gehélzen zu be-
pflanzen. Die verbleibende Flache ist zu artenreichem Extensivgrinland oder einer Hochstau-
den-Sukzessionsflache zu entwickeln.

6.6 Quellenangabe

e Inhalte des Landesinformationssystems der Naturschutzverwaltung, aufgerufen unter:
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/

e Inhalte zu Wasserschutzgebieten und gesetzlichen Uberschwemmungsgebieten des Ge-
oportals Wasser; aufgerufen unter: https://wasserportal.rip-um-welt.de/servlet/is/2025/

e Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, herausgegeben vom Geologischen Landesamt Rhein-
land-Pfalz, Blatt 6516 Mannheim-Sidwest
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e Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 551 ,Wohngebiet Paracelsusstralie
Sud“, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadtteil Oggersheim; Dr. Friedrich K. Wilhelmi; Mut-
terstadt, November 2023

¢ Klimagutachten 2000 fir den Flachennutzungs- / Landschaftsplan der Stadt Ludwigsha-
fen am Rhein, Arbeitsgruppe ,Klima-Luft-Larm* Universitat Trier FB VI: Geographie/Geo-
wissenschaften; Trier zum 15.08.2000

e Fachbeitrag Wasserwirtschaft zum B-Plan 551 Paracelsusstrale Sud (Entwasserungs-
planung, Lokaler Wasserhaushalt, Risikobewertung Starkregen), Wirtschaftsbetrieb Lud-
wigshafen — Stadtentwéasserung und Stral3enunterhalt; Ludwigshafen am Rhein zum
10.11.2023

e Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan 551 ,Paracelsusstral’e Sud“, Stadt Lud-
wigshafen am Rhein; Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG; Freinsheim zum
16.12.2021

e Umwelttechnisches Bodengutachten B-Plan Nr. 551 ,Paracelsusstrafie Sud“ Ludwigsha-
fen, Oggersheim; IGB Rhein-Neckar-Ingenieurgesellschaft mbH; Ludwigshafen am Rhein
zum 06.04.2021

e Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan Nr. 551 ,Wohngebiet Paracelsusstralie
Sid“ in Ludwigshafen-Oggersheim, Planungsbiro Piske; Ludwigshafen am Rhein, Feb-
ruar 2024.

7  WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Klimaschutz und Klimaanpassung

Eingriffe in stadtklimatisch bedeutsame Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. In
Verbindung mit der bestehenden Bebauung ndrdlich des Geltungsbereiches ergibt sich durch
die Planung keine wesentliche oder neue Stérung der Kaltluftstromungen oder der Durchlif-
tung der umgebenden Siedlungsbereiche. Die vorgesehene aufgelockerte Bebauung und Ein-
grunung im Westen und Stiden sorgt zudem fir eine Minderung und einen Ausgleich negativer
klimatischer Auswirkungen.

Aufgrund der Lage des Baugebietes am Ortsrand missen die getroffenen Festsetzungen ne-
ben Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung auch anderen, hier insbesondere
Belangen des Orts- und Landschaftsbildes, sowie der Nachfrage nach bestimmten Wohnfor-
men gerecht werden. In diesem Fall erscheint eine Optimierung der Baustruktur hinsichtlich
Energieeffizienz durch starker verdichtete Bauformen deshalb nicht angemessen. Auf der an-
deren Seite werden die Regelungen des Bebauungsplanes hinsichtlich Exposition und Stel-
lungen von baulichen Anlagen, Dachformen / -neigungen und Mindestgrundstticksgréf3en so
gewahlt, dass die Mdglichkeiten zur energieeffizienten Ausfiihrung von Bauvorhaben und zur
Nutzung von Strahlungsenergie nicht wesentlich eingeschrankt werden.

7.2 Wohnungsmarkt

Der anhaltende Bedarf an verfligbaren Wohnungen erzeugt seitens der Stadt Ludwigshafen
am Rhein die Notwendigkeit, geeignete Flachen fur die Wohnraumschaffung zur Verfligung zu
stellen. Neben dem Erfordernis soziale Infrastruktureinrichtungen abzudecken, gilt es auch im
Neubausektor zusatzlichen Wohnraum zur Verfiigung zu stellen. Ein Teil dieser Bedarfe kann
Uber Innenentwicklungspotentiale abgedeckt werden, doch auch Arrondierungen und Entwick-
lungen im Aulenbereich sind zur Bedarfsdeckung notwendig und machen die Aufgabe von
landwirtschaftlichen Nutzflachen erforderlich.
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Der Bebauungsplan Nr. 551 ,Paracelsusstrafle Sud“ ermdglicht somit an diesem Standort eine
Wohnbaulandentwicklung, die dringend im Stadtteil Oggersheim bendtigt wird, um den zuneh-
menden Bedarf an Wohnraum langfristig decken zu kénnen. Die Neuausweisung als Wohn-
bauflache (mit einem vielfaltigen Angebot an Einzel-, Doppel und Reihenhausbebauung sowie
auch Mehrfamilienh&usern) schlie3t sich der umliegenden Wohnbauflachenausweisung an
und bildet ein zusammenhangendes Siedlungsgefiige bzw. eine Siedlungserweiterung am
Siedlungsrand von Oggersheim.

Anderweitige Mdglichkeiten einer groReren Flacheninanspruchnahme im stadtischen Innen-
bereich stehen nicht zur Verfugung.

Der Bebauungsplan Nr. 551 ,Paracelsusstraf’e Sid“ tragt ebenfalls dem Grundsatzbeschluss
des Stadtrates vom 23.09.2019 Rechnung, der einen bestimmten Anteil fur geférderten Wohn-
raum auf neu geschaffene Wohnflachen vorsieht. So verfugt die Stadt Ludwigshafen am Rhein
innerhalb des Geltungsbereiches liber das mehrheitliche Grundeigentum, welches in die Um-
legung eingebracht wird. Ziel soll es sein, dass die Stadt sich bei der Umlegung jene Grund-
stucksteile zuweisen lasst, die fur geforderten und kostengiinstigen Wohnungsbau geeignet
sind. So sichert sie sich die maximale Einflussmoglichkeit Uber das Baurecht hinaus.

7.3 Verkehr

Die ErschlieBung des Wohngebietes ,Paracelsusstralte Sud“ erfolgt Giber die bestehenden
Anschlussstellen des 1. Bauabschnittes in der Paracelsusstral3e und dem Werner-For3mann-
Ring. Die interne ErschlieBung der Baugrundstiicke ist Giber untergeordnete Ring- bzw. Stich-
stral3en vorgesehen.

Mit der Entwicklung des Plangebietes entstehen maximal 250 neue Wohneinheiten. Hiermit
geht eine leichte Erhdhung der Verkehrsmengen um voraussichtlich rund 920 zusétzliche
Fahrten einher, welche durch die vorhandenen Stral3en aufgenommen werden missen.

Die bisher ermittelten Verkehrsdaten durch Verkehrszahlungen zeigen, dass die entstehenden
zusatzlichen Fahrten problemlos durch das bestehende Stralensystem aufgenommen wer-
den kénnen.

7.4 Soziale Infrastruktur — Kindertagesstatten und Schulen

Die Ausweisung bzw. Vorhaltung einer Gemeinbedarfsflache zur Errichtung einer Kinderta-
gesstatte innerhalb des Plangebietes tragt zur Verbesserung des Betreuungsangebotes im
Stadtteil Oggersheim bei.

7.5 Landwirtschaft

Gemal § 1 Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in notwendigem Um-
fang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen soll
begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken
und andere Nachverdichtungsmadglichkeiten zahlen kénnen.

Innerhalb der Ortslage von Oggersheim sowie im nérdlich gelegenen Baugebiet Melm sind
trotz des erheblichen Wohnungsbedarfs und der ungebrochenen Nachfrage nach Wohnbau-
land nur noch wenige Baullicken vorhanden, die sich Uberwiegend in privatem Eigentum be-
finden. Da die jeweiligen Eigentimer nicht zum Verkauf der Flachen bereit sind und auch der
Eigenbedarf der Eigentiimer bisher nicht zur Bebauung der Flachen gefiihrt hat, stehen diese
Flachen derzeit nicht zur Deckung der bestehenden Baulandnachfrage zur Verfligung. Die
Stadt Ludwigshafen hat hier keine Moglichkeit, Gber das private Eigentum zu verfigen und
diese Baulandreserve zu mobilisieren.
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GrolRere Potenziale zur Beschaffung von Bauland durch Nutzung von bisher unbebauten Fl&-
chen innerhalb der Ortslage von Oggersheim bestehen aktuell nicht. Die Stadt Ludwigshafen
besitzt auch keine grél3eren zusammenhangenden Grundstiicke zur Bereitstellung von Bau-
land mehr.

Die kleinteilige Nachverdichtung durch bauliche Malinahmen zum Anbau oder zum Bauen in
zweiter Reihe auf einzelnen Grundstiicken ist stark von den Interessen der jeweiligen Eigen-
timer abhéangig, was dazu fuhrt, dass auch diese Baulandreserven mit den Mitteln der Stadt
nicht kurzfristig mobilisiert werden kdnnen. Dartiber hinaus kann der aktuelle Bedarf an Wohn-
baugrundstiicken allein durch diese eher kleinflachigen MaRnahmen zur Innenentwicklung
nicht gedeckt werden.

Alle an den Siedlungsrand von Oggersheim angrenzenden und fur eine Siedlungserweiterung
in Frage kommenden Flachen zeigen sich als landwirtschaftliche Nutzflache, so dass im Au-
Renbereich keine Mdéglichkeit besteht, Baulandflachen auszuweisen, ohne dafur landwirt-
schaftliche Flachen in Anspruch zu nehmen.

Auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen kann daher nicht verzichtet werden.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 551 ,Paracelsusstral’e Stud“ wird eine Bodenord-
nung nach 8§ 45 ff BauGB fur alle jene Flachen erforderlich, deren heutige Grenzen den ge-
planten Grenzverlaufen widersprechen. Nicht betroffen hiervon ist die bestehende Griin- und
Wegeflache zwischen der Wohnbebauung und der BG Unfallklinik, da diese bereits stadtisch
ist und die Grenzen unverandert ibernommen werden kdonnen.

Ein Umlegungsbeschluss wird parallel zum Satzungsbeschluss gefasst.

8.2 Flachen
Der Flachenbedarf der Planung stellt sich wie folgt dar:

offentliche Verkehrsflachen 10.860 mz
Flache fur Gemeinbedarf 2.970 mz2
Wohnbauflachen (WA1 bis WAB) 42.670 m2
offentliche Grinflachen 28.890 m2
Summe 85.970 m?
8.3 Kosten

Der Stadt Ludwigshafen am Rhein entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.
551 ,Paracelsusstrafle Sud“ Kosten hinsichtlich erforderlicher Erschlie3ungs- und Ausgleichs-
mafnahmen. Da die Stadt selbst grof3te Grundstiickseigentiimerin ist, werden diese Kosten
entsprechend nur anteilig auf private Grundstiickseigentimer umgelegt. Die Kosten des Ei-
genanteils muss die Stadt vorfinanzieren und kann diese erst mit zeitlicher Verzégerung durch
die VerauRRerung ihrer Baugrundstiicke refinanzieren. Die benétigten Mittel sind entsprechend
in den Haushalt einzustellen.
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10 ANLAGEN

10.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

&%)
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10.2 Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

10.2.1 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden konnen, wurden mit Schreiben
vom 06.11.2019 gemal? § 4 Abs. 1 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt und zur Au3erung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Es wurde ihnen die Mdglichkeit zur Stellungnahme bis zum 20.11.2019 gegeben.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

Behorde / Sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Keine Stellungnahme Sj[ellungnahme
Stellungnahme ohne Anregungen mit Anregungen

1. | ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club X

2. | Amprion GmbH X

3. Bauern- und Winzerverband Rheinland-Pfalz e.V. X

4 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland, Kreisgruppe Ludwigsha- X

' fen
5. Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung X
6 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post & Ei- X
' senbahnen

7. CREOS Deutschland GmbH X

8. Deutsche Telekom Technik GmbH X
9. Deutsche Telekom Technik GmbH — Richtfunk X

10. | Deutscher Wetterdienst X

11. | Dienstleistungszentrum Landlicher Raum X

12. | Ericsson Services GmbH X

13. | Forstamt Pfalzer Rheinauen X

14. | GASCADE Gastransport GmbH X

15 GDKE Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarché&ologie — AulRenstelle X

" | Speyer

16. | GDKE Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie — Erdgeschichte X
17. | GDKE Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege X

18. | Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V. X

19. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Gesundheitsamt X
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20. | Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach X
21. | Gewasserzweckverband Rehbach-Speyerbach

22. | LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V. X

23. | Landesamt fur Geologie und Bergbau X
24. | Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. X

25. | Landesverband Rheinland-Pfalz des Deutschen Wanderverbandes

26. | Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz X
27. | Naturfreunde — Verband fir Umweltschutz, sanften Tourismus und Kultur X

28. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz X

29. | Open Grid Europe GmbH

30. | PfalzKom Gesellschatft fiir Telekommunikation mbH

31. | Pfalzwerke Netz AG X

32. | Polizeidirektion Ludwigshafen, Inspektion LU2

33. | POLLICHIA Verein fir Naturforschung und Landespflege e.V. X
34. | Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH

35. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

36. | Rheinpfalzbus GmbH X

37. | Struktur- und Genehmigungsdirektion, Obere Landespflegebehdrde X

38. | Struktur- und Genehmigungsdirektion, Regionalstelle WAB X
39. | Struktur- und Genehmigungsdirektion, Obere Landesplanungsbehérde X

40. | Technische Werke Ludwigshafen AG X
41. | Telefénica Germany GmbH & Co. OHG X
42. | TWL Netze GmbH X

43. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH X

44. | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz X

45. | Vodafone GmbH X

46. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH X

47. | Wasser- und Bodenverband zur Beregnung der Vorderpfalz

48. | Wintershall Holding GmbH

49. | Zweckverband SPNV Rheinland-Pfalz Sud X

50. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Feuerwehr X
51. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Jugendamt X
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52. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Tiefbau X
53. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt (Immissionsschutz L&rm) X
54. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt (Immissionsschutz Luft) X
55. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt (Bodenschutz) X
56. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt (Wasser und Abfall) X
57. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt (Naturschutz) X
58. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung und Stadter- X
neuerung
59. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Klimaschutzbeauftragter X
60. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik X
61. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtentwésserung und StraRen- X
unterhalt
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

BUND, Kreisgruppe Ludwigshafen
Schreiben vom 20.11.2019

wir lehnen die vorgesehene Planung ab, da sie mit einem erheblichen Eingriff in Natur- und
Landschaft verbunden ist, der u.E. in absehbarer Zeit nicht ausgeglichen werden kann.

Der Verlust von ca. 2 ha flichenhaften zusammenhéngenden Gehdlzbestinden im Bereich des
Geltungsbereiches des B-Plan-Vorentwurfes wirkt umso schwerer, da in nachster Nédhe durch die
geplanten Neubaugebiete ,Mittelstandspark” und ,Heinrich-Pesch-Haus-Siedlung” ebenfalls
groRflachige, fir den Artenschutz (insbes. fur die Vogelwelt) bedeutsame Gehdlzflachen vernichtet
werden sollen.

Insgesamt wirde bei Verwirklichung dieser 3 Baugebiete im Bereich der sog. ,Entwicklungsachse
West" ein GroB3teil der derzeit vorhandenen Gehdlz- bzw. Geblisch Besténde (insgesamt mehrere ha)
verschwinden.

Da diese Eingriffe alle zeitnah in einem zeitlich zusammenhangenden Kontext passieren sollen, ist
nicht vorstellbar, dass sich die lokale Vogelwelt von diesen massiven Zerstérungen von
Vogelhabitaten in absehbarer Zeit erholen wird kénnen.

Denn woher sollen, inshes. die im Stadtgebiet und im Bereich der Entwicklungsachse selteneren
Vogelarten herkommen, wenn in einem Bereich von mehreren zig-Hektar fast alle Bruthabitate,
Reviere und Lebensrdume vernichtet worden sind?

Ein rein quantitativer Griinausgleich im Rahmen jedes einzelnen B-Plans ist deshalb vollkommen
unzureichend, da aufgrund dieser Rahmenbedingungen nicht sicher und absehbar ist, ob die neu
angelegten ,Ersatz‘-Grinbereiche ihre (Artenschutz- und Biotop-)Funktion Uberhaupt (in absehbarer
Zeit) erflllen werden konnen. Dies aber ist die Grundlage und Grundannahme bei der Neuanlage von
Ersatzbiotopen.

Wir erwarten ein umfassendes Artenschutzgutachten wie auch eine Biotopverbundplanung fiir
die gesamte Entwicklungsachse West, die die Auswirkungen der vorgesehenen
Bebauungsplanungen ,Paracelsusstr. Sid“, ,,Mittelstandspark* und ,,Heinrich-Pesch-Haus-
Siedlung” auf die Tierwelt und ihre lokale Populationen insgesamt erfassen, darstellen und
bewerten.

Eine Abhandlung dieses Aspektes allein auf der Ebene des jeweiligen einzelnen B-Plans halten wir
fir vollig unzureichend, weil dabei der kumulierende und verstérkende Aspekt der benachbarten
Planungen mit ihren Auswirkungen in keiner Weise behandelt und beriicksichtigt wird.

Die Ausweisung des betroffenen Bereiches als Wohngebiet folgt
der langfristigen stadtpolitischen Zielsetzung, welche im Flachen-
nutzungsplan (FNP) Niederschlag findet. Demnach wird das Plan-
gebiet bereits seit 1999 im FNP als Wohnbauflache darstellt; der
Bebauungsplan wird den planungsrechtlichen Vorgaben entspre-
chend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dabei ist das
Landschaftsschutzgebiet von der Planung nicht betroffen. Den-
noch missen bei Aufstellung eines Bebauungsplanes die Um-
weltbelange beriicksichtigt werden.

Aus diesem Grund wurden Gutachten zu den Themen Boden,
Schall, Arten- und Naturschutz beauftragt und erstellt. Die Ergeb-
nisse dieser Untersuchungen werden in den Bebauungsplan ein-
gearbeitet und im Umweltbericht sowie der Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanz berlcksichtigt. Bei Beriicksichtigung der darin getroffenen
Festlegungen wird den Umweltbelangen gemalR den gesetzlichen
Regelungen ausreichend Rechnung getragen.

Darlber hinaus wurde flr die nebenstehend genannten Bauge-
biete der gleiche Artenschutz-Gutachter ausgewéahlt, welcher so-
mit einen Gesamtuberblick erhalt und demnach auch die kumulie-
rende Wirkung der Planungen bei seinen Untersuchungen be-
ricksichtigt hat.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen bzw. wurde im Rah-
men der Planung berticksichtigt.
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Schreiben vom 06.11.2019

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen lhren Bebauungsplan haben wir keine Einwande. Wir mdchten jedoch auf folgendes hinweisen:

Im Planbereich befinden sich derzeit keine Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe beigefiigten
Lageplan).

Zur telekommunikationstechnischen Yersorgung des Baugebistes ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und gegebenenfalls aulerhalb des Plangebietes erforderlich,
Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen
kénnen und Absprachen bezliglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen kénnen,
bitten wir Sie spétestens 8 Wochen vor Ausschreibungsbeginn um Kentaktaufnahme mit unserem
Planungsbiiro PTI 21 Mannheim (Ansprechpartner: Herr Stegmeier, Tel. 0621/2 94 - 61 33 oder Email:

ralf stegmeier@telekom.de) und Ubersendung der Ausbauplane (méglichst in digitaler Form im PDF-und im
DXF-2000-Format).

Bei der Bauausfilhrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Vierkehrswesen, Ausgabe 2013,
zu beachten.

Wir méchten Sie bitten, uns weiter am Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Die drei Projekte missten nach unserem Verstandnis aufgrund ihrer unmittelbaren Nachbarschaft
gemeinsam hinsichtlich ihrer Umweltaspekte (insbes. Artenschutz, aber auch z.B. hinsichtlich
klimatischer Aspekte) behandelt werden (gemeinsame UVP).

2. Deutsche Telekom Technik GmbH

Es wird festgestellt, dass keine Einwadnde gegen den Bebauungs-
plan bestehen.

Die Berlicksichtigung des notwendigen Ausbaus der Telekommu-
nikationsversorgung innerhalb des Baugebietes ist Gegenstand
der nachgelagerten tiefbaulichen Planungen. Die Entscheidung
Uber einen Versorgungstrager obliegt dem Bauherren / Erschlie-
Bungstrager. Somit sind auf der Ebene der Bauleitplanung keine
weiteren MalRnahmen erforderlich.

Bei den nebenstehend genannten Hinweisen handelt es sich um
allgemein gultige Standards bzw. Vorschriften des Tréagers bzw.
der Behorde. Die Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungs-
plan ist demnach nicht erforderlich.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie —
AulRenstelle Speyer
Schreiben vom 11.11.2019

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéaologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang keine archéologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denk-
male bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist daher grundsétzlich an die Ubernahme
folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfUhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfithren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MaRnahmen erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten
kénnen.

Zur Berucksichtigung der Belange des Tragers bzw. der Behdrde
wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-

nommen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Rein vorsorglich mussen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich
zu bericksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o0.a. nicht bertihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archaologischen Kulturdenkmaéler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz
und der Direktion Landesarché&ologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht moglich.

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie —
Erdgeschichte
Schreiben vom 08.11.2019

wir haben das unten bezeichnete Vorhaben zur Kenntnis genommen. In dem an-
gegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchéologie / Erdge-
schichte keine erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt. Es handelt sich
aber um potenziell fossilfihrende Gesteine. Deshalb wird auf die Anzeige-, Erhal-
tungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20 DSchG RLP) und darum ge-
beten, Gber den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) informiert
zu werden.

Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder
an die unten genannte Telefonnummer.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschliel3lich auf die Belange der Direktion
Landesarchéologie — Erdgeschichte.

Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege Mainz und Di-
rektion Landesarchaologie / Aul3enstelle Speyer bleiben vorbehalten und sind
ggf. noch einzuholen.

Fir Rickfragen stehen wir gerne unter der unten genannten Rufnummer und
Emailadresse zur Verflugung.

Zur Berucksichtigung der Belange des Tragers bzw. der Behdrde
wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-

nommen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
5. Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Gesundheitsamt
Schreiben vom 11.11.2019
der uns von lhnen tibersandte Plansatz wurde hier auf die uns betreffenden fachlichen Belange | ZU 1. Immissionsschutz:
Uberprift. o . Das in 2009 erstellte Larmgutachten wurde anhand der aktuellen
Wenn in geeigneter Weise sichergestellt ist, dass . . .. .
Gegebenheiten erneuert. Die aktualisierten Ergebnisse werden
1. die MaBgaben des Immissionsschutzgesetzes eingehalten werden, und bei der Aufstellung des Bebauungsplanes berilicksichtigt, sodass
2. -hinsichtlich der geplanten Bebauung und Versiegelung keine negativen Auswirkungen auf die MaRaaben des Immissionsschutzgesetzes eingehalten wer-
das Grundwasser existieren d 9 g g
_ en.
bestehen unsererseits nach heutigem Wissensstand keine Bedenken gegen das geplante Bauge-
biet. Wir bitten Sie uns weiterhin in das Genehmigungsverfahren einzubinden. Zu 2. Grundwasser:
Grundsatzlich soll die vorgesehene Bebauung des Plangebietes
analog des nordlich liegenden, bereits bestehenden Baugebietes
erfolgen. Festsetzungen u. a. zum Versiegelungsgrad und Begru-
nungsmafinahmen sollen dazu beitragen, negative Auswirkungen
auf das Grundwasser zu vermeiden.
Des Weiteren wird ein entsprechender Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
6. Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach
Schreiben vom 20.11.2019
aus Sicht des Gewasserzweckverbandes bestehen keine Bedenken. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und wurde an das
_ _ . beauftragte Buro, welches die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Sollten zusatzliche Ausgleichsmalinahmen erforderlich werden, kommt der be- | yornimmt, weitergegeben.
nachbarte Kreuzgraben in Frage.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Landesamt fir Geologie und Bergbau
Schreiben vom 15.11.2019

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)
werden zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausge-
wiesenen Bebauungsplanes Nr. 551 ,Paracelsusstraf3e Sid“ kein Altbergbau do-
kumentiert ist.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund

- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neu-
bauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bericksichtigen.

- mineralische Stoffe:

Sofern es durch eventuell erforderliche landespflegerische Kompensationsmal3-
nahmen auBlerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei
Uberschneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen
Rohstoffsicherungsflachen kommt, bestehen aus Sicht der Rohstoffsicherung ge-
gen das geplante Vorhaben keine Einwéande.

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und selte-
ner hohes Radonpotenzial Giber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es
wird dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vor-
zunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmal? Baumaflinahmen der
jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

Zu Bergbau / Altbergbau:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu Boden und Baugrund

- allgemein:

Die einschlagigen Regelwerke sind bei der Bauausfiihrung zu be-
achten. Eine Festsetzung ist nicht erforderlich. Dennoch wird ein
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

- mineralische Rohstoffe:

Notwendige KompensationsmalRnahmen werden nicht auf ausge-
wiesenen Rohstoffsicherungsflachen vorgenommen. Die Anre-
gung gilt demnach als bereits angemessen beriicksichtigt.

- Radonprognose:

Da die stadtischen Grundstucksflachen den grof3ten Flachenan-
teil ausmachen, wurden bereits im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens konkrete Untersuchungen durchgefiihrt, um fir spatere
Bautatigkeiten bereits erste Hinweise zu Radon vorliegen zu ha-
ben.

Grundsatzlich hat sich der Verdacht der Lage in einem Bereich
mit lokal erhéhtem und selten hohen Radonpotenzial bestétigt.
Dennoch reicht die Aufnahme eines Hinweises in den Bebau-
ungsplan zum Umgang mit Radon aus.

Im Rahmen von konkreten Bauvorhaben ist die Erstellung eines
individuellen Bodengutachtens erforderlich. Erste Hinweise Uber
das Vorkommen von Radon aus dem durchgefiihrten Gutachten
kénnen demnach bereits bertcksichtigt werden.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit
diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des LGBs haben ergeben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbe-
dingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen
sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden
Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Wit-
terungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur ver-
antwortlich. Nur so kénnen aussagekraftige Messergebnisse erzielt werden. Es
wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren
Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Ab-
hangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieur-

biiro ausgefiihrt werden und dabei folgende Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien;

- radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrli-
chen Radonverfugbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Gebiet sowie zur Durchfihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen
zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kdnnen dem
»,Radon-Handbuch” des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Fir bauliche Malinahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Lan-
desamt fir Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Schreiben vom 27.11.2019

fir die in obiger Angelegenheit gewdhrte Fristverléngerung méchten wir uns zu-
nachst bedanken und nehmen zum o0.g. Bauleitplanentwurf wie folgt Stellung:

Die w.o. geplante Wohnbauflachenentwicklung (rd. Sha) fordert zusammen mit der
jungst eingeleiteten Bauleitplanung flir das Gewerbegebiet  Mittelstandspark
Mannheimer Strafe” (rd.  16) mittlerweile die akute Inanspruchnahme
landwirtschaftlich genutzter Flache in giner Gritenordnung von rd. 25 ha. Es handelt
sich ingofern um eine Grilenordnung, die fir die vor Ont wirtschaftenden Betriebe
angesichts des Umstandes nicht verfligbaren Ersatzlandes kaum mehr traghar ist.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz kann dem allgemein gesteigerten
Wohnraumbedarf vom Grundsatz her zwar nachvallziehen,

Anderarseits muss auch eine griltméagliche Schonung der wenigen, noch im
Stadtgebiet verblisbenen landwirtschaftlichen Mutzflichen, v.a. als unwverbauter
Freiraum mit seiner Multifunktionalitdt nicht nur als  Produktionsflache  filr
Mahrungsmittel, sondern auch als lokalklimatisch, fir die landschafisgebundene
Erholung und die Grundwassernsubildung wirksame Flachen Bericksichtigung
finden,

Dies kann u.a. in der Weise erfolgen, dass Neubaugebiete wie insbesondere in der
W.o, ange-l:iachtan Dimension eine grolimigliche Bebauungsdichte und auch einen
grélitmaglichen Ausnutzungsgrad im Hinblick auf die Geschossigkeit haben.

Auch was den landesplanerischen Ausglaich anbelangt, welcher zum gegenwértigen
erfahrenstand noch nicht angesprochen wird, halten wir zur weiteren Beurteilung im
Rahmen der anstehenden Abwigung weiterfihrende  Rilcks uBerungen  fiir
erforderlich, um dies for unserer Stellungname im férmlichen Beteiligungsverfahren
zumindest von Umfang und Lage her einschétzen zu kdnnen,

Die Ausweisung des betroffenen Bereiches als Wohngebiet folgt
der langfristigen stadtpolitischen Zielsetzung, welche im Flachen-
nutzungsplan (FNP) Niederschlag findet. Demnach wird das Plan-
gebiet bereits seit 1999 im FNP als Wohnbauflache darstellt; der
Bebauungsplan wird den planungsrechtlichen Vorgaben entspre-
chend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Aufgrund des
anhaltenden Bedarfs an Wohnraum und dem Mangel an Innen-
entwicklungspotenzialen wird hier der wohnbaulichen Entwick-
lung zu Lasten landwirtschaftlicher Flachen der Vorrang einge-
raumt.

Eine gré3tmdgliche Bebauungsdichte und Geschossigkeit ist auf-
grund der klimatischen Restriktionen nicht moglich. Nur bei Wah-
rung der aufgelockerten Bebauungsstruktur des 1. Bauabschnit-
tes kdnnen die klimatischen Funktionen weiterbestehen.

Die zum externen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
erforderlichen Flachen werden im FNP als Grinflachen darge-
stellt. Des Weiteren sind die Flachen Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebietes ,,Kreuzgraben® und sollen dieser Zielvor-
stellung entsprechend entwickelt werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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POLLICHIA Verein fur Naturforschung und Landespflege e.V.
Schreiben vom 20.11.2019

wir lehnen die vorgesehene Planung ab, da sie mit einem erheblichen Eingriff in
Natur- und Landschaft verbunden ist, der u. E. in absehbarer Zeit nicht ausgeqgli-
chen werden kann.

Der Verlust von ca. 2 ha flachenhaften zusammenhé&ngenden Gehdlzbestanden
im Bereich des Geltungsbereiches des B-Plan-Vorentwurfes wirkt um so schwe-
rer, da in nachster Nahe durch die geplanten Neubaugebiete ,Mittelstandspark®
und ,Heinrich-Pesch-Haus-Siedlung“ ebenfalls groRflachige, fiir den Artenschutz
(insbes. fir die Vogelwelt) bedeutsame Gehdlzflachen vernichtet werden sollen.

Insgesamt wirde bei Verwirklichung dieser 3 Baugebiete im Bereich der sog.
~Entwicklungsachse West“ ein Grofteil der derzeit vorhandenen Gehdlz- bzw.
Gebuschbestande (insgesamt mehrere ha) verschwinden.

Da diese Eingriffe alle zeitnah in einem zeitlich zusammenhangenden Kontext
passieren sollen, ist nicht vorstellbar, dass sich die lokale Vogelwelt von diesen
massiven Zerstérungen von Vogelhabitaten in absehbarer Zeit erholen wird kén-
nen.

Denn woher sollen, insbes. die im Stadtgebiet und im Bereich der Entwicklungs-
achse selteneren Vogelarten herkommen, wenn in einem Bereich von mehreren
zig-Hektar fast alle Bruthabitate, Reviere und Lebensraume vernichtet worden
sind?

Ein rein quantitativer Griinausgleich im Rahmen jedes einzelnen B-Plans ist des-
halb vollkommen unzureichend, da aufgrund dieser Rahmenbedingungen nicht
sicher und absehbar ist, ob die neu angelegten ,Ersatz‘-Griinbereiche ihre (Ar-
tenschutz- und Biotop-)Funktion tberhaupt (in absehbarer Zeit) erfiillen werden
kénnen. Dies aber ist die Grundlage und Grundannahme bei der Neuanlage von
Ersatzbiotopen.

Wir erwarten ein umfassendes Artenschutzgutachten wie auch eine Biotopver-
bundplanung fiir die gesamte Entwicklungsachse West, die die Auswirkungen der

Da die vorgebrachten Belange wortgleich zur Anregung des
BUND sind, wird auf die entsprechende Stellungnahme der Ver-

waltung unter Punkt 1 verwiesen.
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vorgesehenen Bebauungsplanungen ,Paracelsusstr. Sud“, ,Mittelstandspark®
und ,Heinrich-Pesch-Haus-Siedlung® auf die Tierwelt und ihre lokale Populatio-
nen insgesamt erfassen, darstellen und bewerten.

Eine Abhandlung dieses Aspektes allein auf der Ebene des jeweiligen einzelnen
B-Plans halten wir fiir vollig unzureichend, weil dabei der kummulierende und ver-
starkende Aspekt der benachbarten Planungen mit ihren Auswirkungen in keiner
Weise behandelt und beriicksichtigt wird.

Die drei Projekte missten nach unserem Verstandnis aufgrund ihrer unmittelba-
ren Nachbarschaft gemeinsam hinsichtlich ihrer Umweltaspekte (insbes. Arten-
schutz, aber auch z. B. hinsichtlich klimatischer Aspekte) behandelt werden (ge-
meinsame UVP).

10.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Schreiben vom 20.11.2019

zu dem o.g. Bebauungsplan (Wohnbauland) nehmen wir aus wasser- abfallwirtschaftlicher
Sicht und aus Sicht des Bodenschutzes wie folgt Stellung.

1. Ver-und Entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitdt und Qualitat sowie den
erforderlichen Druckverhéltnissen (Brandfall) ist durch Anschluss an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage und die Entsorgung ist durch Anschluss an die Ortskana-
lisation mit zentraler Klaranlage sicherzustellen.

2. Rheinniederung
Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schépfwerke, Hochwassermauern
gegen Rheinhochwasser geschutzten Rheinniederung.
Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es méglich, dass das
Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer Uberflutet wird.

Zu 1. Ver- und Entsorgung:

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist derzeit nicht vor-
handen und muss demnach neu aufgebaut werden.

Gemal Stellungnahme der TWL erfolgt die Versorgung mit Trink-
und Ldschwasser Uber die Verlangerung der Leitungen aus dem
bereits bestehenden Baugebiet Paracelsusstralie.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden auch neue Lésch-
wasserentnahmestellen fir das neue Baugebiet geplant, sodass
im Brandfall eine ausreichende L&schwasserversorgung sicher-
gestellt werden kann.

Auch fir die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers be-
steht eine Anschlussmaoglichkeit in der bestehenden Paracelsus-
stral3e.

Eine detaillierte Leitungs- bzw. Kanalfiihrung erfolgt im Rahmen
der Erschliel3ungs- / Bauausfiihrungsplanung. Die vorgebrachten
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Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zu dem Be-
bauungsplan sich kein Schadensersatzanspruch sowie Anspruch auf Verstarkung
oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten I&sst.

Mit der Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz wird verstarkt
dem Leitbild einer nachhaltigen Hochwasservorsorge in der Region, durch die
Ausweisung von Vorbehaltsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz
entsprochen.

Bei der Flache zwischen Hochwasserschutzanlage und Hochufer handelt es sich um
ein solches Vorbehaltsgebiet. Die Siedlungsgebiete werden zwar von der Ausweisung
als Vorbehaltsgebiet fir den Hochwasserschutz ausgenommen, jedoch kénnen auch
diese bei Extremereignissen iiberschwemmt werden.

In den Gberschwemmungsgefahrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem
~Hochwasseraktionsplan Rhein® der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden.

Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen, so-
wie der Gefahr fur Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist in
dem Bebauungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepasste Bau-
weise und Nutzung hinzuwirken.

Im Sinne der Bau- und Hochwasservorsorge, hat eine angepasste Bauweise oder
Nutzung zur Reduzierung des Schadenspotentials zu erfolgen.

Auf die einschlagige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:

¢ Land unter — ein Ratgeber fur Hochwassergeféhrdete und solche, die es nicht
werden wollen (Hrsg: Ministerium fiir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,
Mainz 2008, 1. Auflage; www.wasser.rlp.de >Hochwasser)

-+ Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge (August 2016) Hrsg:
Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat; www.fib-bund.de

Weiter wird empfohlen (falls eine Unterkellerung vorgesehen ist), diese wasserdicht
auszufihren. Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasser-
wirtschatftlich nicht vertretbar.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Hinsichtlich der Beseitigung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswas-
sers, das auf den Dachflachen und/oder befestigten Fléchen (Zufahrten, Stellplatze)
welches im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfillt, gilt § 55 Abs. 2 WHG:

Belange ergeben keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan,
weshalb die Anregung zur Kenntnis genommen wird.

Zu 2. Rheinniederung:

Aufgrund der raumlichen Lage des Plangebietes wird in den Be-
bauungsplan eine entsprechende Nachrichtliche Ubernahme als
Risikogebiet aufgenommen.

Der Anregung wird somit Rechnung getragen.

Zu 3. Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Grundsatzlich soll die Festsetzung einer GRZ und damit die Be-
grenzung des Versiegelungsgrades im Gebiet zur Reduzierung
des Niederschlagsabflusses beitragen.

Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens gewdhrleisten zu kon-
nen, wurden im Rahmen eines Bodengutachtens entsprechende
Untersuchungen getatigt.

Dartber hinaus befindet sich an ¢stlichen Grenze des Geltungs-
bereiches bereits eine Entwéasserungs- bzw. Versickerungsan-
lage, welche ihm Rahmen des 1. Bauabschnittes der Paracelsus-
stral3e angelegt wurde und noch ausreichend Kapazitaten bietet,
um die auf den o6ffentlichen Stral3enverkehrs- und den privaten
versiegelten Flachen anfallenden Niederschldge des 2. Bauab-
schnitts aufzunehmen.

Eine konkrete Entwasserungsplanung sowie ein wasserrechtli-
ches Erlaubnisverfahren wird nachgelagert zum Bauleitplanver-
fahren durchgefinhrt.

Zu 4. Starkregen / Uberflutungsvorsorge:

Hinsichtlich des Umgangs mit Starkregenereignissen wird ein ent-
sprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Anregung wird somit Rechnung getragen.
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Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden,
soweit weder wasserrechtliche noch &ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Es ist zu prufen ob eine Versickerung vor Ort, mit vertretbarem Aufwand méglich ist.

Es gelten grundsitzlich folgende Prioritéten: Versickerung, vor Riickhalt, vor
Ableitung.

Den Unterlagen zu entnehmen, soll die Niederschlagswasserbewirtschaftung zentral
erfolgen. Zu diesem Zwecke wurde am Ostrand in Zusammenhang mit dem ersten
Bauabschnitt eine Versickerungsanlage hergestellt.

Es ist eine Entwésserungsplanung unter Beriicksichtigung bestehender Erlaubnis-
se, aufzustellen und diese friihzeitig mit uns abzustimmen. Es ist ein wasserrechtli-
ches Erlaubnisverfahren durchzufiihren.

Starkregen / Uberflutungsvorsorge

Bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen gilt der Grundsatz, insbesondere gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Bevélkerung zu gewahrleisten.
Dazu z&hlt auch der Schutz gegen die Gefidhrdung von Starkregen.

Im Zuge der weiteren ErschlieRungsplanung ist auch dieser Punkt zu beriicksichti-
gen.

Hier ist bspw. an Uberlastete Kanalisation und Abwasseranlagen (hierzu zahlen auch
Versickerungs- und / oder Rickhaltebecken) zu denken.

Fremdwasser, z.B. das aus AuRengebieten stammende Oberflaichenwasser, darf der
Schmutzwasserkanalisation nicht zugefiihrt werden.

4. Bodenschutz

Fir den angegebenen Bereich sind uns keine Verdachtsflachen bekannt.

Sollten bei Ihnen jedoch Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen),
stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
(Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie
z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachts-
flachen bzw. Bodenveranderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitten wir um Mittei-
lung.

Zu 4. Bodenschutz:

Gemal Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde befin-
det sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem sehr
kleinen Teilbereich eine ungeordnete Ablagerung. Diese wurde im
Rahmen eines Bodengutachtens genauer untersucht. Der Ver-
dacht konnte allerdings nicht bestatigt werden.

Um den Belangen des Bodenschutzes Rechnung zu tragen, wird
ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 5. Stellplatze:

Eine entsprechende Festsetzung wird in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Der Anregung wird somit Rechnung getragen.

Zu 6. Auffuallungen:

Bei den Hinweisen zu Gelandeauffullungen handelt es sich um
allgemeingultige Standards und Vorschriften, weshalb eine Auf-
nahme in den Bebauungsplan nicht erforderlich ist. Die Anregung
wird zur Kenntnis genommen.

Zu 7. Landschaftsschutzgebiet:

Sowohl die Untere Naturschutzbehotrde (Stadt Ludwigshafen am
Rhein), als auch die Obere Landespflegebehdrde (SGD Siid) wur-
den am Verfahren beteiligt. Es wurden diesbezuglich keine Anre-
gungen vorgebracht.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8. Temporare Grundwasserabsenkung:

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Der Anregung wird somit Rechnung getragen.
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5.

Stellplitze
Stellplatze sind nach Méglichkeit mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengit-

tersteinen) herzustellen um den Grad der Versiegelung méglichst gering zu halten.

Auffiillungen

In Bezug auf mégliche Gelandeauffullungen im Rahmen von ErschlieRungen ist fol-
gendes zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorga-
ben des § 12 BBodSchV.

Fur Auffallungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
~Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Techni-
sche Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neuesten Fassung zu be-
achten. FUr weitere Ausfuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis
26 (abrufbar unter www.mueef.rip.de) hingewiesen.

7. Landschaftsschutzgebiet

Infolge des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes sind auch die

‘Naturschutzbehérden im Bauleitplanverfahren zu beteiligen.

8. Temporire Grundwasserabsenkung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegung (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedurfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig
vor Beginn der Mafnahme bei der zusténdigen Unteren Wasserbehérde mit entspre-
chenden Planunterlagen zu beantragen ist.

Fazit:

Unter Beachtung der Punkte 1-8 dieser Stellungnahme bestehen gegen den vorgelegten
Bebauungsplan im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung grundsatzlich keine
Einwande.

Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Zu Fazit: _
Auf die vorgebrachten Belange wurde zuvor entsprechend einge-
gangen. Die Anregung wird deshalb zur Kenntnis genommen.
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Fur die Bewirtschaftung des anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlags-
wassers ist eine Entwasserungsplanung unter Beriicksichtigung bestehender Erlaubnis-
se, aufzustellen und diese friihzeitig mit uns abzustimmen. Es ist ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren durchzufiihren.

Im weiteren Bauleitplanverfahren sind wir erneut zu beteiligen.

11.

Technische Werke Ludwigshafen AG
Schreiben vom 18.11.2019

1. Informationstechnik
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwérmeversorgung

TIA Goa 2715

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Versorgungsanlagen der TWL.
Eine Versorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss neu aufgebaut werden.

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt Uber die Verlangerung der Leitungen aus dem bereits
bestehenden Baugebiet Paracelsusstrae. Die Versorgung erfolgt mit Strom, Wasser und
Fernwérme. Eine Versorgung mit Gas ist nicht moglich, da dieses Medium im bisherigen
Gebiet nicht vorhanden ist.

Fur die Stromversorgung sollte, auch im Hinblick auf E-Mobilitat ein Standort fir eine
Trafostation (ca. 3x4 m) vorgesehen werden. Dieser sollte im siidlichen Bereich der neuen
RingstralRe liegen.

2, Grundstiicksmanagement V-R Rt 2662

Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 551 liegenden Grundstiicke besteht nur
fur das Grundstiick FI.Nr. 2329/22 eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit fur
Versorgungsleitungen zugunsten TWL AG.

Nach Einsicht in die aktuellen TWL-Leitungsauskinfte (Anlage), ist das genannte Grundstiick
sowie der Geltungsbereich des Bebauungsplanes frei von TWL-Versorgungseinrichtungen.
Vermutlich wurde dieses dingliche Recht durch Grundstuicksteilung hierher ubertragen.

Grundstiicksrechte der VBL/RNYV sind nicht vorhanden, fiir die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV.

Zu 1. Informationstechnik:

Der Sachverhalt ist grundséatzlich bekannt; die Anregung wird zur
Kenntnis genommen.

Ein Standort fir eine neue Trafostation wurde bei der Planung
entsprechend der Anregung bereits beriicksichtigt und mit dem
Trager abgestimmt. Durch deren zentralen Standort kann die Er-
schlieBung des gesamten Gebietes optimal gewahrleistet wer-
den.

Zu 2. Grundsticksmanagement:

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes fur den 1. Bau-
abschnitt war das Ziel, einen Bebauungsplan fiir den 2. Bauab-
schnitt aufzustellen, bekannt. Zur Sicherung dieser Rechte wurde
bereits damals eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit fir zu-
kiinftige Versorgungsleitungen der TWL auf dem stadtischen
Grundstick eingetragen.

Fur den Bebauungsplan ergeben sich keine Auswirkungen, wes-
halb die Anregung zur Kenntnis genommen wird.

Zu 3. Allgemein:

Bei der Anregung handelt es sich um allgemeingtiltige Standards
bzw. Vorschriften des Tragers bzw. der Behorde, weshalb kein
gesonderter Hinweis im Bebauungsplan erforderlich ist. Die Anre-
gung wird deshalb zur Kenntnis genommen.
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Schreiben vom 15.11.2019

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagi-
gen raumordnerischen Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Pla-
nung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekom-
munikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihren 4 Richtfunkverbindungen hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 419530074, 419530075,
419550169, 419550170 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 46 m
und 76 m Uber Grund

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefugt zur E-Mail ein digitales Bild,
welches den Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen
sollen.

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer di-
cken roten Linie eingezeichnet.

Die Linie in Magenta hat keine Relevanz fir Sie.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
3. Allgemein Da es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur bisher
Bei allen Arbeiten im Beraich o hauptséachlich lediglich landwirtschaftlich genutzte Flachen han-
ei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN i i i -
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten“ und DIN delt und. innerhalb des GeltunngerelcheS .noc_h keine Versqr
18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten auRerhalb von Gebzuden* und die DVGW-Arbeitsblatter gungsleitungen des Tragers vorhanden sind, ist die Anregung hin-
GW 315 ,Hinweise fur MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®, sichtlich der Erkundungspflicht ohne Relevanz fur das Bauleit-
W 400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)*, das DVGW-Merkblatt GW planverfahren
125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, sowie die Unfallverhiitungsvorschriften . - . . .
BGV A1/DGUV Vorschrift 1 ,Grundsétze der Pravention‘ und BGR 500 / DGUV Regel 100- | B€l Baubeginn haben die privaten Bauherren selbst dafur Sorge
500 Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen* in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten. zu tragen, vorhandene Leitungen zu bericksichtigen und nicht zu
- . beschadigen. Die Erkundungspflicht ist demnach eine allgemein-
Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht lti Vg hrift gsp g
(Baubeginnanzeige) tber die Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom und gL_J tige Vorschri > .
Fernwarme) hinzuweisen. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
12. | Teleféonica Germany GmbH & Co. OHG

Es wird festgestellt, dass sich die Richtfunkverbindungen, welche
durch das Plangebiet fuhren, in ausreichender Hohe befinden. Die
zulassigen Gebaudehodhen sollen die der Bestandsbebauung im
ndrdlichen Teil der Paracelsusstralle nicht Uberschreiten, wes-
halb Hohen von 30 m Gber Grund nicht erreicht werden. Hierdurch
kann eine Beeintrachtigung der Richtfunkstrecken bereits zum jet-
zigen Zeitpunkt ausgeschlossen werden. Eine Auf- bzw. Uber-
nahme der Richtfunkstrecken in die Planung ist daher auch nicht
erforderlich.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal tber der Land-
schaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60 m (ein-
schlie3lich der Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parame-
tern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Ein-
zeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukrane durfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um Berlcksichti-
gung und Ubernahme der o. g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zu-
kiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb
der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbe-
schrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht
beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrah-
len von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie
von mindestens +/- 15 m eingehalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o. g. Richtfunktrassen ein-
schlieRlich der geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinf-
tige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der
Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhthenbeschran-
kungen s. o. festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht
beeintrachtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung
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Nr. Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiir-
den wir Sie bitten uns die geanderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit
eine erneute Uberprifung erfolgen kann.

13. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Feuerwehr
Schreiben vom 19.11.2019

Gegen o.a. Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht bei
Ausfiihrung gemaR Beschreibung keine Bedenken, wenn folgendes beachtet
wird:

1. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 48 m*h Uber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405 erforderlich (Annahme:
Allgemeines Wohngebiet WA, Anzahl Vollgeschosse <= 3; 0,3 <= GFZ <= 0,7).
Die nachste Loschwasserentnahmestelle (z.B. Hydrant) muss in einer Entfernung
von max. 80 m zu den einzelnen Objekten (Gebaudeeingang) zu erreichen sein.

2. Beider Anlage der Stralten (im Plan nicht beigefligt) sind die Mindestradien und
die Kurvenbreiten sowie der Bodenaufbau auf Grundlage der Richtlinie Uber
Flachen fir die Feuerwehr (Stand 1998, Rheinland-Pfalz) einzuhalten (160 kN
Gesamtbelastung, 100 kN Achslast).

Zul.

In Ludwigshafen am Rhein sind die Technischen Werke Ludwigs-
hafen AG in ihrer Funktion als Wasserversorgungsunternehmen
fir den Grundschutz gemal Regelwerk zustandig. Der im Regel-
werk angegebene Loschwasserbedarf ist grundséatzlich durch das
in den StralRen vorhandene Leitungsnetz bereitzustellen. Bei der
ErschlielBung des Plangebietes ist deshalb darauf zu achten, dass
das Leitungsnetz ausreichend dimensioniert und eine geeignete
Anzahl von Entnahmestellen vorgesehen wird. Hierzu sind frih-
zeitige Abstimmungen mit der Feuerwehr der Stadt Ludwigshafen
am Rhein erforderlich.

Der uber den Grundschutz hinausgehende objektbezogene
Brandschutz wird von der zustandigen Behorde festgelegt und
liegt in der Verantwortung des jeweiligen Objekteigentimers. Die-
ser hat somit fiir den erforderlichen Loschwasserbedarf, welcher
Uber den bereitstehenden Grundschutz hinausgeht, zu sorgen.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Anhand des ersten erarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes als
Grundlage fur den Bebauungsplanentwurf wurden u. a. die Kur-
venradien mit der Feuerwehr der Stadt Ludwigshafen am Rhein
sowie auch andere Vorschriften abgestimmt.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Da es sich bei allen Gebaduden um Geb&ude der Gebaudekate-
gorie 2 (maximal 7,00 m FertigfuBboden zu Gelande) handelt,
konnen problemlos tragbare Leitern verwendet werden.
14. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Tiefbau
Schreiben vom 21.11.2019
Zum geplanten ErschlieBungskonzept, welches in der Prasentation auf Seite 8 dargelegt ist, Das Verkehrskonzept wurde entsprechend Uberarbeitet, sodass
mochten wir [hnen folgendes mitteilen: Auf der Ostseite endet ein Teilstlick der ; ; ; ; _
Anliegerstralie als Stichstral3e in einem Wendehammer. Wir bitten um Prufung, ob dieser keine Stichstrafsen entstehen. Der Anregung wird damit Rech
Wendehammer tiber eine Notzufahrt zusatzlich an das Stralennetz angebunden werden nung getragen.
kann,
Inwieweit die Stadt lhren 10 %-igen Eigenanteil aufboringen kann, ist uns nicht bekannt. Die dariiber hinaus gegebenen Hinweise sind auf der Ebene der
Allerdings méchten wir darauf hinweisen, dass bei 4-14 weder zur Projektent- . . )
wicklung/ -steuerung, noch fur die erschlieBungsbeitragsrechtlich notwendige Erhebung von Bauleltplanung ohne Belang und werden daher zur Kenntnis ge
Vorauszahiungen, bzw. zur Endabrechnung des Gebietes Personal zur Verfugung steht. nommen.
Insoweit empfehlen wir das Baugebiet Uber einen Investor zu entwickeln und zu vermarkten.
15. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt (LA&rmschutz)

Schreiben vom 03.12.2019

Stellungnahme Immissionsschutz, Bereich Schallemissionen
Realisierbarkeit:

Wie bereits am 20.05. im Gesprach geaulert, gibt es fur das Gebiet kein aktuelles schalltechnisches
Gutachten. Dieses ist besonders aufgrund der ungehinderten Schallausbreitung des Verkehrslarms
von der A650, K3 und K4 (Wollstrale) zu erstellen. Zusatzlich ist der Gewerbelarm aus dem geplanten
Mittelstandspark sowie der Larm vom Klinikum zu betrachten (Hubschrauberlandeplatz, Klimageréte,
Flussiggastanks...).

Das in 2009 erstellte Schallgutachten wurde zwischenzeitlich fort-
geschrieben und den aktuellen Gegebenheiten angepasst. Die
Untersuchungsergebnisse werden im Bebauungsplan entspre-
chend bericksichtigt.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Bauphase:

Da es sich beim Klinikkum um eine schutzbedurftige Nutzung handelt, ist eventuell auch zu
untersuchen, mit welchen Bauverfahren gearbeitet werden muss, um die Schutzbedurftigkeit. Ferner
ist zu priufen, ob bei den Baumafnahmen auf vibrationsempfindliche Untersuchungs- oder
Laborgerate im Inneren des Klinikums geachtet werden muss, um den Klinikbetrieb nicht zu
beeintrachtigen.

= Schallschutzgutachten sind daher unbedingt anzufertigen.

16.

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt (Bodenschutz)
Schreiben vom 18.11.2019

Nach Auswertung des Bodenschutzkatasters Rheinland-Pfalz ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 645b nicht von einer registrierten Altablagerung betroffen.

Nach zusétzlicher Auswertung des ,Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen im
Stadtgebiet Ludwigshafen® befindet sich am éstlichen Rand des Plangebietes eine ungeordnete
Ablagerung (ca. 400 m?, siehe Abbildung), festgestellt auf einem Luftbild von 1945. Uber Menge
und Beschaffenheit des abgelagerten Materials liegen keine Informationen vor.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Flache am 6stlichen Rand des Plangebietes wurde im Rah-
men eines Bodengutachtens untersucht. Insgesamt konnte keine
Gefahrdung Uber die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-
Nutzpflanze und Boden-Grundwasser im Bereich der vermuteten,
ungeordneten Ablagerung festgestellt werden. AuRerdem ergibt
sich im untersuchten Bereich keine Gefahrdung durch Dingemit-

tel oder Pestizide.
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Schreiben vom 13.12.2019

Im Rahmen o.g. Verfahrens soll das 1996 geplante Baugebiet ,Paracelsusstralte”
im sudlichen Teil auf Grundlage des Flachennutzungsplans von 1999 weiterent-
wickelt und abgeschlossen werden.

Das Erweiterungsgebiet von ca. 9ha zeichnet sich gegenwartig zu ca. 2/3 als in-
tensiv genutzte Ackerflache und zu ca. 1/3 als sukzessive Gehélzflache und Aus-
gleichsflache zur Errichtung des Bettenturmes und des Rehazentrums der BGU
aus.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Sofern in diesem Bereich eine Versickerungsfléche oder eine sensible Nutzung vorgesehen ist,
empfehlen wir die Durchflihrung einer orientierenden Erkundung.

17. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt (Naturschutz)
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Insofern ist aus unserer Sicht zum Vorhaben nach § 11 BNatSchG ein Griinord-
nungsplan und ein aufgrund des besonderen Artenschutzes ein entsprechendes
Artenschutzgutachten zu erstellen.

Im Grinordnungsplan sind insbesondere folgende Rahmenbedingungen zu be-
achten:
1. Erhalt der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zur Erweiterung der BGU
mit Erhalt der Wegebeziehungen im Nordwesten des Plangebietes
2. Schaffung von gleichwertigen Ersatzflachen der nérdlich vorhandenen
Sukzessions- bzw. Gehdlzflachen
3. Inanspruchnahme der vorhandenen Versickerungsflachen zur Nieder-
schlagswasserversickerung im Osten des Plangebietes ggfls. mit Erweite-
rung
4. Einbindung/Schaffung einer Randeingriinung insbesondere nach Siden
zum Landschaftsraum Maudacher Bruch hin mit aufgelockerter Bebauung
am Siedlungsrand bzw. im Ubergang zur freien Landschaft. Eine ausrei-
chende Naherholungs- und Freiflachenqualitat ist dabei zu gewahrleisten.
5. Gewahrleistung einer starken Durchgriinung des Baugebietes mit ent-
sprechenden Spielmdéglichkeiten fur Kinder.
6. Beachtung der Ergebnisse des Artenschutzgutachten
7. Erstellung griinordnerischer Festsetzungen

Im Artenschutzgutachten sind insbesondere folgende Faunistische Aussagen zu
treffen zur:

1. Avifauna

2. Amphibienvorkommen

3. Reptilienvorkommen

In der letzten Naturschutzbeiratssitzung vom 21.11.2019 wurde aufgrund der
weitgehend parallelen Entwicklung dreier Baugebiete siidlich der Mannheimer
Stralle seitens des Beirats darauf verwiesen, dass man insgesamt von einer
kummulierenden Entwicklung insbesondere hinsichtlich der Avifauna ausgeht. In-
sofern wird vermutet, dass sich die lokale Vogelwelt von den eingriffsbedingten
Zerstérungen von Vogelhabitaten nicht erholen kann.

Zur Berticksichtigung der Belange des Arten- und Naturschutzes
wurden entsprechende Fachbeitrdge erarbeitet. Um der kumulie-
renden Wirkung der angesprochenen Planungen angemessen
Rechnung zu tragen, wurde ein einheitlicher Gutachter beauftragt.
Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass keine be-
drohten Arten von der Planung betroffen sind; hinsichtlich des Ar-
tenschutzes sind nur MaBnahmen flr Vogelarten herleitbar. Das
Vorhaben ist demnach realisierbar und ein Ausnahmeverfahren
nach 8§ 45 BNatSchG erscheint nicht erforderlich.

Des Weiteren wurden die in den Fachbeitragen formulierten Mal3-
nahmen in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Der Anre-
gung wurde somit entsprochen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Hinsichtlich der klimatischen Aspekte verweisen wir auf das Klimagutachten der
Uni Trier. welches in diesem Bereich im Rahmen der ,Synthetischen Klimafunkti-
onskarte* auf eine mittlere klimadkologische Bedeutung hinweist.

18.

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung und Stadt-
erneuerung / Klimaschutzbeauftragter
Schreiben vom 11.12.2019

in Bezugnahme auf das vorliegende Klimagutachten und unser heute gefiihrtes Gesprach méchte ich
Ihnen meine abschlieBende Beurteilung zukommen lassen:

In der Synthetischen Klimafunktionskarte wird das Plangebiet als Flache mit mittlerer
klimadkologischer Bedeutung ausgewiesen. Eine Bebauung ist grundsatzlich méglich, sofern
die Baustruktur - insbesondere die Gebaudehéhen des ersten Bauabschnitts - gewahrt
bleiben.

Auf eine eigenstandige klimadkologische Untersuchung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens kann nach unserer Einschatzung unter dieser Voraussetzung
verzichtet werden.

Es werden Festsetzungen getroffen, welche die nebenstehenden
Anregungen aufgreifen, sodass sich die geplante Baustruktur an
der vorhandenen Bebauung des ersten Bauabschnitts orientiert.

Der Anregung wurde im Rahmen der Planung bertcksichtigt.

19.

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtentwasserung und Stra-
Renunterhalt
Schreiben vom 25.11.2019

Die Prufung der vorgelegten Unterlagen zum oben genannten Bebauungsplan
ergab, dass aus entwasserungstechnischer Sicht keine grundséatzlichen Beden-
ken bestehen.

Schmutzwasserseitig gibt es eine Anschlussméglichkeit in der bestehenden Pa-
racelsusstraBe. Um die Schmutzwasserkanéle im Freispiegelgefalle verlegen zu
kénnen, wird héchstwahrscheinlich eine Auffillung im Stiden des Gelandes erfor-
derlich werden. Genauere Angaben hierzu kdnnen aber erst nach Vorliegen einer
Vermessung gemacht werden.

Die Angaben unter 3.2 der Begriindung missen bezuglich der Niederschlagsent-
wasserung korrigiert werden. Die vorhandene Versickerungsanlage des ersten

Eine konkrete Entwéasserungsplanung erfolgt im Nachgang zum

Bauleitplanverfahren.

Nach interner Ricksprache wurde festgestellt, dass die vorhan-
dene Versickerungsanlage doch fur die gesamte versiegelte Fl&-
che ausreichen wird. Bei den ersten Berechnungen wurde von der
Ursprungsplanung ausgegangen, die eine Bebauung unmittelbar
bis zur stidlichen Geltungsbereichsgrenze sowie auch noch tber
die mittlerweile bereits bebaute Flache der Reha-Klinik (stdlich

der BG) vorgesehen hatte.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Abschnittes ist nicht fir die gesamte versiegelte Flache des Bebauungsplanes
551 ausreichend. Beriicksichtigt wurden die Verkehrsflachen und ungefahr die
Halfte der privaten versiegelten Flachen. Fur die fehlende Halfte der privaten FI&-
chen sind innerhalb des Bebauungsplanes zentrale Versickerungsflachen vorzu-
sehen. Diese kénnen in den geplanten Griunflachen realisiert werden.

Bei der Anordnung der Stral3en und Grinflachen ist zu beachten, dass die Ablei-
tung des Niederschlagswassers in die bestehende Versickerungsanlage prob-
lemlos méglich ist.

Fir die neu zu bauende Versickerungsanlage und fir die Aktualisierung der be-
stehenden Versickerungsanlage ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren er-
forderlich. Der Antrag zu dem Verfahren kann erst nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes gestellt werden.

Es werden einmalige Beitrage fur Schmutz- und Niederschlagswasser erhoben.

Die ErschlieBungsplanung erfolgt im Nachgang zum Bebauungs-
planverfahren und wird auch die Anforderungen der Ableitung des
Niederschlagswassers bericksichtigen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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10.2.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 06.11.2019 bis einschlief3lich 20.11.2019 (Erdrterungstermin am 14.11.2019) fand die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB statt. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden nachfolgende Anregungen gedul3ert:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

Burger 1
persodnliche Vorsprache am 07.11.2015

Protokoll

Uber das Gesprach vom 07.11.2019

WollstralRe .
67065 Ludwigshafen
Tel. I

Bebauungsplanverfahren Nr. 551 ,,ParacelsusstraBe Sid“;
Vorgebrachte Anregungen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

Name:

I it an, dass das stadtische Klinikum aufgrund steigender techni-
scher Anforderungen am derzeitigen Standort nicht Uiberlebensfahig sein wird. Er
regt deshalb an, das Plangebiet nicht fir Wohnbebauung vorzusehen. Aufgrund
der Nachbarschaft zur BG Unfallklinik sollten die Flachen vielmehr fir die Ent-
wicklung eines GrofR3klinikstandorts vorgehalten werden.

4-126:

Sowadl

Marlene Sawade

Die Ausweisung des betroffenen Bereichs als Wohngebiet folgt
der langfristigen stadtpolitischen Zielsetzung, welche im Flachen-
nutzungsplan Niederschlag findet. Demnach wird das Plangebiet
dort als Wohnbauflache darstellt; der Bebauungsplan wird den
planungsrechtlichen Vorgaben entsprechend aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Blrger 2
Schreiben vom 14.11.2019

als betroffene Anlieger des geplanten Baugebietes "Paracelsusstr. Sud", méch-
ten wir im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1
BauGB, Anregungen / Hinweise einbringen, mit der Bitte um Bericksichtigung
derselben im weiteren Verfahren:

1.) Die bautechnische ErschlieBung / Abwicklung des Baugebietes sollte, wie
dies auch beim Erweiterungsbau an der BG Unfallkinik durchgefuhrt wurde, Giber
K3/Pfennigsweg/Hohenweg erfolgen. So kdnnen jahrelange Zusatzbelastungen
der Anwohner des bestehenden Wohngebietes Paracelsusstr. vermieden wer-
den.

2.) Der Verkehrsabflu aus dem Wohngebiet heraus erfolgt hauptséachlich durch
die Paracelsusstr. in die Wollstra3e. In StoRRzeiten staut sich schon heute der
Verkehr in die Paracelsustr. zurtick, da der Anbindungsbereich Wollstr. / Mann-
heimer Str. zugestaut ist und aus 3 weiteren Verkehrsheziehungen (Mannheimer
Str. aus Richtung Stadtmitte und Oggersheim, Saarlauterer Str.) Fahrzeuge be-
vorrechtigt in die Wollstr. fahren. Durch das neue Wohngebiet (evtl. mit KiTa) wird
das Verkehrsaufkommen an dieser Stelle weiter steigen, so dal3 mit einer weite-
ren Zunahme der Rickstausituationen zu rechnen ist.

Aufgrund dieser Problematik schlagen wir vor:

- die Ausfahrtsituation neu zu planen

- eine EinbahnstraRenldsung zu priifen

- eine Umgehungsstral3e des gesamten Wohngebietes mit Anschluf? an die Woll-
stral3e zu prifen

3.) Wir regen grundsatzlich an, zu prifen, ob anstatt der Paracelsusstr. (wir halten
diese als Hauptverkehrsader fur ein dann sehr grof3es Wohngebiet fur vollig un-
terdimensioniert) eine neu zu planende Hauptverkehrsader fir das Wohngebiet
moglich ist.

Zul)

Der Pfennigsweg ist fur die verkehrliche Anbindung eines Wohn-
gebietes nicht ausgelegt, zumal die Anbindung Uber den Pfennigs-
weg sowie auch tber die K 3 zu einer enormen zusatzlichen Zer-
schneidung der Landwirtschaft sowie des angrenzenden Land-
schaftsschutzgebietes ,Kreuzgraben* fliihren wiirde.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Zu 2.)

Bereits bei der Planung und Bebauung des 1. Bauabschnittes der
Paracelsusstral3e bestand das Ziel, dieses Baugebiet zu gegebe-
ner Zeit in Richtung Stiden zu erweitern. Aus diesem Grund wur-
den die Infrastruktureinrichtungen, wie z. B. die Breite der beste-
henden StralRenverkehrsflachen, bereits fir die Erweiterung des
Baugebietes (also dem 2. Bauabschnitt) ausgelegt.

Die durchgefuhrten Verkehrserhebungen sowie -prognosen zei-
gen, dass die StralRendimensionierung und Verkehrsfliihrung aus-
reichend ist, um die zusatzlichen Fahrten aus dem 2. Bauabschnitt
aufzunehmen. Aufgrund dessen besteht seitens der Stadt keine
Erforderlichkeit hier Veranderungen vorzunehmen. Gerade hin-
sichtlich des Verkehrsabflusses aus dem Wohngebiet ,Paracelsu-
sstralle” steht zudem die Anbindung der Alexander-Fleming-
StralRe an die Wollstral3e zur Verfiigung.

Weiterhin ist die Errichtung einer Umgehungsstral3e nicht mdglich,
da das Plangebiet von einem Landschaftsschutzgebiet umgeben
ist. Demnach steht eine solche Planung naturschutzrechtlichen
Ausweisungen entgegen.

Der Anregung wird nicht entsprochen bzw. wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

4.) Mit Blick auf die prognostizierten klimatischen Verschiebungen, bitten wir 6ko- | Zu 3.)

logischen Uberlegungen bei den weiteren Planungen hdchste Prioritat einzurau- | |m Vorfeld der Planung wurden verschiedene Szenarien tberpriift.
men. Hierbei konnten z. B. Um eine neue zusétzliche Hauptverkehrsader als ErschlieRung fir
das Wohngebiet zu realisieren, fehlt es an geeigneten Flachen.
Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich ein
Landschaftsschutzgebiet, welches durch eine Erschliel3ung zer-
schnitten und seine Funktion verlieren wiirde.

priorisierte Planungsziele sein. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- eine hochstmdgliche Durchgriinung des neuen Baugebietes
- ausreichende Windschneisen
- geringstmogliche Flachenversiegelung

Wir bitten Sie um Beriicksichtigung unserer Ausfiihrungen im weiteren Planver- | Zu 4.)

fahren. Okologische Aspekte sind gemaR den Vorschriften des BauGB
grundsatzlich zu bertcksichtigen. So stellt das oberste stadtpla-
nerische Gebot der sparsame Umgang mit Grund und Boden dar.
Dem wird u. a. mit der Festlegung einer maximalen Versiegelung
Rechnung getragen. Zusatzlich werden mehrere Griinachsen das
gesamte Gebiet pragen. Gemal Stellungnahme des fiir das
Thema Klima zustandigen Bereiches wird das Plangebiet in der
synthetischen Klimafunktionskarte als Flache mit mittlerer klima-
okologischer Bedeutung ausgewiesen. Eine Bebauung ist grund-
satzlich moglich, sofern die Baustruktur — insbesondere die Ge-
baudehdhen des ersten Bauabschnitts — gewahrt bleiben. Zur Ein-
haltung werden entsprechende Festsetzung zum Mal3 der zulas-
sigen Bebauung (z. B. GRZ, Hohe baulicher Anlagen) getroffen.
Diese sind verbindlich einzuhalten.

Darlber hinaus sind unvermeidbare Eingriff in Natur und Land-
schaft angemessen auszugleichen. Da eine vollstandige Kompen-
sation innerhalb des Plangebietes nicht méglich ist, erfahren ent-
sprechend festgelegte Flachen aul3erhalb des Geltungsbereiches
eine 6kologische Aufwertung.

Die Anregung wurde im Rahmen der Planung bericksichtigt.
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Erdrterungstermin am 14.11.2019

Bereich Stadtplanung

4-121F.Kn3122 Ludwigshafen/Rhein, den 18.11.2019

Allgemein:

Anlass: Erorterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung im Bauleitplanverfahren Nr. 551 ,Paracelsusstrale Sud*

Wann: 14.11.2019, 17.00 Uhr

Wo: im Rathaus, 3. OG, Zimmer 301, Bereich Stadtplanung

Anwesende: 16 Personen
Herr Babelotzky, Frau Sawade, Frau Knoch (Bereich Stadtpla-
nung)

Herr Babelotzky erlautert die Bedeutung des aktuellen Verfahrensschrittes (fruh-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit), fasst die Vorgeschichte der Planung zu-
sammen und stellt kurz die Planung vor.

Die Anzahl der kinftig im neuen Gebiet lebenden Menschen kann aktuell noch
nicht genannt werden. Es sollen Giberwiegend Einfamilienhauser sowie kleinere
Mehrfamilienh&user errichtet werden.

Das Protokoll zum Erérterungstermin selbst wird nicht im Internet einsehbar sein.
Die im Erorterungstermin vorgebrachten Anregungen werden in der Begriindung
zum Bebauungsplan beriicksichtigt. Wahrend der Offenlage kénnen diese Unter-
lagen auch im Internet eingesehen werden. Der Offenlagezeitpunkt wird im Amts-
blatt und tber die Tagespresse bekannt gegeben.

Eine Liste der Kaufinteressenten wird zu gegebener Zeit erstellt.

Bezugnehmend auf das stadtebauliche Konzept, welches dem
Bebauungsplan zugrunde liegt, konnen maximal 250 neue Wohn-
einheiten (WE) entstehen. Bei einer Annahme von durchschnitt-
lich 2,5 Personen je WE entspricht dies insgesamt etwa 625 Per-

sonen.
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Kindertagesstatte:
Die Kindertagesstatte ist im Wendebereich des Gebiets vorgesehen.

Aufgrund schlechter An- und Abfahrtsmdglichkeiten halten die Anwesenden die-
sen Standort fur ungeeignet.

In Hinblick auf den Standort der Kindertagesstatte sei auch der Hubschrauber-
landeplatz zu beriicksichtigen, da dieser einen groRe Larmquelle darstelle.

Einzelne Anwohner vertreten die Auffassung, dass wenn in der Heinrich-Pesch-
Siedlung eine Kindertagesstatte errichtet wird, keine weitere in der Paracelsus-
stral3e Sud erforderlich sei.

Verkehr:

Die Anwesenden wirden es begrien, wenn fir das sudliche Gebiet neue Zu-
und Abfahrtswege zur Wollstral3e hin geschaffen wirden.

Die Paracelsusstral3e ist bereits fiir den durch die Bebauung im sidlichen Teil
zusatzlich entstehenden Verkehr ausgelegt.

Die Anwesenden bitten, insbesondere zu den Stof3zeiten, eine Verkehrsbegut-
achtung durchzufiihren.

Eine weitere Verschlechterung der Verkehrsbelastung wird durch die Bebauung
der Heinrich-Pesch-Siedlung befiirchtet.

Bezlglich der An- und Abfahrt der Baustellenfahrzeuge wéahrend der Bauphase
wird durch den Bereich Tiefbau ein Konzept erstellt. Moglicherweise kann die
Zufahrt in dieser Zeit Uber den Pfennigsweg erfolgen. Die Anwesenden bitten
darum diese Option auch fir die Zeit nach der Bauphase zu prifen.

Zu Kindertagesstatte:

Die Gemeinbedarfsflache fir einen Kita-Standort soll sich im
Ubergangsbereich des bestehenden und geplanten Wohngebie-
tes befinden, um die externen Verkehrsstrome nicht zu weit in das
Plangebiet hineinzufiihren. Des Weiteren weist die Paracelsus-
stral3e an dieser Stelle eine ausreichende Breite auf, um die Ver-
kehre (An- und Abfahrten) moglichst stérungsfrei organisieren zu
koénnen.

Gemal schalltechnischem Gutachten wirkt sich der Hubschrau-
berlarm weder auf die mogliche Kita, noch auf die geplante Wohn-
nutzung stérend aus.

Grundsatzlich besteht stadtweit ein Defizit an Betreuungsplatzen
im Kleinkindalter. Zur Deckung des Bedarfs sind daher verschie-
dene Standorte erforderlich. Der Standort Heinrich-Pesch-Sied-
lung (ca. 700 WE — 2.000 Bewohner) bedient in erster Linie den
Eigenbedarf innerhalb dieses Gebietes. Darliber hinaus werden
die Platze als Ersatz fir die Einrichtung Kita Maria Himmelfahrt in
Oggersheim bendtigt, die ab 2028 aufgrund geforderter gesetzli-
cher Standards entfallen werden. Der Kita-Standort im Wohnge-
biet ,Paracelsusstralle Siid“ (ca. 250 WE — 625 Bewohner) ist fur
den Eigenbedarf und dariiber hinaus zur Bedarfsdeckung im
Stadtteil Oggersheim erforderlich (Kapazitat fiir 6 von benétigten
8 Gruppen).

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu Verkehr:

Bereits bei der Planung und Bebauung des 1. Bauabschnittes der
Paracelsusstral3e bestand das Ziel, dieses Baugebiet zu gegebe-
ner Zeit in Richtung Suden zu erweitern. Aus diesem Grund wur-
den die Infrastruktureinrichtungen, wie z. B. die Breite der beste-
henden Stral3enverkehrsflachen, bereits fir die Erweiterung des
Baugebietes (also dem 2. Bauabschnitt) ausgelegt.
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Des Weiteren bitten die Anwesenden zu prifen, ob die Paracelsusstral3e von der
Wollstral3e her zur Einbahnstral3e werden kann. In der Folge solle auch die Ale-
xander-Fleming-StraBe (Fahrtrichtung Wollstrae) Einbahnstralle werden.
Ebenso wird um Prufung einer Fahrtrichtungsregelung im Werner-For3mann-
Ring gebeten.

Einen Fahrradweg in der Wollstral3e wiirden die Anwesenden begriif3en.

Im Ubrigen beklagen die Anwesenden, dass von der WollstraRe in die Paracel-
susstral3e abbiegende Fahrzeuge haufig zu schnell fahren. Man befiirchtet, dass
sich diese Problematik weiter verschérft. Es wird die Umsetzung verkehrsberuhi-
gender MaRnahmen erbeten.

Im Gebiet wurde zuletzt vor zwei Jahren eine Verkehrsz&hlung durchgefuhrt. Man
habe den Eindruck, dass der Verkehr seitdem zugenommen habe.

Die Situation an der Ampelkreuzung Paracelsus- / WollstraRe gestalte sich zu-
nehmend kritisch. Zu Stol3zeiten kdnne man kaum aus der ParacelsusstralRe
ausfahren. Man bittet um Optimierung der Verkehrsfiihrung (z. B. breitere Stral3e,
bessere Zufahrten).

Im sudlichen Teil seien, insbesondere flir Besucher, zu wenige Parkplatze vor-
handen, da die vorhandenen Stellplatze von Besuchern der Unfallklinik genutzt
wurden. Die Errichtung von kostenfreiem Parkraum fir die Anwohner ware win-
schenswert.

Larm:

Die Larmbeléastigung durch den Hubschrauberlandeplatz habe in den vergange-
nen Jahren aufgrund zusatzlicher Starts und Landungen weiter zugenommen.
Nicht nur fiir die Anwohner sei dies eine Belastung; auch fiir die geplante Kinder-
tagesstatte stelle dieser Umstand keine ideale Voraussetzung dar.

Die durchgefuihrten Verkehrserhebungen sowie -prognosen zei-
gen, dass die StralRendimensionierung und Verkehrsfihrung aus-
reichend ist, um die zusétzlichen Fahrten aus dem 2. Bauabschnitt
aufzunehmen. Aufgrund dessen besteht seitens der Stadt keine
Erforderlichkeit hier Veranderungen vorzunehmen. Gerade hin-
sichtlich des Verkehrsabflusses aus dem Wohngebiet ,,Paracelsu-
sstralle” steht zudem die Anbindung der Alexander-Fleming-
Stral3e an die Wollstral3e zur Verfligung.

Der Pfennigsweg ist fiir die dauerhafte verkehrliche Anbindung ei-
nes Wohngebietes nicht ausgelegt. Weiterhin wirde die Anbin-
dung Uber den Pfennigsweg sowie auch Uber die K 3 zu einer
enormen zuséatzlichen Zerschneidung der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen sowie des angrenzenden Landschaftsschutzge-
bietes ,Kreuzgraben® flihren.

Um die vorhandenen ErschlieBungsstraf3en auf ihre Belastbarkeit
und Mdglichkeit zur Aufnahme von weiteren Verkehrsmengen zu
Uberprufen, wurden an 3 Stellen Verkehrszahlungen (mittels auto-
matischer Radarzahlgerate) durchgefthrt. In der Paracelsusstralie
und Alexander-Fleming-Stral3e wurde im Februar 2020 gezahilt.
Die Werte fur die WollstralRe stammen vom November 2021. Als
Ergebnis kann festgestellt werden, dass die erhobenen Verkehrs-
zahlen weit unter den geman Richtlinie zulassigen Werten liegen.
Kunftiger Mehrverkehr kann demnach problemlos durch das vor-
handene Stral3ensystem aufgenommen werden.

Hinsichtlich des Ruckstaus in der Paracelsusstral3e zu Stof3zeiten
sieht die Verkehrsplanung die Mdéglichkeit, eine zuséatzliche Licht-
signalanlage in der WollstraRe (unmittelbar 6stlich der Paracelsu-
sstral3e) zu errichten, die im Bedarfsfall eingeschaltet werden kann
und so das Ausfahren der Fahrzeuge aus der Paracelsusstral3e
vereinfacht. Die Finanzierung dieser MafRnahme wird derzeit noch
gepruft.
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Erneuerbare Energien:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wére die Beriicksichtigung erneuer-
barer Energien winschenswert. Einzelne Anwesende wiirden eine Elektrotank-
stelle im Gebiet begrif3en.

Umwelt:

Das Bebauungsplanverfahren wird durch einen Artenschutzgutachter begleitet.

Auf Nachfrage erlautert Herr Babelotzky, dass fur bedrohte Arten lediglich ein
Tdtungs-, nicht jedoch ein Umsiedlungsverbot bestehe.

4-121:

Knoch

Grundsatzlich sind Bauherren gemafd Landesbauordnung dazu
verpflichtet, den fir die Wohnung(en) erforderlichen Stellplatz-
nachweis auf dem eigenen Baugrundstiick nachzuweisen. Dar-
Uber hinaus sieht das stadtebauliche Konzept bzw. der Bebau-
ungsplan Parkmaoglichkeiten fur Besucher im offentlichen Stra-
Renverkehrsraum vor. Wie bzw. von wem diese beparkt werden,
l&sst sich jedoch ohne die Ausweisung konkreter Anwohnerpark-
zonen nicht kontrollieren. Diese waren jedoch auf keinen Fall ge-
bihren- bzw. kostenfrei.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu Larm:

Wie bereits erlautert, wirkt sich der Hubschrauberlarm geman
schalltechnischem Gutachten weder auf die mégliche Kita, noch
auf die geplante Wohnnutzung stérend aus. Die gesetzlichen
Larmwerte werden eingehalten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu Erneuerbare Energien:

Die private Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den Bebau-
ungsplan nicht verhindert. Im Gegenteil sind diese sogar er-
winscht. So schlief3t die geforderte Begriinung flacher Dacher in
keinem Widerspruch zur Nutzung solarer Energie und ist tech-
nisch maglich.

Die Errichtung von E-Ladeséulen sind seitens der TWL als versor-
gendes Stromunternehmen als zentrale Zahlersaulen oder Lade-
vorrichtungen denkbar. Im Bebauungsplan selbst kdnnen hierzu
allerdings keine Festsetzungen getroffen werden, weshalb die
Umsetzung im Rahmen der Ausfihrungsplanung zu berticksichti-
gen ist.

Die Anregung wurde im Rahmen der Planung berticksichtigt.
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Zu Umwelt:

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange und der Vermei-
dung von Verbotstatbestanden wurde ein Artenschutzgutachten
beauftragt. Aufgrund der raumlichen Néhe zu dem geplanten Mit-
telstandspark sowie der Heinrich-Pech-Siedlung wurde der glei-
che Gutachter beauftragt, welcher auch fir diese beiden Gebiete
tatig ist. Hierdurch wird sichergestellt, dass auch die Gesamtent-
wicklung (kumulative Wirkung) Beriicksichtigung findet.

Das erarbeitete Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keine
bedrohten Arten von der Planung betroffen sind Das Vorhaben ist
realisierbar und ein Ausnahmeverfahren nach § 45 BNatSchG
erscheint nicht erforderlich.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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