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Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz

Darstellung auf Grundlage der Stadtgrundkarte 1 : 1000
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A) PLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 
 

1. Art der baulichen Nutzung 
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO 
 
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemäß § 4 BauNVO 
 

1.1 Allgemein zulässig sind 
- Wohngebäude 
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Läden sowie nicht störenden Handwerksbetriebe 
 

1.2 Ausnahmsweise können zugelassen werden 
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften 
- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 
- sonstige nicht störende Gewerbebetriebe, die sich der W ohnnutzung unterordnen. 
 

1.3 Nicht zulässig sind die übrigen in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeführten Nutzungen, insbesondere Beherber-
gungsbetriebe aller Art und Arbeitnehmerunterkünfte (gewerbliche Vermietung) sowie Ferienwohnungen 
gemäß § 13a BauNVO. 

 
2. Maß der baulichen Nutzung 

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO 
 

2.2 Gebäudehöhen 
 

2.2.1 Die Zahl der Vollgeschosse ist aus der Nutzungsschablone zu entnehmen. 
 
2.2.2 WA 1  

Die Höhe baulicher Anlagen bestimmt sich gemäß § 34 BauGB nach der Eigenart der näheren Um-
gebung und ist aufgrund der besonderen Reihenhausstruktur so anzulegen, dass ein einheitliches 
Gesamtbild innerhalb des Baufensters gewahrt bleibt.  
 
Insbesondere innerhalb einer Reihen- / Kettenhausanlage muss sich die Trauf- und Firsthöhe in die 
Eigenart der unmittelbar angrenzenden Nachbargebäude einfügen. 
 

2.2.3 WA 2  
Die Höhe baulicher Anlagen bestimmt sich gemäß § 34 BauGB nach der Eigenart der näheren Um-
gebung. 
 
Bis auf die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baufenster, ist maximal ein Vollgeschoss zuläs-
sig.  

 
2.2.4 WA 3 

Die zulässige Traufhöhe beträgt maximal 4,50 m. Die zulässige Firsthöhe beträgt maximal 10,00 m. 

Die Höhenangabe bezieht sich auf den nächsten in der Planzeichnung markierten Bezugspunkt des 
öffentlichen Platzes.  
Die Traufhöhe (TH) ist der Schnittpunkt zwischen Gebäudeaußenwand und der obersten Dachhaut, 
gemessen von dem Höhenbezugspunkt. 
Die Firsthöhe (FH) ist der höchste Punkt des Gebäudes. 

 
2.2.5 WA 4 

Die zulässige Traufhöhe beträgt maximal 4,00 m. Die zulässige Firsthöhe beträgt maximal 7,00 m. 

Die Höhenangabe bezieht sich auf den in der Planzeichnung markierten Bezugspunkt des Gehwegs.  

Die Traufhöhe ist der Abstand zwischen der Oberkante (OK) des Belages Gehweg und dem Schnitt-
punkt zwischen Gebäudeaußenwand und OK Dachhaut.  
Die Firsthöhe ist der Abstand zwischen der OK des Belages Gehweg und dem höchsten Punkt der 
Dachhaut. 
 
 2.2.6 WA 5 
Die maximal zulässige Gebäudehöhe beträgt 5,50 m. 

 Die maximal zulässige Gebäudehöhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages der 
öffentlichen Verkehrsfläche der Rheinrugenstraße und dem höchsten Punkt der Dachhaut. 

 
2.2.7 WA 6.1 - 6.2 

Die maximal zulässige Gebäudehöhe beträgt 6,50 m. 

 Die m aximal zulässige Gebäudehöhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages der 
öffentlichen Verkehrsfläche der Bannwasserstraße und dem höchsten Punkt der Dachhaut. 

Allgemeine Wohngebiete

Art der baulichen Nutzung

PLANZEICHENERKLÄRUNG  

Grünflächen

Öffentliche Grünflächen

Private Grünflächen

Grenze des räumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Maßnahmen und Flächen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Wasserflächen

Wasserflächen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdisch

Flächen für Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung

Elektrizität

Verkehrsflächen beson-

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)Verkehrsflächen

Straßenverkehrsflächen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baulinie Baugrenze

Mit Leitungsrechten(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

(§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22, §23 BauNVO)

zu belastende Flächen ( B )
Mit Geh- und Fahrrechten 
zu belastende Flächen ( A )

Spielplatz

geplante Grundstückgrenze

Erhaltung: Bäume

Anpflanzen: Bäume

Umgrenzung von Flächen für Ne-
benanlagen, Stellplätze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen

Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone

I
SD1 WE 

WA
SD

I / II
1 WE
WAWA2 WA3 II

6 WE
WA WA4

SD1 WE 

IWA

1 WE
WA IIWA II

4 WE
WA II

1 WE 
WA

SD

IIWA
1 WE 

Beispielhafte Belegung der Nutzungsschablone

Zahl der VollgeschosseArt der baulichen Nutzung

Anzahl der Wohneinheiten Dachform (SD=Satteldach)

Höhenbezugspunkt für Festsetzungen
(§9 Abs.3 BauGB)

Flächen zum Anpflanzen von
Bäumen, Sträuchern und
und sonstigen Bepflanzungen

derer Zweckbestimmung: Fußweg SD

FD

WA1

WA5 WA6.1 WA6.2 WA7
FD FD

I

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN  


