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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

. 3} , : 05.02.2018 und
Information / Anhdrung Ortsbeirat Oggersheim gem. § 75 (2) GemO am 07.09.2023
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 19.03.2018
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 06.04.2018
21/2018 am
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum 04.0t2)i.§019
vom 18.02.2019
Egr?rterungstermln im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 07.02.2019
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher 04.02.2019
Belange (gem. 8§ 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom o
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(gem. & 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom
Offenlagebeschluss am
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Fur den Bereich der sogenannten Entwicklungsachse West besteht bereits seit 2003 ein
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 586 ,Sudlich der Mannheimer-/ Frankent-
haler Stral’e” mit der Zielsetzung gewerbliche Bauflachen zu entwickeln. Der Teilbereich
Nr. 586a ,Gewerbegebiet sitdlich der Frankenthaler Strale” ist als rechtskraftiger Bebau-
ungsplan bereits umgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586b grenzt dstlich an den Geltungsbereich
des bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus.“ Die Be-
bauungsplane werden aufeinander abgestimmit.

Der Bebauungsplan Nr. 586b wird im Vollverfahren nach 88 2 ff. BauGB aufgestellt. Dies
umfasst neben der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Be-
lange auch die Pflicht zur Umweltprifung gemani § 2 (4) BauGB.

Neben den im Bebauungsplanverfahren vorgesehenen Offentlichkeitsbeteiligungen fand am

31.01.2019 eine zusaétzliche Informationsveranstaltung zum geplanten Gewerbegebiet in
Oggersheim statt.
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2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen
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RECHTSGRUNDLAGEN su 010520

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634),

zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 6).

Baunutzu ngsverordnung

(BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6).

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geéandert durch Art. 7 des Ge-
setzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 126 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. 1 S. 1328).

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274),

zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 19.10.2022
(BGBI. I S. 1792).

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. |
S. 2240).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021

(BGBI. | S.540),

zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen
(KrwG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt geéndert durch Art. 20 des Gesetzes vom 10.08.2021
(BGBI. | S. 3436).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geandert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 5).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt geéndert durch § 21 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GVBI.
S. 29).

Landesbauordnung
(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKr'WG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 469).

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz
(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
(GVBI. S. 118).
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 15.7 ha und ergibt
sich aus dem beigefligten Lageplan (vgl. Anlage 10.1). Er wird begrenzt:

im Norden:  durch die Mitte der Mannheimer Stral3e

im Osten: durch die 6stliche Grenze Flurstlick Nr. 2829/1,

im Siden: durch die sudliche Grenze Flurstiicke Nr. 2829/6 Weg, 2266/39 Weg, 2930/10
Weg,

im Westen:  durch die westliche Grenze Flurstiick Nr. 2909/3.

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
2014

[2] Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein
1999

[3] Entwicklungsachse West, Rahmenplan “18, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigsha-
fen am Rhein 2018.

[4] B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer StralRe“ Ludwigshafen am Rhein. Ori-
entierende Untersuchung von Verdachtsflachen. RSK Alenco GmbH, Kandel/Pfalz
26.08.2020.

[5] B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Stral’e® Ludwigshafen am Rhein.
Schalltechnisch-Stadtebaulich-Strategische Beratung. Kohnen Berater & Ingenieure
GmbH & CO. KG, Freinsheim 07.12.2021 und Ergdnzung vom 28.10.2022.

[6] Wirtschaftsflachenkonzept Stadt Ludwigshafen am Rhein, CIMA Beratung + Manage-
ment GmbH, Kdln 2020.

[7] Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011, in Informationen zur Stadt-
entwicklung 02/2012, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein 2012.

[8] B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Stral3e“ Ludwigshafen am Rhein.
Grinordnungsplan. MUDUS CONSULT Gericke GmbH & Co. KG, Speyer ...23.

[9] B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Straf’e“ Ludwigshafen am Rhein.
Fachbeitrag Artenschutz. Dr. Friedrich K. Wilhelmi, Mutterstadt Juli 2021.

[10] B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Straf3e® Ludwigshafen am Rhein. Ge-
ruchsimmissionen im Plangebiet. Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe
21.02.2020.

[11] B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Stral3e® Ludwigshafen am Rhein. Kli-
magutachten. Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co.KG, Karlsruhe Oktober 2019 aktu-
alisiert Juni 2020.

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB

Gemal dem Aufstellungsbeschluss (31.03.2003) fur den Bebauungsplan Nr. 586 eignen sich
die Flachen im Gebiet der Entwicklungsachse West am ehesten fur gewerbliche Nutzung.
Dies kommt dem Bedarf an Gewerbegebieten in Ludwigshafen entgegen, zumal die Stadt
derzeit nur noch tber wenige gewerbliche Flachenreserven verflgt. Es ist zudem auch sinn-
voll, bei entsprechender Wirtschaftsentwicklung, einen gewissen Vorrat an Gewerbeflachen
zu haben.
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Die gewerbliche Entwicklung der Entwicklungsachse West soll forciert werden, sodass an-
grenzend an den Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" der Bebauungs-
plan Nr. 586b aufgestellt wird. Der Bebauungsplans Nr. 657 sieht eine Nutzungsmischung
vor, wahrend fur den Bebauungsplan Nr. 586b gewerbliche Nutzungen geplant sind. Eine
gegenseitige Abstimmung der Bebauungsplane Nr. 586b und Nr. 657 ist aus stadtebaulichen
Grunden erforderlich.

3.2 Planungsziele und -grundséatze

o Stadtebauliche Konzeption

Mit den Darstellungen im Flachennutzungsplan "99 wurde bereits das beabsichtigte Ziel ein-
geleitet, die bauliche Nutzung dieser Flachen zuklnftig auf gewerbliche Bauflachen zu kon-
zentrieren.

Durch die Planung sollen sowohl die Verlagerung von bestehenden ortsansassigen Gewer-
be-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben als auch die Neuansiedlung von Betrieben
ermdglicht werden. Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Ansiedlungen dieser Betriebe im Plangebiet zu schaffen, um den betreffenden
Betrieben in Ludwigshafen die bendtigten Entwicklungsmdoglichkeiten bieten zu kénnen. Das
Gebiet soll schwerpunktmaRig der Ansiedlung ,klassischer® Gewerbebetriebe aus den Berei-
chen Handwerk, Dienstleistung und Produktion dienen. Wegen der Knappheit von erschlos-
senen, preiswerten Gewerbeflachen in Ludwigshafen sollen die betreffenden Flachen als
Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich das Wohngebiet Paracelsusstrale. Aufgrund der
Nahe zum Wohngebiet besteht in diesem Bereich des Plangebietes ein Erfordernis der
Rucksichtnahme zwischen der gewerblichen Nutzung innerhalb des Plangebietes und der
Wohnnutzung. Punktuell vorhandene Wohnnutzungen im Geltungsbereich sollen in ihrem
Bestand nicht in Frage gestellt werden. Ebenso mussen die Ziele des gemischten Nutzungs-
konzepts westlich des Heinrich-Pesch-Hauses (Bebauungsplan Nr. 657) Beachtung finden.
Entsprechende Regelungen sollen im Bebauungsplan Nr. 586b getroffen werden.

Das stadtebauliche Konzept zum Mittelstandspark sieht eine Gliederung in drei Teilbereiche
vor (vgl. Kapitel 4.3 Informelle Planungen - Strukturkonzept).

Anhand des Strukturkonzepts werden die grundlegenden Uberlegungen zum Gewerbegebiet
Mittelstandspark verdeutlicht. Die drei Zonen sind im Strukturkonzept insbesondere durch die
separaten ErschlieBungsansatze sowie umgebende Grinzige erkennbar. Die dargestellte
Dreiteilung nimmt mit den beiden auf3eren Bereichen Rucksicht auf die benachbarten Wohn-
nutzungen: In 6stlicher Richtung grenzt die Heinrich-Pesch-Siedlung an. Die Heinrich-Pesch-
Siedlung wird im Bebauungsplan Nr. 657 als Urbanes Gebiet festgesetzt; Schwerpunkt des
nutzungsgemischten Quartiers wird dort die Wohnnutzung bilden. In westlicher Richtung
befindet sich in raumlicher Nahe das Allgemeine Wohngebiet Paracelsusstral3e.

Die beiden &uf3eren Bereiche des Mittelstandsparks ermoglichen kleinteilige gewerbliche
Nutzungsstrukturen. Fur den Mittelstandspark sind Schallkontingente festgesetzt, welche die
sensiblen benachbarten Nutzungen berlicksichtigen. Konkrete Festsetzungen werden durch
ein Schallgutachten belegt.

Charakteristisch fur den Mittelstandspark sind die Grunstrukturen, die das Gewerbegebiet in
drei Zonen gliedern. Die Griunstrukturen sind fur Ful3- und Radwegeverbindungen, Versicke-
rungsflachen fur Niederschlagswasser und Ausgleichsflachen vorgesehen. Die drei Gewer-
bezonen im Mittelstandspark werden durch zwei in nord-siid Richtung verlaufenden Griin-
streifen gegliedert.

Der in ost-west Richtung verlaufende zentrale Grinstreifen beginnt am Heinrich-Pesch-
Haus, im weiteren Verlauf markiert er die Grenze zwischen Mittelstandspark und Heinrich-
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Pesch-Siedlung und verlauft weiter zur Stralenbahnhaltestelle WollstraRe. Auf diese Weise
wird eine zentrale Ful3- und Radwegeverbindung ermdglicht, welche kurze Wege zwischen
den einzelnen Zonen und zwischen Wohnen und Arbeiten allgemein schafft.

Entlang der Frankenthaler und Mannheimer Straf3e erfolgt die Anbindung an das bestehende
FuRR- und Radwegenetz. Der Wirtschaftsweg entlang der Stadtbahnlinie wird in der Konzepti-
on als Rad- und FuRBwegeverbindung berticksichtigt.

Im Plangebiet sollen priméar Flachen fur Betriebe des produzierenden Gewerbes und Dienst-
leistungsbetriebe vorgehalten werden. Fir sonstige Nutzungen welche nach BauNVO in
Gewerbegebieten zulassig waren, werden Einschrankungen vorgenommen.

o Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet liegt stidlich der Mannheimer Stral3e und wird tber diese erschlossen.

Die folgende Beschreibung zur verkehrlichen ErschlieBung stitzt sich auf die Aussagen
yotrukturkonzept Entwicklungsachse West 2018 (vgl. Anlage 10.3 in Verbindung mit Kapitel
4.3):

Die drei gewerblichen Zonen im Mittelstandspark werden unabhangig voneinander Uber die
Mannheimer Stral3e erschlossen. Zum Schutz der Alleenstruktur und um den Verkehrsfluss
in der Mannheimer Stral3e weitestgehend zu erhalten, werden die Gewerbeeinheiten im Mit-
telstandspark Uber die innere ErschlieBung erschlossen. Mit Ausnahme der bereits beste-
henden gewerblichen Nutzungen (Bereich Mannheimer Stralle 182 — 190) entlang der
Mannheimer Stral3e soll eine direkte Andienung der Gewerbeeinheiten liber die Mannheimer
Stral3e auf diese Weise ausgeschlossen werden.

Die westliche Zone wird Uber eine Stichstrae an die Mannheimer StralRe angebunden. Die
Stichstral3e liegt gegeniiber dem Anschluss Mannheimer Stral3e/Saarburger Straf3e, um eine
Ubersichtliche Kreuzungssituation an der Mannheimer Straf3e zu schaffen.

Die mittlere Zone wird ebenfalls Uber eine StichstralRe mit einer Wendeanlage erschlossen.
Die Zufahrt erfolgt ostlich des bestehenden Gewerbegrundstiicks Mannheimer Straf3e 190.
Die 6stliche Zone wird analog zur ersten Zone Uber eine Stichstral3e mit ausreichend dimen-
sionierter Wendeanlage erschlossen.

Ziel ist der Erhalt der Baumallee entlang der Mannheimer Straf3e. Lediglich im Bereich der
drei Zufahrten zum Plangebiet fallen Bestandsbdaume weg. Die Sichtdreiecke zeigen, dass
zunachst keine weiteren Baume entlang der Mannheimer Straf3e dem Vorhaben weichen
mussen (vgl. Abbildung) Die genaue Beurteilung der Sichtdreiecke erfolgt jedoch erst nach
Herstellung der Zufahrten. Inwiefern noch weitere Baume die Sicht behindern, ist dann vor
Ort im Einzelfall zu prufen.

Sichtdreiecke

Alle drei ErschlieBungsstral3en verfligen tber Rad- und FulRwegeverbindungen zu dem be-
stehenden Wirtschaftsweg entlang der Stadtbahnlinie. Die Rad- und FuRwegeverbindungen
sind so dimensioniert, dass diese im Stérungsfall insbesondere auch als Zufahrtweg fur Ein-
satzfahrzeuge zum Gewerbegebiet genutzt werden kdénnen.

Das Plangebiet ist durch die Stadtbahnhaltestelle WollstraRe gut an den Offentlichen Nah-
verkehr angebunden. Beschaftigte und Besucher des Gewerbegebiets kbnnen mit der Stadt-
bahn an- und abreisen.
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Zwischen Mittelstandspark und Heinrich-Pesch-Siedlung wird der Standort einer zusatzlichen
StraRenbahnhaltestelle geprift. Der Standort liegt in der raumlichen Mitte der Entwicklungs-
achse West und schafft zudem glinstige Voraussetzungen fur eine weitere gewerbliche Ent-
wicklung sudlich der Stadtbahnlinie.

Die Wendeanlage der mittleren ErschlieBungsstrale wird in mit einer zuséatzlichen Verkehrs-
flache nach Osten verlangert. Durch die Verlangerung der Wendeanlage kénnen bei einer
spateren Realisierung des Gewerbegebietes aus der grofl3en Teilflache GE 4 bei Bedarf klei-
nere Grundstiickseinheiten gebildet werden. Da auf der Verkehrsflache der dstlichen Verlan-
gerung mit nur wenig Anliegerverkehr zu rechnen ist, wurde die Verkehrsflache hier auf die
Mindestmalie reduziert. Bei einer spateren Realisierung konnte fur die dstliche Verlangerung
ggaf. eine Mischverkehrsflache als Zufahrt fir die Anlieger ausgebildet werden.

Hierdurch wird im Plangebiet eine hohere Flexibilitat hinsichtlich der méglichen Grundstticks-
zuschnitte und der Vermarktung der Flachen erreicht. Dartiber hinaus ermdglicht die ostliche
Verlangerung der Wendeanlage mit einer Breite von 8,20m eine Minimierung der Erschlie-
Bungsflache im Sinne eines sparsamen Flachenverbrauchs und einer Verminderung der
anfallenden ErschlieBungskosten.

o Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist teilweise noch nicht an die entsprechende Infrastruktur angebunden. Ver-
sorgungsleitungen werden im Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebietes verlegt. Zentrale
Anlagen zur Versickerung des Niederschlagswassers und der Ableitung des Schmutzwas-
sers werden ebenfalls im Rahmen der ErschlieBung errichtet.

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet wird den erforderlichen Grundschutz fur den
Loschwasserbedarf abdecken. Ein Leitungsrecht zugunsten der Technischen Werke Lud-
wigshafen wird festgesetzt. Falls ein hoherer Loschwasserbedarf erforderlich werden sollte,
konnen auf dieser Flache weitere Wasserleitungen (Ringschluss) verlegt werden.

o Immissionsschutz
Aufgrund der im Umfeld des Plangebiets vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen (Wohn-
gebiete und Wohnnutzung im Auf3enbereich) und vorhandenen emittierenden Nutzungen
(Verkehrswege und Gewerbeflachen) als auch aufgrund der innerhalb des Plangebietes
ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzung und der innerhalb des Plangebiets geplanten
emittierenden Nutzungen (Gewerbegebiet) wurde zur Aufstellung des Bebauungsplans die
Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens erforderlich.
Daher wurde durch die KOHNEN BERATER & INGENIEURE GMBH & CO.KG (Freinsheim)
das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannhei-
mer Strale“ (Bericht-Nummer 19016_gut 01_211207 vom 07.12.2021 und Ergdnzung vom
28.10.2022) erarbeitet.
In der Umgebung des Plangebiets sind verschiedene Schallquellen vorhanden, deren Ge-
rauscheinwirkungen innerhalb des Plangebiets zu ermitteln und zu beurteilen waren. Dabei
handelt es sich um:
o Verkehr:
o StralRenverkehr der vorhandenen StralBen (Mannheimer StrafRe / Frankentha-
ler Stral3e, Bayreuther Stral3e, KopernikusstralRe, Wollstrale),
o Eisenbahnstrecken der Deutschen Bahn nérdlich des Plangebiets,
o StraRenbahn sudlich des Plangebiets,
o Gewerbe: Vorhandene Gewerbegebiete im Norden der Frankenthaler Straf3e und
Mannheimer Straf3e und Ostlich der Bayreuther Stral3e
o Sportlarm: mdoglicher Bolzplatz ¢stlich des Plangebietes

Als schutzbediirftige Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes wurden beriicksichtigt:
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o vorhandenes Wohngebiet beidseits der Paracelsusstrale und der Alexander-
Fleming-Stral3e

o vorhandenes Wohngebiet im Bereich der Bayreuther Stral3e

o vorhandenes Wohngebiet im Siden der Autobahn A650

o Urbanes Gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 657 ,Westlich Heinrich-
Pesch-Haus*

o Wohnnutzungen im Auf3enbereich

Wohnnutzungen in Gewerbegebieten

o potentieller Schulstandort stidwestlich des Kreuzungsbereichs der Stral3enbahnlinie
und der Bayreuther Stral3e

o

Innerhalb des Plangebietes sind als emittierende Nutzung zu berilicksichtigen:
o Verkehr:

o Stral3enverkehr drei geplante Stral3en
o Gewerbe

o geplantes Gewerbegebiet. In diesem Zusammenhang werden auch die
nach derzeitigem Planungsstand im Bereich der ,Entwicklungsachse
West* vorgesehenen Gewerbeflachen in die Untersuchung eingestellt.

Innerhalb des Plangebietes sind die folgenden schutzbedirftigen Nutzungen in die Untersu-
chung einzustellen:

o vorhandene Wohnnutzungen, die derzeit im Aul3enbereich nach § 35 BauGB ge-
legen sind

o Geplantes Gewerbegebiet in Teilbereichen mit ausnahmsweise zulédssigen Be-
triebswohnungen

Die nachfolgende Darstellung gibt die schalltechnischen Aufgabenstellungen wieder, die im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 586b zu bearbeiten sind. Im Anschluss an die
Tabelle werden die wesentlichen Ergebnisse der unterschiedlichen Aufgabenstellungen er-
lautert.

Schalltechnische Aufgab llungen - Bebauungsplan 586b , Mittelstandspark Mannheimer StraBe”
Verkehrslarm Gewerbeldrm Sportlarm Gesamtlarm
StraRe Schiene Gesamtverkehrs-
larm

Geriuscheinwirkun- Zunahme StraBen- Gerduscheinwi - Gerduscheinwi - Erarbeitung einer Gerduscheinwirkungen im Gerduscheinwirkungen im
gen im Plangebiet verkehrslarm auBer- gen im Plangebiet gen im Plangebiet Geriduschkontingentierung nach Plangebiet Plangebiet
aufgrund halb des Plangebiets aufgrund der Uberlagerung DIN 45691 fiir die geplanten Potenzieller Bolzplatz dstlich des Berechnung der maRgeblichen
vorhandener und aufgrund der Schienenstrecken der ST o Gewerbefldchen im Bereich der Plangebietes AuBenlirmpegel und
geplanter Stralen Entwicklung des Deutschen Bahn und S e ,Entwicklungsachse West” Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Plangebiets der StraBenbahn i insbesondere im Geltungsbereich

des Bebat 586b

Planfall 2030 Prognose Planfall Prognosejahr 2030 Planfall 2030 Planfall 2030

-Nullfall

2030 2030

o Gesamtverkehrslarm im Plangebiet

Am Tag (06.00 — 22.00 Uhr) betragt der Beurteilungspegel auf den tberbaubaren Grund-
stucksflachen 60 - 71 dB(A). Der hochste Beurteilungspegel tritt entlang der Mannheimer
Stral3e auf. Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) wird auf
einem Grof3teil der Uberbaubaren Grundstiicksflachen eingehalten. In Zuordnung zur Mann-
heimer StralRe, entlang der Planstral3en sowie in Zuordnung zur Wollstral3e wird der Orien-
tierungswert auf den tberbaubaren Grundstiicksflachen um bis zu 6 dB(A) Uberschritten.
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In der Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) betrdgt der Beurteilungspegel auf den lberbaubaren

Grundstucksflachen 56 - 66 dB(A). Der héchste Beurteilungspegel tritt im nordlichen Teil des

Plangebiets auf. Die hochste Uberschreitung betragt im noérdlichen Teil des Plangebiets bis

11 dB(A). In der Nacht wird der Wert fir eine beginnende Gesundheitsgefahr von 60 dB(A)

im nordlichen Teil des Plangebiets Uberschritten.

Aufgrund der Gerauscheinwirkungen im Plangebiet empfiehlt das schalltechnische Gutach-

ten die folgenden Schallschutzmaflinahmen:

1. Ausschluss einer ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung auf einem Streifen
entlang der Mannheimer Stral3e

2. Sudlich angrenzend, an den Nord-, Ost- und Westfassaden der Gebaude, Aus-
schluss von zu 6ffnenden Fenstern von tberwiegend zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsraumen. Alternativ zum Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern an den
bezeichneten Fassaden, sind aus fachlicher Sicht zu 6ffnende Fenster mdglich,

o wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. hinter-
luftete Glasfassaden, Festverglasungen, Prallscheiben, verglaste Lau-
bengange oder vergleichbare SchallschutzmalRhnahmen sichergestellt
wird, dass im bellfteten Zustand vor den Fenstern von schutzbedrfti-
gen Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen,
der Beurteilungspegel des Gesamtverkehrslarms in der Nacht einen
Wert von 60 dB(A) nicht Uberschreitet.

o oder wenn die Wohnungen so gestaltet werden, dass die schutzbedurf-
tigen Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen,
von Siuden her beliftet werden kénnen und die Fenster in andere Rich-
tungen nur der Belichtung dienen,

o oder wenn im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachge-
wiesen wird, dass insbesondere aufgrund der abschirmenden Wirkung
vorhandener Bebauung oder der Eigenabschirmung der Gebaude vor den
Fenstern schutzbedurftiger Raume, die Uberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden kdénnen, der Beurteilungspegel des Gesamtverkehrslarms in
der Nacht einen Wert von 60 dB(A) nicht Gberschreitet.

3. Baulicher Schallschutz der AuRenbauteile der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume
nach DIN 4109 Fassung Januar 2018.

4, Fensterunabhéngige schallgeddmmte Lifter in schutzbedirftigen Raumen, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzten werden (Schlaf- und Kinderzimmer).

o Gewerbelarm Gerduschkontingentierung

Im schalltechnischen Gutachten wurde eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 fir

die geplanten Gewerbegebiete erarbeitet. Hierbei wurden nicht nur die kiinftigen Gewerbe-

gebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 586b, sondern auch alle kiinftigen Ge-

werbegebiete in der ,Entwicklungsachse West® erarbeitet.

Bei der Erarbeitung einer Gerauschkontingentierung handelt es sich im Regelfall um eine

Emissionskontingentierung, d.h. um eine Begrenzung der zuldssigen Schallabstrahlung von

den kinftig gewerblich zu nutzenden Flachen. Das Verfahren umfasst folgende Arbeitsschrit-

te:

1. Abgrenzung des Gebietes fur das die Gerduschkontingentierung erarbeitet wird
Hier:

4-125;H.Katz;3163 -12/111 - Stand: 17.08.2023



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 586b ,,Mittelstandspark Mannheimer Strae“

Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586b und die sonsti-
gen kunftigen Gewerbegebiete im Bereich der ,Entwicklungsachse West"

2. Identifikation der in der Umgebung des zu kontingentierenden Gebiets vorhande-
nen und geplanten schutzwurdigen Nutzungen und Auswabhl der fur diese Gebiete
mafgeblichen Immissionsorte
Hier:

Insbesondere vorhandenes Wohngebiet Paracelsusstraf3e Nord, geplantes Wohn-
gebiet Paracelsusstral3e Sid, vorhandenes Wohngebiet Bayreuther Stral3e, vor-
handene Wohn- und Mischgebiete sidlich der A 650, geplantes Urbanes Gebiet
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 657, geplanter Schulstandort west-
lich der Bayreuther StraRe, Wohnnutzungen im Aul3enbereich

3. Festlegung des Gesamt-Immissionswerts an den mafRgeblichen Immissionsorten
Hier:
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte der TA Larm

4. Ermittlung der vorhandenen und planerischen Vorbelastung
Hier:

Beurteilungspegel an den maRgeblichen Immissionsorten aufgrund der Betriebe in
den Gewerbegebieten nordlich und stidlich der Mannheimer Straf3e und der Fran-
kenthaler Stral3e

5. Festlegung der Planwerte, d.h. der Immissionsanteile an den maf3geblichen Im-
missionsorten, die durch die zu kontingentierenden Gebiete ausgeschopft werden
durfen (Orientierungswert bzw. Immissionsrichtwert abziiglich des Beurteilungspe-
gels der Vorbelastung)

6. Abgrenzung von Teilflachen der emittierenden Gebiete, fir die eine Emissions-
kontingentierung erarbeitet wird
Hier:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586b sind dies die Teilflichen TF 1
bis TF 11. AuRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 586b werden
die Teilflachen TF 23 und 24 im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans 586c¢ ,Entwicklung Bayreuther Strae” und die Teilflachen TF 13
bis TF 22 als potentielle Gewerbeflachen der ,Entwicklungsachse West" bertck-

sichtigt.
7. Bestimmung der Emissionskontingente fur die Teilflachen
8. Bestimmung der Zusatzkontingente in Richtung der verschiedenen Immissionsorte
9. Umsetzung der Emissionskontingentierung in den Bebauungsplan

Hier:

Die fur die unterschiedlichen Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplan
Nr. 586b ermittelten Emissionskontingente und Zusatzkontingente werden durch
die Gliederung des Gewerbegebiets nach § 1 Abs. 4 Abs. 1 Satz 2 BauNVO um-
gesetzt. Das Gewerbegebiet mit den Teilflachen TF1 bis TF11 wird im Verhaltnis
zum Gewerbegebiet GE2 im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 520 ,Ge-
werbegebiet Rheinhorststrale” der Stadt Ludwigshafen am Rhein gegliedert. Das
Gewerbegebiet GE2 ist in schalltechnischer Hinsicht nicht eingeschrénkt.

4-125;H.Katz;3163 -13/111 - Stand: 17.08.2023



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 586b ,,Mittelstandspark Mannheimer Strae“

Um in den potentiellen Gewerbegebieten der ,Entwicklungsachse West*, die auferhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 586b gelegen sind, eine moéglichst hohe
Schallabstrahlung zu gewahrleisten, empfiehlt das Gutachten auf den stdlichen Teilflachen
des Gewerbegebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586b jede Art von Wohn-
nutzung auszuschlie3en.

o Sportlarm im Plangebiet

Im schalltechnischen Gutachten wurden die Beurteilungspegel aufgrund des geplanten Bolz-
platzes fir den kritischsten Beurteilungszeitraum Sonntag Tag innerhalb der Ruhezeit Mittag
(13.00 - 15.00 Uhr) berechnet.

Der héchste Beurteilungspegel tritt auf dem nordéstlichen Baufeld im Erdgeschoss mit einem
Wert von bis zu 66 dB(A) auf. In einem Bereich bis zu 5 m gemessen von der 6stlichen
Grenze des Geltungsbereichs wird der Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) um 1 dB(A) Uberschritten. In den oberen Ge-
schossen wird der Immissionsrichtwert sicher eingehalten.

In allen Ubrigen Beurteilungszeitraumen treten keine kritischeren Gerduschbelastungen auf.
Der zulassige Maximalpegel von 95 dB(A) wird deutlich unterschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts empfiehlt das Gutachten den Aus-
schluss jeder Art von Wohnnutzung im nordostlichen Baufeld in einem Streifen von 5 m ge-
messen von der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 586b.

o Bodenschutz

Die Hinweise auf bestehende Altlastenverdachtsflachen wurden im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens untersucht. Im Umweltbericht Kapitel ..... werden die entsprechenden Ergeb-
nisse der Untersuchungen dargelegt. Durch die Kennzeichnung von Flachen deren Bbéden
erheblich mit umweltgeféahrdeten Stoffen belastet sind, werden die Belange des Bodenschut-
zes in der Planung bertcksichtigt.

o Verdacht auf Kampfmittel

Im Falle von Eingriffen in den Untergrund im Zuge von Bau-/ErschlieBungsmafnahmen oder
sonstigen Eingriffen in den Untergrund (z. B. Feldarbeiten fir Untersuchungen der Umwelt-
medien Boden, Bodenluft und Grundwasser) sind geeignete MalBhahmen zur Freimessung
im Hinblick auf Kampfmittel unbedingt erforderlich.

o Umweltvertraglichkeit

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden fir die Belange des Umweltschutzes
nach 8§ 1 (6) Nr.7 und § 1la BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt. Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Ermittlungen werden im Verfahren festgelegt. Die Ergebnisse der Umweltprii-
fung werden in der Planung und Abwégung berlicksichtigt.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2020 ist der Geltungsbereich als Siedlungsfla-
che ,Industrie und Gewerbe“ dargestellt. Die Ausweisung als Gewerbegebiet entspricht somit
den Zielen des Regionalplans.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der glltige Flachennutzungsplan 1999 der Stadt Ludwigshafen stellt die Flachen des Gel-
tungsbereichs als ,Gewerbliche Bauflachen® dar. Der Bebauungsplan Nr. 586b lasst sich
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gemal § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Eine Teilanderung ist nicht
erforderlich.

4.3 Informelle Planung

Die Rahmenplanung fiir den Bereich der Entwicklungsachse West (vgl. Anlage 10.2) wurde
vom Stadtrat am 19.03.2018 als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des
8§ 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossen und ist damit im Rahmen der Bauleitplanung zu bertck-
sichtigen [3].

Zielsetzung des Konzeptes ist es, diese Flachen fur eine gewerbliche Entwicklung vorzuhal-
ten, da die Stadt Ludwigshafen nur noch Uber geringe gewerbliche Flachenreserven verfligt.
Es sollen sowohl die Verlagerung von bestehenden ortsansassigen Gewerbe-, Handwerks-
und Dienstleistungsbetrieben als auch die Neuansiedlung von Betrieben ermdéglicht werden.
Der Bereich wird daher im Rahmenplan als Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Planung gewerblicher Baufelder ist mit dem Rahmenplan zur Entwicklungsachse West
2018 vereinbar.

Das Strukturkonzept zur Entwicklungsachse West 2018 (vgl. Anlage 10.3) stellt eine weiter-
gehende Konkretisierung des Rahmenplans dar. Der Bau- und Grundstiicksauschuss hat in
seiner Sitzung am 12.11.2018 beschlossen, dass die Verwaltung auf Grundlage des Struk-
turkonzepts das Bebauungsplanverfahren Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Stral3e®
bearbeiten soll.

Das Strukturkonzept zur Entwicklungsachse West enthalt Aussagen fiir den Bereich noérdlich
der Stadtbahnlinie und bertcksichtigt die Entwicklungen des Mittelstandsparks und der Hein-
rich-Pesch-Siedlung sowie dem Bereich zwischen Bayreuther Straf3e und Kopernikusstral3e
dem sogenannten Verkehrsohr.

Die Aussagen des Strukturkonzepts sind in der stadtebaulichen Konzeption (Kapitel 3.2)
berlcksichtigt.

Das Wirtschaftsflachenkonzept der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 2020 analysiert alle
Gewerbeflachenpotenziale im gesamten Stadtgebiet. Im Wirtschaftsflachenkonzept werden
auch die Potenzialflachen innerhalb der Entwicklungsachse West untersucht. Die Flache des
Mittelstandsparks weist darin eine hohe Eignung als Gewerbestandort auf. Das Konzept
zeigt auch Erweiterungsoptionen stdlich der Stadtbahnlinie auf [6].
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4.4 Rechtskraftige Bebauungspléne

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fur den Geltungsbereich nicht vor. Die derzeitige
planungsrechtliche Zulassigkeit der baulichen Nutzung ergibt sich somit aus den Vorschriften
des 8 35 BauGB i.V.m. dem Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 586 ,Sudlich
der Mannheimer-/ Frankenthaler Stral3e.” Im Geltungsbereich befinden sich entlang der
Mannheimer Straf3e Nr. 182, 184, 188 und 190 bestehende Nutzungen. Dabei handelt sich
um ehemalige Betriebswohnungen von friher ansassigen Gartnereien sowie dem Areal ei-
ner ehemaligen Fettschmelze. Dieses Areal wird derzeit gewerblich als Kfz-Handel/Werkstatt
genutzt. Die vorhandenen Nutzungen haben nicht die Kraft einen im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil zu bilden und erfullen daher nicht die Kriterien des § 34 BauGB (unbeplanter In-
nenbereich).

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 ff BauNVO)

Entsprechend der angestrebten Art der baulichen Nutzung erfolgt mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Mittelstandspark Mannheimer Stral3e® die Festsetzung eines Gewerbege-
biets. Die gemal3 Planzeichnung als GE l1a, GE 1b, GE 1c, GE 1d, GE 1le, GE 2, GE 3, GE
4, GE 4a, GE 5 und GE 5a bezeichneten Teilbereiche werden als Gewerbegebiete nach § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dadurch sollen der Nachfrage und dem Be-
darf an gewerblich nutzbaren Bauflachen nachgekommen werden.

Die Festsetzungen dienen dem Zweck, dass tatsachlich nur entsprechend gewtinschte Wirt-
schaftsbetriebe Gelegenheit zur Ansiedlung bekommen. Die stadtebauliche Konzeption sieht
fur die kunftige Entwicklung des Plangebiets mittelstdndische Betriebe des produzierenden
und verarbeitenden Gewerbes sowie Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vor. Nutzun-
gen, die die geordnete Entwicklung des Gebietes entsprechend dieser Zielsetzung beein-
trachtigen oder Stérungen der Nachbarschaft ausldésen kdnnen, sollen ausgeschlossen wer-
den.

Unselbststandige Lagerhauser und Lagerplatze sind allgemein zuléassig, da diese ohne-
hin einem Betrieb zugeordnet werden mussen. Dagegen sind die gemaf § 8 Abs. 2 BauNVvVO
allgemein zulassigen selbststandigen Lagerhéauser und Lagerplatze im Plangebiet nur
ausnahmsweise zulassig, denn Lagerhauser und Lagerplatze stellen zumeist flachenintensi-
ve Nutzungen dar, die hdufig nur wenige Arbeitsplatze bieten konnen und ggf. auch ein er-
hohtes Verkehrsaufkommen auslésen. Durch die regelmaRige Zulassigkeit von Lagerhau-
sern und Lagerplatzen bestiinde die Gefahr, dass notwendige Flachen flr Handwerksbetrie-
be und Betriebe des produzierenden Gewerbes nicht ausreichend vorgehalten werden kon-
nen. Eine Vielzahl solcher Lagerplatze wirde auch dem Leitbild fir Gewerbegebiete nach
der Definition des Bundesverwaltungsgerichtes: (Gewerbegebiete zeichnen sich dadurch
aus, dass in ihnen gearbeitet wird, BVerwG, Beschluss vom 20.12.2005-4B 71.05) wider-
sprechen. Grinde fir die ausnahmsweise Zulassigkeit von Lagerhduser und Lagerplatzen
konnen Ansiedlungen von kleinen Lagerflachen mit einem gebietsvertraglichen Verkehrsauf-
kommen sein.

Anlagen fur sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zulassig. Damit erhélt die Stadt
bessere Einflussmadglichkeiten bei der Steuerung der Zuldssigkeit von Sportanlagen. Grol3-
flachige, flachenintensive Sportanlagen sollen vermieden werden, da die Flachen vorrangig
fur die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe und Dienstleistungsbetrieben vorgehalten
werden sollen. Um attraktive Standortfaktoren fir Gewerbetriebe zu schaffen, soll im Mittel-
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standspark eine Mischung von Arbeiten und Freizeit/Sport dennoch nicht ganzlich ausge-
schlossen werden. Griinde fur eine ausnahmsweise Zulassigkeit sind Sportanlagen, die ins-
besondere von den Beschéftigten des Mittelstandsparks genutzt werden kdnnen.

Schank- und Speisewirtschaften fallen zwar planungsrechtlich unter den Begriff der ,Ge-
werbebetriebe aller Art, sind aber im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur ausnahms-
weise zulassig. Hintergrund ist die bessere Einflussmdglichkeit auf die Ansiedlung von
Schank- und Speisewirtschaften. Auf diese Weise kann die Grol3e und Anzahl solcher Be-
triebe besser gesteuert und die vorrangige Ansiedlung von Betrieben des produzierenden
Gewerbes sowie von Dienstleistungsbetrieben unterstitzt werden. Grinde fir eine aus-
nahmsweise Zuléssigkeit sind Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Ge-
biets dienen. Weitere Grunde fir eine ausnahmsweise Zulassigkeit sind Schank- und Spei-
sewirtschaften, welche in direkter Verbindung mit einem Betrieb stehen.

Logistikbetriebe, Speditionen und Betriebe des Transport- oder Beférderungsgewer-
bes fallen ebenfalls unter den Begriff der ,Gewerbebetriebe aller Art*. Aufgrund der besseren
Einflussmoglichkeit auf die Ansiedlung von solchen Betrieben, sind diese ebenfalls nur aus-
nahmsweise zulassig. GroR¥flachige Logistikbetriebe sollen planungsrechtlich nicht ermdg-
licht werden, da die Flachen vorrangig fur die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe und
Dienstleistungsbetrieben vorgehalten werden sollen. Das Plangebiet ist als Standort fiir gro-
Be Logistikbetriebe und Speditionen zudem ungeeignet, da fir solche Betriebe eine direkte
Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz Voraussetzung sein sollte. Solche GroRRspedi-
tionen arbeiten in der Regel auch nachts, was aus Grinden des Schallschutzes an diesem
Standort ungeeignet ist. Griinde flir eine ausnahmsweise Zulassigkeit von ,Logistikbetrieben,
Speditionen und Betriebe des Transport- oder Beférderungsgewerbes® sind die sogenannten
KEP-Dienste (Kurier-, Express- und Paketdienste). Diese Betriebe bendtigen in der Regel
weniger Gewerbeflache als klassische Logistikbetriebe und erzeugen, aufgrund kleinerer
Transportfahrzeugen, weniger Larmkonflikte. KEP-Dienste kdnnten ggf. mit Betrieben des
produzierenden Gewerbes kooperieren, was wiederum zu Standortvorteilen des Mittel-
standsparks fiihren kann.

Die nach Baunutzungsverordnung in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke werden ausgeschlossen,
um die vorhandenen Grundstlicksflachen entsprechend der stadtebaulichen Konzeption fiir
Betriebe des produzierenden Gewerbes und fir Dienstleistungsbetriebe vorhalten zu kon-
nen. Insbesondere Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke waren zudem unter Um-
standen Beeintrachtigungen durch die geplanten gewerblichen Nutzungen ausgesetzt. Wei-
terhin sollten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke eher in
zentralen, innerstadtischen Lagen angesiedelt werden. Zudem sind in der benachbarten
Heinrich-Pesch-Siedlung Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwe-
cke planungsrechtlich zulassig.

Beherbergungsbetriebe fallen planungsrechtlich unter den Begriff ,Gewerbebetriebe aller
Art, sind aber im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zuldssig. Der Ausschluss von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes unterstitzt die vorrangige Ansiedlung von Betrieben
des produzierenden Gewerbes sowie von Dienstleistungsbetrieben. In der Nachbarschaft
sind zudem bereits Beherbergungsbetriebe vorhanden (Mannheimer Strae 85 und Heinrich
Pesch Hotel Frankenthaler StralRe 229), welche der lokalen Bedarfsdeckung dienen kénnen.
Daruber hinaus sollten Beherbergungsbetriebe eher in zentraleren Lagen angesiedelt wer-
den.

Im Ubrigen sind wegen der Unvertraglichkeiten mit den vorgesehenen Betrieben Vergnii-
gungsstatten wie auch das Prostitutionsgewerbe im kinftigen Baugebiet nicht zulassig.
Durch seine Lage entlang der Stadtbahnlinie und der Hauptverkehrsachse Mannheimer und
Frankenthaler Strafl3e besitzt das Gebiet auch eine hohe Attraktivitat und Standortgunst fur
Vergniigungsstatten sowie Prostitutionsbetriebe und &hnliche Einrichtungen. Im Plangebiet
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sollen dagegen Flachen fir Betriebe des produzierenden Gewerbes und Dienstleistungsbe-
triebe vorrangig vorgehalten werden.

Die Einschrankung von Einzelhandelsnutzungen dient ebenfalls der Sicherung klein und
mittelstruktureller Gewerbeflachen mit besonderer Zielsetzung in Richtung Produktions-,
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe.

Dabei qilt es auch das Einzelhandelskonzept der Stadt Ludwigshafen zu bericksichtigen.
Das Gebiet besitzt aufgrund seiner verkehrsgiinstigen Lage im Stadtgebiet Standortvorteile
fur Einzelhandel. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sorti-
menten wirde sich nachteilig auf die Einzelhandelsentwicklung in den Stadtteilen Oggers-
heim, Mitte und West sowie Nord / Hemshof auswirken. Dadurch kdnnte die Tragfahigkeit
und Existenz der in den Stadtteilzentren vorhandenen Einzelhandelsstruktur geféahrdet und
somit die Grundversorgungsfunktion der Stadtteilzentren fir die Wohnbevolkerung in Frage
gestellt werden. Bei einer ungesteuerten Einzelhandelsansiedlung waren auch negative
Auswirkungen auf die Innenstadt des Oberzentrums Ludwigshafen nicht auszuschlieRen.
Aus diesen Grunden wird Einzelhandel grundsatzlich ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kann jedoch auch Einzelhandel in unmittelbarer Verbindung mit einem
Dienstleistungs- oder Produktionsbetrieb (z.B. Elektroinstallation und Elektroartikel, Hei-
zungs-/Sanitérinstallation und Installationsartikel), zugelassen werden, wenn der Anteil der
Einzelhandelsflachen gegentber den Produktions- bzw. Dienstleistungsflachen untergeord-
net ist. Damit soll die gerade fur Handwerksbetriebe haufige Praxis, neben der handwerkli-
chen Leistung auch die entsprechenden Artikel zum Verkauf an den Endverbraucher anzu-
bieten, in einem adaquaten Rahmen erméglicht werden konnen. Der Einzelhandel darf dabei
nicht gro3flachig und nicht zentrenrelevant sein.

B - Nicht-zentrenrelevante Sortimente Wirtschaftszweig
Farben, Lacke, Tapeten, Bauele- o a
mente, Baustoffe, Holz, Fliesen ar=2 o
Bau- und Heimwerkerbedarf R wodes L
Sanitar, Elektroinstallationen, Taren o
47.53 »
Fenster, Treppen, Lampen
Bettwaren, Matratzen 47.59 ’
i Ti
Bodenbelage T?OP'EM' Laminat, Teppichboden, 4753 »
Parkett
Blromédbel, Biromaschinen, vor allem GroBgebinde fir GroBab- 47622 N
groBteilige Blroartikel nehmer drs
Eisenwaren, Werkzeuge 47.52.1 »
x \ 5 Weifle Ware, Elektrowerkzeuge, i
Elektro- (Kiichen-) groBgerate Pumpen 47.54
. = Pilanzen, Gartenmé&bel, Gantenge-
Searﬂenbedar’ Uiri st rdte, Pflege- und Diingemittel, Blu 47.76.1 »
menerde, PilanzgefaBe, Zaune
GroBteilige Sportgerate und Boote, Heimtrainer, Fitnessgerate, 47.64 N
Campingartikel Wohnmobile, Fahrrader )
" . auch Herde, Ofen, Kamine, 47.59.1 ’
Mobel, Kochen antiquarische Mébel 47.791 )
Zootachmérkte 47.76.2 ’

@ Wirntschafiszwel) ~ Kompletisortiment ) Wintschaftsaweig - Tedsortiment

Auf Grundlage der Regelungen des Bebauungsplans sind somit auch Autohduser im Plan-
gebiet nicht zulassig. Entlang der Frankenthaler und Mannheimer Stral3e/ Saarburger StralRe
sind bereits zahlreiche Autohandler (Saarburger Straf3e Nr. 12, Nr. 15, Nr. 37, Nr. 41 sowie
Frankenthaler Straf3e Nr. 125, Nr. 158, Nr. 166, Nr. 202, Nr. 202a, Nr. 204) vorhanden. Au-
tohauser verfiigen in der Regel Uber flachenintensive Ausstellungs- und Verkaufsflachen. Da
im Plangebiet der Vorrang fur Betriebe des produzierenden Gewerbes und Dienstleistungs-
betrieben eingerdumt werden soll, sind Autohauser im Plangebiet nicht zuléssig. Bestehende
Nutzungen im Plangebiet geniel3en Bestandsschutz.

Zur Vermeidung oder Minderung von Stérfallen sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sogenannte Stdrfallbetriebe nicht zulassig. Aufgrund
der Lage des Plangebietes und des Umfeldes (im Norden mittelstandische Gewerbebetriebe,
im Osten Urbanes Gebiet ,Heinrich-Pesch-Siedlung®, im Stden Bundesautobahn 650, im
Westen Wohngebiet) ist der Standort flr Betriebe beziehungsweise Betriebsbereiche in Sin-
ne von 8 3 Abs. 5a BImSchG aufgrund der zu erwartenden Immissionsbelastungen (Stoffe
Klasse | - V) und den notwendigen Schutzabstdnden zwischen Betriebsbereichen (gemaf
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der Storfallverordnung) nicht geeignet. Fir solche Betriebe beziehungsweise Betriebsberei-
che stehen im Stadtgebiet an anderer Stelle geeignetere Flachen zur Verfligung.

Durch die genannten Ausschlussregelungen bleiben die geplanten Gewerbegebietsflachen
fur andere gebietstypische Nutzungen und Betriebe, die auf derartige Standorte angewiesen
sind (Vorrang wird der Ansiedlung von produzierendem Gewerbe und Handwerksbetriebe
eingeraumt), verfugbar. An anderen Stellen im Stadtgebiet stehen geeignetere Flachen, flr
die im B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Strafle“ ausgeschlossenen Nutzun-
gen, zur Verfiigung.

Gliederung des Gewerbegebiets nach § 1 Abs. 4 Nr. 1 Satz 2 BauNVO

Die Gerauschkontingentierung ist ein Instrument, um Nutzungskonflikte zwischen gerausch-
emittierenden gewerblichen Nutzungen und schutzwirdigen Nutzungen zu vermeiden. Eine
Emissionskontingentierung kommt im Allgemeinen bei der Neuplanung bzw. Uberplanung
von gewerblich / industriell genutzten Flachen in der Néhe von vorhandenen oder geplanten
schutzwirdigen Nutzungen zur Anwendung. Durch die Begrenzung der zuldssigen Schallab-
strahlung von den emittierenden Flachen soll einerseits das Planungsziel sichergestellt wer-
den, an den schutzwirdigen Nutzungen die zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. Immissionsrichtwerte der TA Larm einzuhalten, anderseits wird kinftigen Betrieben im
geplanten Gewerbegebiet eine mdglichst uneingeschrénkte Betriebstatigkeit ermdglicht.

Bei der Erarbeitung der Gerauschkontingentierung wurden das Gewerbegebiet im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 586b die Teilflachen TF1 bis TF11 berticksichtigt.

Eine Gerauschkontingentierung wird im Regelfall zum Schutz der schutzbedirftigen Gebiete
auBBerhalb der zu kontingentierenden Gebiete erarbeitet. Fir die Immissionsorte auf den kon-
tingentierten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Anforderungen der
TA Larm.

Eine Sondersituation ist auf der Teilflache TF 3 gegeben. Hier befinden sich im Bestand
Wohnnutzungen, daher werden fir diese Flache verminderte Emissionskontingente vorge-
sehen.

Die Erarbeitung der Gerauschkontingentierung erfolgt auf der Grundlage der DIN 45691. Die
DIN 45691 dient der Begriffsdefinition, der Festlegung eines einheitlichen Berechnungsver-
fahrens sowie der Vorgabe eines einheitlichen Verfahrens zur Formulierung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen.

Das berechnete Emissionskontingent definiert den flachenbezogenen Pegel der von be-
stimmten Teilflachen des Gewerbegebiets immissionswirksam abgestrahlt werden darf und
wird in dB(A)/m2 der Baugrundstiicke angegeben.

Fur die unterschiedlichen Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586b
wurden die folgenden Emissionskontingente ermittelt.
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Bezeichnung Teilfliche Emissionskontingent Emissionskontingent
Tag (06.00- 22.00 Uhr) Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)
in dB(A)/m? in dB(A)/m?

Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586b

1 60 40

2 60 40

3 55 40

4 60 40

5 62 40

6 62 40

7 60 40

8 62 40

9 62 40

10 62 40

11 62 40

Ein Emissionskontingent von 60 dB(A)/m2 und mehr am Tag entspricht dem Wert fir ein un-
eingeschranktes Gewerbegebiet. Das verminderte Emissionskontingent von 55 dB(A) auf der
Teilflache TF 3 entspricht dem Wert eines Mischgebiets bzw. eines eingeschrankten Gewer-
begebiets. Mit der Festlegung eines verminderten Werts wird der vorhandenen Wohnnut-
zung Rechnung getragen. Die Emissionskontingente fur den Tag ermdglichen eine weitge-
hend uneingeschrankte Betriebstatigkeit fur Gewerbebetriebe.

Das Emissionskontingent von 40 dB(A) schrankt die zulassige Betriebstatigkeit in der Nacht
sehr stark ein. Dieser Wert ist jedoch ausreichend, um z.B. eine vereinzelte Pkw-Zufahrt zu
ermoglichen und haustechnische Anlagen wie Heizungen und Klimaanlagen auch in der
Nacht betreiben zu kénnen. Durch die starken Einschrankungen der nachtlichen Betriebsta-
tigkeit ist es mdglich, im Plangebiet auf den in der nachfolgenden Abbildung markierten Fla-
chen ,A“ und ,B“ ausnahmsweise Betriebswohnnutzungen zuzulassen.
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Durch die Einschrankung wird dariiber hinaus die von der Stadt Ludwigshafen am Rhein
beabsichtigte deutlich intensivere nachtliche Betriebstatigkeit fir die sonstigen Flachen im
Bereich der ,Entwicklungsachse West* offengehalten.

Die ermittelten Emissionskontingente werden haufig durch nur einen besonders kritischen
Immissionsort bestimmt, wahrend an anderen Immissionsorten die Planwerte aufgrund von
groRBeren Abstanden und einer geringeren Schutzwirdigkeit des Immissionsorts nicht ausge-
schopft werden.

Die kritischen Immissionsorte, die fir die Festlegung der Emissionskontingente maf3geblich
sind, befinden sich in den Wohngebieten Paracelsusstraf3e Nord und Sud und im Urbanen
Gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 657.

Um die Flachen im geplanten Gewerbegebiet schalltechnisch optimal nutzen zu kénnen,
werden sogenannte Zusatzkontingente ermittelt, die eine Erh6hung der Emissionskontingen-
te in Richtung der Immissionsorte mit noch nicht ausgeschdpftem Planwert zulassen. In
Richtungen dieser Immissionsorte kénnen unterschiedlich hohe Zusatzkontingente zugelas-
sen werden. Die Erteilung von Zusatzkontingenten ist moglich, da diese Immissionsorte eine
geringere Schutzbedirftigkeit haben oder die Abstande zu diesen Immissionsorten gréf3er
sind oder die Planwerte aufgrund einer geringeren Vorbelastung hoher sind. Die Festlegung
der Zusatzkontingente erfolgt ausgehend von einem radumlichen Bezugspunkt und der Defini-
tion von Richtungssektoren Uber die Definition des Anfangs und Endwinkels des jeweiligen
Sektors.

Der Bezugspunkt der Emissionskontingentierung im UTM-Koordinatensystem hat folgende
Koordinaten

. Rechtswert (X): 456803

. Hochwert (Y): 5481705
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Sektor Winkel in Grad*® Zusatzkontingent
in dB(A)
Anfang Ende Tag (6.00—22.00 Uhr) Nacht (22.00 - 6.00 Uhr)

A 228 100 5 6
B 100 152 0 0
C 152 164 0 1
D 164 204 0 2
E 204 253 3 1
F 253 273 0 0
G 273 282 3 4

#

Die angegebenen Winkel beziehen sich auf 0° = Richtung Norden. 90° entspricht Osten, der Vollkreis hat 360°.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung einer Gerauschkontingentierung in einem Gewerbege-
biet nach § 8 BauNVO erfolgt die Gliederung dieses Gebietes nach der Art der Betriebe und
Anlagen und deren besonderen Eigenschaften, hier: Schallabstrahlung, nach § 1 Abs. 4
BauNVO, erforderlich.
Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts 4 CN 7/16 vom 07.12.2017 muss bei einer
Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO in dem jeweiligen Plangebiet, hier: Gewer-
begebiet, zumindest eine Teilflache vorhanden sein, auf der ein gebietstypischer schalltech-
nisch unbeschrankter Gewerbebetrieb untergebracht werden kann. Hinsichtlich des fir einen
uneingeschrankten Gewerbebetrieb in einem Gewerbegebiet in Ansatz zu bringenden Emis-
sionskontingents gibt es keine zwingenden Vorgaben.
In der Gutachterpraxis wird h&ufig ein immissionswirksamer flachenbezogener Schallleis-
tungspegel nach Nr. 5.2.3 des Teils 1 der DIN 18005 fiir den Tag (06.00 — 22.00 Uhr) und
die Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) von 60 dB(A)/m2 in Ansatz gebracht.
Fur die Teilflachen des Gewerbegebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586b
kann ein flachenbezogener Wert von 60 dB(A)/m2 aufgrund der Nahe des geringen Abstands
zu den schutzbedurftigen Nutzungen nur am Tag, aber nicht in der Nacht bereitgestellt wer-
den. Das nachtliche Emissionskontingent betragt auf allen Teilflachen 40 dB(A)/m2. Eine
Gliederung des Gewerbegebiets nach § 1 Abs. 4 Satz 1. Nr. 2 BauNVO ist somit nach dem
Urteil des BVerwG nicht zul&ssig.
Das Gewerbegebiet mit den Teilflichen TF1 bis TF11 wird daher nach § 1 Abs. 4 Satz 2
BauNVO im Verhéaltnis zum Gewerbegebiet GE2 im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 520 ,Gewerbegebiet Rheinhorststralle“ der Stadt Ludwigshafen am Rhein gegliedert.
Das Gewerbegebiet GE2 ist in schalltechnischer Hinsicht nicht eingeschrankt. Diese ge-
bietstibergreifende Gliederung wird in der planungsrechtlichen Festsetzung festgesetzt.
Zur Umsetzung der Gerauschkontingentierung in die Planzeichnung des Bebauungsplans
sind festgesetzt:

o Gewerbegebiet Teilflichen TF1 bis TF11

o Sektoren Abis G

o Bezugspunkt der Sektoren mit Rechtswert und Hochwert

In den textlichen Festsetzungen sind festgesetzt:
o Emissionskontingente der Teilflachen
o die Zusatzkontingente fiur die unterschiedlichen Sektoren
o das Verfahren, nach dem die Gerauschkontingentierung berechnet wurde und
O

das Verfahren nach dem auf Ebene der Vorhabengenehmigung die Einhaltung der
Emissionskontingente nachgewiesen werden muss. Die DIN 45691 gibt die jeweiligen
Verfahren eindeutig vor. Demnach finden wie im schalltechnischen Gutachten be-
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schrieben auf Ebene der Bauleitplanung nur einfache Ausbreitungsrechnungen statt.
Dahingegen sind auf Ebene der Vorhabengenehmigung zuséatzlich detaillierte Ge-
rauschprognosen auf Basis der TA Larm durchzufihren.

Um die schalltechnischen Anforderungen fir die kiinftigen Betriebe nicht strenger als not-
wendig zu formulieren, wird weiterhin festgesetzt, dass Vorhaben grundsatzlich zulassig
sind, wenn der Beurteilungspegel an den maf3geblichen Immissionsorten den Immissions-
richtwert der TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet. Bei einer Unterschreitung des
zulassigen Immissionsrichtwerts um mindestens 15 dB(A) ist sichergestellt, dass ein solcher
Betrieb keinen relevanten Immissionsbeitrag am Immissionsort hervorruft. Dies gilt auch
dann, wenn die aus den Emissionskontingenten fir das Baugrundstick resultierenden zulas-
sigen Immissionskontingente an den malgeblichen Immissionsorten tberschritten werden.
Die fachliche Herleitung fur diese Festsetzung findet sich auf Seite 9 der DIN 45691. Hinter-
grund dieser Regelungen ist es, insbesondere Betrieben mit kleinen Betriebsgrundstiicken
und somit geringen Gesamtkontingenten die Maglichkeit zu bieten, trotz Uberschreitung der
Emissionskontingente eine Genehmigung zu erhalten, wenn die aus der Betriebstatigkeit
resultierenden Immissionsbeitrage an den malfgeblichen Immissionsorten schalltechnisch
irrelevant sind. Der Wert von minus 15 dB(A) entspricht einer physikalischen Irrelevanz.
Hierunter ist zu verstehen, dass eine weitere Zusatzbelastung vom gebietsabhdngigen Im-
missionsrichtwert minus 15 dB(A) zu keiner Zunahme der Gesamtbelastung fuhrt. Bezogen
auf einen ausgeschopften Immissionsrichtwert fir ein allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A)
in der Nacht fihrt eine Zusatzbelastung von 25 dB(A) zu einem Pegelanstieg von 0,1 dB(A).
Auch wird festgesetzt, dass die Ubertragung von Emissionskontingenten einer Teilflaiche auf
eine andere Teilflache moglich ist. Dabei ist durch Baulast sicherzustellen, dass das Ubertra-
gene Emissionskontingent nur einmal in Anspruch genommen wird. Hierdurch soll ermdglicht
werden, dass der Eigentiimer eines Grundstlcks A, dessen Betrieb nicht das gesamt Emis-
sionskontingent in Anspruch nimmt (da er beispielsweise in der Nacht nicht tétig ist), das
nicht bendtigte Emissionskontingent einem Betrieb B zur Verfigung stellt, der in der Nacht
intensiver tatig sein moéchte als dies nach dem Emissionskontingent seines Betriebsgrund-
stiicks zulassig ware. Die Moglichkeit der Ubertragung von Emissionskontingenten ist auf
Seite 9 der DIN 45691:2006-12 verankert.

Auf Ebene der Vorhabengenehmigung ist der Nachweis zu erbringen, dass ein geplantes
Vorhaben, das seiner Betriebsflache zugeordnete Emissionskontingent einhalt. Ein Vorha-
ben erflillt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der nach TA
Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Geneh-
migung berechnete Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen
mafgeblichen Immissionsorten das aus dem fiir die Betriebsflache festgesetzten Emissions-
kontingent resultierende Immissionskontingent einhélt. Um diesen Nachweis zu erbringen,
sind folgende Arbeitsschritte erforderlich.

1. Abgrenzung des Betriebsgrundstiicks des geplanten Vorhabens

2. Berechnung der aus den Emissionskontingenten des Betriebsgrundstiicks resultie-
renden zulédssigen Immissionskontingente an den maRRgeblichen Immissionsorten

Ausgehend von der Gré3e des Betriebsgrundstiicks und des fiir dieses festgesetz-
ten Emissionskontingents (ggf. unter Beriicksichtigung von Zusatzkontingenten)
erfolgt nach dem in der Festsetzung festgelegten Berechnungsverfahren (nur Be-
ricksichtigung des Abstands) die Berechnung der zuldssigen Immissionskontin-
gente an den malR3geblichen Immissionsorten. Das Immissionskontingent gibt an,
wie laut der kinftige Gewerbebetrieb an den unterschiedlichen Immissionsorten
sein darf.
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Berechnung des Beurteilungspegels aufgrund des geplanten Vorhabens an den
mafgeblichen Immissionsorten

Bei der Ermittlung des Beurteilungspegels ist eine detaillierte Prognose nach TA
Larm vorzunehmen. Dabei ist anders als bei der Berechnung der Emissionskon-
tingente auf Ebene des Bebauungsplans nicht nur die Pegelminderung aufgrund
des Abstands, sondern auch die Dampfung durch z.B. Luftabsorption, Bodeneffek-
te, Abschirmung und Reflexionen in Ansatz zu bringen. Hierdurch ergibt sich die
Mdglichkeit durch eine schalltechnische Optimierung der Vorhabenplanung insbe-
sondere durch Abschirmung, z.B. in Form von abschirmenden Geb&udeteilen oder
Larmschutzwanden eine Verminderung der Beurteilungspegel am Immissionsort
zu erreichen.

Vergleich des Beurteilungspegels mit den zuldassigen Immissionskontingenten an
den maR3geblichen Immissionsorten

Ein Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel das zuldssige Immissions-
kontingent an den maf3geblichen Immissionsorten einhalt.

Ein Vorhaben ist, soweit eine entsprechende Festsetzung getroffen wurde, auch
dann zuldssig, wenn der Beurteilungspegel an den maf3geblichen Immissionsorten
den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Fur die Falle, in denen keine der beiden Zulassigkeitsvoraussetzungen erfllt sind,
werden entsprechende technische, bauliche und organisatorische MaRnahmen er-
forderlich, um die immissionswirksame Schallabstrahlung von dem Betriebsgrund-
stiick auf ein vertragliches Maf3 zu vermindern.

Alternativ ist es moglich, durch die Ubertragung von Emissionskontingenten von
mindergenutzten Grundstiicken ein hdheres zulédssiges Immissionskontingent an
den maRgeblichen Immissionsorten zu erhalten. Dabei ist 6ffentlich-rechtlich (z.B.
durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag) sicherzustellen, dass das Uber-
tragene Emissionskontingent nur einmal in Anspruch genommen wird.

Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Betriebswohnnutzung nach 8 8 Abs. 3

BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird an drei Stellen die ausnahmsweise zulassige
Wohnnutzung nach 8 8 Abs. 3 BauNVO aus Griunden des Schallschutzes ausgeschlossen.

1.

Im nordlichen Teil des Gewerbegebietes erfolgt auf einer Teilflache entlang der
Mannheimer StralRe der Ausschluss der Wohnnutzung, aufgrund des Gesamtver-
kehrslarm der nachstgelegenen Mannheimer StraRe und der stark frequentierten
Bahnstrecke insbesondere in der Nacht.

Um in den potentiellen Gewerbegebieten der ,Entwicklungsachse West*, die au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 586b gelegen sind, eine
mdoglichst hohe Schallabstrahlung zu gewéhrleisten, wird auf den stdlichen Teilfla-
chen des Gewerbegebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586b jede
Art von Wohnnutzung ausgeschlossen.

Aufgrund der Nahe zu einem mdglichen Bolzplatz au3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 586b wird im nordéstlichen Baufeld in einem Streifen von
5 m gemessen von der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 586b jeder Art von Wohnnutzung ausgeschlossen.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung
Das MalRR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) die Geschossfla-
chenzahl (GFZ), sowie die Hohe der baulichen Anlagen definiert. GRZ und GFZ entsprechen
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den zulassigen Obergrenzen der Baunutzungsverordnung. Diese vergleichsweise hohe
Dichte wurde im Hinblick auf langfristige Entwicklungsmoglichkeiten fiir anzusiedelnde Be-
triebe festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Aus Griinden des Klimaschutzes - insbesondere im Sinne der Erhaltung bestehender Klima-
funktionen — sind entsprechende Festsetzungen hinsichtlich der Gebaudehthen vorgenom-
men worden (siehe Planzeichnung). Im westlichen Teil des Geltungsbereichs werden bei-
spielsweise die Baufelder GE la und GE2 teilweise durch die Baufelder GE1b und GE le
abgegrenzt. Die geringe Gebaudehthe von 4,5m in Teilbereich GE 1b und GE le schafft
notwendige Luftkorridore und tragt zum Erhalt wichtiger Klimafunktionen im Plangebiet bei.
Zur Durchluftung des Plangebietes werden in Verbindung mit Punkt 5.1.3 ,Bauweise® in Bau-
feldern in denen groRflachige Baukdrper zulassig sind, explizit niedrigere Gebaudehdhen
festgesetzt (vgl. [11] S. 106).

Die Gebaudehohe wird dabei als Maximalhthe der Oberkante der Geb&ude Uber der Be-
zugsebene festgesetzt. Die Gebaudehohe wird definiert als das senkrecht an der Auf3en-
wand gemessene MalR zwischen der Gelandeoberflache und der Oberkante des Daches. Als
Bezugsebene der Gelandeoberflache wird die StraRenendausbauhdhe der éffentlichen Stra-
Renflache, worliber das Grundstiick erschlossen wird, bestimmt. Bezugspunkt der Messung
ist der Anschluss der Grundstiicke an die ¢ffentliche StralRenverkehrsflache. Die Messung ist
an der StralB3enverkehrsflaiche angrenzenden Grundstucksseite in der Grundsticksmitte
durchzufihren.

Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen darf von betriebsbedingt notwendigen und
baulich untergeordneten technischen Anlagen wie Treppen- und Fahrstuhlaufbauten oder
Heizungs- und Liftungsanlagen um maximal 3,0m Uberschritten werden. Die Nutzung der
Dachflachen zur Gewinnung von Sonnenenergie wird beflirwortet. Aus diesem Grund darf
die festgesetzte Hohe der Gebdude um maximal 2,0m durch Anlagen zur Nutzung regenera-
tiver Energien Uberschritten werden. Das Mal3 wird aus der schematischen Darstellung eines
aufgestanderten Solarmoduls abgeleitet (siehe folgende Abbildung). Bei einer angenomme-
nen Lange des Solarmoduls von 1,2m und einem Aufstellwinkel von 35 Grad ergibt sich bei
ausreichendem Abstand zur Dachbegriinung eine Héhe von 1,0m der Solaranlage tber der
Oberkante des Daches. Bei Uberschreitungen der Gebaudehohe sind Leitungsschutzberei-
che zu beachten.
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1,0m

Bl Solarmodul Filtervlies

EJ Elektroleitung und [ Drinageelement
Kabelkanal (optional, systemabhangig)

EJl Modul-Montagesystem  [E] Schutzvlies
mit Modultragschienen
4 [ Wurzelfeste Dachabdichtung
B Vegetation

B sub Bl Geeignete Unterkonstruktion
ubstrat

3 Basisplatte

Schematische Darstellung eines auflastgehaltenen Solar-Griindach-
Aufbaus (hersteller- und systembedingte Abweichungen mdéglich)

Quelle: Bundesverband Gebdude Griin e.V. Ausziige aus der BuGG Fachinformation ,Solar-Griindach®, Berlin.
2022. geanderte Abbildung.

5.1.3 Bauweise

Aus klimatischen Grinden wird fir die Teilflachen GE 1a, GE 1b, GE 1c, GE 1d, GE 1e und
GE 2 die Bauweise geregelt. Die festgesetzte Bauweise verhindert bauliche GroR3strukturen
(mit Uber 30m Seitenlange, parallel zur StraRenflache) und erméglicht fur die genannten Teil-
flachen eine Ausbreitung der bodennahen Luftstrome. Fur GE 3, GE 4 und GE 4a wird keine
Bauweise festgesetzt, um gezielt die Ansiedlung groRerer Gewerbebetriebe zu ermdglichen.
Da sich durch die Mdglichkeit der Errichtung gréRerer Baukdrper in GE 5 und GE 5a voraus-
sichtlich bodennahe Luftstrome nicht mehr so gut ausbreiten kénnen, wird aus klimatologi-
schen Griunden fir GE 5 und GE 5a bewusst eine niedrigere Gebaudehéhe von 11,50m
festgesetzt (vgl. 5.1.2).

5.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den Flachen innerhalb der Bau-
grenzen (Baufenster). Grundsétzlich sind die Baufenster gro3flachig angelegt, um den unter-
schiedlichen baulichen Anforderungen von Gewerbebetrieben gerecht zu werden. Aus Grin-
den des Landschaftsbildes werden die Baugrenzen in einem Abstand von 3m zu 6ffentlichen
Grin- und StraRenflachen festgesetzt. In den westlichen Teilbereichen GE 1a, GE 1b und
GE 1c rucken die Baugrenzen zum Schutz und der weiteren Entwicklung der bestehenden,
teils historischen Baumreihe entlang der Mannheimer StralRe um weitere 3,5m ein.

Im Plangebiet befinden sich schiitzenswerte Bestandsbaume, die zu erhalten sind (vgl. Ar-
tenschutzgutachten S.). Die Baume sind in der Planzeichnung entsprechend mit den Buch-
staben ,A*, B, ,C“ und ,D“ gekennzeichnet und dirfen durch Baumaflinahmen nicht beein-
trachtigt werden.

5.1.5 GrundstiicksgrdfRen
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Fur Baugrundstiicke wird die MindestgrundstiicksgrofRe von 1.500 m? bzw. in den Teilberei-
chen GE 3, GE 4 und GE 4a von 2.000 m? festgesetzt. Die Zulassigkeit kleinerer Grundsti-
cke in anderen Gewerbegebieten hat gezeigt, dass ein schleichender Umwandlungsprozess
vom Gewerbegebiet in Mischgebiet schlecht zu regulieren ist. Dies ist nicht gewiinscht und
fuhrt zudem zu Unvertraglichkeiten, die mit Hilfe der Bauleitplanung nicht mehr zu steuern
sind. Aufgrund der groBeren Grundstiickstiefen in GE 3, GE 4 und GE 4a ist die Mindest-
grundstlicksgrofRe entsprechend auf 2.000m2 angehoben, um zu schmale Grundstiicke zu
vermeiden.

5.1.6 Stellplatze und Garagen

Zur Vermeidung negativer verkehrlicher Auswirkungen dirfen private Stellplatze und Gara-
gen nicht direkt vom o6ffentlichen Stralenraum aus angefahren werden. Aus klimatischen
Grinden und zur Vermeidung negativer gestalterischer Auswirkungen wird zum 6ffentlichen
Strallenraum hin eine 3m breite Pflanzflache festgesetzt (siehe unter 5.1.15.3). Durch die
Eingrunung der privaten Stellplatzanlagen zum o6ffentlichen Straf3enraum hin, wird das Er-
scheinungsbild des Baugebietes positiv beeinflusst. Zusammen mit dem Stral3enraum erge-
ben sich dadurch Uber 23m breite klimatisch wirksame Freirdume ohne Hochbauten.

Im StralRenraum sind Offentliche Stellplatze sowohl fir Pkw als auch fur Lkw vorgesehen.

5.1.7 Flachen die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

Im Plangebiet befindet sich ein Maststandort einer 110-KV-Hochspannungsfreileitung. Die
Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen, damit der Mast fir Wartung- und
Reparaturarbeiten etc. zuganglich bleibt.

5.1.8 Grundstuckszufahrten

Um eine gute Nutzbarkeit des straf3enbegleitenden Parkstreifens am Fahrbahnrand zu si-
chern und um ausreichend Platz fur Strallenbdume zu gewabhrleisten, sind die Abmessungen
der Grundstiickszufahrten begrenzt.

5.1.9 Versorgungsflachen

Die Festsetzung ist erforderlich, da durch das Plangebiet eine 110-kV-
Hochspannungsleitung verlauft. Durch die Festsetzung als Versorgungsflache ,Elektrizitat®
wird der Maststandort gesichert.

5.1.10 Verkehrsflachen

Zum Schutz der Alleenstruktur und des Verkehrsflusses in der Mannheimer Stral3e werden
die Gewerbeeinheiten im Mittelstandspark alle Uber die innere ErschlieBung aus den drei
neuen ErschlieBungsstral3en erschlossen. Entlang der Mannheimer Strale werden daher
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Eine direkte Erschlie3ung der Gewerbeein-
heiten Uber die Mannheimer StralRe soll damit ausgeschlossen werden. Bestehende Nutzun-
gen kénnen weiterhin Uber die Mannheimer Straf3e erschlossen werden. Die Verkehrsfla-
chen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Zur Sicherung der ErschlieBung kénnen bei Bedarf private Flachen flr Béschungen, die der
Herstellung des Straenkorpers dienen, in Anspruch genommen werden (vgl. Kapitel
5.1.11).

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Die StichstralRen werden tber Ful3- und Radwege an den sidlich verlaufenden bestehenden
Wirtschaftsweg angeschlossen. Damit ist eine Anbindung fur FuRganger und Radfahrer so-
wohl an die bestehende StralRenbahnhaltestelle WollstraRe als auch an die geplante Stra-
Renbahnhaltestelle zwischen Mittelstandspark und Heinrich-Pesch-Siedlung gewahrleistet.
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Die Wegeverbindung weist eine Breite von 3,5m auf und ist somit an die Anforderungen von
Einsatzfahrzeugen angepasst (vgl. auch Kapitel 3.2).

Das anfallende Niederschlagswasser der Ful3- und Radwege wird beidseitig der jeweiligen
Verkehrsflachen in offentlichen Grinflachen zur Versickerung gebracht.

5.1.11 Flachen zur Herstellung von ErschlieBungsanlagen

Die Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 26 BauGB kommt in Betracht, weil die Flachen zur Herstel-
lung der erforderlichen Bdschungen im privaten Eigentum belassen werden sollen, insbe-
sondere um die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke nicht zu mindern. Die Gewerbegrundsticke
bleiben durch diese Festsetzung in der Regel nahezu uneingeschrankt privat nutzbar und es
kommt zu keinen unzumutbaren Nutzungsbeschréankungen.

5.1.12 MalRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen und der privaten Grundstucksfla-
chen wird nicht in die Kanalisation eingeleitet. Zum Erhalt des lokalen Wasserhaushalts so-
wie im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung wird das Niederschlagswasser zentral in
zwei Versickerungsanlagen zur Versickerung gebracht.

Die bereits bebauten Grundstiicke in den Teilbereichen GE 1c und GE 1d sind nur fir die
Ableitung des Schmutzwassers an die dffentliche Kanalisation angeschlossen. Das anfallen-
de Niederschlagswasser wird auf dem eigenen Grundstick zur Versickerung gebracht. Zum
Erhalt des lokalen Wasserhaushalts, zur Minderung der Folgen von Starkregenereignissen
und im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung soll das Niederschlagswasser fir den Teil-
bereich GE 1c und GE 1d weiterhin nach Méglichkeit am Ort der Entstehung dem natirlichen
Wasserkreislauf wieder zugefuhrt werden.

Es gilt entsprechend die ,Satzung Uber die o6ffentliche Abwasserbeseitigung der Stadt Lud-
wigshafen am Rhein“ in der jeweils glltigen Fassung.

5.1.13 Leitungsrechte

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet deckt nur den erforderlichen Grundschutz fir den
Ldschwasserbedarf ab. Ein Leitungsrecht zugunsten der Technischen Werke Ludwigshafen
wurde im mittleren Grinstreifen festgesetzt. Falls ein hoherer Loschwasserbedarf erforder-
lich werden sollte, kbnnen auf dieser Flache weitere Wasserleitungen (Ringschluss) verlegt
werden.

Zur Sicherung der Zuganglichkeit fur Wartungs- und Reparaturarbeiten an der Hochspan-
nungsfreileitung wird ein Leitungsrecht zugunsten der Pfalzwerke Netz AG festgesetzt.

5.1.14 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Grundrissorientierung von Wohnungen

Auf dem nordlichen Teil des Plangebietes wirken die Gerauscheinwirkungen der Mannhei-
mer Stral3e sowie der Bahnstrecken der Deutschen Bahn ein. Daher wird auf dem unmittel-
bar entlang der Mannheimer Stral3e gelegenen Gebietsteil jede Art von Wohnnutzung aus-
geschlossen. Auf dem sidlich angrenzenden Bereich sind Wohnungen von Betriebsinhaber
ausnahmsweise zuldssig sind. Aufgrund der giinstigen Orientierung der kiinftigen Gebaude
mit Wohnungen zu den Schallquellen des Verkehrslarms im Norden des Plangebietes wer-
den die Fenster von Wohnraumen in aller Regel nach Stiden bzw. nach Osten und Westen
orientiert sein. Damit ist aufgrund der Eigenabschirmung der kiinftigen Gebaude sicherge-
stellt, dass am Tag vor den zu 6ffnenden Fenstern von Wohn- und Esszimmern der Orientie-
rungswert fir Gewerbegebiete weitgehend eingehalten wird. Somit besteht die Notwendig-
keit nach Schallschutzmal3nahmen im Wesentlichen fir die in der Nacht zum Schlafen ge-
nutzten AufenthaltsrAume von Wohnungen wie z. B. Schlaf- und Kinderzimmer. In der Nacht
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wird bis etwa Mitte des Plangebietes der Wert fir eine beginnende Gesundheitsgefahr von

60 dB(A) Uberschritten.

Daher wird eine Festsetzung getroffen, dass an der Nord-, Ost- und Westfassade der Ge-

baude auf den von Uberschreitungen von 60 dB(A) betroffenen Flachen, keine zu 6ffnende

Fenster von lberwiegend zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen zugelassen werden.

Alternativ zum Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern an den bezeichneten Fassaden, sind

zu 6ffnende Fenster zulassig,

. wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. hinterliftete
Glasfassaden, Festverglasungen, Prallscheiben, verglaste Laubengange oder ver-
gleichbare SchallschutzmalZinahmen sichergestellt wird, dass im belufteten Zu-
stand vor den Fenstern von schutzbedurftigen Raumen, die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden kdnnen, der Beurteilungspegel des Gesamtverkehrs-
larms in der Nacht einen Wert von 60 dB(A) nicht Uberschreitet.

. oder wenn die Wohnungen so gestaltet werden, dass die schutzbeddrftigen Rau-
me, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, von Siden her belf-
tet werden kénnen und die Fenster in andere Richtungen nur der Belichtung die-
nen,

. oder wenn im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen
wird, dass insbesondere aufgrund der abschirmenden Wirkung vorhandener Be-
bauung oder der Eigenabschirmung der Gebaude vor den Fenstern schutzbedurf-
tiger RAume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, der Beurtei-
lungspegel des Gesamtverkehrslarms in der Nacht einen Wert von 60 dB(A) nicht
Uberschreitet.

Durch die getroffenen Festsetzungen werden gesunde Wohnverhaltnisse im Inneren der
kinftigen Geb&ude gewahrleistet, ohne die kinftigen Bauherren unverhaltnismafig stark
einzuschranken. Durch die Moglichkeit alternativer SchallschutzmafZnahmen hat der Bauherr
die Mdglichkeit eine fir ihn geeignete Grundrissgestaltung zu entwickeln. Aufl3erdem wird die
Moglichkeit geschaffen, die Eigenabschirmung des beantragten Geb&audes bzw. die bereits
zwischen Schallquellen und Gebaude realisierten sonstigen Gebaude im Gewerbegebiet mit
ihrer schallabschirmenden Wirkung zu bertcksichtigen.

Anforderungen an die Schalldammung der Au3enbauteile zum Schutz gegen AuRenlarm
Aufgrund der Gerauscheinwirkungen des Schienen- und StraBenverkehrslarms und den dar-
aus resultierenden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im Beurtei-
lungszeitraum Tag (06.00 - 22.00 Uhr) und Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) sind bei der Errichtung
und der Anderung von Geb&auden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen die AuRenbautei-
le der Aufenthaltsrdume entsprechend den Anforderungen nach DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau Teil 1: Mindestanforderung (DIN 4109-1:2018-01) auszubilden. Diese Fassung der
DIN 4109-1 ist in Rheinland-Pfalz als Technische Baubestimmung eingefiihrt.

Alle AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 sind so zu
dimensionieren, dass in den Raumen keine unzumutbaren Gerauschpegel entstehen.

Die nach DIN 4109-1:2018-1 schutzbedurftigen Raume sind z.B.

) Wohnrdaume, einschlief3lich Wohndielen, Wohnklichen;

o Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten;
o Bettenrdume in Krankenh&ausern und Sanatorien;

) Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen;

. BlUroraume;
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. Praxisrdume, Sitzungsrdume und &hnliche Arbeitsraume.

Bei den baulichen Schallschutzmafnahmen handelt es sich um eine entsprechende Luft-
schallddmmung der Aul3enbauteile der Aufenthaltsraume, insbesondere der Fenster aber
auch der Wande, Dacher, Rollladenkasten usw.

Der fur die Dimensionierung der Luftschalldammung der Auf3enbauteile maRRgebliche AuRen-
larmpegel nach DIN 4109-1:2018-01 ergibt sich

. fur den Tag aus dem zugehdorigen Beurteilungspegel (06.00 Uhr - 22.00 Uhr),

. fur die Nacht aus dem zugehérigen Beurteilungspegel (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) plus
Zuschlag zur Berlcksichtigung der erh6hten nachtlichen Stérwirkung (grof3eres
Schutzbedurfnis in der Nacht); dies gilt fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden koénnen.

In Ziffer 14.2 der textlichen Festsetzungen sind die maf3geblichen AulRenlarmpegel festge-
setzt. In der Anlage 2 zu dieser Festsetzung sind die maf3geblichen Aul3enlarmpegel fur die
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraume festgesetzt. Die Anlage 1 zeigt die maf3geblichen
AulRenlarmpegel fur alle sonstigen Aufenthaltsraume. Die Anforderungen fiir die in der Nacht
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdume sind héher als diejenigen am Tag. Die Ursache
hierzu sind die im Verhaltnis zu den Orientierungswerten der DIN 18005 deutlich hdheren
nachtlichen Gerauscheinwirkungen aufgrund des Schienenverkehrslarms.

Den kunftigen Bauherrn wird die Mdglichkeit eingerdaumt, die Eigenabschirmung des bean-
tragten Gebaudes bzw. die bereits zwischen Schallquellen und Gebaude realisierten sonsti-
gen Gebaude im Gewerbegebiet mit ihrer schallabschirmenden Wirkung zu berlcksichtigen.
Auf Basis einer gutachtlichen Betrachtung ist es zulassig, die aus der geringeren Gerausch-
belastung resultierenden maf3geblichen Aul3enldarmpegel der Dimensionierung des Schall-
schutzes der Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen zugrunde zu legen.

Durch die getroffenen Festsetzungen werden gesunde Wohnverhaltnisse im Inneren der
kinftigen Geb&ude gewahrleistet, ohne die kinftigen Bauherren unverhaltnismafig stark
einzuschranken.

Schallgeddmmte Luftungseinrichtungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird ohne Berlicksichtigung der kiinfti-
gen Bebauung im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) der Orientierungswert flr
ein Gewerbegebiet Uberschritten.

Zur Gewahrleistung des nachtlichen Schutzziels des ungestdrten Schlafs im Inneren der
kunftigen Gebaude wird die Festsetzung getroffen, in allen iberwiegend zum Schlafen ge-
nutzten Aufenthaltsraumen, wie z. B. Schlaf- und Kinderzimmer eine fensterunabhangige,
schallgedammte Liftung einzubauen. Hierdurch wird dem kinftigen Bewohner ermdglicht,
ungestort bei geschlossenem Fenster und damit in einem ruhigen Innenraum mit ausrei-
chender Beliiftung schlafen zu kénnen. Um eine ausreichende Liftung der Schlafraume zu
gewahrleisten, ist ein ausreichender Mindestluftwechsel gemafl? DIN 1946-6 ,Raumlufttech-
nik - Teil 6: Luftung von Wohnungen - Allgemeine Anforderungen, Anforderungen zur Be-
messung, Ausfiihrung und Kennzeichnung, Ubergabe/Ubernahme (Abnahme) und Instand-
haltung“ (DIN 1946-6: 2009-05) sicherzustellen.

Um die Pegelminderung aufgrund der Eigenabschirmung der beantragten Bebauung und die
Schallabschirmung bereits realisierter Bebauung im Plangebiet beriicksichtigten zu kénnen,
wird festgesetzt, dass der Einbau einer fensterunabhangigen, schallgedammten Liftung
nicht erforderlich wird, wenn im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise unter
Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung der
Nachweis erbracht wird, dass an den betroffenen Fassaden der Beurteilungspegel des Ge-
samtverkehrslarms den nachtlichen Orientierungswert von 55 dB(A) einhélt.
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5.1.15 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft, Regelung der Oberflachenwasserversickerung so-
wie zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (grunordnerische Festsetzungen) (8 9 (1) Nr. 14 i.V.m. Nr. 15, Nr. 16, Nr. 20 u.
Nr. 25, Nr. 25a uns Nr. 25b BauGB i.V.m. 89 Abs.4 BauGB)

5.1.15.1 Offentliche Grunflachen

Die Herstellung von Grinflachen dient der Regeneration des Bodens und des Wasserhaus-
haltes, der Wiederherstellung von Lebensraumen sowie der Férderung der Biodiversitat, der
Herstellung landschaftsgerechter Ubergange zwischen Bebauung und Landschaft sowie der
Unterstutzung gelandeklimatischer Funktionen. Die ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* sind Bestandteil der offentlichen
Grunflachen. Die im Umweltbericht genannten Malinahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (artenschutzrechtliche Vermeidungsmali-
nahmen und vorgezogene AusgleichmaRnahmen (CEF-Malinahmen)) sind auf den 6ffentli-
chen Griunflachen anzulegen. Die im Umweltbericht genannten Reptilienhabitate sind ent-
sprechend anzulegen.

5.1.15.2 Anlage und Gestaltung der Flachen fir die Wasserwirtschaft (Versicke-
rungsanlagen) (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit Ausnahme von GE 1c und GE 1d wird das anfallende Niederschlagswasser der Gewer-

begrundstiicke und der offentlichen Verkehrsflachen in den Versickerungsanlagen zur Versi-

ckerung gebracht.

Die naturnahe Ausgestaltung der Anlagen lassen sich durch eine "organische" Formgebung

im Grundriss und wechselnde Boschungsneigungen erreichen.

Die Anlagen sind mit zertifizierte Regio-Saatgutmischung zu begriinen und dauerhaft zu er-

halten.

Das anfallende Niederschlagswasser der Geh- und Radwege (Verkehrsflache mit besonde-

rer Zweckbestimmung) ist in den angrenzenden Griinstreifen zur Versickerung zu bringen.

5.1.15.3 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 (BauGB)
Die Festsetzung von o6ffentlichen und privaten Baumpflanzungen bzw. zum Baumerhalt sol-
len eine hinreichende Durchgrinung des Gebiets gewahrleisten. Verkehrsflachen heizen
sich durch Verschattung weniger auf. Dies gilt analog flr groRRere private Stellpléatze, so dass
je angefangene 4 Stellplatze die Pflanzung eines hochstammigen Baumes festgesetzt wird.
Zur Eingrinung und Differenzierung von o6ffentlicher Grunflache und der Gewerbeflachen
wird ein 3m breiter Pflanzstreifen entlang der Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Die 3m brei-
ten Pflanzstreifen tragen zu einem positiven Erscheinungsbild des Baugebietes bei. Sie
schaffen einen harmonischen Ubergang sowohl zu den umliegenden, o6ffentlichen Griinfla-
chen, als auch zum StraBenraum. Der 3m breite Pflanzstreifen darf nur fir notwendige
Grundstickszu- oder ausfahrten unterbrochen werden. Damit wird ausgeschlossen, dass
private Stellplatzanalgen direkt vom Stral3enraum aus angefahren werden kénnen. Aufgrund
des vergleichsweise schmalen Zuschnitts der Teilflache GE 5 entféllt dort der 3m Pflanzstrei-
fen zum StralRenraum.
Daruber hinaus sorgen die Bepflanzungsfestsetzungen insb. an heillen Sommertagen fir ein
innerhalb des Plangebiets ausgeglicheneres Klima, indem partiell Warmeinseleffekte im bes-
ten Fall vermieden oder abgeschwacht werden kdnnen.
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5.1.15.4 Dachbegriinung

Alle Dachflachen, mit Ausnahme technisch notwendiger Offnungen und transparenter Dach-
flachen, sind zu begrinen. Begriinte Dachflachen stellen in begrenztem Umfang Ersatzle-
bensrdume fur trockene Offenland liebende Pflanzen- und Tierarten dar. Um die Vielfalt der
Lebensraume fur Flora und Fauna zu erhdhen, sind Variationen in der Hoéhe und der Art des
Substrats sowie das Einbringen von Totholz geeignet.

Neben der 6kologischen Funktion fuhrt Dachbegriinung zu einer Verbesserung des Lokal-
klimas durch den Ausgleich von Temperaturextremen sowie zu einer Erhéhung der Luft-
feuchtigkeit im Vergleich zu einer frei bewitterten oder bekiesten Dachbedeckung. Eine sol-
che Dachgestaltung tragt gleichzeitig zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei.

Dartber hinaus ermdglichen Dachbegriinungen eine geringere Beanspruchung des Dach-
aufbaus und insbesondere der Dachabdichtung durch den Ausgleich von Temperaturextre-
men sowie den Schutz vor Immissionen. Eine weitere wirtschaftliche Funktion der Dachbe-
griinung ist die Verbesserung des winterlichen und sommerlichen Warmeschutzes.

Die Substratdicke von 15cm wird festgesetzt, um die Wurzeln der Dachbegriinung bei som-
merlicher Hitzebelastung zu schiitzen.

Ein kombinierter Einsatz mit Photovoltaikanlagen ist méglich. Die Photovoltaikanlagen sind in
aufgestanderter Form oberhalb der Dachbegriinung anzubringen.

5.1.15.5 Fassadenbegriinung
Die getroffene Festsetzung dient als Klimaanpassungs- und Klimawandelminimierungsmaf3-
nahme der Verbesserung der lokalen Transpirations- und Temperaturverhaltnisse.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Entsprechend dem Gebot der planerischen Zuriickhaltung werden nur wenige bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen getroffen. Eine detaillierte Festsetzung von gestalterischen Vorga-
ben wiurde zwar gegebenenfalls die Einheitlichkeit der Bebauung unterstiitzen; sie wirde je-
doch zugleich die Gestaltungsfreiheit und damit den Ideenreichtum fiir eine moderne, zeitge-
mafe Bebauung einschranken. Geregelt werden somit nur die gestalterischen Mindestanfor-
derungen.

¢ Dachform und Dachneigung

Die Regelungen zu Flachdachern sollen zu einer gestalterischen Einheit innerhalb des Bau-
gebietes beitragen. Flachdacher bieten zudem gute Voraussetzungen fur eine Dachbegri-
nung. Mit begrunten Flachdachern konnen im Sinne des Klimaschutzes u.a. Regenriickhal-
tungseffekte erzielt werden. Eine Begriinung fuhrt zu Kihlung und Luftbefeuchtung und da-
mit zu einer Verbesserung des Umgebungsklimas.

e Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen dienen der Gewahrleistung eines geordneten stadte-
baulichen Erscheinungsbildes und sichern den gewiinschten Charakter eines inner-
stadtischen Neubaugebietes. Gleichzeitig ist jedoch sichergestellt, dass diese Werbean-
lagen sich nicht stérend auf umliegende bzw. vorgesehene Wohnbebauung auswirken.

o Abfallbehalterplatze

Die Regelungen sollen zu einer gestalterischen Einheit innerhalb des Baugebietes beitragen.
Die storende Wirkung auf den o6ffentlichen Raum wird vermieden und das Erscheinungsbild
im Baugebiet wird positiv beeinflusst.

e Einfriedung

Zur Wahrung der Privatsphare durfen Einfriedungen unter Beachtung folgender Auflagen
hergestellt werden: Aus Griinden der Durchliftung (siehe Klimagutachten) und zur Wahrung
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der Gestaltungsprinzipien der Stral3enraume etc. sind Einfriedungen in Form von Mauern nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, in denen auch die weiteren bauli-
chen Anlagen, insb. die Hauptgebaude, errichtet werden. Auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind Einfriedungen nur in Form von vegetativen Eingrenzungen oder
winddurchlassigen Zaunanlagen zulassig, wenn erforderlich auch in Kombination.

5.3 Kennzeichnungen

e Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (8 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB)

Die ungeordneten Ablagerungen 5682U046-2 und 5682U050-2 befinden sich innerhalb Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Straf3e” und
wurden durch das Ingenieurbliro RSK Alenco GmbH, Kandel, erkundet [3]. Aufgrund der
festgestellten Schadstoffbelastungen (siehe Kapitel 6. Umweltbericht), die die relevanten
Prufwerte nach Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) und ALEX-Merkblatt 02 tber-
schreiten, sind die von den ungeordneten Ablagerungen 5682U046-2 und 5682U050-2 be-
troffenen Flachen im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet® zu kennzeichnen [3]. Die ungeordnete Ablagerung
5682U046-2 weist gemal den aktuellen Ergebnissen eine Flache von ca. 3.000 m2 auf. Die
ungeordnete Ablagerung Nr. 5682U050-2 weist eine Flache von ca. 1000 m2 auf.

Fir diese nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen gilt:

o Im Vorfeld von Bauvorhaben und Nutzungsanderungen ist eine Detailerkun-
dung mit Gefahrdungsabschéatzung fur die relevanten Wirkungspfade in Ab-
stimmung mit der Bodenschutzbehdrde durchzufihren

o Der Beginn von Baumafinahmen ist der Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt
und Klima, und der Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sud, Neustadt, rechtzeitig vorher anzuzeigen.

o Esist Gelegenheit zu drtlichen Kontrollen zu geben.

o Erdarbeiten sind durch einen Altlastensachverstandigen zu begleiten und zu
dokumentieren. Dieser ist vor Beginn der Baumal3nahme der Stadt Ludwigs-
hafen, Bereich Umwelt und Klima, zu benennen.

o Durch geeignete MalRnahmen ist sicherzustellen, dass keine Geféahrdung fur
die betroffenen Schutzgiiter besteht. Die MalRhahmen sind mit der Boden-
schutzbehérde abzustimmen.

o Aushubmassen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. zu verwerten.

e Hoher Grundwasserstand

Da im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans mit erhdhten Grundwasserstéanden
bzw. drickendem Grundwasser zu rechnen ist, sind bei der Ausflihrung der baulichen Anla-
gen entsprechende technische Vorkehrungen zu treffen, um N&sse- und Ver-
nassungsschaden zu vermeiden.

5.4 Nachrichtliche Ubernahme

e Im Plangebiet verlaufen raumbedeutsame Richtfunkstrecken. Um erhebliche Storun-
gen der bereits vorhandenen Telekommunikationslinie zu vermeiden, werden fur Ge-
baude/Baukonstruktionen in diesen Bereichen Hohenbeschrankungen festgelegt:

o Richtfunktrasse 407557156 und 407557157 der Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG mit Schutzstreifen: Hohenbeschrénkung 30m tber Grund.
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o Richtfunktrasse 419550270, 419550271, 419550272, 419550273 der Te-
lefébnica Germany GmbH & Co. OHG mit Schutzstreifen: Hohenbeschrénkung
48m uber Grund.

Durch entsprechende Héhenfestsetzungen (Vgl. Kapitel 5.1.2), kann davon ausge-
gangen werden, dass durch die Bebauung keine Konflikte entstehen. Allerdings ist zu
beachten, dass auch wahrend der Bauphase keine Baukrane in diese Richtfunktras-
sen ragen dirfen.

e Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein gréRerer Bestandteil der
baulichen Gesamtanlage (§ 5 Abs. 2 DSchG) ,Westwall und Luftverteidigungszone
West", die It. §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG Erhaltungs- und Umge-
bungsschutz genieflt. Die ,Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles) die dem
Denkmalschutz unterliegen® verdeutlichen die ungefahre Lage der Westwall-
Bestandteile. Der Westwall wird als ein einheitliches Kulturdenkmal betrachtet. Fir
ihn gelten mit dem Erhaltungsgebot dieselben gesetzlichen Bestimmungen wie bei
anderen Kulturdenkmalern auch: Bei jeglichen MalBhahmen an den erwéhnten West-
wall-Elementen oder in ihrem unmittelbaren Umfeld sind das Erhaltungsgebot von
Kulturdenkmaélern sowie die Genehmigungspflicht bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beachten.

e Hochwasserschutz: Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (9
Abs. 6a BauGB)
Durch die geographische Lage am Rhein, in den Rheinniederungen, ist das Stadtge-
biet von Ludwigshafen grundséatzlich einem erhéhten Hochwasserrisiko ausgesetzt.
Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hoch-
wasserereignis ausgelegt (100-jahrig = HQ100). Bei einem selteneren Ereignis bzw.
bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann eine weitraumige Uberflutung
nicht ausgeschlossen werden. Ca. % der Siedlungsflachen des Stadtgebietes sind
daher als Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten in den Gefahren-
karten des Landes gem. §78b WHG dargestellt. Auch das Plangebiet liegt vollstandig
in einem solchen Risikogebiet, weshalb diese Information als nachrichtliche Uber-
nahme (in Textform) in den Plan aufgenommen wird. Den im Internet verfugbaren In-
formationen zum Hochwassermanagement des Landes kann Naheres dazu entnom-
men werden. Danach kdnnen bei einem extremen Hochwasserereignis Wassertiefen
von 2-3 Meter im Bereich des Plangebietes erreicht werden. Die Bauherren werden
auf diese Gefahrenlage aufmerksam gemacht, um sie bei der Vorhabenplanung friih-
zeitig zu bedenken und entsprechende MalRnahmen zur Minimierung von Schaden in
Bezug auf ihr Bauvorhaben zu treffen. Es Iasst sich daraus kein Schadensersatzan-
spruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhohung der Hochwasserschutz-
anlagen ableiten.

5.5 Hinweise

e Artenschutz

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

e Hinweise zu Archaologischen Funden

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie ist fur das Plangebiet eine ar-

chéologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich um einen Luftbildbefund unbekannter
Zeitstellung (Oggersheim 46).
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Es ist nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen arch&ologischen Denk-
male bekannt, weshalb es bei der Durchfihrung von Erdarbeiten gesetzlich vorgeschrie-
bene MalRnahmen zu beachten gilt. Weiterhin kénnen sich im Plangebiet bisher nicht be-
kannte Kleindenkmaler (wie z. B. Grenzsteine) befinden. Diese sind zu bertcksichtigen bzw.
durfen von Planierungen o. a. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind (DSchG)
grundsétzlich zu beachten.

e Hinweis auf barrierefreies Bauen

Um den Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hin-
weis bezlglich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

¢ Hinweis zum Kreislaufwirtschaftsgesetz
Der Hinweis dient zur Klarstellung gesetzlicher Vorgaben.

¢ Hinweis zum Landessolargesetz
Der Hinweis dient zur Klarstellung gesetzlicher Vorgaben.

¢ Hinweis auf wasserrechtliche Belange

Es wird auf die vom Bauherrn unabhéngig vom Bauplanungsrecht zu beachtenden wasser-
rechtlichen Anforderungen und Verpflichtungen hingewiesen. Ebenso wird auf Vorkehrungen
und Mdglichkeiten des Objektschutzes im Falle von Starkregenereignissen hingewiesen.

Starkregen
Auf Grund der Haufung von Starkregenereignissen sollten bei einem Neubau oder einer Ge-

baudeerweiterung MaRnahmen ergriffen werden, die Gebaude und Grundstiicke vor Uberflu-
tung schitzen.

Bei den Karten zur Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen des Landes Rheinland-
Pfalz sind die Siedlungsgebiete ausgenommen.

Aus Datenschutzgrinden wurde der Stadtverwaltung Ludwigshafen die Veroffentlichung
der erstellten Starkregengefahrenkarte flr das Stadtgebiet Ludwigshafens untersagt. Erste
Einschéatzungen konnen jedoch der verdffentlichen Muldenkarte entnommen werden. Zudem
kann jede*r Grundstlickseigentimer*in einen Auszug aus der Starkregengefahrenkarte fir
das eigene Grundstick bei dem ,WBL, Bereich Stadtentwasserung und Stral3enunterhalt,
Team Grundstucksentwasserung“ auf Antrag erhalten.

¢ Hinweis auf Kampfmittel

Anhand von Luftbildern ist eine visuelle Bewertung hinsichtlich moéglicher Blindgéanger-
einschlage nicht verlasslich méglich. Die Flache gilt daher insgesamt als potentiell belastet.
Hinzu kommt, dass eventuelle Kampfhandlungen vor oder nach dem Zeitpunkt der Aufnah-
men, sowie mdgliche stattgefundene Verlagerungen oder Raumungen von Kampfmitteln die
visuelle Beurteilung und Auswertung verfalschen konnen. Das Vorhandensein von Kampf-
mitteln ist daher grundsatzlich nicht auszuschlieen. Es wird daher ein Hinweis auf mégliche
Kampfmittel im Boden in den Bebauungsplan aufgenommen.

¢ Hinweis auf nattrliches Radonpotenzial

Radon ist ein in der Erdkruste natirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht
aus Gesteinen und Boden und breitet sich Uber die Bodenluft oder gel6st im Wasser aus.
Die Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffen-
heit und der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fir den Bereich des Oberrhein-
grabens, in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Ra-
donprognose-Karte ein erhdhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Re-
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gel ausreichend neben regelméafigem Luften auf die Durchgéngigkeit der Betonfundament-
platte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein
entsprechender Hinweis ,Natlrliches Radonpotenzial“ in die Planung aufgenommen. Liegt
es im Interesse des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu be-
stimmen, kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfuhren oder
durchfihren lassen. Liegen die Werte im Einzelfall tGber 100kBg/m3 kénnen z.B. der Ab-
schluss des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufent-
haltsrdume im Kellerbereich oder der Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte
sinnvoll sein. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten, aber auch Radonsa-
nierungen kénnen dem Radon-Handbuch des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen
werden. Weitere Informationen erteilt die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Um-
welt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht www.luwg.rlp.de (Landesamt fir Umwelt) und
das Landesamt fur Geologie und Bergbau (www.lgb-rlp.de).

e Hinweis zum Bodenschutz/Altlasten

Die Hinweise zu Baumalflinahmen und Nutzungsanderungen gelten vorsorglich fir alle alt-
lastverdachtigen Flachen, die orientierend erkundet worden sind - auch, wenn hierbei kein
Altlastverdacht festgestellt wurde. Dies gilt ebenso fir den Altstandort ,ehemalige Fett-
schmelze® (Siehe Kapitel 6 Umweltbericht). Die Erkundungen haben nur orientierenden Cha-
rakter, so dass der Altlastverdacht nicht vollstandig ausgerdumt ist. Da die durchgefiihrten
Untersuchungen nur orientierenden Charakter haben kénnen, sind geplante Tiefbauarbeiten
und Eingriffe in den Untergrund im Bereich der Verdachtsflachen vorsorglich fachgutachter-
lich zu begleiten und zu dokumentieren. Bodenaushub, der im Zuge von Baumafl3nahmen
anfallt und nicht wiederverwertet werden kann, ist ordnungsgeman zu beseitigen.

Weitere Hinweise dienen zur Klarstellung gesetzlicher Vorgaben.

¢ Hinweis zu DIN-Normen
Der Hinweis dient zur Klarstellung, dass die verwendeten Normen einsehbar sind.

e Empfehlungen zur Pflanzenauswahl
Die Liste ist eine Zusammenstellung von Pflanzen, welche fir den Standort geeignet sind.
Sie soll Bauherren als Anhalt bei der Bepflanzung ihrer Grundstiicke dienen.

6 UMWELTBERICHT
(vgl. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB)

6.1 Einleitung

Der Rahmenplan ,Entwicklungsachse West 2018“ (vgl. Anlage ) beinhaltet die Absicht der
Stadt Ludwigshafen, im Westen des Stadtgebietes das Areal slidlich der Mannheimer Stral3e
mit gewerblichen Nutzungen zu entwickeln. Mit dem Bebauungsplan Nr. 586a ,Gewerbege-
biet sldlich der Frankenthaler Strale* wurde fir einen ersten, ca. 10 ha groRen Abschnitt
ostlich der Bayreuther Stral3e Baurecht geschaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer StralRe“ stellt ebenfalls einen
Teilbereich des fir die Entwicklungsachse West geplanten Bebauungskonzeptes dar. Ge-
mal § 50 UVPG wird die Umweltvertraglichkeitsprifung als Umweltpriifung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches durchgefihrt.

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Gemal dem Aufstellungsbeschluss (31.03.2003) fur den Bebauungsplan Nr. 586 eignen sich
die Flachen im Gebiet der Entwicklungsachse West am ehesten fir gewerbliche Nutzung.
Zur Sicherung und Umsetzung dieser stadtebaulichen Entwicklung wird fur einen Teilbereich
des bisherigen Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans Nr. 586 der Bebauungsplan
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Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Strafle“ aufgestellt (Geltungsbereich vgl. Anlage
10.1)).

Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren nach 8§ 2 ff. BauGB aufgestellt. Dies umfasst ne-
ben der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange auch
die Pflicht zur Umweltprifung gemaf 8§ 2 (4) BauGB (vgl. Kapitel 3.2).
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6.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.I S.
3634), ist bei der Aufstellung, Anderungen oder Erganzungen von Bebauungsplanen eine
Umweltprufung durchzufuhren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB (Flache, Boden, Wasser,
Luft / Klima, Tiere und Pflanzen, das Wirkungsgefuge zwischen den abiotischen und bioti-
schen Schutzgitern und die biologische Vielfalt, Menschen und deren Gesundheit, die Land-
schaft und Kultur- und Sachguter) gepruft und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes.

Nachfolgend werden die Zielvorgaben aus Fachgesetzen sowie aus tibergeordneten Planun-
gen und speziellen stadtebaulichen Planungsvorgaben dargelegt.

Darstellung der in Fachgesetzen festgelegten Ziele
Fur die vorliegende Planung sind vorrangig folgende Fachgesetze zu berticksichtigen:
e Baugesetzbuch (BauGB)

o 81 Grundsatze (Schutz und Entwicklung der Lebensgrundlagen, nachhaltige
Nutzung)

o 8§ la Ergéanzende Vorschriften zum Umweltschutz (Bodenschutz, Innenent-
wicklung, Schutz land-, forstwirtschaftlicher und wohnbaulicher Flachen, Ein-
griffsregelung)

o 882 und 2a (Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes)

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

o 81 Grundsatze (nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktio-
nen des Bodens, sparsamer Umgang mit Boden)

o 8§ 4 Pflichten (Vermeidung, Minderung, Sanierung)

¢ Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)

o 82 Ziele (Vorsorge und Schutz des Bodens vor nachteiligen Einwirkungen,
sparsamer Umgang mit Boden, Sanierung)

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

o 81 Zweck (Schutz und Vermeidung vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
o 81 Zweck (Sicherung von Gewassern)
o 8 47 Bewirtschaftungsziele fir das Grundwasser (Erhalt oder Erreichung einer
guten Grundwasserquantitat und -qualitat)
o 855 Grundsatze der Abwasserbeseitigung
e Landeswassergesetz (LWG)

o 8§57 Allgemeine Pflicht zur Abwasserbeseitigung

o 858 Ausnahmen von der allgemeinen Pflicht zur Abwasserbeseitigung
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o 81 Ziele (nachhaltige Sicherung, Erhalt, Wiederherstellung und Entwicklung
von Natur und Landschaft, Vermeidung und Minderung von schédlichen Um-
welteinwirkungen)

o 8 18 Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur Ver-
meidung, Minimierung und Ausgleich) i.V.m. 88 13 ff.

o 844 Regelung Artenschutz

¢ Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

o 81 Ziele
o 8 2 Grundséatze (Erhalt und nachhaltige Entwicklung von Natur und Land-
schaft)

o 886 ff. Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich)
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Darstellung der in Fachplanen festgelegten Ziele:

Fachplan

Inhaltliche Vorgaben

Art der Beriicksichtigung

Regionalplan

Im Einheitlichen Regionalplan
Rhein-Neckar 2020 ist der Gel-
tungsbereich als Siedlungs-
flache ,Industrie und Gewerbe"
dargestellt.

Bebauungsplan entspricht den
raumordnerischen  Festlegun-
gen.

Flachennutzungsplan

Der giiltige Flachennutzungs-
plan 1999 der Stadt Ludwigsha-
fen stellt die Flachen des Gel-
tungsbereichs als ,Gewerb-
liche Bauflachen® dar.

Bebauungsplan entspricht dem
Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt
Ludwigshafen von 1998 wird
eine geplante Bauflache mit
Uberwiegender gewerblicher
Nutzung dargestellt.

Entlang der §stlichen Grenze
des Plangebietes verlauft ein
Grunzug (Bereich flr extensi-
ves Griunland).

Im benachbarten Bebauungs-
plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-
Pesch-Haus® ist der Grinzug
entsprechend festgesetzt. Die
Grunflache ist auch aus Grin-
den des Schallschutzes (Ab-
stand zwischen Wohngebiet
und Gewerbegebiet) erforder-
lich.

Art der Beriicksichtigung

Den Zielvorgaben aus den umweltschutzrechtlichen Fachgesetzen und den Ubergeordneten
Planungen wurde grundsatzlich durch die Beauftragung entsprechender Gutachten Rech-
nung getragen. Eine Beriicksichtigung der Untersuchungsergebnisse erfolgt durch die Auf-
nahme von Festsetzungen oder Hinweisen in den Bebauungsplan.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

6.2.1 Lageim Raum

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannhei-
mer Strale” befindet sich innerhalb der Gemarkungen Oggersheim.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 15,7 ha (vgl. Kapitel
2.2).

6.2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.
Empfindlichkeit

Vorbelastung
Vorbelastung durch altlastverdachtige Flachen

Fur die betroffenen Grundstiicke des Bebauungsplans gibt es Erkenntnisse aus dem “Katas-
ter potentieller Altstandorte und Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen®. Erfasst sind
hier unter anderem Daten aus der Ersterhebung, die Mitte der 90er-Jahre durchgefuhrt wur-
de und auf zahlreichen Datenquellen basiert. Dabei wurden unter anderem umfangreiche
Recherchen im Stadtarchiv und der Gewerbemeldestelle durchgefuhrt und historische Luft-
bilder bzw. Karten ausgewertet. Hieraus ergeben sich Hinweise auf altlastverdachtige Fla-
chen, die aus umwelttechnischer Sicht relevant sein konnten (z. B. ehemaliger Gewerbe-
standort, Ablagerungen). Die Informationen zu registrierten Altablagerungen und Altstandor-
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ten stammen aus dem Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz (ehemals Abfallde-

poniekataster).

Im Geltungsbereich sind folgende Altlastenverdachtsflachen bekannt:

Bezeichnung Lage / Nutzung Quelle
Nr. 31400000-5080, Altstandort Im Norden des Untersuchungsgebietes, Wohn- | Bodenschutzkataster
"Ehem. Fettschmelze" und Burogebaude inkl. Autohandel RLP
Nr. 31400000-0357, Fakalablage- |[Zentral im Untersuchungsgebiet gelegen, Bodenschutzkataster
rung Kurze Krummenau Brachflache, Strauchwerk RLP
Nr. 31400000-0387, Bauschuttab- | An der 6stlichen Grenze des Untersuchungs- | Bodenschutzkataster
lagerung in der Langen gebietes, Brache RLP
Krummenau
Nr. 31400000-0329, Mannheimer | Im Nordosten des Untersuchungsgebietes, Bodenschutzkataster
StralRe, keine Nutzung (Wiese) RLP
5682U128-2 Im Nordwesten des Untersuchungsgebietes, Luftbild 1992
Rosenzucht, Gartnerei, Kleingarten
5682U043-2 Im Nordwesten des Untersuchungsgebietes, Luftbild/Bildplan
Rosenzucht, Gartnerei, Kleingarten 1939
5682U044-2 Im Norden der registrierten Altablagerung Luftbild/Bildplan
31400000-0329, Nutzung als Pferdekoppel 1939
5682U045-2 Im Nordosten, z.T. innerhalb der registrierten | Luftbild 1944, 1945,
Altablagerung 31400000-0329; Wiese, brach- | 1962
liegend
5682U046-2 An der dstlichen Grenze des Untersuchungs- | Luftbild/Bildplan
gebietes, Kleingartenanlage 1939, Luftbild 1944,
1945, Luft-
bild/Bildplan 1962,
1963, 1964
5682U048-2 Luftbild/Bildplan
1962, 1963
5682U049-2 Zentral im Untersuchungsgebiet gelegen, z.T. | Luftbild/Bildplan
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9682U050-2 Luftbild/Bildplan
1939, Luftbild 1944,
1945, Luft-
bild/Bildplan 1962,
1963, Luftbild 1964

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde deshalb im Hinblick auf die Kennzeich-
nungspflicht nach § 9 Abs. 5 BauGB eine orientierende Erkundung der Verdachtsflachen
gemal Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) durch die RSK Alenco GmbH [3]
durchgefuhrt. Da im Plangebiet vorrangig Gewerbe, in Ausnahmefallen aber auch Betriebs-
wohnungen zugelassen sind, erfolgte die Gefahrdungsabschatzung fir Gewerbe und Woh-
nen.

Zum Altstandort ,Ehemalige Fettschmelze® wurde eine historische Kurzrecherche durchge-
fuhrt.

Die Lage der Verdachtsflachen ist in folgender Abbildung dargestellt:
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Abblldung 1: Lage der altlastverdachtlgen F/achen gemaB ,,Kataster potent/eller Altstandorte und Altab-
lagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen” und Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz.

Im Bereich der registrierten Altablagerungen 31400000-0357, 31400000-0387, 31400000-
0329 und der ungeordneten Ablagerungen 5682U049-2, 5682U045-2, 5682U048-2 und
5682U044-2 wurden jeweils kinstliche Auffiilllungen festgestellt. Bei der registrierten Altabla-
gerung 31400000-0357 liegt der Auffullungskdrper fast vollstandig Uber der umgebenden
Geléndeoberkante. Im Bereich der ungeordneten Ablagerung 5682U048-2 wurde nur ober-
flachennah eine ca. 0,3 m machtige Auffillung festgestellt. Anzumerken ist, dass im Bereich
der registrierten Altablagerungen 31400000-0357 und 31400000-0387 sowie im Bereich der
ungeordneten Ablagerung 5682U048-2 oberflachennah Wellasbestplatten festgestellt wur-
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den, die ordnungsgemal zu entsorgen sind. Anzumerken ist aul3erdem, dass sich beztiglich
der Lage der registrierten Altablagerungen im Zuge der durchgefiihrten Untersuchungen
gezeigt hat, dass die Lage der registrierten Altablagerungen 31400000-0357 und 31400000-
0387 nicht mit den Angaben im Bodenschutzkataster RLP Ubereinstimmt. Sie zeigen zum
Teil deutliche Abweichungen.

Die gemal der durchgefihrten Erkundung festgestellte Lage ist in Abbildung 1 dargestellt.

Die Bodenuntersuchungen der registrierten Altablagerungen 31400000-0329, 31400000-
0387, 31400000-0357 und der ungeordneten Ablagerungen 5682U044-2, 5682U049-2, und
5682U045-2 haben keine Prifwertiberschreitungen fir Wohn- und Gewerbenutzung erge-
ben. Eine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch ist somit ausweislich der Un-
tersuchungsergebnisse nicht zu erwarten. Die gering méchtige und augenscheinlich unauf-
fallige Ablagerung 5682U048-2 wurde nicht weiter untersucht.

Die im Bereich der ungeordneten Ablagerungen 5682U128-2 und 5682U043-2 durchge-
fuhrten Kleinrammbohrungen ergaben keine Hinweise auf das Vorhandensein von anthropo-
genen Ablagerungen.

Das Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz wurde auf Basis der Untersuchungsergebnisse
mittlerweile fortgeschrieben. In der folgenden Tabelle sind die aus dem “Kataster potentieller
Altstandorte und Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen in das Bodenschutzkataster
Rheinland-Pfalz als registrierte Altablagerungen tbernommenen Altlastverdachtsflachen
aufgefihrt:

Altlastverdachtsflache im “Kataster Registriernummer im Bodenschutzkataster Rhein-

potentieller Altstandorte und Altabla- | land-Pfalz

gerungen im Stadtgebiet Ludwigsha-

fen“

5682U045-2 31400 000 - 0018/ 000 - 00 (nur sudlicher Teil der
ungeordneten Ablagerung)

5682U044-2 314 00 000 - 0017 /000 - 00

5682U046-2 314 00 000 - 0019 /000 - 00

5682U050-2 314 00 000 - 0020/ 000 - 00

AulRerdem wurde die Lage der registrierten Altablagerungen 31400000-0357 und 31400000-
0387 im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz gemaf den Untersuchungsergebnissen mitt-
lerweile angepasst.

Da die durchgefiihrten Untersuchungen nur orientierenden Charakter haben kénnen, sind
geplante Tiefbauarbeiten und Eingriffe in den Untergrund im Bereich der oben genannten
Verdachtsflachen vorsorglich fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Bo-
denaushub, der im Zuge von Baumafinahmen anféllt und nicht wiederverwertet werden
kann, ist ordnungsgemaf zu beseitigen. Baumaflinahmen und Nutzungsanderungen im Be-
reich der altlastverdachtigen Flachen sind mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Beim Altstandort ,,Ehemalige Fettschmelze“ wurden laut historischer Kurzrecherche bei
vorangegangenen Untersuchungen nur geringe nutzungsbedingte Verunreinigungen festge-
stellt.

In der Hofbefestigung mit Unterbau wurden z.T. erhéhte PAK-gehalte nachgewiesen. Diese
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auf die Nutzung des Grundstiickes als Fett-
schmelze zurtckzufihren. Im Vorfeld von Bauvorhaben und Nutzungsanderungen im Be-
reich der ,Ehemaligen Fettschmelze® ist vorsorglich eine bodenschutzrechtliche Bewertung
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der vorliegenden Untersuchungsergebnisse notwendig. Ggf. sind weitere Untersuchungen
notig.

Ungeordnete Ablagerung 5682U050-2:

Die ungeordnete Ablagerung 5682U050-2 weist kinstliche Auffiullungen aus Bauschutt auf.
Die Priufwerte nach ALEX-Merkblatt 02 werden fir Wohnnutzung (PAKi.16) und Gewerbe
(PAK11.16) Uberschritten. AuRerdem wird der Prifwert der BBodSchV fir Benzo(a)pyren fur
Wohnnutzung Uberschritten. Eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden-Mensch ist
somit nicht auszuschlieRen. Die Ablagerung ist gemaR den Erkundungsergebnissen nach §
9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet® zu kenn-
zeichnen.

Ungeordnete Ablagerung 5682U046-2:

Die festgestellten Auffillungen (Bauschutt) der ungeordneten Ablagerung 5682U046-2 zei-
gen eine deutliche Uberschreitung des Prifwerts der BBodSchV fir Benzo(a)pyren fiir ge-
werbliche Nutzung sowie eine deutliche Uberschreitung des Priifwertes fiir gewerbliche Nut-
zung fur polyzykische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Mineraldlkohlenwasser-
stoffe (MKW) gemafld ALEX-Merkblatt 02 (PAK1.16: Max. 2.100 mg/kg, MKW: Max: 11.000
mg/kg). Aufgrund der hohen Feststoffgehalte erfolgten eine Sickerwasserprognose sowie
Eluatanalysen.

Gemal den vorliegenden Untersuchungsergebnissen ist eine potentielle Gefahrdung tber
die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser nicht auszuschliel3en. Die Abla-
gerung ist somit nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet® zu kennzeichnen. Ein Verbleib der Auffillung ist nur moglich, wenn nachgewiesen
wird, dass von ihr keine Grundwassergefahrdung ausgeht. Dann ist im Zuge zukUnftiger
Bauvorhaben durch geeignete Malinahmen sicherzustellen, dass der Gefahrdungspfad Bo-
den-Mensch dauerhaft unterbrochen wird.

In den als erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belasteten Grundstiicken (Kennzeich-
nung nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB — dies betrifft die ungeordneten Ablagerungen 5682U046-
2 und 5682U050-2 — ist im Vorfeld von Bauvorhaben und Nutzungsdnderungen eine Detai-
lerkundung mit Gefahrdungsabschatzung fir den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser in
Abstimmung mit der Bodenschutzbehdrde durchzufihren.

Durch geeignete Maflinahmen ist sicherzustellen, dass eine Gefahrdung der betroffenen
Schutzgiter ausgeschlossen ist.

Die MalRnahmen sind mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Geplante Tiefbauarbeiten
und Eingriffe in den Untergrund sind im Bereich der oben genannten Verdachtsflachen fach-
gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Bodenaushub, der im Zuge von Baumal3-
nahmen anfallt und nicht wiederverwertet werden kann, ist ordnungsgemar zu beseitigen.

Ist ein Anbau von Nutzpflanzen auf den altlastverdachtigen Flachen bzw. auf den als erheb-
lich belastet gekennzeichneten Flachen vorgesehen, dann ist nachzuweisen, dass keine
Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze besteht bzw. sind entsprechende
Sanierungsmafnahmen durchzufihren.
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Abbildung 2: Lageplan der ungeordneten Ablagerungen und Lage der registrierten Altablagerungen
nach durchgefiihrter Erkundung.

6.2.3 Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Sollte die Planung nicht realisiert werden, so ist fur die Umweltaspekte ,Flache®, ,Klima und
Luft’, ,Landschaft® sowie ,Kultur- und Sachguter von einem Erhalt des in der Bestandsana-
lyse dargelegten Zustandes auszugehen.

Boden

Bei Nichtdurchfuihrung ist keine wesentliche Zunahme der Versiegelung im Plangebiet zu er-
warten. Der Eintrag von Pflanzenschutz- und Diingemitteln in Boden und in das Grundwas-
ser wird durch landwirtschaftliche Nutzung bestehen bleiben. Die bestehenden Feldgehdlze
werden in ihrer Form erhalten bleiben und die natirliche Bodenfunktion erhalten. Im Bereich
der Bodenverunreinigungen ist weiterhin ein potenzieller Eintrag von Schadstoffen gegeben.

6.2.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung
Die Auswirkungsprognose bezieht sich auf die vom Vorhaben ausgehenden potentiellen Pro-
jektwirkungen. Grundsétzlich sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:
e baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich im Zuge der Bautétigkeit und kénnen zeitlich auf
die Bauphase des Vorhabens befristet oder dauerhaft sein. Hinweise zu baubedingten
Wirkungen:
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o Die Art und Menge der erzeugten Abfélle ist zum jetzigen Zeitpunkt noch un-
bekannt. Alle durch das Vorhaben anfallenden Aushubmaterialien werden
fachgerecht entsorgt werden. Die durch das Vorhaben ggfs. anfallenden
schadstoffhaltigen Aushubmaterialien werden ordnungsgemaf und fachge-
recht gesondert entsorgt.

o Bei den wéahrend des Baus verwendeten Bautechnologien handelt es sich um
gewohnliche Technologien, die von den beauftragten Unternehmen regelma-
Big ausgefuhrt werden. Aul3ergewohnliche Technologien sind nicht vorgese-
hen.

o Die Gefahr von bauzeitlichen Unfallen mit Schadstoffeintragen wird durch
Verwendung ordnungsgemald gewarteter Baumaschinen und den sachgema-
Ren Umgang mit umweltgefahrdenden Materialien wahrend der Bauzeit ver-
mieden.

o Im Rahmen des Vorhabens werden die allgemein gtiltigen Regeln, technische
Standards usw. eingehalten. Das Risiko fur Storfélle, Unféalle und Katastro-
phen wahrend des Baus und des Betriebs erhéht sich damit nicht.

o anlagebedingte Wirkfaktoren entstehen z. B. durch geplante Baukoérper, Verkehrswege
und sind zeitlich unbegrenzt,

e betriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich durch den Betrieb bzw. die Unterhaltung der
vorgesehenen Nutzungen.

Die geplanten Veranderungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes fiihren
fur die einzelnen Schutzgiter zu unterschiedlichen Auswirkungen, die im Folgenden be-
schrieben werden.

Auswirkungen auf Flora und Fauna
Auswirkungen auf Flache und Boden
Auswirkungen auf das Wasser

Auswirkungen auf Luft und Klima

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
Auswirkungen auf den Menschen

o Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

° Wechselwirkungen

...wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

6.2.5 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den folgenden Vorschlagen fiir textliche Festsetzungen sollen die umwelterheblichen
Beeintrachtigungen durch das geplante Gewerbegebiet gemindert und die Umsetzung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftsplanung im Bebauungsplan verankert werden.
Folgende MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von umweltrelevanten Beeintrachti-
gungen werden durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan be-
ricksichtigt:

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

6.2.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit dem Bebauungsplan wird das Planungsziel einer gewerblichen Nutzung verfolgt, um
hierdurch insbesondere den Bedarf an Gewerbeflachen der Stadt decken zu kénnen.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der stadtebaulichen Vorplanungen die planerische Zielset-
zung soweit verfestigt, dass eine Alternative hier nicht mehr infrage kommt. Die landwirt-
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schaftlichen Flachen werden zugunsten von Bauflachen in Anspruch genommen. Die plane-
rische Abwagung wurde bereits im Jahr 1999 auf Ebene des Flachennutzungsplans gefiihrt.
Die Darstellung im Flachennutzungsplan ist zugleich auch Bestandteil des Einheitlichen Re-
gionalplanes und insoweit regional und lokal genehmigt. Der Bebauungsplan wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

6.2.7 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Storfallbetriebe sind im
Plangebiet nicht zulassig.

6.3 Verwendete technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Situation von Natur und Landschaft im Bereich des
Plangebiets erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger Fachliteratur und
-gesetze.

Fur die Ermittlung des stadtebaulichen Immissionsschutzes werden folgende Berechnungs-
vorschriften herangezogen:

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der aktuellen Fassung

o DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau, vom Juli 2002 (DIN Deutsches Institut
fur Normung)

e Beiblatt 1 zu DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 — Schalltechnische Ori-
entierungswerte fur die stadtebauliche Planung, Mai 1987 (DIN Deutsches Institut fur
Normung)

e DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau, Teil 1 Mindestanforderungen Fassung Januar
2018 (DIN 4109-1:2018-01) (DIN Deutsches Institut fir Normung).

e DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau, Teil 2 Rechnerische Nachweise der Erflllung
der Anforderungen Fassung 2018 (DIN 4109-2:2018-01) (DIN Deutsches Institut for
Normung e.V.)

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt nach:

e 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bunds-Immissionsschutzgesetzes, Verkehrs-
larmschutzverordnung — 16. BImSchV, vom 12. Juni 1990 (BGBI. S. 1036), zuletzt
geandert durch die zweite Verordnung vom 04.November 2020 (BGBI. | S. 2334)

e Anlage 2 (zu 84) der Verkehrslarmschutzverordnung: Berechnung des Beurteilungs-
pegels fur Schienenwege (Schall 03 (2012)), vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S.
2271)

e 24, Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Ver-
kehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung — 24. BImSchV, vom 04. Februar
1997.

¢ Richtlinien fur den Larmschutz an Straf3en — Ausgabe 2019 — RLS-19, Verkehrsblatt,
Amtsblatt des Bundesministers fur Verkehr (VKBI. 2019, Heft 20, S. 698)

¢ Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstrafl3en in der Baulast des Bun-
des, VLarmSchR, Stand 1997 (VkBI 1997 S. 434; 04.08.2006 S. 665)

Fur die Berechnungen zum Gewerbelarm werden folgende Berechnungsvorschriften und
sonstige Erkenntnisquellen herangezogen:
e 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, TA LArm
— Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, vom 26.08.1998 (GMBI. 1998 S.
503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017.
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¢ Auslegungshinweise zu Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm,
vom 26.08.1998, TA Larm fur Baden-Wurttemberg, Ministerium fir Umwelt und Ver-
kehr Baden-Wirttemberg, Stand Juni 1999

e DINISO 9613 Teil 2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien® - ,Allge-
meines Berechnungsverfahren®, Oktober 1999 [DIN ISO 9613-2],

e DIN 45691 Gerauschkontingentierung, 12/2006, (DIN Deutschen Institut fir Normung
e.V., Berlin)

Fur die Berechnungen zum Sportlarm werden folgende Berechnungsvorschriften herange-
zogen:
e 18. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportan-
lagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV), vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,
1790), geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 09.02.2006 (BGBI. | S. 324) und
durch 2. Verordnung vom 01.Juni 2017 (BGBI. | S. 1468)
¢ VDI 3770 — Emissionskennwerte von Schallquellen — Sport- und Freizeitanlagen,
09/2012 (Normenausschuss Akustik, Larmminderung und Schwingungstechnik
(NALS) im DIN und VDI

Zur Erstellung des Bodengutachtens wurde folgendes Untersuchungsprogramm mit den fol-
genden Verfahren abgearbeitet:
e Altablagerungen wurden mit Baggerschurfen, Kleinrammbohrungen und Bodenluftun-
tersuchungen umwelttechnisch untersucht.
¢ Die Profilaufnahmen der Kleinrammbohrungen erfolgten nach DIN 4022, DIN EN ISO
14688 und der Bodenkundlichen Kartieranleitung KA 5.
¢ Umwelttechnische Analysen erfolgten auf die Grundparameter der Stufe 1 nach
ALEX 01 /8/ sowie auf BTEX.

Zur Erstellung des Klimagutachtens wurde folgendes Untersuchungsprogramm abgearbeitet:
e Fir das Klimagutachten wurden Windfeldberechnungen unter Bertcksichtigung der
Gebaudeumstrémungen mit dem dafir geeigneten mikroskaligen Strémungsmodell
MISKAM in der aktuellen Version 6.3 (Eichhorn, 1989) durchgefiihrt. Das Modell
MISKAM arbeitet mit einem nicht-aquidistanten Rechengitter.

e Bei den fir die vorliegende Untersuchung durchgefuhrten Stréomungs- und Ausbrei-
tungsrechnungen werden die Vorgaben der VDI-Richtlinie fir prognostische Wind-
feldmodelle (VDI, 2005) hinsichtlich Auflosung und Gr63e des Rechengitters beach-
tet. Das hier angesetzte Rechengebiet ist sowohl horizontal als auch vertikal deutlich
groRer als das Untersuchungsgebiet, um Randeffekte zu vermeiden (Ketzel et al.,
1999), und um die Kriterien der o0.g. VDI-Richtlinie zu erfullen.

6.4 Monitoring

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinde
zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festzustellen
und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalRinahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind
Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwa-
gung waren.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung sind nur in Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Be-
lange Auswirkungen denkbar, die nicht bereits Gegenstand der Abwéagung waren.

Die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen bedurfen — spatestens 5 Jahre nach deren Um-
setzung - einer Kontrolle, ob der gewlinschte Zielzustand erreicht wurde.

Hinsichtlich der Larmentwicklung im Plangebiet wird im Rahmen der regelmé&Rig durchge-
fuhrten Verkehrserhebungen Gberprift, ob die der Immissionsberechnung zugrunde gelegten
Verkehrsmengen zutreffend angenommen wurden.
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6.5 Zusammenfassung des Umweltberichts

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

6.6 Quellenangabe
... Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.

7 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

7.1 Klimaschutz und Klimaanpassung

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.
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9 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN
Die Anlagen sind nicht maRRstabsgerecht abgebildet.
10.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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10.2 Entwicklungsachse West Rahmenplan 2018
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10.4 Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

10.4.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 04.02.2019 bis einschlief3lich 18.02.2019 (Erdrterungstermin am 07.02.2019) fand die friihzeitige Birgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1
BauGB statt. Die Offentlichkeit hatte Gelegenheit, sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu
informieren. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Stellungnahmen / Anregungen abgegeben.

10.4.2 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden konnen, wurden mit Schreiben
vom 04.02.2019 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Es wurde ihnen die Méglichkeit zur Stellungnahme bis zum 04.03.2019 gegeben.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

Behorde / Sonstiger Trager offentlicher Belange preine Stellungnahme S_tellungnahme
Stellungnahme | ohne Anregungen | mit Anregungen

1. ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club X

2. Amprion GmbH X

3. Architektenbeirat X

4. Architektenkammer Rheinland-Pfalz — Gruppe Ludwigshafen X

5. Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion — AuRenstelle Neustadt X

6. Bauern- und Winzerverband Rheinland-Pfalz Sid e.V. X

7. BUND Kreisgruppe Ludwigshafen X

8. Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung X

0. Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbah- X

nen

10. | CREOS Deutschland GmbH X

11. | Deutsche Bahn X

12. | Deutsche Telekom Technik GmbH X

13. | Deutscher Wetterdienst X

14. | Die Naturfreunde — Verband fur Umweltschutz, sanften Tourismus und Kultur X

15. | Dienstleistungszentrum Léndlicher Raum Rheinpfalz X

16. | Eisenbahn Bundesamt X

17. | Ericsson Services GmbH X
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18. | Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH

19. | Forstamt Pfalzische Rheinauen X

20. | GASCADE Gastransport GmbH

21. | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchéologie X
22. | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Erdgeschichte

23. | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Bau- und Kunstdenkmalpflege X

24. | Gesellschaft fiir Naturschutz und Ornithologie X

25. | Gesundheitsamt — Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis

26. | Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach

27. | Gewasserzweckverband Rehbach-Speyerbach X

28. | Gewerbeverband Ruchheim

29. | Handelsverband Mittelhessen-Rheinhessen-Pfalz e.V.

30. | Handwerkskammer der Pfalz X

31. | Industrie- und Handelskammer X
32. | Interessengemeinschaft Behinderter und ihrer Freunde Ludwigshafen e.V. X

33. | KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz X
34. | KNS Kommunale Netzgesellschaft Sidwest mbH X

35. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis — Ref. 63 — Planung und Umweltschutz X

36. | Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V. X

37. | Landesamt fir Geologie und Bergbau X
38. | Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung X

39. | Landesbetrieb Mobilitét Autobahnamt Montabaur X
40. | Landesbetrieb Mobilitat Speyer X
41. | Landesbetrieb Mobilitat Worms X

42. | Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V. X

43. | Landesverband Rheinland-Pfalz des Deutschen Wanderverbandes

44. | Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz X
45. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz X

46. | Open Grid Europe GmbH

47. | Pfalzkom Gesellschaft fur Telekommunikation mbH

48. | Pfalzwerke Netz AG X
49. | Polizeiinspektion LU 1 X

50. | Polizeiinspektion LU 2 X

51. | POLLICHIA — Geschéftsstelle X
52. | Rhein-Haardt-Bahn GmbH X

53. | Rhein-Main Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.
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54. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X
55. | Rheinpfalzbus GmbH

56. | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

57. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Obere Landespflegebehérde

58. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle Gewerbeaufsicht X
59. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle WAB X
60. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Abteilung 4 — Referat 41 X
61. | Technische Werke AG X
62. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG X
63. | Verband Region Rhein-Neckar

64. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH

65. | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz

66. | Vodafone GmbH — Region Sud-West

67. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH

68. | Wasser- und Bodenverband zur Beregnung der Vorderpfalz

69. | Wintershall Holding GmbH

70. | Zweckverband SPNV Rheinland-Pfalz Siud

71. | Stadtverwaltung, 1-22 Feuerwehr X
72. | Stadtverwaltung, 3-14 Jugendamt

73. | Stadtverwaltung, 4-14 Tiefbau

74. | Stadtverwaltung, 4-151 Umwelt (Bodenschutz, Altlasten, Luft, Wasser, Abfall) X
75. | Stadtverwaltung, 4-152 Umwelt (Naturschutz, Landschaftsplanung, Griinflachen) X
76. | Stadtverwaltung, 4-16 Stadtvermessung und Stadterneuerung

77. | Stadtverwaltung, 4-17 Bauaufsicht X
78. | Stadtverwaltung, 4-22 Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik

79. | Stadtverwaltung, 4-24 Stadtentwasserung und Stral3enunterhalt X
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 10.01.2019 abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

Bund fur Umwaolt und Naturschutz

i Deutschland
DBUND i
Rhelntand-Plalz e. V.

FRIENNS OF THF FARTH GFRMANY Friends of the Germany
BUND Kreisgruppe Ludwigshafen Kreisgruppe Ludwigshafen
) i Sabine Laubner-Draheim
Stadt Ludwigshafen am Rhein Riidigerstr, 130
Dezernat IV 67069 Ludwigshafen
Stadtplanung Telefon 0174 9160792
Geschiftsstelle Bauleltplanung/ E-Mail: ludwigshafen@bund-rip.de
Untere Denkmalschutzbehérde
24 Hd. Frau Tanja Knoch
04.03.2019
®Lu-0; heim, "M kM b Strafle", B-Pian Nr. 586b

Sehr geehrte Frau Knoch,

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behardenbeteiligung gam. § 4
Abs 1 BauGB:

Lu-Oggersheim, "Mittelstandspark Mannheimer Strafle", B-Plan Nr. 586b

Gegenliber einer (Teil-)Bebauung der sog. ,Entwickiungsachse West" bestehen unsererseits
erhebliche Bedenken, vor allem aus Sicht vieler Umweltaspekte.

Diese Umweltaspekte (wie z.B. Klima, Biotopverbund, Artenschutz, Bodenschutz, Verkehr, Ldrm)
bediirfen jewells einer griindlichen und umfassenden Untersuchung, wobei diese - wie Sie zu recht
auf S. 8 betanen - aufgrund ihrer kumulierenden" Wirkungen auf das gesamte Planungsgebiet
der , Entwicklungsachse West' bezogen werden miissen und nicht nur auf die Teilbereiche der
einzelnen Bebauungspléne, wie in diesem Fall auf B-Plan Nr. 586b.

Eine entsprechende aktuelle UVP fiir das gesamte Planungsgebiet bzw, das gesamte
Planungsvorhaben der ,Entwicklungsachse West" hétte nach unserer Auffassung schon langst
erfolgen und vorliegen miissen, bevor mit den einzelnen B-Plan-Verfahren begonnen worden ist.

Nach unserem Wissen liegt dergleichen aber nicht vor, zumindest wird auf derartige Studien bei Threr
Begriindung zum B-Plan Nr. 586b nicht Bezug genommen.

Wir fragen uns, wann denn diese UVP erstellt und vorliegen wird, doch hoffentlich nicht erst nach
Abschluss einzelner B-Plan-Verfahren?! (Wir verweisen In diesem Zusammenhang auf § 16 (2).UVPG.)

Seite 1 van Fehler! Unbekanntes Schalterargument.

Geschafiskonto Anerkannter h§3
Geschaftsstese Spendenkofio; Volksbank Alzey-Worms eG Mainz VR 3220  Abs. 3 URBG und § 63 Abs. 2 BNatSchG.
Hindonbugpialzd  Voksbank Alzey-Worms eG (BAN; DES455081200 0000 063830 Stevemummer.  Denkmaipfiegearganisaiion nach § 28
55118 Mainz IBAN: DES0 55091200 BIC: GENODES1AZY 26/674/01800 Denkmalschutzgesetz. Spenden sind
000159192 BLZ: 550 912 00 steuerabzugstahig. Erbschatten und
BIC: GENODEG1AZY Konto: 63630 Vermachtnisse an den BUND sind von der
BLZ: 550 912 00 Erbschafissteer befiell

Konto: 1559192

BUND Kreisgruppe Ludwigshafen, Schreiben vom 04.03.2019

4-125;H.Katz;3163

- 56/111 -

Stand: 17.08.2023



Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Im Zusammenhang mit der UVP-Pflicht weisen wir auch ausdruckhch auf die im §16 (1) 6. UVPG

vorgesehene Untersuchungspflicht der Priifungen von ( dort)en.
zum (Stadt-)Klima

Bei der ,Entwicklungsachse West" handelt es sich um eine ungewdhnlich weit bis fast zum
Stadtzentrum reichende Freiflédche innerhalb des Stadtgebietes wie auch innerhalb des gesamte
Ballungszentrums Ludwigshafen/Mannheim.

Die Bedeutung dieser Freiflache verstarkt sich noch dadurch, dass direkt nérdlich angrenzend eine
fast flachenhafte Gewerbe- und Industrieansiedlung ldngs der Bahnlinie bzw. der IndustriestraBe
vorhanden ist.

Jede fldchenhafte Nutzungsanderung im Bereich der ,Entwickiungsachse West", insbesondere im
baulichen Bereich bedarf deshalb u.E. einer umfassenden stadtklimatischen Beriicksichtigung und
Bewertung (auch hinsichtiich des gesamten Stadtgebietes).

Als raumlicher Bezugsrahmen muss dabei zumindest die gesamte ,Entwicklungsachse West" mit
allen geplanten bzw. vorgesehenen Nutzungsanderungen und Bauvorhaben zu Grunde gelegt
werden.

Die Grundlagenerhebungen soliten dabei auf aktuellen Erhebungen und nicht auf evtl, Jahrzehnte
alte Messungen beruhen.

Bei der Bewertung der klimatischen Bedeutung wie auch der Auswirkungen einer (Teil-)Bebauung
sollten auch Prog bzw. Szenarien fir die Zukunft (Stichwort , Klimawandel")
Beriicksichtigung finden, wie s1e von fachlicher Seite (z.B. von verschiedenen Behérden und
Fachamtern, wie z.B. dem Klimakompetenzzentrum) vorliegen,

zum Biotopverbund

Die weitgehend unbebaute, stellenweise recht vielféltig strukturierte Freifiache der
JEntwicklungsachse West" ermoglicht das Auftreten von z.T. (sehr) seltenen und (stark) gefahrdeten
(bis vom Aussterben bedrohten) Arten.

Die ,Entwicklungsachse West" wird geradezu als Einflugschneise von manchen dieser Arten genutzt.

Jede Bebauung in diesem Bereich birgt die Gefahr, dass dieser Biotopverbundcharakter zumindest
gestort, wenn nicht gar zerstért wird,

Wir fordern deshalb fﬂr den g_esamma_a[ml_m Freifidchenbe h der ,Ent h:
West" eine hme wie auch eine P! unter dem Gesichtspunkt der
Biotopverbundplanung.
Seite 2 von Fehler! Unbekanntes Scnalhnruumunl.
Geschaftskonto nach § 3
Geschefissizlie: Spendenkonto:
nbul,hﬂhﬂ 3 Volksbank Alzey- Vaikshmk A[uy -Worms eG. Mainz VR 3220 Abs. 3 URBG und § 63 AM"Z.;NSI!SOVG
55118 Mainz IBAN: DES0 55091200 olc Gznoussuzv 2606741019010 Denkmalschulzgesatz. Spenden
000155152 BLZ: 550 912 sieuerabzugsanig. Erbschafien um
:&%s‘e&fg‘;ﬂﬂ Konto: i Vermactinisse an den BUND sind von aer
Konto: 1656192 Erbschafisstever bafrell.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Biotopverbundplanung auf der Ebene von Teilbereichen bzw. von B-(Teil)Planen macht natiirlich
wenig bis keinen Sinn.

Auch diese (ibergreifende Biotopverbundplanung fiir die ,Entwicklungsachse West" miisste u.E. schon
|éngst vorliegen, bevor mit der Aufstellung von Bebauungsplénen in diesem Bereich begonnen wird.

Aus den 1990er Jahren gibt es eine alte Biotopverbundplanung (vom Planungsbtiro LAUB) fiir das
Stadtgebiet (im Rahmen bzw, vorbereitend der Landschaftsplanung flir den Flachennutzungsplan der
Stadt), die ungeféhr auf Hohe des jetzt gepl. Mittelstandsparks eine Lockerung/Durchbrechung des
Riegelcharakters der Bebauung langs der IndustriestraBe vorsieht (quasi eine funktionale
,Grinbriicke"), Die vorgesehene Bebauung im Bereich des Mittelstandsparks steht im Widerspruch zu
dieser landschaftsplanerischen Zielvorstellung.

zum Artenschutz

Hinsichtiich des Artenschutzes gilt Vergleichbares wie fiir den Biotopverbund, da beide Aspekte sehr
eng zusammenhangen.

Ein Biotopverbund ohne Beriicksichtig der Habitat Ansprichen einzelner (Ziel- und Leit-)Arten fiihrt zu
einer allgemeinen Griinflachenplanung, die natirlich auch ihre Berlicksichtigung bei so einer Planung
hat, aber nicht mit einer Biotopverbundplanung gleichzusetzen ist.

Allein fiir eine qualitative Biotopverbundplanung ist das Wissen um die vorhandenen wie auch die zu
fordernden Arten grundlegend. Dies setzt eine entsprechende aktuelle Grundlagenerhebung wie auch
eine Auseinandersetzung mit den vorhandenen Potenzialen voraus.

Aber auch ohne als Grundlage fur die Biotopverbundplanung zu dienen ist eine ausreichende
Erhebung zumindest der besonders und streng geschiitzten Arten aufgrund der Vorgaben des
gesetzlichen Artenschutzes zwingend.

Um die gesetzlich geschiitzten Arten ausreichend zu erfassen ist ein ausreichend bemessener
Zeitraum fir die Gelandearbeiten grundlegend, zumindest vom Friihling bis zum Spéatsommer.

Die Ergebnisse miissen mit Beginn der Offenlage des Bebauungsplans vorliegen, damit die
umweltwirksamen Auswirkungen des Bauleitplans auch tatsachlich beurteilt werden kénnen.

Mit dem Vorkommen von gesetzlich geschlitzten Arten (inbes. Reptilien und Vogel) im
h des P bi ist zu rechnen.

Auf funktonale Beziehungen zu den benachbarten Ra (insbes. Pl gebiet der Heinrich-
Pesch-Haus-Siedlung) ist insbes. zu achten.

Auch in diesem Fall gibt es erhebliche kumulierende Wirkungen.

Saite 3 von Fehlerl Unbekanntses Schalterargument.

Gosiafmtel: S Geschafiskonto: W nach § 3
aftsstelie: Spend ksbank Alzey-Worms inz VR 32 bs. 3 URBG und § 63 Abs. 2 BNaISchG.
Hindenburgpiaz 3 Volksbank Alzey-Worms eG e Lo ey & v bt
58118 Mainz. IBAN: DESO 55091200 BIC: GENODES1AZY 28/674/0190/0 Denkmalschutzgesetz. Spenden sind
000159192 BLZ: 550 912 00 steuerabzugstahig. Erbschafien und
BIC: GENODEG1AZY Konte: 63630 Vemmachtnisse an den BUND sind von der
BL2: 55091200 Erbschaftsstaver befrell.

Konto: 1559192
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zur Stadtplanung

Wir erlauben uns abschlieBend - ohne auf alle potenz. umweltwirksamen Auswirkungen der Planung
fiir das engere und weitere Planungsgebiet hier an dieser Stelle eingehen zu kénnen (dafiir erwarten
wir eine umfassende UVP) - eine Bemerkung zum Aspekt Stadtplanung.

U.E. erscheint es aus stadtplanerischer Sicht sehr fragw(rdig, ein vorrangig fiir den Wohnungsbedarf
vorgesehenes Neubaugebiet (die sog. Heinrich-Pesch-Haus-Siedlung) von fast allen Seiten mit
Gewerbegebieten zu umgeben. (Der sog. ,Mittelstandspark" stellt dabei einen entscheidenden
Planungsschritt dar.)

Die Gefahr einer unerwiinschten sozialen Entwicklung in diesem Bereich erscheint fiir uns mittelfristig

fiir sehr wahrscheinlich, inbes. da es in der gepl. H.Pesch-Haus-Siedlung nach derzeitigen Entwlirfen
an wichtiger sozialer Infrastruktur (z.B. Schule) fehlen wird.

Mit freundlichen GrilBen

,:: - (\',-J.,‘l:),-uur valz.

Sabine Laubner-Draheim

Kreisgruppenvorsitzende
Seite 4 von Fehler! Unbekanntes Schalterargument.
Geschaftskonto: instegi nach§ 3

Geschaftssielle: Spendenkonto:
rassiriininie T oo 1 :(:Ak'::bwk Auzay-Worms 6G Mainz VR 3220 Abs. 3 URBG und § 63 Abs. “z' g:«;gcns
55118 Malnz [BAN: DES0 55091200 BIC: GENODES1IAZY 26/674/0120/0  Denkmalschutzgesete Spenden sind

owgwg . BLZ: 550 912 00 steuerabzugs{anig. Erbschaton und

B : égg E:JAIV Konto: 63630 Vermichinisse an den BUND sind von oas

BLZ: 550 012 Erbschafisstouer betail

Konto: 1550182

Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
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Eisenbahnen, Schreiben vom 20.02.2019

27025 - Bebauungsplan Nr. 586b "Mittelstandspark Mannheimer
o 4 Strale" in Ludwigshafen-Oggersheim
-— Valerly.Nagel Tanja.Knoch 20.02.2019 17:34

<Valeriy.Nagel@bnetza.de>
<Tanja.Knoch@ludwigshafen.de>
1 Anhang
Lree
Formular zur Abfrage der Betreiber von Richtfunkstrecken.pdf
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom: 4-121F.Kn, 04.02.201%

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der von Thnen zur Verfiigung gestellten Angaben habe ich
eine Oberprifung des angefragten Gebiets durchgefihrt. Nachfolgend kdnnen
Sie die Namen und Anschriften der in dem ermittelten Koordinatenbereich
tétigen Richtfunkbetreiber, die fir Sie als Ansprechpartner in Frage
kommen, entnehmen. Durch deren rechtzeitige Binbeziehung in die weitere
Planung ist es qgf. méglich, Stérungen des Betriebs von Richtfunkstrecken
zu vermeiden.

Vorgangsnummer: 27025

Baubereich: Ludwigshafen am Rhein, OT Oggersheim
Koordinaten-Bereich

(WGS B84 in Grad/Min./sek.) NW :

S0: BE2346 49N2916

8E2428 49N2858

Betreiber von Richtfunkstrecken:

E-Plus Service GmbH E-Plus-Strade 1 40472 Disseldoxf
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH MoéhlstraRe 27 68165 Mannheim
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG Georg-Brauchle-Ring 50 80992
Mimchen

Fur Thre zukunftigen Anfragen verwenden Sie bitte das Formular im Anhang
und senden es an:
226.Postfach@BNetzA.de<mailto:226.Postfach@BNetzA.de>

Die Datenschutzerklarung der Bundesnetzagentur finden Sie unter:
https://www.bundesnetzagentur.de/DE/Service/Datenschutz/Datenschutz node.ht
ml

Wichtige Informationen zur Bauleitplanung finden Sie auf der Internetseite
der Bundesnetzagentur unter:

www . bundesnetzagentur.de/bauleitplanung<
http://www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung>

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag
Herr Valériy Nagel

Im Auftrag

Herr Valériy Nagel

Bundesnetzagentur fir Elektrizitdt, Gas
Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
Fehrbelliner Platz 23

10707 Berlin

Tel: +49 30 22480-439

Fax: 01805/734870-2936

E-Mail: Valeriy.Nagel@bnetza.de<mailto:Valeriy.Nagel@knetza.des
www.bundesnetzagentur.de<http://www.bundesnetzagentur.de>
Referat 226

Richtfunk, Flug-, Navigations- und Ortungsfunk

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern be-
treffen mogliche Baumafnahmen. Es handelt sich um allge-
mein gultige Standards bzw. Vorschriften des Tragers. Die
Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan ist nicht

erforderlich.

3. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 28.02.2019
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

m
ey = @® ERLEBEN, WAS VERBIN

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Posilach 10 7300, 63123 Mannheim

Stadalanung

Stadt Ludwigshafen am Rhein
Stadtplanung

Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

Eing.: 05 Mirz 2019

Fr. Knoch wnzeicuen: 4-121F Kn i scHreisen vom: 04,02.2019
PTI21-PPB 6, Annegret Kilian  unseazeicuen: 263845
621 294.5632 eman; T-NL-SW-PTI-21 Bauleitplanungen@telekom.de

28. Februar 2019
Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Mittelstandspark Mannheimer Strafe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt)-als ! gentumerin und Nutzungsberechtigte i S. v, § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauttragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pllichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter er jnehmen und der hend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwande. Wir bitten jedoch nachiolgende Hinweise zu
beachten

Im o a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe beigefiigten Lageplan), die
bei BaumaBnahmen gesichert werden missen.

Zur telekommunikationstechmschen Versorgung des Baugebietes ist im Falle eines Ausbaus die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich, Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung
und unser Leistungsverzeichnis erstellen konnen und Absprachen beziglich eines koordinierten,
wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen kénnen, bitten wir Sie spatestens 6 Wochen vor
Ausschreibungsbeginn um Kontaktaufnahme mit unserem Planungsbiiro PTI 21 Heidelberg
(Ansprechpartner: Herr Gredel, Tel. 0621/294-) und Ubersendung der Ausbauplane (mdglichst in digitaler
Form im PDF- und im DXF-2000-Format).

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

558165 Mk
Poslanschrill. Postiach 10 73 00, 58123 Mannhaim
Talalon: +49 621 2644 | Telelax +49 621 294-72490054 | EMak nlo@lelakom.de | Intermet: wew lelekom de
Konto. Postbank Saarbricken (BLZ 590 100 66), Kio-Nr. 24 858 668, BAN: DE| SWIFT-BIC. PBNKDEFF53
Aulsichigeal: O Dirk W | G Waber Godeni M . Dagmar Vockler-Buseh
Handalscegister Amisgerichi Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschall Bann | USHdN® DE 814645262

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern be-
treffen mogliche BaumalRnahmen. Es handelt sich um allge-
mein gultige Standards bzw. Vorschriften des Tragers. Die
Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan ist nicht

erforderlich.
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DATUM
EMPFANGER
BLATT

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabeischulzanwers{]ng der Telekom und das "Merkblatt Baume, untenrdische
leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
beachten.

Mit freundlichen Grifien

-

(R LA '

]

Bo?an Pofke . Annegret Kilian'

Anlage: 1 Lageplan
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Name [P, Aermgret it [t | vas00
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Deutscher Wetterdienst, Schreiben vom 25.02.2019
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Stadtplanung

» 1)
Deutscher Wetterdienst E
Eing: 28 Feb. 2019 Wetter und Klima aus einer Hand B d

Deutscher Wellesdienst - Postfach 10 04 65 - 63004 Offenbach Abteilung Finanzen und Service

Stadtverwaltung Ansgrechpariner: Geschafiszeichen:

Ludwigshafen Bernd Schmidt PB24A(18.01.02/86-2019
Telafon: Fax:

Rathausplatz 20 +49698062.4317 +49698062-4112

67059 Ludwigshafen

E-Mail
Bernd Schmidt@dwd.de UST.ID: DE221793973

Offenbach, 25. Februar 2019

Stellung zum B

Ludwigshafen Oggersheim

Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer StraBe” in

Ihr Schreiben vom 04.02.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
senhr geehrte Frau Knoch,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fir die Beteiligung an dem
Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Strafle” in Ludwigshafen Oggersheim

Ihre Planung wurde anhand der zur Verfugung gesteliten Unterlagen durch unsere Fachbereiche
gepruft.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

|ch méchte Sie allerdings darauf hinweisen, dass aus Sicht des Deutschen Wetterdienstes die
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kiima zu beriicksichtigen sind. Das Vorhaben ist
s0 zu gestalten, dass erhebliche unglnstige Auswirkungen auf das Klima und das Lokalklima
vermieden werden. Zusatzlich ist bei dem Vorhaben im Sinne des Baugesetzbuches den
Aspekten des Klimaschutzes und denen der Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen.

Mit freundiichen GriiRen

Im Auftrag
Schmidt

Liegenschaften / Bauprojekte

—
wew, dwd. de
Dienstgebdude: Frankfurter Sir. 135 - 83067 Offenbach am Main, Tet, 069 / 8062 - 0
I o Triet - Deulsche - IBAN: DEBT 5000 0000 0050 0010 20. BIC: MARKDEF1590
nai o Der Deutsche Wetterdienst it eine lefrechistahige Anslall des oflentichen Rechis im Geschatsoererch
e des Bunoesminisieniums s Verkehr und dighale Infrastruktur y
Dos Quattatsmunagement des DWD st zartiiziest nach DIN 1S 3001:2015 (Feg ~Nr 10700718 KPIAG)

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Klimagutach-
ten erarbeitet. Darin wurde gutachterlich festgestellt, dass um-
liegende Wohngebiete durch die Planungen in der Entwick-
lungsachse West (B-Plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-
Haus“ und B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer
StralBe” klimatologisch nicht beeintrdchtigt werden. Entspre-
chende MalRnahmen die aus dem Gutachten resultieren wur-
den im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Lan-
desarché&ologie, Schreiben vom 01.03.2019
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Stadtplanung
sings |1, Marz 2018

Generaldrektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pialz

T DIREKTION
Direklion Landesarchaoiogie | Aufienstelle Speyer LANDESARCHAOLOGIE
Kieine Plaffengasse 10 | 67346 Speyer

Aulenstelle Speyer
Stadt Ludwigshafen am Rhein

Kieine Pfatfangasse 10

Postfach 21 12 25 67346 Speyer
Telefon 06232 675740
lande: h: le-

67012 Ludwigshafen :pey:fa@t?;diov?pg:a

v gdke.rip.de

Mein Aktenzeichen  Ihr Schrelben vom  Ansprechpartner | E-Mail Telefon / Fax
E2019/0171 dh 04.02.2018 Dr. David Hissnauer 06232 675740
AZ.: 4121F.Kn david hissnaver@gdke rlp.de 06232 675767

01.03.2019

Betr.: Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer StraBe” in
Ludwigshafen; friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB;
hier: Stellungnahme der Direktion L héologie, AuB lle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung eine archaologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich um einen Luftbildbefund
unbekannter Zeitstellung (Oggersheim 46).

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der naheliegenden Fund-
stellen archaologische Funde zu erwarten sind

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen
vor Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer
angezeigt werden missen, damit die Erdarbeiten entsprechend Uberwacht werden kénnen

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archdologischen
Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher an die
Ubernahme folgender Punkte gebunden

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumnaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung von § 21, Abs. 3 DSchG,
Punkt 2, sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfuhrenden
Baufirmen veriraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im
Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform
abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten tiberwachen

172

Kernarbeitszelten  Parkmoglichkelten
09.00-12,00 Uhr Parkplatze und Parkhiuser
14,00-15.30 Uhr im Innenstadtbereich
Fr:09.00-13,00 Uhr

[ﬁ LANDESARCHAOLOGIE

Erste Gesprache mit der Landesarchdologie wurden im Zuge
des benachbarten Bauleitplanverfahren Nr. 657 ,Westlich
Heinrich-Pesch-Haus* bereits durchgefiihrt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Grundsatzlich bedarf eine Bauleitplanung keiner Zu-
stimmung der Direktion Landesarchaologie, da die vorge-
brachten Belange im Rahmen der Bauausfiihrung bertcksich-
tigt werden muissen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen. Weiterhin wird in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan in Kapitel 5.5 und im Umweltbericht unter Kapitel
6.2.2 ,Kultur- und Sachgliter” auf den Fundort hingewiesen.
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2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26,11.2008 (GVB,,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern,

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber der GDKE

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfihren
koénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MaRnahmen erforderiich,

5. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepilicht besonders fir die Malinahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumafRnahmen gilt.

Die Punkte 1 - 5 sind auch in die Bauausfihrungspléne als Aufiagen zu Gbernehmen

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten
konnen

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen, Diese sind selbstverstandlich
zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen 0.8, nicht berilhrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archaoclogischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmélern in Mainz
und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht moglich.

Fur Ruckfragen stehen wir 1hnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung

Mit freundlichen GriRen,

A ///ﬁ .

Dr. David Hissnauer

2n (é. LANDESARCHAOLOGIE

6. Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 04.03.2019
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m Pfalz

THK Piaiz | Postfach 21 07 4% | 67007 Luswinshaten

Stadt Ludwigshafen am Rhein 4. Marz 2018

Frau Tanja Knoch Malin Handrick

Postfach 21 12 25 Standortpolitik

67012 Ludwigshafen Tel 0621 5304-1520
Fax 0621 5904-1504
malin handrick@pfalz ihk24 de
www.pfalz.ihk24 de

|hr Schreiben vom 04.02.2019;

Bebauungsplan Nr. 586  Mittelstandspark Mannheimer Strale" in Ludwigshafen
Oggersheim
Hier: friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemas § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst mochten wir uns fur die fruhzeitige Beteiligung der IHK Pfalz am
Bebauungsplanverfahren  Mittelstandspark Mannheimer StraBe® in  Ludwigshafen
Oggersheim bedanken

Ziel des Planvorhabens ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben am Standort zu schaffen. Daher sollen die betreffenden Flachen als
Gewerbegebiet festgesetzt werden

An das Plangebiet grenzt im Stdwesten das Wohngebiet Paracelsusstrale sowie im Osten
die Heinrich-Pesch-Siedlung, welche als Urbanes Gebiet festgesetzt werden soll

Aufgrund dessen sieht das stadtebauliche Konzept zum Mittelstandspark eine Gliederung in
drei Teilbereiche vor [n den zwei auBeren Bereichen soll damit Rlcksicht auf die
benachbarte Wohnnutzung genommen werden

Generell begrudt die IHK Pfalz die Entwicklung und Bereitstellung von Gewerbeflachen in
Ludwigshafen

Der Planstandort bietet sich grundsatziich fir gewerbliche Nutzung an. Als problematisch
erachtet die |HK Pfalz jedoch die benachbarte Wohnnutzung sowie das Urbane Gebiet.
Daher befirworten wir in jedem Falle die Gliederung der Flache in drei Zonen, um das
Konfiiktpotenzial zwischen den unterschiedlichen Nutzungsarten zu reduzieren.

Wir méchten an dieser Stelle darauf hinweisen, die Restriktionen der auleren beiden Zonen
S0 zu gestalten, dass das Konfliktpotenzial minimiert wird. Diese soliten fir gewerbliche
Nutzung praktikabel bleiben und gleichzeitig die Koexistenz aller Nutzungen in diesem
Umfeld erméglichen

In Bezug auf die Heinrich-Pesch-Siedlung wurde am 30.05.2018 bereits eine Stellungnahme
der IHK Pfalz abgegeben, die sich kritisch zur Festsetzung eines solchen Gebietstypes an
diesem Standort positioniert.

dar Industrie- Hor die Platz
Luttwigaglatz 2~ 4 | 67089 Ludwgshaten | Tel. 0621 5904-0 | Fax 0621 594-1214 | service@platz ink2d de
Europaallee 14 | 67657 Kaisersiaviern | Tel. 0631 41448-0 | Fax 0631 414482704
' Grein § | 76628 Landou | Tet 05341 971-2510 | Fax 06341 871.2504
Adam-Mller-Strabe 6 | 66354 Pirmasens | Tel, 05331 52)-2610 | Fax 06331 523-2614

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein schall-
technisches Gutachten erstellt. Die daraus resultierende
Larmkontingentierung wird im Bebauungsplan fur die gewerb-
lichen Bauflachen verbindlich festgesetzt. Die Vertraglichkeit
von Wohnnutzung und Gewerbe wird dadurch gutachterlich
bestatigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass das angrenzende Urbane
Gebiet (Heinrich-Pesch-Siedlung) einerseits die berechtigten
Belange der gewerblichen Nutzungen bertcksichtigt und ande-
rerseits dem Wohnraummangel in Ludwigshafen entgegen-
wirkt.

Insgesamt wird damit die Nahe von Wohnen und Arbeiten in
der Entwicklungsachse West erméglicht.
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Die IHK Pfalz bemangelt darin unter anderem die unzureichende Vorhaltung von
Gewerbeflachen in Ludwigshafen Daher sehen wir die Entwicklung des Mittelstandsparkes
sehr positiv,
Lediglich mit Blick auf die direkt aneinander grenzenden, verschiedenen Nutzungstypen ist
es aus unserer Sicht wichtig, mégliche Konflikte im Voraus zu vermeiden und in den dulleren
Teilbereichen beispielsweise lediglich nicht stérende Gewerbetriebe zu erlauben.
Es sollte daher im weiteren Verlauf des Planverfahrens geprift werden, ob und inwiefern
diese unterschiedlichen aneinandergrenzenden Nutzungen miteinander zu vereinbaren sind
Fir Rickfragen oder Gesprache zu genanntem Verfahren in Ludwigshafen Oggersheim
steht die IHK Pfalz gerne zur Verfugung.
Freundliche Grule
Industrie- und Handelskammer fur die Pfaiz
J. ot
Malin Handrick
Referentin fur Handel,
Stadtentwicklung und Planung

7. | Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 07.02.2019
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Q‘_ , Bebauungsplan Nr586b friihzeitige Behdrdenbetelligung gem. §4 Abs, 1

4 BauGb

— Kampfmittelrdumdianst RLP [RG Warms] 07.02.2019 07:03
.. tanja.knoch

“Kampfmittelraumdienst RLP [RG Worrﬁs}" <gkmrd-wo@t-online.de>
Ane <tanja.knoch@ludwigshafen.de>

Sehr geehrte Frau Knoch,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 04.02.2019 , Bebauungsplan N 586b
Mittelstandspark Mannheimer Strafe in Ludwigshafen Oggersheim” teilen wir mit, dass im
Bereich Ludwigshafen grundsdtzlich mit einer hohen Kampfmittelbelastung zu rechnen Ist.
Eine Kampfmittelsondierung vor Baubeginn wird empfohlen.

Eine Liste geeigneter Fachfirmen zur Luftbildauswertung/Sondierung ist auf der
Internetseite der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (ADD) unter dem Link
https://add.rlp.de/de/themen/staat-und-gesellschaft/sicherheit/kampfmittelraeumdienst-k
mrd/ einsehbar,

Fiir Rlickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Alexander Schafer

Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz
Raumgruppe Worms

HagenstraRe 5

67547 Worms

Tel.: 06241/852-441

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender
Verweis ist in den Hinweisen der Textlichen Festsetzungen

bereits formuliert.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist

nicht erforderlich.

Landesamt fur Geologie und Bergbau, Schreiben vom 01.03.2019

4-125:H.Katz;3163 - 69/111 -

Stand: 17.08.2023



Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

TELEFAX -

Landesam| for Geologle und Bergbau Rhelnland.Plaiz
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz

Emy-Roeder-Straflts 5
55129 Mainz
Telsfon 06131 8254-0

Eing: U1 Mirz 2019

Stadtverwaltung Ludwigshafen (Tabrr
Postfach 21 12.25 —'LE“
67012 Ludwigshafen —_1

Wall: office@lgb-rip.de
‘www Igb-rip de

01.03.2018

Maln Aktenzelchen |hr Schrelben vom Talefon
Bitta immer angeben| 04.02.2019

3240-0174-19/v1 4-121F Kn

kpAmo

Bebauungsplan Nr. 586b "Mittelstandspark Mannheimer StraBe " der Stadt
Ludwigshafen, Stadtteil Oggersheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamies fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planverhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie-
senen Bebauungsplanes Nr. 586b "Mittelstandspark Mannheimer Strafle " kein
Altbergbau dokumentiert ist.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Bel Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1064) zu beriicksichtigen, Fiir Neubauvor-
haben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

B Fifile |
BIC MARKDEF 1545 R
IBAN DE79 5450 D00 0054 015 0§

Ust. Nr. 26/673/0138/6

Telefax 06131 9254-123
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ST LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERCBAU

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Unter der Voraussetzung, dass die erforderlichen externen landespflegerischen Kom-
pensationsmalnahmen keine Uberschneidungen mit Interessen der Rohstoff-
sicherung (vgl. derzeit gultiger Regionaler Raumordnungsplan) nach sich ziehen,
besteht gegen das geplante Vorhaben kein Einwand.

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhaib eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener
hohes Radonpotenzial tber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem AusmaR BaumafBnahmen der jeweiligen [okalen
Situation angepasst werden sollten

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des LGBs haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt Dafir sind insbesondere Witterungseinfiisse
wie Luftdruck, Windstarke, Niederschidge oder Temperatur verantwortlich. Nur so
konnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeitig durchzufithren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der
geologischen Situation auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenleurbiiro
ausgefihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl! der Messpunkie nach geologischen Kriterien;

K]

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein giiltige Stan-
dards bzw. Empfehlungen des Tragers bzw. der Behorde,
weshalb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht er-
forderlich ist.

Ein entsprechender Hinweis zur Radonprognose ist im Bebau-
ungsplan enthalten.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist
nicht erforderlich.
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bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

1 | RheinlandDfalz

&

LANDESAMT FUKR GEOLOGIE

UND BERGBAU

radongerechte, ca, 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahriichen

Radonverfiigbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchflihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-

Handbuch" des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden

Fur bauliche MaRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das

Landesamt fur Umwelt (Radon@lfu.rip.de).

Mit freundlichen Gruen

Vi
: / v
( Prof. Dr. Georg Wieber)-

Direktor

313

Gpiinz\240174 181 doex

9. Landesbetrieb Mobilitdt Autobahnamt Montabaur, Schreiben vom
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05.03.2019

LANDESBETRIER

MOBILITAT
AUTOBAHNAMT
LB Moaisbaur, 1,564 MONTABAUR
Stadt Ludwigshafen
-Stadtplanung-
Postfach 21 1225
87012 Ludwigshafen
Ihre Nachdcht, Unser Zeichen Ihr Amsprechpariner: Durchwahi Datum:
vom 04.02 2019 (bitte stels angeben) Daniel Dretier (02602) 524-420 S, Marz 2019
Az 4-121F Kn BPILABS0/1-1,5 IV/40 E-Mail. Fax
Danlel.Dresster 0261/291412091
@lbm-Mantabaur dp de
Bebauungsplan Nr. 586b , Mittelstandspark Mannhei StraBe" in Ludwigshafen Oggers-
heim

Hier: friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen unsererseits grundsatzlich keine Bedenken

In Bezug auf Larmschutz weisen wir auf Folgendes hin:

Der Trager der Bauleitplanung hat durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw.
in den textlichen Festsetzungen zum Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 11.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes sowie den zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen im Innen- und Auenwohnbereich in ausreichendem MaR Rechnung zu tra-
gen. Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragenn der Bauleitplanung in eigener
Verantwortung zu erbringen. Die Gemeinde tragt die Gewahr fur die Richtigkeit der schalltechni-
schen Beurteilung.

Besucher: Fon: (02602) 924-0 1 Py
Bahnhofsplatz 1 Fax. 0261144550 Rhainland-Pfalz Bank Dipl -Ing. Arno Trauden ! é Rhanl.\ndpf:llz
56410 Montabaur (LBBW)

Web: lom rip.de 1BAN

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST800

Ein schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens berlicksichtigt den durch die Bundesautobahn A
650 verursachten Verkehrslarm. Entsprechende Mal3nahmen
die aus dem Gutachten resultieren wurden im Bebauungsplan

festgesetzt.
Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist

nicht erforderlich.
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Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfihrung der infolge der Bauleitplanung erfor-
derlichen LarmschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass der Straflenbaulasttréger bei einem
kanftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der BAB A 650 nur insoweit LarmschutzmanR-
nahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammen-

hang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln mlissen

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Gez,

Daniel DreBler

10.

Landesbetrieb Mobilitdt Speyer, Schreiben vom 11.02.2019
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ging.: 12 Feb. 2019

T
Landesbeinsb Mobiblst Speyer - Postiech 18 80 - 67328 Spayer
Stadt Ludwigshafen am Rhein
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen
Ihre Nachricht: Unser Zeichen: Inre Ansprechpartnenn
vom 04.02.2019 (bitte stets angeben) Birgi Bensch-Beyler
Az 4-121F Kn 4520- IV 40 E-Mail
Birgit Bensch-Beyler
@lbm-speyer.rip.de
Bebauungsplan Nr. 586b dpark Mannhei

Stadtplanung

heim
Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

LBM

LANDESBETRIEB
MOBILITAT
SPEYER

Durchwahi: Daturn:
(06232) 626-1115 11022018

Fax
(0261) 29 141-7616

StraBe", Ludwigshafen-Oggers-

das Plangebiet befindet sich am Rand des Stadtgebietes. Direkt beriihrt sind die K 4 und K 8. Bei
beiden Straien handelt es sich um StadtkreisstraRen in der Zustandigkeit der Stadt Ludwigsha-

fen

Die ubrigen eventuell betroffenen klassifizierten Landes- oder Bundesstrafien verlaufen innerhalb
der Ortsdurchfahrt von Ludwigshafen und befinden sich damit ebenfalls in der Zustandigkeit der

Stadt Ludwigshafen

Nachdem jedoch gegebenenfalls die A 650 durch die vorgesehenen Maftnahmen berthrt sein
konnte bitten wir, sofern noch nicht geschehen, den hierfiir zustandigen Landesbetrieb Mobilitat

Autobahnamt Montabaur am Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Birgit Bensch-Beyler

Besucher Fon: (06232) 626-0
St Guido-Str 17 Fax: (06232) 626-1102 Rheinland-Pfatz Bank
67348 Speyer (LBBW)

Web: bm rip de 1BAN

DE23800501017401507624

BIC. SOLADESTE00

Dipl-Ing Arno Trauden )g; l R}mnlmdpﬁlz
|

Der Landesbetrieb Mobilitat Autobahnamt Montabauer wurde

im Rahmen des Verfahrens beteiligt.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist

nicht erforderlich.

11. | Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 12.03.2019
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i
' ; 6_—‘ l Stadtplanung
Landwirtschaftskammer )
Rheinland-Pfalz Eing: 14 Mirz 2019

’Tghr\h [ 412 T4 4122
[ 4124 | 4125 | 425

Landwitschatiskammat Rhelniond-Plalz - Postiach 10 07 20 - 67407 Nevstod!
Dienststelle Neustadt

Postanschrift:

Postiach 1007 20

67407 Neustadt / Weinstr.
Telefon: 06321 /91770
Telefax: 06321 /9177 699

Stadtverwaltung Ludwigshafen
-Frau Knoch-

Rathausplatz 20

67061 Ludwigshafen

Hausanschrift:
Chemniizer Strale 3
67433 Neustadt / Weinsir.
Az Auskunit ertedt / Durchwahl
14-04.03 Herr Henninger-646
eMail: tim.henninger@iwk-np.de

Datum: 12.03.19

Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Strafe* in
Ludwigshafen Oggersheim

Ihr Schreiben vom 04.02.2012 Az.: 4-121F.Kn

Sehr geehrte Frau Knoch,
sehr geehrte Damen und Herren,

fur die in obiger Angelegenheit gewahrte Fristverlangerung méchten wir uns zu-
nachst bedanken und nehmen zum o. a. Bauleitplanentwurf wie folgt Stellung:

Die geplante Gewerbegebietsentwickiung fordert die Inanspruchnahme tberwiegend
landwirtschaftlich genutzter Flache in einer GréRenordnung von rd. 16 ha. Diese wird
vor allem ortsansassigen Landwirten dauerhaft entzogen, so dass wir im weiteren
Verfahren im Besonderen Berlicksichtigungsbedarf hinsichtlich einer agrarstrukturell
vertraglichen Standortbestimmung der erforderlichen naturschutzrechtlichen Aus-
gleichflache sehen.

In diesem Zusammenhang méchten wir darauf hinweisen, dass im einfachen
Flurbereinigungsverfahren (41352) LU-Edigheim-Altrheingraben” bereits in erheb-
lichem Umfang landwirtschaftiche Nutzflaichen flr Renaturierungszwecke des
,Oggersheimer Altrheingrabens” freigestellt worden sind. Wir halten insofern eine
entsprechende Prifung der Verflgbarkeit fur naturschutzrechtliche Kompensa-
tionszwecke (auch unter dem Gesichtspunkt hierzu ergangener Zuwendungen bspw.
der ,Aktion Blau") fur erforderlich und bitten diesbeztglich um Mitteilung im Rahmen
der Abwgagung.

lichen GriBen

L 03 sdwigshinlen - 19-02-07 - B Nr. 5860

04
Mitelftanfspark Manon. Str, doc
dung: Volksbank Rheln-Nahe-Hunsrick eG, BAN: DESS 5608 0000 BIC g L (BAN: DEOL
4 0032 8046 78; BIC: PENKDEFF

Die Renaturierung des Altrheingrabens ist eine Gewasserent-
wicklungsmal3nahme die bereits im Landschaftsplan zum Fl&-
chennutzungsplan "99 vorgesehen war, und von langer Hand
vorbereitet wurde. Daher handelt es sich hier sowohl zeitlich
als auch inhaltlich um ein getrenntes und eigenstéandiges Ver-
fahren. Aus diesem Grund muss die Renaturierung des Alt-
rheingrabens flr diese MalBnahme nicht herangezogen wer-
den.

12.

Pfalzwerke Netz AG, Schreiben vom 25.02.2019
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SoT der Guendschall  Tebalon 0821 888.2000  Vorslard
Plaizwarka Nolz AG  Tolofax 0671 585 2091 Dipl -ing. (FH) Dipl -Wisching (FH} Marc Muncschau  Amiagericht

Plalzwerhe N#iz AG - Posilach 21 73 85 - 67073 Ludwigshafan

Stadt Ludwigshafen am Rhein NB-AB_EP
Postfach 21 12 25 Jens KannengleBer
7} Telefon. 0621 585-2287
67012 Ludwigshafen e
E-Mail axterne-planungen_kreuzungen@pfalzwerke-netz.de

Zeichen: BG25-2019-751-17507-00
(bitte immer angebenl)
Datum; 25, Februar 2019

Weitergabe nur per E-Mail ;
Kople; NB-GIS (mit Anlage)

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer
StraBe" in Ludwigshafen Oggersheim

hier: |hr Schreiben vom 04.02.2019, Zeichen: 4-121F.Kn

Guten Tag,

im Rahmen unserer frihzeitigen Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren
geben wir folgende Stellungnahme ab.

Zum Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes haben wir keine
Anregungen. Ansonsten beriihrt die mitgeteilte Planung Belange unseres Aufgaben-
und Zustandigkeitsbereiches. Es bestehen keine Bedenken. Wir geben aber
nachstehende Anregungen an Sie weiter und hitten um Berlicksichtigung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Plangebiet) ist
derzeitig die nachfolgend aufgefuhrte Versorgungseinrichtung der Pfalzwerke Netz
AG als Bestand zu ber{icksichtigen:

110-kV-Starkstromfreileitung Pos. XXII Leitungsabschnitt Mast Nr. 1602 —
Mast Nr. 1604

Zur Information Uber den Bestand dieser Versorgungseinrichtung im Plangebiet
haben wir als Anlage einen aktuellen Planauszug unserer Bestandsdokumentation
beigefugt.

Aagisiargench) Bankverdindung:
Commerrbank AG.
Luigsnaton em Rnain  IBAN DEBG 5454 0023 0274 3003 00

20
67081 | ahwinshielen Dipt-ing Dipt WatschJng Rens Cressein HRB 63265 8IC COB

ADEF!
USHIGNr - DE253560133  Gilubiger-ID; DE40PNAGOO0012253€

Die vorhandene 110 kV Starkstromfreileitung wird im Bebau-

ungsplan zeichnerisch und textlich festgesetzt.
Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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Seite 2

Schreiben vom 25. Februar 2019, Zeichen: BG25-2019-751-17507-00

Die vorgenannte Versorgungseinrichtung bedarf der zeichnerischen und textlichen
Ber(cksichtigung im Bebauungsplan

Zeichnerische Beriicksichtiqung

Zur zeichnerischen Berucksichtigung dieser Versorgungseinrichtung regen wir an,
dass in der Planzeichnung, im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
festgesetzt werden:

die Fihrung der Versorgungsleitung unter Verwendung des Planzeichens Pkt. 8
Planzeichenverordnung, Hauptversorgungsleitungen oberirdisch

der zugehtrige Schutzstreifen (ber Eintragung einer mit einem ,Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (zu Gunsten der Pfalzwerke Netz AG) zu belastenden Flache"
(Planzeichen 15.5 Anlage Planzeichenverordnung) mit einer Gesamtbreite von 30
m, Eintragung der MaBzah! 15 m jeweils beidseitig der Fihrung der
Versorgungsleitung (iber eine MakRlinie

der Standort des Frelleitungsmast (Mast Nr. 1603) mit einer Freihalteflache,
einheitlich in Kreisform mit einem Radius von 15,00 m (Planzeichen 15.8
Planzeichenverordnung, Umgrenzung der Flachen, die von einer Bebauung
freizuhalten sind).

Bei Bedarf kdnnen wir zu dieser Versorgungseinrichtung digitale Daten zur
Verfligung stellen. Hierzu wollen Sie sich bitte mit unserer nachstehend genannten
Organisationselinheit in Verbindung setzen.

Pfalzwerke Netz AG

Netzbau Herr Griesinger
Geografischer-Informations-Service Telefon: 0621 585-2928

Postfach 21 73 65 Telefax: 0621 585-2906

67073 Ludwigshafen GIS-Produktion@pfalzwerke-netz.de

Textliche Beriicksichtigung

Zur textlichen Beriicksichtigung der Versorgungseinrichtung wird es erforderiich, im
Textteil des Bebauungsplanes, unter den Planungsrechtlichen Festsetzungen die
nachstehend in Kursivschrift dargesteliten Textvorschiage zu bernehmen:

Die Starkstromfreileitung wird im Bebauungsplan als ,Haupt-
versorgungsleitung, oberirdisch festgesetzt”.

Ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der Pfalzwerke Netz AG wird im Bebauungsplan festgesetzt.
Der Standort des Freileitungsmasts wird mit Freihalteflache im
Bebauungsplan festgesetzt.

Die Anregungen wurden somit in die Planung aufgenommen.

Die Anregungen werden somit beriicksichtigt.
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Seite 3
Schreiben vom 25. Februar 2019, Zeichen: BG25-2019-751-17507-00

XX Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i.V.m. Nr. 21 BauGB)

Far die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehende 110-kV-
Freileitung wird zugunsten der Pfalzwerke Netz AG ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellte Fiihrung kann
Abweichungen gegenitber dem tatséchlichen Bestand aufweisen, Die
tatséchliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus
der Ortlichkeit.

Im Schutzstreifen der Freifeitung bestehen Restriktionen beziglich der Héhe
baulicher Anlagen.

Alle geplanten MalBnahmen innerhalb des im Bebauungsplan ausgewiesenen
Schutzstreifens der 110-kV-Starkstromfreileitung sind in Bezug auf
einzuhaltende Sicherheitsabstdnde mit dem Leitungsbetreiber abzukléren
und beddirfen dessen Zustimmung. Hierzu sind alle
genehmigungsbedirftigen/-freien Vorhaben unter Vorlage von Detailplénen,
dem Leitungsbetreiber anzuzeigen.

X.X Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.

10 BauGB)

Zur Sicherung des Maststandortes der 110-kV-Hochspannungsfreileitung wird eine

Flache mit einen Radius von 15 m um den Mastmittelpunkt als Freihaltefiache

festgesetzt. In dieser Freihaltefliche besteht Bauverbot und ist die Errichtung von

baulichen Anlagen und Nebenanlagen nicht zuldssig.

Der Maststandort muss jederzeit zugénglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt

von mindestens 4,0 m auch for schwere Baustellenfahrzeuge jederzeit zu

gewshrleisten. In diesem Bereich sind auch alle leitungsgefdhrdenden MaRnahmen

unzuléssig.
Die Nutzung fur Stellpl&tze und Lagerflache ist nach vorheriger Absprache mit
Zustimmung durch den Leitungsbetreiber méglich.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit aufgrund
unserer geauferten Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Der vorgeschlagene Festsetzungstext fur die Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte wurde in die Planung aufgenommen.

Der vorgeschlagene Festsetzungstext zur Regelung der Fla-
chen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
wurde in die Planung aufgenommen.

Die Anregungen werden somit bertcksichtigt.
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Seite 4

Schreiben vomn 25, Februar 2018, Zeichen: BG25-2019-751-17507-00

Freundliche Griike
Pfalzwerke Netz AG

Netzbau
Anlagenbau + Externe Planungen

/ ity

Isolde Schuster
Expertin Koordination Externe Planungen

Anlage 1:  Lageplan HSP Auszug aus Plan 44568182

Unsere Datenschutzbestimmungen finden Sie unter:
https://www pfalzwerke-netz de/datenschutz php
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13.

POLLICHIA-Geschaéaftsstelle, Schreiben vom 03.03.2019
3. Mérz 2019

Bebauungsplan Nr.586b: ,Mittelstandspark Mannheimer StraRe*

Frithzeitige Behdrdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegentliber einer (Teil-)Bebauung der sog. ,Entwicklungsachse West" bestehen
unsererseits erhebliche Bedenken, vor allem aus Sicht vieler Umweltaspekte.

Diese Umweltaspekte (wie z.B. Klima, Biotopverbund, Artenschutz, Bodenschutz,
Verkehr, Larm) bedurfen jeweils einer griindlichen und umfassenden Untersuchung,
wobei diese - wie Sie zu recht auf S. 8 betonen - aufgrund ihrer . kumulierenden*
Wirkungen auf das gesamte Planungsgebiet der ,Entwicklungsachse West'
bezogen werden mussen und nicht nur auf die Teilbereiche der einzelnen
Bebauungspléne, wie in diesem Fall auf B-Plan Nr. 586b.

Eine entsprechende aktuelle UVP fiir das gesamte Planungsgebiet bzw. das gesamte
Planungsvorhaben der ,Entwicklungsachse West" hatte nach unserer Auffassung schon
langst erfolgen und vorliegen missen, bevor mit den einzelnen B-Plan-Verfahren
begonnen worden ist.

Nach unserem Wissen liegt dergleichen aber nicht vor, zumindest wird auf derartige
Studien bei lher Begriindung zum B-Plan Nr. 586b nicht Bezug genommen.

Wir fragen uns, wann denn diese UVP erstellt und vorliegen wird, doch hoffentlich nicht
erst nach Abschluss einzelner B-Plan-Verfahren?! (Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auf § 16 (2).UVPG.)

Im Zusammenhang mit der UVP-Pflicht weisen wir auch ausdricklich auf die im §16 (1)

6. UVPG vorgesehene Untersuchungspflicht der Priifungen von
Alternativ(standort)en.

zum (Stadt-)Klima

Siehe Stellungnahme der Verwaltung unter 1. BUND Kreis-

gruppe Ludwigshafen, Schreiben vom 04.03.2019
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Bei der ,Entwicklungsachse West"™ handelt es sich um eine ungewdhniich weit bis fast
zum Stadtzentrum reichende Freifldche innerhalb des Stadtgebietes wie auch innerhalb
des gesamte Ballungszentrums Ludwigshafen/Mannheim.

Die Bedeutung dieser Freiflache verstarkt sich noch dadurch, dass direkt nérdlich
angrenzend eine fast flaichenhafte Gewerbe- und Industrieansiedlung langs der
Bahniinie bzw. der Industriestralle vorhanden ist.

Jede flachenhafte Nutzungsanderung im Bereich der ,Entwicklungsachse West",
insbesondere im baulichen Bereich bedarf deshalb u.E. einer umfassenden
stadtklimatischen Berucksichtigung und Bewertung (auch hinsichtlich des gesamten
Stadtgebietes)

Als raumlicher Bezugsrahmen muss dabei zumindest die gesamte ,Entwicklungsachse
West" mit allen geplanten bzw. vorgesehenen Nutzungsanderungen und Bauvorhaben
zu Grunde gelegt werden.

Die Grundlagenerhebungen sollten dabei auf aktuellen Erhebungen und nicht auf evtl.
Jahrzehnte alte Messungen beruhen,

Bei der Bewertung der klimatischen Bedeutung wie auch der Auswirkungen einer (Teil-
)Bebauung sollten auch Prognosen bzw. Szenarien fir die Zukunft (Stichwort
.Klimawandel") Beriicksichtigung finden, wie sie von fachlicher Seite (z.B. von
verschiedenen Behorden und Fachamtern, wie z.B. dem Klimakompetenzzentrum)
vorliegen.

zum Biotopverbund

Die weitgehend unbebaute, stellenweise recht vielfaltig strukturierte Freiflache der
+Entwicklungsachse West" ermoglicht das Auftreten von z. T, (sehr) seltenen und (stark)
gefahrdeten (bis vom Aussterben bedrohten) Arten

Die ,Entwicklungsachse West" wird geradezu als Einflugsschneise von manchen dieser
Arten genutzt.

Jede Bebauung in diesem Bereich birgt die Gefahr, dass dieser Biotopverbundcharakter
zumindest gestort, wenn nicht gar zerstort wird.

Wir forgern deshalb fiir den gesamten aktuellen Freiflaichenbereich der
wEntwicklungsachse West“ eine Bestandsaufnahme wie auch eine Planung unter
dem Gesichtspunkt der Biotopverbundplanung.

Eine Biotopverbundplanung auf der Ebene von Teijlbereichen bzw. von B-(Teil)Planen
macht natlrlich wenig bis keinen Sinn.
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Auch diese Ubergreifende Biotopverbundplanung far die , Entwicklungsachse West"
misste u.E. schon langst vorliegen, bevor mit der Aufstellung von Bebauungsplénen in
diesem Bereich begonnen wird.

Aus den 1990er Jahren gibt es eine alte Bictopverbundplanung (vom Planungsbiire
LAUB) fiir das Stadtgebiet (im Rahmen bzw. vorbereitend der Landschaftsplanung fiir
den Flachennuizungsplan der Stadt), die ungefahr auf Hohe des jetzt gepl.
Mittelstandsparks eine Lockerung/Durchbrechung des Riegelcharakters der Bebauung
langs der Industriestrale vorsieht {(quasi eine funktionale ,Grnbriicke"). Die
vorgesehene Bebauung im Bereich des Mitte|standsparks steht im Widerspruch zu
dieser landschaftsplanerischen Zielvorstellung.

zum Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes gilt Vergleichbares wie fiir den Biotopverbund, da beide
Aspekte sehr eng zusammenhangen.

Ein Biotopverbund ohne Berlicksichtung der Habitatansprlichen einzelner (Ziel- und
Leit-)Arten fiihrt zu einer allgemeinen Grunflachenplanung, die natirlich auch ihre
Beriicksichtigung bei so einer Planung hat, aber nicht mit einer Biotopverbundplanung
gleichzusetzen ist.

Allein fiir eine qualitative Biotopverbundplanung ist das Wissen um die vorhandenen wie
auch die zu fordernden Arten grundlegend. Dies setzt eine entsprechende akiuelle
Grundlagenerhebung wie auch eine Auseinandersetzung mit den vorhandenen
Potenzialen voraus.

Aber auch chne als Grundlage fiir die Bictopverbundplanung zu dienen ist eine
ausreichende Erhebung zumindest der besonders und streng geschutzten Arten
aufgrund der Vorgaben des gesetzlichen Artenschutzes zwingend.

Um die gesetzlich geschltzten Arten ausreichend zu erfassen ist ein ausreichend
bemessener Zeitraum fiir die Gelandearpeiten grundlegend, zumindest vom Friihling bis
zum Spéatsommer,

Die Ergebnisse missen mit Beginn der Offenlage des Bebauungsplans vorliegen, damit
die umweltwirksamen Auswirkungen des Bauleitplans auch tatsachlich beurteilt werden
kénnen.

Mit dem Vorkommen von gesetzlich geschiitzten Arten (inbes. Reptilien und
Végel) im Rahmen des Planungsgebietes ist zu rechnen.

Auf funktonale Beziehungen zu den benachbarten Raumen (insbes. Planungsgebiet
der Heinrich-Pesch-Haus-Siedlung) ist insbes. zu achten.

Auch In diesem Fall gibt es erhebliche kumulierende Wirkungen.
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zur Stadtplanung
Wir erlauben uns abschlieRend - ohne auf alle potenz. umweltwirksamen Auswirkungen
der Planung fiir das engere und weitere Planungsgebiet hier an dieser Stelle eingehen
zu konnen (dafiir erwarten wir eine umfassende UVP) - eine Bemerkung zum Aspekt
Stadtplanung
U.E. erscheint es aus stadtplanerischer Sicht sehr fragwiirdig, ein vorrangig fur den
Wohnungsbedarf vorgesehenes Neubaugebiet (die sog. Heinrich-Pesch-Haus-Siedlung)
von fast allen Seiten mit Gewerbegebieten zu umgeben, (Der sog. ,Mittelstandspark”
stellt dabei einen entscheidenden Planungsschritt dar.)
Die Gefahr einer unerwiinschten sozialen Entwicklung in diesem Bereich erscheint fir
uns mittelfristig fur sehr wahrscheinlich, inbes. da es in der gepl. H.Pesch-Haus-
Siedlung nach derzeitgen Entwirfen an wichtiger sozialer Infrastruktur (z.B. Schule)
fehlen wird.
Mit freundlichen Grifien
Johannes Mazomeit
fur die POLLICHIA-Gruppe Ludwigshafen-Mannheim

14. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben vom 28.02.2019
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——
Stadtplanung

rnv

Emng.: U6, Mirz 2013

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH | Mahistralle 27 | 68165 Mannheim
154/ Infrastrukturplanung
Geebel, Dorothe
Stadt Ludwigshafen d.goebelgrnv-oniine.ce
Abteilung IV, Stadtplanung, Untere oGl

Denkmalschutzbehdrde
Frau Tanja Knoch
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen

Mannheim,
28. Februar 2019

b plan Nr. 586b , Mittel: ispark heil StraBe"” in Ludwigshafen-Oggersheim
hier: friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,
bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 04.02.2019 nehmen wir wie foigt Stellung

Am Rande des MaRnahmenbereichs befinden sich Gleise unserer Stadtbahn sowie die Haltestelie
WolistraRe.

Wie bereits in Ihren Planen dargestellt, ist geplant, eine zusatzliche Haltestelle zu bauen. Wir bitten Sie, uns
bel lhren weiteren Planungen, die unsere Anlagen bzw. eine mégliche neue Haltestelle betreffen, mit
einzubeziehen

Weiterhin ist durch den Stadtbahnbetrieb mit diversen Begleiterscheinungen in diesem Bereich zu rechnen
Hierzu weisen wir insbesondere auf Schall, Erschiitterung, AuRenlautsprecher, Lautewerke, Weichen —
insbesondere Herzstlckiberfahrten —und Kurvenquietschen hin. Die bestehende Stadtbahnanlage genieft
Bestandsschutz. Nachtragliche Einschrankungen fiir den Bahnbetrieb sind nicht hinnehmbar. Tendenziell ist
in der Zukunft mit zunehmendem Bahnverkehr, zu jeder Tages- und Nachtzeit zu rechnen

Daruber hinaus bitten wir Sie, folgende Anmerkungen zu berlicksichtigen;

Zu Begriind -3.2°P iele und Grundsatze — Verkehrliche ErschlieBung
* Wir regen an, die vorhandenen Stadtbahnhaltestellen und die im dichten Takt verkehrende
Stadtbahnlinie als Maglichkeit zur An- und Abreise der Beschaftigten und der Besucher des
Gewerbegebiets mit dem OPNV zu erwahnen

i Heckar-Verkehr GmbH (RNV) (o Dagtsche Bank Mans
621 465 -0

Glaubiger 1D, 0F 1 761

Der Standort der neu geplanten Haltestelle liegt aufRerhalb des
Geltungsbereichs und ist daher nicht Teil des Bauleitplanver-
fahrens. Auf den Standort der Haltestelle wird in der Plan-

zeichnung hingewiesen.

Ein schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens beriicksichtigt den durch die Stadtbahnlinie verur-
sachten Verkehrslarm. Entsprechende MaRnahmen die aus
dem Gutachten resultieren wurden im Bebauungsplan festge-

setzt.
Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan unter Kapitel 3.2 ,Ver-
kehrliche ErschlieBung” wird die Stadtbahnlinie als Mdglichkeit
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o Ziel solite es sein, eine ggf. am Rand des Planungsgebiets einzurichtende Bushaltestelle des
Schienenersatzverkehrs barrierefre| auszubauen

« Bauarbeiten zur Errichtung der Gebaude und StraRen in der ndheren Umgebung der
Stadtbahntrasse sind unbedingt mit der rnv, Bereich Infrastruktur Uber Infrastrukturanfragen@rnv-
online.de abzustimmen. Der Stadtbahnverkehr darf durch die BaumaRnahmen nicht beeintrachtigt
werden

Fir Ruckfragen stehen wir thnen gerne zur Verfigung.

Freundliche Griufle

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

ppa IV

P | / iy /
X~ SAM ) «/'//
g | 7\ . o“./,
Gunnar Stralburger Doéhe Goebel

zur An- und Abreise der Beschaftigten und Besucher des Ge-

werbegebiets erwahnt.

Die Hinweise zu Bushaltestelle und Errichtung der Gebaude
sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen mégliche
BaumaRnahmen. Die Aufnahme eines Hinweises in den Be-

bauungsplan ist nicht erforderlich.

Die Anregungen werden somit beriicksichtigt.

15.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Gewerbe-
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aufsicht, Schreiben vom 15.03.2019

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid | Postiach 10 05 85 | REGIONALSTELLE
67405 Neustad! n der Welnstratie GEWERBEAUFSICHT
Stadtverwaltung Karl-Helfferich-Stralte 2
Ludwigshafen Stadtplan ung 67433 Neustact an der
Rath latz 20 Weinstraie
athauspla Telefon 06321 99-0

67059 Ludwigshafen am Rhein Telefax 06321 33398
referat23@sqdsued.rip. de

www.sgdsued.rip.de

Eing.: 295 Marz 2019

15.03.2019
Mein Ihr iben vom tner/-in / E-Mail Telefon / Fax
23/05/612019/0023 04.02.2018 Elizabeth Wollenweber 086321 93-1164
Bitte immer angeben! Frau Knoch Elizabeth Wolienweber@sgdsued.rip.de 06321 33398

Baugesetzbuch (BauGB)
Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Strale” in Ludwigshafen-
Oggersheim

(X) Anhdrung gemaRk § 4 Abs. 1 BauGB
( ) Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
( ) Offenlegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitplanung folgendes:

Auf Grund der Nahe des geplanten Gebietes zum Wohngebiet Paracelsusstraie emp-
fehle ich die Festlegung eines flachenbezogenen Schallleistungspegels.

12

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: =1 =]
Deutsche Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag T

IBAN: DE79 5450 D000 0054 5015 05 9:00-12:00 Uhr, 14:00-15:30 Uhr

BIC: MARKDEF1545 Freitag 8:00-12:00 Unhr E

Fur eine N nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststells
der SGD Sod. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie untar www.sgdsued.rip.de

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein schall-

technisches Gutachten erstellt. Die daraus

resultierende

Larmkontingentierung wird im Bebauungsplan fiur die gewerb-
lichen Bauflachen verbindlich festgesetzt. Die Vertraglichkeit

von Wohnnutzung und Gewerbe wird dadurch
bestéatigt.
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

gutachterlich

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist

nicht erforderlich.
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Dabel Ist sicherzustellen, dass Larmemissionen der sich im Plangebiet anzusiedein-
den Untemehmen keine Konflikte mit angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen ver-
ursachen

Durch die Festlegung von flaichenbezogenen Schallleistungspegeln kann ebenfalls
verhindert werden, dass der erste Belrieb der sich Im Plangebiet ansiedelt die Immis-
sionsrichtwerte der TA —Larm ausschopft und die spatere Ansiediung von weitere Be-
triebe erschwert oder gar unméglich macht.

Mit freundlichen Grafen
im Auftrag r /

!

r v y
C \/t/-kz/\/r\ U/
Elizabeth Wollenweber

m

16.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle WAB,

Zu 1.
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Schreiben vom 15.03.2019

REGIONALSTELLE
WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ

Struktur- und Genehmigungsdirektion S0d | Postfach 10 02 62 |
67402 Neustadt an der Weinstale

Stadt Ludwigshafen am Rhein

IV Stadtplanung Untere Denkmalschutzbehérde
z.Hd. von Frau Tanja Knoch

Rathausplatz 20

67059 Ludwigshafen

Karl-Helfferich-Strale 22
67433 Neustadt an der
Weinstralle

Telefon 06321 99-40
Telefax 06321 994222
poststelle@sgdsued.rip.de
www sgdsued.tp.de

15.03.2019

Telefon / Fax
06321 984171
06321 984222

Mein A i Ihr i vom p partner/-in / E-Mall
34/2-31.04.03 Og 04.02.2019 Wolfgang Maisch

040-Bebpl-19 4-121F Kn Woifgang Maisch@sgdsued rip.de
Bitte immer angeben!

Vollzug des Baugesetzbuches;

Bebauungsplan Nr. 586b , Mittelstandspark Mannheimer StraBe" in Ludwigshafen Og-
gersheim

Fruhzeitige Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,

Ziel des Bebauungsplanes Ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansied-
lungen von Betrieben bzw. die Verlagerung von bestehenden ortsansidssigen Gewerbe-,
Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben in das Plangebiet zu ermoglichen.

Hierzu nehme ich aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht und aus Sicht des Boden-
schutzes im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wie folgt Stellung:

1. Versorgung / Entsorgqung

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat sowie den
erforderlichen Druckverhaltnissen (Brandfall), ist durch Anschluss an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage und die Entsorgung ist durch Anschluss an die Ortskanalisation
mit zentraler Kldraniage sicherzustellen.

Den Unterlagen zu entnehmen werden dafir weitere ErschlieBungsanlagen notwendig.

2. Wasserschutzgebiete

Festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch den o. g.
Bebauungsplan nicht berhrt.

15

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten; E‘ E

Bundesbank - Fillale Ludwigshafen Montag-Donnerstag et

IBAN: DE79545000000054501505 BIC: MARKDEF 1545 6.00~12.00 Uhr, 14.00-15,30 Uhr .
Freitag 9.00~12.00 Uhr E

Flr eine g . indliche, i nutzen Sie bitte die Vinuelie Poststelle
der SGD S0d. Hinweise 2u deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de

Der Bereich der Frankenthaler- und Mannheimer StralRe wird
bereits von den Technischen Werken Ludwigshafen mit Was-
ser ausreichend uber das vorhandene Netz versorgt. Es ist
davon auszugehen, dass die vorhandenen Kapazitaten zur
Versorgung des Plangebiets ausreichen.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Was-
sermenge von mindestens 96ms3/h Uber die Dauer von zwei
Stunden im Umkreis von 300m der jeweiligen Objekte nach
DVGW Arbeitsblatt W 405 vorgesehen.

Das anfallende Schmutzwasser soll durch einen Schmutzwas-
serkanal gesammelt und abgeleitet werden. Die &ulRere Er-
schlieBung mit einem Schmutzwasserkanal ist aus Richtung
Oggersheim entlang der Mannheimer Stral3e geplant.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Zu 3.
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden zwei zentrale
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3. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Hinsichtlich der Beseitigung des nicht schadiich verunreinigten Niederschlagswassers,
das auf den Dachflachen und/oder befestigten Flachen (Zufahrten, Strallen, Stellplatze
etc.) welches im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfailt, gilt § 55 Abs. 2 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmut in ein Gew:? eingeleitet werden, soweit weder
wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen

Es ist zu prifen ob eine Versickerung vor Ort mit vertretbarem Aufwand maoglich ist

Es gelten grundsitzlich folgende Prioritaten: Versickerung, vor Riickhalt, vor Ablei-
tung.

Es ist daher die Aufstellung einer Entwésserungsplanung unter Beriicksichtigung und
Beachtung der bod hutzrechtlichen Vorgaben erforderlich und diese ist mit unse-
rem Hause abzustimmen, Fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist / sind wasser-
rechtliche Erlaubnisverfahren durchzufihren.

Eine Versickerung darf nur in nachweislich unbelasteten Bereichen erfolgen.

Niederschlagswasser aus besonderer Flachennutzung (Tankstellen, Gewerbebetriebe,
militdrische Liegenschaften o. &) mit erh6hten Anteilen an gelésten oder wassergefahr-
denden Stoffen sind der zentralen Abwasserreinigungsanlage zuzuleiten.

4. Bodenschutz

Das Planungsgebiet befindet sich siidlich der Mannheimer Strafle und umfasst eine Fla-
che von ca. 16 ha. Laut Planungsunterlagen ist im Planungsgebiet eine gewerbliche Nut-
zung vorgesehen. Das Planungsgebiet soll in 3 Zonen unterteilt werden, die durch Griin-
zlige getrennt sind

Ausweislich des aktuellen Stands des BisBoKat sowie unserer Aktenlage befinden sich
folgende Altstandorte (ASO) bzw. folgende Verdachtsflachen (VF) innerhalb des Pla-
nungsgebiets:

Reg.-Nr.. 314 00 000 - 5080 / 000-00: Ehem, Fettschmelze, Ludwigshafen, Mannheimer
Str. 188

Das Gelande der ehem. Fettschmelze ist als Altstandort mit Altlastenverdacht im Boden-
schutzkataster erfasst. Auf dem Gelande wurden 2006 Untergrunduntersuchungen durch-
gefuhrt. Dabej wurden in einem Teilbereich schadstoffhaltige Gelandeauffillungen festge-
stelll. Mit behdrdlicher Stellungnahme v, 25.01.2007 sollte die historische Erkundung des
Geldndes erganzt werden im Hinblick auf Arbeits- und Betriebsablaufe, eingesetzte Pro-
dukte, Verdachtsflachen,

Im Rahmen eines geplanten Bauvorhabens 2008 im nérdlichen Tell des Gelandes sollten
die offenen Aspekte gemal der Stellungnahme v. 25.01.2007 geklart werden. Ob diese

25

Versickerungsanlagen fur das Niederschlagswasser der Ge-
werbegrundstiicke (mit Ausnahme von Teilbereich GE 1c) und
der Verkehrsflachen konzipiert. Das anfallende Nieder-
schlagswasser der Teilflache GE 1c ist vor Ort zur Versicke-
rung zu bringen.

Entsprechende Festsetzungen zur Niederschlagswasserversi-
ckerung wurden im Bebauungsplan aufgenommen.

Fur die einzelnen Bauflachen sind Entwéasserungskonzepte im
Rahmen des Bauantragsverfahrens zu erarbeiten und mit den
zustandigen Fachdienststellen abzustimmen.

Wasserrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Zu 4.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden umwelttechni-
sche Untersuchungen und eine Gefahrdungsabschatzung
durchgefuhrt. Kennzeichnungen von Flachen der Bdden die
erheblich mit umweltgeféahrdeten Stoffen belastet sind, wurden
im Bebauungsplan aufgenommen.

Verweis zu Kapitel Umweltbericht.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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offenen Fragen geklart werden konnten, entzieht sich unserer Kenntnis. Neuere Informa-
tionen, nach 2008, liegen uns nicht vor

Das Thema Altlasten ist in der Begrlindung zum o.g. Bebauungsplan auf Seite 7 bereits
berlicksichtigt. Demnach missen diese bodenschutzrechtlich untersucht, bewertet und
agf. entsorgt werden.

Ferner ist seitens des Bodenschutzes in Bezug auf eine mégliche Versickerung anzumer-
ken, dass diese auf bodenschutzrelevanten Flachen nur in nachweislich unbelasteten Be-
reichen moglich ist. Hierbei ist der oSW1 maligeblich.

Zur Begrindung” Frihzeitige Burgerbeteiligung gem. §31(1) BauGB Punkt
JAltablagerungen" ist noch folgendes hinzuzuftigen:

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es folgende registrierte Altablagerungen und
Altstandorte:

ALG 314 00 000 - 0329 / 000 — 00 Ablagerungsstelle Ludwigshafen,
Mannheimer Str.

ALG 314 00 000 — 0357 / 000 — 00 Ablagerungsstelle Ludwigshafen,
Kurze Krummenau

ALG 314 00 000 — 0387 / 000 - 00 Ablagerungsstelle Ludwigshafen,
Lange Krummenau

ASO 314 00 000 — 5080 / 000 - 00 Ehem. Fettschmelze Ludwigshafen, Mannheimer Str
188

Diese mussen im Verfahren bodenschutzrechtlich untersucht, bewertet und gaf. entsorgt

werden. Hierbei Ist neben dem Wirkungspfad Boden — Mensch auch der Wirkungspfad
Boden - Grundwasser zu betrachten.

5. Gewisser / Uberschwemmungsgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Gewasser oder
Uberschwemmungsgebiete vorhanden

6. Stellplitze
Stellpiatze (PKW) sind nach Moglichkeit mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Ra-
sengittersteinen) herzustellen um den Grad der Versiegelung méglichst gering zu halten.
Dabei sind die bodenschutzrechtlichen Belange mit zu beriicksichtigen.

7. Auffiillungen
In Bezug auf mégliche Gelandeaufflllungen ist folgendes zu beachten:

5

Zu 6.

Eine entsprechende Festsetzung wurde im Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu't.

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein giltige Stan-
dards bzw. Empfehlungen des Tréagers bzw. der Behérde,
weshalb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht er-
forderlich ist.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des § 12 BBodSchV.

Fir Auffallungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in Ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weite-
re Ausfilhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemein-
schaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mueef.rip.de) hingewiesen.

8. Temporare Grundwasserabsenkungen

MafRnahmen, bel denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen
gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn
der MaRnahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde mit entsprechenden Planun-
terlagen und unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Belange zu beantragen ist

10. Grundwasser

Aufgrund der moglichen hohen Grundwasserstande im Plangebiet mit denen zu rechnen
ist; wird empfohlen auf Unterkellerungen, Tiefgaragen zu verzichten; falls diese erforder-
lich werden, so sind diese wasserdicht auszufihren.

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich nicht
vertretbar,

11. Rheinniederung

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schépfwerke, Hochwassermauern gegen
Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung. Bel einem Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen ist es méglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich
und Hochufer Giberflutet wird. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer
Zustimmung zum Bebauungsplan sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein

Anspruch auf Verstarkung oder Erhohung der Hochwasserschutzanlagen ableiten [asst.

Mit der Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz wird verstarkt
dem Leitbild einer nachhaltigen Hochwasservorsorge in der Region, durch die
Ausweisung von Vorbehaltsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz
entsprochen

Bei der Flache zwischen Hochwasserschutzanlage und Hochufer handelt es sich um ein
solches Vorbehaltsgebiet. Die Siedlungsgebiete werden zwar von der Ausweisung als
Vorbehaltsgebiet fir den Hochwasserschutz ausgenommen, jedoch kénnen auch diese
bel Extremereignissen tberschwemmt werden

In den Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem
Hochwasseraktionsplan Rhein" der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden.

a5

Zu 8.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 10.

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern be-
treffen mogliche BaumalRnahmen

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 11.

Hinsichtlich des Hochwasserschutzes bzw. einer Gefahrdung
durch Uberschwemmung wurde ein entsprechender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen, sowie der
Gefahr fir Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist in dem Bebau-
ungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepasste Bauweise und Nut-
zung hinzuwirken.

Im Sinne der Bau- und Hochwasservorsorge, hat eine angepasste Bauweise oder
Nutzung zur Reduzierung des Schadenspotentials zu erfolgen.

Auf die einschlagige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:

= Land unter — ein Ratgeber fur Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht
werden wollen (Hrsg: Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,
Mainz 2008, 1. Auflage; www.wasser.rlp.de >Hochwasser)

* Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge (August 2016) Hrsg:
Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat; www.fib-bund.de

12. Abbruchmaterialien

Ggf. anfallendes Abbruchmaterial beim Riickbau (gewerbliche Nutzung etc.) ist ordnungsgemat
zu entsorgen. Schadstoffhaltige Bauabfélle sind dabel von verwertbaren Stoffen, getrennt
untereinander zu halten. Die Gewerbeabfallverordnung und die LAGA-TR M 20 sind zu

beachten

Die Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA TR ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Feststoffen/Abféllen” — sind zu beachten.

Fazit

Unter Beachtung der Punkte 1-12 dieser Stellungnahme bestehen gegen den vorgelegten
Bebauungsplan grundsatziich im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung keine Einwande.
Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Insbesondere die Moglichkeiten der Niederschlagswasserbewirtschaftung vor Ort unter Be-
rlicksichtigung der bodenschutzrechtiichen Belange sind bel dem Entwé&sserungskonzept
detailliert zu untersuchen.

Das Entwasserungskonzept fir das Plangebiet Ist aufzustellen und fruhzeitig mit unserem
Hause (wasserrechtliche Erlaubnisverfahren) abzustimmen.

Im weiteren Bauleitplanverfahren bin ich erneut zu beteiligen.
Mit freundlichen Grilen

Im Auftrag

Wolfgang Maisch

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informaticnen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite httos://sqdsued rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt

55

Zu 12.

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein giiltige Stan-
dards bzw. Empfehlungen des Trégers bzw. der Behérde,
weshalb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht er-

forderlich ist.
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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17.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle WAB,
Schreiben vom 19.03.2019

Nachgang zum Bebauungsplan Nr. 586b "Mittelstandspark Mannheimer
4 Strale" LU-Oggersheim
Maisch, Wolfgang (500 8tio) Tanja.Knoch@Ludwigs

AN pafen.de

19.03.201908:16
"Maisch, Wolfgang (SGD Siid)" <Wollgang.Maisch@sgdsued.rip.de>
“Tanja.Knoch@Ludwigshafen.de" <Tanja.Knoch@Ludwigshafen.de>

Bezug: Mein Schreiben vom 15.03.2019; Az.: 34/2-31.04,03 Og; 040-Bebpl-19 per
Mail am 18.03.2018 versendet.
Ihr Schreiben vom 04.02.2019; Az.: 4-121F.Kn

Hallo Frau Knoch,

im Nachgang zu meiner o. g. Stellungnahme ergeben sich von der
Abwasserabteilung unseres Hauses folgende Anmerkungen die erganzend zu
beachten sind.

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einerden R. d. T
entsprechenden Abwasserbehandlung (KA der BASF SE in der Gemarkung
Frankenthal) zuzuftihren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfiihrung dienende System gehe ich
davon aus, dass auch unter Beriicksichtigung einer regelmaBigen (alle 5 - 10
Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A 100, das durch die
abwasserbeseitigungspflichtige Gebietskdrperschaft unter Beriicksichtigung
der Vorgaben nach DWA-A 118 iiberpriift wurde, dass das System den
Anforderungen geniigt und betrieben wird.

Nahere Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des bestehenden
Systems sind mir nicht bekannt.

Starkregen:

Unter Berlcksichtigung der Lage des Bebauungsplangebietes und den értlichen
Verhaltnissen weise ich darauf hin, dass bei Regenereignissen gréBerer Intensitat
oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer
Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen kann!

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene
DWA-Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen
Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen® Bezug
genommen.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag
Wolfgang Maisch

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD

Bei der Anregung zu Schmutzwasser handelt es sich um all-
gemein glltige Standards, weshalb ein besonderer Hinweis im

Bebauungsplan nicht erforderlich ist.
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung zu Starkregen wird zur Kenntnis genommen.

18.

Technische Werke AG, Schreiben vom 20.02.2019
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TWL AG - Postlach 21 1223 67012 Ludwigshalen

Stadtverwaltung Ludwigshafen
Frau Tanja Knoch
Stadtplanung Bereich 4-12
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

Anette Gobel

fon 0621-505 2715
fax 0621-505 2840
Planauskuntt twl.de

Stadtplani
Eing.: 21, Feb. 2014

20, Februar 2018 / Kor
Bebauungsplan Nr.: 586b ,Mittelstandspark Mannheimer StraRe*  Sete1/2
in Ludwigshafen-Oggersheim
Friihzeitige Behordenbeteiligung

Sehr geehrte Frau Knoch,
unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung
TIA Goa 2715

1. Informationstechnik
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwirmeversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Versorgungsanlagen der TWL
Ausnahme ist eine 0,4kV-Freileitung, die einzelne Gebaude im Gebiet mit Strom versorgt
Auflerdem verlaufen eine Gasmittel- und eine Gashochdruckleitung im stdlichen
Wirtschaftsweg entlang der Stralenbahnlinie und diverse Leitungen in der Mannheimer Strafle
Eine Versorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss neu aufgebaut werden
Fernwarme muss von der Ecke Saarburger Strale/Mannheimer Strafle bis an das Gebiet
herangefuhrt werden

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten* und DIN 18307
Druckrohrleitungsarbeiten auflerhalb von Gebauden" und die DVGW-Arbeitsblatter GW 315
,Hinweise fur Malinahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®, W 400
JTechnische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)", das DVGW-Merkblatt GW 125
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", sowie die Unfallverhiitungsvorschriften BGV A1/
DGUV Vorschrift 1 ,Grundsatze der Pravention* und BGR 500 / DGUV Regel 100-500 Kapitel
2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen" in der jeweils glitigen Fassung zu beachten

TWL AG

Industriesiraile 3 Rechislorm Axliengeselischafl Vorstand Bankverbindung
67063 Ludwigshafen Sitz Ludwigshafen am Rhein Dieter Feid Spakasse Vorderpfalz
Registergerichl Amisgencht Thomas IBAN: DE63545500100000000133
G L oder L . HRE 1562 Aufsichtsea BIC: LUASDEBAXXX
anderweitiger Ort der Energiesbnahme UST-dNe DE 145137982 Jutta Steinruck 1dubiger-10: DES1TWL

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern be-
treffen mogliche BaumalRnahmen
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein giiltige Stan-
dards bzw. Vorschriften des Tragers bzw. der Behdrde, wes-
halb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht erforder-
lich ist.

Diese sind erst bei der Umsetzung der Planung relevant und
sind dort zu beachten. Die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.
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TWL

Tochnische Werke Ludwigshatan

Seite2/2

2. Grundstiicksmanagement V-R Rt 2662

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 586b liegenden Grundstiicke bestehen
keine grundbuchrechtlichen Absicherungen zugunsten TWL AG.

Grundstiicksrechte der VBL/RNV sind nicht vorhanden, fur die sich eventuell dort befindiichen
Fahreinrichtungen der VBL/RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV,
Freundiiche Grufe

Technische Werke Ludwigshafen AG

AN \ &

¢ NV s MAN—=
Oliver Scharffenbergér Gunther Schitt
Leiter Grundsatz- u. |H Planung Bereich Asset Management
Anlage

1 Leitungsbestandsplan MaBstab 1: 1000 Format' DIN A2

TWLAG

Industriestraie 3 Recntstorm Axliengesellschafl Vorstand Bankverbindung

67063 Ludwigshafen Sitz Ludwigshalen am Rhein Dieter Feid Sparkasse Vorderplaiz

www.twl de Registergericht Amtsgencn! Thomas Most IBAN: DES3545500100000000133
L oder L , HRB 156. Aufsichtsral BIC: LUHSDESAXXX

anderwcitiger Ot der Encrgieatnahime UST-INr DE 149127982 Jutia Steinruck Giaubiger-iD: DES1TWL
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19.

Stadtverwaltung, 1-22 Feuerwehr, Schreiben vom 28.02.2019
1-22302H .Kle6148 28.02.2019

An

Sta_dtplanung

Eing.: U4 Mirz 2019

?.J:f.”,

4-121, Frau Knoch

GEFAHRENSCHUTZTECHNISCHE STELLUNGNAHME

Bauvorhaben: Bebauungsplan Nr. 586b  Mittelstandspark Mannheimer Strafe"
frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Strale: Mannheimer Stra3e / Heinrich-Pesch-Siedlung

Bauherr:

Ihr Schreiben vom: 04.02.2019

Gegen o.a. Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht bei
Ausfiihrung gemaBR Beschreibung keine Bedenken, wenn folgendes beachtet
wird:

1. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 96 m*h tber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405 erforderlich
Die nachste Loschwasserentnahmestelle (z.B. Hydrant) muss in einer Entfernung
von max. 80 m zu den einzelnen Objekten (Gebaudeeingang) zu erreichen sein.

2. An der bestehenden Stadtbahnlinie ,Ludwigshafen Hauptbahnhof — Oggersheim”
muss beiderseits je ein befestigter Weg fiir Rettungszwecke der Feuerwehr gem.
der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr (Stand 1998, Rheinland-Pfalz) zur
Verfiigung stehen. Die Mindestradien und die Kurvenbreite sowie der
Bodenaufbal sind einzuhalten (160 kN Gesamtbelastung, 100 kN Achslast). Die
Mindestbreite der Fahrbahn muss 3 50 m betragen, an geeigneten Stellen sind
Bewegungsflachen gem. der 0.g. Richtlinie vorzusehen.

1-22302

klehr

Zul)

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung wurde in die
Begrindung Kapitel 3.2 unter Ver- und Entsorgung aufge-
nommen. Der Leitungstrager wurde dariiber informiert. Bei der
Umsetzung der Planung/der ErschlieBung des Gebiets wird
dieser Aspekt berlicksichtigt.

Der bestehende Wirtschaftsweg parallel zur Stadtbahnlinie
bleibt erhalten.
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist
nicht erforderlich.
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/

Stadtpianung

ing: U6 Mirz 20
4-15103F Ra3461 Eing: UB. i 05.03.2019

An 4121 Frau Knoch

B-Plan Nr. 586 b "Mittelstandspark Mannheimer StraBe* in Ludwigshafen
Oggersheim
hier: friihzeitige Behordenbeteiligung

Altlasten / Bodenschutz

Der Geltungsbereich des Plangebietes Ist nach Auswertung des Abfalldeponiekatasters
Rheintand-Pfalz und dem stidtischen Kataster potentieller Ablagerungen und Altstandorte
von drei registrierten Altablagerungen und mehreren ungeordneten Ablagerungen betroffen

Bei den registrierten Altablagerungen, die in der Vergangenheit bereits historisch und
orientierend erkundet wurden, handelt es sich um:

Reg. Altablagerung Nr. 31400000-329 (Mannheimer Stralie)
Regq. Altablagerung Nr. 31400000-357 (Fakalablagerung Kurze Krummenau)
Reg. Altablagerung Nr. 31400000-387 (Bauschuttablagerung in der Langen Krummenau)

Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse der 0.9 registrierten Ablagerungen wurden von
der SGD Sud 2003 hinsichtlich der Anforderungen an die giltige Rechtsprechung
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Auflagen gepriift. Dazu wurde uns folgendes
milgeteilt:

Reg. Altablagerung Nr. 31400000-329 (Mannheimer Stral3e)

Die damals untersuchte Fliache war erheblich kleiner als die im Ablagerungskataster erfasste
Flache. Das bisherige Gutachten ist zu Uberarbeiten und durch die Gefahrdungsabschétzung
fur die Wirkungspfade Boden/Bodeniuft — Mensch und Boden - Grundwasser gemaf
BBodSchV zu erganzen

Reg. Altablagerung Nr. 31400000-357

Die Grenzen der untersuchten Flache stimmen ebenfalls nicht mit denen des Katasters
registrierter Ablagerungen Uberein. Auch hier besteht weiterer Untersuchungsbedarf
hinsichtlich einer eindeutigen Grenzfindung und der Gefahrdungsabschatzung nach
BBodSchV

Reg. Altablagerung Nr. 31400000-387
Die Flache ist ebenfalls vollstandig zu untersuchen, damals wurden nur Teilfldchen
betrachtet. Zudem sind die Anforderungen der BBodSchV zu erfullen.

20. | Stadtverwaltung, 4-151 Umwelt (Bodenschutz, Altlasten, Luft, Wasser,
Abfall), Schreiben vom 05.03.2019
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Weitere Verdachtsflachen im Plangebiet:

Die zuséatzliche Ausweriung des stadtischen Katasters potentieller Ablagerungen und
Aitstandorte ergibt, dass das Plangebiet von mehreren ungeordneten Ablagerungen
betroffen ist

Ungeordnete Ablagerungen (potentielle Altablagerungen)

Nr. 568U128-2

Diese Ablagerung befindet sich westlich des Heinrich-Pesch-Hauses an der Mannheimer
Strale. Art und Menge des abgelagerten Materials ist bislang unbekannt. Es wurden keine
umwelttechnischen Untersuchungen durchgefthrt

Nr. 568U043-2

Diese Ablagerung liegt sldlich der Ablagerung Nr. 568U128-2. Art und Menge des
abgelagerten Materials ist bislang unbekannt. Es wurden keine umwelttechnischen
Untersuchungen durchgefiihrt.

Nr. 5682U048-2
Art und Menge des abgelagerten Materials ist bislang unbekannt. Es wurden keine
umwelttechnischen Untersuchungen durchgefihrt

Nr. 5682U046-2
Art und Menge des abgelagerten Materials ist bislang unbekannt. Es wurden keine
umwelttechnischen Untersuchungen durchgeflhrt

Weitere Ungeordnete Ablagerungen befinden sich auf oder unmittelbar angrenzend der
Flachen der o.g. reg. Altablagerungen -329, -387 und -357 (Ablagerung 5682U045-2,
5682U049-2, 5682U050-2), Aufgrund der drilichen Position ist davon auszugehen, dass sie
mit den reg. Altablagerungen erfasst werden und aus diesem Grund keiner eigenstandigen
Erlauterung bedurfen.

Fur die genannten Verdachtsflachen ist eine orientierende Erkundung durchzufuhren. Zu
untersuchen sind_die Abgrenzung sowie die potentielle Gefahrdung gema® Bundes-
Bodenschutzverordnung

Potentieller Altstandort

MannheimerstraBe 188 — ehem. Fettschmelze

Im Zusammenhang mit einem geplanten Bauvorhaben und einer Nutzungsanderung wurde
der Altstandort im November 2008 umwefttechnisch erkundet.

Die SGD Siid fordert in Inrer Stellungnahme vom 25.01.2007 erganzende historische
Erkundungen. Zusatzlich werden weitere umwelttechnische Untersuchungen fur den
Gefahrdungspfad Boden — Grundwasser und eine auf die zukinftige Nutzung ausgerichtete
Gefahrdungsabschatzung gefordert Unklar blieb der SGD auch, ob Anhaltspunkte fir
nutzungsbedingte Bausubstandbelastungen vorliegen.

Das Ingenieurblro wurde daraufhin gebeten auf die Forderungen der SGD einzugehen
Leider erfoigte auch auf Nachfragen bis jetzt keine Antworl. Eine abschlieBende

2
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Stellungnahme zum Bauvorhaben auf dem Grundstick st erst nach weiteren Erkundungen
maéglich

Fazit:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 586b Mittelstandspark" besteht aus

bodenschutzrechtlicher Sicht fur Teilflachen weiterer Untersuchungsbedarf, Wir empfehlen,
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid im weiteren Verfahren fruhzeitig zu beteiligen

Bei Rickfragen stehe ich gerne zur Verfugung

4-15103
A

Rader

Abdruck
4-1513 zd.A

LUMIS. V2019_006933

Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Bodengutachten
erstellt. Die Ergebnisse des Bodengutachtens wurden im Be-
bauungsplan eingearbeitet: Flachen deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind wurden im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet.

Der Anregung wird somit Rechnung getragen.

21. | Stadtverwaltung, 4-152 Umwelt (Naturschutz, Landschaftsplanung,
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Grinflachen), Schreiben vom 21.02.2019

Stadtp!anung
Eing.: 21, Fob. 2019

4-152 F. Fu 3534 21,02.2018

An 4-12

Bebauungsplan Nr. 586 b ,Mittelstandspark Mannheimer
Oggersheim
hier: frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Schreiben vom 04.02.2018

ae" in Ludwigshafen-

Stellungnahme als Untere Naturschutzbehdrde

Zum Bebauungsplan Nr. 586 b ist ein Grunordnungsplan geman § 11 BNatSchG zu
erstellen. In diesem sind die drtlichen Ziele, Erfordernisse und Mainahmen des
Naturschutzes und der Landespflege zu beschreiben

Im Grlinordnungsplan ist insbesondere zu beriicksichtigen:

« Das Gebiet ist bisher iberwiegend unbebaut. Vorkommen artgeschitzter Tier-
und Pflanzenarten sind zu erfassen und Mafinahmen vorzusehen.

« Besonders zu beriicksichtigen sind stadtklimatologische Auswirkungen auf
benachbarte Gebiete und die Klimaverhaithisse innerhalb der vorgesehenen
Bebauung.

Dabei sind auch die weiteren Planungen fir die Entwicklungsachse West
(Rahmenplan 2018) sowie die seit Erstellung der Klimagutachten
hinzugekommenen Bauflachen zu berlicksichtigen.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen der vorliegenden Klimagutachten (DWD 1991
und Alexander 2000) ist zu untersuchen und nachzuweisen

= Das Planungsziel des Erhalts der alten Baumreihe entlang der Mannheimer-
[Frankenthaler Strale wird ausdriicklich begrat. Zufahrten zum neuen Baugebiet
sollen gebiindelt bzw. bestehende Zufahrten genutzt werden

* Grinzlge und Grinverbindungen zur inneren Durchgriinung und als Rahmengrin
fiir das Gebiet. Diese kénnen mit Flachen fir die Versickerung von
Niederschlagswasser und Wegeverbindungen fiir FuRganger und Radfahrer
kombiniert werden.

+ Das im Gebiet liegende kartierte Biotop der Biotopkartierung (BT-6516-0798-2006,
Gehdlzstreifen im Stiden des Gebiets, ein verwilderter Obstgarten in einer
Gelandesenke). Es soll erhalten und in die kiinftigen Grinstrukturen im Gebiet
integriert werden.

4-152 i.A. Waltraud Funck

Abdruck: 4-15 (p. mail), 4-152 z.d.A

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird ein Artenschutz-
gutachten und ein Griinordnungsplan erstellt.
Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Die stadtklimatologischen Auswirkungen und Klimaverhaltnisse
des Gebiets wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
durch ein Klimagutachten gepruft: Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass fur den Planzustand mit geplanten Ge-
bauden des Pesch-Haus-Areals und des Quartier Kopernikus
sowie dem benachbarten Bebauungsplangebiet Mittelstands-
park die Windgeschwindigkeit gegeniber dem Istzustand re-
duziert wird, insbesondere bedingt durch die héheren Baukor-
per. In der weiteren Umgebung zeichnen sich mit den Berech-
nungen keine wesentlichen Anderungen der mittleren Windge-
schwindigkeiten gegenliber dem Bestand ab. Bodennah wech-
seln sich zwischen der geplanten und bestehenden Bebauung
die Bereiche mit Ab- und Zunahmen der mittleren j&hrlichen
Windgeschwindigkeiten kleinrAumig ab. Bis in einen Abstand
von ca. 100 m werden uber den Freiflachen die bodennahen
Windgeschwindigkeiten durch die Planung verringert. Das be-
trifft neben dem Heinrich-Pesch-Haus und der nérdlich an-
schlielenden gewerblichen Nutzung auch die Mannheimer
Stral3e. Die geplante Bebauung lasst zudem auch kiinftig eine
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Vorgebrachte Belange
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gewisse Luftzirkulation zu, so dass in umliegenden Wohnge-
bieten keine nennenswerten Anderungen der mittleren Wind-
geschwindigkeiten und der Durchliftungsverhéltnisse zu er-
warten sind.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Die innere Durchgriinung des Gebietes wird durch die festge-
setzen Grinflachen gewéhrleistet. Weiterhin werden grinord-
nerische Maflinahmen im Bereich nicht tUberbauter Grund-
stiicksflachen festgesetzt. Des Weiteren wird im Bebauungs-
plan eine Festsetzung zu Dachbegriinung sowie zum Erhalt
und zur Anpflanzung von Strallenb&umen getroffen. Das vor-
handene kartierte Biotop wurde in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdorde in die kiinftigen Grunstrukturen integriert.

Die Anregungen werden somit bericksichtigt.

22. | Stadtverwaltung, 4-17 Bauaufsicht, Schreiben vom 07.02.2019
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Stadtp|
a
4-173H.Eck3189 Planung 07.02.2019
Eing.: 08 Feb. 2019
4-121 / Frau Knoch
Bebauungsplan Nr. 586 b ,Mittelstandspark Mannheimer StraBe" in
Ludwigshafen- Oggersheim;
hier; Aufstellungsbeschluss am 19.03.2018, ortsibliche Bekanntmachung im
Amtsblatt-Nr. 21/2018, ausgegeben am 06.04.2018, friihzeitige Behordenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB -
Bezug: Ihr Schreiben vom 04.02.2019, Az.: 4-121Fr. Kn3122 :Tr?enﬁebauungsplan wurde folgende Festsetzung aufgenom
LProstitutionsbetriebe und prostitutionsédhnliche Betriebe, deren
Den oben genannten Bauleitplan haben wir zur Kenntnis genommen beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen
i . . : . =
e P g ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Hand-
Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan und die dazu lungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z.B.
aktuell vorgelegten Begrundung keine Bedenken. Bordelle, bordellartige Betriebe, sogenannte Swinger-Clubs
Allerdings wére es durchaus angezeigt, wie schon bei den ,umgebenden” oder gewerbliche Zlmmerverm,!etungen zum Zwecke der Vor-
Bebauungsplanen jedwede Art von Prostitutionsausiibungen bzw. das Anbieten von nahme sexueller Handlungen.
vergleichbaren sexuellen Dienstleistungen in den Planungszielen und -grundsatzen
sowie Ferétsetzungen auszuschlieRen (Erganzung zu Ziffer 3.2, letzter Satz). Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
|
4-173
.
23. | Stadtverwaltung, 4-24 Stadtentwasserung und Stral3enunterhalt
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Ludwigshafen
Stadt am Rhein

Wi Uncates Himder 47 5703 Luawgsnolan Witschafrsoetrieb Ludwigshafen (WBL)

Elgenbatneb der Stadt Ludwigshafen

Stadtentwasserung und StraBenunterhall

I
Frau Planung
Tanja Knoch Michael Geschwill
michael geschwill@ludwigshaten.do
4-12 Tewsn 0621 504-6844
Tolotac 0621 504-3818

Ive Zoichen. 4-121F Kn3122
Iha Nachricee 04.02.2019
Unser Zachor:  4-2411H Ges6844

Ludwigshafen, 20.02.2019

Bebauungsplan Nr. 586b "Mittelstandspark Mannheimer StraBe" in LU-
Oggersheim

Frithzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 04.02.2019

Sehr geehrte Frau Knoch,

die Profung der im Rahmen des o.g. Verfahrens vorgelegten Unterlagen ergab. dass aus
entwasserungstechnischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken bestehen

Gemal der gesetzlichen Vorgaben soll das von den Flachen abfliefiends
Niederschlagswasser am Ort des Entstehens, dh. auf den Grundstlcken verwertet oder zur
Versickerung gebracht werden, sofern dies die ortlichen Gegebenheiten (fur die Versickerung
geeigneter Untergrund, keine altlastenbehafteten Flachen) zulassen

Im konkreten Fall kann das Niederschlagswasser aufgrund der Entwasserungssituation nicht in das
bestehende Kanalnetz eingeleitet werden. Bei dem Kanal in der Mannheimer Strafte / Frankenthaler
StraBle handelt es sich um einen reinen StraBenentwésserungskanal, der keine freien (hydraulischen)
Kapazitaten besitzt

Die Stadtentwasserung kann die Planung und den Bau fur die ische

des Gebiets Ubernehmen

Die einmaligen Beitrage fOr die erstmalige Herstellung von Anlagen zur Ableitung von Schmutz- und
Oberll3 werden gem. E ung erhoben.

Grundsatzlich ist zu klaren, ob das Nlederschlagswasser zentral oder dezentral versickert werden soll,
Bei einer zentralen Versickerung muss der Anteil der Kosten fur die Stralenentwasserung, der nicht
Lber Erschlieflungsbeitrage refinanziert werden kann, von der Stadt gelragen werden, sofern nicht
eine anderslautende Vereinbarung mit einem Investor getroffen wird. Bei einer dezentralen Losung
erfolgt die Versickerung auf den jeweiligen Grundstlcken In diesem Fall muss die Entwasserung der
Verkehrsfiachen (StraBe) durch den Strafllenb ager si werden

Nach derzeitigem Projektstand ist die Realisierung einer zentralen Versickerung vorgesehen

Sankvorbindungan: Ottnungusiter
2 2™ 8 Souassn Vordaten Vaniag s Denmecsag: 0650 b 1360 U [T —
f/‘ 1 4 - | | 1180 (DL 5455€010) 14 00is 15.30 U Zunvnee Nr. 328
V== |BAN D21 54550010 6300 0011 30 Frodag: 900 1220 U Zenwrma 0821 804368
BI0 LU MG DE 6A XXX Weitere Termene fgcn Verdinbanng W wOl-Lgatialen &3

Das anfallende Niederschlagswasser der o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und der privaten Grundstiicke soll in zentralen
Versickerungsanlagen zur Versickerung gebracht werden.
Entsprechende Festsetzungen wurden im Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds wurde anhand
eines Bodengutachtens gepruft.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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Die Ableitung des im Gebiet anfallenden Schmutzwassers (Bebauungsplan Nr. 586b Mittelstandspark
Mannheimer StraBe®) st erst mit der Herstellung einer Anbindung an das stddtische Kanalnetz
gesichert Gleiches gilt fur das durch den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 657
Westlich Heinnch-Pesch-Haus" abgedeckte osllich angrenzende Areal

Beide Plangebiete erfordern den Neubau eines Schmulzwasserkanals in der Mannheimer Stralle. Mit
Satzungsbeschluss eines der vorstehend genannten Bebauungspldne kann dieser Kanal gebaul
werden, Eine genehmigte Planung liegt vor; entsprechende Absprachen sind bereits erfolat.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Yo

Geschwill
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10.4.3 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 04.02.2019 bis einschlief3lich 18.02.2019 (Erérterungstermin am 07.02.2019) fand die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1
BauGB statt. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Anregungen geaul3ert:
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10.4.4 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.
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10.4.5 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.
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