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verdffentiicht mit Erleubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung und Stadterneuerung.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff BauNVO)

Gewerbegebiete
GE (§ 8 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO)

0,6

h max.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Héhe baulicher Anlagen

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

Malinahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
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Baugesetzbuch

(BauGB)
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2023 | Nr. 6).
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(BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
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Bundes -Bodenschutzgesetz
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zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geédndert durch Art. 7 des Ge-
setzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes -Bodenschutz - und Altlastenverordnung
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zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. |
S. 2240).
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(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021
(BGBI. 1 S.540),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.03.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 88).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Forderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.03.2023
(GVBI. S. 29).

Landesbauordnung

(LBauO)
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Umgrenzungen von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung vonBaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

der technischen Werke Ludwigshafen TWL zu
belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

r—
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Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB)

o

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§9 (5) Nr. 3 BauGB)

(KI'WG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),
2023 | Nr. 56).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).
Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

(BGBI. 2023 I Nr. 5).

vertraglichen Bewirtschaftung von Abfillen

zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 02.03.2023 (BGBI.

zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geandert durch Art. 3 des Ge-

Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.01.2023
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1l RINWEISE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M.
BAUNVO)

A Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1ff. BauNVO)
Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) bis (9) BauNVO)

1.

2.

3.

4.

Zulassig sind ausschliel3lich Betriebe, die als nicht wesentlich stérend im Sinne von § 6
BauNVO einzustufen sind.

Unter Berlcksichtigung der Festsetzungen A 1. und A 4. sind folgende Nutzungen allgemein
zulassig:

e Gewerbebetriebe aller Art, soweit ihre Leistungsschwerpunkte in der Forschung, Entwick-

lung, Herstellung, Verarbeitung oder dem Angebot technologieorientierter Produkte und
entsprechender Dienstleistungen liegen.

o Geschéfts -, Blro-, und Verwaltungsgebaude

Unter Berlcksichtigung von Festsetzung A 1. kdnnen folgende Nutzungen ausnahmsweise
zugelass en werden:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenlber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind

o den Unternehmen dienende gastronomische oder soziale Einrichtungen, wenn sie in den
Hauptbauké rper baulich integriert und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind

e Anlagen fur kulturelle Zwecke (schulische Einrichtungen)

e sonstige Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind:

e Einzelhandelsbetriebe einschlief3lich KFZ-Einzelhandel

o Kraftfa hrzeugreparaturbetriebe

o Lagerhauser, Lagerplatze und Logistikbetriebe

e Vergnugungsstatten und Wettvermittlungsstellen

o Bordelle und bordellartige Betriebe

e Beherbergungsbetriebe

o Tankstellen

e Schank- und Speisewirtschaften, soweit sie nicht von Pkt. 3. erfasst sind
e Anlagen fur sportliche, kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke
e gewerblich betriebene Anlagen fir sportliche Zwecke

e Heilberufliche Praxen

B MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

1.

Bezugspunkt fiir die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen ist die Hohenlage der der
GrundstickserschlieBung dienenden 6ffentlichen Verkehrsflache im Schnittpunkt der StralRen-
begrenzungslinie (Gehweghinterkante) mit der Mittelachse des jeweiligen Grundstiicks.

Eine Uberschreitung d er zulassigen Héhe baulicher Anlagen hmax kann ausnahmsweise fir un-
tergeordnete technische Anlagen, wie z.B. Schornsteine, konstruktiv bedingte Bauteile und
Liftungsanlagen zugelassen werden.

Die Geschossflachenzahl darf fiir die Errichtung von Parkgaragen ausnahmsweise Uiberschrit-
ten werden, wenn die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen eingehalten werden.

C Nebenanlagen (§ 14 (2) BauNVO)

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen sind im Baugebiet ausnahmsweise zulassig.

D Zufahrten, Einfahrtsbereiche (§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)

1. Fiur jedes Baugrundstlck in einer Gréfkenordnung von bis zu 5.000 m? ist nur eine Zufahrt zu-
lassig. Bei groReren Grundsticken sind jeweils max. 2 Zufahrten zulassig. Darlber hinaus ist
eine weitere Zufahrt vom Wendehammer des Donnersbergweges innerhalb des festgesetzten
Einfahrtbereichs zulassig. Alle Zufahrten dirfen eine Breite von 6,0 m nicht Gberschreiten.

2. Vor Garagenzufahrten muss ein auf dem Grundstlick liegender Stauraum von mindestens
5,0 m verbleiben.

E Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Parallel zur StraRenbegrenzungslinie kann eine Flache von bis zu 5,0 m Tiefe zur Herstellung von
ErschlieBungsanlagen in Anspruch genommen werden.

F Geh- Fahr-und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten belastete Flachen aulierhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen nicht mit
Baumen oder tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt werden.

G Passive SchallschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Raume mit sensiblen Nutzungen, wie Bibliotheken, Lehr- und Unterrichtssale sowie Buros, Wohn-
und Schlafrdume, sind innerhalb des gekennzeichneten Bereiches (Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sowie die zum Schutz vor solchen Ein-
wirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen) nur dann zulassig, wenn AuRenwande der Gebaude ein
resultierendes Gesamtschallddmmmaf von R'w = 40 dB haben. Sie sind weiterhin nur dann zul3s-
sig, wenn sie Uber zusatzliche Entliftungsmadglichkeiten an der schallabgewandten Seite des Ge-
baudes oder Uber eine mechanische Be- und Entliftungsanlage verfigen.

H MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

1. In allen Baugebieten sind mindestens 20 % der Gesamtflache der Grundstlicke gartnerisch zu
gestalten, 10 % der Gesamtflache sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Je 300 m? der Freiflachen
ist ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen.

Fir je 4 Stellplatze ist in unmittelbarem Stellplatzbereich ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen.
Flachdachflachen mit weniger als 5° Neigung sind zu begrinen.

50 % aller geschlossenen AuRenwande von Gebauden sind durch geeignete Kletterpflanzen,
Ranker und Klimmer zu begrinen.

5. Entlang der seitlichen und rickwartigen Grundstlicksgrenzen ist eine Flache in einer Breite
von 3 m zu begriinen. Eine partielle Unterschreitung der Breite des jeweiligen Griinstreifens
um bis zu ca. 1 m kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies an anderer Stelle
durch Verbreiterung des Streifens kompensiert und im Mittel die Breite von mindesten 3 m er-
reicht wird.

I. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 (4) BAUGB 1.V.M. §88 LBAUO)

Werbeanlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)
1. Werbeanlagen sind nur an Gebauden zulassig.

2. Ausnahmen hierzu sind nur zuldssig, wenn die Werbeanlage lediglich einen auf die Statte der
Leistung hinweisenden Charakter hat.

Fir das Plangebiet allgemein ist zu beachten:

Fir die Flachen des Bebauungsplangebiets ist nicht auszuschlieRen, dass schadliche Bodenveran-
derungen bzw. Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vorhanden sind.
Bei allen Malnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffallig-
keiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhan-
densein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend die Untere Bodenschutz-
behoérde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt) zu informieren und das weitere Vorgehen abzustim-
men. Folgende Hinweise sind zu beachten:

1.

Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem gefahrenverdachtige Umsténde
auf, z.B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfiigigem Umfang, belastetes Schicht- oder
Grundwasser, Geriuche bzw. Gasaustritte oder Abfalle, missen diese unverziglich dem Be-
reich Umwelt der Stadt Ludwigshafen angezeigt werden.

Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z.B. frei-
gelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u.a. festge-
stellt, sind die Arbeiten unverzlglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Bei der En tsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 (2) Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach § 7 (3) Kr-WwG hat die Verwertung ordnungsgeman
und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu beachten.

Baumall nahmen sind so durchzuflihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungs-
schutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeitsschutzbestim-
mungen sind zu beachten.

Fir die Grundstiicke im Plangebiet mit den Flursticksnummern 3824 und 3825/2 ist darliber hinaus
zu beachten:

1.

2.

1.

BaumalRnahmen und Nutzungsdnderungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
mit der Unteren Bodenschutzbehdérde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt) abzustimmen.

Alle TiefbaumaRBnahmen sind durch einen qualifizierten Altlasten-Sachverstandigen zu beglei-
ten.

Wasserrechtliche Belange

Das anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf
dem eigenen Grundstick Uber die belebte Bodenschicht zu versickern oder fir Brauchwasser-
zwecke zu sammeln und zu verwerten, soweit dem wasserrechtliche, sonstige 6ffentlich-recht-
liche oder wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. Dies ist im Rahmen der Bau-
genehmigung zu prifen und mit den betroffenen Fachdienststellen (insbesondere Untere
Wasserbehdrde sowie dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung und
Stralenunterhalt) abzustimmen. Punktuelle Versickerungen (Zisterne, Rigole etc.) bedurfen
der wasserrechtlichen Erlaubnis der zustdndigen Wasserbehdrde und sind nicht Gegenstand
der Baugenehmigung.

Zisternen - Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der 6ffentlichen Versorgungsleitung im
Unternehmen / Haushalt zusatzlich eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer
solchen Anlage die Inbetriebnahme der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis als zustédndige Be-
hérde anzuzeigen (§ 13 Abs. 4 der Verordnung Uber die Qualitdt von Wasser fur den mensch-
lichen Gebrauch — Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001).

Die Enthahme von Grundwasser (z.B. bei einer Grundwasserhaltung wahrend der Bau-
phase) ist nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zuldssig. Die Antrage sind bei der Stadt
Ludwigshafen, Bereich Umwelt zu stellen und kénnen nicht in das Baugenehmigungsverfah-
ren integriert werden.

Aufgrund des vermehrten Auftretens von Starkregenereignissen sollten Geb&ude und
Grundstiicke vor Uberflutung geschitzt werden. Fir eine Uberflutungssicherheit ist eine Kom-
bination von MafRnahmen (wie z.B. gezielte oberflachige Wasserableitung, Wasserrtckhalt in
Freiflachen, Verzicht auf Flachenbefestigungen, Grundstickseinfassungen usw.) sowie ein ob-
jektbezogener Uberflutungsschutz erforderlich. Auskunft zu einer eventuellen Uberflutungsge-
fahrdung erteilt der Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung und Stra-
Renunterhalt, Team Grundsticksentwasserung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Auftreten von erhdhten Grundwasserstanden
nicht auszuschlielen. Die Ausfihrung von Gebauden sollte entsprechend erfolgen, um Nasse- und
Vernassungsschaden zu vermeiden.

D Verdacht auf Kampfmittel

1. Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert
wurde, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen
Kampfmittel aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und RaumungsmafRnahmen, Bau-
maflnahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzuflhren.

2. Fir grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des Un-
terbodens sowie fachtechnische Begleitung der Mallnahmen kénnen entsprechende Fachfir-
men auf der Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.

3. Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehdérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei
Gefahr im Verzug der oértlichen Polizeibehérde zu melden.

E Natirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natiirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird
daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte
erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerrdumen
oder Radumen mit erdberthrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbe-
reich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster)-Liuftung (StoRliften) vor allem wahrend der
Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des
einzelnen Bauplatzes kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

F Hinweise auf Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes von
Rheinland -Pfalz (Archdologische Fundstellen)

1. Beider Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager / Bauherr die ausfihrenden Baufirmen ver-
traglich zu verpflichten, der Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer rechtzeitig den
Beginn der Arbeiten anzuzeigen (mindestens 4 Wochen im Voraus), damit diese falls notwen-
dig Uberwacht werden kénnen.

2. Es gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI,
1978, S. 159 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543). Danach ist
jeder zutage kommende archaologische Fund unverziiglich bei der Direktion Landesarchaolo-
gie, Aullenstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit als mdglich unveréndert zu las-
sen und Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

3. Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen durchgefihrt werden kén-
nen.

4. Die o.g. Bestimmungen sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist
gemaR §2 Abs.1 BauGB am .......................
durch den Stadtrat beschlossen und am
....................... ortstiblich bekannt gemacht

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplans entspricht den Anforder-
ungen des §1 der Planzeichenverordnung.

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

OFFENLAGE
Der Bebauungsplan hat gemal §3 Abs.2
BauGB durch Beschluss des Stadtrats
Bau- und Grundstlicksausschusses vom
........................ als Entwurf mit seiner Be-
grindung, nach vorheriger ortstblicher
Bekanntmachung am ....................... , in der
Zeit vom ..., bis einschlieflich

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ist gemaf §10 Abs.1
BauGB am ...........ccc....... durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen worden.

AUSGEFERTIGT
STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN

RECHTSWIRKSAMKEIT

Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
wird, sind gemaR §10 Abs.3 BauGB am
....................... ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Ludwigshafen am Rhein, den ...........c..........
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