Fassung 14.11.2022 markup

Untermietvertrag

zwischen Stadt Ludwigshafen am Rhein,
als Betreiber des , Theater im Pfalzbau,
Berliner StraRRe 30, 67059 Ludwigshafen,

vertr. d. d. Oberblirgermeisterin Frau Jutta Steinruck,
diese wiederum vertr. d. Frau Prof. Dr. Cornelia Reifenberg, Biirgermeisterin der
Stadt Ludwigshafen am Rhein

- im Folgenden ,,Hauptmieter” genannt -

und Nationaltheater Mannheim,
Eigenbetrieb der Stadt Mannheim, Mozartstralle 9, 68161 Mannheim

vertr. durch die Eigenbetriebsleitung Albrecht Puhlmann, Intendant Oper und Tilmann
Prollochs, Geschaftsfiihrender Intendant

- im Folgenden ,,Untermieter” genannt -

- beide gemeinsam im Folgenden ,,die Parteien” genannt -

fiir eine Ausweichbetriebsstadtte der Oper des Nationaltheaters Mannheim

im Theatersaal und definierten Nebenflachen des Veranstaltungshaus , Pfalzbau Lud-
wigshafen”, Berliner Stral3e 30, 67059 Ludwigshafen

Praambel:

Der Hauptmieter ist selbst Eigentlimer des ,Pfalzbau Ludwigshafen®, der als Veranstaltungshaus fir
Theaterauffihrungen, Konzerte und andere Events sowie fir Kongresse und Messen dient. Die Lud-
wigshafener Kongress- und Marketing-Gesellschaft mbH (im Folgenden: LUKOM) ist durch Ge-
schaftsbesorgungs- und Betreibervertrag vom Hauptmieter mit der Bewirtschaftung des Pfalzbaus,
einschlieRlich Vermietung, betraut worden.

Als Korperschaft des 6ffentlichen Rechts betreibt der Hauptmieter wiederum das Theater im Pfalz-
bau. Fiir seinen Theaterbetrieb nutzt der Hauptmieter auf der Grundlage eines Mietvertrages mit der
LUKOM den Theatersaal und weitere Raume innerhalb des Pfalzbaus. Auch die LUKOM nutzt den
Pfalzbau fiir Veranstaltungen, etwa kommerzielle Kultur- und Unterhaltungsveranstaltungen, Kon-
gresse und Messen, sowie Uberregionale GroRveranstaltungen.

Im Rahmen des Geschaftsbesorgungs- und Betreibervertrags ist die LUKOM auch im Rahmen des

hiesigen Untermietverhaltnisses vom Hauptmieter beauftragt, die Rechte und Pflichten aus diesem
Untermietvertrag im Namen und auf Rechnung des Hauptmieters fiir diesen auszuliben. Daher ist die

Seite 1 von 17



Fassung 14.11.2022 markup

LUKOM in dieser Funktion der Ansprechpartner des Untermieters fiir mietvertragliche Fragen, wah-
rend fir laufende Abstimmungen vor Ort, etwa den eigentlichen Theaterbetrieb betreffend, der Un-
termieter sich mit dem Hauptmieter abzustimmen hat.

Der Untermieter betreibt in Form eines Eigenbetriebes nach § 102 Gemeindeordnung Baden-
Wirttemberg i.V.m. dem Eigenbetriebsgesetz Baden-Wirttemberg das Nationaltheater Mannheim,
zu dem die Oper des Nationaltheaters Mannheim gehort. Deren Spielstatte wird einer Generalsanie-
rung unterzogen, weshalb der Untermieter fir die Dauer der Sanierung auf Ausweichspielstatten
ausweichen muss.

Die Parteien haben sich darlber verstandigt, dem Untermieter die Mitnutzung des Theatersaals im

Pfalzbau Ludwigshafen sowie der im folgenden definierten Nebenflaichen nach MaRgabe dieses Ver-
trags einzuraumen:

Inhaltsverzeichnis:

§1 Untermietgegenstand Seite 3
§ 2 Theatertechnik und -ausstattung; technisches Personal des Hauptmieters Seite 4
§ 3 Zweck des Untermietvertrages Seite 5
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Untermietgegenstand

Der Hauptmieter raumt dem Untermieter in dem Veranstaltungshaus ,Pfalzbau®, Berliner
StralRe 30, 67059 Ludwigshafen, die Mitnutzung der in den als Anlage 1 beigefligten Lagepla-
nen beschriebenen und gelb unterlegten Raumlichkeiten in den Geschossen EG, PG, 1. Rang
und 2. Rang neben dem Hauptmieter und der LUKOM nach Maligabe dieses Vertrages ein:

- Theatersaal

- Theater- und Garderobenfoyer

- Bihnenhaus

- Kiinstlergarderoben nebst den angeschlossenen Toiletten-, Dusch- und Waschraumen

- Musikeraufenthaltsraum

Diese in den Lageplanen ausgewiesene Nutzungsflache betragt insgesamt ca. 8.670,94 gm.

Neben dieser Nutzungsfliche stehen zur weiteren Mitbenutzung folgende, in Anlage 1 des
Vertrages blau unterlegten, Flachen zur Verfligung, die auch von der LUKOM fiir deren Betrieb
der weiteren Raumlichkeiten des Pfalzbaus aullerhalb der Mietflachen des Hauptmieters und
somit des Untermieters genutzt werden. Diese weiteren Mitnutzungsflachen bestehend aus:

- Kassenfoyer: ca. 301,60 gm
- Fluren, Durchgangen und Treppenhausern ca. 578,68 am

insgesamt: ca. 880,28 gm

Von der vorgenannten Gesamtflache in der GroRRe von ca. 880,28 gm kann der Untermieter ei-
nen Anteil von 50 % im Rahmen dieses Untermietvertrages mitnutzen. Die Untermietflache zur
Mitnutzung mit dem Hauptmieter und der LUKOM betragt somit insgesamt 440,14 gm.

Der als Anlage 1 dem Vertrag beigefligte Plan dient der Darstellung der raumlichen Lage des
Untermietgegenstandes. Die tatsdchliche Raumaufteilung und Lage sowie GroRe ist den Par-
teien aufgrund einer umfassenden Besichtigung bekannt. Eine in Anlage 1 abgebildete, ggf.
abweichende Darstellung, Ausstattung oder Einrichtung ist daher weder zugesagt, noch als Be-
schaffenheit vereinbart.

Der Untermieter hat den Untermietgegenstand eingehend besichtigt und er erachtet ihn fir
seinen Betrieb als uneingeschrankt geeignet. Der Untermieter erkennt diese Beschaffenheit
des Untermietgegenstandes als vertragsgemdR an. Der Untermietgegenstand wird vom Un-
termieter wie vorhanden angemietet (,,wie er steht und liegt”).

Die Parteien sind insbesondere nicht berechtigt, im Falle der Feststellung einer Flachenabwei-
chung eine Anpassung des Nutzungsentgelts zu fordern, von diesem Vertrag zuriickzutreten
oder den Vertrag deshalb zu kiindigen.

AuRenflachen auf dem Grundstiick des Pfalzbaus und die Parkplatze auf oder am Grundstiick
des Pfalzbaus sind nicht Gegenstand dieses Vertrages.

Die Busspur vor dem Pfalzbau ist stets freizuhalten. Sie kann nach vorheriger Absprache mit
der LUKOM kurzzeitig zum Be- oder Entladen genutzt werden, ohne dass hierauf seitens des
Untermieters jedoch ein Anspruch besteht. Die Feuerwehrzufahrt und der Theaterplatz diirfen
weder belegt, noch befahren werden.
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Theatertechnik und -ausstattung; technisches Personal des Hauptmieters

Mit dem Nutzungsentgelt (§ 6) ist weiterhin die Mitnutzung der fest installierten Theatertech-
nik und der Betriebseinrichtungsgegenstande abgegolten, die sich aus der dem Vertrag als An-
lage 2 beigefligten Aufstellung ergeben.

Die als Anlage 2 dem Vertrag beigefiigte Aufstellung enthadlt lediglich eine benennende Be-
schreibung und stellt keine Bau- oder Leistungsbeschreibung im funktionalen Sinne dar. Sie
enthalt keine zugesicherten Eigenschaften, sondern nur die Erfassung der vorhandenen Ein-
richtungen, der Vereinbarung der wechselseitigen Mitbenutzung und Abgrenzung zum Unter-
mietgegenstand.

Die Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung sowie Ersatzbeschaffungen obliegen dem
Hauptmieter, sofern und soweit in diesem Vertrag keine besonderen Festlegungen getroffen
wurden. Ersatzbeschaffungen ersetzen jeweils die in Anlage 2 aufgefiihrten Betriebseinrich-
tungsgegenstande, ohne dass es einer Vertragsanpassung bedarf.

Alle Weiteren vom Untermieter benotigten Betriebsausstattungen (Technik, Einrichtung und
Inventar, Bihnenbild, Orchesterausstattung, Verbrauchsgiter, etc.) hat der dieser selbst und
auf eigene Kosten anzuschaffen und zu unterhalten.

Der Untermieter haftet fiir jedwede schuldhafte Beschadigung dieser Theatertechnik und -
ausstattung wahrend oder anlasslich seiner Mitnutzung (z.B. durch seine Organe, Mitarbeiter,
Lieferanten, Besucher, Personen denen er Zutritt zum Pfalzbau bzw. zum Untermietgegen-
stand gewadhrt u.s.w.). Innerhalb der Nutzungszeiten des Untermieters gilt eine Kausalitats-
vermutung zu seinen Lasten. Die Beweislast, dass ein Schaden an der Theatertechnik oder —
ausstattung, der innerhalb der Nutzungszeiten des Untermieters entstanden ist, nicht durch
einen der vorgenannten Verantwortlichen verursacht wurde, obliegt ausschlieBlich dem Un-
termieter.

Der Untermieter stellt dem Hauptmieter seit dem 01.08.2022 die in Anlage 3 des Vertrages
beschriebene, gebrauchte Dimmeranlage aus seiner bisherigen Spielstatte zur Verfiigung. Der
Hauptmieter (dort: Bereich Gebdudewirtschaft der Stadt Ludwigshafen/Rhein) Gbernimmt die
Anlage und tragt den dortigen Ausbau, Transport und Einbau im Theater im Pfalzbau. Die War-
tung, Instandhaltung und Instandsetzung obliegt — auch wahrend der Vertragslaufzeit — dem
Hauptmieter. Die Dimmeranlage verbleibt nach Beendigung des Untermietvertrages unent-
geltlich als Bestandteil des Gebdudes im Theatersaal. Diese Dimmeranlage nutzen wahrend der
Vertragslaufzeit im Rahmen lhrer Nutzungszeiten die Parteien sowie die LUKOM unentgeltlich
gemeinsam.

Die Parteien prifen (wie im Protokoll der Parteien vom 10.10.2021 dargestellt) die Moglichkeit
der Installation von mobilen Punktzligen im Theatersaal. Voraussetzung fiir die Einrichtung der
mobilen Punktziige ist jedoch die statische Tragfahigkeit des Daches des Untermietgegenstan-
des. Die statische Tragfahigkeit wird zunachst durch einen auf Kosten des Untermieters beauf-
tragten Sachverstandigen Uberpriift. Soweit die Statik des Daches die mobilen Punktziige tragt,
ist dem Untermieter der Einbau in Abstimmung mit und Zustimmung durch den Hauptmieter
bzw. der LUKOM gestattet. Da die mobilen Punktziige im Eigentum des Untermieters verblei-
ben und nach Ende des Untermietvertrages wieder auf seine Kosten aus dem Untermietgegen-
stand entfernt werden, tragt der Untermieter samtliche Kosten fiir Wartung, Instandhaltung
und Instandsetzung der Punktziige. Weiter tragt der Untermieter auch die Verkehrssiche-
rungspflicht sowie die Haftung fiir die mobilen Punktziige und stellt den Hauptmieter diesbe-
ziglich von allen Schadensersatzanspriichen (auch Anspriiche Dritter) frei.
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Die Nutzung der Theatertechnik durch den Untermieter erfolgt ausschlieRlich unter Anleitung
und Begleitung von Mitarbeitern des Hauptmieters bzw. von durch den Hauptmieter beauf-
tragten Dienstleistern oder nach Einweisung durch das eigene technische Personal des Unter-
mieters. Die Kosten fiir diese Anleitung und Begleitung tragt der Untermieter. Der Hauptmieter
stellt dem Untermieter nach Moglichkeit und nach personeller Verfiigbarkeit technische Mit-
arbeiter, wie z.B. Bihnenmeister, Beleuchtungsmeister oder Maschinist, fiir einen zu definie-
renden Zeitraum wahrend der Nutzungsdauer gegen Vergitung zur Verfliigung. Hauptmieter
und Untermieter schlieBen hierfiir einen gesonderten Dienstleistungs- und Personaliiberlas-
sungsvertrag, in dem auch die Konditionen und Rahmenbedingungen fiir die Beauftragung
moglichen zusatzlichen Personals geregelt werden.

Zweck des Untermietvertrages

Die Untervermietung erfolgt ausschlieBlich zum Zwecke der Durchfiihrung von Aufflihrungen
des Untermieters im Rahmen seines Opernrepertoires als Ausweichspielstatte aufgrund der
Sanierung seiner Hauptspielstatte, dem Nationaltheater Mannheim.

Konkurrenz- oder Sortimentsschutz werden nicht gewahrt.

Andere Veranstaltungen als die unter Ziff. 1 genannten obliegen ausschlieRlich dem Hauptmie-
ter bzw. der LUKOM.

Soweit fur den Betrieb des Untermieters lber die auf den Untermietgegenstand als solchen
bezogenen Genehmigungsvoraussetzungen hinaus offentlich-rechtliche oder sonstige Geneh-
migungen oder die Erflillung von Nebenbestimmungen wie Auflagen, Bedingungen u.a. erfor-
derlich sind, insbesondere solche, die ihre Ursache in den personlichen oder betrieblichen
Verhaltnissen des Untermieters haben, hat der Untermieter fir die Einholung und Aufrechter-
haltung eigenverantwortlich und auf eigenes Risiko und eigene Kosten zu sorgen und etwaige
sich hieraus ergebenden Auflagen und Bedingungen auf eigene Kosten zu erfiillen.

Eine Anderung des Untermietzwecks bedarf der ausdriicklichen vorherigen schriftlichen Zu-
stimmung des Hauptmieters. Danach notwendige Zustimmungserklarungen gelten jeweils nur
vorbehaltlich der Erteilung etwaiger zur Nutzungsidnderung erforderlicher behérdlicher Ge-
nehmigungen, die der Untermieter auf eigene Kosten zu beschaffen hat.

Vertragslaufzeit; Nutzungszeiten

Der Untermietvertrag wird mit Wirkung ab dem 02.01.2023 fiir zunachst zwei Spielzeiten ge-
schlossen:

Spielzeit 1 2023
02.01.2023 bis 10.03.2023 (68 Tage)

Spielzeit 11 2023/2024
01.09.2023 bis 10.10.2023 (40 Tage)

Die erste Spielzeit umfasst insgesamt 68 Tage und die weitere 40 Spieltage.

Wahrend der vorgenannten Spielzeiten steht der Untermietgegenstand, soweit im Folgenden
keine abweichenden Regelungen getroffen worden sind, ausschlieBlich dem Untermieter zur
Verfligung. In den Ubrigen Zeiten obliegt die Nutzung des Untermietgegenstandes ausschliel3-
lich dem Hauptmieter bzw. der LUKOM.

Seite 5 von 17



§5

Fassung 14.11.2022 markup

Der Untermietvertrag endet automatisch mit Abschluss der Spielzeit I, d.h. mit Ablauf des
10.10.2023, ohne dass es einer gesonderten Kiindigung durch eine der Parteien bedarf.

Winscht der Untermieter eine Verlangerung des Mietverhdltnisses flr weitere Spielzeiten,
wird er dies gegeniliber dem Hauptmieter bis zum 31.03.2023 schriftlich erklaren. Die Parteien
werden umgehend in die Verhandlungen eintreten. Die Verstandigung Uber die Verlangerung
werden die Parteien in einem Nachtrag zu diesem Untermietvertrag festhalten.

Die Parteien kdnnen den Untermietvertrag bei Vorliegen eines wichtigen Grundes (§ 543 BGB)
jeweils kiindigen.

Ein wichtiger Grund liegt auf Seiten des Hauptmieters insbesondere auch dann vor, falls

a. dem Hauptmieter durch lGbergeordnete Behorden baupolizeiliche Auflagen gemacht wer-
den, zu deren Erfiillung er verpflichtet ist und deren Erfillung ihm aus wirtschaftlichen
Griinden nicht zumutbar ist;

b. ein erheblicher baulicher Schaden (z.B. Elementarschaden, Brand, etc.) entsteht;

c. der Untermieter den Vertragsgegenstand unbefugt einem Dritter tberldsst oder dem ver-
tragsgemaRen Zweck ganz oder teilweise entfremdet oder entzieht und dies trotz schriftli-
cher Abmahnung mit angemessener Fristsetzung durch den Hauptmieter nicht unterlasst;

d. der Untermieter mit der Entrichtung eines vollstandigen jahrlichen Nutzungsentgelts lan-
ger als finf Wochen im Riickstand ist;

e. der Untermieter in sonstiger Weise trotz schriftlicher Abmahnung seinen Verpflichtungen
aus diesem Vertrag nicht nachkommt und die Rechte des Vermieters nicht nur geringfiigig
verletzt.

Die Kindigung bedarf der Schriftform und zu Ihrer Wirksamkeit der Zustellung an die andere
Partei. § 580 BGB ist ausgeschlossen. Die Beweislast fir den Zugang der schriftlichen Kindi-
gungserklarung bei der die Kiindigung empfangenden Partei tragt die kiindigende Partei.

Beendigung des Mietvertrages zwischen dem Hauptmieter und der LUKOM:

Der Hauptmieter hat einen Mietvertrag mit der LUKOM zur Nutzung des Pfalzbaus, inklusive
des Untermietgegenstandes und der Zuldssigkeit der Untervermietung geschlossen. Dieser Un-
termietvertrag endet unabhangig von vereinbarten Vertragslaufzeiten in dem Fall, dass der
Mietvertrag des Hauptmieters mit der LUKOM endet. Der Hauptmieter wird den Untermieter
unverzlglich ab seiner Kenntniserlangung von der Beendigung des Geschaftsbesorgungsver-
trages schriftlich unterrichten.

Setzt der Untermieter nach Vertragsende den Gebrauch des Untermietgegenstandes fort, tritt
keine stillschweigende Verlangerung des Untermietverhdltnisses gemalR § 545 BGB ein. Der
Untermieter hat in diesem Fall dem Hauptmieter samtliche Kosten und etwaige Schaden zu er-
setzen, die dem Hauptmieter aufgrund des unberechtigten Gebrauchs durch den Untermieter
entstehen.

Ubergabe; Schliissel, Riickgabe

Zu Beginn und am Ende der Nutzungszeitrdume erfolgt jeweils eine férmliche Ubergabe bzw.
Riickgabe des Untermietgegenstandes zwischen den Parteien. Hierlber wird jeweils ein form-
liches Ubergabeprotokoll in drei Ausfertigungen erstellt. Das Ubergabeprotokoll ist von beiden
Parteien zu unterzeichnen.
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In das Ubergabeprotokoll sind insbesondere Schiaden, Mangel, fehlende Ausstattungsgegen-
stdnde und die Zahlerstiande der Verbrauchszahler (Strom, Wasser etc.) aufzunehmen.

Der Untermieter kann die Ubernahme des Untermietgegenstandes nur ablehnen, wenn am
Untermietgegenstand erhebliche Mangel vorliegen. Soweit Mangel- bzw. Restarbeiten am Un-
termietgegenstand und/oder Ausbau- und Restarbeiten im Gebdude die Nutzung des Unter-
mietgegenstandes zum vertraglich vereinbarten Zweck nicht wesentlich beeinflussen, kann der
Untermieter aus dem Vorhandensein derartiger Mangel oder Arbeiten keine Rechte, insbe-
sondere keine Mietminderung, herleiten. Klargestellt wird, dass die Pflicht des Hauptmieters
zur Beseitigung auch unwesentlicher Mangel von dieser Regelung unberiihrt bleibt

2. Dem Untermieter werden im Auftrag des Hauptmieters zu Beginn jedes Nutzungszeitraumes
von der LUKOM die Schlissel fiir den Untermietgegenstand gemall Anlage 4 des Vertrages
(Schliisselliste) zur Verfligung gestellt. Diese sind am Ende jedes Nutzungszeitraumes vollstan-
dig an die LUKOM als beauftragte des Hauptmieters, einschlieRlich etwaig zuséatzlich angefer-
tigter Schliissel, zuriickzugeben. Die Ubergabe der Schliissel ist zu protokollieren.

Der Untermieter darf ohne Zustimmung des Hauptmieters keine zusatzlichen Schlissel anferti-
gen lassen.

Der Untermieter haftet fir den Verlust oder die Beschadigung von Schliisseln 0.4. sowie fir ei-
ne Beschadigung der Schliisselanlage wahrend seiner Nutzung des Untermietgegenstandes.
Die SchlieRRkarte fiir die vorhandene SchlieRanlage befindet sich bei der LUKOM.

3. Der Untermietgegenstand ist bei Vertragsende in vertragsgemadBfem Zustand, insbesondere
vollstandig gerdumt vom Untermieter an den Hauptmieter zuriickzugeben.

4, Die Haftung des Hauptmieters fiir Schadenersatzanspriiche, die sich daraus ergeben kénnen,
dass sich die Ubergabe um bis zu 6 Wochen nach dem in § 5.1 vorgesehenen Ubergabetermin
verzogert, ist auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit beschrankt.

§ 6 Miete; Neben- und Betriebskosten
1. Die Parteien vereinbaren als Nutzungsentgelt (Miete) Folgendes:

Der Untermieter zahlt an den Hauptmieter fiir die vereinbarten Spielzeiten das im folgenden
aufgefiihrte Nutzungsentgelt (Miete):

Fiir die Spielzeiten | und Il ein Nutzungsentgelt in Hohe von 875.500,00 EUR, zzgl. Betriebskos-
tenvorauszahlung von 150.000,00 EUR. Das Nutzungsentgelt ist steuerfrei gem. § 4 Nr.12
UStG. Nutzungsentgelt und Betriebskostenvorauszahlung sind halftig fallig jeweils zum
31.01.2023 und zum 30.09.2023.

Sollte das vereinbarte Entgelt zu einem spateren Zeitpunkt durch die zustandige Finanzverwal-
tung als steuerpflichtig beurteilt werden, sind die hier vereinbarten Entgelte Nettoentgelte.
Der Untermieter ist in diesem Fall verpflichtet, die Umsatzsteuer zusatzlich zum vereinbarten
Nutzungsentgelt zu entrichten. Dies gilt auch fiir in der Vergangenheit liegende Zeitraume, so-
fern die Umsatzsteuerpflicht riickwirkend festgestellt wird. Die riickwirkend zu leistenden Zah-
lungen sind nach MalRgabe der §§ 233 a ff AO zu verzinsen. Die Vertragspartner verzichten in
diesem Zusammenhang bereits jetzt unwiderruflich auf die Einrede der Verjahrung.
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Im Falle verspateter Zahlung durch den Untermieter ist der Hauptmieter berechtigt, Verzugs-
zinsen ab Falligkeit bis zum Tage des Eingangs in Hohe von 5% p.a. liber dem Basiszinssatz zu
verlangen, sofern der Untermieter nicht nachweist, dass dem Hauptmieter kein Schaden in
dieser Hohe entstanden ist.

Sollte es Uber die gemaR § 4 Nr. 1 des Vertrages vereinbarten Spielzeiten hinaus zwischen den
Parteien zu einer Vereinbarung (iber weitere Spielzeiten kommen, so wird auch das dafiir zu
entrichtende Nutzungsentgelt (Miete) nebst Betriebskostenvorauszahlungen in einer solchen
Vereinbarung neu vereinbart.

2. Mit dem Nutzungsentgelt (Miete) sind auch die Nutzungen der Raumlichkeiten und der Thea-
tertechnik und Betriebsausstattung gemal § 2 Ziffer 1 abgegolten.

Hinzu kommen jedoch Entgelte fiir Personal und zuséatzliche Ausstattungen auf der Grundlage
gesonderter vertraglicher Vereinbarungen unter den Vertragsbeteiligten.

3. Die Zahlungen gemaR Ziff. 1 sind vom Untermieter auf folgendes Bankkonto des Hauptmieters
zu entrichten:

Sparkasse Vorderpfalz
BIC: LUHSDEG6AXXX
IBAN:DE45545500100000000166

4. Folgende Neben- und Betriebskosten sind vom Untermieter an den Hauptmieter auf das unter
§ 6 Ziff. 3 genannte Bankkonto zusatzlich zu erstatten:

a) Betriebskosten im Sinne dieses Vertrages sind zunachst die Kosten gemal der aktuell gil-
tigen Betriebskostenverordnung in ihrer jeweils geltenden Fassung und in entsprechender
Anwendung auf den vorliegenden Untermietgegenstand. Die aktuelle Fassung der Be-
triebskostenverordnung ist diesem Vertrag als Anlage 5 beigefiigt.

Soweit dem Hauptmieter Bruttobetrage (d.h. inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer) in
Rechnung gestellt werden, ist dieser berechtigt, diese in entsprechender H6he an den Un-
termieter weiter zu berechnen.

b) Nebenkosten im Sinne dieses Vertrages sind neben den Betriebskosten auch die sonstigen
Kosten und Aufwendungen, die fiir die ordnungsgemalie Bewirtschaftung des Pfalzbaus
bzw. des Untermietgegenstandes ausweislich zwischen dem Untermieter und dem
Hauptmieter auf den Untermietgegenstand entfallen, soweit diese nicht bereits unter den
Betriebskosten berechnet werden, wie z.B.:

aa) Die Kosten fiir Reinigung und Entsorgung, die im unmittelbaren rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang mit der Nutzung des Untermietgegenstandes und dem Un-
termietzweck durch den Untermieter anfallen.

bb) Die Kosten fir Sicherheit und Brandschutz, die im unmittelbaren rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang mit der Nutzung des Untermietgegenstandes und dem Un-
termietzweck durch den Untermieter anfallen, wie z.B. Feuerwehreinsitze, R&u-

mungshelfer, Sanitdtsdienst.

cc) Die Kosten flir Garderobenpersonal.
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Soweit dem Hauptmieter Bruttobetrage (d.h. inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer) in
Rechnung gestellt werden, ist dieser auch hier berechtigt, diese in entsprechender H6-
he an den Untermieter weiter zu berechnen.

c) Betriebs- und Nebenkosten betreffende Vertrage (Bezugsvertrage, Wartungsvertrage, etc.)
werden ausschlieBlich vom Hauptmieter bzw. der LUKOM nach Maligabe des Hauptmiet-
vertrags abgeschlossen.

d) Verbrauchsabhangige Kosten, wie z.B. fiir Strom, Warme, Kihlung etc. werden — soweit
Verbrauchszahler vorhanden sind — durch Verbrauchszdhler ermittelt. Der Untermieter ist
verpflichtet, Verbrauchszahler und sonstige Messeinrichtungen stets zuganglich zu halten.

e) Bezlglich der umlegbaren Betriebskosten wird auf § 2 der Betriebskostenverordnung ver-
wiesen. Sofern keine verursachergerechte bzw. aufwandsbezogene Umlegung der Kosten
erfolgen kann, gilt die gm-Zahl als Umlagemafstab.

f) Soweit Betriebskosten unter mehreren Nutzern / Mietern anteilig aufzuteilen sind, werden
der Umlagemalstab und der Abrechnungszeitraum vom Hauptmieter nach billigem Ermes-
sen und unter Beachtung zwingender gesetzlicher Vorschriften festgelegt und dem Unter-
mieter auf Anfrage mitgeteilt bzw. in der Abrechnung transparent dargelegt.

Bis zur Festlegung eines anderen Umlagemalstabes erfolgt die Umlage grundsatzlich pro-
zentual in Hohe des Flachenanteils der Gesamtmietflache an der jeweiligen Gesamtflache
des Untermietgegenstandes (Gebaudenutzflachen, ohne Keller).

Die LUKOM ist jedoch aufgrund des Hauptmietvertrags bzw. des Geschaftsbesorgungs-
und Betreibervertrags gegeniiber dem Hauptmieter berechtigt, durch Erklarung in Schrift-
oder Textform zu bestimmen, dass die Betriebskosten zukiinftig abweichend von den ge-
troffenen Vereinbarungen oder der bisherigen Abrechnungspraxis ganz oder teilweise
nach einem Malstab umgelegt werden, der dem erfassten unterschiedlichen Gebrauch
oder der erfassten unterschiedlichen Verursachung Rechnung tragt. Der Hauptmieter ist
berechtigt diesen gednderten Umlagemalistab gegenliber dem Untermieter bei der Be-
triebskostenabrechnung zugrunde zu legen. Die Erkldrung ist dem Untermieter vor Beginn
eines Abrechnungszeitraumes transparent darzulegen (entsprechend § 556 a BGB).

g) Soweit Neben- oder Betriebskosten im Sinne ordnungsgeméler Bewirtschaftung neu ent-
stehen oder sich erhéhen, kénnen sie durch den Hauptmieter vom Zeitpunkt ihrer Entste-
hung / Erhéhung an auf den Untermieter umgelegt werden.

h) Der Untermieter hat Anspruch auf Belegeinsicht.

Einwendungen gegen die Spitzabrechnung des Hauptmieters und die darin abgerechneten
Betriebs- und Nebenkosten sind vom Untermieter binnen 6 Wochen nach Erhalt der Ab-
rechnung schriftlich vorzubringen. Danach sind Einwendungen nur noch berticksichtigungs-
fahig, falls der Untermieter fiir das verspatete Vorbringen nicht die Verantwortung tragt.

5. Macht der Untermieter eine Minderung des Nutzungsentgelts (Miete) geltend, hat er dieses
auch bei Vorhandensein eines Mangels vorerst in voller Héhe zu zahlen, es sei denn, Grund
und Hohe der Mietminderung sind vom Hauptmieter unbestritten oder rechtskraftig festge-
stellt. Etwaige Anspriiche des Untermieters auf (teilweise) Riickforderung von geleisteten Zah-
lungen nach § 812 Abs. 1 BGB auf Grund von Mietminderungen bleiben hiervon unberhrt. Ei-
ne Minderung der Miete ist jedoch nur bei einer erheblichen Minderung der Gebrauchsfahig-
keit bzw. wenn eine vertragsgemafRe Nutzung des Untermietgegenstandes nicht mehr moglich
ist, gestattet.
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Der Untermieter ist nicht berechtigt, gegenliber Forderungen des Hauptmieters aus diesem
Vertrag Zurlickbehaltungs- bzw. Leistungsverweigerungsrechte geltend zu machen oder gegen
Forderungen des Hauptmieters aus diesem Vertrag mit Gegenforderungen aufzurechnen. Dies
gilt nicht, soweit die Gegenforderung, das Zurlickbehaltungsrecht oder das sonstige Leistungs-
verweigerungsrecht nach Grund und HOhe unbestritten, rechtskraftig festgestellt oder ent-
scheidungsreif ist.

Aufrechnung und Ausiibung eines Zuriickbehaltungsrechts oder sonstigen Leistungsverweige-
rungsrechts setzen voraus, dass der Untermieter seine Absicht hierzu einen Monat im Voraus
schriftlich dem Hauptmieter angezeigt hat.

Nutzung des Untermietgegenstandes und der Verkehrsflichen durch den Untermieter

Die Verkehrsflachen innerhalb des Pfalzbaus diirfen zum Erreichen und Verlassen des Unter-
mietgegenstandes auf direktem Wege genutzt werden.

Die Betriebszeiten des Untermieters diirfen gesetzliche und 6ffentlich-rechtliche Vorgaben
nicht verletzen.

Die LUKOM hat dem Caterer im Pfalzbau ein exklusives Bewirtungsrecht fir den gesamten
Pfalzbau eingeraumt, welches der Untermieter uneingeschrankt zu beachten hat. Eigenbewir-
tung (Getranke, Speisen, etc.) ist dem Untermieter daher nicht gestattet, auch nicht durch Be-
auftragung Dritter (anderes Catering 0.4.). Bei Veranstaltungen von mehr als 1,5 Stunden Dau-
er ist eine Pause von mindestens 20 Minuten einzulegen. Ausnahmen im Einzelfall bediirfen
der vorherigen Zustimmung der LUKOM in Text- oder Schriftform.

Der Untermieter, seine Mitarbeiter, Besucher, von ihm beauftragte Dritte oder Personen de-
nen der Untermieter Zugang zum Pfalzbau bzw. dem Untermietgegenstand gewahrt dirfen
keine Handlungen vornehmen, die in irgendwelcher Weise fir den Untermietgegenstand oder
den Pfalzbau insgesamt eine Erhéhung des Versicherungsrisikos mit sich bringen oder den ge-
setzlichen und behérdlichen Bestimmungen widersprechen.

Die Programmierung der Heizungs-, Liftungs- und Klimaanlagen obliegt der LUKOM.

Der Hauptmieter weist darauf hin, dass eine zeitweise Abschaltung der Brandmeldeanlage
oder von Teilen dieser Anlage dem Objektbrandschutz zuwiderlauft und zwingend die Sicher-
stellung von geeigneten und ausreichenden KompensationsmalRnahmen durch den Untermie-
ter voraussetzt. Die Verantwortung hierflir tragt der Untermieter uneingeschrankt. Der
Hauptmieter und die LUKOM sind zuvor mit angemessenem zeitlichem Vorlauf in Textform zu
informieren und haben jeweils Anspruch auf geeignete Nachweise.

Es gelten die Haus- sowie die Garderobenordnung fir das Veranstaltungshaus Pfalzbau (Anla-
ge 6 a und 6 b des Vertrages). Danach gelten im Pfalzbau beispielsweise Garderobenzwang
und ein Rauchverbot. Der Hauptmieter und auch die LUKOM sind berechtigt, die Hausordnung
als auch die Garderobenordnung einseitig abzuandern oder zu ergédnzen, soweit dies zur ord-
nungsgemaBen Verwaltung und Bewirtschaftung des Pfalzbau erforderlich ist. Es dirfen dem
Untermieter aus einseitigen Anderungen oder Ergidnzungen aber keine wesentlichen Be-
schrankungen der Benutzung oder sonstige wesentliche Verpflichtungen auferlegt werden.

Die fur die Nutzung des Pfalzbaus geltenden gesetzlichen Bestimmungen wie z.B. das Nichtrau-
cherschutzgesetz Rheinland-Pfalz, die Versammlungsstattenverordnung Rheinland-Pfalz oder
das Feiertagsgesetz Rheinland-Pfalz sind vom Untermieter eigenstdndig zu beachten. Bei allen
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Veranstaltungen des Untermieters ist dieser fiir die Einhaltung des geltenden Rechts, z.B. Ju-
gendschutz, Urheberrecht, behordliche Vorschriften, anfallende 6ffentliche Gebiihren u.a., et-
wa fir die GEMA-Anmeldung, auf eigene Kosten verantwortlich.

Soll nach Bedarf des Untermieters Inventar, Betriebsausstattung, Requisiten, Bihnenbilder u.a.
des Hauptmieters oder der LUKOM bewegt oder ausgelagert werden missen (z.B. Auslagerung
von der Hinter- oder Seitenbiihne), ist dies ausschlieRlich nach vorheriger Abstimmung mit und
Zustimmung durch den Hauptmieter durch diesen selbst zuldssig, wobei der Untermieter die
damit zusammenhangenden Personal-, Transport- und Materialkosten zu tragen hat.

Mitarbeiter des Untermieters haben sich deutlich sichtbar auszuweisen.
Veranstaltungsbetrieb des Untermieters:

10.1 Bei jeder Veranstaltung hat der Untermieter einen eingewiesenen Veranstaltungslei-
ter einzusetzen und diesen dem Hauptmieter zuvor namentlich zu benennen. Der
Hauptmieter nimmt zu Mietbeginn eine Einweisung der vom Untermieter hierfiir be-
zeichneten Personen vor.

10.2 Der Untermieter hat auf eigene Kosten eine ausreichende Anzahl an Raumungshel-
fern gemaR dem Sicherheitskonzept (Anlage 7a des Vertrages) fir das Veranstal-
tungshaus Pfalzbau (RGumung- und Entfluchtung) einzusetzen.

Das Brandschutzkonzept (Anlage 7 b des Vertrages) ist einzuhalten. Hiernach sind
vom Untermieter insbesondere die notwendige Anzahl an Personen der Feuerwehr
und des Sanitatsdienstes auf eigene Kosten zu beauftragen.

Der Hauptmieter sowie die LUKOM sind berechtigt, das Sicherheitskonzept und / o-
der das Brandschutzkonzept einseitig abzuandern oder zu ergdnzen, soweit dies zur
ordnungsgemalien Verwaltung und Bewirtschaftung des Pfalzbau oder zur Befolgung
gesetzlicher oder behérdlicher Vorgaben erforderlich ist.

Mitbenutzung des Theaterfoyers durch den Hauptmieter und die LUKOM

Die LUKOM und der Hauptmieter kénnen innerhalb der Nutzungszeiten des Untermieters die
Mitnutzungsflachen (bspw. Glasernes Foyer) im Untermietgegenstand fiir eigene Veranstal-
tungen nur auBerhalb von Vorstellungszeiten und in Abstimmung mit dem Untermieter nut-
zen.

Pfortnerdienst

Die Pforte (Zugangskontrolle) ist durch den Hauptmieter bzw. die LUKOM Montag — Freitag
von 7.00 — 17.00 Uhr besetzt. Grundsatzlich haben Mitarbeiter, Dienstleister und Besucher aus
Sicherheitsgriinden auflerhalb vom Veranstaltungsbetrieb den Pfértnereingang zu nutzen. Alle
Besucher und Lieferungen missen Uber die Pforte registriert werden. Sind Anlieferungen tber
andere Zugdnge notig, hat die verantwortende Partei fir ausreichende Bewachung zu sorgen.
Die verantwortende Partei tragt insoweit auch die Haftung fiir Schaden, die aus einer nicht
ausreichenden Bewachung resultieren.

Eine Besetzung der Pforte Uber diese Zeiten hinaus ist vom Untermieter auf eigene Kosten
Uber die LUKOM beim Sicherheitsdienst des Hauses zu buchen.
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Kassen im Foyer; Werbeeinrichtungen

Dem Untermieter werden fiir die Dauer des Untermietvertrages wahrend der Zeitblocke der
Spielzeiten, nach Wahl des Hauptmieters zwei Kassenpladtze zugeordnet.

Werbeeinrichtungen:
Im Kassenfoyer: Nach Riicksprache mit dem Hauptmieter moglich.

AulRenwerbung: AuRenwerbung am Gebdaude ist dem Untermieter nicht gestattet. Das Banner
des Hauptmieters am Balkon des Pfalzbaus darf auch wahrend der Nutzungszeit des Untermie-
ters nicht entfernt werden.

Die vor dem Pfalzbau befindlichen finf Fahnenmasten stellt die LUKOM im Auftrag des
Hauptmieters dem Untermieter nach Riicksprache und Verfiligbarkeit wahrend den Spielzeiten
des Untermieters kostenfrei zur Verfligung.

Grundsatzlich gilt, dass samtliche Werbeeinrichtungen des Untermieters am Vertragsende von
diesem fachgerecht zu beseitigen sind und der urspriingliche Zustand fachgerecht wieder her
zu stellen ist.

Bauliche Veranderungen

Der Untermieter ist nicht berechtigt, bauliche Veranderungen am Untermietgegenstand vor-
zunehmen.

Hauptmieter und LUKOM diirfen Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhal-
tung des Untermietgegenstandes bzw. des Pfalzbaus insgesamt oder zur Abwendung drohen-
der Gefahren oder zur Beseitigung von Schiaden oder Folgeschaden notwendig werden oder
zweckmalig erscheinen, sowie Modernisierungsmalnahmen, die erforderlich oder nitzlich er-
scheinen, auch ohne Zustimmung des Untermieters jederzeit vornehmen. Die betrieblichen
Belange des Untermieters sind dabei zu bericksichtigen.

Instandhaltung und Instandsetzung

Der Untermieter ist grundsatzlich nicht zur Instandhaltung und Instandsetzung des Untermiet-
gegenstandes, der seiner Mitnutzung unterliegenden technischen Ausstattung, Betriebsein-
richtungen und Ersatz flir deren Abnutzung verpflichtet. Dies ist mit dem Nutzungsentgelt
(Miete) abgegolten.

Der Untermieter ist dagegen verantwortlich und tragt die Kosten fir

- Beschadigungen durch unsachgemé&Re Behandlung / unsachgemiRen Gebrauch

- Bihnenschaden durch Fehlbedienung und Fehlbehandlung (der Bihnenboden darf nicht
bearbeitet oder behandelt werden!)

- Sonstige Schaden durch vorsatzliches oder fahrlassiges Handeln oder Unterlassen des Un-
termieters, seiner Mitarbeiter und sonstigen Erfillungsgehilfen, Besuchern sowie sonsti-
gen Personen denen der Untermieter Zugang zum Pfalzbau und dem Untermietgegen-
stand gewahrt.

- Ersatz von Leuchtmitteln bei der theaterspezifischen Beleuchtung im Rahmen der Spielzei-
ten des Untermieters

Seite 12 von 17



Fassung 14.11.2022 markup

§ 13 Haftung

1. Stellt sich bei einer Ubergabe / Riickgabe des Untermietgegenstandes vom Untermieter an den
Hauptmieter nach Ende einer Spielzeit gemaR § 5 heraus, dass der Untermietgegenstand nicht
nutzungsbereit ist (z.B. aufgrund von Schaden, Mangel, fehlender Ausstattung o.3.), hat der
Untermieter die Nutzbarkeit des Untermietgegenstandes umgehend herzustellen. Dies gilt
nicht, wenn der Untermieter nachweist, dass ihn, seine Mitarbeiter und sonstigen Erfiillungs-
gehilfen sowie Besucher, Lieferanten und andere zu ihm in Beziehung stehende Personen da-
ran kein Verschulden trifft. Kommt der Untermieter dieser Verpflichtung trotz angemessener
Fristsetzung seitens des Hauptmieters nicht nach, so ist der Hauptmieter stattdessen berech-
tigt, die Nutzbarkeit des Untermietgegenstandes auf Kosten des Untermieters selbst wieder-
herzustellen oder durch Dritte wiederherstellen zu lassen.

Kann der Hauptmieter infolge einer unvollstindigen oder verspateten Ubergabe / Riickgabe
desUntermietgegenstandes oder wegen des Vorliegens betriebseinschrankender Mangel bei
Ubergabe / Riickgabe seinen Betrieb nicht plangemaR aufnehmen und erleidet er dadurch
Schaden, hat der Untermieter fir den nachgewiesenen Ausfallschaden aufzukommen.

2. Haftung des Untermieters:

2.1 Stellt der Untermieter am Untermietgegenstand einen Mangel oder einen Schaden
fest, so hat er diesen unverziglich beim Hauptmieter anzuzeigen. Kommt der Unter-
mieter dieser Verpflichtung nicht oder verspatet nach und resultiert aus der verspa-
teten oder unterlassenen Anzeige des Schadens gegeniliber dem Hauptmieter ein
weiterer Schaden, so ist der Untermieter zum Schadensersatz verpflichtet.

2.2 Die dem Untermieter zugeordneten Personen, die den Pfalzbau aufsuchen (z.B. Or-
gane, Mitarbeiter, Lieferanten, Opernbesucher u.s.w.) sowie die Personen denen der
Untermieter (gleich aus welchem Grund) Zutritt zum Pfalzbau oder zum Untermiet-
gegenstand gewahrt, dirfen sich ausschlieRlich innerhalb der Untermietflache auf-
halten. § 7 Zif. 1 bleibt unberihrt. Der Untermieter haftet gegeniliber dem Hauptmie-
ter verschuldensunabhangig fiir jedweden Schaden der sich aus dem VerstoR gegen
diese Verpflichtung ergibt und stellt den Hauptmieter diesbeziiglich auch von samtli-
chen Anspriichen Dritter frei.

2.3 Der Untermieter haftet gegeniiber dem Hauptmieter fir vorsatzliches oder fahrlassi-
ges Handeln oder Unterlassen des Untermieters, seiner Mitarbeiter, sonstigen Erful-
lungsgehilfen, Besucher, Lieferanten, anderer zu ihm in Beziehung stehende Perso-
nen sowie Personen denen er Zutritt zu Pfalzbau bzw. zum Untermietgegenstand ge-
wahrt. Innerhalb der Nutzungszeiten des Untermieters gilt eine Kausalitatsvermutung
zu seinen Lasten. Die Beweislast, dass ein Schaden, der innerhalb der Nutzungszeiten
des Untermieters auftritt, nicht durch den vorgenannten Personenkreis verursacht
wurde, obliegt ausschlieBlich dem Untermieter.

3. Haftung des Hauptmieters:

3.1 Eine verschuldensunabhdngige Garantiehaftung des Hauptmieters wegen anfangli-
cher Sachméangel des Mietgegenstandes wird ausgeschlossen, es sei denn, der Man-
gel ist dem Hauptmieter bekannt oder grob fahrlassig unbekannt.

3.2 Der Hauptmieter haftet ferner nicht fir bloR unwesentliche Stérungen des Mietge-
brauches, die von Dritten, einschlielRlich sonstiger Nutzer, verursacht werden, z.B.
Emissionen, Veranstaltungen, Verkehrsumleitungen/-stérungen, Beeintrachtigungen
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der Zufahrten zu dem Grundsttick, der Ein- und Ausgdange der Gebdude oder durch
Bautatigkeiten eines Dritten veranlasste Stérungen. Der Hauptmieter wird sich be-
muhen, unter Berlicksichtigung der Interessen der aller Nutzer, auf Beseitigung ihm
bekannt gegebener Stérungen hinzuwirken.

Sofern und soweit der Hauptmieter oder die LUKOM Wasser, Fernwarme, Gas und
Elektrizitat aus den Versorgungsnetzen von Versorgungsunternehmen zur Verfliigung
stellen, wird der Untermieter im Falle einer Haftung des Hauptmieters bei Leistungs-
storungen keine weitergehenden Schadensersatzanspriiche geltend machen, als die
die dem Hauptmieter oder der LUKOM selbst nach den jeweils einschlagigen Best-
immungen gegeniber dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zustehen. Der Un-
termieter hat einen Schaden unverziglich sowohl dem Hauptmieter als auch unmit-
telbar dem beliefernden Versorgungsunternehmen schriftlich mitzuteilen. Der
Hauptmieter haftet nicht im Falle einer Einstellung der Energielieferungen durch die
Versorgungsunternehmen aufgrund einer Energieknappheit oder generellen Proble-
men bei der Energieversorgung in Folge geopolitischer oder globaler Veranderungen
(wie z.B. Ausbruch eines Krieges).

Schadensersatzanspriiche des Untermieters im Ubrigen, soweit es dabei jeweils auf
ein Verschulden ankommt, einschlieBlich solcher aus vorvertraglichen Schuldverhalt-
nissen und unerlaubter Handlung, kénnen nur geltend gemacht werden, soweit sie

a) auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit des Hauptmieters, seiner Organe, Mit-
arbeiter oder Erfullungsgehilfen, oder

b) auf der Verletzung einer wesentlichen Vertragspflicht durch den Hauptmieter,
seine Organe, Mitarbeiter oder Erfiillungsgehilfen, oder

c) auf dem Fehlen einer zugesicherten Eigenschaft des Untermietgegenstandes,
wenn dadurch die Erreichung des Vertragszwecks (§ 3 Nr. 1) gefdhrdet ist oder
auf einer zwischen den Parteien getroffenen ausdriicklichen Beschaffenheits-
vereinbarung Gber den Untermietgegenstand, oder

d) auf einer zwingenden gesetzlichen Haftung des Hauptmieters, seiner Organe,
Mitarbeiter oder Erfiillungsgehilfen, beruhen.

Vertragswesentlich im Sinne von Ziff. 3.4 b) sind Verpflichtungen, deren Erfillung die
ordnungsgemaRe Durchfiihrung des Vertrages iberhaupt erst ermoglichen und auf
deren Einhaltung der Vertragspartner regelmafRig vertraut und vertrauen darf. Dies
sind vorliegend insbesondere die Uberlassung des Untermietgegenstandes zum ver-
tragsgemaRen Gebrauch, der Zugang zum Untermietgegenstand und die Beachtung
der Verkehrssicherungspflichten, soweit diese das Gebdude und Geb&dudesysteme
betreffen und nicht vom Untermieter nach den Regelungen dieses Vertrages Uber-
nommen wurden.

Soweit der Hauptmieter gemalR Ziff. 3.4 dem Untermieter dem Grunde nach auf
Schadensersatz haftet, ist diese Haftung auf Schaden begrenzt, die sie bei Vertrags-
schluss als mogliche Folge einer Vertragsverletzung vorausgesehen haben oder die er
bei Anwendung verkehrsiblicher Sorgfalt hatte voraussehen missen. Mittelbare
Schaden und Folgeschaden, die Folge von Mangeln des Untermietgegenstandes sind,
sind aulRerdem nur ersatzfahig, soweit solche Schaden bei vertragsgemaller Verwen-
dung der Mietsache typischerweise zu erwarten sind. Eine Haftung bei leichter Fahr-
lassigkeit ist auch bei Verletzung vertragswesentlicher Pflichten auf den unmittelba-
ren Schaden beschrankt (z.B. kein entgangener Gewinn). Der Hauptmieter haftet in
dem Umfang, wie sein Verschulden im Verhéltnis zu anderen Ursachen an der Ent-
stehung des Schadens mitgewirkt hat.
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3.6 Samtliche in diesem Vertrag enthaltenen Haftungsausschliisse und Haftungsbe-
schrankungen gelten auch zugunsten der Organe, Mitarbeiter und Erfiillungsgehilfen
des Hauptmieters.

3.7 Samtliche in diesem Vertrag enthaltenen Haftungsausschliisse und Haftungsbe-
schrankungen gelten nicht fiir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers
oder der Gesundheit. Insoweit haftet der Hauptmieter uneingeschrankt bei Vorsatz
und Fahrlassigkeit (auch seiner Organe, Mitarbeiter und Erfullungsgehilfen).

Hoéhere Gewalt:
Der Hauptmieter haftet gegenliber dem Untermieter nicht im Falle héherer Gewalt.

Als hohere Gewalt im Sinne dieses Vertrages gelten alle unvorhersehbaren Ereignisse oder sol-
che Ereignisse, die auBerhalb des Einflussvermogens der Vertragspartner liegen und deren
Auswirkungen auf die Erflllung der wesentlichen Verpflichtungen dieses Vertrages durch zu-
mutbare Bemihungen der Vertragspartner nicht verhindert werden kénnen. Hierzu zahlen u.
a. Krieg (erklart oder nicht), kriegsahnlicher Zustand, Aufruhr, Revolution, Rebellion, Militar-
oder Zivilputsch, Aufstand, Tumult, Ausschreitungen, Blockade, Embargo, Regierungsanord-
nung, Sabotage, Streiks, Bummelstreiks, Aussperrung, Pandemien und dadurch begriindete
behérdliche Verfiigungen, Epidemien, Feuer, Uberschwemmungen, Sturmfluten, Taifun, Orkan
oder andere Unwetter im AusmaR einer Katastrophe, Erdbeben, Erdrutsch, Blitzschlag.

Tritt ein Fall hoherer Gewalt ein, benachrichtigt die betroffene Partei die andere unverziglich
(moglichst innerhalb von 15 Tagen nach Kenntnis) schriftlich Gber den Sachverhalt. Dabei hat
sie das eingetretene Ereignis ausfiihrlich zu beschreiben und anzugeben, welche vertraglichen
Verpflichtungen sie infolgedessen nicht erfiillen kann.

Eine durch hohere Gewalt bedingte Unmaoglichkeit der Leistung hat keine der Parteien zu ver-
treten. Entscheidend fir die Beurteilung der héheren Gewalt ist das Vorliegen der hoheren
Gewalt fur den vereinbarten Zeitpunkt der Leistungserbringung.

Verkehrssicherungspflicht; Reinigung; Hausrecht

Der Untermieter trdgt die Obhuts- und Verkehrssicherungspflicht flir den Untermietgegen-
stand sowie der eventuell sonst im Pfalzbau von ihm wahrend seiner Spiel- und Nutzungszei-
ten genutzen Flachen (insbesondere wahrend den Veranstaltungen)

Reinigung des Mietgegenstandes:

Die wochentliche Grundreinigung ist im Nutzungsentgelt (Miete) inkludiert. Veranstaltungsbe-
zogene Reinigungen (insbesondere des Theatersaals, der Foyers, des Backstagebereichs und
der Toiletten) hat der Untermieter auf eigene Kosten zu leisten.

Generell Gbt die LUKOM sowie der Hauptmieter — durch ihre Mitarbeiter/innen — das Haus-
recht im Pfalzbau aus. Wahrend der Nutzungszeiten des Untermieters, bt dieser das Haus-
recht im Untermietgegenstand aus.

Bei Veranstaltungen in den Nutzungszeiten des Untermieters hat der Untermieter hierzu einen
sog. Abenddienst zu unterhalten, d.h. einen Verantwortlichen mit der Auslibung des Haus-
rechts zu betrauen, der auch auf die Einhaltung der fiir die Veranstaltung geltenden Rechtsvor-
schriften (z.B. flir Versammlungen) zu achten hat.
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Betreten des Untermietgegenstandes

Hauptmieter und LUKOM sind zur Wahrung ihrer berechtigten Interessen, etwa zur Feststel-
lung etwaiger Schaden oder zur Anbahnung von Nutzungsvertragen mit Veranstaltern, jeweils
berechtigt, den Untermietgegenstand nach angemessener Ankiindigung und zu angemessener
Tageszeit zu betreten oder durch Beauftragte betreten zu lassen. Bei drohender Gefahr be-
steht das Zutrittsrecht zu jeder Tages- und Nachtzeit.

Bei Ausibung dieses Zutrittsrechts ist auf den Betrieb des Untermieters angemessene Riick-
sicht zu nehmen.

Untervermietung

Die Untervermietung durch den Untermieter ist nicht gestattet.

Versicherungen

Der Untermieter unterhalt fir die Dauer des Untermietverhiltnisses folgende Versicherungen:
Veranstalterhaftpflicht, Betriebshaftpflicht, Betriebsunterbrechung, Vandalismus, Schliisselver-
lust, Garderobenversicherung.

Der Untermieter hat dem Hauptmieter den Versicherungsschutz fiir die vorgenannten Versi-
cherungen vor Beginn jeder Spielzeit schriftlich nachzuweisen. Der Untermieter ist zudem ver-
pflichtet, den Hauptmieter Giber eine Anderung der Versicherungen wihrend einer Spielzeit
unverziglich zu informieren.

Datenschutz; Speicherung von Daten

Der Untermieter nimmt davon Kenntnis und akzeptiert, dass im Rahmen der Verwaltung die-
ses Untermietverhaltnisses sowohl vom Hauptmieter, als auch von der LUKOM Daten gespei-
chert werden, die fir die ordnungsgemalRe Bearbeitung und Verwaltung dieses Untermietver-
héltnisses benotigt werden und die nach den Bestimmungen des Datenschutzrechts zulassig
sind.

Sonstiges

Den Parteien ist zudem bekannt, dass auch der Inhalt der Praambel Inhalt des Vertrages ist.
Dies gilt insbesondere fiir die Beauftragung der LUKOM durch den Hauptmieter, die Rechte
und Pflichten aus diesem Untermietvertrag gegeniiber dem Untermieter im Namen und auf
Rechnung des Hauptmieters fir diesen auszuiiben

Schlussbestimmungen
Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Dies gilt auch fiir die Anderung dieser Schriftformbestimmung. Miindliche Nebenabreden zu

diesem Vertrag bestehen nicht.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so
beriihrt dies die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht. Die Parteien sind in diesem Fall
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verpflichtet, die unwirksame Bestimmung durch eine entsprechende wirksame Formulierung
zu ersetzen.

3. Dieser Vertrag steht unter dem Vorbehalt der Genehmigung der zustandigen stadtischen Gre-
mien.
4, Dieser Vertrag wird in drei Originalen ausgefertigt. Jede Partei sowie die LUKOM erhalten je-

weils ein Original.

5. Die nachfolgend im Einzelnen aufgefiihrten und diesem Vertrag beigefligten Anlagen 1-7 b
sind beiden Parteien inhaltlich bekannt und werden inhaltlich vollumfanglich Bestandteil die-
ses Vertrages. Mit Unterschrift dieses Vertrages bestatigen beide Vertragsparteien, dass sie
von jeder Anlage ein vollstandiges lesbares Exemplar erhalten haben:

Anlage 1: Lagepldne (5 Dokumente — 5 Seiten)
Anlage 2: Vorhandene Theatertechnik und Betriebseinrichtungsgegenstande (2 Seiten)
Anlage 3: Dimmeranlage (3 Dokumente - 43 Seiten)
Anlage 4: Schlisselliste (1 Seite)
Anlage 5: Betriebskostenverordnung
Anlage 6 a: Hausordnung (4 Seiten)
Anlage 6 b: Garderobenordnung (1 Seite)
Anlage 7 a: Rdumungs- und Evakuierungskonzept (33 Seiten)
Anlage 7 b: Brandschutzkonzept (267 Seiten)
Ludwigshafen, ......ccceveveceecenenienne e, Mannheim, .....coeveieiienieeceene e
Hauptmieter durch: Untermieter durch:
Prof. Dr. Cornelia Reifenberg Tilmann Proéllochs
Blirgermeisterin Geschaftsfiihrender Intendant und 1. Betriebsleiter

der Stadt Ludwigshafen am Rhein
Albrecht Puhlmann
Intendant Oper und Betriebsleiter
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