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Lage



Luftbild
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Aktuelles Planungsrecht
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Geltungsbereich
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Lage

Bus / StraBa: ~ 750 – 850 m

Bahnhof: ~ 450 m

Hochschule: ~ 2,2 km



Planungsanlass

 Bauvoranfrage für ein Studentenwohnheim mit bis zu 196 Apartments

• aus städtischer Sicht ungünstige Lage für ein Studentenwohnheim:
- abseitige Lage
- relativ schlechte ÖPNV-Anbindung
- zu viele Wohneinheiten für diesen Bereich
- Ziel der Stadt, Studentenwohnheime in der Innenstadt anzusiedeln

• aktuell festgesetzte Gebietsart: Mischgebiet (MI)  Zulässigkeit derzeit gegeben, sofern der Anteil an 
gewerblicher Nutzung ~ 50 % beträgt

 bestehender Bedarf an Gewerbeflächen

Planungsziel

 Festsetzung eines eingeschränkten Gewerbegebiets (GEe) 
 wohngebietsverträgliche Gewerbenutzung 
 Emissionen entsprechend derer eines Mischgebiets (MI)
 Ausschluss von Einzelhandel, Beherbergungsbetrieben, Vergnügungsstätten, Bordellen und 

bordellartigen Betrieben

 Regelung des maximalen Versiegelungsgrades  zulässige Gesamtversiegelung: maximal 80 %

Planung
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