Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 655 ,,NeuwiesenstraBe“

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 655 ,,NeuwiesenstraBe“

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 1 ff BauNVO)
1.1 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach 8§ 4 BauNVO.

1.2 Zulassig sind Wohngeb&ude. Die in 8 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzun-
gen sind gemal 81 Abs. 7 BauNVO nur in Erdgeschosszonen zuldssig. GemalR
§ 1 Abs. 6 BauNVO sind die Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. 88 16 ff und 21 BauNVO)

2.1 Die zulassige Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Anzahl der Vollgeschosse ist
den Eintragungen der Nutzungsschablone zu entnehmen.

2.2 Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 31 Abs.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.6 BauNVO ist
ausnahmsweise fiir Tiefgaragen zulassig, wenn diese Uberschreitung durch extensiv be-
grunte Garagendacher mit mindestens 10 cm Substratstarke: 0,3 gm/gm ausgeglichen
werden kann, so dass der ,effektive Versiegelungsgrad“ die Gesamt-GRZ von 0,6 nicht
Uberschreitet.

2.3 Fahrrad-, Mullabstellplatze, Freisitze, Zugange ab 5 m Lange sowie Garagen, Stellplatze
und ihre Zufahrten, TG-Zufahrten werden nach 819 Abs.4 BauNVO auf die GRZ ange-
rechnet.

2.4 Gemal 8§ 21a (1) und (4) BauNVO bleiben Tiefgaragen, Garagengeschosse und in Ge-
baude integrierte Garagen bei der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt und
sind auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

2.5 Die als private Griinflache festgesetzten Grundstiicksanteile kbnnen bei der GRZ-Ermitt-
lung angerechnet werden.

2.6 Als maximale Gebaudehodhe wird eine Attikahdéhe von 15 m festgesetzt. Fir die Hohen-
festsetzung gilt der Bezugspunkt 92,12 m UNN (n&chstgelegener Hydrant in der gegen-
Uberliegenden Gehweghinterkante der Neuwiesenstraf3e).

3 Bauweise, Uiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB; § 22 ff BauNVO)

3.1 Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Die im Norden durch Baugrenzen festgesetzte tiberbaubare Grundstticksflache darf durch
Balkone, Erker und Loggien nicht tberschritten werden.

3.3 Im Siden kann die Baugrenze ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile (z.B. Ter-
rassen, Balkone) um maximal 1,50 m Uberschritten werden. Die Gesamtbreite der vor-
springenden Teile darf nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Gebaudebreite betragen. Die
GRZ von 0,4 ist einzuhalten.

3.4 Die durch Baugrenzen festgesetzte tiberbaubare Grundstiicksflache darf durch unterhalb
der Gelandeoberflache liegende Tiefgaragenflachen, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut ist, Uberschritten werden.

4. Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Innerhalb der als private Grunflache festgesetzte Randeingriinung sind ausnahmsweise
zur NeuwiesenstralRe hin Fahrrad-, Mullabstellplatze zulassig.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Je angefangene 500 gm bebaute oder versiegelte Grundstiicksflache ist ein grof3kroniger
Laub- oder Obstbaum anzupflanzen. Zur Bepflanzung sind Uberwiegend heimische
B&aume und Straucher zu verwenden.

Mindestens 40% der Vorgartenflache (Grundsticksfreiflache zwischen Stral3enbegren-
zungslinie und der Baugrenze) sind bodendeckend als Vegetationsflachen (z. B. Graser,
Stauden, Bodendecker, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist die
breitflachige Versickerungsfahigkeit des Bodens sicherzustellen.

Der Vorgartenbereich ist der Bereich von der 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur verlan-
gerten Gebaudeflucht, der durch Zugang und Zufahrt von offentlicher Einsehbarkeit ge-
pragt ist.

Die privaten Grunflachen sowie nicht tberbauten Grundsticksflachen sind flachende-
ckend zu begrinen (z. B. Graser, Bodendecker, Straucher) sowie dauerhaft zu erhalten.

Stellplatze, private Zufahrten sowie Wege sind aus wasserdurchlassigem Material herzu-
stellen, sofern eine schadliche Bodenbelastung ausgeschlossen ist.

Ein-bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (8 9 (1)
Nr. 11 BauGB)

Bei Neuanlagen von Grundstiickszufahrten oder Stellplatzen darf kein 6ffentlicher Stell-
platz wegfallen. Ausnahmen davon gibt es nur bei notwendigen Grundsttckszufahrten.

Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 13i. V. m. Nr. 21 BauGB)

a: Aufgrund der vorhandenen Leitungstrasse ist zugunsten des Versorgungstragers -
Pfalzwerke Netz AG — eine Flache mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten belegt. Inner-
halb dieser Flache/Schutzstreifen ist die Herstellung baulicher Anlagen und Nebenan-
lagen nicht zulassig. Die Herstellung von Verkehrsflachen (Stellplatze, Fahrwege) sind
mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren und bedirfen dessen Zustimmung.

Das Anpflanzen von Baumen ist nicht zulassig; die Anpflanzung von niedrig wachsen-
den Strauchern und Gehdlzen ist zulassig.

b: Aufgrund der vorhandenen Leitungstrasse - RW-Kanal DN 500 - ist zugunsten der Stadt
Ludwigshafen eine Flache mit Leitungsrechten belegt.

Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr.
20 BauGB)

Das auf den WA-Flachen anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu ver-
sickern. Ausnahmen sind mdglich, soweit das Oberflachenwasser zur Brauchwassernut-
zung genutzt wird.

Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen (8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Die Errichtung von baulichen Anlagen (Wohngeb&ude) ist erst zuldssig, wenn eine ca.
2,5 m breite Fahrgasse zum Mast Nr. 1612 der Pfalzwerke Netz AG gesichert und herge-
stellt ist.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 LBauO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Zulassig sind nur Flachdacher mit einem Neigungswinkel zwischen 0° und 10°.

1.2 Nebenanlagen wie Millanlagen, Fahrradabstellplatze sind durch Strauchpflanzungen o-
der intensiv begrinten Einfriedungen vom &ffentlichen Raum abzuschirmen.

2. Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

In den Vorgartenbereichen sind Einfriedungen als Hecken, als in Hecken eingebundene
Zaune oder als hintergriinte Zaune mit Rankpflanzen bis zu einer Hohe von maximal 1
m zum o6ffentlichen Raum hin herzustellen.

Anzahl der erforderlichen Stellplatze (8 88 (3) Nr. 1 und 4 LBauO)

3.1 Fur nicht geférderten Wohnungsbau sind bei Mehrfamilienh&usern mit
bis 60 gm Wohnflache 1,0 ST/WE,
bis 120 gm Wohnflache 1,5 ST/WE und
Uber 120 gm Wohnflache 2,0 ST/WE nachzuweisen.

3.2 Pro Wohneinheit sind bei Mehrfamilienh&user jeweils 30 gm fir einen Fahrradabstell-
platz vorzusehen.
Fur kurzfristiges Abstellen von Fahrradern ist je Wohnung mindestens 1 Fahrradabstell-
platz im Eingangsbereich anzuordnen.

C. Hinweise

Barrierefreies Bauen
Bei der Ausfihrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen
Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind zu bertcksichtigen

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlie3en, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffent-
lichen Stral3en zu transportieren.

Altlasten / Bodenschutz

Im sidlichen Randbereich des Geltungsbereiches befindet sich eine registrierte Altablage-
rung Nr. 31400000-0234 ,Neuwiesenstral’e“. Nach Auswertung des Katasters potentieller Alt-
standorte und Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen handelt es sich bei den abgela-
gerten Abfallen um Bauschutt und Erdaushub sowie Siedlungsabfdlle.

Die Ausdehnung der festgestellten Bodenbelastung und ob eine Gefahrdung der verschiede-
nen Wirkungspfade zu besorgen ist, ist seitens eines Altlasten-Sachverstandigen im Vorfeld
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der Baumafl3nahmen darzustellen und zu bewerten. Sollten hierbei Erkenntnisdefizite festge-
stellt werden, sind weitere Untersuchungen durchzufiihren. Hierbei ist auch zu klaren, ob das
Vorhaben von der registrierten Altablagerung Reg. Nr. 31400000-233/000-00 betroffen ist.

Wird ein Gefahrdungspotential fur die betroffenen Schutzgiter festgestellt, sind Sanierungs-
mafinahmen durchzufihren. Diese sind mit der Unteren Bodenschutzbehérde (Stadt Lud-
wigshafen, Bereich Umwelt, 4-15) und der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud (Referat
34 in Neustadt) abzustimmen.

BaumaRnahmen und Nutzungsanderungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens mit der Unteren Bodenschutzbehorde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt) und der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (Referat 34 in Neustadt) abzustimmen. Alle Ent-
siegelungs- und TiefbaumaRnahmen oder sonstige Eingriffe in den Untergrund sind durch
einen qualifizierten Altlasten-Sachverstandigen zu begleiten und zu dokumentieren.

Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem gefahrenverdéachtige Umstande
auf, z.B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfiigigem Umfang, belastetes Schicht- oder
Grundwasser, Geriiche bzw. Gasaustritte oder Abfélle, miissen diese unverzuglich dem Be-
reich Umwelt der Stadt Ludwigshafen angezeigt werden.

Werden konkrete Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z.B. frei-
gelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u.a. fest-
gestellt, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach 8 7 (2) Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach § 7 (3) KrwG hat die Verwertung ordnungsgemalf
und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutz- und Abfallrechts
Zu beachten.

Baumafl3nahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungs-
schutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhiitungs- und Arbeitsschutzbestim-
mungen sind zu beachten.

Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nachweislich unbelastetem Untergrund zu-
lassig.

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserer-
eignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasser-
schutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitrdumige
Uberflutung nicht ausgeschlossen werden. Im Sinne der Bauvorsorge ist eine angepasste
Bauweise oder Nutzung in diesem hochwassergefahrdeten Gebiet zu gewébhrleisten.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser ist
auf dem Grundstuick Gber die belebte Bodenschicht zu versickern oder fir Brauchwasserzwe-
cke zu sammeln und zu verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche, bodenschutzrechtli-
che, noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften, noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen. Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu priufen und mit den
betroffenen Fachdienststellen (insbesondere der unteren Wasserbehdrde sowie dem Wirt-
schaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung) abzustimmen. Lediglich das
Schmutzwasser sollte der Klaranlage zugeleitet werden. Punktuelle Versickerungen bediirfen
der wasserrechtlichen Erlaubnis der zustandigen Wasserbehoérde.

Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der 6ffentlichen Versorgungsleitung im Haushalt
zusatzlich eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die In-
betriebnahme der zustdndigen Behdrde anzuzeigen (8 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung —
TrinkwV 2001).

Aufgrund des vermehrten Auftretens von Starkregenereignissen sollten Gebaude und Grund-
stiicke vor Uberflutung geschiitzt werden. Fur eine Uberflutungssicherheit ist eine Kombination
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von MalBhahmen (wie z. B. gezielte oberflachige Wasserableitung, Wasserrtickhalt in Freifla-
chen, Verzicht auf Flachenbefestigungen, Grundstickseinfassungen usw.) sowie ein objekt-
bezogener Uberflutungsschutz erforderlich. Auskunft zu einer eventuellen Uberflutungsgefahr-
dung erteilt der Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Abteilung Grundstiicksentwéasserung.

Grundwasser

Bei starken Regenfallen sind grundsticksbezogen zeitweise erhdhte Grundwasserstande o-
der stauendes Oberflachenwasser nicht auszuschlieRen. Um N&asseschaden vorzubeugen,
werden deshalb vor der Durchfiihrung von Baumalinahmen sorgfaltige Untersuchungen der
Grundwasserstande und der Bodenbeschaffenheit auf dem Baugrundstiick empfohlen.

Die Versickerung von Oberflachenwasser liegt in privater Verantwortung.

Archéologische Funde

Sollten im Zuge von Bauausfihrungsarbeiten archéologische Objekte gefunden werden, ist
gemal Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) die archaologische Denkmalpflege -
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Aul3enstelle Speyer— sofort zu infor-
mieren und Arbeiten im Vorfeld mit der archédologischen Denkmalpflege abzustimmen.

Die Fundstelle ist soweit als mdglich unveréndert zu lassen und Gegenstande sind gegen Ver-
lust zu sichern.

Werden archéologische Objekte angetroffen, so ist gegebenenfalls ein angemessener Zeit-
raum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planméaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend, durch-
gefuhrt werden kénnen. Diese MaRhahmen kénnen Voraussetzung fir eine spatere Bauge-
nehmigung sein.

Des Weiteren kdénnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenz-
steine) befinden, welche zu berlicksichtigen sind bzw. von Planierungen 0.4. nicht bertihrt oder
von ihrem angestammten, historischen Standort, nicht entfernt werden durfen.

Natiurliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhoht sein. Es
wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfunda-
mentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In
KellerrAumen oder Raumen mit erdberiihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als
Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liftung (StoR3-
luften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten
Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen orientierende Radonmes-
sungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genom-
men wird, sind diese wéahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtpla-
nung Ludwigshafen im Gebaude Halbergstralle 1 (3.0Obergeschoss) einsehbar.

Freiflachengestaltungsplan

Um die Einhaltung der festgesetzten Griinordnungsmafnahmen Uberprifen zu kénnen, ist mit
den Bauantragsunterlagen ein sog. Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
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