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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information / Anhorung Ortsbeirat Rheingdnheim gem. § 75 (2) GemO am 29.07.2020

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 24.08.2020

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amitsblatt

64/2020 am 28.08.2020

Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke so-

wie wesentlichen Auswirkungen der Planung (gem. 8§ 13a (3) 2 BauGB) im 21.09.2020 bis

- 02.10.2020
Zeitraum vom
Beschluss der Verénderungssperre (gem. 88 14 + 16 BauGB) am 14.12.2020
Ortstibliche Bekanntmachung der Verédnderungssperre im Amtsblatt 16.12.2020

92/2020 am

Information / Anhérung Ortsbeirat Rheingdnheim gem. § 75 (2) GemO am 14.04.2021

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem.

§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom 16.08.2021
Offenlagebeschluss am 24.08.2020
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt 91 am 08.12.2021

16.12.2021 bis

Offenlage (gem. 8§ 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 21.01.2022

Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage (Wiederholung) im Amtsblatt

19.01.2022
4 am

27.02.2022 bis

Offenlage (Wiederholung) (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 02.03.2022

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB. Das Plangebiet
liegt innerhalb des bebauten Siedlungsbereichs des Stadtteils Rheingénheim und umfasst eine
Flache von rund 5.000 m? und. Demnach wird die im Bebauungsplan festzusetzende zuldssige
Grundflache insgesamt weniger als 20.000 m? betragen. Da zudem keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter bestehen, sowie
dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
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schweren Unféallen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind,
wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen werden somit die Verfahrenserleichterungen
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 BauGB in Anspruch genommen. Eine
Umweltprufung ist nicht erforderlich. Auf die friihzeitigen Beteiligungsschritte kann verzichtet
werden.

Der Ortsbeirat wurde vor der Aufstellung tber die Planungsabsicht und -ziele informiert und
angehort und hat diese befiirwortet. Den im April 2021 vorgestellten Entwurf des Bebauungs-
planes hat der Ortsbeirat ebenfalls zustimmend zur Kenntnis genommen.

Nach Durchfuhrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(mit Schreiben vom 16.08.2021) erfolgte eine Erganzung der textlichen Festsetzungen (Pflicht
zur Begrunung von Flachdachgaragen). Es folgte parallel mit der Offenlage eine erneute Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie ergdnzend die Betei-
ligung der GAKE, Direktion Landesdenkmalpflege sowie der GAKE, Direktion Landesarchao-
logie — Erdgeschichte. Aus Grinden der Rechtssicherheit wurde die 6ffentliche Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB wiederholt — mit identischem Planungsstand, ohne Anderung von Plan-
zeichnung, textlichen Festsetzungen und Begrindung. Es wurden dabei gemaR 83 Abs. 2
BauGB auch die wesentlichen umweltrelevanten Stellungnahmen ins Internet eingestellt, was
zuvor versaumt worden war.
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ALLGEMEINES

1.1 Rechtsgrundlagen
Stand: 28.02.2022

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |
S. 4147).

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geandert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geéandert durch Art. 7 des Ge-
setzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geéndert durch Art. 126 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. I S. 1328).

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. |
S. 4458).

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. |
S. 3908).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021

(BGBI. | S.540),

zuletzt geéndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. I S. 4147).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen
(KrwG)

vom 24.02.2012 (BGBI. 1 S. 212),

zuletzt geéndert durch Art. 20 des Gesetzes vom 10.08.2021
(BGBI. I S. 3436).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geéndert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. |
S. 3901).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022
(GVBI. S. 21).

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI.
S. 543).

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrw@G)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 469).

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz
(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543)

Stand: 31.03.2022



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 662 , Eisenbahnstrale - HauptstraBe*

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 5.000 m2 und ergibt
sich aus dem Lageplan in der Anlage 7.1. Er wird begrenzt:

im Norden:  von der Eisenbahnstrale
im Osten: von der CarolistralRe
im Suden: von der HauptstralRe
im Westen:  von der Eisenbahnstrale

1.3 Quellenverzeichnis

[1] Landesverordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm vom 14.10.2008 (LEP 1V)
[2] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
2014

[3] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein '99 (Stadt Ludwigshafen am
Rhein, 03/1999)

[4] Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 662 ,Hauptstral’e — Eisen-
bahnstral3e Stadt Ludwigshafen am Rhein, FIRU Gfl — Gesellschaft fir Immissions-
schutz mbH, 4.August 2021

2 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

2.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gemaf 8 1 Abs. 3 BauGB

Das Gebiet ist Teil des alten Ortskerns von Rheingdnheim und ist gepragt von der typischen
dorflichen Gebaudestruktur in Form von Dreiseithtfen, die von der Hauptstral3e erschlossen
werden. Im Norden grenzt die Eisenbahnstralle an die Grundstiicke des Plangebietes an und
bildet eine potenzielle weitere ErschlieBungsmadglichkeit, an die — auch bereits nach geltendem
Planungsrecht - angebaut werden kann. Im norddstlichen Bereich des Plangebietes ist auch
bereits mit einem Wohn- und Geschaftshaus und einem Wohnhaus an die Eisenbahnstral3e
angebaut. Dazwischen nimmt der Hof eines Landwirts von der Hauptstral3e bis zur Eisenbahn-
stral3e die volle Grundstuckflache ein.

Im Umfeld des Plangebietes entlang der Eisenbahnstrafl3e sind die Baustrukturen nicht mehr
sehr einheitlich. Es finden sich unterschiedliche bauliche Strukturen, teilweise in offener, teil-
weise in geschlossener Bebauung, direkt an der Stral3e oder auch baulich abgertickt. Der Be-
reich wird derzeit planungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteilt. Eine Steuerung der baulichen
Entwicklung ist in diesem Rahmen nur sehr begrenzt méglich.

Im Zuge mdglicher kinftiger Verdnderungen der Nutzungen und der baulichen Substanz im
Bereich der Hofe — beispielsweise im Zusammenhang mit einem Eigentimerwechsel - stellt
sich auch die Frage nach einer Umstrukturierung und einer Bebaubarkeit der Grundstlicke,
ggf. auch auf den bisher nicht bebauten Grundstiicksflachen, die an die EisenbahnstralRe an-
grenzen. In der Vergangenheit gab es bereits entsprechende Anfragen in diese Richtung. Um
solche zeitgemafe Veranderungen zu erméglichen und dabei eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicherzustellen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

2.2 Planungsziele und -grundsétze

Das Gebiet ist hinsichtlich seiner Nutzungs- und Baustruktur noch relativ dorflich gepragt. Es
ist ein landwirtschaftlicher Hof als Haupterwerbsbetrieb (Gemuse- und Getreideanbau) mit
Hofladen vorhanden, der mit Wohnhaus, Scheune, Hofladen und weiteren Nebenanlagen das
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gesamte Grundstiick zwischen Hauptstral3e und EisenbahnstralRe einnimmt. An der Ecke
CarolistralRe / Eisenbahnstral3e befindet sich ein Backereibetrieb mit Laden. Weitere urspriing-
lich vorhandenen gewerbliche Nutzungen — wie ein Druckereibetrieb, eine Postagentur sowie
Ladennutzung - wurden aber zwischenzeitlich aufgegeben. Es Uberwiegt ansonsten die Wohn-
nutzung, die in den Wohnhausern an der Hauptstral3e untergebracht ist. Die rickwartigen,
guerstehenden Scheunengebaude werden jeweils als Nebenanlage genutzt oder stehen Uber-
wiegend leer.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung sind keine planerischen Verédnderungen vorgese-
hen und es besteht aktuell kein Steuerungsbedarf. Da hierzu keine Festsetzung getroffen wird,
handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan geman § 30 (3) BauGB und es gilt dies-
bezlglich weiterhin 8 34 BauGB. Das heif3t Bauvorhaben missen sich hinsichtlich ihrer Nut-
zung in die ndhere Umgebung einfiigen und auf vorhandene Nutzungen Ricksicht nehmen.
Damit ist auch den Belangen des vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes Rechnung ge-
tragen, dessen Bestandsschutz fur alle vorhandenen und neuen Nutzungen im Plangebiet zu
bertcksichtigen ist.

Hinsichtlich der Kubatur ist entlang der HauptstraRe noch die ortsypische Pragung mit einge-
schossigem Wohnhaus mit steilgeneigtem ausgebautem Dachgeschoss vorhanden. Lediglich
eines der dortigen Wohnhauser fallt mit zwei Geschossen, héherer Traufe und flacherer Dach-
neigung aus dem Rahmen. Die Umgebungsbebauung ist ebenfalls weit tiberwiegend von eher
kleinteiligen ein- bis zweigeschossigen dorflichen Gebaudekubaturen gepréagt. Lediglich in 6st-
licher Richtung auf der Siidseite der Hauptstral3e bis zur Kreuzung mit dem Hohen Weg finden
sich einzelne 3-geschossige Gebaude aus jlungerer Zeit.

Stadtebauliches Ziel ist insgesamt die Steuerung einer baulichen Entwicklung auf Basis der
ortstypischen Baustrukturen und Gebaudeformen unter Wahrung angemessener Dichten,
Wohn- und Nutzungsqualitaten.

Entlang der Hauptstraf3e soll die Haus-Hof-Struktur erhalten bleiben. Hier sollen Festsetzun-
gen aufgenommen werden, die die ortstypische Bauweise, Stellung der Baukérper und Ge-
baudekubaturen sowie ein vertragliches Maf3 der baulichen Dichte sicherstellen.

Es ist beabsichtigt, auf den Grundstticken im noérdlichen Bereich, entlang der Eisenbahnstral3e
eine bauliche Weiterentwicklung zu erméglichen, die mit dem stadtebaulichen Umfeld und dem
Ortsbild vertraglich ist, zeitgemalie Wohnnutzung ermdglicht und die vorhandenen Erschlie-
Bungsanlagen (insbes. Eisenbahnstral3e, Kanalisation) nicht Gberlastet.

Ziel ist es, dass dort je Grundstiick ein Haus in aufgelockerter Bebauung entlang der Eisen-
bahnstralle errichtet werden kann, welches direkt von der Eisenbahnstrafle erschlossen wird.
Es sind giebelstandige Hauser in einseitig grenzstandiger Bauweise direkt an der Stral3e, an-
gelehnt an die Haus-Hofbauweise, vorgesehen. Eine nach Siden orientierte Freiflache soll
von Stellplatzen und Zufahrten frei bleiben. Mit Ricksicht auf die offen strukturierte kleinteilige
Wohnbebauung auf der gegenilberliegenden Seite der EisenbahnstralRe soll eine geschlos-
sene Blockrandbebauung entlang der Eisenbahnstraf3e nicht entstehen.

Voraussetzung fur eine derartige Bebauung ist, dass das jeweilige Scheunengeb&ude (und
ggf. weitere Nebenanlagen) abgebrochen wird. Damit werden im Ausgleich zu einem Neubau
entlang der Eisenbahnstral3e die bauliche Verdichtung im Bereich des Hofes verringert und
die Belichtungs- und Bellftungsverhaltnisse verbessert, um auch dort mittel- bis langfristig
eine angemessene Wohnqualitat zu erhalten. Eine Umnutzung der Scheune zu Wohnzwecken
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ist nicht zulassig. Gleichwohl besitzen die Scheunen Bestandsschutz und sollen in eng be-
grenztem Rahmen auch fir eine Nachnutzung mit Handwerks- oder Landwirtschaftsbezug
verwendet werden kdnnen.

Die bauliche Dichte, die im Plangebiet bereits heute insgesamt relativ hoch ist, soll nicht weiter
erhdht werden und in Bereichen besonders hoher Verdichtung langfristig moglichst reduziert
werden, um Verbesserungen fur die Wohnqualitat und Durchgriinung insgesamt zu erzielen.
Dabei soll jedoch die bisherige bauliche Nutzung und Dichte, die im Bereich der Hauptstral3e
im Bestand sehr hoch ist, sowie unterschiedliche Nutzungsmdglichkeiten in angemessener
Weise berlcksichtigt werden.

Die stadtebauliche Konzeption im Hinblick auf Gebaudestellung und Bauweise ist im nachfol-
genden Lageplan dargestellt.

2.3 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet ist durch die StralRenziige der HauptstrafRe und EisenbahnstralRe vollstandig
erschlossen. Es besteht Anbindung an das Bus- und StralRenbahnnetz der Stadt Ludwigsha-
fen. Die Endstelle der StralRenbahnlinie 6 befindet sich in rund 300 m Entfernung. Die nachst-
gelegene Bushaltestelle der Linie 75 ist unmittelbar ¢stlich des Plangebietes an der Haupt-
stralRe gelegen. Der Haltepunkt Rheingdnheim der S-Bahn befindet sich in einer Entfernung
von rund 500 m.

2.4 Ver-und Entsorgung

Die Leitungsinfrastruktur fir Strom-, Wasser- und Gasversorgung ist in den umgebenden Stra-
Renziigen vorhanden. Das Schmutzwasser kann Uber die Kanalisation in der Haupt- und Ei-
senbahnstrafl3e abgeleitet werden. Sie sind in ihrer Kapazitat fur die vorgesehene Nutzungs-
dichte des Plangebietes ausreichend dimensioniert. Das Oberflachenwasser ist entsprechend
den fachgesetzlichen Vorgaben soweit wie mdglich auf den jeweiligen Grundsticksflachen zur
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Versickerung zu bringen. Ein entsprechender Hinweis wurde im Textteil des Bebauungsplanes
aufgenommen. Durch die Planung wird der insgesamt zulassige Versiegelungsgrad gegen-
Uber dem Bestand nicht erhdht (siehe auch Kapitel 4.3). Inwieweit unter Umstanden auch eine
Einleitung des Niederschlagswassers in den Kanal méglich sein kann, ist im Einzelfall im Rah-
men des Entwasserungsantrages im Baugenehmigungsverfahren zu klaren. Der Nieder-
schlagswasserabfluss aus dem Einzugsgebiet soll jedoch so gering wie mdglich gehalten und
nicht erhdht werden. Soweit noch nicht alle Grundstiicke bzw. Grundstticksteile an das 6ffent-
liche Kanalnetz angeschlossen sind und entsprechende einmalige Beitrdge entrichtet wurden,
werden diese im Falle einer Bebauung oder Nutzung des Grundstiicks und Herstellung erfor-
derlicher Anschlisse noch fallig werden — unabhangig von diesem Bebauungsplanverfahren.

2.5 Immissionsschutz

Verkehrslarm:

Das Plangebiet ist allseits umgeben von Erschlie3ungsstralen und grenzt im Siden an eine
Durchfahrtsstralle, die Hauptstral3e. Zudem besteht die Moglichkeit, dass Emissionen des
Verkehrs auf der nordlich gelegenen Bundesstral’e B44 und der Bahnlinie Ludwigshafen —
Neustadt (Weinstr.) auf das Plangebiet einwirken. Es sind erhdhte Verkehrslarmimmissionen
zu erwarten, die zu Uberschreitungen der einschlagigen Orientierungswerte fiihren.

In der Schalltechnischen Untersuchung der Firma FIRU Gfl — Gesellschaft fir Immissions-
schutz mbH [4] wurden die Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Plangebietes untersucht.
Bertlicksichtigt wurde dabei der Kfz-Verkehr auf den das Plangebiet flankierenden Stral3enzii-
gen (HauptstralRe, westlich und nérdlich des Plangebietes entlangfiihrende Abschnitte der Ei-
senbahnstral3e, Carolistral3e) und auf der rund 250 m entfernten Bundesstral3e B44 sowie der
Schienenverkehr auf den rund 400 m nérdlich des Plangebietes verlaufenden Bahnstrecken
3401 und 3280. Grundlage dafir waren die durch die Deutschen Bahn AG fir die betreffenden
Streckenabschnitte Gbermittelten Zugdaten und Streckenparameter fir das Prognosejahr
2030 sowie von der Stadt Ludwigshafen Ubermittelte Verkehrsmengen (DTV) fur die genann-
ten StraRenabschnitte ebenfalls flr das Prognosejahr 2030.

Die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet wurden fir freie Schallausbreitung in einem Ras-
ter in H6he von 2,80 m, 5,60 m und 8,40 m Uber Grund fiir den Tag- und Nachtzeitraum be-
rechnet. Das entspricht in etwa der jeweiligen H6he von Erd-, Ober- und Dachgeschoss der
moglichen Bebauung. Ergdnzend wurde eine Berechnung unter Berlcksichtigung der beste-
henden Bebauung durchgefiihrt.

Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der DIN 18005. Da das Plangebiet hinsichtlich seiner
Nutzung derzeit am ehesten einem Dorfgebiet entspricht, sind die Orientierungswerte fiir ein
Dorfgebiet heranzuziehen:

Tags (6:00 bis 22:00 Uhr): 60 dB(A)
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr): 50 dB(A)

Die Untersuchungsergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Bei freier Schallausbreitung werden die Orientierungswerte im gesamten Plangebiet in allen
fur die Nutzung relevanten Hohen sowohl tagstiber als auch nachts deutlich Uberschritten.
Entsprechend werden Schallschutzmafnahmen notwendig.

Als pegelbestimmend erweist sich dabei der Kfz-Verkehr insbesondere auf der Hauptstrale.
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Die hochsten prognostizierten Verkehrslarmbeurteilungspegel bei freier Schallausbreitung lie-
gen im sudlichen Randbereich entlang der Hauptstra3e am Tag bei bis zu 71 dB(A) auf Erd-
geschossniveau. In den oberen Geschossen liegen die Werte etwas darunter. Im nérdlichen,
neu zu bebauenden Bereich liegen die hochsten prognostizierten Werte in den oberen Ge-
schossen bei bis zu 64 dB(A). Dort sind im Erdgeschoss geringere Werte zwischen 61 und
62 dB(A) prognostiziert.

Im Nachtzeitraum liegen die hochsten prognostizierten Beurteilungspegel bei freier Schal-
lausbreitung entlang der HauptstraRe am sudlichen Plangebietsrand auf Erdgeschossniveau
bei bis zu 64 dB(A), in den Geschossen dartiber bei 62 bis 63 dB(A). Im ndrdlichen Plange-
bietsteil werden die hochsten Werte mit bis zu 57 dB(A) im Dachgeschoss erwartet, in den
Geschossen darunter zwischen 54 und 56 dB(A) - ebenfalls bei freier Schallausbreitung.

Faktisch macht sich insbesondere im nérdlichen Plangebietsteil mit den neu zu bebauenden
Flachen auch die abschirmende Wirkung der vorhandenen Bebauung zur Hauptstraf3e hin be-
merkbar. Dies zeigen die Berechnungen unter Berlicksichtigung der im Plangebiet vorhande-
nen Bebauung. Diese weisen im nérdlichen, neu zu bebauenden Bereich des Plangebietes
nur noch teilweise Uberschreitungen der Orientierungswerte fur Tag und Nacht von jeweils bis
zu 4 dB(A) aus. Bleibt die vorhandene Bebauung entlang der Hauptstral3e innerhalb der fest-
gesetzten Baugrenze erhalten oder wird entsprechend wieder neu gebaut, werden die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImschV (Verkehrslarmschutzverordnung) fir Dorfgebiete von 64
dB(A) (Tag) und 54 dB(A) (Nacht) im nérdlichen Plangebietsteil eingehalten. Insofern werden
auch die AuRBenwohnbereiche, die vorwiegend im zentralen Bereich des Plangebietes unter-
gebracht werden, nicht unzumutbar beeintrachtigt.

Wegen der ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte werden MalRnahmen zum
Schallschutz in Form von passiven SchallschutzmalRnhahmen an den neu zu errichtenden Ge-
bauden im Plangebiet notwendig, die im Bebauungsplan festgesetzt werden (siehe Kapitel
3.1.6).

Sonstige Immissionen

Im Plangebiet befindet sich der Hof eines alt eingesessenen landwirtschaftlichen Betriebes
(Hauptstral3e 135 bis 137) mit zugehoérigem Hofladen fur landwirtschaftliche Produkte. Er be-
treibt hauptsachlich Kartoffel- und Getreideanbau, keine Tierhaltung. Im Rahmen der Betrieb-
statigkeit kommt es im unmittelbaren Umfeld zu Gerauschimmissionen, insbesondere durch
das An- und Abfahren von Traktor mit Anhanger und LKW, zeitweise auch am friithen Morgen
vor 6 Uhr oder am spéten Abend gegen 22 Uhr, sowie geringfligig auch durch den Betrieb von
Kuhlanlagen. Geruchsemissionen sind, da keine Tierhaltung betrieben wird, kaum zu erwar-
ten.

Der Betrieb besitzt Bestandsschutz. Die in diesem Rahmen und fir ein Dorfgebiet zulassigen
Immissionen sind zu dulden. Es gelten die Bestimmungen der einschlagigen immissions-
schutzrechtlichen Vorschriften. Eine Anderung des Bau- und Planungsrechts durch den Be-
bauungsplan hinsichtlich der Art der Nutzung ist nicht vorgesehen.

2.6  Umweltvertraglichkeit, Naturschutzbelange

Durch den Bebauungsplan sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten,
da sich die Planung auf ein bereits fast vollstandig bebautes Gebiet bezieht. Der Zulassigkeits-
malfistab wird gegeniber der Bestandssituation nicht erweitert. Es werden keine neuen bauli-
chen oder sonstigen Nutzungen oder Eingriffe in Natur und Umwelt ermdglicht, die nicht schon
auf Grundlage des 8§ 34 BauGB zulassig gewesen wéren. Demnach begrindet der Bebau-
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ungsplan keine erstmalige Zulassigkeit von Vorhaben, sondern dient der geordneten stadte-
baulichen Entwicklung im Sinne einer Steuerung und Begrenzung der Verdichtung. Weitere
Ausfihrungen dazu im Kapitel 4.3. Aufgrund der Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ist keine Umweltprufung erforderlich.

3 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

3.1 Regional- und Landesplanung

Im Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Necker von 2014 ist fir den beste-
henden Siedlungsbereich des Stadtteils Rheingénheim Siedlungsflache Wohnen — Bestand
dargestellt. Ein fir die Planung relevantes Ziel der Regionalplanung ist der Vorrang der Innen-
entwicklung vor der Au3enentwicklung (Z.1.4.1.4). Es ist zudem der Grundsatz formuliert, dass
das Orts- und Landschaftsbild durch Maflinahmen der Stadt-, Orts- und Regionalentwicklung
identitatsstiftend weiterentwickelt werden soll. (G 2.2.8.3) Dabei soll unter anderem an die
standortpragenden Erscheinungsformen des Orts- und Landschaftsbildes angekniipft werden.
Der Bebauungsplan dient der ortsgerechten Steuerung, stadtebaulichen Ordnung und Weiter-
entwicklung der Bebauung unter Beriicksichtigung des ortshildpragenden Bestandes und steht
im Einklang mit den Zielen der Regional- und Landesplanung.

3.2 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan "99 der Stadt Ludwigshafen ist fur den wesentlichen Bereich des
Plangebietes gemischte Bauflache dargestellt. Entlang der Eisenbahnstrale ist in einem Teil-
bereich Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan sieht keine Anderung der bisher zu-
lassigen Art der baulichen Nutzung nach dem geltenden Baurecht gemafR § 34 BauGB vor. Da
eine gemischte Nutzungsstruktur mit Landwirtschaft und Wohnen bereits im Bestand vorhan-
den ist, ist eine Entwicklung im Sinne des glltigen Flachennutzungsplans gegeben.
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4 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1 Bedingte Festsetzung

Da es planerisches Ziel ist, dass eine neue Bebauung innerhalb der festgesetzten Baufenster
entlang der Eisenbahnstral3e in Teilflache 1 (TF 1) erst dann mdglich sein soll, wenn die riick-
wartigen Scheunengebdude abgebrochen wurden, wird dies als bedingte Festsetzung aufge-
nommen.

4.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache wird in den Teilflachen TF1 und TF2 unterschiedlich getroffen.
Die festgesetzte zulassige Grundflache in Teilflache 1 (TF1) von 135m2 enthalt aul3er der
durch das jeweilige Baufenster definierten tUberbaubaren Flache (jeweils ungefahr 115m?2)
auch eine Reserve fur die in Bezug auf die Baugrenzen festgesetzten geringfuigigen Uber-
schreitungsmaoglichkeiten gemald Festsetzungen D 2 und D 3. Fir Stellplatze, Zufahrten, und
alle anderen Nebenanlagen gemaf § 19 Abs.4 BauNVO darf die zuldssige Grundflache auf
bis zu einer GRZ von 0,6 (also 60% des Baugrundstiicks) — was dem ublichen Héchstmal3 fir
Wohngebiete entspricht — Uberschritten werden.

In der Teilflache 2 (TF2) wurde mit einer GRZ von 0,6 fiir die Hauptanlangen eine héhere
bauliche Ausnutzung ermdglicht, welche sich an der bereits intensiveren baulichen Nutzung
im Bestand orientiert und dem fiir Misch- und Dorfgebiete tiblichen MaR entspricht. Die Uber-
schreitungsmdoglichkeiten fur Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO sind dort gemal der tblichen Kappungsgrenze auf 0,8 begrenzt.

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthdhen ermdéglichen entsprechend der Pla-
nungsziele zwei Vollgeschosse sowie ein ausbaufahiges Dachgeschoss und sind von den Ge-
baudehdhen der ortstypischen dorflichen Stral3enrandbebauung abgeleitet. Lediglich fur die
sehr schmalen Baufenster (< 6 m Breite) im Bereich TF2 werden die Traufhéhen auf maximal
4,5 m festgesetzt, was eine 1,5-geschossige Bebauung entsprechend der Bestandssituation
ermdglicht. Damit soll der Entstehung unpassender Gebaudeproportionen, die sich nachteilig
auf das Ortsbild auswirken wirden, vorgebeugt werden.

41.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die festgesetzte abweichende Bauweise stellt die Fortsetzung der ortstiblichen Haus-Hof-
Bauweise sicher.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen definiert.

Um im Plangebiet die fiir den Ortskern von Rheingénheim typische Straf3enrandbebauung si-
cherzustellen, sind Baulinien festgesetzt, an die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Lange mit
den Hauptbaukorpern anzubauen ist. In TF1 sind die Baufenster so gewahlt, dass entspre-
chend der stadtebaulichen Konzeption Hauser in ortsiblicher Form und Gré3e von bis zu 8 m
Breite und rund 13 — 15 m Tiefe entstehen kénnen.

Die Baugrenzen in TF2 sind grof3zuigiger gewahlt und greifen den vorhandenen Bestand an
Hauptgebauden und z.T. auch pragenden Nebengeb&uden auf, wie sie fur die gemischte dorf-
liche Nutzungs- und Baustruktur typisch sind. Im Bereich der heutigen querstehenden Scheu-
nengebdaude ist kein Baufenster festgesetzt, weil dort nach einem Abriss kein Neubau mehr
entstehen soll. Auch eine Umnutzung beispielsweise zu Wohnzwecken ist nicht zulassig. Sie
besitzen jedoch, wie alle genehmigten baulichen Anlagen, Bestandsschutz. Zuséatzlich soll im
Sinne eines erweiterten Bestandsschutzes die Umnutzung der Scheunen ausnahmsweise
auch zu landwirtschaftlichen oder handwerklichen Zwecken zugelassen werden kénnen, um
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eine den dorflichen Strukturen entsprechende Nutzungsmischung auch weiterhin zu ermogli-
chen. Die Ausnahme wird auf diese Nutzungsarten beschrankt, weil gerade diese einen dieser
Gebaudesubstanz entsprechenden Raumbedarf haben und sich dennoch in die vorhandene
Struktur gut einfiigen kdnnen. Eine generelle breit angelegte Offnung ware nicht im Sinne des
Planungsziels. Voraussetzung ist auch, dass Grundflache und Kubatur der Scheune nicht ver-
andert werden. Eine gleichzeitige Ausnutzung des Baufensters fiir einen Neubau in TF1 ist
ausgeschlossen. Entsprechend der Rechtsgrundlage des § 31 BauGB ist im Einzelfall Uber
die Gewahrung der Ausnahme zu entscheiden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile (bspw. fir Winter-
garten Erker, Terrasseniberdachungen) wird in begrenztem Umfang und unter Beriicksichti-
gung zeitgemafer Nutzungsanspriche ermdglicht, da damit der Grof3eneindruck der Gebéu-
dekubaturen weiterhin gewahrt bleibt. Dies muss jedoch vollstandig im Rahmen der festge-
setzten Grundflache bzw. GRZ erfolgen. Dartber hinaus kénnen in TF2 im Rahmen einer Aus-
nahme im Sinne § 31 BauGB im Einzelfall weitere Uberschreitungen fur handwerkliche oder
landwirtschaftliche Nutzungen ermdglicht werden, wenn dabei die Haus-Hof-Struktur gewahrt
bleibt und alle anderen Festsetzungen eingehalten werden. Dies dient ebenfalls einem erwei-
terten Bestandsschutz.

4.1.4 GrundsticksgrofRen, Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Mit der Festsetzung zur Zahl der zuldssigen Wohnungen soll einer starken Nutzungsver-
dichtung und damit einhergehenden Problemen hinsichtlich Freiflachenzuordnung, Unterbrin-
gung der Stellplatze, Wohnqualitat und méglichen Nutzungskonflikten vorgebeugt werden.
Entlang der Eisenbahnstral3e sollen - angepasst an die gegebene Struktur auf der gegeniber-
liegenden StralBenseite - neue Wohnhauser nur als Ein- oder Zweifamilienhauser errichtet
werden. Bei Nutzung aller dortigen Baufenster fir den Bau jeweils eines neuen Wohnhauses
koénnten insgesamt 3 Hauser mit bis zu insgesamt 6 Wohneinheiten entstehen.

Im Bereich der Bestandsbebauung entlang der Hauptstrafe (Teilflache TF2) wird die zulassige
Wohnungsanzahl im Verhéaltnis zur Grundstiicksgré3e festgesetzt, da dort aufgrund des zu-
lassigen MalRRes der baulichen Nutzung ggf. auch mehr als ein Gebaude je Grundstiick vor-
handen ist (oder entstehen kdnnte). Auch hier soll einer ungesteuerten Bildung einer Vielzahl
weiterer Wohnungen in den Bestandsgebauden vorgebeugt werden. Auf einem Grundstlick
von mehr als 600 mz2 ist dann auch die Errichtung einer dritten Wohnung mdglich, was vertret-
bar ist. Fir eine Neubebauung des Grundstiicks wird zudem im Rahmen einer Ausnahme
ermdglicht, dass der notwendige Grundstiicksanteil je Wohnung nur bei 250 m2 liegen muss,
da davon auszugehen ist, dass bei einer Neukonzeption des Gebaudes glnstigere Grundriss-
madglichkeiten, Funktionszuordnungen und Wohnqualitaten auf dem Grundstiick mdglich sind.
Voraussetzung ist, dass alle Festsetzungen eingehalten werden und auch die geforderte Zahl
an Stellplatzen nachgewiesen wird.

Die Mindestgrundstiicksgrof3e wird auf 400 m? festgesetzt, um bei einer Teilung bzw. Neu-
aufteilung von Grundstiicken die beabsichtigte stadtebauliche Struktur sicherzustellen und zu
verhindern, dass die Planungsziele hinsichtlich Nutzungsdichte und der vertraglichen Woh-
nungsanzahl unterlaufen werden.

4.1.5 Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Die Festsetzung, dass im Bereich von Baulinien keine Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen
zulassig sind, stellt sicher, dass auch zukinftig nur eine zentrale Zufahrt zum Grundstick her-
gestellt wird, wie es fur die Haus-Hof-Bauweise tblich ist. Uberbreite Stellplatzreihen, die un-
mittelbar von der Straf3e angefahren werden und sowohl gestalterische als auch verkehrliche
Beeintrachtigungen mit sich bringen kdnnen, werden damit vermieden.
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In Teilflache 1 durfen Stellplatze und Garagen zudem nur bis zu einer Tiefe von 15m gemes-
sen ab StralRenbegrenzungslinie untergebracht werden, damit entsprechend dem Planungs-
Ziel die dahinterliegenden Bereiche als zusammenhangende Grin- und Freiflachen gestaltet
und genutzt werden kénnen und Uberlange Zufahrten vermieden werden.

4.1.6 Malnahmen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen (passive Schall-
schutzmalinahmen)

Die schalltechnische Untersuchung der Fa. FIRU Gfl [4] ergab, dass aufgrund des Verkehrs-
lams die mal3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 zum Teil deutlich Gberschritten wer-
den (siehe Kapitel 1.2 — Immissionen) Es werden deshalb Festsetzungen zum Schallschutz
notwendig.

Da das Plangebiet Teil einer gewachsenen innerértlichen Struktur ist, sind grundlegende Ver-
anderungen der Situation im Zuge der Planung nicht mdglich. Auch scheiden aktive Schall-
schutzmalnahmen aufgrund der gegebenen Baustruktur sowie der ErschlieBungsfunktion der
umgebenden Stralenziige aus. Vorgaben zur Grundrissorientierung stellen ebenfalls keine
geeignete Losung dar, da jeweils mindestens 3 Fassaden von Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte betroffen sind. Es ist daher durch passive Schallschutzmal3nahmen an der Ge-
baudehille sicherzustellen, dass vertragliche Innenraumpegel in den AufenthaltsrGumen
schutzwirdiger Nutzungen erreicht werden.

Die Festsetzungen zum passiven Schallschutz basieren auf den Vorgaben der DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau —Teil 1: Mindestanforderungen® (Januar 2018). Dort sind die Anfor-
derungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen von Gebauden unter Beriicksichti-
gung der unterschiedlichen Raumarten definiert. Die Anforderungen sind abh&angig von den
mafgeblichen AuRenlarmpegeln, in denen die zu schiitzenden Nutzungen liegen.

Die im Bebauungsplan dargestellten und der Festsetzung zugrundeliegenden mafgeblichen
AuRBenlarmpegel wurden in der genannten schalltechnischen Untersuchung [4] gemal3 DIN
4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erfiilllung der Anfor-
derungen (Januar 2018) fur den unginstigsten Fall der freien Schallausbreitung im Nachtzeit-
raum ermittelt. Sie beziehen sich auf die Ebene des 1. OG (in H6he von 5,6 m), da sich dort,
auf das gesamte Plangebiet bezogen, die héchsten maf3geblichen Au3enlarmpegel ergeben.
Lediglich am ndrdlichen Plangebietsrand in Hohe des Dachgeschosses und am sidlichen
Plangebietsrand in Hohe des Erdgeschosses ware mit geringfligig um bis zu 1 dB(A) hoheren
mafgeblichen Au3enlarmpegeln zu rechnen als im 1. OG.
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Die nach diesen Vorgaben erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mal3e der Aulienbau-
teile werden dann nach der folgenden Gleichung 6 der DIN 4109-1 (Januar 2018) berechnet:

Rwges = La - Krauman

Dabei ist

Krzumar = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubemachtungsriume
in Beherbergungssiatten, Unferrichtsraume und Ahnliches;

Hrzuman = 33 dB fiir Birordume und Ahnliches;

Ls der Malgebiiche AuBenldrmpegel nach Funkt £.4.3 der

DIN 4109-2 (Januar 2018).
Mindestens einzuhalten sind

Rwges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubemachtungsriume
in Beherbergungsstitten, Unterrichtsrdume, Birordume
und Ahnliches.

Fiir gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Male von R wges = 30 dB sind die An-
forderungen aufgrund der drtfichen Gegebenheifen festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewertefen Bau-Schalldamm-MaBe R'wges sind in
Abhdngigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamfen Aulenilad-
che eines Raumes Sz zur Grundfache des Raumes Se nach DIN 4109-2 (Januar
2018), Gleichung 32 mit dem Korrexfurwert Ka nach Gleichung 33 zu korrigieren.
Fiir Aufenbauteile, die unterschiedlich zur malgeblichen Larmguelle orientiert
sind, sighe DIN 4909-2 (Januar 2018), 4.4.1.

(Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung [4])

Die Festsetzung sieht vor, dass von den so definierten Anforderungen an das erforderliche
Schalldamm-Maf im Bauantragsverfahren abgewichen werden kann, wenn nachgewiesen
wird, dass zur Sicherstellung vertraglicher Innenraumpegel geringere Ma3nahmen ausrei-
chen. Dies gilt beispielsweise fur AuRenbauteile an den larmabgewandten Fassaden der Ge-
baude bei abweichender Geschossigkeit oder bei nachgewiesener Schallabschirmung durch
vorhandene Gebaude.

Da der notwendige Schallschutz nur bei geschlossenem Fenster erzielt wird, nachts in
Schlafraumen aber eine ausreichende Frischluftzufuhr ermdglicht werden sollte, muss die
Festsetzung mit aufgenommen werden, dass bei Schlaf- und Kinderzimmern eine fensterun-
abhangige Belliftung durch schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige Mal3-
nahmen bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen ist. Ausnahmen davon sind zulassig,
wenn nachgewiesen wird, dass Schlaf- und Kinderzimmer Uber mindestens ein Fenster an
einem Fassadenabschnitt verfligen, an dem der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Ver-
kehrslarmeinwirkungen in Dorf- / Mischgebieten im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) ein-
gehalten wird. Dieser liegt bei 50 dB(A).

4.1.7 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die Festsetzungen zielen darauf ab, im Plangebiet neben der reinen quantitativen Freiflachen-
anforderung Uber die GRZ hinaus ein Mindestmal? an Begrinungsqualitat sicherzustellen. Im
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Zuge neuer Bauvorhaben ist je 300 m2 Grundsticksflache mindestens ein heimischer Laub-
baum oder Obsthochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der Eisenbahn-
stralRe soll zudem der Hof zwischen Gebaude und seitlicher Grundstiickgrenze durch einen
Baum oder GrofRstrauch begriint werden, der der Verschattung der befestigten Flachen dient
und auch in den offentlichen Raum hinein gestalterisch wirksam wird.

Fur das gesamte Plangebiet gilt zudem, dass je 4 offenen Stellplatzen — direkt zugeordnet -
ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen ist. Auch hier soll fir eine Begriinung und Verschattung
der Stellplatze gesorgt werden, was sowohl optisch, funktional als auch kleinklimatisch von
Nutzen ist. Dies wird in Teilflache 1 auch durch eine Baumpflanzung geméani Festsetzung | 1.
erfullt.

Bei der Neuanlage von Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind diese wasserdurchlassig
zu befestigen, damit ein moglichst hoher Anteil des Niederschlagswassers an Ort und Stelle
versickern kann. Mit der Festsetzung, dass neu errichtete Garagen mit Flachdachern (dazu
gehdren auch Carports) extensiv zu begriinen sind, soll ebenfalls dazu beigetragen werden,
den Abfluss von Niederschlagswasser zu reduzieren. Es sind zudem positive kleinklimatische
Effekte damit verbunden.

Es gilt ansonsten grundsétzlich, dass die nicht bebauten und freizuhaltenden Grundstucksfla-
chen flachendeckend zu begriinen, das heil3t mit bodendeckenden Pflanzen, Grasern, Stau-
den oder Gehdlzen zu bepflanzen sind.

4.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
4.2.1 nachzuweisende Stellplatze

Es sind je Wohneinheit 2 Stellplatze innerhalb der jeweiligen Teilflache nachzuweisen, die —
sofern sie derselben Wohnung zugeordnet sind — auch hintereinander liegen diirfen. Dies gilt
unabhangig davon, ob es sich um Ein- oder Mehrfamilienhduser handelt. Es war ausdrtckli-
cher Wunsch des Ortsbeirates diese gegentuber den Ublicherweise getroffenen Festsetzungen
héhere Anforderung aufzunehmen. Aufgrund der ortlichen Erfahrungen und der zu erwarten-
den WohnungsgroRRen ist dieser Bedarf realistisch zu erwarten. Zusatzlicher Parkdruck im 6f-
fentlichen Raum und daraus folgende Konflikte und Verkehrsprobleme sollen damit weitestge-
hend vermieden werden. Fur andere zulassige Nutzungen gelten die jeweiligen Anforderun-
gen zum Stellplatznachweis aus der einschlagigen Verwaltungsvorschrift des Landes Rhein-
land-Pfalz.

4.2.2 Dacher

Die Dacher sind ein wesentlicher Bestandteil der Gebaudekubatur und pragen damit das Orts-
bild entscheidend mit. Die Regelungen zur Dachgestaltung stehen im Kontext des tibergeord-
neten Planungsziels, die ortstypische Haus-Hof-Bebauung im Plangebiet weitestgehend zu
erhalten und fortzufiihren. Die Festsetzungen zu Dachform, -Neigung und Dachaufbauten sind
dementsprechend aus den Gegebenheiten der Umgebungsbebauung abgeleitet. Sie dienen
dazu, ein Mindestmalf3 der ortstypischen Gestaltmerkmale im Plangebiet zu sichern und zu
starke Uberformungen der Dachform mit entsprechenden negativen Auswirkungen auf das
Ortsbild zu vermeiden, ohne die Gestaltungsfreiheit der Bauherren zu sehr einzuschranken.
Es sind grundsatzlich symmetrische Satteldacher zwischen 40° und 55° Dachneigung festge-
setzt. Lediglich fir das Baufenster, das unmittelbar an das Haus Eisenbahnstraf3e 7 mit gerin-
gerer Dachneigung angrenzt, ist fiir eine bessere optische Anpassung auch eine entsprechend
geringere Dachneigung zwischen 35° und 40° festgesetzt. Die Festsetzungen zur Ausdehnung
von Dachaufbauten und Einschnitten und das Einhalten von Mindestabstanden von Ortgang
und First sollen daftir sorgen, dass diese Elemente sich dem Hauptdach unterordnen und die-
ses in seiner Grundform von allen Seiten sichtbar erhalten bleibt.
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4.2.3 Einfriedungen

Auch die Festsetzungen zu den Einfriedungen bauen auf den gestalterischen Merkmalen der
vorhandenen Haus-Hof-Bauweise mit stral3enbegleitenden Mauern und Toren auf. Flr das
dorfliche Ortsbild untypische und gestalterisch stérende Einfriedungen sollen damit verhindert
werden. Da entlang der westlichen Plangebietsgrenze die Grundstiicke seitlich an die Eisen-
bahnstral3e angrenzen, sind dort auch in Hecken integrierte Zaune bis 1,5m Hohe zulassig.

4.3 Hinweise

Im Zusammenhang mit BaumalRhahmen zu beachtende sonstige — vom Bauplanungsrecht
unabhangige — gesetzliche Vorschriften und Voraussetzungen wurden als Hinweise in den
Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

So wird beispielsweise auf die vom Bauherrn unabhangig vom Bauplanungsrecht zu beach-
tenden wasserrechtlichen Vorgaben hingewiesen. Dabei werden auch die im Rahmen der Be-
hdrdenbeteiligung vorgebrachten Hinweise aufgegriffen.

Immissionen

Der Hinweis dient zur Information Uber den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb, der Be-
standsschutz genief3t, und von welchem Immissionen ausgehen kdnnen (siehe auch Kapitel
3.1.6).

Artenschutz

Aufgrund des im Plangebiet vorhandenen alten Gebaudebestandes ist damit zu rechnen, dass
dieser zum Teil - insbesondere die fur einen Neubau an der Eisenbahnstrale abzureiRenden
Scheunengebaude - Lebensraum fir Fledermause oder darauf angepasste Vogelarten bietet.
Das naturschutzrechtliche Stérungs- und Toétungsverbot ist bei Abrissmalinahmen oder Ver-
anderungen auf dem Grundstiick grundsatzlich zu beachten. Deshalb wurde der Hinweis auf
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und den Zeitraum, in dem Gehélzrodungen unzu-
l&ssig sind, in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hochwasserschutz

Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum Hochwas-
serschutz entlang des Rheins eine Uberflutung des Plangebietes nicht ausgeschlossen ist. Es
lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder
Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass es im Bebauungsplanbereich in Ausnahmesitu-
ationen zu hoher anstehendem Grundwasser kommen kann, wird in den Bebauungsplan ein
entsprechender Hinweis aufgenommen, damit die Bauherren bereits friihzeitig durch entspre-
chende Planungen/MalRnahmen (z.B. wasserdichte Ausfihrung der Kellergeschosse, erhhte
Sockelgeschosse) auf die potentielle Geféahrdung reagieren kdnnen. Der bislang hdchste ge-
messene Grundwasserstand (im Jahre 2003) lag bei rund 90 m .N.N. (gemessen am Pegel
A41 im Bereich Briickweggraben).

Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes (Archaologische Fundstellen)

Von der Generaldirektion Kulturelles Erbe wurde darauf aufmerksam gemacht, dass in der
Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéaologie im Bereich des Plangebietes archao-
logische Fundstellen verzeichnet sind. Es handelt sich um einen eisenzeitlichen Einzelfund
(Fdst. Rheingdnheim 5), frihmittelalterliche Graber (Fdst. Rheingéneim 18) sowie um einen
neuzeitlichen Baubefund (Fdst. Rheingdnheim 65).
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Es wird daher explizit auf die Bestimmungen und Bedingungen aufgrund des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG) hingewiesen, die der Bauherr bei Eingriffen in den Boden im Zuge von
vorbereitenden Baumafnahmen zu beachten hat.

Verdacht auf Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wéahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprenge oder auf 6ffent-
lichen Stral3en zu transportieren.

Bodenschutz

Fur verschiedene Grundstiicke des Plangebietes liegen Hinweise auf ehemalige gewerbliche
Nutzungen vor (Buchdruckerei, Herstellung und Vertrieb von Heizoltanks, Maler- und Tuncher-
geschaft, Baugeschift), die bei der Gewerbemeldestelle registriert waren. Uber Art und Um-
fang der Betriebstatigkeiten liegen keine Informationen vor. Es ist nicht auszuschlie3en, dass
im Zuge dieser damaligen Nutzungen auch mit umweltgeféhrdenden Stoffen umgegangen
wurde. Es liegen der Stadt jedoch keine konkreten Hinweise darauf vor. Auch ist das Plange-
biet laut stadtischem Altlastenkataster nicht von registrierten Altablagerungen oder ungeord-
neten Ablagerungen betroffen.

Im Bebauungsplan wurde aufgrund der gewerblichen Vornutzungen ein entsprechender Hin-
weis aufgenommen. Die weiteren Hinweise, wie im Falle von Auffélligkeiten im Rahmen von
Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem vorzugehen ist, sind generell im Zuge von
BaumafRnahmen und relevanten Eingriffen in den Untergrund vom jeweiligen Bauherrn zu be-
achten.

Natlrliches Radonpotenzial

Radon ist ein in der Erdkruste natirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht
aus Gesteinen und Bdden und breitet sich Uber die Bodenluft oder gelést im Wasser aus. Die
Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit und
der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fir den Bereich des Oberrheingrabens, in
dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Radonprognose-
Karte ein erhéhtes Radonpotenzial (40 - 100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend,
neben regelmaligem Liften auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und einen
DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechender Hin-
weis ,Naturliches Radonpotenzial® in die Planung aufgenommen.

Kleinraumig, also im Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. auf einem konkreten Grund-
stiick kénnen die Werte davon aufgrund geologischer EinflussgréRen (wie z.B. tektonische
Stérungen, Porositat des Gesteins im Untergrund, etc.) deutlich nach oben aber auch unten
abweichen.

Liegt es im Interesse des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu
bestimmen, kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiihren oder
durchfuhren lassen. Liegen Werte im Einzelfall tber 100 kBg/m?3 kdnnen z.B. der Abschluss
des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume
im Kellerbereich oder der Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.
Weitere Informationen erteilt die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt und das
Landesamt fur Geologie und Bergbau.
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5 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Schaffung von Wohnraum

Auf der Grundlage der festgesetzten Baufenster entlang der EisenbahnstraRe konnen dort bis
zu 6 neue Wohneinheiten geschaffen werden. Dies ist im Sinne einer flachensparenden Wohn-
raumschaffung und unterstitzt das Ziel ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“. Dabei sind
begrenzende Festsetzungen notwendig, damit dies nicht zu einem hdheren Versiegelungs-
grad, einer htheren sozialen Dichte und einer Uberlastung der vorhandenen Infrastruktur fhrt.
Auch sind aufgrund der gegebenen dorflichen Nutzungsstruktur nicht nur Wohnen, sondern
auch andere Nutzungen grundsatzlich moglich und vorhandene Nutzungen mit ihrem Be-
standsschutz zu bertcksichtigen.

5.2 Verkehr

Da der Geltungsbereich ein bereits fast vollstandig bebautes Gebiet umfasst und durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes lediglich ein ordnender Rahmen fir Innenentwicklungsmaog-
lichkeit geschaffen werden, die auch bereits tiber § 34 BauGB grundsatzlich zulassig waren,
ist nicht mit negativen verkehrlichen Auswirkungen zu rechnen. Der Bebauungsplan Nr. 662
~Eisenbahnstrale — Hauptstrale“ stellt mit seinen Festsetzungen keine Grundlage fir ein er-
hohtes Verkehrsaufkommen dar.

5.3 Umweltbelange / Artenschutz

Das Plangebiet ist bereits stark Gberbaut. Insbesondere zur Hauptstral3e hin und im dstlichen
Gebietsteil sind die Grundstiicke bzw. Grundsticksteile zu annéhernd 100% durch Gebaude-
und Hofflachen sowie Nebenanlagen versiegelt. Lediglich entlang der Eisenbahnstral3e sind
auf drei Grundstiicken noch grol3ere Freibereiche vorhanden. Dort wére aber bereits nach
aktuellem Baurecht eine Bebauung mdglich, die ohne Bebauungsplan nur schwer gesteuert
werden konnte.

Das vorhandene Maf der Uberbauung im Bestand lag zum Zeitpunkt der Aufstellung des Be-
bauungsplanes fur das gesamte Plangebiet bei ca. 0,81 (Freiflachenanteil von 19 %). Begrenzt
auf den westlichen Bereich (HauptstraRe 125 bis 133) wurde eine Uberbauung in der GroRen-
ordnung von 0,71 (Freiflachenanteil von 29 %) ermittelt. Durch den Bebauungsplan wird durch
die GRZ-Festsetzungen zukinftig in diesem westlichen Teil des Plangebietes in der Summe
ein Freiflachenanteil von 30 % und auf den 6stlichen, heute fast vollstandig iberbauten Grund-
stucken ein Freiflachenanteil von 20 % gesichert.

Weitergehender Untersuchungsbedarf im Hinblick auf Flora und Fauna sowie ein Ausgleich
von Eingriffen in den Naturhaushalt sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan nicht
erforderlich, da die mit einer Bebauung gemalf} vorgesehener Planung verbundenen Eingriffe
bereits vor der Planung zuléassig waren.

Die vorhandenen ruckwartigen privaten Freiflachen an der EisenbahnstraRe wurden friher
weitgehend als Garten zur Eigenversorgung genutzt und dienen heute der Freizeitnutzung mit
Tendenz zur Lagernutzung. Mit ihrem in Randbereichen vorhandenen Strauch- und Baumbe-
stand kbénnen sie als Lebensraum fur unterschiedliche Tier- und Pflanzenarten dienen. Es ist
davon auszugehen, dass insbesondere die fur einen Neubau an der Eisenbahnstral3e abzu-
reillenden Scheunengebaude Lebensraum fur Fledermduse oder daran angepasste Vogelar-
ten bieten.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, erfolgen Abriss- und Bauvorhaben auf
den einzelnen Grundstiicken erwartungsgemar voneinander unabhangig und méglicherweise
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in groRen zeitlichen Abstédnden. Es ist nicht davon auszugehen, dass alle Grundstiickseigen-
tumer Interesse an einer Veranderung in absehbarer Zeit haben. Daher muss der besondere
Artenschutz nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (Kapitel 5, Abschnitt 3 ,besonderer
Artenschutz' — insbesondere 8§ 44 BNatSchG) jeweils im Zuge eines Vorhabens, das in diese
Bestédnde eingreift, einzelfallbezogen, etwa im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ab-
gearbeitet werden, so wie das auch ohne Bebauungsplan der Fall ware. Sollten mehrere
Grundsttcke durch einen Bautrager insgesamt entwickelt werden, muss im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens ein Gesamtkonzept hinsichtlich des besonderen Artenschutzes er-
stellt werden.

Ein entsprechender Hinweis auf den Artenschutz wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

Eingriffe in stadtklimatisch bedeutsame Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Ana-
log zu den Ausfuihrungen oben sind durch die Planung in Bezug auf das lokale Kleinklima
keine signifikanten Veranderungen zu erwarten. Die im Rahmen der Planung gestellten Anfor-
derungen zum Freiflachenanteil (Festsetzungen zur Uberbaubaren Flache und damit des Ver-
siegelungsanteils) und zur Begriinung sollen dafiir sorgen, dass negative kleinklimatische Ef-
fekte, etwa durch Aufheizung befestigter Flachen im Zuge einer teilweisen oder vollstandigen
Neubebauung des jeweiligen Grundstiicks, verhindert werden.

Aufgrund der geringen Grof3e und insbesondere der Lage des Plangebietes inmitten des ge-
wachsenen Ortskerns missen die gewahlten Baustrukturen und getroffenen Festsetzungen
insbesondere Belangen des Ortsbildes, geordneter Entwicklungsmaoglichkeiten auf Basis des
Bestandes und einer angemessenen Verdichtung gerecht werden. Eine gezielte Optimierung
der Bebauung hinsichtlich Energieeffizienz z.B. durch kompakte, verdichtete Bauformen ist
deshalb nicht méglich.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien, was ange-
sichts des sehr eng begrenzten Bestandsgebietes inmitten der vorhandenen Ortslage auch
nicht stadtebaulich begriindbar ware. Die Stellungen der Baukoérper sowie die Dachformen und
-neigungen ermoglichen jedoch die Nutzung von Sonnenenergie. Auch ansonsten werden
durch den Bebauungsplan die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche Mal3-
nahmen zum Klimaschutz weder ausgeschlossen noch in maf3geblicher Weise erschwert.

6 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Bodenordnung
Es ist keine Bodenordnung erforderlich.

6.2 Flachen und Kosten

Mit dem Bebauungsplan sind keine Ma3nahmen im offentlichen Raum verbunden. Er bezieht
sich ausschlieRlich auf private Grundstticksflachen. Es entstehen durch die Umsetzung des
Bebauungsplans keine Kosten fir die Stadt.
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7 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

7.1 Belange die fur die Planung sprechen

¢ In dem bereits fast vollstandig bebauten Gebiet wird eine und maRvolle, geordnete Neu-
bebauung und damit stadtebaulich vertragliche bauliche Weiterentwicklung der Grundsti-
cke ermoglicht.

e Durch die Vorgabe der giebelstandigen Bebauung entlang der Eisenbahnstrafl3e wird eine
zu den gegenuberliegenden Hausern passende aufgelockerte Baustruktur und damit eine
ausreichende Durchliftung und Besonnung sichergestellt.

o Die Festsetzungen zur Bebauungsdichte sowie zur Begrenzung des maximalen Versie-
gelungsgrades unterstitzen das Ziel zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a
Abs. 2 S. 1 BauGB). Weitere Verluste an Freiflachen durch ungesteuerte, tibermalRige
Nachverdichtungen und Versiegelungen werden vermieden.

o Die Festsetzungen zu Grunordnungsmalnahmen tragen im Zuge von baulichen Veran-
derungen auf dem Grundstiick zu einer Aufwertung der privaten Freibereiche und einer
Verbesserung im Hinblick auf die Umweltbelange bei.

e Eine Uberlastung der vorhandenen ErschlieRungssysteme durch eine zu hohe bauliche
Verdichtung und Zunahme der Nutzungsverdichtung wird vermieden.

e Es st sichergestellt, dass wesentliche Merkmale der historisch gewachsenen Baustruktu-
ren auch bei einer Neubebauung erhalten bleiben

7.2 Belange die gegen die Planung sprechen

e Die Festsetzungen insbesondere zu den zulassigen Wohneinheiten schréanken die Bau-
und Gestaltungsfreiheit der Grundstiickseigentiimer ein.

e Die Bausubstanz der rickwartigen Scheunengebaude kann nicht zu Wohnzwecken um-
genutzt und im Falle einer Neubebauung an der Eisenbahnstral3e nicht erhalten werden.

7.3 Abwagung der Belange

Der Bebauungsplan dient der Steuerung der baulichen Entwicklung, die im Zuge von Umstruk-
turierungen auf den Grundstiicken im Plangebiet in einer noch nicht bekannten zeitlichen Ab-
folge stattfinden kénnten. Um ungeordnete Entwicklungen, zu starke Verdichtungen sowie Be-
eintrachtigungen der Wohn- und Nutzungsqualitédt auf den Grundstiicken selbst und der
Grundstucksnachbarn zu vermeiden, musste eine Entscheidung getroffen werden, ob zukuinf-
tig an die Eisenbahnstralle angebaut werden kann oder eine Umnutzung der Scheunen er-
mdglicht wird. Den mit der gewahlten Lésung verbundenen Vorteilen - insbesondere bessere
Zuordnung von Bebauung und Freiflachen, sparsamere ErschlieBung, bessere Belichtungs-
moglichkeiten und erzielbare Wohnqualitdt sowie Ermoéglichung einer Grundsticksteilung -
wurde gréf3eres Gewicht beigemessen als dem Erhalt der vorhandenen Bausubstanz, die oh-
nehin nur mit erheblichen Umbauinvestitionen fiir eine Wohnnutzung angemessen nutzbar ge-
macht werden konnte. Einem erweiterten Bestandsschutz wurde durch eine entsprechende
Ausnahmeregelung Rechnung getragen.

An der Hauptstraf3e sind die Festsetzungen eng an den vorhandenen Baustrukturen und dem
baurechtlich zuldassigen Rahmen orientiert. Dabei wurde darauf geachtet, die ausgetbten Nut-
zungen nicht einzuschranken. Auch die Regelungen zur baulichen Gestaltung beschrénken
sich auf ortsbildrelevante Mindeststandards. Insgesamt sind die Festsetzungen geeignet und
erforderlich, um das planerische Ziel zu erreichen, die ortshildpragenden Baustrukturen auch
bei einer Neubebauung zu erhalten und eine vertragliche bauliche Dichte zu sichern. Hinsicht-
lich der Begriinung und des Freiflachenanteils werden Anforderungen gestellt, die im Rahmen
des geltenden Baurechts nicht zuverldssig gesteuert und gefordert werden kdnnten. Diese
Anforderungen sind angemessen und zumutbar, um zu einer auch hinsichtlich Umwelt- und
Klimabelangen vertraglichen Entwicklung beizutragen.

4-124F.Z03125 - 22/51 - Stand: 31.03.2022



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 662 , Eisenbahnstrale - HauptstraBe*

Eine weitere Einschrankung der Bau- und Gestaltungsfreiheit stellen die Beschrankungen der
zulassigen Wohneinheiten im Plangebiet dar. Hier wird fiir die Schaffung von Wohnraum Qua-
litat vor Quantitat gestellt, da die bestehenden und geplanten Baustrukturen fir Mehrfamilien-
hauser unter Bertcksichtigung des Stellplatzbedarfes, der Freiraumzuordnung und mdéglicher
Grundrisse nicht im gewiinschten Maf} geeignet sind. Eine ausgewogene Nutzungs- und
Wohndichte soll Vorrang vor der maximalen wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstiicke ha-
ben.

In der Gesamtabwéagung ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen vereinbar. Zusammenfassend kann die
Planung unter Wirdigung der genannten 6ffentlichen und privaten Belange somit als geeig-
net und ausgewogen betrachtet werden.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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8 ANLAGEN

8.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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8.2 Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

8.2.1 Information der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 21.09.2020 bis einschlieBlich 02.10.2020 hatte die Offentlichkeit Gelegenheit, sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurde eine Stellungnahme abgegeben und Einwande
gegen die Ziele der Planung formuliert (s.u.). Seitens des vorhandenen Landwirts gab es Nachfragen zu den Auswirkungen des Planes auf seinen
Betrieb und dessen Bestandsschutz. Die Fragen wurden entsprechend der Ausfuihrungen in den Kapiteln 2.2 und 2.5 beantwortet.

Die folgende Stellungnahme mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand des Aufstellungsbeschlusses vom 24.08.2020 abgegeben:
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Einwendung eines Bauwilligen, Schreiben vom 11.01.2021

im Rahmen der Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan-Entwurf
BBPo62 , Eisenbahnstrale/Hauptstrale” und dessen Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 mdchte
ich aus personlicher Betroffenheit die nachstehend naher beschriebenen Anregungen und
Bedenken vorbringen.

Meine Betroffenheit erkldrt sich aus dem Umstand, dass ich das Anwesen meiner

verstorbenen Oma, Hauptstrale 131 und 133 [
bebauen méchte und deshalb von meinem Architekt, [INEGTNGNGGEEEEEEEEEE it

Antrag vom 20.07.2020 eine Bauvoranfrage eingereicht wurde. Diese Bauvoranfrage wurde
zuriickgestellt, statt dessen wurde der betreffende Bebauungsplan aufgestellt. Nachdem ich
meine Einwadnde personlich zur Niederschrift bei Frau Zodet geltend gemacht habe, ist
zudem eine Veranderungssperre fiir das Plangehiet beschlossen worden. Dadurch fithie ich
mich in meinen Planungen beeintriachtigt, um nicht gar zu sagen, dass meine Vorstellungen
dadurch zunichtegemacht sind.

Zur Begriindung meiner Bedenken méchte ich Folgendes vorbringen:

1. Der BBP-Entwurf wurde nachweislich erst nach Bekanntwerden der Bauvoranfrage
aufgestellt. Er dient meines Erachtens ausschlieRlich dazu, das eingereichte
Baugesuch in der geplanten Ausfihrung einzuschranken. Es ware durchaus moglich
gewesen eine Genehmigung nach § 34 BauGB zu erteilen.

2. Nach meinem Dafiirhalten ist das Verbot einer gerechten Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB nicht eingehalten worden. Die oben angefiihrte Grundstiicksflache stellt eine
nach § 34 baulich nutzbare Innenbereichsflache dar, deren Bebauung — auch vor dem
Hintergrund einer ausreichenden Wohnraumversorgung — geboten erscheint, Die
Festlegungen im BBP-Entwurf stellen sich als unattraktiv fiir Investoren von
Mietwohnraum dar; sie sind allenfalls interessant fiir Ein-fZweifamilienhaus-
Bebauung mit Eigennutziiberlegungen.

Eine personliche Betroffenheit des Einwenders ist zwischenzeit-
lich nicht mehr gegeben, da das Grundstiick anderweitig verau-
Bert wurde.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan durch den
Stadtrat wurde rund 4 Wochen nach Einreichen der Bauvoran-
frage gefasst. Dies ist rechtm&Rig. Im Rahmen der Planungsho-
heit der Kommune kann ein eingehendes Baugesuch fir die Ein-
leitung eines Bebauungsplanverfahrens gerade erst zum Anlass
genommen werden, wenn durch das Vorhaben ein entspre-
chendes stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 Abs. 3 BauGB
offenbar wird. In diesem Fall wurden bereits einige Monate zu-
vor — nach ersten informellen Anfragen beim Bereich Stadtpla-
nung beztglich baulicher Veranderungen im Planbereich — pla-
nerische Uberlegungen angestellt und Vorabstimmungen mit
dem Ortsbeirat vorgenommen. Bei Eingang des Baugesuches
bei der Stadtplanung zur Stellungnahme war bereits die Vorlage
fur den Aufstellungsbeschluss fir die Sitzung des Bau- und
Grundstiucksausschusses, der am 17.08.2020 tagte, auf den
Weg gebracht.

Dem Bauherrn wurde daraufhin die Moglichkeit aufgezeigt, das
Bauvorhaben im Sinne der Bebauungsplanziele zu verandern,
wodurch kurzfristig eine Genehmigungsféahigkeit hatte erwirkt
werden kénnen.

Auch nach § 34 BauGB ware das Bauvorhaben im vorgelegten
Umfang nicht genehmigungsfahig gewesen, da es sich nicht in
allen maf3geblichen Kriterien in die nahere Umgebung eingefligt
hatte.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

3. Der Planungsanlass, Erhalt der darflichen Gebaudestruktur im Plangebiet, ist meines
Erachtens unbegriindet. im riickwirtigen Grundstucksbereich zur Eisenbahnstralle
liegt keine typisierende Wohnbebauung vor. Die Anwesen CarolistraRe 3 und
Eisenbahnstrafle 7 sind giebelseitig an der Strale und zweiseitig grenzstandig bebaut,
Im Bereich der HauptstraRe ist eine Haus-Hof-Struktur im naheren Umfeld nicht
gegeben, weshalb der Erhalt dieser dérflichen Gebaudestruktur einer modernen
Wohnraumversorgung entgegensteht. Auch var dem Hintergrund, dass eine
landwirtschaftliche Nutzung — mit Ausnahme im Anwesen HauptstraBe 135/137 —im
Qrtskern nicht mehr Ublich ist. Im unmittelbaren Umfeld des Ortskerns von
Rheingbnheim sind Gebaudestrukturen, die eine ausreichende Wohnraumversorgung
gewihrleisten. Warum kann dies nicht fiir das Anwesen HauptstraRe 131/133 gelten?

4. Die Gebaudestellung entlang der Hauptstrale in Haus-Hof-Struktur kénnte
aufgegeben werden ohne das Ortsbild zu beeintrachtigen. Die aufstehenden
Baulichkeiten {Haupthaus Nr. 131, Nebenhaus 133 und innenliegende Scheune), die
vom Unterzeichner sind aufgrund ihres Alters und ihrer Substanz nicht erhaltenswert
und deshalb abbruchreif. Der durch eine Freilegung geschaffene Platz bietet sich fur
eine Neubebauung an, die allerdings durch die Festlegungen im BBP-Entwurf derart
eingeschrankt sind, dass eine Rentabilitat fir zu tatigende Investitionen in Frage
steht. Dieses Planungsziel stellt einen wesentlichen Eingriff in das Privateigentum
dar.

5. Auch die vorgegebene Bauweise und Gebaudestellung im rickwartigen Bereich zur
Eisenbahnstrale hin entspricht nicht einer flachensparenden Siedlungsstruktur,
Unterschiedliche Mastdblichkeit der Baukdrper in unmittelbarer Umgebung,

vorhandene bauliche Dichte im Bereich der geraden Hausnummern in der
gegeniiberliegenden Eisenbahnstrae sowie der geplante Griinzug im Innenbereich

des Plangebiets sind nicht ausreichend berlUcksichtigt und daher

abwidgungsfehlerhaft festgesetzt.

Welche stadtebaulichen Zielsetzungen fir ein Gebiet gelten sol-
len, ist Gegenstand der politischen Abwagung und Entschei-
dung - zunachst bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Be-
bauungsplanes und letztlich nochmal vollumfanglich zum Sat-
zungsbeschluss. Das Plangebiet weist, wie in der Begrindung
ausgefuhrt, keine gute Eignung fir Mietwohnungsbau in gro3e-
rem Stil auf. Aufgabe eines Bebauungsplanes ist es gerade
nicht schwerpunktmaflig fur eine maoglichst hohe, gewinnbrin-
gende Attraktivitat fur Investoren, sondern fir eine ausgewo-
gene stadtebauliche Ordnung zu sorgen.

Gerade da im Umfeld des Plangebietes unterschiedliche Bau-
strukturen vorzufinden sind, wurde die Notwendigkeit gesehen,
maogliche bauliche Verénderungen in der speziellen Situation
des Plangebietes durch einen rahmengebenden Bebauungs-
plan zu steuern — wie in den ersten Kapiteln der Begriindung
ausgefuhrt.

Fur eine kinftige Bebauung entlang der Eisenbahnstraf3e wur-
den verschiedene alternative Konzepte geprift und mit dem
Ortsbeirat diskutiert. Dabei wurde die gewahlte halboffene
Struktur fir die gegebene Situation als am besten geeignet und
vertraglich angesehen.

Mit den Festsetzungen zur zulassigen Grundflache, zu Baufens-
tern und Hohenentwicklung werden soweit wie moglich und ver-
tretbar die Bestandssituation auf den Grundstiicken bericksich-
tigt und weiterhin grof3ziigige Moglichkeiten zur baulichen Nut-
zung zu Wohnzwecken aber auch anderen Nutzungsmoglich-
keiten eingerdumt. Die baulichen Dichten werden, wie in Kapitel
4.1.2 ausgefuhrt in den Festsetzungen berlicksichtigt. In ausge-
Ubte Nutzungen und Rechte wird nicht eingegriffen.
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Eine Nutzungsanderung im Zusammenhang mit einer Urnstrukturierung und Bebauung der
Grundstiicke wird als stadtebauliches Erfordernis anerkannt, durch die vorgesehene
Bebauungsplanung allerdings erheblich eingeschrankt. Frihere Uberlegungen des Bauamtes
hinsichtiich kiinftiger Nutzungsmaglichkeiten in den rickwartigen Grundstiicksbereichen,
werden mit dem jetzigen Aufstellungsbeschluss nicht erreicht.

Die Festlegungen zur Gebdudehdhe, zur Bautiefe, zur Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten
und zur Anzahl von Stellplatzen je Wohneinheit entsprechen nicht einer nachhaltigen
Siedlungsflachenentwickiung, im Gegenteil sie verhindern und erleichtern nicht das Bauen
im Innenbereich. Zu einer adaquaten Wohnraumversorgung, gerade bei einem
angespannten Wohnungsmarkt wie in gesamten Stadtgebiet, gehort auch eine groRzigige
Innenentwicklung unter dem Stichwort einer nachhaltigen Baulandmobhilisierung.

Aus der zurickgesteliten Bauvoranfrage des Architekturbiros [l ergeben sich meines
Erachtens sinnvolle Planungsiiberlegungen unter Beachtung der verhandenen
Umgebungsbebauung; entsprechende Gebdudenachweise sind darin aufgefihrt und
anschaulich dargestellt.

Deshalb bitte ich die Festlegungen im Planentwurf nochmals abzuwagen und die kunftige
Bebauung nicht derart einzuschranken.

Das Ermdglichen einer gréReren Zahl an Wohnungen wurde
eingehend geprift und mit dem Ortsbeirat diskutiert, jedoch we-
gen der nicht gewollten Auswirkungen auf Flachen- und Stell-
platzbedarf, Versiegelung, Wohn- und Freiflachenqualitat ver-
worfen. Es wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 4.1 der Begrin-
dung zu den Festsetzungen verwiesen.

Bei Planungen und Innenentwicklung gerade auch im Bestand
mussen neben Aspekten der Wohnraumschaffung und —versor-
gung (die in dieser Planung ausdrticklich nicht im Vordergrund
steht) auch die Umweltbelange, Ortsbild sowie anderweitige
Auswirkungen berticksichtigt und in die Abwagung eingestellt
werden.
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8.2.2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 16.08.2021 gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Es wurde ihnen die Mdglichkeit zur Stellungnahme innerhalb von 30
Tagen gegeben. Parallel zu der Tragerbeteiligung wurden auch die stadtischen Stellen und der Ortsbeirat am Verfahren beteiligt.

Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

Behérde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Keine Stellungnahme Sf[ellungnahme
Stellungnahme ohne Anregungen mit Anregungen
1. Amprion GmbH X
2. Bauern- und Winzerverband X
3. BUND Landesverband Rheinland-Pfalz X
4. Creos Deutschland GmbH X
5. DB Regio Bus Mitte GmbH X
6. Deutsche Telekom Technik GmbH X
7. GASCADE Gastransport GmbH X
8. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie X
9. Gesellschaft fir Naturschutz und Ornithologie X
10. | Gesundheitsamt X
11. | KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz X
12. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis X
13. | LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt X

14. | Landesbetrieb Mobilitat Speyer X

15. | Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz X

16. | Die Naturfreunde X

17. | Naturschutzbund X

18. | Pfalzkom X
19. | Pfalzwerke Netz AG X
20. | Polizeidirektion Ludwigshafen X

21. | Pollichia X

22. | Rhein-Main-Rohrleitungstransporte X

23. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X
24. | SGD Sid — Obere Landespflegebehérde X

25. | SGD Sid — Regionalstelle Gewerbeaufsicht X
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Behorde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Keine Stellungnahme Sj[ellungnahme
Stellungnahme ohne Anregungen mit Anregungen

26. | SGD Sud — Abteilung 4 X

27. | SGD Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz X

28. | Technische Werke Ludwigshafen AG X

29. | TWL Netze GmbH X

30. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar X

31. | Vermessungs- und Katasteramt X

32. | Vodafone GmbH X

33. | Wintershall Holding GmbH X

34. | Stadtverwaltung, 1-16 Stadtentwicklung X

35. | Stadtverwaltung, 1-22 Feuerwehr X

36. | Stadtverwaltung, 3-14 Jugendamt X

37. | Stadtverwaltung, 4-14 Tiefbau X

38. | Stadtverwaltung, 4-15 Bodenschutz, Altlasten, Luft, Wasser, Abfall X

39. | Stadtverwaltung, 4-15 Umwelt, Naturschutz, Landschaftsplanung, Grinflachen X

40. | Stadtverwaltung, 4-16 Stadtvermessung, Stadterneuerung X

41. | Stadtverwaltung, 4-17 Bauaufsicht X

42. | Stadtverwaltung, 4-22 Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik X

43. | Stadtverwaltung, 4-24 Stadtentwasserung und Stral3enunterhalt X
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 09.08.2021 abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

Deutschen Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 15.09.2021

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir keine Einwdnde, wir bitten jedoch bei der
Umsetzung des Bauvorhabens nachfolgende Hinweise zu beachten:

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich im Falle einer Anbindung neuer Gebdude
an die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn mit unserer Bauherren-Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in Verbindung setzen
midchte.

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Die Lage der
Anlagen kinnen Sie dem beigefiigten Lageplan entnehmen. Die TK-Anlagen sind bei der
Baumafinahme entsprechend zu sichern.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen vorhandener
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
madglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkidsten und Kabelschichten
sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass

sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutz-anweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StrafSen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

In der Anlage zur Stellungnahme sind Leitungen in den das Plan-
gebiet umgebenden 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie einzelne
Hausanschlussleitungen erkennbar. Fir eine Sicherung im Be-
bauungsplan sind sie nicht relevant.

Die Hinweise werden ansonsten zur Kenntnis genommen.

Da es sich um allgemeinglltige Standards und. Vorschriften ei-
nes Leitungstragers bzw. einer Behdrde handelt, ist eine Auf-
nahme in den Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die Anforderungen betreffen die nachfolgende Bau- und Ausflh-
rungsplanung. Sie mussen von den Bauausfiihrenden — unab-
hangig vom Bebauungsplan - stets im Rahmen ihrer Haftungs-
pflichten bertlicksichtigt werden.

Eine unmittelbare Weitergabe der Informationen an einen be-
stimmten Bauherrn, Bautrager oder ausfilhrende Baufirmen ist in
diesem Fall nicht mdglich, da es sich um einen Steuerungsbe-
bauungsplan handelt.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Lan-
desarchaologie, Schreiben vom 03.09.2021

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie sind im Geltungsbereich der o.g.
Planung archaoclogische Fundstellen verzeichnet. Es handelt sich um einen eisenzeitlichen
Einzelfund (Fdst. Rheingénheim 5), frihmittelalterliche Graber (Fdst. Rheingénheim 18) sowie
um einen neuzeitlichen Baubefund (Fdst. Rheingénheim 65).
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Bodeneingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind auf ein Minimum zu beschrénken,
da aufgrund der naheliegenden Fundstellen archaologische Funde zu erwarten sind. Zukiinftige
Bauherren sind darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor
Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarch&ologie, Aulienstelle Speyer angezeigt
werden missen, damit die Erdarbeiten entsprechend iiberwacht werden kénnen.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsdchlich im Boden vorhandenen, archdologischen
Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchiologie ist daher an die
Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bedingungen

1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat
der Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bild-
ung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung von § 21, Abs. 3
DSchG, Punkt 2, sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrdger/ Bauherr, die
ausflinrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit
{mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten

in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten Uber-
wachen.

2. Auflagen

2.1 Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maoglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

2.2 Punkte 1.1 und 2.1. entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilung-
en der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der
GDKE.

Die Zustimmung der GDKE auf der Ebene des Bebauungsplanes
ist grundsatzlich nicht erforderlich. Ein allgemeiner Hinweis zu
den Anforderungen im Falle von archaologischen Funden ist be-
reits im Textteil des Bebauungsplanes enthalten. Dieser wird zur
Bericksichtigung der genannten Belange noch entsprechend er-
ganzt.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

2.3 Solliten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmalig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfiihr-
en kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanz-ielle
Beitrage fur die Mallnahmen erforderlich. '

2.4 Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fir die Malknahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumafinahmen gilt.

Die Bedingungen und Auflagen sind auch in die Bauausfihrungspléne als Auflagen zu lber-
nehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kén-
nen. Aulerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlicksich-
tigen bzw. durfen von Planierungen o.4. nicht berlhrt oder von ihrem angestammten, histor-
ischen Standort entfernt werden,

Diese Stellungnahme betrifft ausschlief3lich die archaologischen Kulturdenkméler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz und
der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht
moglich.

Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis — Gesundheit und Verbraucher-
schutz, Schreiben mit Eingang vom 21.09.2021
vielen Dank fir dis Obermittiung der 0.9, Unterlagen, Plane und Begriindungen,

Die textliche Festsetzung sowie die Begrindung zum o.g. Bebauungsplan wurden unter dem Ge-
sichtspunkt der miglichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit von uns geprift.

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus unserer Sicht keine Badenken, sofern Ergebnisse
der Detailuntersuchungen Unachadlichkeiten bescheinigen und die vorgeschriebenen Malnahmen
eingehalten werden.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Hier Anmerkungen zu folgenden Punkten:
Ill. Hinweise Bodenschutz: . .
- Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Durch den Betrieb ehemaliger und aktualler umweltrelevanter Nutzungen sind Schadstoffbelastun-

gen nicht auszuschliefen, hier kann eine umwalttechnische Erkundung erfarderlich sein. Bodenschutz: Die zustandige Untere Bodenschutzbehorde hat
bereits erklart, dass aktuell keine umwelttechnische Erkundung

Punkt 1.4 Rickhaltung und Versickerung von Obarflachenwasser sowie der Umgang mit Miedar- | erforderlich ist.

schlagswasser

Hier ist die Trinkwasserverordnung zusammen mit der DIN EN 16941-1 zu beachten. Der Hinweis auf die Trinkwasserverordnung wird zur Kenntnis

_ genommen.

Punkt 1.5 Immissionsschulz

Ezs werden Malkinahmen zum Schallschutz in Form von passiven Schallschutzmainahmen an den ImmiSSionSSChutZ: D|e Themat|k |St in den Kaplteln 15 und 316

neu zu errichteten Gebauden in Plangebiet notwendig sein der Begrundung behandelt und abgearbeitet. Eine entspre-
chende Festsetzung wurde getroffen.

Punkt 3.3 Matlrliches Radonpotenzial:

FUr den Bersich des Oberrheingrabens, in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Radon: Ein entsprechender Hinweis ist im Textteil des Bebau-

D_rienﬂerur!g gesigneta Radonlp[ognosa-ﬁarte ein erndhtes Radonpotenzial (40-100 kBa/m?) auf. ungsplanes bereits enthalten.

Hier sollte in der Planung explizit darauf hingewiesen werden

Immissionsschutz Die gutachterlichen Untersuchungen kénnen im Rahmen der Of-

Das Thema Verkehrsldrm® beziiglich des in Néhe liegenden Sirallen- und Bahnliniennetz ist noch ;

abzuarbeiten bzw. zu prifen. Hier ist die Einhaltung der TA Larm erforderlich. fenlage eingesehen werden.

YWir bitten Sie uns die Ergebnisse der Untersuchungen zukommen zu lassen.

4, Landesbetrieb Mobilitat Speyer, Schreiben vom 02.09.2021

Zu dem uns vorgelegien Bebauungsplanentwrt nehmen wir wis folgt Stellung Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

tn ca. 1080 m Enfernung voem Plangebiat versufl cin Ast der ¥assifizierien Bundesstralle 44, in . . .

ea. 250 m Enlfernung oo 8 44 selbst Die notwendigen schalltechnischen Untersuchungen wurden

Die B § bafind=t sish ca. 1 km vom Planbersich entfernt, die landessigene L 534 ca. 750 m vorgenommen und die entsprechenden Festsetzungen zum
Schallschutz wurden getroffen, um den genannten Erfordernis-
sen des Immissionsschutzes Rechnung zu tragen. (Siehe Kapitel
1.5und 3.1.6)
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Yiir welzen daher yorsorglich darauthing dass die Stadt Ludwigshaten durch geeignete Larm-
schutzmabnabmen sicharzustellan hat, dags den Erfordarnissen dos § 1 Abs. GMr, Tund 71 m
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schidiichen Umweltsinwirkungan im Sinne des Bun-
desimmiasinrsschurgesatzes sowie den zum Schutz vor solchen Eimwircungen ader zur Vai-
meidung bew. Minderung solchar Eirmarkurgen 7u reflanden haulicnen und sonstigen bechnl+
schan Yorkehmngan im |nman- und Aulenwohnbereich In ausreichandam Mag Rechnunyg gelra-
gen wird

iz Stadi tragt die Gewahr tor die Richligheit der schallechnks chen Beurteiung

Die Stach het mit der Festeezung Sew. Durchfihrung der infolge der Bauleitplanung erforderd -
chen Larmschuzmaltnahmen sichereuslellen, dass der Siralenbaulastivdger bei einem klinft
gen Meupau oder der weeentichen Anderung der B 44, B 9, L 534 nur Insoweil Ldrmschutzmali
rnahmen 7L Deireiben hat, als dless uber das hinausgehen, was die Cemeinde im Jusamnien
hang mit der Bauleitplanung bergits hatte regen missen

Rhein-Neckar-Verkehr-GmbH, Schreiben vom 10.09.2021

Zu Textliche Festsetzungen - il. Ortliche Bauvorschriften — A, Anzahl dor Stelplatze (Datei
“662TexlFest_Entwurf 09.08.2021 pdf*)

sowie

zu Begriindung = 3.2.1 "nachzuweisende Stellplatze” {Datei "6628egrindung fur TOE 09.08-2021.pdf").

I stetiy steigenden interesse nach einer verstarkten Nutzung umweltfreundlichers Verkehrsmittel zur
Reduzierung von Verkehr, Schadstoffausstof und Larm (Stichwaort Werkehrswende) ist nach der
Errichtung/Ausweisung weiterer Wolneinheilen u.l2. unbedingt anzustreben, dass Bewohner und Besucher
moglichsl haufig dic vorhandenen Argehote des OPNY sowie die Ubrigen umweltfreundlichon
Yerkehrsmittel (Fahrrad, Fulbwed) nutzen. Das Gebiet ist durch die an der Finmindung der Carolistr. in die
Hauptstr. unmittelbar im Sidosten des Gebiets grlegene Sushaltestelle Rheingnheim Gemeindehaus (Line
75) sowie die von dart ca, 300 wmeter entfernet gelegene Stadtbahnendhaltestalle Rhvingdanheim schon
heute schr gut und die ErschifreBungsvorgaben des Nahverkehrsplans dor Stadt Ludwagshafen erfiliand an
den OPNV angebunden.

Oahee erschaint uns die Festsetzung, je Wohneinheit 2wei Stellplatze als erfordetliche nachzuwelsende
Stefiplatzanzahl anzusetzen, kontraprodukiiv (vgl, auch: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz, § 47, Abs. 1}
und nicht mehy zeitgemdR, Wir sogen an, die Anzahl der pro Wohneinheit nachzuwelsenden Stefiplitze
giundsatzlich auf 1 zu beschranken. Ein reduziertes Parkraumangebot erbabt die Bereitschaft, alternative,
umweltfreundliche Verkehrsmittal 2u benuteen, In diesemn Yusammenhang sind auch die eingetretenen und
uber viele Jahre andauerndet: besonderen Herausfordorungen bei der Abwicklung des Verkehrs in der Stadt

tudwigshafen zu bedenken/berlicksichtigen,

Die Festsetzung, dass zwei Stellplatze je Wohneinheit nachzu-
weisen sind griindet auf den Erfahrungswerten, dass gerade in
den auRReren Stadtteilen Ludwigshafens zumeist mehrere PKW
je Wohneinheit vorhanden sind und nach wie vor eine hohe
Nachfrage nach Parkraum im umgebenden 6ffentlichen Raum
des Plangebietes besteht. Diese Anforderung war deshalb auch
ausdrucklicher Wunsch des Ortsbeirates.

Wie sich in den auRReren Stadtteilen, auch solchen mit bereits
guter Anbindung an den OPNYV, zeigt, fiihren nicht-vorhandene
Stellplatze auf privaten Grundstiicken nicht dazu, den PKW-Be-
stand je Haushalt zu reduzieren. Stattdessen ist es vielmehr so,
dass in Quartieren, in denen planungs- und bauordnungsrecht-
lich nur ein Stellplatz gefordert wurde, die zulassig-versiegel-
bare Flache unter Berlicksichtigung dieses einen Stellplatzes
vollstdndig ausgenutzt und nachtraglich ftr den Ublicherweise
vorhandenen zweiten PKW ein weiterer Stellplatz errichtet
wurde, wodurch dann der zulassige Versiegelungsgrad Uber-
schritten wird - dies mit den bekannten Folgen insbesondere im
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

‘i Begrunslung — 1.3 Verkehrliche ErschliefSung (Datel "662Begrundung Ior 1OQ8_0Y.U8-2021 pdf

hin Sa ie nachsigelegene Bushalfesielle der Linie 36 st unmittelbar osthich des Plangebiele

5 an dey
Hauptstr, gelegen.” st die Angabe der Buslmennummer *SG*° durch 75

u ersetzen

Hinblick auf den Wasserhaushalt und das (Mikro)Klima. Alterna-
tiv wird mit dem Zweit- und Dritt-PKW auf den 6ffentlichen Ver-
kehrsraum ausgewichen, was bekanntermalen— gerade im ver-

dichteten Ortskern von Rheingdnheim - ebenfalls zu Problemen
fuhrt.

Die Korrektur wurde im betreffenden Abschnitt der Begriindung
vorgenommen.

SGD Sid, Regionalstelle, Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz, Schreiben vom 20.09,2021

1. Versorgung

‘Die Versorgung mit Trinkwaseer in ausreichender Quantitat und Qualitdt sowis den erfar-
darlichan DruckverhEltnissan {(Brandfall) infolge der Nachverdichtung ist durch &nschiuss
&n dig ¢fferiliche Wasserversorgungsanlage sicherzustellen.

Den Unterdagen zu enttehmen ist ::iie.\.l’er- und Entenrgung ber Laitungsn der Eisenbahn-
und Hauptstr sichergestell.

‘2. Schmutzwasser

Das Schmutrwasser ist izitungsgelunden 2u enisorgen und eirerdsn R d. T
entsprechenden Abwasserbehandiung (KA BASF 5E) 2uzufunren.

in Bezug auf das dar Schmufzwasserabfiihrung dienends System {Kanile, Pump-
werke) gehe ich davon aus, dass auch unter Berlicksichligung siner regalmalligen
‘falle §, 10 Jahre} Erfolyskontrolle nach DWA-A 100, dass durch die abwasserbesaiti-
gungspfiichtige Gebietskbrperschaft unter Berlicksichtigung der Vurq:abm nach
DOWA-A 118 liberprift wurde, dass das System den Anforderungen geniigt und be-
trieben wird,

vertiefte Erkenntnisss zur hydraulischan 1eistungsfahigksi des bestehanden Systems sind
mir nicht bekannt, . ,_

* Von siner g=m &l SUVOA erforderiichen wisdarkehrenden Uberprifung des ordnungs-
gamaRen Zustandes der Abwasserkangle imd —eifungen nelbst Durchiihrung der Sznie-
rung wird ausgeganaen. . .

Schmutzwasser:
Es wird bestétigt, dass die Systeme ordnungsgemar kontrolliert
und betrieben werden und eine ausreichende Kapazitat und

Leistungsfahigkeit zur Aufnahme des Schmutzwassers besit-
zen.
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3. Niederschlagswasserbewirischaftung

Hinsichtlich der Beseitigung des nicht schidlich verunreiniglen Niederschlagswasaers, das
auf den Dachlidchen undfode r befestgten Flachen (Zufahrten, S'Eﬁl'lplaiza}_ wlches im Gedt-
ungsbereich des Bebauungsplanes arfalf, git § 55 Abs. 2 WHG:

Miederscnlagswassar sl grtenan versickert, verriesel odsr :I‘lre!d iiher eine Kanalisation
chre Vermischung mit Schmutzwasaet in ein Gewasser gingeleliel werden; soweit wader

wasserrecitliche noch sffentlich-rechtliche noch wasserwinschaft/iche Belange snigzgen- -

sehen. : . s
Es iat zu prifen ob gine Versickerung vor O, mit verlretharem Aufwand maglich ist.

Es gelten grundsétzlich folgende Prioritéten: Versickemung, vor Riiekhalt, vor Ableit-

ung.

Die Yermeidung, Vemmindsrung eder Verzégerung der Miedarechlagswasse rabfliisse hat
&ine hohe wasserwirschaftiche Bedeutung. Ubergecrdnetes Zisl bei der Planung der
Niederschlagswasserantwisserung sollte sein, dis Wasserbilang ala Js_hresdumhe
schnittswert 2u erhalten und Spitzenabfl0sse zu dampfen, um die Eingnife aut den
natiirlichen Wasserhaushalt zu minimieran. . . - :

Cic konzeguente Verfolguny der Zielworgabe Erhalt des lokalen Wacserhaushalts®
bedoutet fUr Entwassaryngskenzeote vor allem den méglichst waitgehendsn Erhalt von
Wegetation (Yerdunstung) und Flachendurchlgssighkeit (Verdunstung, Versickeﬁ.._lng.
Grundwassemeunildung). Damit Kann der oberfidchigs Abfiuss gegeniber ableitungs-
betorten Entwaaserungskenzepten (deutlich) reduziari und an dan unbebaulen Zustand
angenahert werden.

Aul clie Leitlinien zur Integralen Sicdiungsentwisserung (Erhalt lokaler Wassar-
haushalt; Hiederschlag — Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DVWA-A 10[!_
(12/2006] wird hingewiesen. ) . o )

Die Verdunatung [Evdpotranspiration bzw. Suklimation) ist hlﬂl‘b_ﬂ'ﬂll’ neugn, .
zeniralen Komponente geworten um den natdrlichen Wasserkreislauf miglichst

vollstindig wiederherzustelienl .

Es wird angeraien die Waglichkeit zur Errlchtung von Grindachetn, etc. zu b
priffen, : o

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildemn; ist
eine gesamtheitliche Lésung zu entwickeln, sodass eine ganzheitliche Lsung ent —
steht, dis durch verstirkte Verdunstung die natiirliche Regenwazserbilanz wiedar-
heratallf. . :

Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Zur Ver-
deutlichung der gesetzlichen Grundlagen und Bestimmungen
wurde ein entsprechender Hinweis in den Textteil des Bebau-
ungsplanes aufgenommen. Ziel ist, dass das Niederschlags-
wasser vollstandig vor Ort auf dem Grundstiick versickert wird.
Es bestehen fur das Plangebiet keine Anhaltspunkte, dass das
nicht moglich sein sollte, zumal bereits das auf den Dachfla-
chen der vorhandenen Scheunengebaude anfallende Nieder-
schlagswasser breitflachig auf den Freiflachen versickert wird.

Mit der Festsetzung, dass versickerungsfahige Belage fiir Stell-
platze und Zufahrten zu verwenden sind, wird der Bauherr be-
reits zur Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses ange-
halten. Es wurden zudem die Festsetzungen dahingehend er-
ganzt, dass Flachdachgaragen extensiv zu begrinen sind und
damit die Anregung zur Errichtung von Grindachern, soweit
maglich, aufgegriffen.

Die konkrete Entwéasserungsplanung fur das einzelne Grund-
stiick, die dann zur Genehmigung vorzulegen ist, ist Aufgabe
des Bauherrn im Rahmen seiner Vorhabenplanung.
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Im Sinne einer klimagercchten Stadtplanung ist der Guslohmpunkt der Kuhlung
durch Verdunsiung zu betrachten.

Den Urterfagen zu entrehmen, soll das Nledarschlagswasser nach anglmhkse:t auf :lern
sigenen Grundstick varsickerm,

Es 5! @ine Entwiisserungsplanung aufzustellen uru:l diese friinzeitig mit uns abzustimm-
eh. Es ist oin waseerrechiliches Erlaubnisverfahren durchzufiihren.

Starkregen / Hochwasserschule

Untar Ber(lckslchtigung der Lag: Lage des Plangetletes g dan értiichen Werhltnissan weise
ich darauf hin, d3as bai Regensreignissen ardfierar Intensitat eder Dauer, bei Regen auf

gefrarenam Untergrund, bei Schneeschmelze es zu siher (berlastung im Regenwsesar-

bewirtschaftungssystem kommen kannl

Dis Sicherstellung das Hechwasserschutzes ist Aufgabe der Stadt Ludwlgshafen und un-

abhéngig von ertzilien Yiasserrscitan fur die Einleitung von Abwasser zu beachten.|

. Es wird in diesem Zusammennang auf das im November 2016 erschignane DVidA-
Merkbiatt k1 119 ,Risikumanagement in der kommunalen Uberflutungsversarge flr El'li-
wasserungssystems bsl Starkregen” Bezug genommen.

4. S regen { Ubu‘ﬂufunnsvnm orge

Bei der Aufstellurg von BebauLngsoiénen gilt der Grundgatz, insbeserdsre gesurde Wohn-
und Arbeitsverhdinisse und dis Sicherhat der Bevalkerung zu gewahrlelsten Dazu zahit
auch der Schutz gegen die Gefdhrdung von Starkregan.

' Im Euge der weilensn Erschlnel‘&ungsp‘lanung ist au:}h draser Purkt zu berlcksichligen.

Hier ist bepw, an Uberastete Kanalisation und Ahwasseranlagm {hmrzu rahlen auch Uer—
sickerumgs- und f oder Rlckhaltebecken) zu denken., .

Fresrwhwasser, 7 B das aus Aulengetietan stammende Gber‘l‘lﬂnhanw&saer darf der
Schmu lzwasserkanalisation richt rugafihrt werden.

Uberflutungsvorsorge / Hochwasserschutz:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Es wurde
bereits im Textteil des Bebauungsplanes auf die grundsatzlich
nicht auszuschlieBenden Gefahren durch Hochwasserlagen so-
wie Starkregenereignisse hingewiesen.

Zu bertcksichtigen ist auch hier, dass es bei der Planung nicht
um die Entwicklung eines neuen Baugebietes geht, sondern um
eine innerortliche Siedlungsflache, die bereits ohne Bebauungs-
plan nach 8 34 BauGB bebaubar ist.
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5.

Aus der Karle zur Gefshrdungaanalysa Sturzflut nach Starkregen (Karte § - Starkrsgen-

~ modul oder htfps fwassarporal.d fis10081) aus dem vom Land Rheinland-Pfalz

orstallten Hochwasser- und Starkregen-Infopaket ergeben sich kaine nennenawerten Ent-
stahurgegebists far Sturzfluten oder Abflusskonzentrationen, die flr das Plangebiet eine
gréfiere Bedronung darstellzn kdnnen, Dennech ist nie ganz auszuschlisien, dass das
Wasser nech sinem Starkregenereignis sich in der Stralte oder dem Gelande staut baw.
richt schnell und ungehinderl genug abfliefen oder versickern kann. Damit besteht dig
mMaalichkelt, dass YWasser in Gebiude, inshesonders Keller oder Tiefgaragen = sa vor-
nanden — eindringsn kann, sofern Ksing ermtzprechenden Vorkehrungen getroflen wurden:

Dis jewsiigen Uberflulungsfiéchen fiir Rhein, Isenach und Eckbach finden Sie in den
Heokwaseergefahrenkartsn des Landes (7 B. unier Mtps.ih ocmaaﬁennanngmmt.rlp—
urwelt defsarvietisf2000414). Daraus ist ersichtlich, dsss sich das Plangebiet im

" Falle eines HQ sxtrem Hochwassers difekt an einen Uberflutungegerdhrdsien Be-

relch anechliefit und am Gztlichen Rand sogar etwas betroffen ist, Daher ist 9% auch
auz diesem Adpskt heraus sehr empfohlen, geeignete Malnahmen (hochwazserangs-
passtes Bauen) um eine enizprechende Vorsarge gegen sindringsndes Hoch- ;
wasser herrustzllen, um das mégliche Schadenspetential an den Neubaulzn zu
minimieren. ) . ) .

-Flir die Erstellung gines Hochwasser und Starkregenvosorgekanzeples wurde

von der Stadt Ludwipshafen |nteresse sekundet und die Vorbereitungen dzzu laufen
Bai der Erstellung des Korzeptes kénmte sich die Getahrensituationan curch Stark-
regen und Hochwasser weiter konlrelisieren. Der Abschluss des Korzeptes wird
vor einer abschliefiznden Planung empfehlen.

Bodenschutz

Flir d=n angegebenen Berelch sind uns keine Verdachtafiachen bokannt
Saliten bei Ihnen jedoch Erkenninisse iber abgelagerta Abfzlle {Altablagerunden;,
stilgelegte Anlagen, bei cenen mit umweligefahrlichen Sioffen umgegangen wrd=

© [Altstandert=) oder gefahrvardscntige Sesintrachtigungen der Bodenfunktionen wie

z.B. Schadstoffverunmsinigungen, Bacenverdightungen odar -grosienen (Verdachis-
flichen baw. Bodenverénderungen) vorliegen oder sich ergaben, I::It_len wir um Mittsi-

hing. : :

Bodenschutz:

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Texiteil des Bebau-

ungsplanes aufgenommen.

Die Hinweise in Bezug auf Auffillungen (Pkt. 6) werden zur
Kenntnis genommen. Es handelt sich um allgemeingdiltige ge-
setzliche Vorgaben, die vom Baudurchfiihrenden grundsétzlich

Zu beachten sind.
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‘Solltzn bei der Bauausiihrung gefahrverddchtige Beeintrachtigungen der
Badenfunktioner, wie . B. Schadstoffrerurneinigungen, Sodenverdichiungen, )
Vardachtzflachen bzw. schidliche Bodenverinderungsn festgestellt werden, so sind die
rustindigen Behdrden unverziglich zu infgrmicren, Um agfs. notwendige Malknahmen
winlsitan zu kdnnen _

6. Auffallungsn

In Bezug auf magliche Gelandesufililungen i Rahmen von ErschlisBungsn ist folgendes
zu beachtan: _ } C

Das Herstallen von durehwurze baren Eln:l_enschinl-rten richtet sich naeh den Vorgaben des
§ 12 BBodSchv. . .

Fur Aufitilungen zur Emichiung von techmschen Bauwarken sind die LAGA-TR M 20 JAn-
frrderungen an die stoffliche Varwertung von mineralischen Abfillen — TBChI'IlIE_EI'_I_E Ra_galn
der Landerambsitsyemeinschaft Abfal” in ihrer neuesten Fassung zu h-aadﬂ!en. Fir weitzre
Ausfiihrungen wird auf dis Vollzugshite zu § 12 BBodSchy der Land a’arberts_ge einsshaft
Boden (LABO} und die ALEX-Informationsbistter 24 bis 28 (abrufbar unter

winw mugef. rip.de) hingewizsen,
7. Grundwasser

Dia Eauweise ist auf die Grundwassamwsrhalnisse anzupassen. Es wird empfohlen, bei Un-
torkellerungen, Tiefgaragen, diese wasserdicht suszufihren.

8, Temporire Gr’undwzssemh'-senlm-ngg- n

Malnakmen, bei denen autgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwaz-
serfreilegungen {Temporire Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, baddren gem.
& & fl Wasserhaushaltsgesstz (ZWHG) der Erlaubnis, welche rachtzeitig vor Beginn dar Mat-
nznme bal der zustsndigen Unteren Wasserbahtirde mit entsprechenden Planuntzrkagen
7l beantragen ist : :

9. Versiegelung

Dier Grad der ‘Jarsiegelung ist mdiglichst-gering zu halten, ' :
Steliplitze (Plw) sind grundsatzlich (wis vargesehen) nach Maghchksit mit wasserdurch-
lssigen Watersallen herzustallen.

Grundwasser:

Die bisherigen Messungen lassen fur das Plangebiet nicht auf
eine Gefahrdung durch hohe Grundwasserstande schlieRen.
Der bislang héchste gemessene Grundwasserstand (im Jahre
2003) lag bei rund 90 m G.NN. (gemessen am nachstgelegenen
Pegel A41 im Bereich Brickweggraben). Bei Worst-Case-Be-
trachtungen wurde ein potenzieller Anstieg des Grundwasser-
spiegels auf 92m 0U.NN. angenommen. Das Gelandeniveau des
Plangebietes liegt bei rund 96m G.NN. Somit ist grundsétzlich
ein ausreichend grol3er Grundwasserflurabstand gegeben. Fir
die Planung eines Bauvorhabens wird der jeweilige Bauherr oh-
nehin im Zusammenhang mit den notwendigen Untersuchungen
zur Entwasserungsplanung regelméRig auch zu diesem Thema
die aktuellen Voraussetzungen ermitteln lassen.

Ein entsprechender allgemeiner Hinweis auf Grundwasserab-
senkungen ist im Textteil des Bebauungsplanes enthalten.

Versiegelung:
Der Bebauungsplan enthalt bereits eine entsprechende Festset-
zung.
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10, Wa.asnmahngahiut

" Festgelegte, feaigesmzle ndar in Aussicht genommene Waasslschutzgablm werden durch die.
worgesehena Erweilerung nicht benihrt.

Ahschliefende Beurtellung

Unter Beachfung der Punkie 1 — 10 dieser Stellungnahme bestehen gegen den vargelegten
Bebauurgsplan grundsatzlich keine Einwands. Nur das schtzmaser ist der Kkranlags zu-
Fuleiten.

Inshesonders die Moglichksiten der Versicksrung von Niederschlagswasser st bei dem Ent-
wiizearnung skonze pt getallliert zu untersuchen. Das Entwassenungskonzept fin das Baugekvet
b2w. fUr die Nachverdichiurg et aufzustellen und rechitzeilig mit der SGD Siid Reglunalstalle
WAR in Neustadt 'Weinstralle abzustimmen.

Insbesondera wird auch auf den Purikt 4 Starkregen | Uberflutung sversorge hingewieser.

AbschlieRende Beurteilung:

Wie bereits erlautert, handelt es sich um einen Steuerungsbe-
bauungsplan im Bereich eines bereits nach § 34 BauGB bebau-
baren Gebietes. Da die Flachen des Plangebietes nicht in der
Hand eines Investors liegen, der eine Neubebauung im Rah-
men eines Gesamtkonzeptes plant, sondern die Umsetzung
von BaumalRnahmen auf den einzelnen Grundstiicken in der
Hand der einzelnen Grundsttckseigentimer liegt und véllig un-
abhangig voneinander stattfinden kann, ist ein gesamtheitliches
Entwéasserungskonzept nicht moglich. Die Entwasserungspla-
nung ist fur das jeweilige Bauvorhaben individuell zu erstellen
und entsprechend abzustimmen und im Rahmen der Bauge-
nehmigung zur Genehmigung vorzulegen.

Technische Werke Ludwigshafen, Schreiben vom 17.09.2021

unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1. Leitungsauskunft

Zur Infermation legen wir Planunterlagen unserer Versorgungsanlagen bed.

2, Asset Management

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird bereits von TWL mit Gas, Wasser und Strom
ausreichend Gber das vorhandene Metz versorgt. Eine Fernwarmeversorgung ist im ange-
gebenen Gebiet nicht vorhanden.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 622 keine weiteren Infrastrukturmainahmen

geplant sind, besteht fir uns im Bersich der Strom-, Gas- und Wasserversorgung kein
Handlungshedarf.

Die Informationen und Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Bei den Leitungen handelt es sich um allgemeine Versor-
gungsleitungen im offentlichen Verkehrsraum und private An-
schlussleitungen der Grundstlickseigentimer. Eine Sicherung
durch Aufnahme von Leitungsrechten im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich.

Bezlglich der allgemeinen Hinweise (Punkt 4.) ist eine Auf-
nahme in die Bebauungsplanunterlagen nicht erforderlich, da es
sich um allgemeinglltige Standards und Vorschriften handelt.
Die Belange betreffen die nachfolgende Bau- und Ausflhrungs-
planung und sind erst im Rahmen einer konkreten Baumalf3-
nahme zu beachten.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

3. Grundstiicksmanagement

Fir die im Geltungshersich des Bebauungsplan 862  Eisenbahnstrale/Hauptstralte”
befindlichen Grundsticke:

e Gemarkung Rheingdnheim, Flurstiicksnummern 209, 211/1, 211/2, 213, 21611,
21672, 217 und 219

befinden sich keine grundbuch- oder privatrachtlichen Absicherungen zugunsten der
TWLVBL.

4, Allgemein

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 Erdarbeiten”, DIN 18303 Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und DIN
18307 Druckrohrieitungsarbeiten auBerhalb von Gebduden” und die DVGW-Arbeitsblatter
GW 315  Hinweise fir Malnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®,
W 400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWW)", das DVGW-Merkblait GW
125 Baume, unterirdische Leitungen und Kandle®, sowie die Unfallverhitungsvorschriften
BGY A1/ DGUV Vorschrift 1 ,Grundsdtze der Privention” und BGR 500/ DGUV Regel 100-
500 Kapitel 2.31 Arbeiten an Gasleitungen® in der jeweils giltigen Fassung zu beachten.

Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht
(Baubeginnanzeige) (ber die Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom und
Fermwirme) hinzuweisan.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, Schreiben vom 16.09.2021

zur Stellungnahme haben wir aus unserer Sicht folgende Anregungen:

1. Rus der Sicht des amtlichen Liegenschaftskataster:

Die dargestellten Grundstiicke stimmen mit dem Katasternachweis iliberein. Fiir
die geometrische Genauigkeit wird keine Gewidhr {ibernommen. Eine
Besichtigung des Planungsgebietes, zur Uberpriifung der Veollst3ndigkeit der
im Entwurf nachgewiesenen topographischen Gegebenheiten, insbesondere
Geb3dude, hat nicht stattgefunden. Wir legen Ihnen Nahe, diesen Abgleich in
der Ortlichkeit selbst vorzunehmen oder den Planer hiermit zu beauftragen.

2. Rus der Sicht der Bodencordnung:

Eine Bodenordnung nach §§ 45 -79 BauGE ist, wie in der Begriindung zum
Bebauungsplan unter Punkt 5.1 schon erwdhnt, nicht erforderlich.

3. Rus der Sicht der Planung:

Gegen den Bebauungsplan gibt es unsererseits keine Einwinde.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Besichtigung und Bestandsaufnahme des Plangebietes hat
bereits im Zuge der Planung stattgefunden.

Stadtverwaltung, Bereich Bauaufsicht, Schreiben vom 24.08.2021

Aus der Sicht der Bauordnung nehmen wir zum Bebauungsplan und dessen
Festsetzungen wie folgt dazu Stellung:

e Durch den Abriss der Scheunen sehen wir gewisse Bedenken bei den
GrundstiicksgroRen im Verhaltnis zur Anzahl und Groe der zulassigen
Wohnungen und im Rahmen immer weniger zur Verfigung stehenden
bebaubaren Wohnbaufiachen.

e Es wird angeregt, Abstellflachen flr Fahrrader auszuweisen oder zumindest
darauf hinzuweisen, dass solche vorzuhalten sind.

* Bei der Gebietsart ist keine Festsetzung der Wohnbebauung geplant oder
gewollt. So ware eine Festschreibung als WA durchaus sinnvoll anzusehen, um
den Gedanken einer grundsatzlich gewollten Wohnbebauung im Sinne des § 4
BauNVO Rechnung zu tragen. Trotz der dérflich gewollten Struktur gehen wir
davon aus, dass keine Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
hier gewollt sind?

zu Abstellflachen fur Fahrrader:

Aufgrund der Gegebenheiten vor Ort, der Grundstiicksgrof3en
und der Planinhalte, wonach maximal 2, nur im Einzelfall auch 3
Wohneinheiten auf den Grundstiicken vorgesehen sind, wird es
auf den Grundstiicken ausreichend Platz und Mdglichkeiten ge-
ben, Fahrrader beispielsweise in den Garagen, Nebengebauden
oder auf entsprechenden Flachen aul3erhalb der Gebaude unter-
zubringen. Ein eigener Hinweis oder gar eine Festsetzung dazu
wird in diesem Gebiet nicht fir notwendig erachtet.

Die weiteren Anregungen betreffen nicht das Aufgabengebiet der
unteren Bauaufsichtsbehotrde. Die Festlegung eines Allgemei-
nen Wohngebietes ist aus planungsrechtlichen Grinden nicht
maglich und auch nicht sinnvoll, um den vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betrieb nicht einzuschrénken. Es wird ansonsten auf
die Begrundung zu den Festsetzungen (Kapitel 4.1) verwiesen.
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10.

WBL, Bereich Stadtentwéasserung, Stellungnahme vom 13.09.2021

Vorab verweisen wir auf die for uns irrefihrende Nummerierung im Inhaltsverzeichnis zur Be-
grindung, welche fir drei Titel jeweils mit der Nummer 1. beginnt und somit die Nummern den
Taxten nicht eindeutig zuzuordnen sind.

Die Priifung der im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vorgelegten Unterlagen ergab, dass die
von 4-24 wahrzunehmenden &ffentlichen Belange durch die Bauleitplanung wesentlich bar(hrt
werden, da die vorhandenen Grundsticke im Geltungsbereich des B-Plans zwar vollsténdig
durch die offentliche Abwasseranlage in der Hauptstraie und der Eisenbahnstralte im Sinne
der Abwassersatzung erschlossen sind (s.1.4 der Begriindung zum B-Plan), jedoch die Grund-
stiicke der Teilfldche TF1 derzeit noch nicht Ober Hausanschlisse verfligen

Wie unter (. B (Wassemechtliche Belange) der Textlichen Festsetzungen beschrieben, sollen
die Grundsatze der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009
in Bezug auf Niederschlagwasser eingehalten werden. Miederschlagwasser ist nach Maglich-
keit ortsnah zu versickern, zu verrieseln [ verdunsten, oder direkt, oder (ber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser einzuleiten, soweit dem wedar was-
serrechtliche, sonstige Sffentlich-rechiliche Varschriften oder wasserwintschaftliche Belange
nicht entgegenstehen

Eine &ffentliche Kanalisation steht zur Verfugung. Dennoch ist die Versickerung von Nieder-
schlagswasser innerhalb der Teilfliche TF 1 des Bebauungsplangebietes bei giner Neube-
bauung im Sinne des WHG umzusetzen und in den Festsetzungen darzulegen.

Erforderiche Fldchen fur die Versickerung missen bei der Bebauung berlicksichtigt werden.
In diessem Zusammenhang ist, wie von |hnen unter Punkt 4.3 der Begriindung beschrieben,
darauf zu achten, dass der Anteil an versiegelter Flache zur Gesamitflache nicht erhdht wird.
Digse Malnahmen sind nicht nur im Sinne des WHG zu ergreifen, sendem sind unabdingbar
um der hydraulischen Uberlastung in den stidtischen Kanalen entgegenzuwirken.

Fur Neubauten, Anbauten ader sonstigen Erweiterungen der abflusswirksamen Flache kann
daher einer Einleitung von Niederschlagswasser in die stadtische Kanalisation nicht zuge-
stimmt warden

Unter Buchstabe |. A (Bedingte Zulassigkeit baulicher Nutzung) der Textlichen Festsetzungen
ist festgehalten, dass in Teilfliche TF 1 sine Neubebauung erst nach Abbruch der jeweiligen
Scheunen zul#ssig ist. Diese Mebengebdude geniellen Bestandsschutz und kdnnen gem.
Buchstabe D (Uberbaubare Grundstiicksfldcha), Satz 5 in begrenztem Rahmen fur handwerk-
liche, bzw. landwirtschaftliche Mutzung bestehen bleiben, wann sich das Mal der baulichen

Die fehlerhafte Nummerierung im Inhaltsverzeichnis wurde korri-
giert.

Die zunachst aufgestellte Forderung nach Aufnahme einer Ver-
pflichtung zur Versickerung des Niederschlagswassers in die
textlichen Festsetzungen wurde mit Abgabe der zweiten Stel-
lungnahme vom 29.09.2021 (s.u.) zuriickgenommen.

Der Bereich der Teilflache TF1 wéare bereits ohne Bebauungs-
plan grundsatzlich nach § 34 bebaubar und auch an das Entwas-
serungssystem anschlieBbar. Auch dann wiirden die Grundsétze
des Wasserhaushaltsgesetzes zum Vorrang des Riickhaltes und
der Versickerung auf dem Grundstlick vor einer Ableitung gelten
und entsprechend strenge Vorgaben fur die jeweilige Grund-
stiicksentwasserung gemacht. Eine detaillierte gutachterliche
Untersuchung der 6rtlichen geologischen Gegebenheiten als Vo-
raussetzung fur eine zwingende Festsetzung der Versickerungs-
pflicht kann hier zum jetzigen Zeitpunkt jedoch nicht erfolgen, da
es sich lediglich um einen Steuerungsbebauungsplan handelt
und kein Vorhabentrager fur eine ganzheitliche BaumaRnahme
auf den Grundstiicken des Plangebietes vorhanden ist. Die kon-
krete Entwasserungskonzeption fiir das jeweilige Grundstiick
kann sinnvollerweise erst im Zusammenhang mit einem konkre-
ten Bauantrag abgestimmt werden.

Es bleibt daher bei dem Hinweis, ergéanzt durch den tbermittelten
Textbaustein (siehe zweite Stellungnahme der Stadtentwasse-
rung).
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Nutzung und die zuldssige Oberbaute Grundstiicksflache nicht erhéhen. Einzig die Nulzung zu
Wohnzwecken wird untersagl.

Durch einen méglichen Bestandserhalt der jewelligen Scheunengebiude wiirde die zuldssige
GRZ nicht Uberschritten. Eine weilere Baebauung der Grundsticke in Teilfliche TF 1 wére zu
untersagen, da mangels ausreichendem Flachenbedarf die Moaglichkeit unterbunden wére das
anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Das anfallends Schmutzwasser wird Ubar die stidtische Kanalisation der Kldranlage zuge-
flshrt.

Hierzu bitten wir in der Begriindung unter 1.4 (Ver- und Entsorgung), Satz 2 um folgende Kor-
rektur. .Das Schmutzwasser kann dber die Kanalisation in der Haupt- und Efsenbahnstralie
abgeleitet werden.”

Aufgrund der Haufung von Starkregenereignissen sind bei einem Neubau oder einer Gebau-
deerweiterung Malnahmen zu ergreifen, die Gebaude und Grundsticke vor Uberflutung
schitzen. Anhand der topografischen Lage und Geldndeform lassen sich besondere Gefahr-
dungen identifizieren und eingrenzen.

Um eine Uberflutungssicherheit herzustellen bedarf es einer Kombination ven Malnahmen
wie z. B. eine gezielte oberflachige Wasserableitung (Gefalle weg vom Gebdude), Wasser-
rickhalt in Freiflachen (Muldenversickerung), Verzicht auf Fldchenbefestigung/MVersiegelung,
Grundstickseinfassungen (Mauern/Schwellen) usw. sowie ein objekibezogenar Uberflutungs-
schutz. Auskunft zu einer eventuellen Uberflutungsgefahrdung ersilt im Wirschaftsbatrieb
Ludwigshafen (WBL) die Abteilung Grundsticksentwisserung

Bei einer erstmaligen baulichen Nutzung von Grundstiicken und fiir die Grundstiicksfliachen,
die bisher durch die Tiefenbegrenzung gem. § 11 der Enigelisatzung bzgl. der einmaligen
Beitrdge beglnstigt waren, werden einmalige Abwasserbeitrage fallig. Fir die Grundsticke
mit den Flursticknummern 208 und 213 wirden nach Inkrafitreten des Babauungsplanas fur
Teile der bisherigen Grunflachen ein Abwasserbeitragsanspruch entstehen, da dann die Tie-
fenbegrenzung entfillt. Das Grundstiick mit der Flursticknummer 211/2 wird vollumfanglich
beitragspflichtig

Bereich Stadtentwasserung, zweite Stellungnahme mit Schreiben vom
29.09.2021

Mach Priifung unserer Stellungnahme vom 13,08,2021, Az. 4-24104H.De kinnen wir
lhnen mitteilen, dass wir |hrem Vorschlag, die Belange des Umgangs mit Nieder-
schlagswasser lediglich in den Hinweisen zu den Textlichen Festsetzungen auszufih-
ren, zustimmen.

Die Festsetzungen zu GRZ, tiberbaubaren Grundstiicksflache in
Verbindung mit der bedingten Festsetzung (A) zielen darauf ab,
Intensivierungen der baulichen Nutzung und Versiegelungen im
rickwartigen Bereich zu verhindern, sofern nicht durch Abriss
der Scheune ein entsprechender Ausgleich geschaffen wird. Zu
bedenken ist jedoch auch, dass auch auf Grundlage des bisheri-
gen Baurechts § 34 BauGB weitere Baumaflinahmen Uber den
Bestand hinaus — etwa der Bau von Nebenanlagen nicht hatte
verhindert werden kénnen.

Die angesprochene Korrektur in der Begrindung wurde vorge-
nommen.

Es wurde ein entsprechender Hinweis in den Textteil des Bebau-
ungsplanes auf mogliche Gefahren durch Starkregenereignisse
aufgenommen.

Die Hinweise zu den Abwasserbeitragen werden zur Kenntnis
genommen. Die Beitragspflicht entsteht - unabhangig von die-
sem Bebauungsplan - dann, wenn tatséchlich ein neuer An-
schluss an die Kanalisation in der Eisenbahnstraf3e verlegt wird.
Grundlage ist das Kommunalabgabengesetz Rheinland-Pfalz
und die entsprechende Entgeltsatzung der Stadt Ludwigshafen.
Eine Einflussnahme durch den Bebauungsplan ist nicht mdglich.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Wir bitten folgenden Textbaustein in die Hinweise zu den Wasserrechtlichen Be-
langen {lll B 1.) einzubinden:

Das anfallende nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser ist nach Méglich-
keit auf dem eigenen Grundstuck (ber die belebte Bodenzone zu versickem, oder fur
Erauchwasserzwecke zu sammeln oder zu verwerten, soweit dem wasserrechtliche,
sonstige ¢ffentlich-rechtliche, oder wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenste-
hen. Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen und mit den betroffen Fach-
dienststellen (insbesondere der Unteren Wasserbehérde und dem Wirtschaftsbetrieb
Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung und Strafenunterhalt) abzustimmen.

Punktuelle Versickerungen (Zisterne, Rigole, ete.) bediirfen der wasserrechilichen Er-
laubnis der zustidndigen Wasserbehorde und sind nicht Gegenstand der Baugenehmi-
gung.

Sollte gine Versickerung im Sinne des WHG nicht umsetzbar sein, so soll der Nieder-
schlagswasserabfluss aus dem Einzugsgebiet dennoch so gering wie maglich gehal-
ten werden. Eine Abflussreduzierung eder auch -verzégerung soll auf jeden Fall durch
geeignete Malnahmen wie z.B. Dachbegriinung, wasserdurchldssige Belage und dgl.
erreicht werden. Der Anteil der abflusswirksamen Flachen an der Gesamtfldche darf
nicht erhht werden®,

Die weiteren Punkte unserer Stellungnahme vom 13.09.2021 bleiben von dieser 2.
Stellungnahme unberiibt.”

Der Hinweis im Textteil des Bebauungsplanes wurde entspre-

chend erganzt.
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8.2.3 Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit

§ 4a Abs. 3 BauGB sowie parallele Offenlage gem. 83 Abs. 2 BauGB

Nach einer geringfuigigen Anderung der Planung (Erganzung der textlichen Festsetzungen um eine Verpflichtung zur Begriinung der Garagendéacher)
wurden die bereits beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die stadtischen Stellen mit Schreiben vom 10.12.2021 erneut
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8 4a Abs. 3 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt und der Ortsbeirat informiert. Es wurden ergan-
zend auch die Direktionen Landesdenkmalpflege und Erdgeschichte der Generaldirektion Kulturelles Erbe beteiligt. Es wurde die Moglichkeit zur Stel-
lungnahme innerhalb von 30 Tagen gegeben und tber die parallel stattfindende Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB informiert.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

. . Keine Stellungnahme Sj[ellungnahme
Behdrde / Sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Stellun h ohne neue Anre- mit neuen Anre-
ghahme
gungen gungen

1. Amprion GmbH X

2. Bauern- und Winzerverband X

3. BUND Landesverband Rheinland-Pfalz X

4. Creos Deutschland GmbH X — keine Bedenken

5. DB Regio Bus Mitte GmbH X

6. Deutsche Telekom Technik GmbH X — siehe erste STN

7. GASCADE Gastransport GmbH X

8. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarché&ologie X

9. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhl-Pfalz, Landesarché&ologie - Erdgeschichte X

10. | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege X

11. | Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie X

12. | Gesundheitsamt X
13. | KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz X

14. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis X

15. | LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt X

16. | Landesbetrieb Mobilitéat Speyer X

17. | Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz X

18. | Die Naturfreunde X

19. | Naturschutzbund X

20. | Pfalzkom X — keine Bedenken

21. | Pfalzwerke Netz AG X — keine Bedenken

22. | Polizeidirektion Ludwigshafen X
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. . Keine Stellungnahme Sf[ellungnahme
Behdrde / Sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ohne neue Anre- mit neuen Anre-
Stellungnahme
gungen gungen
23. | Pollichia X
24. | Rhein-Main-Rohrleitungstransporte X
25. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X — siehe erste STN
26. | SGD Sid — Obere Landespflegebehérde X
27. | SGD Sid — Regionalstelle Gewerbeaufsicht X — keine Bedenken
28. | SGD Sud — Abteilung 4 X
29. | SGD Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz X
30. | Technische Werke Ludwigshafen AG X
31. | TWL Netze GmbH X — siehe erste STN
32. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar X
33. | Vermessungs- und Katasteramt X —siehe erste STN
34. | Vodafone GmbH X
35. | Wintershall Holding GmbH X
36. | Colt Technology X
37. | Stadtverwaltung, 1-16 Stadtentwicklung X — keine Bedenken
38. | Stadtverwaltung, 1-22 Feuerwehr X — keine Bedenken
39. | Stadtverwaltung, 3-14 Jugendamt X
40. | Stadtverwaltung, 4-14 Tiefbau X
41. | Stadtverwaltung, 4-15 Bodenschutz, Altlasten, Luft, Wasser, Abfall X
42. | Stadtverwaltung, 4-15 Umwelt, Naturschutz, Landschaftsplanung, Grunflachen X
43. | Stadtverwaltung, 4-16 Stadtvermessung, Stadterneuerung X
44. | Stadtverwaltung, 4-17 Bauaufsicht X
45. | Stadtverwaltung, 4-22 Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik X
46. | Stadtverwaltung, 4-24 Stadtentwasserung und Stral3enunterhalt X
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Abgegebene Stellungnahmen mit identischem Inhalt zur Stellungnahme der Beteiligung nach 84 Abs.1 BauGB sind bereits im vorangehenden Abschnitt
behandelt und werden hier nicht nochmals aufgefiihrt. Folgende Stellungnahmen mit neuen oder erganzenden Anregungen / Bedenken wurden
zum Planstand vom 30.11.2021 abgegeben:

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
1. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Lan-
desarchdaologie, Schreiben mit Eingang vom 20.12.2021
mit der Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt E in den Hinweisen der Textlichen
Festseizungen ihren Miederschlag gefunden hat, erkldren wir uns einverstanden.
Die Auflagen und Festlegungen sind in den Bebauungsplan und die Bauausflhrungsplane zu
abemehmen.
Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fur die MaBnahmen zur i ; i ; _
Vorbereitung der Erschliefungsmalnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentréger S_rschller:&ungsmarrslnahm_en S.md I.m Plgndgeblet .Wedﬁ.r notwen
im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung Ig noch vorgesehen. Die Hinweise sind vom jeweiligen Bau-
und Kultur zur Durchfihrung ven § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fir die spateren | herren im Rahmen der Umsetzung stets zu bertcksichtigen.
Erdarbeiten beim Bautrdger’ Bauherr.
Aulerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden kennen. Diess sind selbstverstandlich zu berlcksich-
tigen bzw. durfen von Planierungen o.d. nicht beriihrt oder von threm angestammten, histor-
ischen Standort entfernt werden.
Diese Stellungnahme betrifit ausschliellich die archioclogischen Kulturdenkmaler und ersetzt _Dle belden genannten Stellen wurden ebenfalls bete”'gt’ haben
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern und | jeédoch keine Stellungnahmen abgegeben.
der Direktion Landesarchiociogie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht
moglich.
2. Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis — Gesundheit und Verbraucher-
schutz, Schreiben vom 11.01.2022
vielen Dank fiir die Ubermittiung der 0.g. Bauunterlagen.
Diese wurden von uns auf betreffenden fachlichen Belange Oberprift, fur die wir als Gesundheits-
amt zustandig sind.
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken, sofern die vorge-
schriebenen Malknahmen eingehalten werden.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

Hier Anmerkungen zu folgendem Punkten:
Immissionsschutzgesetz: Zur Erflllung der Mal3gaben des Immlssmnsschutzgesetzes
Die Malkgaben des Immissionsschutzgesetzes milssen eingehalten werden. wurden entSpreC_hende F_eStsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen (siehe Kapitel 1.5 und 3.1).

Grundwasser:

Hinsichtlich der geplanten Bebauung und Yersiegelung dirfen keine negativen Auswirkungen auf . . . . .
das Grundwasser existieren. Es wird auf die Ausfihrungen zum Umgang mit dem Nieder-

schlagswasser in Kapitel 2.4 verwiesen. Negative Auswirkun-
gen auf das Grundwasser sind mit der Planung ansonsten nicht
verbunden.
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8.2.4 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, die im Zeitraum vom 16.12.2021 bis 21.01.2022 und wiederholt im Zeitraum vom
27.01.2022 bis 02.03.2022 durchgefihrt wurde, ging folgende Stellungnahme ein:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

Stadtverwaltung, Bereich Umwelt - Bodenschutz, Altlasten, Luft, Was-
ser Abfall, Schreiben vom 21.02.2022

Stellungnahme Altlasten / Bodenschutz

Mit Schreiben vom 27.10.2020 hatten wir zu oben genanntem B-Plan Stellung
genammen.

In der Begriindung zur nun vorliegenden Fassung wird auf die Ausweriung des
stadtischen Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen hingewiesen

in den textlichen Festsetzungen fehit jedoch der Hinweis, dass Baumalinahmen und
Mutzungsanderungen im Rahmen des Baugenshmigungsverfahrens mit der unteren
Bodenschutzbehéirde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt, 4-15) abzustimmen sind.

Sofern auf diezen Passus verzichtet wird, muss dennoch sichergestellt werden, dass
4-15 im Baugenehmigungsverfahren beteiligt wird.

Der noch fehlende Hinweis im Textteil des Bebauungsplanes
wurde wie angeregt erganzt.
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