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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
. . . , . 30.01.18
Information / Anhdrung Ortsbeirat Friesenheim gem. § 75 (2) GemO am 10.09.19
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 19.03.18
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
06.04.18
Nr. 21/2018 am
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) mit geandertem bzw. er-
, . 28.10.19
weitertem Geltungsbereich am
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 13.11.19
Nr.68/2019 am o
e : : - , . 09.12.
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. 8 3 (1) BauGB) im Zeitraum bis
vom 20.12.19
Erdrterungstermin im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 16.12.19
am T
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher 06.12.19
Belange (gem. 8§ 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom T
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem.
§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom
Information / Anhdrung Ortsbeirat Friesenheim gem. § 75 (2) GemO am 16.11.21
Offenlagebeschluss am
Ortslibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Geltungsbereich des__BebauungspIanes 667 ,Luitpoldstral’e Nord“ befindet sich am Orts-
rand von Friesenheim im Ubergang vom Siedlungsbereich zum Naherholungsgebiet Zehnmor-

genweiher und zu den Kleingartenanlagen.

Mit Einfihrung des 8§ 13b BauGB durch die BauGB-Novelle vom 04.05.17 wurde es den Stad-
ten und Gemeinden erlaubt, ein beschleunigtes Verfahren zur Einbeziehung von Aul3enbe-
reichsflachen fir den Wohnungsbau anzuwenden. Bei den Grundstiicken im Geltungsbereich

handelt es sich um Grundstiicke, die dabei an den bebauten Ortsteil anschliel3en.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

Somit wurde in der Sitzung des Stadtrates am 19.03.18, die Aufstellung des Bebauungsplanes
667 ,Luitpoldstrale Nord“ gemaR § 13b BauGB i.V.m. § 13a und § 13 BauGB im beschleunig-
ten Verfahren beschlossen.

Die Anwendung des 813b hatte den Vorteil, dass man auf ein Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans verzichten kénnte. Der Naturschutzbeirat und die obere Naturschutz-
behdrde empfehlen in der vorliegenden Situation die Anwendung eines Vollverfahrens. Um
vor dem Hintergrund der Unsicherheiten bei der Anwendung des noch neuen Verfahrens nach
§ 13b BauGB ein Hochstmal an Rechtssicherheit zu gewahrleisten, wird das bisherige Ver-
fahren zum Vollverfahren gewechselt und als solches fortgefuihrt. Dies umfasst eine Pflicht zur
Umweltprifung geman §2(4) BauGB. Die Inhalte flieRen in den Umweltbericht ein.

Aulerdem ist der FNP’99 im Parallelverfahren mit der 31. Teildnderung zu andern.
Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss wird auf3erdem der Geltungsbereich geéndert:

Das Grundstlick 3170/28 wird aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Eine Bebauung
in zweiter Reihe wird dort nicht weiter verfolgt.

Der Geltungsbereich wird auRerdem dahingehend angepasst, dass nun auch die unmittelbar

stadtisch angrenzenden Grundstiicksflachen 3150 bis 3155 fiir erforderliche Ausgleichsmalf3-
nahmen eingefasst werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN s o102

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |
S. 4147).

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geandert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geandert durch Art. 7 des Ge-
setzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 126 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. | S. 1328).

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274),

zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. |
S. 4458).

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. |
S. 3908).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021

(BGBI. | S.540),

zuletzt gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. I S. 4147).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen
(KrwG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt geandert durch Art. 20 des Gesetzes vom 10.08.2021
(BGBI. | S. 3436).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),

zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geandert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. |
S. 3901).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt geandert durch Art. 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBI. S. 728); Anderung des § 35 befristet bis zum 31.03.2022.

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI.
S. 543).

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 469).

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 23.500 m2 und ergibt sich aus dem beige-
fugten Lageplan. Er wird begrenzt:

im Norden:  durch die Flurstiicke 3185/13 und 2386 der Gemarkung Oppau

im Osten: durch das Flurstiick 3156 sowie die Luitpoldstraf3e und die Bebauung des Alten-
und Pflegeheims

im Suden: durch die stadtischen Flurstiicke 3184/3 und 3184/4 der Gemarkung Friesen-
heim (Weg) und den offentlichen FuRweg, Flurstiick 3184/5 der Gemarkung
Friesenheim

im Westen:  durch die Flurstiicke 3149 und 3170/36 der Gemarkung Friesenheim, dem
Zehnmorgenweiher.

Neuer Geltungsbereich des B-Planes 667 ,Luitpoldstrale Nord*
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

Alter Geltungsbereich des B-Planes 667 ,Luitpoldstra’e Nord“ (gemaR Aufstellungsbeschluss
vom 19.03.18)

2.3 Quellenverzeichnis

3

Fachbeitrag Artenschutz ,Bauvorhaben Luitpoldstrale®, Dr. Wilhelmi, Mutterstadt, 2019
Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, 1:25.000, Blatt 6516 Mannheim-Sidwest, herausge-
geben vom Geologischen Landesamt Rheinland-Pfalz

Umwelttechnischer Bericht — Neubaugebiet ,Luitpoldstrale Nord“ - , ITC Ingenieure
GmbH, Mannheim, 23.06.2021

Fachbeitrag Naturschutz - Bebauungsplan 667 ,Luitpoldstral’e Nord“ - , BBP Stadtpla-
nung, Landschaftsplanung, Kaiserslautern, Dezember 2021

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, Metropolregion Verband Rhein-Neckar,
2014

Flachennutzungsplan 1999 der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen am
Rhein, 1999

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan '99, Stadt Ludwigshafen am Rhein, 1998

PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stddtebauliches Erfordernis gemal 8 1 Abs. 3 BauGB

Das Plangebiet liegt am Ortsteilrand von Friesenheim in Nachbarschaft zu einem Pflegeheim
und am Ubergang zum Auf3enbereich.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

Die Wohnhauser im Plangebiet stehen leer und ihre Bausubstanz ist in Teilen stark sanie-
rungsbediirftig. Die rickwértigen Gartenbereiche wurden als Privatgarten genutzt und sind in
Teilbereichen Wald im Sinne des § 3 LWaldG.

Das bauliche Umfeld bietet keine homogene Struktur. Im Sinne einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung ist es daher sinnvoll fir die gemafl § 34 BauGB bereits bebaubaren Fla-
chenanteile Regelungen in einem Bebauungsplan zu treffen und somit einheitliche und um-
feldvertragliche Mal3stéabe zu Bebauungsform- und Dichte zu definieren.

Daruiber hinaus verfigen die Grundstuicke Gber sehr grof3e Gartenanteile. Dies erschwert die
VeraufRerung und wirtschaftliche Nachnutzung.

Eine bauliche Entwicklung jenseits der vorhandenen Hausgartengrenze ist zum jetzigen Zeit-
punkt planungsrechtlich allerdings nicht zulassig.

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ist somit Voraussetzung fir eine wohnbauliche
Entwicklung in den Gartenflachen, aber auch gleichzeitig die Voraussetzung fiir eine dauer-
hafte Sicherung von Teilen der Waldflachen und eine Aufwertung der Naherholungsfunktion
im Gebiet rund um den Zehnmorgenweiher.

Bestandssituation

" Markante
Sukzessionsfliche - Einzelbaume
i LN

) Wohnbauflache
Wald gemaR §3 LWaldG

Zaun/Gartengrenze '

3.2 Planungsziele und -grundsatze

. Vorhandene Situation

Im Stadtgebiet Ludwigshafen gibt es neben Innenentwicklungspotentialen eine be-
grenzte Anzahl an potentiellen Wohnbauflachen im Au3enbereich. In den letzten Jahren
wurden die bestehenden Innenentwicklungspotentiale zunehmend aufgebraucht und der
Druck auf den AuBenbereich wachst. Darauf missen Ballungsrdume und Grol3stadte,
wie die Stadt Ludwigshafen, reagieren und Angebote an Wohnraum schaffen.

Um dieses Angebot im erforderlichen Umfang gewahrleisten zu kdnnen, sind auch Ar-
rondierungen und Entwicklungen im Siedlungsrandbereich notwendig.

Daruber hinaus benétigt auch der Stadtteil Friesenheim dringend Bauflachen zur Ent-
wicklung neuer Wohnbaugebiete.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll darum geklart werden, ob bzw. in wel-
chem Umfang sich die Gartengrundstiicke fur eine moderate Wohnraumschaffung eig-
nen.

Dazu wurde durch die Eigentimer vorab eine artenschutzrechtliche Untersuchung
(Fachbeitrag Artenschutz ,Bauvorhaben Luitpoldstrale®, 2019) veranlasst und mit den
Naturschutzbehérden abgestimmt. Das Ergebnis belegt, dass die bauliche Nutzung der
Grundstucksflachen mit dem Artenschutz vereinbar ist. In Abh&ngigkeit von der Eingriffs-
tiefe ist ein Ausgleich herzustellen.

Auch die Tatsache, dass Teile der Flachen als Wald gemaR §3 LWaldG einzustufen sind
steht nach Einschatzung des Forstamts Pfalzer Rheinauen einer Bebauung nicht entge-
gen. Die Nutzung des Waldes zur Holzernte ist zulassig, die Umnutzung zu Wohnbau-
zwecken muss, je nach Flachenverlust, durch Aufforstungen ausgeglichen werden.

. Stadtebauliche Konzeption

Angestrebt wird ein gemischtes Baukonzept fir familien- und seniorengerechten Woh-
nungsbau im vorderen Bereich und Einfamilienhausbebauung im riickwartigen Bereich.

Ca. 50% des Waldbestandes sollen erhalten bleiben. Entfallende Wald- und Freiflachen
sind auf der angrenzenden stadtischen Ackerflache auf Kosten des Vorhabentragers
auszugleichen. Die verbleibende Waldflache ist von den Eigentimern kostenlos an die
Stadt zu Ubergeben und wird damit zur Schutzflache. Fir die kiinftige Pflege ist ein Kos-
tenausgleich zu bezahlen.

Abb. Planungsvariante als Grundlage fur B-Planverfahren

Fir den vorderen Planbereich entlang der LuitpoldstraRe (bereits heute Wohnbaufla-
che gemal § 34) sind daruber hinaus folgende Regelungen vorgesehen:
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

» Kompakte Mehrfamilienh&user + Betreutes/Seniorengerechtes Wohnen

» Begrenzung der Geschossigkeit: drei Vollgeschosse

» Schaffung ausreichender Stellplatze: 1,5 Stellplatze pro WE bei Mehrfamilienhaus-

bebauung, 0,5 ST/WE bei betreutem Wohnen

» Markante Einzelbdume an der Grenze zu den Wohnnachbarn sind nach Moglichkeit

zu erhalten

» Zur Verbesserung der beengten Verkehrssituation in der Luitpoldstraf3e sind die
Langsparker teilweise aufzulésen und durch Senkrechtparker auf den Privatgrund-
stucken zu ersetzten

Fur die Bebauung im rickwartigen Planbereich gilt:

» aufgelockerte Bebauung mit Einfamilienhausbebauung (Einzel- und Doppelhausbe-
bauung, ggf. ergéanzt um Reihenhausbebauung)

» Begrenzung der Geschossigkeit: zwei Vollgeschosse

» Schaffung ausreichender Stellplatze: 2 unabh&ngig anfahrbare Stellplatze pro
Wohneinheit

Die nordlich im Geltungsbereich liegenden stadtischen Flachen (bisher als Ackerflachen
genutzt) werden fur Ausgleichs- und Aufforstungsmaflnahmen bereitgestellt. Die Kosten
daflr tragt der Vorhabentrager.

Die Baugrundstucke mussen niveaugleich an die offentlichen Verkehrsflachen anschlie-
Ben, Hohendifferenzen sind auf den Privatgrundstiicken durch Abbdschungen auszu-
gleichen.

o Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet ist durch die LuitpoldstraRe bereits angebunden. Die Bauplatze sollen
Uber eine gemeinsame Zuwegung an die Luitpoldstral3e angeschlossen werden. Der
Ausbaustandard steht in Abhangigkeit zu der zukinftigen Bebauung des Gebietes.

In den neuen Verkehrsflachen sind zudem Besucherstellplatze fir Anlieger vorzuhalten.
Des Weiteren soll auf die erforderliche Durchfahrtsbreite der Ver- und Entsorgungsfahr-
zeuge sowie eine Wende- oder Umfahrmaoglichkeit geachtet werden. Hierzu sind Abstim-
mungen mit dem Wirtschaftsbetrieb ebenso wie mit der Feuerwehr Ludwigshafen erfor-
derlich.

Der bestehende FuR3- und Radweg bleibt erhalten.

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befindet sich die Haltestelle ,Riedsaumpark®, die
in regelmaRigen Abstanden von der rnv-Buslinie 70 und 89 angefahren wird.

o Ver- und Entsorgung
Die Mdglichkeit des Anschlusses das bestehende Ver- und Entsorgungssystem ist im
Rahmen des Verfahrens sicherzustellen.

Aulerhalb des Geltungsbereiches befindet sich unmittelbar eine 110 kV-Starkstromfrei-
leitung. Von dieser Versorgungseinrichtung ist ein Schutzstreifen mit einer Gesamtbreite
von insgesamt 30 m, beidseitig der Leitungsachse je 15 m, zu bericksichtigen.

o Umweltvertraglichkeit

Fur die Realisierung einer Wohnbebauung stehen die zwei bebauten Grundstiicke an
der Luitpoldstral3e mit einer Gesamtflache von ca. 14.760 gm zur Verfigung.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

Der Bestand besteht aus etwa 45% Flachenanteil aus Wohnbebauung und Gartenfla-
chen unterschiedlicher Pflegeintensitat. Den Rest nehmen Baumbestand als Wald nach
LWaldG und Strauchbesténde ein.

Nach einer dem Bebauungsplanverfahren vorgezogenen artenschutzrechtlichen Unter-
suchung wurde geprift, inwieweit Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fir die Arten
eintreten kénnen und wie sie ggf. durch geeignete Malihahmen zu vermeiden oder zu
kompensieren sind. Dabei wurden drei mogliche Grenzverlaufe untersucht.

Das Ergebnis der Bestandserfassung und Konfliktbetrachtung des Fachbeitrags Arten-
schutz ,Bauvorhaben Luitpoldstralie®, 2019, zeigt, dass alle untersuchten Eingriffe mit
entsprechenden AusgleichsmalRnahmen realisierbar sind, d.h. Ersatzmalinahmen fir
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Vogelarten und andere Kleintiere erforderlich sowie
zwischen 48% und 84% des Waldbestands erhalten werden.

Des Weiteren wird es innerhalb des Plangebietes neu gestaltete grine Freibereiche
(Garten) geben. Entsprechende Festsetzungen zur Freiflachengestaltung werden im Be-
bauungsplan getroffen.

Durch das Bebauungsplanverfahren kommt es zu einem Eingriff in Natur und Land-
schaft. Dieser soll entsprechend minimiert werden, kann aber auf den Grundstiicken
selbst nicht ausgeglichen werden. Aus diesem Grund wird dem Bauvorhaben ein exter-
ner Ausgleich zugeordnet. Als Ausgleichsmal3nahme werden Aufwertungsmaflnahmen
auf den bislang ackerbaulich genutzten Flachen der Flurstiicke Nr. 3150 bis 3155 in der
Gemarkung Oppau durchgefihrt.

. Altlasten

Aus der Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen im
Stadtgebiet Ludwigshafen ergaben sich Hinweise, dass das gesamte Plangebiet von
kunstlichen Auffillungen betroffen ist.

Das Ingenieurbiro ITC Ingenieure Darmstadt flhrte eine orientierende Erkundung
durch. Im Geltungsbereich wurden 10 Rammkernsondierungen bis 5 m unter Gelande-
oberkante niedergebracht.

In den RKS 1 bis 4 und 9 wurden anthropogene Auffiillungen festgestellt. Insbesondere
der Gstliche Bereich (RKS 1-4) ist von kinstlichen Auffullungen mit einer M&chtigkeit von
0,4-2,25 m 0. GOK. Die grofte Machtigkeit wurde in der Rammkernsondierung RKS 2
festgestellt. Die Ablagerungen setzen sich augenscheinlich aus umgelagerten Sanden,
Kiesen und Schluffen zusammen, die Beimengungen von Ziegelresten, Asche, Glas und
Keramikbruchstiicke und Betonresten enthalten

Die Analytik der gewonnenen Proben aus den Auffullungen weisen Gehalte an Polyzyk-
lischen Kohlenwasserstoffen (PAKi-16) auf.

Aus den PAK-Belastungen ergibt sich nach Abgleich mit den Prif- und Sanierungsziel-
werten des Merkblattes ALEX 02 fur die geplante Wohnnutzung ein Gefahrdungspoten-
tial fur den Wirkungspfad Boden-Mensch.

Ein Vergleich der Analysedaten mit den Vorgaben der Bundes-Bodenschutzverordnung
zeigt, dass alle analysierten Schadstoffparameter die Prifwerte fir Wohnnutzung unter-
schreiten. In RKS 3 liegt die Benzo(a)pyren-Konzentration geringfugig iber dem Prif-
wert fir ,Kinderspielflachen®.

Einzelne Proben weisen Schwermetallgehalte auf (Zink, Blei), in der RKS 3 ist au3erdem
der Kohlenwasserstoffgehalte erhoht. Eine Uberschreitung der fur Wohnnutzung giilti-
gen Sanierungszielwerte oSW: ist fur diese Parameter jedoch nicht festzustellen.
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Die Bodenbelastungen im Bereich RKS 2 bis 4 sind vor Baubeginn durch erganzende
Untersuchungen horizontal und vertikal einzugrenzen. Sanierungsmaf3nahmen sind auf
die tatsachliche Nutzung abzustimmen.

BaumafRnahmen, die im Bereich der nachgewiesenen Ablagerungen durchgefihrt wer-
den, sind mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen und missen fachgutachterlich be-
gleitet werden. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nachweislich un-
belastetem Boden zulassig.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist in dem Bereich der geplanten Ausgleichs-
flachen eine Grinzasur und ein Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz
aus. Der Bereich fur die vorgesehene Wohnbauflache ist Uberwiegend als sonstige Waldfla-
che, Gehdlz dargestellt.

Mit Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Obere Landesplanungsbehdrde
—vom 06.12.2019 (landesplanerische Stellungnahme) wird festgestellt, dass die Planung ge-
maf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und die Bauleitplanung mit
den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der FNP’99 stellt fir diesen Bereich Grunflache dar. Mit der 31. Teildnderung des Flachennut-
zungsplans "99 wird fur diesen Teilbereich die 2014 beschlossene Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans “99 vorgezogen. Die 31. Teilanderung wird im Parallelverfahren zu die-
sem Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt. Die Darstellung des Flachennutzungsplans soll
in den zur Bebauung vorgesehenen Bereich von Griunflache in Wohnbauflache geandert wer-
den.

4.3 Rechtskraftige Bebauungspléne

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fir den zuvor beschriebenen Geltungsbereich nicht
vor. Die derzeitige planungsrechtliche Zuléassigkeit der baulichen Nutzung ergibt sich somit
aus den Vorschriften des § 34 und § 35 BauGB.
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5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wobei die in § 4 Abs. 3
BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes sind. Damit sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&s-
sig. Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stoérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke werden nur ausnahmsweise zugelassen.

Auf diese Weise — und damit der stadtebaulichen Konzeption entsprechend — soll dem Woh-
nen der Schwerpunkt eingeraumt werden. Gleichwohl sollen Nutzungen, welche auch der an-
sassigen Wohnbevdlkerung dienen, zulassig sein. Hierunter kbnnen z. B. Praxen fur Physio-
therapeuten, Biro flr Pflegedienste, Hausverwaltungen o. &. fallen.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflache baulicher Anlagen im Plangebiet wird Uber die absolute
Mafzahl definiert, um innerhalb der vorgegebenen Bauflachen eine gréRere Flexibilitat der
Grundsticksausnutzung zu ermdglichen. Innerhalb des Geltungsbereiches darf die GRZ von
0,3 im Gebietsdurchschnitt bezogen auf die Nettobauflache nicht Uberschritten werden. Zu-
zlglich der baulichen Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze darf die Gesamt-GRZ von 0,45
nicht Uberschritten werden.

ErschlieBungsflachen, welche der verkehrlichen ErschlieRung des Gebietes dienen, bleiben
wie Ublich bei der Ermittlung der GRZ unberiicksichtigt. Dies betrifft vor allem die Zufahrt/Ring-
stral3e von der Luitpoldstral3e sowie 6ffentliche Stellplatzflachen und FulBwege. Zufahrten zu
Stellplatzen hingegen werden angerechnet, ebenso wie ggfs. notwendige Feuerwehraufstell-
flachen. Damit soll dem Aspekt Rechnung getragen werden, dass die ErschlieBungsflachen,
die bei vergleichbaren Projekten in 6ffentlicher Hand sind, hier nicht zusatzlich bei der Ermitt-
lung der Gesamtversiegelung zu Buche schlagen.

Im Bereich des WAL wird die Zahl der Vollgeschosse auf max. 3 VG in Anlehnung an die
Bestandsbebauung entlang der LuitpoldstraBe bzw. das Haus Friesenheim begrenzt. Im Hin-
blick auf die gewollte Baustruktur (Einfamilienhauser) und einen harmonischen Ubergang in
der Gebaudekubatur von Mehrfamilienhédusern zur kleinteiligeren Einfamilienhausbebauung,
wird fur die WAs 2, 3 und 4 nur maximal 2 VG zugelassen. Die Mal3e der Trauf- und Firsthéhen
entsprechen der Bebauungskonzeption des Vorhabentragers und garantieren eine umfeldver-
tragliche Hohenentwicklung der Gebaude.

Mit Ausnahme des WA 1 (Bezugspunkt ist hier Hinterkante Gehweg der Luitpoldstrale), wer-
den fur die anderen Gebietsfestsetzungen die Gehwegshinterkante der neu geplanten Er-
schlieBungsstral3e als Bezugspunkt festgesetzt.

5.1.3 Bauweise, tUberbaubare und nicht iUberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund der bestehenden baulichen Strukturen der Umgebungsbebauung wird die offene
Bauweise sowie eine Einzelhausbauweise festgesetzt.

Um eine gewisse Flexibilitat bei der Errichtung von Stellplatzen und Garagen gewahrleisten
zu konnen sind diese auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
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Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen definiert
und regeln, welche Grundstiicksteile mit Hauptanlagen bebaut werden diirfen. Die festgeleg-
ten Baufenster erlauben dabei eine gréfitmogliche Flexibilitdt bei der baulichen Ausnutzung
der Grundstiicke. Die festgesetzten Baugrenzen dirfen ausnahmsweise durch Balkone und
Loggien uberschritten werden. Voraussetzung ist, dass diese maximal 1/3 der zugeordneten
Fassadenlange einnehmen. Auch Terrassen und deren Uberdachungen diirfen die Baugrenze
Uberschreiten, wenn die GRZ von 0,3 eingehalten wird. Dies tragt ebenfalls zu einer flexibleren
Ausnutzung und Anordnung der Baukérper innerhalb der Baufenster bei.

5.1.4 Mindestmalle von GrundstiicksgroRRen

Neben der Einschrankung der Bauweise verfolgt der Bebauungsplan auch das Ziel Grund-
stucksmindestgré3en vorzugeben.

Die Festsetzung von Mindestmalfen verfolgt also das stadtebauliche Ziel, die mit einer zu ho-
hen Bebauungsdichte einhergehenden beengten Wohnverhaltnisse zu vermeiden. Ziel ist es
auch hier, die potentielle Wohndichte zu entzerren, die Wohnqualitat zu verbessern und zu-
satzliche Gestaltungsspielraume fur die Grundrissbildung offen zu halten. AuRerdem ist bei
einer Mindestgrundstiicksbreite von 6 m sichergestellt, dass im Bedarfsfalle zwei Stellplatze
in der Vorgartenzone nachgewiesen werden konnen.

Durch die Umsetzung einer stadtebaulich gewtinschten offenen Einzelhausbebauung soll die
mit einer flr die Nachbarn akzeptablen Nutzungsintensitat sichergestellt werden.

5.1.5 Flachen fiur Stellplatze und Garagen

Garagen sind in einem Abstand von weniger als 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache und Ge-
baudeflucht nicht zulassig. Diese Festsetzung dient dazu, einen zusatzlichen Stellplatz vor der
Garage zu ermdglichen und ein sicheres und unbehindertes Offnen und SchlieBen des Gara-
gentores, ohne Gefahrdung des 6ffentlichen StraRenraumes, zu gewahrleisten.

5.1.6 Grunordnerische Festsetzungen

Insbesondere im Ubergang zur offenen Landschaft an der nordlichen Plangebietsgrenze, soll
entlang der ErschlieRungsstraflie eine Griinflache mit einer einreihigen Hecke mit standortge-
rechten heimischen Gehdlzen entstehen und dauerhaft erhalten werden. Somit kann ein wirk-
samer Griungurtel entstehen.

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den Grundstiicken soll der Eingriffsminimie-
rung dienen, einen angemessenen Teil an Grinstrukturen im Geltungsbereich erhalten und
das lokale Stadtklima fordern.

Gleiches gilt fur die geforderten Baumpflanzungen in Stellplatznédhe: Sollten Baume — bei-
spielsweise aufgrund vorhandener Leitungen — nicht gepflanzt werden kénnen, so sind ersatz-
weise andere Pflanzungen vorzunehmen, um groéRere Parkflachen optisch aufzulockern und
Aufheizeffekte zu minimieren.

DarlUber hinaus wurde aus 6kologischen und kleinklimatischen Griinden festgesetzt, dass
Stellplatze aus wasserdurchlassigem Material herzustellen sind, sofern eine schadliche Bo-
denbelastung ausgeschlossen werden kann. Somit werden auch die 6ffentlichen Abwasser-
systeme nicht durch das zusatzlich abflieRende Wasser belastet, da dieses auf den Stellplat-
zen direkt in den Boden versickern kann. Demnach tragt die Festsetzung zur Verbesserung
des Wasserhaushalts sowie zur Uberflutungsvorsorge bei Starkregenereignissen bei.

Die Festsetzung von Dachbegriinungen auf Wohngebauden, Garagen und Carports dient vor

allen Dingen der Verminderung von Aufheizeffekten sowie der zwischenzeitlichen Speiche-
rung von Regenwasser.
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Abstellplatze fur Millbehalter oder fiir sonstige Nebenanlagen pragen das offentliche Stral3en-
bild und sind daher aus gestalterischen Griinden einzuhausen und zu begrinen.

Bei der Gestaltung von Vorgéarten ist zu beachten, dass 6kologisch-klimatische Funktionen der
Vorgartenflachen erreicht, der Eindruck des offentlichen Raums mitgestaltet sowie die Versi-
ckerungsleistungen der Niederschlage auf privaten Grundstiicken gesichert werden. Die Be-
grinung der Vorgarten und der Ausschluss von sogenannten Steingarten (Schottergarten)
dient somit der notwendigen Vielfalt in der Natur.

In den letzten Jahren ist bezuglich Vorgartengestaltung eine markante Zunahme von Versie-
gelung in Form von Stellplatzen fur Autos, Fahrrader und Milltonnen, pflegeleichte Schotter-
garten zu beobachten. Eine derartige Vorgartengestaltung hat negative Auswirkungen auf den
Naturhaushalt: die belebte Bodenschicht wird zerstort; die Versickerungsfahigkeit des Bodens
wird verringert; die Steine heizen sich auf und tragen zur Verschlechterung des Mikroklimas
bei; der Lebensraum flr Pflanzen und Tiere wird beeintrachtigt. Diese Form der Gartengestal-
tung soll daher ausgeschlossen werden, d.h. die Vorgarten sind als Vegetationsflachen anzu-
legen, also als Flachen, die mit Pflanzen aller Art bewachsen und von diesen Pflanzen voll-
standig bedeckt sind. Hiervon ausgenommen sind nur versiegelte Flachen, die aufgrund an-
derer Festsetzungen dieses Bebauungsplans im Bereich des Vorgartens zuléssig sind. Wei-
terhin zulassig sind Kies- oder Splitt-Garten mit einer standortangepassten Bepflanzung, wenn
durch Art und Dichte der Bepflanzung eine vollstandige Uberdeckung des Bodens erfolgt.

Bei Grundstiicken, die an den 6ffentlichen Ful3weg angrenzen, muss innerhalb ihrer privaten
Griunflachen die Gelandehthe des FuBwegs aufgenommen und ggfs. abgebdscht werden
(Abb.1). Zur Bepflanzung sind Uberwiegend heimische Straucher, Hecken zu verwenden

5.1.7 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Zur Sicherung des Maststandortes der 110-kV-Hochspannungsfreileitung wird eine Flache mit
einem Radius von 15 m um den Mastmittelpunkt als Freihalteflache festgesetzt.

In dieser Freiflache/freizuhaltende Schutzflache ist die Errichtung von baulichen Anlagen und
Nebenanlagen sowie leitungsgefahrdende Malnahmen nicht zulassig. Ausgenommen davon
ist das Herstellen von Verkehrsflachen (Stellplatze, Fahrwege) sowie das Anpflanzen von
niedrig wachsenden Baumen, Strauchern und Gehdolzen.

5.1.8 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Griunflachen

Durch die geplante Bebauung erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft, welcher gem. § 15
Abs. 2 BNatSchG auszugleichen ist. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung ist daher an-
zuwenden. Die zugrundeliegende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht dar-
gestellt. Hieraus resultieren nachfolgende Ausgleichsmalinahmen und —flachen, die im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt werden:

In der zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekenn-
zeichneten Flache (F 1) ist der waldartige Geholzbestand zu erhalten und dauerhaft zu si-
chern. Die Flache wird der natirlichen Vegetationsentwicklung tberlassen. Pflegemafinah-
men sind lediglich im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht zulassig.

Die Retentionsmulde ist als Erdmulde (F 2) mit moglichst flachen Mulden herzustellen und mit
einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusaen. Der Bereich ist von hohem Ge-
holzaufwuchs freizuhalten.

Die im Norden ausgewiesene Ausgleichsflache (F 2) ist als Gehdlzflache mit standortgerech-
ten Baumen und Strauchern anzupflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu sichern.
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Insgesamt sind dort 22 Nistkasten in Gruppen zu drei bis vier Stlick im engeren raumlichen
Verbund (ca. 10 m Abstand zueinander) anzubringen, dauerhaft zu erhalten und zu kontrollie-
ren.

In der mit F 2 gekennzeichneten Flache ist zudem eine Obstwiese mit 10 Obstbdumen regio-
naltypischer Sorten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Wiese ist mit einer standortge-
rechten Graser-/Krautermischung anzusaen und extensiv zu pflegen.

Unvermeidbare Rodungsarbeiten und Rodungsarbeiten an B&dumen, die als Fortpflanzungs-
und Ruhestétten fur Vogel dienen, sind nur in der Zeit vom 01.10. - 28.02. durchzufihren.
Baume, die als Quartier flr Fledermause dienen kdnnen, sind ausschlielich in der Zeit von
November bis Februar zu entfernen.

MaRnahmen zum Artenschutz

Die aufgefihrten MaBnahmen werden nach 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan festge-
setzt. Demnach werden adaquate Geholz-Habitate fur Gebuschbriter im Vorlauf der Erschlie-
Bung angelegt, um bereits kurzfristig wirksame Biotopstrukturen schaffen zu kénnen sowie
kunstliche Nisthilfen als Ersatzhabitate in den Waldbereichen und in den landespflegerischen
Ausgleichsflachen angebracht. Um die Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausen
zu erhalten, sind kinstliche Quartierhilfen als Ersatzhabitate an den neuen Wohngebauden zu
errichten sowie Totholzhaufen in den Ausgleichsflachen anzulegen.

Ausqgleichsflache

Im Norden der festgesetzten Ausgleichsflache ist eine Obstwiese mit 10 Obstbdumen regio-
naltypischer Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Wiese ist mit einer standortge-
rechten Graser-/Krautermischung anzulegen und extensiv zu pflegen.

Die Retentionsmulde befindet sich im Bereich des Strommastes und ist als Erdmulde mit m6g-
lichst flachen Mulden herzustellen und mit einer standortgerechten Graser/Krautermischung
einzusden. Technische Unterhaltungs- und PflegemalBhahmen sind soweit technisch mdglich
in der Vegetationsruhe durchzufiihren. Der Bereich ist von hohem Gehdlzaufwuchs freizuhal-
ten.

Des Weiteren sind an mindestens 5 Standorten ca. 8 Stammbholzstiicke mit 1,5 bis 2,0 m Lange
als Totholzhaufen flr den Artenschutz abzulegen. Der Bereich der Stromtrasse und der Si-
cherheitsbereich von 15 m um den Strommast ist dabei von hohem Gehdlzaufwuchs freizu-
halten. Die Flache wird der natiirlichen Vegetationsentwicklung tUberlassen und erfahrt bis auf
Stromtrasse und den Mastbereich keine Pflege. Darliber hinaus sind insgesamt 22 Nistkdsten
in Gruppen zu 3 bis 4 Stick im engeren rGumlichen Verbund (ca. 10 m Abstand zueinander)
anzubringen und dauerhaft zu erhalten und zu kontrollieren.

Die gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichnete Flache dient dem Erhalt und der Entwick-
lung von Gehdlzen als Wald und wird damit der nattirlichen Vegetationsentwicklung tberlas-
sen. Pflegemalinahmen sind lediglich im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht zulassig.

Weitere Detailangaben werden fiir die Offenlage noch erganzt!

5.1.9 Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Aufgrund der vorhandenen Leitungstrasse — 110 kV-Hochspannungsfreileitung - sind zuguns-
ten des entsprechenden Versorgungstragers (Pfalzwerke Netz AG) Flachen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belegt, welche mit entsprechenden Vorgaben und ggf. Einschrdnkungen
seitens des Leitungstragers verbunden sind. Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung bauli-
cher Anlagen oder Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht erlaubt. Das Anpflanzen
nicht tiefwurzelnder Baume und / oder Strauchern ist nur in Abstimmung mit dem Leitungstra-
ger zulassig.
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5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Regelungen zu Dachformen und Dachneigungen wurden auf Grundlage des stadtebauli-
chen Bebauungskonzeptes getroffen und im WA 1, 2 und 3, 4 differenziert. Damit gewahrleis-
ten sie eine homogene Baustruktur sowie in ihren wesentlichen Elementen wiederkehrende
Dachlandschaft und erreichen eine moderate Héhenentwicklung zur angrenzenden Nachbar-
schatft.

Mit der Regelung zu den Dachaufbauten wird zudem gewéhrleistet, dass sich diese in lhrer
Dimension und Gestalt im Vergleich zu der Gebaudekubatur sowie dem Dach unterordnen.

5.2.2 Einfriedungen

Einfriedungen in den Vorgartenbereichen sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zu-
lassig, um den teildffentlichen Charakter der Bebauung zu unterstreichen und fir den FuRgan-
ger erlebbar zu machen.

Lediglich zu den Nachbargrenzen werden Hohen von Einfriedungen sowohl im Vorgarten- als
auch im rickwartigen Garten-/Terrassenbereich festgesetzt, um einerseits dem privaten Be-
durfnis nach Einfriedung gerecht zu werden, andererseits aber auch einer harmonisch struk-
turierten Hohengestaltung von Einfriedungen nachzukommen.

5.2.3 Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Um den offentlichen StraRenraum so weit wie mdglich von dem ruhenden Verkehr zu entlas-
ten, werden Festsetzungen zum Nachweis von erforderlichen Stellplatzen getroffen.

Bei Einfamilienhausbebauungen ist es daher sinnvoll, zwingend mindestens zwei Stellplatze
je Wohneinheit nachzuweisen (gemaf Richtzahl der Verwaltungsvorschrift Gber ,Zahl, Grofie
und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge® des Finanzministeriums Rheinland-
Pfalz vom 24.07.2000).

Bei Mehrfamilienhausbebauungen werden ab 3 Wohnungen 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
gefordert; sofern es sich bei Bauvorhaben um die Realisierung von Sonderwohnformen (z. B.
betreutes Wohnen o. &.) handelt, kann sich der Stellplatzschlissel auf 0,5 ST/WE reduzieren.

5.3 Hinweise

Wasserrechtliche Belange

Gemall den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz (vgl.
§ 55 Abs. 2 WHG) soll anfallendes, nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser orts-
nah Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Auch eine Sammlung und Verwertung als
Brauchwasser ist denkbar. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist ein entsprechendes Ent-
wasserungskonzept zu erarbeiten und mit den betroffenen Fachdienststellen abzustimmen.
Fur den Fall, dass Regenwasser als Brauchwasser verwendet werden soll, ist die Inbetrieb-
nahme einer solchen Anlage der zustandigen Behdrde gegeniiber anzeigepflichtig. Des Wei-
teren steht fir die Einleitung von Niederschlagswasser keine eigene 6ffentliche Kanalisation
zur Verfigung, weshalb die Versickerung innerhalb des Plangebietes zu favorisieren ist; nur
das anfallende Schmutzwasser sollte der Klaranlage zugeleitet werden. Zudem ist vor dem
Hintergrund immer haufiger auftretender Starkregenereignisse eine hydraulische Uberlastung
der stadtischen Kanale durch GberméRige Regenwassereinleitung zu vermeiden. Verschie-
dene Malinahmen, wie beispielsweise eine gezielte oberflachige Wasserableitung durch ein
vom Gebaude abgewandtes Grundstiicksgefélle oder die Vermeidung von Flachenbefestigun-
gen, wirken sich dabei nicht nur positiv auf den Wasserhaushalt aus, sondern tragen auch zu
einer Uberflutungssicherheit bei.
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Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Rheinniederung, welche durch Deiche, Schopfwerke und
Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser geschiitzt ist. Bei einem Versagen der Hoch-
wasserschutzeinrichtungen ist es mdglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und
Hochufer uberflutet wird. Hieraus lasst sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein An-
spruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlage ableiten.

Bodenschutz/Altlasten

Aus der Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen im Stadtge-
biet Ludwigshafen ergaben sich Hinweise, dass das gesamte Plangebiet von kinstlichen Auf-
fullungen betroffen ist.

Das Ingenieurbiiro ITC Ingenieure Darmstadt flihrte eine orientierende Erkundung durch. Im
Geltungsbereich wurden 10 Rammkernsondierungen bis 5 m unter Gelandeoberkante nieder-
gebracht.

In den RKS 1 bis 4 und 9 wurden anthropogene Auffillungen festgestellt. Insbesondere der
Ostliche Bereich (RKS 1-4) ist von kinstlichen Auffillungen mit einer Machtigkeit von 0,4-2,25
m . GOK. Die grofite Machtigkeit wurde in der Rammkernsondierung RKS 2 festgestellt. Die
Ablagerungen setzen sich augenscheinlich aus umgelagerten Sanden, Kiesen und Schluffen
zusammen, die Beimengungen von Ziegelresten, Asche, Glas und Keramikbruchstticke und
Betonresten enthalten. Die Analytik der gewonnenen Proben aus den Auffiillungen weisen
Gehalte an Polyzyklischen Kohlenwasserstoffen (PAK1.16) auf.

Aus den PAK-Belastungen ergibt sich nach Abgleich mit den Prif- und Sanierungszielwerten
des Merkblattes ALEX 02 fiir die geplante Wohnnutzung ein Gefahrdungspotential fir den
Wirkungspfad Boden-Mensch.

Ein Vergleich der Analysedaten mit den Vorgaben der Bundes-Bodenschutzverordnung zeigt,
dass alle analysierten Schadstoffparameter die Prifwerte fir Wohnnutzung unterschreiten. In
RKS 3 liegt die Benzo(a)pyren-Konzentration geringfligig uber dem Prifwert fir ,Kinderspiel-
flachen®.

Einzelne Proben weisen Schwermetallgehalte auf (Zink, Blei), in der RKS 3 ist aulRerdem der
Kohlenwasserstoffgehalte erhéht. Eine Uberschreitung der fiir Wohnnutzung giiltigen Sanie-
rungszielwerte oSW- ist fur diese Parameter jedoch nicht festzustellen.

Die Bodenbelastungen im Bereich RKS 2 bis 4 sind vor Baubeginn durch erganzende Unter-
suchungen horizontal und vertikal einzugrenzen. Sanierungsmaf3nahmen sind auf die tatsach-
liche Nutzung abzustimmen.

BaumafRnahmen, die im Bereich der nachgewiesenen Ablagerungen durchgefiihrt werden,
sind mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen und missen fachgutachterlich begleitet wer-
den. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nachweislich unbelastetem Boden
zulassig.

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wéahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziiglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Dachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entschérfen, zu sprengen oder auf 6ffent-
liche Stral3en zu transportieren.

Archéologische Funde

Die Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie verzeichnet fur das Plangebiet
keine archéologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Da nur ein geringer
Teil der tatsachlich im Boden vorhandene prahistorische Denkmale bekannt ist, wird jedoch
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darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe auf ein Minimum zu beschréanken sind. Aul3erdem
mussen anstehende Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor deren Beginn gegen-
Uber der zustéandigen Behorde angezeigt werden, damit durchzufihrende Erdarbeiten entspre-
chend Uberwacht werden kénnen.

Dartber hinaus ist nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen arch&ologi-
schen Denkmale bekannt, weshalb es bei der Durchfihrung von Erdarbeiten gesetzlich vor-
geschriebene Malinahmen zu beachten gilt. Weiterhin kénnen sich im Plangebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie. z. B. Grenzsteine) befinden. Diese sind zu beriicksichtigen
bzw. durfen von Planierungen o. &. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Natlrliches Radonpotenzial

Radon ist ein in der Erdkruste nattrlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht
aus Gesteinen und Boden und breitet sich Uber die Bodenluft oder gelést im Wasser aus. Die
Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit und
der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fir den Bereich des Oberrheingrabens, in
dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Radonprognose-
Karte ein erhdhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend
neben regelmaligem Luften auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und einen
DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechender Hin-
weis ,Naturliches Radonpotenzial“ in die Planung aufgenommen. Liegt es im Interesse des
Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundsttick zu bestimmen, kann er Unter-
suchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiihren oder durchfiihren lassen. Liegen
die Werte im Einzelfall iber 100kBg/m? kdnnen z. B. der Abschluss des Treppenhauses gegen
das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsrdume im Kellerbereich oder der
Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Weitere Informationen erteilt die Radon-Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt und das
Landesamt flr Geologie und Bergbau.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes gibt es bereits verbindlich einzuhaltende gesetzliche Regelun-

gen. Dennoch werden zur Vermeidung des Ausldsens von Verbotstatbestdnden Hinweise auf

zum Artenschutz aufgenommen.

Hinsichtlich des Artenschutzes gibt es bereits verbindlich einzuhaltende gesetzliche Regelun-

gen.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

a. wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstdren (To6tungsverbot)

b. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Verschlechterungsverbot des
Erhaltungszustandes der lokalen Population)

c. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren (Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten)

d. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.
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Waldabstand

Zur Verhinderung von materieller und gesundheitlicher Schaden durch mégliche Baumstiirze,
sind die Gebaude in Waldrandnahe so zu planen und zu bauen, dass eine verstarkte Dach-
stuhlkonstruktion zu beachten ist.

Barrierefreies Bauen

Barrierefreies Bauen bedeutet, Gebaude so zu planen und zu bauen, dass sie von allen Men-
schen ohne fremde Hilfe und ohne jegliche Einschrankung genutzt werden kénnen. Um den
Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis bezlig-
lich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genom-
men wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtpla-
nung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

Freiflachengestaltungsplan

Um die Einhaltung der festgesetzten Grinordnungsmafnahmen tberprifen zu kénnen, ist mit
den Bauantragsunterlagen ein sog. Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Aus diesem soll-
ten die anzupflanzenden Baume und Straucher sowie die sonstigen Bepflanzungen nachvoll-
ziehbar hervorgehen.

6 UMWELTBERICHT

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2(4) BauGB
und § 2a BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Nachfrage nach Wohnraum in Friesenheim ist grof3, zugleich ist die Méglichkeit neue
Wohnhauser zu bauen aufgrund der Lage im Stadtgebiet sehr begrenzt.

Eine der wenigen Gelegenheiten bietet sich gegentiber der Senioreneinrichtung Haus Frie-
senheim am Ende der LuitpoldstraRe, am Ortsteilrand bzw. Ubergang zum AufRenbereich. Die
Flache dort ist heute bereits teilweise bebaut und befindet sich im Privatbesitz. Das hintere
Gartenareal zum Zehnmorgenweiher prasentiert sich als Brach- und Waldflache.

Die Bausubstanz der Wohnhauser ist in Teilen stark sanierungsbedurftig. Die rickwartigen
Gartenbereiche wurden als Privatgarten genutzt und sind in Teilbereichen Wald im Sinne des
§ 3 LWaldG.

Da eine bauliche Entwicklung jenseits der vorhandenen Hausgartengrenze planungsrechtlich
nicht zulassig ist, hat der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes 667 ,Luitpoldstralie
Nord“ im Vollverfahren beschlossen. Damit soll die Voraussetzung fir eine wohnbauliche Ent-
wicklung in den Gartenflachen, aber gleichzeitig auch fur eine dauerhafte Sicherung von Teilen
der Waldflachen und eine Aufwertung der Naherholungsfunktion im Gebiet rund um den Zehn-
morgenweiher geschaffen werden. Die nordlich im Geltungsbereich liegenden stadtischen Fla-
chen (bisher als Ackerflachen genutzt) werden fir Ausgleichs- und Aufforstungsmal3nahmen
bereitgestellt und somit entfallende Wald- und Freiflachen ausgleichen.

Angestrebt wird ein gemischtes und auf Nachhaltigkeit ausgerichtetes Baukonzept fur familien-
und seniorengerechten Wohnungsbau im vorderen Bereich und Einfamilienhausbebauung im
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rickwartigen Bereich mit einer GRZ von 0,3 im Gebietsdurchschnitt bezogen auf die Netto-
bauflache.

Im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren wird die 31. Teilanderung des Flachennut-
zungsplans 99 durchgefihrt.

6.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI.I S. 3634), ist bei der Aufstellung, Anderungen oder Erganzungen von Bauleitpla-
nen eine Umweltprifung durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswir-
kungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB (Flache, Boden,
Wasser, Luft/Klima, Tiere und Pflanzen, das Wirkungsgefiige zwischen den abiotischen und
biotischen Schutzgitern und die biologische Vielfalt, Menschen und deren Gesundheit, die
Landschaft und Kultur- und Sachguter) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht darge-
stellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes.

Nachfolgend werden die Zielvorgaben aus Fachgesetzen und Fachplanen sowie tbergeord-
neten Planungen dargelegt:

Fur die vorliegende Planung sind vorrangig folgende Fachgesetze zu berticksichtigen:

o Baugesetzbuch (BauGB)
- 8 1 Grundsatze (Schutz und Entwicklung der Lebensgrundlagen, nachhaltige Nut-
zung)
- § la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (Bodenschutz, Innenentwicklung,
Schutz land-, forstwirtschaftlicher und wohnbaulicher Flachen, Eingriffsregelung)
- 88 2 und 2a (Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes)

o Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
- 8 1 Grundsatze (nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens, sparsamer Umgang mit Boden)
- § 4 Pflichten (Vermeidung, Minderung, Sanierung)

o Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
- § 2 Ziele (Vorsorge und Schutz des Bodens vor nachteiligen Einwirkungen, sparsa-
mer Umgang mit Boden, Sanierung)

o Bundesimmissionsschutzgesetz (BImschG)
- 81 Zweck (Schutz und Vermeidung vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Minderung
von schadlichen Umwelteinwirkungen)

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- 8§ 1 Zweck (Sicherung von Gewassern)
- 8§ 47 Bewirtschaftungsziele fir das Grundwasser (Erhalt oder Erreichung einer guten
Grundwasserquantitat und —qualitat)
- 855 Grundsatze der Abwasserbeseitigung

o Landeswassergesetz (LWG)
- §57 Allgemeine Pflicht zur Abwasserbeseitigung
- 8 58 Ausnahmen von der allgemeinen Pflicht zur Abwasserbeseitigung

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)
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- 8§ 1 Ziele (nachhaltige Sicherung, Erhalt, Wiederherstellung und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft, Vermeidung und Minderung von schadlichen Umwelteinwirkun-
gen)

- 818 Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich) i.V. mit 8813 ff

- 8 44 Regelung Artenschutz

o Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
- 81 Zele
- 8 2 Grundsatze (Erhalt und nachhaltige Entwicklung von Natur und Landschaft)
- 88 6 ff Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich)

Bau- und Planungsrecht

Fur den Planbereich wurde der Bebauungsplan Nr. 667 ,Luitpoldstral3e Nord“ im Vollverfahren
aufgestellt. Im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren wird die 31. Teilanderung des
Flachennutzungsplans 99 durchgefihrt.

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundséatzen der Landes- und
Regionalplanung sowie aus den § 1 Abs. 5 und § 1a BauGB. Danach soll eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu beigetragen werden, eine menschenwr-
dige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen. Bezogen auf den
Flachennutzungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundsatze
und —ziele relevant:
¢ die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
o der sparsame Umgang mit Grund und Boden,
e der Vorrang der Innenentwicklung z.B. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
e unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Naturschutzrecht

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im Bundesna-
turschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die bio-
logische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Viel-
falt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Maf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3nah-
men) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wieder-
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestal-
tet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist.
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Artenschutzrecht

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote allerdings bei
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben nur fir in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefihrte Tier- und Pflanzenarten sowie die européischen Vogelarten gemar3
Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes im Rahmen der Eingriffsregelung tber die Zulassung von Eingriffen auch vor
dem Hintergrund der Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten zu entscheiden.
Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie
die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung oder Zerstdérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der
Situation im rdumlichen Zusammenhang eine mal3gebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
geflhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europédischen Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen (einschlief3lich der T6tung) bleiben unzul&ssig.

Nach einer dem Bebauungsplanverfahren vorgezogenen artenschutzrechtlichen Untersu-
chung wurde gepriift, inwieweit Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fur die Arten eintreten
konnen und wie sie ggf. durch geeignete Mal3nahmen zu vermeiden oder zu kompensieren
sind. Das Ergebnis der Bestandserfassung und Konfliktbetrachtung des Fachbeitrags Arten-
schutz ,Bauvorhaben Luitpoldstraflie” aus dem Jahr 2019 zeigt, dass Eingriffe (Bebauung) mit
entsprechenden Ausgleichsmalinahmen realisierbar sind, indem ErsatzmalRnahmen fir Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten fir Vogelarten und andere Kleintiere erforderlich sowie Waldbe-
stand erhalten bleibt.

Wasserrecht

Gemal Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz als Ausformung des Wasserhaushaltsgesetzes
des Bundes sollen natirliche oder naturnahe Gewasser erhalten werden. Bei anderen Gewas-
sern ist ein naturnaher Zustand anzustreben. Die Offentliche Wasserversorgung ist zu sichern.
Gemal § 55 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht be-
eintrachtigt wird. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gemal dem geohydrologischem Kurzbericht zur Ermittlung der Versickerungsfahigkeit vom
23.11.20 (Buro Clayton, Umwelt-Consult-GmbH) wurde festgestellt, dass die lokal untersuch-
ten Bdden als ,durchlassig“ einzustufen und somit versickerungsfahig sind.

Bodenschutzrecht

Die Funktion des Bodens ist nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
»Schadliche Bodenveranderungen® abzuwehren, den Boden und Altlasten zu sanieren und
Vorsorge gegen hachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. Der Schutz er-
streckt sich auf alle Bodenfunktionen z.B. die natirliche Funktion als Lebensgrundlage und -
raum fir Menschen und Rohstoffe, der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung und ist Be-
standteil des Naturhaushaltes. Um den Boden vor Erosionen und Versiegelung zu schitzen,
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werden daflir Bestimmungen gemal? umwelttechnischem Bericht (Bodenuntersuchung vom
23.06.20, Buro ITC Ingenieure GmbH) formuliert.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und Sachguter sind
entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen, dass schéadliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unfallen ausgehende Auswirkungen auf die ausschlie3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete so weit wie moglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der an-
grenzenden Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

Regionalplanung

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist in dem Bereich der geplanten Ausgleichs-
flachen eine Griinzasur (Z) und ein Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden Hochwasser-
schutz (G) aus. Der Bereich fur die vorgesehene Wohnbauflache ist Gberwiegend als sonstige
Waldflache, Gehélz (N) dargestellt.

Mit Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Obere Landesplanungsbehdrde
—vom 06.12.2019 wird festgestellt, dass die Planung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung angepasst und die Bauleitplanung mit den Erfordernissen der Raumord-
nung vereinbar ist. Die Nutzung der Grundstiicke fir die geplanten Ausgleichsflachen steht
dem regionalplanerischem Ziel einer Grunzasur nicht entgegen. Die Neuausweisung der
Wohnbauflache ist nach den landesplanerischen Vorgaben zur Siedlungsentwicklung in dem
Oberzentrum Ludwigshafen méglich.

Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen

Der FNP’99 stellt fir den Bereich der geplanten Wohnbauflache Grinflache dar. Parallel zum
Bebauungsplanverfahren wird deshalb in der 31. Teilanderung des Flachennutzungsplanes
die Anpassung in Wohnbauflache durchgefiihrt. Mit der 31. Teilanderung des Flachennut-
zungsplans "99 wird fur diesen Teilbereich die 2014 beschlossene Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans 99 vorgezogen.

Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen

Im Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1998 ist das Plangebiet als Griin-
flache (Ortsrandgestaltung, landschaftsbezogene Erholungsflache) dargestellt. Konflikte sind
hiermit durch Flachenversiegelung mit erhohtem Oberflachenabfluss und Uberwarmung ge-
geben. Auf den neu entstehenden Bauflachen sind somit Vorkehrungen zur Verminderung der
Aufheizung versiegelter Flachen sowie zur Verbesserung des Stadtklimas zu treffen (Begri-
nung von Dachern und Fassaden, Geldndedurchgriinung und Eingriinung mit Baumen).

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan™99 entspricht den Darstellungen des FNP.
Analog hierzu ibernimmt die Landschaftsplanung die geplante FNP-Anderung weitgehend.
Des Weiteren sind im Geltungsbereich keine Schutzgebiete (internationale, nationale, wasser-
rechtliche sowie geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und 8§ 15 LNatSchG) betroffen. Ge-
mafd LANIS sind keine Kernflachen des Biotopverbundes sowie Planungen vernetzter Bio-
topsysteme im Geltungsbereich ausgewiesen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
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6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und Uber-
sicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Durch das Fehlen geeigneter Entwicklungsflachen fir Bauland im Stadtteil Friesenheim, ge-
winnt die Arrondierungsflache an Bedeutung, um ein innerstadtisches Wohngebiet zu errich-
ten. Aufgrund des geringen Grades an bestehender Versiegelung und Bebauung und einem
erhohten Anteil an Gehdlzbestanden und Gartenflachen im Plangebiet sind umweltrelevante
Auswirkungen zu erwarten, die analysiert und dargelegt werden.

Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsraumes ,Mannheim-Oppenheimer
Rheinniederung® (222.1) als Teil der ,Nordlichen Oberrheinniederung® (222) innerhalb der
Grof3landschaft ,Nordliches Oberrhein-Tiefland“ (22/23). Quelle: LA-NIS RLP

Orts- und Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um private Grundstiicke, die mit Wohngebduden im Leer-
stand Uberbaut sind. Die riuckwartigen Gartenbereiche wurden als Privatgarten genutzt und
sind in Teilbereichen Wald im Sinne des § 3 LWaldG.

Das bauliche Umfeld wird durch die Wohnbebauung in der Luitpoldstra3e sowie durch das
Altenpflegeheim — Haus Friesenheim — mit seiner Griinanlage gepragt.

An die Waldflache grenzt unmittelbar der Zehnmorgenweiher an, einem ehemaligen Bagger-
see, der jetzt als Angelgewasser genutzt wird. An das Stillgewasser schliel3t sich eine Klein-
gartenanlage an. Landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen grenzen das Plangebiet ab und
pragen mit dem Waldflachenbestand die offene Landschatft.

Ein offentlicher Fu3- und Radweg verlauft unmittelbar stidlich des Plangebiets parallel vom
stadtischen Altersheim zu den Weihern. Dabei bilden die Gehdlzstrukturen eine blickdichte
Kulisse.

Das Gebiet ist ¢ffentlich nicht zugénglich und somit einer direkten Erholungsnutzung entzogen.

Das durch Privatgarten am Siedlungsrand gepragte Landschaftsbild kann mit einer geringen
Bedeutung eingestuft werden.

Durch die geplanten BaumalRhahmen (aufgelockerte Bebauung mit kleineren Mehrfamilien-
und Einfamilienh&usern) entstehen Fernwirkungen auf das Landschaftsbild. Landschaftsbild-
veranderungen sind jedoch nicht zu erwarten, da eine Ortsrandeingriinung (wirksamer Grin-
gurtel) zur offenen Landschaft hin erfolgt und die an den Zehnmorgenweiher angrenzende
Grunflache erhalten bleibt.

Nennenswerte Wirkungen auf das Landschaftsbild sind daher nicht zu erwarten.

Flora und Fauna

Innerhalb des Plangebietes sowie im weitern Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete und
keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope (LANIS 2020).

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wurde durch das Buiro Dr. Fried-
rich K. Wilhelmi. Biologe, Consult fir Umweltmanagement der Fachbeitrag Artenschutz ,Bau-
vorhaben LuitpoldstralRe®, (Mutterstadt 2019) erstellt. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wur-
den im Zeitraum April bis September 2018 die vorhandene Tierwelt im Bereich des Plangebiets
erhoben. Die folgenden Ausfihrungen zu Flora und Fauna sind der Begutachtung des Arten-
schutzgutachters entnommen und spiegeln den Zustand zum Zeitpunkt der Inaugenschein-
nahme zum Beginn des Planungsprozesses wieder.

Als Fokusarten der Erfassung galten die Arten und Artengruppen der Vogel, Reptilien, Amphi-
bien sowie Saugetiere mit Schwerpunkt Fledermause. Des Weiteren wurden die Biotoptypen
und Habitatstrukturen der Grundstticke untersucht.
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e Vegetation

Auf dem ndérdlichen Grundstiick des Plangebiets wurde die massive Brombeerverbuschung im
Unterwuchs verbliebener Solitarbdume begunstigt. Der Baumbestand im Stdwesten resultiert
aus sukzessiver Baumpflanzung, Gehdlzanflug und nachfolgender Naturverjiingung im Unter-
wuchs.

Anhand der Entstehungsgeschichte wird der Biotoptyp — Siedlungsgehdlz — zugeordnet; da-
bei handelt es sich um einen Baumbestand im Kronenschluss Giberwiegend im Stangen- bis
geringem Baumholz. Starke Exemplare stellen vor allem die Pappeln, in denen auch Baum-
héhlen und Spalten zu finden sind. Ein Teilareal kann als junge Baumhecken differenziert wer-
den. Vor allem auf dem nordlichen Grundstiick handelt es sich um Siedlungsgehdlze mit Ge-
bisch im Unterwuchs; durchgehender Kronenschluss liegt hier nicht vor. Nach 8§ 3 Lan-
deswaldgesetz sind die sid-westlichen Grundsticksbereiche dem Laubholzmischwald tber-
wiegend einheimischer Arten ohne Dominanzarten zuzuordnen.

Die offenen Griunflachen beider Grundstiicke kénnen als aufwuchsorientierte geméahte_Park-
rasen klassifiziert werden. Im Bereich des extensiv gepflegten Wohngartens finden sich auf
beiden Grundstiicken mehrere Baumgruppen, die auf dem nérdlichen Grundstiick vor allem
von fremdlandischen Zierkoniferen aufgebaut sind; auf dem sidlichen Grundstiick setzen sich
die Baumgruppen tUberwiegend aus heimischen Laubhdlzern und Obstbaumen zusammen.
Besonders auffallig sind neun erhaltene Pappeln als kurze Allee entlang eines Gartenweges
und ein sehr prominenter Feldahorn mit ausladender Krone, die als Solitarbdume zu definieren
sind. Zuletzt sind Flachen zu verzeichnen, auf denen Gartenabfalle und Schnittgut verschie-
denster Art deponiert sind.

Die oben genannten Einheiten des Biotoptypenschlissels sind typische Begleitstrukturen der
Wohnanlage und der Wohngérten. Dies sind Rabatten mit krautigen und holzigen Zierpflan-
zen, befestigte, zum Teil versickerungsfahige Wege und Regieflachen sowie die Wohn- und
Nebengebaude. Teile davon sind im Wesentlichen bei der Reptilien- und Fledermauserfas-
sung relevant.
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Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes

,Siedlungsgeholz®, verbuschte Brachflache, ehemals Garten, Obstgarten

Villa, Gartenfldchen mit Pappelbdumen, Ziergehdlzen, Rasen

Wohnhaus, Gartenfladchen mit Laubgehdélzen und Koniferen, Blltenstrducher, Brachflachen
Landwirtschaftliche Nutzflachen (Mais), im sidwestlichen Randbereich Geholze

QB L=

e Tier- und Vogelarten

Als Fokusarten der Erfassung galten die Arten bzw. Artengruppen der Vogel, Reptilien, Am-
phibien und Kleinsdugetiere mit Schwerpunkt Flederm&use. Auch die Artengruppen der Kéafer
(holzbewohnende Arten und Laufkafer) sowie Liebellenarten wurden untersucht.

Der Eingriff in die Vegetation und Fauna wird durch Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen kom-
pensiert sowie neue Habitatstrukturen geschaffen (s. Kap. 6.2.3).

Weitere Detailangaben werden fur die Offenlage noch erganzt!

Artenschutz

Der Betrachtungsraum, der Teilbereich, der fir eine Wohnbebauung vorgesehen ist, zeigte
sich als sehr guten Lebensraum fir Végel. Insgesamt wurden 28 Vogelarten nachgewiesen;
davon konnten 18 Arten als Brutvogel registriert werden. Fur Pirol, Kuckuck, Waldohreule kon-
nen die hohen Baumbestande als Kernlebensraum und Reproduktionsstatten gelten.

Die zu den Reptilien gehdrende Blindschleiche wurde nachgewiesen; sie ist zwar besonders
geschitzt, aber in Rheinland-Pfalz nicht gefahrdet. Entlang des Weihers wurde hingegen die
Ringelnatter nicht registriert. Bei allen Ortsbegehungen wurden nicht einmal Verdachtsmo-
mente der Zauneidechse, als eine nach der FFH-Richtlinie Anh. IV streng geschitzte Art,
nachgewiesen.
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Es wurden keine Hinweise auf die Prasenz von wandernden Amphibienarten registriert. Nur
der Teichfrosch/Wasserfrosch und Seefrosch ist in méRig starker Population im Zehnmorgen-
weiher vorhanden.

In dem zu untersuchenden Planbereich wurden Fledermausaktivitaten aufgezeichnet, namlich
die der Zwerg-, Micken- und Wasserfledermaus sowie der Kleine Abendsegler.

Als Kleinsduger konnte die Haselmaus, die als Art des Anhangs IV der FFH-RL zudem euro-
paweit streng geschitzt, am Standort nach Auffassung des Gutachters ausgeschlossen wer-
den.

Das Plangebiet derzeit nur sehr wenig bebaut ist und die Freiflachen Uberwiegend durch Suk-
zession/Nutzungsaufgabe von Garten entstanden, teilweise durch waldartige Gehélzstruktu-
ren bestimmt ist, kommt der Flache eine mittlere bis hohe Bedeutung als Lebensraum vor
allem fir Végel und Amphibien zu.

Weitere Detailangaben werden fur die Offenlage noch erganzt!

Bodenschutz

Der geologische Untergrund im Untersuchungsraum ist gepragt von der Rheinaue mit altem
Méaandersystem.

Das Gelande ist relativ eben bei einem durchschnittlichen Niveau von ca. 90 m 0. NN.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer BodengroR3landschaft der Auen und Niederterrassen. In
dieser Bodengrof3landschaft finden sich Tschernitzen und Auenpararendzinen, die sich aus
carbonatischem Auenlehm und —schluff gebildet haben. Es handelt sich um Standorte mit po-
tentieller Auendynamik und Grundwassereinfluss im Unterboden. Als natirliche Bodenart ist
das Vorkommen von sandigem Lehm tber Auen und Niederterrassen zu erwarten.

Aus der Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen im Stadtge-
biet Ludwigshafen ergaben sich Hinweise, dass das gesamte Plangebiet von kinstlichen Auf-
fullungen betroffen ist.

Das Ingenieurbiiro ITC Ingenieure Darmstadt flhrte eine orientierende Erkundung durch. Im
Geltungsbereich wurden 10 Rammkernsondierungen bis 5 m unter Geldndeoberkante nieder-
gebracht.

In den RKS 1 bis 4 und 9 wurden anthropogene Auffiillungen festgestellt. Insbesondere der
Ostliche Bereich (RKS 1-4) ist von klinstlichen Auffullungen mit einer Méachtigkeit von 0,4-2,25
m U. GOK. Die grof3te Machtigkeit wurde in der Rammkernsondierung RKS 2 festgestellt. Die
Ablagerungen setzen sich augenscheinlich aus umgelagerten Sanden, Kiesen und Schluffen
zusammen, die Beimengungen von Ziegelresten, Asche, Glas und Keramikbruchstiicke und
Betonresten enthalten. Die Analytik der gewonnenen Proben aus den Auffiillungen weisen
Gehalte an Polyzyklischen Kohlenwasserstoffen (PAK1.16) auf.

Aus den PAK-Belastungen ergibt sich nach Abgleich mit den Prif- und Sanierungszielwerten
des Merkblattes ALEX 02 fiir die geplante Wohnnutzung ein Gefahrdungspotential fiir den
Wirkungspfad Boden-Mensch.

Ein Vergleich der Analysedaten mit den Vorgaben der Bundes-Bodenschutzverordnung zeigt,
dass alle analysierten Schadstoffparameter die Prifwerte flir Wohnnutzung unterschreiten. In
RKS 3 liegt die Benzo(a)pyren-Konzentration geringflgig tber dem Prifwert fur ,Kinderspiel-
flachen®.

Einzelne Proben weisen Schwermetallgehalte auf (Zink, Blei), in der RKS 3 ist auRerdem der
Kohlenwasserstoffgehalte ernéht. Eine Uberschreitung der fir Wohnnutzung giiltigen Sanie-
rungszielwerte oSW: ist fur diese Parameter jedoch nicht festzustellen.

Die Bodenbelastungen im Bereich RKS 2 bis 4 sind vor Baubeginn durch erganzende Unter-

suchungen horizontal und vertikal einzugrenzen. Sanierungsmaf3nahmen sind auf die tatsach-
liche Nutzung abzustimmen.
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Baumal3nahmen, die im Bereich der nachgewiesenen Ablagerungen durchgefiihrt werden,
sind mit der Bodenschutzbehorde abzustimmen und missen fachgutachterlich begleitet wer-
den. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nachweislich unbelastetem Boden
zulassig.

Wegen der geringen baulichen Dichte stellt die Belastung des Bodenpotentials eine geringe
Empfindlichkeit gegentber baulichen Eingriffen dar.

Beim Abriss des Geb&udebestandes werden die Bodenkonstruktionen der Wohngeb&ude mit
beseitigt. Die natlrlichen Bodenfunktionen liegen daher auf diesen Teilflachen nicht mehr oder
nur noch stark eingeschrankt vor, wahrend auf den riickwartigen Gartenflachen eine nattrliche
Bodenfunktion zu erwarten ist.

Wasser

Im Wirkungsbereich des Plangebiets befinden sich keine naturlichen Oberflachengewasser
oder Wasserschutzgebiete. Angrenzend an die Grundstiicke 3170/5 und 3170/6 befindet sich
lediglich der Zehnmorgenweiher, ein ehemaliger Baggersee, der jetzt als Angelgewasser ge-
nutzt wird.

Angrenzend an das Plangebiet liegt das Grabensystem — Friesenheimer Scheidegraben -, der
abschnittsweise verrohrt oder verfillt, lberwiegend trocken ist und meist nur im Frihling oder
nach starken Regenféllen Wasser fihrt.

Im Plangebiet liegt die Grundwasserlandschaft ,Quartare und pilozane Sedimente“. Die
Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung ist als ungtinstig und die bei 37 mm/a liegende
Grundwasserneubildungsrate als sehr gering einzustufen.

Soweit bekannt, wurde das bisher anfallende Niederschlagswasser auf den Gartenflachen ver-
sickert. Dies gilt auch fur die Neuplanung.

Klima/Luft

Das Klima des Untersuchungsraumes ist gekennzeichnet durch eine durchschnittliche Jahre-
stemperatur von 10,1 °C und Niederschlagsmengen von 638 mm/m2 im Jahr (CLIMATE-
DATA.ORG 2020). Das Jahresmittel der Windgeschwindigkeiten liegt bei 2,5m/s und stadtkli-
matische Effekte wie lufthygienische und klimahygienische Belastungen treten haufig auf
(STADT LUDWIGSHAFEN 2014). In dem Anderungsbereich herrscht durch die gering bebaute
Flache eine geringe Warmespeicherung und -abstrahlung und somit ein geringes Tempera-
turniveau.

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet innerhalb eines klimatischen Wirk-
raums, was eine geringe Durchliftung und thermische Belastung in den Sommermonaten in-
diziert. (Quelle: LANIS RLP)

Relevante Frischluftproduzenten (grof3e zusammenhangende Waldflachen) sind im Plange-
biet nicht vorhanden, jedoch Ubernimmt der kleine Waldbestand im Planungsgebiet eine ge-
wisse Ausgleichsfunktion. Noérdlich des Plangebiets finden sich gréRere unversiegelte land-
wirtschaftliche Freiflachen, welche kaltluftproduzierend, jedoch nicht siedlungsklimatisch wirk-
sam sind.

Die im Anderungsbereich vorhandenen Biische, Baume und Sukzessionsvegetationen in den
Gartenflachen kommen eine bedeutende Funktion als Schatten-, Feuchtigkeits- und Sauer-
stoffspender zu und verhindern somit bei sommerlichen Hochdruckwetterlagen eine Uberwar-
mung der Flachen. Zusatzlich wirken sich die an das Plangebiet angrenzende Waldflache so-
wie Ackerflachen (offene Landschaft) positiv auf das Kleinklima aus, da sie zu einer Besserung
der Luftqualitat durch die Filterung von Staub und gasférmigen Luftverunreinigungen beitra-
gen.
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Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Hinweise auf archéologische Bodenfunde bekannt. Auch befinden
sich keine Kulturdenkmaler im Geltungsbereich.

Einziges moglicherweise relevantes Sachgut ist die unmittelbar neben dem Plangebiet verlau-
fende 110 kV-Starkstromfreileitung. Von dieser Versorgungseinrichtung ist ein Schutzstreifen
mit einer Gesamtbreite von insgesamt 30 m, beidseitig der Leitungsachse je 15 m, zu berlck-
sichtigen. Im Rahmen der Planung sind diese Schutzabstéande sicherzustellen.

Menschen und deren Gesundheit

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadtteil Friesenheim der Stadt Ludwigshafen und ist um-
geben von als Wohngebiet genutzten Flache sowie von als Ackerland genutzten Grinflache.
Die bestehenden Geb&ude sind ungenutzt und sanierungsbedurftig und sollen daher abgeris-
sen werden. Als erholungsrelevante Strukturen kdnnen die nordlich und westlich des Plange-
biets liegenden Griinflachen genannt werden. Die Flache im Anderungsbereich hat derzeit
keine Funktion als Frei- und Erholungsflache, da es sich um private Grundstticke bzw. Grin-
flachen handelt, die der Offentlichkeit nicht zugéanglich sind. Die Bedeutung und Empfindlich-
keit gegentber einem Flachenverlust und Umnutzungen der bestehenden Flachen ist somit
gering. Die direkt angrenzenden Grinflachen sind fur die angestrebte Wohnnutzung des Be-
bauungsplangebiets von hoher Bedeutung.

Immissionen

Auf das Plangebiet wirken keine wesentlichen Emissionen ein. Das zuklnftige Wohngebiet
wird durch die ErschlielBungsstral3e - Luitpoldstrale - erschlossen, die an dieser Stelle als
Sackgasse endet und somit keinen Durchgangsverkehr verursacht.

Seveso-llI-Richtlinie:

Nach der Richtlinie 2012/18/EU (sog. Seveso-llI-Richtlinie) missen zwischen Storfallbetrieben
und schutzwirdigen Nutzungen angemessene Abstande eingehalten werden. Diese Europai-
sche Vorgabe istim nationalen Recht im § 50 BImSchG verankert: Gemaf § 50 BImSchG sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie
mdglich vermieden werden.

Die BASF SE ist als Storfallbetrieb eingestuft. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 667 liegt jedoch aulRerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes des Betriebs-
bereiches der BASF SE.

Der Trennungsgrundsatz ist damit eingehalten. Es ergeben sich keine Einschrankungen des
Betriebsbereiches der BASF SE bzw. es ist kein Nutzungskonflikt fur die Planung erkennbar.
Damit bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes auch keine Beeintrachtigungen fur
den Menschen.

Natlrliches Radonpotenzial:

Gemal der durch das Landesamt fiir Geologie und Bergbau herausgegebenen Radonprog-
nose-Karte flir Rheinland-Pfalz befindet sich das Plangebiet in einem Bereich in den erhdhtes
Radonpotenzial in der GrolRenordnung von 40-100 kBg/cbm vorkommen kann. Bei dieser Ein-
gruppierung handelt es sich um die zweitniedrigste Stufe der insgesamt vierstufigen Bewer-
tungsskala. Die Karte gibt jedoch lediglich Anhaltspunkte Gber die Hohe des wahrscheinlichen
grof3flachigen Radonpotenzials. Kleinrdumig, also im Geltungsbereich des Bebauungsplans
konnen davon aufgrund geologischer Einflussgréf3en (wie z.B. tektonische Stérungen, Poro-
sitdt des Gesteins im Untergrund, etc.) deutliche Abweichungen zu héheren, auch niedrigeren
Radonwerten auftreten. Im Bereich eines erhfhten Radonpotenzials ist es in der Regel aus-
reichend, neben regelmafigem Luften auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und
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einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans spricht die vorhandene natirliche Radonbelastung damit nicht grundséatzlich ge-
gen eine bauliche Nutzung der Flachen.

Wechselwirkungen

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Bezie-
hungen zwischen Schutzgltern, innerhalb von Schutzgitern (zwischen und innerhalb von
Schutzgutfunktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschatftli-
chen Okosystemen.

Die Berlcksichtigung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern erfolgt in den Kapi-
teln zu den einzelnen Schutzgitern im Zusammenhang mit der Beschreibung und Beurteilung
der jeweiligen Schutzgutfunktionen.

Okosysteme, die ein ausgepragtes funktionales Wirkungsgefiige im Sinne 6kosystemarer
Wechselwirkungskomplexe besitzen, sind im Anderungsbereich keine vorhanden.

6.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung

Die Auswirkungsprognose bezieht sich auf die vom Vorhaben ausgehenden potentiellen Pro-
jektwirkungen. Grundsétzlich sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:

Auswirkungen der Bauzeit (baubedingte Wirkfaktoren, zeitlich befristet oder dauerhaft):

- Eingriffe durch Rodung, Aushub, Bodenmodellierungen sowie temporére Bodenver-
dichtung aufgrund von Bautéatigkeit

- Larm- und Staubentwicklung sowie Bewegungsunruhe und erhdhtes Schwerverkehrs-
aufkommen aufgrund von Bautatigkeit

- Behinderung von Verkehrsteilnehmer

Auswirkungen der Malinahme (anlagebedingte Wirkfaktoren, zeitlich unbegrenzt):

- Verlust von Freiflachen durch Versiegelung und Bebauung, Verkehrswege

- Verlust von gereiften und z.T. naturnahen Vegetationsstrukturen

- Veranderung des Lokalklimas (Erwarmung, Beeinflussung einer Luftleitbahn)
- Veranderung des Landschaftsbildes

Nutzungsbedingte Auswirkungen (betriebsbedingte Wirkfaktoren):

- Erhohte Nutzungsintensitat (Verkehr, Bewegungsunruhe)
- Zusatzliche Schallemissionen durch die vorgesehene Nutzung

Die geplante Veranderung des Anderungsbereichs fuhrt fir die einzelnen Schutzglter zu un-
terschiedlichen Auswirkungen, die im Folgenden beschrieben werden. Hohe und mittlere Be-
eintrachtigungsintensitaten sind aufgrund der Folgenutzung im Voraus bereits auszuschlie-
Ben.

o Auswirkungen durch die Plandurchfiihrung
Folgende Wirkungsfaktoren sind zu erwarten:

Baubedingte Wirkfaktoren (im Zuge der Bauphase zeitlich befristet)

Beim Bau des Vorhabens ist durch Verwendung von Bautechnologien/Baumaschinen mit den
Ublichen Baustellenemissionen aus Staub, Schall, Erschitterung und Licht sowie Eingriffen
durch Aushub, Bodenmodellierungen oder Bodenverdichtungen zu rechnen, die bei der Er-
richtung von Wohngeb&uden zu erwarten sind. Wahrend der Bauphase kann es zu einem
erhdhten Schwerverkehraufkommen kommen.
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Anlagebedingte Wirkfaktoren (durch geplante Baukd&rper, Verkehrswege zeitlich unbegrenzt)
Durch die Entwicklung eines Wohngebiets mit mehreren Wohnhé&usern und Erschliel3ungsfla-
chen gehen Freiflachen verloren. Die Bebauung und Versiegelung beeintrachtigt die Vegeta-
tionsstrukturen und Lebensraume.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren (durch den Betrieb der vorgesehenen Nutzung zeitlich unbe-
grenzt)

Die fur ein neues Wohngebiet ausgewiesene Wohnbauflache fihrt zu einer erhéhten Nut-
zungsintensitat (Verkehr, Bewegungsunruhe) sowie zusétzliche Schallemissionen (durch die
Nutzung/Verhalten der neuen Bewohner).

Bei der Durchfiihrung der Planung entstehen zwar einerseits die oben aufgeflihrten Beein-
trachtigungen, andererseits wird fir die Gesellschaft ein Wohnangebot geschaffen, das insbe-
sondere gefordert und nachgefragt ist.

o Auswirkungen auf Flora und Fauna

Die derzeit vorhandenen Gartenflachen gehen damit als Lebensraum und Standort fir Tiere
und Pflanzen verloren. Flachen der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz oder nach 8§ 30
BNatSchG und § 15 LNatSchG geschuitzte Biotope sind nicht betroffen. Die zum Habitatrequi-
siten bietende Baume sind nicht zu erhalten, weil sie die Grundstiicksgestaltung stark behin-
dern und weil das z.T. abfallende Gelande aufzufllen ist. Die groRen Pappeln stellen zudem
ein hohes Windwurfrisiko dar, das die Grundstticksnutzung stark erschwert. Auch bei einem
Teilerhalt des Baumbestands muss eine Reduktion der Lebensraumqualitat und des Lebens-
raumangebots zumindest fiir Vogel- und Fledermausarten erkannt werden.

Wahrend der Rodungs- und Bauphase kommt es temporar zu Beeintrachtigungen durch Larm,
Erschitterungen, Staub- und Abgasemissionen auf die Fauna und ihre Lebensraume und Ge-
fahrdung von Biotopstrukturen der unmittelbar angrenzenden Waldflache.

Fur die im Plangebiet nachgewiesenen Tier- und Vogelarten bleibt die Integritat des Habitats
weitgehend gewahrt, da in unmittelbarer Nachbarschaft Ersatz entwickelt werden kann und
Ausweichquartiere vorhanden sind. Zusammen mit den zu pflanzenden Baumen in der Aus-
gleichsflache entstehen wertvolle Lebensbereiche, die auch wirksam fir den Biotopverbund in
der Landschaft sind.

Fur das Vorkommen geschuitzter Tierarten werden entsprechende Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen getroffen. Unter Berticksichtigung dieser MaRnahmen zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden und zum Schutz der im Geltungsbereich vorkommenden Tierarten sind
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Weitere Detailangaben werden fiir die Offenlage noch erganzt!

o Auswirkungen auf Flache und Boden

Im Planbereich besteht ein hohes Potential zur Erfullung der Bodenfunktionen (nattrlich an-
stehende Boden) durch die als Garten und Wald genutzten Griinflachen. Das stadtebauliche
Konzept des Vorhabentragers sieht eine Wohnbebauung in Form von Einzel-und Doppelhau-
sern mit ca.20 WE sowie Mehrfamilienhauser mit insgesamt ca. 28 WE vor. Durch die Erschlie-
Bung des Gebietes und den Bau der Gebaude inkl. Der Anlage von Stellplatzen und Fahrwe-
gen sowie der ErschlielBung von einer Versiegelung von insgesamt 5.560 gm auszugehen.
Dies hat den Verlust und die Uberformung von biologisch aktiver Bodenflache und seiner na-
turlichen Bodenfunktionen sowie dem Verlust als Vegetationsstandort und Lebensraum zur
Folge.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Weitere Beeintrachtigungen des Bodens entstehen durch Befahren, insbesondere Bodenver-
dichtung, Aufschiittungen sowie durch Abgrabungen.

Durch die festgesetzte Nutzungsanderung erfolgt eine Aufwertung der Flachenbedeutung; vor
allem die nicht mehr genutzten Wohngebaude erfahren dadurch eine Aufwertung. Die geplante
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Umwandlung kommt zum einen der steigenden Wohnungsnachfrage im innerstadtischen Be-
reich nach, zum anderen wird dadurch auch die stadtebauliche Weiterentwicklung gefordert.
Aufgrund der Ausweisung als Wohnbauflache kann ein Versiegelungs- und Bebauungsanteil
von ca. 60% angenommen werden. Entsprechend entfallen auf 60% des Anderungsbereichs
die Schutzgutfunktionen natirlich anstehender Boden.

Weitere Detailangaben werden fur die Offenlage noch erganzt!

o Auswirkungen auf das Wasser

Durch die entstehende Flachenversiegelung werden die Regenwasserversickerung und die
Grundwasserneubildungsrate im Eingriffsraum reduziert.

Da die Versickerung von Niederschlagswasser zum einen auf den neuen Baugrundstiicken
bzw. im Plangebiet zu erfolgen hat und mit entsprechenden planungsrechtlichen Festsetzun-
gen gesichert wird, zum anderen auf den unmittelbar angrenzenden Wald — und vegetations-
bestandenen Flachen (Ackerflachen) stattfinden kann, ist die Versickerung und Verdunstung
als wesentliche Vorgange des Wasserhaushaltes weiterhin grof3flachig moglich.

o Auswirkungen auf Luft und Klima

Das Anderungsgebiet ist aufgrund seiner vorhandenen Nutzung (Uberwiegend Griin/Wald-
bzw. Gartenflachen) weitgehend frei von belastenden Emissionen. Durch den Verlust dieser
Griunflache als Frischluftentstehungsflache und der Sukzessionsvegetation mit ihrer Funktion
zur Luftfilterung und Sauerstoffproduktion wirkt sich die Planung (Wohnbauflache) tendenziell
negativ auf die Entwicklung des drtlichen Kleinklimas aus.

Aufgrund der begrenzten Flache des Plangebiets und der Erhaltung der unmittelbar angren-
zenden Waldflache sowie Anpflanzung neuer Vegetation auf den angrenzenden Ausgleichs-
flachen sind jedoch nur sehr geringfiigige Auswirkungen auf das Ortliche Kleinklima zu erwar-
ten. Auch eine Verschlechterung der Bellftungssituation in den angrenzenden Wohngebieten
kann ausgeschlossen werden. Mogliche Luftschadstoffbelastungen der neuen Wohnbebau-
ung durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen ist nicht zu erwarten. Durch die geringe Anzahl
an neuer Wohneinheiten ist der zuséatzliche Fahrverkehr nur von geringer Bedeutung und so-
mit vertraglich. Die zu erwartenden Auswirkungen reichen nicht Uber das eigentliche Plange-
biet hinaus.

Die geplante Dachbegriunung der Flach-/Garagendacher tbernimmt eine bioklimatische Re-
generationsfunktion. Die Begriinung wirkt sich positiv auf das lokale Kleinklima aus, reduziert
die Strahlungshitze und bindet Staub.

o Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftshild wird im betrachteten Gebiet gepragt von einer ortshildprdgenden Gehdlz-
struktur, am Ortsrand im Ubergang zwischen Siedlungsflachen (Wohnquartier Luitpoldstraie)
und einer intensiv genutzten Offenlandschaft (Kleingarten, Ackerflachen). Fur den Standort
kennzeichnend ist der an den Zehnmorgenweiher angrenzende Geholzbestand (Waldflache)
sowie die nordlich an das Plangebiet angrenzende Vegetationsstruktur. Durch die geplante
Bebauung (neue Wohngebaude) wird das Landschaftsbild nur im Norden beeintrachtigt; im
Siiden/Osten fiigt sie sich in die bestehende Siedlungsstruktur ein. Die das Landschaftsbild
pragende Waldflache bleibt erhalten. Somit ist die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
nicht als wesentlich einzuschatzen, zumal im Norden das Landschaftsbild neu gestaltet wer-
den kann durch Entwicklung einer neuen Ortsrandeingriinung/wirksamer Griingurtel innerhalb
der Bauflachen.

o Auswirkungen auf den Menschen und dessen Gesundheit
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Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch missen vor allem die Auswirkungen der vorgefundenen
Situation auf die Planung unter dem Aspekt des Immissionsschutzes betrachtet werden. Des
Weiteren mussen die Auswirkungen der geplanten Nutzungen auf die Umgebung (Altenheim,
Wohnbebauung) betrachtet werden.

Mit der Errichtung von Wohngeb&uden fir junge Familien sowie betreutem Wohnen wird ein
Uber mehrere Generationen notwendige Bedarf an Wohnraum geschaffen. In den letzten Jah-
ren wurden die bestehenden Innenentwicklungspotentiale zunehmend aufgebraucht und der
Druck auf AufRenbereichsflachen wéachst. Arrondierungen und Entwicklungen im Siedlungs-
randbereich sind daher notwendig. Darauf hat die Stadt Ludwigshafen reagiert, indem sie an
diesem Standort neue Bauflachen zur Entwicklung eines neuen Wohngebiets schafft. Diese
Nutzung flgt sich in die umgebenden Nutzungen ein, so dass keine negativen Auswirkungen
bzw. erhéhte Immissionen zu erwarten sind.

o Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Hinweise auf archdologische Bodenfunde/Kulturdenkmaéler bekannt.
Einzige mdglicherweise relevante Sachgut ist die unmittelbar neben dem Plangebiet verlau-
fende 110 kV-Starkstromfreileitung. Von dieser Versorgungseinrichtung ist ein Schutzstreifen
mit einer Gesamtbreite von insgesamt 30 m, beidseitig der Leitungsachse je 15 m, zu berick-
sichtigen. Im Rahmen der aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungspla-
nung bzw. im Rahmen der Bauausfuhrung sind diese Schutzabstande zu sichern.

o Wechselwirkungen

Im Zentrum der Wechselwirkungen zwischen den Naturgitern innerhalb des Plangebiets steht
der Boden. Die maximal zulassige Versiegelung von 60 % der Flache des Plangebiets fiihrt
direkt oder indirekt zu der Beanspruchung weiterer Naturgiter durch die Verringerung der
Grundwasserneubildung und den Verlust unbebauter Bodenflache als Standort fur Vegetation
mit ihrer positiven Wirkung auf das Kleinklima sowie als Lebensraum fir Tiere.

Da eine Versiegelung durch externe Ausgleichsmafinahmen/-flachen ausgeglichen sowie eine
Ortsrandeingriinung entwickelt wird und der Waldbestand erhalten bleibt, werden Ausweich-
guartiere/neuer Lebensraum fir Tiere geschaffen, das Kleinklima nicht wesentlich beeintrach-
tigt und keine zusatzlichen schadlichen Wechselwirkungen unter den Naturgtitern ausgeldst.

6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die gemal den gesetzlichen Vorschriften (881 und 1a BauGB) bei der Planaufstellung zu be-
ricksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind im vorliegenden Bebauungsplan mit
den folgenden dargestellten Ergebnissen angewandt worden.

In Kap. 6.2 sind die nach der Umsetzung des Bebauungsplanes berthrten Schutzgiter sowie
ihre Funktion fur die Umwelt beschrieben worden. Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe
in Natur und Landschaft im Sinne von § 18 BNatSchG vorbereitet, so dass im Bauleitplanver-
fahren Uber MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen entscheiden ist. Die Malinahmen werden nach planungsrechtlicher Abwagung
im Bebauungsplan festgesetzt.

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen bei:
- Festsetzung von Dachbegriinung der Flach/-Garagendéacher
- Festsetzung von Baugrenzen und Gebaudehdhe -> Minimierung der Eingriffsfolgen fur
das Schutzgut Klima/Luft

4-126 F.Mu3117 - 34/75 - Stand: 28.12.2021



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

- Mindestbegrinung des Gebietes durch Baumpflanzungen —> Minimierung der Ein-
griffsfolgen von Versiegelung und Bebauung fur die Schutzguter Boden, Wasser, Pflan-
zen, Landschaftsbild

- Festsetzung von Dachbegriinung

- Baugebietshezogene Regenwasserversickerung -> Minimierung der Eingriffsfolgen fur
den Wasserhaushalt

- Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets; erforderliche Fla-
chen fir die Versickerung (Retentionsmulde) wurde dafir bertcksichtigt

- Aufgrund von Starkregenereignissen sollte bei einem Neubau Mafinahmen ergriffen
werden, die Gebaude und Grundstiicks vor Uberflutung schiitzen

- Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder &hnlichem gefahrenverdéachtige Um-
stéande auf, missen diese unverziglich dem Bereich Umwelt der Stadt Ludwigshafen
angezeigt werden.

Die genannten MalRBnahmen wirken sich auch positiv auf den Menschen aus.

AusgleichsmalRnahmen:

Auf der Grundlage der fur den Planbereich ermittelten Wertigkeit von Natur und Landschaft
(siehe Kapitel 6.2, ,Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes®) und des vorliegen-
den Bebauungsplanentwurfes wird eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich durchgefihrt.
Die mit der Umsetzung der Planung zu erwartenden Beeintréchtigungen der Leistungsféahig-
keit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes konnen durch die oben beschriebenen
Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung zwar gemindert werden, es verbleiben jedoch
Eingriffsfolgen mit einem entsprechenden Kompensationserfordernis. Ein Teil dieses Erforder-
nisses kann durch Inanspruchnahme nahegelegener Ackerflachen erfiillt werden. Es handelt
sich hierbei um die Flache von 8.770 gm (Flurstiicke 3150, 3151, 3152, 3153, 3154, 3155,
3185/13 der Gemarkung Oppau). Diese Flachen werden somit aus der intensiven ackerbauli-
chen Nutzung genommen und als Flache mit waldartigem Gehdlzbestand, Baumhecke aus
heimischen Strauch- und Baumarten sowie einer Obstwiese entwickelt. Dazu wurden insbe-
sondere folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

- In der zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gekennzeichneten Flache (F 1) der Planzeichnung ist der waldartige Geholzbestand
zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Die Flache wird der natlrlichen Vegetationsent-
wicklung lberlassen. Pflegemal3nahmen sind lediglich im Rahmen der Verkehrssiche-
rungspflicht zulassig.

- Die Retentionsmulde ist als Erdmulde (F 2 in der Planzeichnung) mit mdglichst flachen
Mulden herzustellen und mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzu-
saen. Der Bereich ist von hohem Gehdlzaufwuchs freizuhalten.

- Die im Norden ausgewiesene Ausgleichsflache (F 2) der Planzeichnung ist als Geholz-
flache mit standortgerechten Baumen und Strauchern anzupflanzen, zu entwickeln und
dauerhaft zu sichern.

Insgesamt sind dort 22 Nistkasten in Gruppen zu drei bis vier Stiick im engeren raum-
lichen Verbund (ca. 10 m Abstand zueinander) anzubringen, dauerhaft zu erhalten und
zu kontrollieren.

- In der mit F 2 gekennzeichneten Flache der Planzeichnung ist zudem eine Obstwiese
mit 10 Obstbdumen regionaltypischer Sorten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Wiese ist mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzuséen und extensiv
zu pflegen.

Beurteilung des Vorhabens i.S. der Eingriffsregelung:
Fur das Wohngebiet ist eine relativ lockere Bebauung (geringe Wohnbaudichte) mit umfang-
reichen grinordnerischen Festsetzungen geplant. Ferner wird die Entwicklung der zusammen-
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hangenden waldartigen Flache im Westen des Plangebietes erhalten. Damit werden erhebli-
che Eingriffe vermieden und vor allem die Belange des Artenschutzes gewahrt. Zudem tragt
diese Flache mafgeblich zur kleinklimatischen Wohlfahrtswirkung bei. Der nérdliche Bereich
dient dem aus der Eingriffsbilanzierung erforderlich werdenden AusgleichsmalBnahmen. Hier
werden im unmittelbar funktional-raumlichen Bezug adéaquate Biotopstrukturen hergestellt und
dauerhaft entwickelt. Die Retentionsmulde in naturnaher Erdbauweise kann in die Ausgleichs-
flachen integriert werden.

Durch die Nutzungszuordnung unmittelbar angrenzend an bestehende Wohnbebauung wird
keine grundlegend neue Immissionsbelastung flir umgebende schiitzenswerte Nutzungen ge-
schaffen.

Mit der vorgesehenen Nutzung einer Wohnbauflache wird der Eingriff in Natur und Landschaft
sowie die mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes gering gehalten.

Mit den innerhalb des Geltungsbereichs getroffenen Flachen und MalRnahmen zum Erhalt und
zur Entwicklung naturraumtypischer Biotopstrukturen kann die Eingriffsregelung als bewaltigt
betrachtet werden. Die Belange des Artenschutzes, insbesondere der Bestimmungen des §
44 BNatSchG werden bei Durchfiihrung aller aufgefiihrter Manahmen gewahrt.

Dartber hinaus werden gemal Artenschutzgutachten sowie nach Konfliktbetrachtung fol-
gende MalRnahmen zur Konfliktreduzierung genannt.
- Anlage eines Brutgehdlzes im rdumlichen Bezug, d.h. Ersatz von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten fur Gebuschbruter auf den im stadtischen Besitz befindlichen Flurstiicken
3151 bis 3155 (Gesamtflache von ca. 7.120 gm) im Anschluss an den verbleibenden
Gehdlzbestand
- Bauzeitenregelung gemal den Zeitgrenzen des § 39 BNatSchG zur Tétungsvermei-
dung von Individuen einschlieflich ihrer Entwicklungsformen
- Ad hoc Kontrolle von Quartierbaumen und Gebauden auf Feldmausbesatz; MalRnahme
dient als ergénzende Risikovermeidung zur Bauzeitenregelung und betrifft Hohlen-
baume und Gebé&ude
- Ersatz von Baumhohlen durch kinstliche Hohlenquartiere/-nistkasten fur Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der Hohlen- und Nischenbriter
Als Empfehlung zur Férderung von Fledermausen und anderen Tiergruppen werden dartiber
hinaus genannt;
- Einbau von Fledermausquartiren in neue Gebaude (Fledermaus-Ziegeln)
- Schaffung von Totholz-Substrat in raumlicher Nahe

Mit Realisierung dieser Malinahmen kdnnen die Verbotstatbestdnde vermieden werden.

Weitere Detailangaben werden fiir die Offenlage noch erganzt!

6.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um private Grundstiicke, die im vorderen Bereich mit
Wohnhausern bebaut sind; der riickwartige Grundstlicksbereich wurde als Garten und Nutz-
wald genutzt. Die Grundstlickseigentimer méchten ihre Grundstlicke zur Entwicklung neuer
Wohnbauflachen fir Familien sowie seniorengerechtes/betreutes Wohnen zur Verfligung stel-
len. Somit ist eine Arrondierung dieser Siedlungsrandbereiche angemessen, da der vordere
Bereich schon nach § 34 BauGB bebaubar ist und sich nur die rickwartigen Gartenbereiche
im planungsrechtlichen Aul3enbereich befinden. Darlber hinaus sind gegenwaértig im gesam-
ten Stadtteil Friesenheim keine Freiflachen fur eine zusammenhangende Wohnbaulandent-
wicklung vorhanden, so dass anderweitige Planungsmaoglichkeiten bzw. Alternativstandorte
nicht in Betracht kommen. Groéf3ere zusammenhdngende unbebaute, stadtische Freiflachen
stehen momentan nicht zur Verfiigung und sind auch nicht in absehbarer Zeit zu erkennen.
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6.2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Bei der Umsetzung der Planung ist mit negativen Umweltauswirkungen, wie der Verlust von
Gartenflachen, Abriegelung der Lebensrdume Garten und offene Landschaft, Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes sowie Verminderung der klimatkologischen Wirkung der Flache
zu rechnen.

Mit der vorgesehenen Ausweisung einer Wohnbauflache kann jedoch der Eingriff in Natur und
Landschaft gering gehalten werden, denn zum einen wird der Grunflachen-/Waldflachenbe-
stand erhalten/geringe Wohndichte, kleinteiliges Wohngebiet geschaffen, zum anderen wer-
den die zu erbringenden AusgleichsmaRnahmen im Bebauungsplanverfahren erfolgen bzw.
werden als solche im Bebauungsplan festgesetzt.

6.3 Verwendete technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des Plangebietes er-
folgte mittels Ortsbegehung und Recherchen einschlagiger Fachliteratur und —gesetze. Es
wurde ein Fachbeitrag Naturschutz erstellt.

Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wurden ebenfalls Begehungen, Beobachtungen sowie
Recherchen einschlagiger Fachliteratur und —gesetze durchgefihrt.

Darlber hinaus wurde aufgrund von Altlastenverdachtsvorkommnisse ein Bodengutachten so-
wie ein Versickerungsgutachten erstellt. Ansonsten war angesichts der Zielsetzung der Pla-
nung der Einsatz weitergehender technischer Verfahren nicht erforderlich.

Angesichts der Zielsetzung der Planung war der Einsatz weitergehender technischer Verfah-
ren nicht erforderlich.

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkungen des Vorha-
bens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die rechtliche Zulassigkeit bestimmter
Nutzungen begriindet werden kann. Es werden rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in
unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher Intensitat ausgenutzt werden kénnen. Inso-
fern muss der Umweltbericht auf einen gemar den Festsetzungen des Bebauungsplans rea-
listischer Weise anzunehmenden ungtinstigen Fall abheben. In der Realitat kénnen die nega-
tiven Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

Bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials sind keine technischen Licken oder er-
kennbaren fehlenden Kenntnisse aufgetreten.

6.4 Monitoring

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinde zu
Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Durchfih-
rung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemalinahmen zu er-
greifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht be-
reits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gemal § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehérden, die durch
ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen tberpriufen. Im Fall der
Stadt Ludwigshafen als Kreisfreie Stadt ist zumindest ein Teil der unteren Fachbehdrden (un-
tere Naturschutzbehorde, Baugenehmigungsbehdrde etc.) direkt bei der Stadt Ludwigshafen
ansassig, so dass wenig Reibungsverluste bestehen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene
Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen, die die Stadt Ludwigshafen als Grundlage
ihrer Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans heran-
ziehen kann. Eine eigene Bestanderhebung der fachbezogenen Umweltauswirkungen ist so-
mit nicht erforderlich.
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Im Rahmen der Baugenehmigung werden umweltrelevante Festsetzungen wie die maximale
Versiegelung Uberprift und sind entsprechend umzusetzen. Eine weitere regelmafige Kon-
trolle erscheint nicht erforderlich.

6.5 Zusammenfassung des Umweltberichts

Beschreibung der Ziele des Bebauungsplanes 667 ,Luitpoldstralie Nord*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 667 ,Luitpoldstralle Nord“ umfasst eine Grdlie
von etwa 2,35 ha und liegt am Ortsrand von Friesenheim, in direkter Nachbarschaft zu einem
Pflegeheim und am Ubergang zum AuRenbereich. Hier soll die planungsrechtliche Vorausset-
zung geschaffen werden, ein Allgemeines Wohngebiet mit Einfamilien- und Doppelhdusern
sowie zwei Mehrfamilienhduser auszuweisen. Die Stadt Ludwigshafen muss auf die verstarkte
Nachfrage nach Wohnraum reagieren, in dem sie auch im Siedlungsrandbereich (angrenzen-
der AuRRenbereich) neue Wohnbauflachen zur Verfigung stellt.

Steuernde Festsetzungen zur Sicherung der baurechtlichen Vertraglichkeit werden im Bebau-
ungsplan 667 getroffen.

Kurze Charakterisierung von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Siedlungsrand des Stadtteils Friesenheim und ist
umgrenzt von einer Waldflache sowie landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, die die offene
Landschaft pragen. Das bauliche Umfeld stellt die Wohnbebauung in der Luitpoldstralie sowie
das Altenpflegeheim — Haus Friesenheim - dar. Das Plangebiet umfasst zwei groR3e, private
Grundstlicke, welche straRenbegleitend mit Wohngebauden im Leerstand Uberbaut sind und
deren hintere Grundstiicksteile zum Teil als Privatgarten genutzt wurden sowie in Teilberei-
chen Wald im Sinne des § 3 LWaldG sind. Die wichtigsten Biotopstrukturen stellen potentielle
Bruthabitate fir Vdgel und Jagdhabitate fir Fledermause dar.

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Durch die Schaffung neuer kleinteiliger Wohnstrukturen werden zwar Grinflachen neu versie-
gelt, aber durch unmittelbar angrenzende Ausgleichsflachen neue Habitat- und Griinstrukturen
und somit neue Lebensraume fir die Tierwelt geschaffen. Durch die Festsetzung von Flachen
und Mal3nahmen zum Erhalt und zur Entwicklung naturraumtypischer Biotopstrukturen wird
der waldartige Gehdlzbestand erhalten und seiner natirlichen Vegetationsentwicklung tber-
lassen. Der Verlust von Waldflachen wird durch AufforstungsmalRnahmen ausgeglichen. Somit
werden keine negativen umweltrelevanten Auswirkungen prognostiziert bzw. erwartet.

o Auswirkungen auf Flora und Fauna

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes werden ca. 2.800 gm neue Baufla-
chen (nur Wohngeb&ude) entstehen. Hinzu kommen Verkehrsflachen (Ringerschlie3ung,
Stellplatze und Wege) von ca. 1.400 gm. Es wird die Umsetzung eines Vorhabens vorbereitet,
das die bisherigen Funktionen der Flache beeintrachtigt und zu einer maximalen Versiegelung
von ca. 5.500 gm im Plangebiet fuhren kann.

Negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind jedoch nur geringfiigig
zu erwarten. Denn die als Habitatstrukturen bedeutsamen Baumreihen werden ersetzt oder
bleiben z.T. erhalten. AusgleichsmalRnahmen/-flachen bieten weitere Grinstrukturen, die als
Habitate genutzt werden kdnnen. So findet die Tierwelt in unmittelbarer Umgebung des Plan-
gebietes ein breites Spektrum unterschiedlicher und teilweise miteinander vernetzter Lebens-
raume. Durch Schaffung kinstlicher Nistméglichkeiten werden die artenschutzrechtlichen Be-
lange ausreichend bertcksichtigt.

Die unmittelbar an die Wohnbauflache angrenzende Waldflache bleibt zum einen erhalten,
zum anderen wird sie durch Aufforstungsmafinahmen auf den derzeit noch landwirtschaftlich
genutzten Ackerflachen ersetzt; neue Grunstrukturen als Ortsrandeingrinung bzw. auf priva-
ten Garten werden entstehen/gepflanzt.
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Weitere Detailangaben werden fir die Offenlage noch erganzt!

o Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch die Ausweisung einer Wohnbauflache wird zwar der Grunflachenanteil reduziert bzw.
der Anteil der vollversiegelten Flachen nimmt zu, entsprechende AusgleichsmalRnahmen wer-
den jedoch erbracht bzw. neue durchwurzelbare Erdiiberdeckungen aufgetragen. Im Zuge der
Umwandlung bislang intensiv ackerbaulich genutzten Flachen wird der Boden verbessert; die
AusgleichsmalRnahmen tragen durch die Schaffung dauerhafter Vegetationsstrukturen zur
Verbesserung des Bodenhaushalts bei. BaumafRnahmen, die im Bereich der nachgewiesenen
Ablagerungen durchgefihrt werden, sind mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen und fach-
gutachterlich zu begleiten.

Die Umwandlung der Flache in Wohnbauflache kommt der steigenden Nachfrage nach Wohn-
raum im Stadtteil Friesenheim nach.

o Auswirkungen auf das Wasser

Die Versickerung bzw. Abfluss von zusatzlich anfallendem Regenwasser erfolgt auf den neuen
Gartenflachen der Wohnbaugrundstiicke und kann durch geplante Begrinungen verzdgert
und somit weiterhin sichergestellt werden. Durch Retention, Versicherung und Verdunstung
vor Ort wird der Eingriff in den Wasserhaushalt somit minimiert und als kompensiert betrachtet.

o Auswirkungen auf Luft und Klima

Trotz einer bereits Gber Jahrzehnte andauernder Forschung zum anthropogen induzierten Kili-
mawandel kdnnen die genauen, innerhalb der kommenden Jahrzehnte zu erwartenden Folgen
des Klimawandels auf globaler sowie auf kleinraumlicher Ebene bisher nicht abschlielend o-
der eindeutig prognostiziert werden.

Einig sind sich die Prognosen fiir Deutschland in Bezug auf die Erwartung einer grundsatzlich
hdheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere in warmeren Wintern, langeren som-
merlichen Hitzeperioden und einer Verschiebung der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchte-
ren Wintern und trockeneren Sommern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie Stirme,
Hagel, unwetterartige Gewitter, kleinraumliche Starkregen und im Vergleich zur Durchschnitts-
temperatur strenger winterlicher Kalteeinbriiche wird voraussichtlich weiter zunehmen.
Moglicherweise stéarkere Beanspruchung der Geb&udehille durch Extremwetterlagen wie
Stirme, Schneelast oder Starkregen sowie die ausreichende Dimensionierung der Nieder-
schlagswasserableitung flir Starkregenereignisse sind auf der Ebene der Architekturplanung
zu berucksichtigen.

Die Ausweisung einer Wohnbauflache weist aufgrund seiner Lage oder Eigenart keine erhéhte
Exposition oder Empfindlichkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf und bewirkt
keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima/Luft. Die angrenzenden Griinstrukturen so-
wie geplante Begrinungsmaflnahmen tibernehmen weiterhin eine bioklimatische Regenerati-
onsfunktion und lassen klimarelevante Strukturen erhalten.

Das Plangebiet bleibt weiterhin frei von belastenden Emissionen und profitiert aulerdem von
den angrenzenden belastungsfreien Flachen und Raumen.

o Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Durch geplante MaRBnahmen zur Ortsrandbegriinung sowie mit dem Erhalt und der Entwick-
lung weiterer ortsrandpragender Biotopstrukturen, wird das Landschaftsbild durch neue Bau-
korper nur geringfigig verandert. Auch werden sich die neuen Wohngebaude in ihrer Hoéhe
gestaffelt harmonisch zwischen die angrenzende Wohnbebauung einfiigen. Durch die Fest-
setzungen von MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Flachen werden
deutlich landschaftspragende Strukturen erhalten und entwickelt.
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o Auswirkungen auf den Menschen

Fur Menschen wird dringend bendtigter Wohnraum geschaffen. Baubedingt gehen Stérungen
aus, die aufgrund ihrer temporaren Dauer jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die
menschliche Gesundheit darstellen.

o Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Im Bereich der ausgewiesenen Wohnbauflache befinden sich keine Baudenkmale. Boden-
denkmale sind ebenfalls nicht bekannt. Sollten wider Erwarten dennoch archéologische Bo-
denfunde in Erscheinung treten, so sind die gesetzlichen Vorgaben zum Denkmalschutz aus-
reichend und einzuhalten, um einen Verlust des kulturellen Erbes zu vermeiden. Eine Beein-
trachtigung des kulturellen Erbes ist damit nicht zu erwarten.

Fir die auch im Flachennutzungsplan 99 dargestellte Versorgungseinrichtung - 110 kV-Stark-
stromfreileitung — sind Schutzstreifen notwendig, die im Rahmen der aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickelnden Bebauungsplanung festgesetzt bzw. gesichert werden.

o Wechselwirkungen

Okosystemtypen/-komplexe, die ein ausgepragtes funktionales Wirkungsgefiige im Sinne tko-
systemarer Wechselwirkungskomplexe besitzen, sind nicht vorhanden. Insofern werden keine
Beeintrachtigungen bewirkt.

Um mdogliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie die sonstigen Umweltbe-
lange wie den Immissionsschutz analysieren zu kdnnen, wurden Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzgiter untersucht.

Dabei zeigt sich, dass grundlegende nachteilige Auswirkungen nicht zu erwarten sind. Durch
die Ausweisung einer Wohnbauflache sind keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten und aus Umweltsicht vertretbar. Die n&here Bestimmung von Art und Umfang der
erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen wird im Bebauungsplan festgesetzt.

6.6 Quellenangabe

. Fachbeitrag Artenschutz ,Bauvorhaben Luitpoldstrale®, Dr. Wilhelmi, Mutterstadt, 2019

. Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, 1:25.000, Blatt 6516 Mannheim-Sidwest, herausge-
geben vom Geologischen Landesamt Rheinland-Pfalz

o Umwelttechnischer Bericht — Neubaugebiet ,Luitpoldstrae Nord“ - , ITC Ingenieure
GmbH, Mannheim, 23.06.2021

o Fachbeitrag Naturschutz - Bebauungsplan 667 ,Luitpoldstralie Nord“ - , BBP Stadtpla-
nung, Landschaftsplanung, Kaiserslautern, Dezember 2021

o Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, Metropolregion Verband Rhein-Neckar,
2014

o Flachennutzungsplan 1999 der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen am
Rhein, 1999

o Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan '99, Stadt Ludwigshafen am Rhein, 1998

7 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Wohnungsmarkt, Verkehr

Durch den Bebauungsplan wird die bisher als Privatgarten genutzte Grinflache einer Wohn-
bebauung zugefiuhrt. Die Neuausweisung als Wohnbauflache schliel3t sich der umliegenden
Wohnbauflachenausweisung an und bildet ein zusammenhéangendes Siedlungsgefiige. Der
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Bebauungsplan erméglicht somit an diesem Standort eine Wohnbaulandentwicklung im Be-
reich der Einfamilienhausbebauung und der barrierefreien Mehrfamilienhausbebauung auf
dem freien Wohnungsmarkt.

Das Wohngebiet wird durch eine neue ErschlielBungstrasse verkehrlich erschlossen. Durch-
gangsverkehre entstehen nicht. Der zuséatzliche Verkehr im Bereich der Luitpoldstral3e be-
schrankt sich auf die Anwohner des neuen Wohngebietes. Die Leistungsfahigkeit ist gegeben.
Zusétzliche Verbesserungen entstehen in der StichstralRe durch die Beseitigung der strafl3en-
begleitenden Langsparker zu Gunsten von neu geschaffenen Senkrechtparkern.

7.2 Umweltbelange

Im oben aufgefiihrten Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2(4)
BauGB und § 2a BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.
Durch entsprechende MalRnahmen zur Konfliktreduzierung des Artenschutzes sowie durch
Aufforstungsmal3nahmen fir den Verlust von Waldflachen, werden keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt — Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt — erwartet.

Die unmittelbar in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen Freiflachen (Wald-, Wiesen-
, Ackerflachen) sowie die Kleingartenanlagen und der Zehnmorgenweiher bieten weiterhin ein
breites Spektrum fur die Tierwelt und vernetzten Lebensraume.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 667 ,Luitpoldstral’e Nord“ erfolgt im Vollverfahren.
Den gesetzlichen Vorgaben entsprechend sind somit die Durchfiihrung einer féormlichen Um-
weltprufung sowie die Erarbeitung eines Umweltberichtes erforderlich.

7.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich unmittelbar am Ortsrand. Feld- und Wirtschaftswege
kénnen hier zur Naherholung und sportlichen Betétigung genutzt werden. Mit dem Stadtpark
— Riedsaumpark -, dem Zehnmorgenweiher sowie den fir die Offentlichkeit zuganglichen Frei-
zeitanlagen stehen ausreichend Moglichkeiten fur die Sportliche Betatigung oder naturnahe
Erholung zur Verfiigung.

Aufgrund der Flachengrof3e wird mit keinen wesentlichen Auswirkungen zu klimatologischen
Faktoren gerechnet, da die unmittelbar angrenzende offene Landschaft (Ackerflachen) sowie
Waldflache weiterhin als Kaltluftentstehungsflache mit ihrer Funktion zur Luftfilterung und Sau-
erstoffproduktion wirken kann.

7.4 Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Die Flachen im Norden des Geltungsbereichs werden zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Durch
die Planung geht diese Flache fur landwirtschaftliche Zwecke in einer Gré3enordnung von ca.
7.700 gm durch Mobilisierung entsprechender Ausgleichsflachen und -maf3nahmen verloren,
analog der Wohnbaulandentwicklung in der Adolf-Diesterweg-Stral3e, ParacelsusstralRe, Hein-
rich-Pech-Siedlung.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens gemald § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt und hat in ihrer Stellungnahme vom 19.12.2019 darauf
hingewiesen.

7.5 Auswirkungen auf den sozialen Wohnungsbau

Ziel der Bebauungsplanung ist es, eine familien- und seniorengerechte Wohnbebauung pla-
nungsrechtlich zu moglichen. Auf der bisher als Privatgérten und Ackerflache genutzten Fla-
che sowie im Bereich des waldartigen Gehdlzbestands war bisher keine Wohnbebauung ge-
plant.
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Im Grundsatzbeschluss des Stadtrates vom 23.09.2019, wurde beschlossen Wohnbaupro-
jekte auf lhre Eignung fiir den gefdrderten Wohnungsbau zu prufen. Der Aufstellungsbe-
schluss zu diesem Plan wurde noch vor dem Grundsatzbeschluss gefasst. Fir den geforderten
Wohnungsbau verfiigt der Standort aber ohnedies nur Uber eine sehr geringe Eignung, da mit
einem hohen Kostenaufwand fur die Baureifmachung zu rechnen ist, wahrend gleichzeitig mit
Rucksicht auf die Umgebung Dichteziele verfolgt werden, die eine verdichtete Bauweise im
Kostenrahmen des geférderten Wohnungsbaus nicht ermdglichen.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
8.1 Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 667 ,Luitpoldstral’e Nord“ sind bodenordnerische
Mafnahmen erforderlich. Diese sind durch die Grundstiickseigentiimer auf privatrechtlichem
Wege vorzunehmen.

8.2 Stadtebauliche Vertrage

Mit dem Vorhabentrager wird ein Stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, in dem er sich u.a.
verpflichtet, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist zu realisieren und Kompensations-
und ErschlieBungsmalRnahmen herzustellen.

8.3 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen sollen durch den Bebauungsplan keine Kosten entstehen. Die Ver-
fahrenskosten tragt der Vorhabentrager.

Die Schutzflache (Wald) ist von den Eigentiimern kostenlos an die Stadt zu tibergeben. Fir
die kunftige Pflege ist ein Kostenausgleich zu bezahlen.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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10.4 Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren
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10.4.1 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kdnnen, wurden mit Schreiben
vom 06.12.2019 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Es wurde ihnen die Mdglichkeit zur Stellungnahme bis zum 20.12.2019 gegeben.

Folgende Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wurden beteiligt:

. : N . . Keine Stellungnahme Stellungnahme
Behorde / Sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Stellun h ohne Anregun- .
gnahme gen mit Anregungen

1. | Amprion GmbH X

2. | Bauern- und Winzerverband Rheinland-Pfalz Sid e.V. X
3. | BUND Landesverband Rheinland-Pfalz X

4. | Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X

5 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post u. Ei- X

" | senbahn

6. | CREOS Deutschland GmbH X

7. | Deutsche Telekom Technik GmbH (Mannheim) X

8. | Deutsche Telekom Technik GmbH (Bayreuth) X

9. | Deutscher Wetterdienst X

10. | Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinpfalz X

11. | Ericsson Services GmbH X

12. | Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbH X

13. | Forstamt Pfalzische Rheinauen X
14. | GASCADE GastransportGmbH X

15. | GDKE — AulRRenstelle Speyer X
16. | GDKE - Erdgeschichte X

17. | GDKE - Landesdenkmalpflege X

18. | Gesellschaft fiur Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V. X

19. | Gesundheitsamt X
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20. | Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach X
21. | Gewasserzweckverband Rehbach-Speyerbach X
22. | Interessengemeinschaft Behinderter und ihrer Freunde Ludwigshafen e.V. X
23. | TWL Netze GmbH X
24. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Referat 63 X
25. | Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V. X
26. | Landesamt fir Geologie und Bergbau

27. | Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V. X
28. | Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. X
29. | Landwirtschaftskammer

30. | LfU Landesamt fir Umwelt RLP X
31. | Die Naturfreunde Verband fur Umweltschutz, sanften Tourismus u. Kultur X
32. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz X
33. | Open Grid Europe GmbH X
34. | PfalzKom Gesellschaft fir Telekommunikation mbH X
35. | Pfalzwerke Netz AG

36. | POLLICHIA -Geschaftsstelle X
37. | Rhein-Main-Rohrleitungsstransportgesellschaft m.b.H. X
38. | Rheinpfalzbus GmbH X
39. | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald X
40. | SGD Sid-obere Landespflegebehérde X
41. | SGD Sid-Regionalstelle Gewerbeaufsicht

42. | SGD Sud-Regionalstelle WAB X
43. | SGD Siud-Abteilung 4 X
44. | Technische Werke AG

45. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Nirnberg)

46. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Frankfurt) X
47. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH

48. | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz

49. | Vodafone GmbH Region Sud-West X
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50. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH

51. | Wasser- und Bodenverband zur Beregnung der Vorderpfalz

52. | Wintershall Holding GmbH

53. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Feuerwehr (1-22)

54. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Tiefbau (4-14)

55. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Umwelt (4-15)

X|X|X

56. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Stadtvermessung (4-16)

57. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Bauaufsicht (4-17)

58 Stadt Ludwigshafen — Bereich Entsorgungsbetrieb u. Verkehrstechnik (4-
"1 22)

59. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Stadtentwasserung- und unterhalt (4-24)
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom Klicken Sie hier, um ein Datum einzugeben. abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG,
Stellungnahme vom 12.12.2019

aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen
raumordnerischen Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden:

durch das Plangebiet fihren vier Richtfunkverbindungen hindurch, oder grenzen nah
an

die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 419550193, 419550194, 419550195,
419550196 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 52 m und 82 m Gber Grund

Stellungnahme / Teildnderung Nr. 31 des Flachennutzungsplanes’99 “LuitpoldstraRe Nord“ in Ludv
RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils ¢

in

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wer-
den maximal 2 bis 3 Vollgeschosse bzw. eine maximale Geb&u-
dehdhe (OK Attika) von 12,50 m festgesetzt. Hierdurch kann
ausgeschlossen werden, dass es zu einer Beeintrachtigung der
durch das Plangebiet verlaufenden Richtfunkstrecken kommt.
Die Anregung wird deshalb zur Kenntnis genommen.

- 47175 -
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Richtfunkverbindung A-Standort WGS84 Hohen
FuRpunk An
t e
Linknummer | A-Standort | U.
B-Standort Grad Min Sek Grad Min Sek . Meer Gr
419550193 | 467991607 | 468990859 49° 29' 32,41" 8°23'23,27" 92 66

419550194 | 467991607 | 468990859  Wie Link 419550193
419550195 | 467991607 | 468990859  Wie Link 419550193
419550196 | 467991607 | 468990859  Wie Link 419550193

Legende
in Betrieb
in Planung

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den
Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.
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Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal (iber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieRlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie
zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukunftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhohenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame
Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird. Stand: 28.12.2021
Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
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mINaestens +/- 3U M Una ein Vertkaier >CNUtzanstana zur MITIeninie von minaestens
+/-15m eingehalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw.
den zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bauhohenbeschrankungen s. o. festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann.

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Stellungnahme vom 09.12.2019

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren, Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g, Planung nehmen wir wie folgt Stelfung

Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwinde. Wir machten jedoch auf folgendes hinweisen:

——

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom zu den im Geltungsbereich derzeit
befindlichen Gebiiuden (siehe beigefigten Lagepian), die bei BaumaBinahmen gegebenentalis gesichert
werden missen.

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt Biume, unterirdische
Leitungen und Kandle® der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, 2u
beachten.

Diese Stellungnahme gilt sinngemi8 auch fiir die Anderung des Flschennutzungsplanes

Die Anregungen zu den vorhandenen Telekommunikationsan-
lagen sowie zu den Vorschriften werden zur Kenntnis genom-
men. Die Hinweise sind fir das Bebauungsplanverfahren nicht
von Relevanz, sondern betreffen moégliche nachfolgende Bau-
mafinahmen. Bei den genannten Vorschriften handelt es sich
um allgemein giltige Standards bzw. Vorschriften welche im
Rahmen eines Bauantragsverfahrens zu berlcksichtigen sind,
weshalb kein besonderer Hinweis im Bebauungsplan erforder-
lich ist.
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3. Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz,
Stellungnahme vom 13.12.2019

aus Sicht des Landesamtes fOr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfatz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
lungen gegeben:

Bergbau / Altborgbau: Bergbau / Altbergbau:

: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Profung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie-

senen Bebauungsplanes Nr. 667 "Luitpoldstrale Nord” kein Altbergbau dokumentiert
ist

In dem In Rede stehenden Gebiet erfoigt aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht.
Boden und Baugrund — allgemein:

8::;:33‘.8'""“"" Die einschlagigen Regelwerke sind bei der Bauausfiihrung zu
’ beachten. Eine Festsetzung ist nicht erforderlich, da es sich um

Bei Eingriffen In den Baugrund sind grundsatzlich die sinschidgigen Regeiwerke (u.a. allgemein gultige Vorschrif_ten handelt. Dennoch wird ein Hin-

DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fur Neubauvor- weis ,Bodenschutz® um die nebenstehenden Regelwerke er-

haben oder groBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden ganzt.

objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Daruber hinaus wurde ein Bodengutachten ,Umwelttechnischer

Bericht — Neubaugebiet ,Luitpoldstralle Nord“ - , ITC Ingenieure
GmbH, 23.06.2021“ erstellt, in dem der Baugrund sowie Altlas-
ten untersucht worden sind.

- 51/75 - Stand: 28.12.2021
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Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berlcksichtigen,
- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstofigeclogischer Sicht keine
Einwande.

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener
hohes Radonpotenzial Gber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde, Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in weichem Ausma8 BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden soflten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beltragen.

Studien des LGBs haben ergeben, dass for Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbel nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafor sind insbesondere Witterungseinflisse
wie Luftdruck, Windstirke, Niederschiage oder Temperatur verantwortlich. Nur so
konnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsfiiche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeltig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der
geologlschen Situation auch hoher sein

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenleurbaro
ausgefohrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkle nach geologischen Kriterien;

- mineralische Rohstoffe:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Radonprognose:

Radon ist ein in der Erdkruste naturlich vorkommendes radio-
aktives Edelgas. Es entweicht aus Gesteinen und Bbdden und
breitet sich Uber die Bodenluft oder geldst im Wasser aus. Die
Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der ge-
ologischen Beschaffenheit und der Durchléassigkeit des Unter-
grundes bestimmt. Fur den Bereich des Oberrheingrabens, in
dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientie-
rung geeignete Radonprognosekarte ein erhéhtes Radonpoten-
zial (40 — 100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend
neben regelmaiigem Liften auf die Durchgdngigkeit der Beton-
fundamentplatte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bo-
denfeuchte zu achten. Daher ist bereits ein entsprechender Hin-
weis ,Natirliches Radonpotenzial“ Bestandteil der Planunterla-
gen. Dennoch obliegt die Durchfiihrung von Radonmessungen
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radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundiiche Aufnahme des Bohrgutes;

fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Emmittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittieren jahriichen
Radonverfigbarkeit;

Kartlerung der Ortsdosisleistung (gamma);
Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehiungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugeblet sowie zur Durchfiihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-
Handbuch” des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden,

Fir bauliche MaBnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fir Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).

grundsatzlich der Verantwortung der Bauherren und kann nicht
im Bebauungsplan verbindlich geregelt werden.

Da es sich zudem um einen Angebotsbebauungsplan handelt
wurden bisher auch keine Radonmessungen durchgefihrt.
Sollten im Rahmen von spateren Bauplanungen entsprechende
Messungen vorgenommen werden, liegt es ebenso in der Ver-
antwortung bzw. dem Interesse des Bauherren die Ergebnisse
fur die Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz zur Verfligung zu stellen.

Die Anregung wird deshalb bereits angemessen bericksichtigt.
Weitere Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben sich
somit nicht.
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-

chaologie, Aul3enstelle Speyer,
Stellungnahme vom 09.12.2019

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich der 0.g.
Planung bislang keine archaologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist jedoch nur ein gennger Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denk-

male bekannt

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher grundsatziich an die Ubermahme

folgender Auflagen gebunden

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom

03.12.2014 (GVBL. S. 245) hinzuweisen, Danach ist jeder zutage kommende,
archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE

3. Soliten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Grundsatzlich bedarf eine Bauleitplanung keiner Zustim-
mung der Direktion Landesarchéologie, da die vorgebrachten
Belange im Rahmen der Bauausfihrung berticksichtigt werden
mussen.

Im Geltungsbereich sind keine archaologischen Fundstellen
verzeichnet.

Da allerdings nicht alle Denkmale bekannt sind, wird ein ent-
sprechender Hinweis in den Textteil des Bebauungsplanes auf-
genommen, um auf die Belange der Direktion Landesarché&olo-
gie aufmerksam zu machen.

Eine verbindliche Festsetzung hinsichtlich der archaologischen
Belange ist nicht erforderlich, da es sich bei den nebenstehend
genannten Punkten bereits um allgemein giiltige Standards
bzw. Vorschriften handelt, welche im Rahmen der Bauausfiih-
rung zu berticksichtigen sind.
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Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméBig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfihren
konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil,
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréiger finanzielle Beitrage
fir die Mainahmen erforderlich,

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstelien in Erscheinung treten
kdnnen,

Rein vorsorglich massen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kieindenkmailer (wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind selbstverstandlich
zu berlcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen 0.4. nicht berihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Steflungnahmen der Direktion Landesdenkmalpfiege zu den Baudenkmalern in Mainz
und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht moglich

Die Direktion Landesdenkmalpflege sowie die Direktion Lan-
desarchaologie - Erdgeschichte wurden am Verfahren beteiligt.
Es wurden keine Bedenken vorgebracht.

- 55/75 - Stand: 28.12.2021
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Pfalzwerke Netz AG,
Stellungnahme vom 17.12.2019

im Rahmen unserer frihzeitigen Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren
geben wir folgende Stellungnahme ab,

Unsere Stellungnahme zur parallel laufenden 31. Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes geben wir aus internen, verwaltungstechnischen Griinden, in einem
separaten Schreiben ab.

Bei der Umweltprifung sind keine Belange unseres Aufgaben- und
Zustandigkeitsbereiches zu berlicksichtigen und haben wir zum Umfang und
Detaillierungsgrad des Umweltberichtes keine Anregungen, Ansonsten berthrt die
mitgeteilte Planung Belange unseres Aufgaben- und Zustandigkeitsbereiches. Es
bestehen keine Bedenken. Wir geben aber nachstehende Anregungen an Sie weiter
und bitten um Bericksichtigung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Plangebiet) ist
derzeitig die nachfolgend aufgefUhrte Versorgungseinrichtung der Pfalzwerke Netz
AG als Bestand zu berlcksichtigen:

110-kV-Starkstromfreileitung Pos. XXII
Leitungsabschnitt Mast Nr. 1609 - Mast Nr. 1611

Zur Information Uber den Bestand dieser Versorgungseinrichtung im Plangebiet
haben wir als Anlage einen aktuelien Planauszug unserer Bestandsdokumentation
beigefligt.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

AulRerhalb des Geltungsbereiches befindet sich unmittelbar
eine 110 kV-Starkstromfreileitung der Pfalzwerke Netz AG. Von
dieser Versorgungseinrichtung ist ein Schutzstreifen mit einer
Gesamtbreite von insgesamt 30 m, beidseitig der Leitungs-
achse je 15 m, einzuhalten. Daraufhin wurde im Bebauungsplan
ein Schutzstreifen festgesetzt und mit einer Flachenbegrenzung
zur Freihaltung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)*“ gemaR
PlanzVO gekennzeichnet, innerhalb dessen keine baulichen
Anlagen oder Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO errich-
tet werden diurfen. Nur das Herstellen von Verkehrsflachen
(Stellplatze, Fahrwege) sowie das Anpflanzen von niedrig
wachsenden Baumen, Strauchern und Geholzen ist zulassig.
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Bereits an dieser Stelle weisen wir aber ausdricklich auf folgenden Sachverhalt hin:
Diese Auskunft darf nur fir Planungszwecke verwendet werden. Vor Baubeginn
muss unbedingt eine aktuelle Planauskunft Uber die Online Planauskunft der
Pfalzwerke Netz AG eingeholt werden, die auf unserer Webseite (www.pfalzwerke-
netz.de) zur Verflgung steht.

Die vorgenannte Versorgungseinrichtung bedarf der zeichnerischen und textlichen
Ber(cksichtigung im Bebauungsplan.

Zeichnerische Beriicksichtigung

Zur zeichnerischen Ber(cksichtigung dieser Versorgungseinrichtung regen wir an,
dass in der Planzeichnung, im rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

festgesetzt werden:

e die Fot)rung der Versorgungsleitung unter Verwendung des Planzeichens Pkt. 8 . o
Planzeichenverordnung, Hauptversorgungsleitungen oberirdisch Die oberirdische Hauptversorgungs- und Produktleitung wird im

« der zugehdrige Schutzstreifen Gber Eintragung einer mit einem ,Geh-, Fahr- und Bebauungsplan als solches dargestellt. Der zug_eh_t')rlge Schutz-
Letungsrecht (2u Gunsten der Pfalzwerke Netz AG) zu belastenden Fliche* steifen mit MaRRzahl sowie der Standort des Freileitungsmastes
(Planzeichen 15.5 Anlage Planzeichenverordnung) mit einer Gesamtbreite von 30 .. . Il
m, Eintragung der Mafzahl 15 m jeweils beidseitig der FGhrung der ist in der Planzeichnung darggste t. ' ‘
Versorgungsieitung aber eine Matinie. Die Anregungen wurden somit zur Kenntnis genommen und in

« der Standort des Freileitungsmast (Mast Nr. 1610) mit einer Freihaltefiiche, den Bebauungsplan tbernommen.

einheitlich in Kreisform mit einem Radius von 15,00 m (Planzeichen 15.8
Planzeichenverordnung, Umgrenzung der Fldchen, die von einer Bebauung
freizuhalten sind).

Bei Bedarf kénnen wir zu dieser Versorgungseinrichtung digitale Daten zur
Verfigung stellen. Hierzu wollen Sie sich bitte mit unserer nachstehend genannten
Organisationseinheit in Verbindung setzen,

- 57175 - Stand: 28.12.2021
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Textliche Beriicksichtiqgung

Zur textlichen BerUcksichtigung der Versorgungseinrichtung wird es erforderlich, im
Textteil des Bebauungsplanes, unter den Planungsrechtlichen Festsetzungen die
nachstehend in Kursivschrift dargesteliten Textvorschlage zu Gbernehmen:

X.X Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 13i.V.m. Nr. 21 BauGB)

Far die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehende 110-kV-Freile’ung
wird zugunsten der Pfalzwerke Netz AG ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestelite Fihrung kann Abweichungen
gegenuber dem tatséchlichen Bestand aufweisen. Die tatsachliche Lage und senit
auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Im Schulzstreifen der Frefleitung bestehen Restriktionen bezdglich der Hohe
baulicher Anlagen. Alle geplanten MaBinahmen innerhalb des im Bebauungsplan
ausgewiesenen Schutzstreifens der 110-kV-Starkstromfreileitung sind in Bezug auf
einzuhaitende Sicherheitsabsténde mit dem Leitungsbetreiber abzukldren und
beddrfen dessen Zustimmung. Hierzu sind alle genehmigungsbeddrftigen/-freier
Vorhaben unter Vorlage von Detailplanen, dem Leitungsbetreiber anzuzeigen.
Innerhalb der Schutzstreifen der Fraileitung ist die Anpfianzung von Bé&umen nict
zulassig. Die Anpflanzung von niedrig wachsenden Striuchern und Gehdizen
innerhalb des Schutzstreifens ist grundsatzlich zuldssig.

(...)

X.X Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB)

Zur Sicherung des Maststandortes der 110-kV-Hochspannungsfreileitung wird eize
Fléche mit einem Radius von 15 m um den Mastmittelpunkt als Freihalteflache
festgesetzt. In dieser Freihalteflache besteht Bauverbot und ist die Errichtung von
baulichen Anlagen und Nebenanlagen nicht zulassig.

Der Maststandort muss jederzeit zugénglich bleiben, inshesondere ist eine Zufarrt
von mindestens 4,0 m auch fir schwere Baustellenfahrzeuge jederzeit zu
gewdhrleisten. In diesem Bereich sind auch alle leitungsgefdhrdenden MaBnahm.en
unzuléssig.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit aufgrund
unserer geduierten Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist in der Plan-
zeichnung und in den textlichen Festsetzungen unter ,Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 13 i.V.m. Nr. 21
BauGB)" aufgenommen worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist in der Plan-
zeichnung und in den textlichen Festsetzungen unter ,Flachen,
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wir unterstiitzen die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz in vollem Umfang.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB)* aufgenommen worden.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Trager
offentlicher Belange gemalf § 3 Abs. 2 BauGB nochmals betei-
ligt.

6. Bauern- und Winzerverband Rheinland-Pfalz Sid e.V.,

s. Stellungnahme zum Schreiben der Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 19.12.19

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,
Stellungnahme vom 19.12.2019

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan haben sich die
Gremien gegen Variante 1 entschieden und sich auf ein Rah-
menkonzept festgelegt, das externe Ausgleichsflachen bend-
tigt.

Die aufgelockerte Einfamilien- und Doppelhausbebauung auch
in den hinteren Grundstiicksbereichenvermindert die Baudichte
und lasst ein Okologisch nachhaltiges Bebauungskonzept mit
Erhalt groRer Waldflachenanteile realisieren. Da dringend Ent-
wicklungsflachen fir neues Bauland geschaffen werden mus-
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ot . . : sen, ist es daher sinnvoll, das Bebauungskonzept mit den grof3-
bezlglich der o.a. Bauleitplanung verbleibt zundchst festzuhalten, dass uns hierzu . I - -
insgegsamt 3 Entwurfsvarianten zur Stellungnahme vorgelegt sind. Bei Variante 1 ten Entwicklungsmoglichkeiten weiterzuverfolgen und Auffors-
kommt es It. artenschutzrechtlicher Konfliktanalyse es zu keinem planexternen Aus- tungsmaflinahmen bzw. Mafinahmen zum Artenschutz auf den
gleichsflachenbedarf, bei Variante 2 zu einem 2.400 planexteren Ausgleichsfld- landwirtschaftlich genutzten Flachen umzusetzen und diese
chenbedarf und bei Variante 3 zu 3.200 m? planexternen Ausgleich. Dieser soll auf dadurch 6kologisch aufzuwerten.
einer ackerbaulich genutzten Flache nordwestlich des Plangebiets auf den Flurstd-
cken Plan-Nr. 3151, 3152, 3153, 3154 und 3155 umgeselzl werden. Als Begrundung F|écheninanspruchnahmen von AuRenbereichsflachen betref-
wird angeﬁ]h;t, dass bestehende lnnene[:)ﬂwicklur}gspott;:\zéale fr Wohnbauland zu- fen in der Regel landwirtschaftlich genutzte Flachen. Daher be-
nehmend aufgebraucht seien und der Druck auf den AuBenbereich angewachsen . T : . . L
sei. Allerdings? verbleibt dazu darauf hinzuweisen, dass der Landwirlschgftsfunktion steht hier tatsachllgh ein Konfliktpunkt bei dem un}erschledllche
im Stadtgebiet gerade aktuell durch die Mobilisierung von AuBenbereichsflachen in Interessen gegeneinander abgewogen werden missen. Im vor-
Folge des Bebauungsplanes 504 Im Zinkig ca. 1,6 ha, durch das Bebauungsplange- liegenden Fall sind die Flachen heute fir die Landwirtschaft ge-
biet 645b Adolf-Diesterweg-Strale 1,45 h, durch das Plangebiet 551 Paracelsus- nutzt. Diese Flachen gehen dauerhaft fir die Landwirtschaft ver-
straBe Std 9,0 ha und durch den geplanten Bebauungsplangebiet BP 657 Heinrich- loren.
Pech-Siedlung weitere 9,0 ha, also insgesamt rd. 21 ha LF entzogen werden soll,
Hierbei ist noch unklar inwieweit eine noch héhere Betroffenheit durch den erforderli-
chen landespflegerischen Ausgleich eintritt. Insofern wird von hier fir den o.a. Be-
bauungsgflanentwurf 667 LuilpoldstraBe-Nord die Wahl von Variante 1 mit Entwick-
lung vorypesteigert vielgeschossiger, vertikal orientierter Bauweise angeregt.
8. TWL AG,
Stellungnahme vom 18.12.2019
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der Luitpoldstral3e befindet sich ein Fernwarmeanschluss. Im
Sinne der Nachhaltigkeit hat die Anbindung des Gebiets an das
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unsere Fachabteilungen nehmen wie foigt Stellung
1. Informationstechnik TIA Géa 2715
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwiirmeversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Versorgungsanlagen der TWL
Eine Versorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss neu aufgebaut werden

Die Versorgung des Baugebietes erfoigt Gber die Verlangerung der Leitungen aus dem bereits
bestehenden Baugebiet LuitpoldstraBe. Die Versorgung erfolgt mit Strom, Wasser und
Fernwirme. Eine Versorgung mit Gas ist nicht moglich, da dieses Medium im bisherigen
Geblet nicht vorhanden ist.

2. Grundstiicksmanagement V-R Rt 2662
Fur die im Geftungsbereich des Bebauungsplan Nr. 667 legenden Grundsticke bestehen keine
grundbuchrechtlichen Absicherungen zugunsten TWL AG.

Grundsticksrechte der VBL / RNV sind nicht vorhanden, for die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL / RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV,

3. Allgemein

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 .Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten® und DIN
18307 Druckrohrleitungsarbeiten auBerhalb von Gebauden® und die DVGW-Arbeitsblitter
GW 315 Hinweise fir Malnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®,
W 400 .Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)", das DVGW-Merkbiatt GW
125 Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, sowie die Unfallverh(tungsvorschriften
BGV A1/ DGUV Vorschrift 1 ,Grundsatze der Pravention® und BGR 500 / DGUV Regel 100-
500 Kapitef 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen® in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht
(Baubeginnanzeige) Ober die Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom und
Fernwarme) hinzuweisen

Fernwarmesystem der Technischen Werke Ludwigshafen zu er-
folgen. Ein entsprechender Hinweis zu Versorgungsleitungen
wird deshalb in den Bebauungsplan sowie eine Regelung im
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung zur Bericksichtigung der Richtlinien und Vor-
schriften etc. wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt es
sich um allgemein gultige Standards bzw. Vorschriften welche
zu bertcksichtigen sind, weshalb kein besonderer Hinweis im
Bebauungsplan erforderlich ist und erstim Rahmen der Bauaus-
fuhrung zu bertcksichtigen sind.

Forstamt Pfalzer Rheinauen,
Stellungnahme vom 19.12.2019
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auf Empfehlung des Naturschutzbeirates sowie der Oberen Naturschutzbehdrde soll
die Aufstellung des Bebauungsplanes, nicht wie bislang angedacht im
beschleunigten- sondern als Vollverfahren, durchgefuhrt werden, Aus diesem Grund
wurde die Untere Forstbehtrde um Abgabe einer fachlichen Stellungnahme gebeten.

Damit der Bebauungsplan durch den Stadtrat beschlossen werden kann, muss
rechtzeitig ein Antrag auf Umwandlung gestellt werden, Dies kann formlos durch die
Grundeigentimer erfolgen. Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung muss die
Umwandlungserkidrung der unteren Forstbehérde vorliegen,

Wie bei unserem ersten Treffen vor Ort besprochen (siehe Gesprachsnotiz vom
10.08.2018), muss die genaue Flachengroe vor Ort ermittelt werden (Anteil der
Sukzessionsflache, die als Wald im Sinne des LWaldG gilt). Danach richtet sich die
zur Umwandlung zu beantragende FlachengroRe, sowie der Umfang der
Ersatzaufforstung. Ich bitte darum, einen Termin vor Laubaustrieb zu vereinbaren,

Hinsichtlich der Aussage ,Auch die Tatsache, dass Teile der Fliche als Wald im
Sinne des §3 LWaldG einzustufen sind steht nach Einschatzung des Forstamts
Pfalzer Rheinauen einer Bebauung nicht entgegen." weise ich emeut darauf hin,
dass auf Grundlage der aktuellen Planungen keine Hinderungsgrinde zu erkennen
sind. Eine Umwandlungserkidrung bzw. eine Umwandlungsgenehmigung kann nur
erteilt werden, wenn die beteiligten Trager offentlicher Belange keine zwingenden
Griinde vorbringen, welche gegen eine Umwandlung sprechen,

Die Tatsache, dass die zur Umwandlung vorgesehene Waldflache, auf den direkt
angrenzenden Grundsticken, ersetzt werden soll wird ausdriicklich befirwortet. Ein
flachengleicher Ausgleich der umzuwandelnden Waldfidche, wird in jedem Fall eine
Grundvoraussetzung fir die Erteilung einer Umwandlungsgenehmigung sein.
Aufgrund der Stromleitung ist mit Konflikten zu rechnen, da i. d. R. unter einer
Stromleitung und in einem der Leitungsstdrke entsprechenden Abstand zur
Stromtrasse, keine Baume gepflanzt werden dirfen,

Als Grundlage fur die Umweltprofung dient das Artenschutzgutachten. Uns liegen
keine relevanten Informationen vor welche, (Ober das (bliche MaB einer
Inanspruchnahme von Wald hinaus, Berlicksichtigung finden massten.

Der Hinweis zur Einholung einer Umwandlungsgenehmigung ist
aus den vorangegangenen Gesprachen mit dem Forstamt Pfal-
zer Rheinauen bekannt. Die Grundstickseigentiimer wurden
bereits darliber informiert.

Die genaue zur Umwandlung zu beantragende Flachengréli3e,
nach der sich auch der Umfang der Ersatzaufforstung richtet, ist
noch zu ermitteln und wird im Rahmen des parallel zum Bebau-
ungsplan zu erstellenden Fachbeitrags Naturschutz festgelegt.

Die Ausgleichsflachen bzw. -mafRnahmen, darunter auch die
Umwandlung der Waldflachen, erfolgen auf den direkt angren-
zenden Grundstiicksflachen, welche Bestandteile des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes sind.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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schutz,

Stellungnahme vom 23.01.2020

zu dem 0.9. Bebauungsplan (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen fir den Wohnungs-
bau) nehmen wir aus wasser- und abfaliwirtschaftiicher Sicht sowie aus Sicht des Boden-
schutzes wie folgt Stellung.

1.

2.

Versorqung

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitdt und Qualitat sowie den
erforderlichen Druckverhaltnissen (Brandfall) ist durch Anschluss an die offentiche
Wasserversorgungsanlage sicherzustellen

Entsorqung/Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den Regein der
Technik entsprechenden Abwasserbehandiung (Klaranlage BASF SE) zuzufGhren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfihrung dienende System (Kanale, Pump-
werke) gehe ich davon aus, dass auch unter Berlicksichtigung einer regelmagigen
(alle 5 - 10 Jahre) Erfoigskontrolie nach DWA-A 100, das durch die abwasserbeseiti-
gungspflichtige Gebietskorperschaft unter Ber(cksichtigung der Vorgaben nach
DWA-A 118 Oberprift wurde, dass das System den Anforderungen genOgt und be-
trieben wird,

Die Leistungsfahigkeit des nachsttangierten RUB’s ist zu hinterfragen/Uberprifen.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
10. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH,
Stellungnahme vom 16.01.2020
WS Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrin-
wir halten es fur sinnvoll im Erlduterungsbericht im Abschnitt , verkehrliche ErschlieRung” die OPNV-
ErschlieRung durch die Haltestelle , Riedsaumpark” zu erwahnen i e dung zum Bebauungsplanentwurf aufgenommen.
11. | SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-

Ver- und Entsorgung

Bei allen Baumafinahmen ist zu prifen und nachzuweisen,
dass ein Anschluss an das Ver- und Entsorgungsnetz sicherge-
stellt werden kann. Dies ist im Rahmen eines mdglichen nach-
folgenden Baugenehmigungsverfahrens zu priifen und darzule-
gen.
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Rheinniederung

Ein Hinweis zum Hochwasserschutz ist bereits Bestandteil der
Bebauungsplanunterlagen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des bestehenden Sys-
tems sind mir nicht bekannt.

Von einer gema SUVOA erforderichen wiederkehrenden Uberprifung des ord-
nungsgemalen Zustandes der Abwasserkanale und -leitungen nebst DurchfGhrung
der Sanierung bei Schadhaftigkeit wird ausgegangen.

- Rheinniederung

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schopfwerke, Hochwassermauerm
gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung.

Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es maoglich, dass das
Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer Oberflutet wird.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zu dem Bebau-
ungsplan sich kein Schadensersatzanspruch sowie Anspruch auf Verstarkung oder
Erh&hung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst.

Mit der Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz wird verstarkt
dem Leitbild einer nachhaltigen Hochwasservorsorge in der Region, durch die
Ausweisung von Vorbehaltsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz
entsprochen.

Bei der Flache zwischen Hochwasserschutzaniage und Hochufer handelt es sich um
ein soiches Vorbehaltsgebiet. Die Siedlungsgebiete werden zwar von der Ausweisung
als Vorbehaltsgebiet fir den Hochwasserschutz ausgenommen, jedoch kénnen auch
diese bei Extremereignissen Gberschwemmt werden.

In den Uberschwemmungsgefiahrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem
JHochwasseraktionsplan Rhein® der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden,

Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen, so-
wie der Gefahr fur Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist in
dem Bebauungsplan und Flachennutzungsplan auf eine Minderung der Schadensrisi-
ken, durch angepasste Bauweise und Nutzung hinzuwirken,

Im Sinne der Bau- und Hochwasservorsorge, hat eine angepasste Bauweise oder
Nutzung zur Reduzierung des Schadenspotentials zu erfolgen.

Auf die einschldgige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:

Land unter - ein Ratgeber fir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht
werden wollen (Hrsg: Ministerium far Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,

Mainz 2008, 1. Auflage; www wasser rip de >Hochwasser)

Hochwasserschutzfibel ~ Objektschutz und bauliche Vorsorge (August 2016) Hrsg:
Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat; www fib-bund de

Aufgrund den uns vorliegenden Informationen ist bel extremen Grundwasserverhalt-
nissen im Plangebiet mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Es wird darauf hingewiesen, dass ein entsprechender Hinweis
bereits Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Starkregen/Uberflutungsvorsorge
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Daher wird empfohlen (falls eine Unterkellerung vorgesehen ist), diese wasserdicht
auszufGhren. P ¥en % MR

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich nicht
vertretbar

Niederschlagswasserbewirtschaftung
Das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem ist unter Berlicksichtigung der &rtli-

chen Verhiltnisse (USG Rhein, Hochwassergefahr, Uberflutungsgefahr, Grundwasser-
stinde) und den spezifischen Randbedingungen (Topographie) unter Berilicksichtigung
einer Betrachtung (ber die Sy hi gemiB den Zielsetzungen nach § 55

WHG zu entwickeln / anzupassen und mit mir abzustimmen.

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzogerung der Niederschlagswasserabfiisse hat eine
hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Nieder-
schlagswasserentwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswernt zu
erhalten und Spitzenabfisse 2u dampfen, um die Eingriffe auf den natlrlichen Wasserhaus-
halt zu minimieren

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wi rhaushalts” bedeu-
tet f0r Entwasserungskonzepte vor allem den moglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation
(Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwassemeubil-

dung). Damit kann der oberflachige Abfluss gegeniber ableitungsbetonten Enty g
konzepten (deutiich) reduziert und an den unbebauten Zustand angenahert werden
Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlung a ung (Erhalt lokaler Wasserhaus-

halt: Niederschlag — Verdunstung - Infiltration ~ Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006)
wird hingewiesen.

Die Vi g (Evap piration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen,
Komponente geworden um den natirlichen W. rkreislauf moglichst vollstindig wie-
der herzustelien!

Es wird ang die Méglichkeit zur Errichtung von Griindéchern, etc. zu Oberpriifen.

Starkregen / Uberflutungsvorsorge

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen gilt der Grundsatz, insbesondere gesunde
Wohn- und Arbeitsverhalitnisse und die Sicherheit der Bevolkerung zu gewahrieisten
Dazu z#hlt auch der Schutz gegen die Gefihrdung von Starkregen.

Unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes und den oOrtlichen Verhaltnissen
weise ich darauf hin, dass bei Regenereignissen groBerer Intensitat oder Dauer, bei
Regen auf gefrorenem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im
Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen kann!

Die Sichersteliung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Stadt Ludwigshafen und
unabhangig von erteilten Wasserrechten for die Einleitung von Abwasser zu beach-
ten!

Bezugnehmend auf die Anregungen zum Umgang mit Starkre-
genereignissen beinhaltet der Bebauungsplan bereits einen ent-
sprechenden Hinweis. Des Weiteren werden Malinahmen zur
Uberflutungsvorsorge empfohlen. Da zum jetzigen Zeitpunkt je-
doch noch nicht gesagt werden kann, wann und wie die Flachen
des Plangebietes einer baulichen Nutzung zugeflihrt werden,
muss ein Entwéasserungskonzept im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens erarbeitet und mit den zustandigen Fachdienststel-
len abgestimmt werden. Die Anregungen werden deshalb zur
Kenntnis genommen.

Bodenschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und
Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen ergaben sich
Hinweise, dass das gesamte Plangebiet von kiinstlichen Auffiil-
lungen betroffen ist.

Das Ingenieurbiro ITC Ingenieure Darmstadt fuhrte eine orien-
tierende Erkundung durch. Im Geltungsbereich wurden 10
Rammkernsondierungen bis 5 m unter Gelandeoberkante nie-
dergebracht.

In den RKS 1 bis 4 und 9 wurden anthropogene Auffillungen
festgestellt. Insbesondere der dstliche Bereich (RKS 1-4) ist von
kiinstlichen Auffillungen mit einer Machtigkeit von 0,4-2,25 m (.
GOK. Die grofte Machtigkeit wurde in der Rammkernsondie-
rung RKS 2 festgestellt. Die Ablagerungen setzen sich augen-
scheinlich aus umgelagerten Sanden, Kiesen und Schluffen zu-
sammen, die Beimengungen von Ziegelresten, Asche, Glas und
Keramikbruchstiicke und Betonresten enthalten
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10.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-
Merkblatt M 119 _Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fir
Entwasserungssysteme bei Starkregen® Bezug genommen.

Fremdwasser, z.B. das aus Aulengebieten stammende Oberflachenwasser, darf der
Schmutzwasserkanalisation nicht zugefihrt werden,

. Bodenschutz

Far den angegebenen Bereich sind uns keine Verdachtsflachen bekannt

Soliten bei Ihnen jedoch Erkenntnisse (ber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen),
stiligelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahriichen Stoffen umgegangen wurde
(Altstandorte) oder gefahrverddchlige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie
z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachts-
flachen bzw. Bodenveranderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitten wir um Mittei-
lung

Stellplitze )
Steliplatze sind nach Méglichkeit mit wasserdurchlissigen Materialien (z.B. Rasengit-
tersteinen) herzustellen um den Grad der Versiegelung moglichst gering zu halten.

. Auffillungen
In Bezug auf mégliche GelandeauffOllungen im Rahmen von ErschlieBungen ist fol-
gendes zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorga-
ben des § 12 BBodSchV.

FoOr Aufféllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Techni-
sche Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neuesten Fassung zu be-
achten, FOr weitere Ausfuhrungen wird auf die Vollzugshiife zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis

26 (abrufbar unter www.mueef.rip de) hingewiesen

Abbruchmaterial
Anfallendes Abbruchmaterial (z.B. bei den stark sanierungsbedlrftigen bestehenden

Wohnhausern) ist ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen

Schadstoffhaltige Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen, getrennt untereinander
zu halten.

Die Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA TR Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen FeststoffenVAbfallen™ - sind zu beachten

Tempord rundw: T

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegung (Tempordre Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedOrfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechizeitig
vor Beginn der MalBnahme bei der zustindigen Unteren Wasserbehotrde der Stadt-
verwaltung Ludwigshafen mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

Die Analytik der gewonnenen Proben aus den Auffillungen wei-
sen Gehalte an Polyzyklischen Kohlenwasserstoffen (PAKi-16)
auf. .

Aus den PAK-Belastungen ergibt sich nach Abgleich mit den
Pruf- und Sanierungszielwerten des Merkblattes ALEX 02 fiir die
geplante Wohnnutzung ein Gefahrdungspotential fir den Wir-
kungspfad Boden-Mensch .

Ein Vergleich der Analysedaten mit den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutzverordnung zeigt, dass alle analysierten Schad-
stoffparameter die Prifwerte fir Wohnnutzung unterschreiten.
In RKS 3 liegt die Benzo(a)pyren-Konzentration geringfliigig
Uber dem Prufwert fur ,Kinderspielflachen®.

Einzelne Proben weisen Schwermetallgehalte auf (Zink, Blei), in
der RKS 3 ist aul3erdem der Kohlenwasserstoffgehalte erhoht.
Eine Uberschreitung der fiir Wohnnutzung giiltigen Sanierungs-
Zielwerte oSW; ist fir diese Parameter jedoch nicht festzustel-
len.

Die Bodenbelastungen im Bereich RKS 2 bis 4 sind vor Baube-
ginn durch erganzende Untersuchungen horizontal und vertikal
einzugrenzen. Sanierungsmaflnahmen sind auf die tatsachliche
Nutzung abzustimmen .

Baumafinahmen, die im Bereich der nachgewiesenen Ablage-
rungen durchgefihrt werden, sind mit der Bodenschutzbehdrde
abzustimmen und missen fachgutachterlich begleitet werden.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nach-
weislich unbelastetem Boden zulassig. Durch die Aufnahme ei-
nes entsprechenden Hinweises zum Umgang mit Ablagerungen
werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt.
Auch diese Anregung wird daher zur Kenntnis genommen.
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Das Gutachten wird der SGD Sud zur Verfugung gestellt.

Stellplatze
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Unter Kap. 7 ,Grinordnerische Festsetzungen® wird die Her-
stellung von u.a. Stellplatzen mit wasserdurchlassigem Material
festgesetzt.

Auffillungen
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt es

sich um allgemein glltige Standards bzw. Vorschriften welche
im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksich-
tigen sind. Ein Hinweis im Bebauungsplan ist demnach nicht er-
forderlich.

Abbruchmaterialien

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt es
sich um allgemein giiltige Standards bzw. Vorschriften welche
im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksich-
tigen sind. Ein Hinweis im Bebauungsplan ist demnach nicht er-
forderlich.

Temporare Grundwasserabsenkungen

Ein entsprechender Hinweis zu erhdhten Grundwasserstanden
sowie der temporaren Grundwasserabsenkung wurde unter Tell
C Hinweise ,Grundwasser” erganzt.
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1. ewidsserrandstrel
Wir weisen darauf hin, dass im 10 m Bereich des Gewassers 3. Ordnung, hier der

westlich angrenzende Zehnmorgenweiher, die Errichtung baulicher Anlagen, Zaun-
anlagen, Auffillungen etc. einer wasserbehordlichen Genehmigung gemag § 31
Landeswassergesetz (LWG) bedirfen

Aus der stadtebaulichen Konzeption geht hervor, dass im o. g. 10 m Bereich nicht
eingegriffen wird; die Planung sieht einen mindestens 60 m breiten Korridor
ISchutzflache zwischen Wohnbebauung und Zehnmorgenweiher vor,

Unter Beibehaltung dieser Abstandsregelung im weiteren Verfahren besteht von hier
Einverstandnis.

Fazit:

Unter Beachtung der Punkte 1-11 dieser Stellungnahme bestehen gegen den vorgelegten
Bebauungsplan im Rahmen der frGhzeitigen Behordenbeteiligung grundsatziich keine
Einwande

Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten

Fir die Bewirtschaftung des anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschiags-
wassers ist eine Niederschlagswasserbewirtschaftungsplanung aufzustellen und die-
se frihzeitig mit mir abzustimmen. Es ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
durchzufihren.

Gewasserrandstreifen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die Festset-
zung der ca. 60 m tiefen ,Grunflache (Wald) angrenzend an
den Zehnmorgenweiher ist ein ausreichend groRRer Abstand ge-
geben, in welchem keine Bebauung stattfinden darf.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

12.

Stadt Ludwigshafen, Bereich Feuerwehr (1-22),
Stellungnahme vom 16.12.2019

Es werden keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Planung
geéaulert.

Die Stellungnahme wurde bei der Konkretisierung der Planung
im Rahmen der Bauleitplanung bericksichtigt.
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Gliaci oo Einmmioarian Gestelin s brandachutdieschalsches Sicni el Der Vorhabgntrager hat im nachgelagerten Baugenehmlggngs-
Ausfiihrung gemiB Beschreibung keine Bedenken, wenn folgendes beachtet verfahren die Vorgaben der Feuerwehr zu beachten und in ei-
wird:

nem Brandschutzkonzept darzulegen.

1. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 48 m*/h (ber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405 erforderlich (Annahme:
Aligemeines Wohngebiet WA, Anzahl Voligeschosse <= 3; 0,3 <= GFZ <= 0,7).
Die nachste Loschwasserentnahmestelle (z.B. Hydrant) muss in einer Entfernung
von max. 80 m zu den einzelnen Objekten (Gebaudeeingang) zu erreichen sein

2. Beider Anlage der Stralen (im Plan nicht beigefugt) sind die Mindestradien und
die Kurvenbreiten sowie der Bodenaufbau auf Grundlage der Richtlinie Ober
Flachen fir die Feverwehr (Stand 1998, Rheinland-Pfalz) einzuhalten (160 kN
Gesamtbelastung, 100 kN Achslast)

Die Vorgaben der Planung sind sehr vage, deshalb miissen diese konkretisiert
werden

13. | Stadt Ludwigshafen, Bereich Tiefbau (4-14),
Stellungnahme vom 19.12.2019

Die innere ErschlieBungsstralle (ErschlielBungsanlagen) wird

Aufgrund der Planunterlagen gehen wir davon aus, dass in diesem Bereich keine offentliche vom Vorhab entrager h erg estellt und im Zu ge der offentlichen

Verkehrsanlage geplant ist und die Zuwegung Uber eine innere private ErschlieBungsstraie

erfolgt Widmung der Stadt Ludwigshafen kostenfrei GUbertragen.
Wir mdchten erganzend darauf hinweisen, dass bei 4-14 weder zur Projektentwicklung/ - Dies ist unabhéangig vom Satzungsbeschluss in einem eigen-
steuerung, noch fir die erschlieBungsbeitragsrechtlich notwendige Erhebung von standigen Stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Vorauszahlungen, bzw. zur Endabrechnung des Gebietes Personal zur Verfiigung steht.
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14.

Stadt Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung-u. unterhalt (4-24),
Stellungnahme vom 22.01.2020

Die PrUfung der im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung vorgelegten Unterlagen zum 0.9
Bebauungsplan ergab, dass aus entwasserungstechnischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken
bestehen. Wir verweisen an dieser Stelle auf unsere Stellungnahme vom 22.03.2007 zum
Potentiellen Baugeblet nordlich der Luitpoldstrale und auf die Gesprachsnotiz 14.03.2018
Baugeblet Lultpoldstrale Nord™ (AZ: 4-126F M03117)

Die entwasserungstechnische Erschlieung des Baugebletes Luitpoldstralie Nord" erfolgt im
Trennsystem. Das anfaliende Schmutzwasser kann in den bestehenden Mischwasserkanal DN
300 in der LutpoldstraBe im Bereich des Alien- und Pflageheims Haus Friesenheim eingeleitet
werden (siehe beigefOgten Planausschnitt). Fur dsesen Anschiuss wird, gemal Abwassersatzung
der Stadt Ludwigshafen, ein Schmutzwasserbeitrag erhoben

Das im Baugebiet auf den Grundsticks- und StraGenflachen anfallende Niederschiagswasser
muss, gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes, ortsnah 2ur Versickerung gebracht werden. Der
Mischwasserkanal in der Luitpoldstralie steht somit zum Ableiten von Niederschiagswasser nicht
zur Verfogung. Aus diesem Grund wird auch von der Stadt Ludwigshafen kein
Oberfldchenwasserbeitrag erhoben

Bel einer privaten Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir folgenden Hinweis zu beachten
Gemad Abwassersatzung sind Sammelleitungen die zur Entwasserung von Grundstacken Gber
private ErschlieBungsfiachen veriaufen Bestandtell der Grundsticksentwasserung und gehoren
somit nicht zur offentiichen Abwasseranlage

Die Ubertragung an die Stadt st aus diesem Grund nicht moglich

Grundsatzlich soliten die privaten Sammelleitungen Gber eine Baulast abgesichernt werden

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Das anfallende Schmutzwasser wird in den bestehenden Misch-
wasserkanal in der LuitpoldstralRe eingeleitet.

Die wasserrechtlichen Regelungen des Wasserhaushaltsgeset-
zes (siehe 8§55 Abs. 2 WHG), wonach anfallendes Nieder-
schlagswasser vordringlich zu versickern ist (Prioritat: Versicke-
rung vor Rickhalt vor Ableitung), gelten grundsétzlich auch
ohne explizite planungsrechtliche Festsetzung. Dartiber hinaus
wurden Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens durchgefiihrt; in der Planung werden Aussagen getroffen,
welche Flachen innerhalb des Geltungsbereiches fir eine Ver-
sickerung geeignet sind. Zudem wird im Rahmen des nachgela-
gerten Baugenehmigungsverfahrens die Versickerung bzw.
Verwertung des Oberflachenwassers geklart, indem ein von der
kiinftigen Bebauung abhéangiges Entwasserungskonzept erar-
beitet und mit den zustandigen Behdrden abgestimmt wird.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die inneren ErschlieBungsanlagen werden 6ffentlich gewidmet,
so dass die Grundstlicksentwasserung zur offentlichen Abwas-
seranlage gehoren kann.
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15.

Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt, Bodenschutz/Altlasten (4-15),
Stellungnahme vom 03.01.2020

Stellungnahme Bodenschutz / Altlasten

FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 667 ergeben sich nach Auswertung des
.Katasters potentieller Altstandorte im Stadtgebiet Ludwigshafen" folgende Hinweise auf
mogliche schadliche Bodenveranderungen:

ID: LU288-$01-0
Turnverein Friesenheim

Gelande wurde zwecks Sportplatzbau mit MOl aufgefillt (19237). Weg zum Sportplatz entlang des
Festplatzes wurde als illegaler Schuttabladeplatz missbraucht
Ablagerung auf spaterem Sportgelande

Multitemporale Luftbild- und Kartenauswertung:

1. Ehemalige Grube, ID 5684G006-2
Luftbild 1933 und 1939

2. Ehemalige Grube, ID 5684G002-1
1839 Kiesloch — (Historische Stadtkarte)

3. Aufschiittung ID 5684A004-1
1912-1953 (Topogr. Karten)

4. Wassergraben: 5484W010-1
Wassergraben: 1891-1925 (Historische Stadtkarten)

Die Informationen und der Kartenauszug wurden 4-12 bereits zur Verflgung gestellt und mit
dem Vorhabentrager das weitere Vorgehen besprochen,

Es wird eine orientierende Erkundung der Verdachtsbereiche beauftragt. Erst nach Vorliegen
der Untersuchungsergebnisse kann beurteilt werden, ob die oben genannten Hinweisen
bodenschutzrechtlich relevant sind und ggf. die SGD Sud als zustandige obere
Bodenschutzbehorde zu beteiligen ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus der Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und
Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen ergaben sich
Hinweise, dass das gesamte Plangebiet von kiinstlichen Auffiil-
lungen betroffen ist.

Das Ingenieurbiro ITC Ingenieure Darmstadt fuhrte eine orien-
tierende Erkundung durch. Im Geltungsbereich wurden 10
Rammkernsondierungen bis 5 m unter Gelandeoberkante nie-
dergebracht.

In den RKS 1 bis 4 und 9 wurden anthropogene Auffillungen
festgestellt. Insbesondere der dstliche Bereich (RKS 1-4) ist von
kiinstlichen Auffillungen mit einer Machtigkeit von 0,4-2,25 m (.
GOK. Die grofte Machtigkeit wurde in der Rammkernsondie-
rung RKS 2 festgestellt. Die Ablagerungen setzen sich augen-
scheinlich aus umgelagerten Sanden, Kiesen und Schluffen zu-
sammen, die Beimengungen von Ziegelresten, Asche, Glas und
Keramikbruchstiicke und Betonresten enthalten

Die Analytik der gewonnenen Proben aus den Auffillungen wei-
sen Gehalte an Polyzyklischen Kohlenwasserstoffen (PAK1.16)
auf. .
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Aus den PAK-Belastungen ergibt sich nach Abgleich mit den
Pruf- und Sanierungszielwerten des Merkblattes ALEX 02 fiir die
geplante Wohnnutzung ein Gefahrdungspotential fir den Wir-
kungspfad Boden-Mensch .

Ein Vergleich der Analysedaten mit den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutzverordnung zeigt, dass alle analysierten Schad-
stoffparameter die Prifwerte fur Wohnnutzung unterschreiten.
In RKS 3 liegt die Benzo(a)pyren-Konzentration geringfligig
Uber dem Prufwert fir ,Kinderspielflachen®.

Einzelne Proben weisen Schwermetallgehalte auf (Zink, Blei), in
der RKS 3 ist aul3erdem der Kohlenwasserstoffgehalte erhoht.
Eine Uberschreitung der fiir Wohnnutzung giiltigen Sanierungs-
Zielwerte oSW;, ist fur diese Parameter jedoch nicht festzustel-
len.

Die Bodenbelastungen im Bereich RKS 2 bis 4 sind vor Baube-
ginn durch erganzende Untersuchungen horizontal und vertikal
einzugrenzen. Sanierungsmaflnahmen sind auf die tatsachliche
Nutzung abzustimmen .

Baumal3nahmen, die im Bereich der nachgewiesenen Ablage-
rungen durchgefihrt werden, sind mit der Bodenschutzbehorde
abzustimmen und mussen fachgutachterlich begleitet werden.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nach-
weislich unbelastetem Boden zulassig.

Eine orientierende Untersuchung der Verdachtsbereiche wurde
beauftragt.
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10.4.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 09.12.2019 bis einschlief3lich 20.12.2019 (Erérterungstermin am 16.12.2019) fand die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1
BauGB statt. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Anregungen/Bedenken geaul3ert.
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