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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 672 ,,Sudlich Carl-Clemm-StraBe*

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Verfahrensschritt Datum
19.11.2019
Information / Anhorung Ortsbeirat Friesenheim gem. § 75 (2) GemO am 20.04.2021
Aufstellungsbeschluss (gem. 8§ 2 (1) BauGB) am 25.11.2019
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
20.12.2019
Nr. 41/2017 am
Beschluss der Verdnderungssperre (gem. 88 14 + 16 BauGB) am
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum
vom
Erérterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
am
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. 26.07.2021

Offenlagebeschluss am

Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 672 ,Sudlich Carl-Clemm-Strale® wird im vereinfachten Verfahren ge-
malf § 13 BauGB aufgestellt, da sich durch die Planaufstellung der ZulassigkeitsmalRstab, der
sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergibt, nicht wesentlich verandert.

Die Flache des Geltungsbereiches umfasst ca. 33.640 mz.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen werden die Verfahrenserleichterungen nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Anspruch genommen. Somit wird von der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal
§ 3 Abs. 1 bzw. 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Bezugnehmend auf § 13 Abs. 3 BauGB wird
keine foérmliche Umweltprifung durchgefiihrt, weshalb die Begriindung zum Bebauungsplan

keinen Umweltbericht enthalt. Weiterhin ist § 4c BauGB nicht anzuwenden.
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2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN s 010020

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

zuletzt mit Wirkung vom 23.07.2021 geandert durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 3146).

Baunutzu ngsverordnung

(BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geéandert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geandert durch Art. 7 des Ge-
setzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 126 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. I S. 1328).

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. |
S. 3901).

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. |
S. 3908).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021
(BGBI. | S.540).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abféallen
(KrWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt geandert durch Art. 20 des Gesetzes vom 10.08.2021
(BGBI. | S. 3436).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geéndert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. |
S. 3901).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt geandert durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S.
719).

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt geandert durch Art. 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBI. S. 728); Anderung des § 35 befristet bis zum 31.03.2022.

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI.
S. 66).

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 469).

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz
(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 672 ,,Sudlich Carl-Clemm-StraBe*

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3,4 ha und ergibt sich
aus dem beigefiigten Lageplan (siehe Anlage 10.1). Er wird begrenzt:

im Norden:  durch die Verkehrsflache der Carl-Clemm-Stralie,
im Osten: durch die Verkehrsflache der Kreuzstrale,

im Stden: durch die Verkehrsflache der SternstralRe sowie
im Westen:  durch die Verkehrsflache der Sankt-Gallus-Stral3e.

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
2014

[2] Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein
1999

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Plangebiet befindet sich im alten Ortskern des Stadtteils Friesenheim und besteht aus
vier Baublécken mit stralRenbegleitender Bebauung. Die Grundstiicke des Geltungsbereiches
werden tUberwiegend wohnbaulich genutzt. Entlang der Kreuz- und Sternstral3e befinden sich
auch gewerbliche Nutzungen. Die Blockinnenbereiche weisen eine hohe bauliche Dichte auf.
Bestehende Nebengebaude werden zunehmend zu Wohnzwecken umgenutzt und fihren zu
einer weiteren Verdichtung der Blockinnenbereiche.

Fur das Plangebiet gibt es bislang keinen rechtskraftigen Bebauungsplan, somit sind Bauvor-
haben planungsrechtlich auf der Grundlage von § 34 BauGB zu beurteilen. Um die bauliche
Verdichtung steuern zu kénnen, ist diese Gesetzesgrundlage nicht mehr ausreichend. Damit
die vorhandene Bausubstanz umgenutzt werden kann ohne dass neue stadtebauliche Miss-
stande entstehen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

3.2 Planungsziele und -grundsétze

Stadtebauliche Konzeption

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 672 ,Sidlich Carl-Clemm-StraRe” soll die stad-
tebauliche Entwicklung gesteuert werden und eine unkontrollierte Verdichtung und die Entste-
hung neuer stadtebaulicher Missstéande verhindert werden. Dies geschieht auch vor dem Hin-
tergrund, dass angrenzend an das Plangebiet die letzten Jahre im Rahmen der Sanierung
Friesenheim durch Bodenneuordnung und Abbruch vorhandener Bausubstanz in Blockinnen-
bereichen die Wohnverhéltnisse verbessert werden konnten.

Vorhandene Nachverdichtungs- und Umnutzungspotentiale sollen genutzt werden kdnnen,
wenn ein wohn- und nachbarvertragliches Maf3 gewahrt bleibt. So ist es notwendig, die tUber-
baubare Grundsticksflache und die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten zu regeln, um die
Entstehung von kritischen Wohndichten zu vermeiden. In diesem Zusammenhang sollen auch
Festsetzungen zu erforderlichen Stellplatzen getroffen werden. Des Weiteren wird angestrebt,
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 672 ,,Sudlich Carl-Clemm-StraBe*

die Blockinnenbereiche zur Sicherung wohnungsbezogener Freiflachen von Bebauung freizu-
halten. Gleichzeitig soll durch Begrinung und Bepflanzung der riickwartigen Grundstticksteile
eine Verbesserung des Mikroklimas erreicht werden.

Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Die Notwendigkeit weiterer offentlicher Er-
schlieBungsanlagen besteht nicht. Der offentliche Verkehrsraum der Straen im Plangebiet,
der Carl-Clemm-StralRe und der Sankt-Gallus-Straf3e, ist beengt. Stral3enbegleitend ist nur ein
einseitiges Parken moglich. Es besteht ein Parkdruck, da an den heutigen Anspriichen ge-
messen auf den privaten Grundstticken u. a. durch die Blockrandbebauung nicht ausreichend
Stellplatze untergebracht werden kénnen.

Dartuber hinaus ist das Plangebiet auch mit dem 6&ffentlichen Personennahverkehr zu errei-
chen. So befinden sich an der sidlich angrenzenden Sternstral3e zwei Bushaltestellen der
Linie 70 (Richtung Oggersheim und Ludwigshafen Hauptbahnhof) sowie der Linie 89 (Richtung
und Oppau). Des Weiteren besteht in sidostlicher Richtung eine Haltestelle der StraRenbahn-
linie 10 in Richtung Luitpoldhafen.

Ver- und Entsorgung

Die Grundstiicke des Geltungsbereiches sind bereits an das bestehende Ver- und Entsor-
gungssystem angeschlossen, weshalb grundsatzlich keine neuen Infrastrukturmaf3nahmen er-
forderlich sind. Sollte sich im Einzelfall herausstellen, dass einzelne Grundstticke noch nicht
an das offentliche Leitungsnetz angeschlossen sind, so waren — unabhangig vom Bebauungs-
plan — im Falle einer Bebauung oder Nutzung des Grundstiicks und Herstellung der erforder-
lichen Anschliisse entsprechende Beitrdge zu entrichten.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas kann durch die vorhandene Leitungsinfrastruktur
gewabhrleistet werden; eine Fernwarmeversorgung ist jedoch nicht vorhanden. Die Loschwas-
serversorgung ist im Rahmen des Grundschutzes sichergestellt.

Um eine Uberlastung der 6rtlichen Kanalisation durch tibermaRige Regenwassereinleitung zu
vermeiden, soll das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser grundsatzlich vor
Ort versickert werden. Ist dies nur mit einem unvertretbaren Aufwand mdglich, so soll der Re-
genwasserabfluss in den 6ffentlichen Kanal durch geeignete MalBhahmen (z. B. Dachbegri-
nung, wasserdurchlassige Belage fur Wege und Stellplatze) zumindest reduziert oder verzo-
gert werden.

Immissionsschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 672 ,Sudlich Carl-Clemm-Strafte” wird der
Zulassigkeitsmalf3stab hinsichtlich der erlaubten Nutzungsarten nicht erweitert. Demnach
ergibt sich keine Veranderung der zu erwartenden Immissionen im Vergleich zur vorherigen
rechtlichen Situation.

Umweltschutz und -vertraglichkeit

Durch den Bebauungsplan sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten,
da sich die Planung auf ein bereits vollstéandig bebautes Gebiet bezieht. Der Zulassigkeits-
malfdstab wird gegentiber der Bestandssituation nicht erweitert. Es werden keine neuen bauli-
chen oder sonstigen Nutzungen oder Eingriffe in Natur und Umwelt ermdglicht, die nicht schon
auf Grundlage des 8§ 34 BauGB zulassig gewesen waren. Demnach begrindet der Bebau-
ungsplan keine erstmalige Zulassigkeit von Vorhaben, sondern dient der geordneten stadte-
baulichen Entwicklung.
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4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar stellt den Geltungsbereich als bestehende Sied-
lungsflache fir Wohnen dar. Der Bebauungsplan gilt somit nach den Vorschriften des § 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst; die Planung entspricht den Zielen
und Grundsétzen der Landes- und Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1999 stellt den
Geltungsbereich als Wohnbauflache bzw. Mischbauflache dar. Der Bebauungsplan Nr. 672
»oudlich der Carl-Clemm-Strale* ist daher gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

4.3 Rechtskraftige Bebauungspléne

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fir den zuvor beschriebenen Geltungsbereich nicht
vor. Die derzeitige planungsrechtliche Zuléssigkeit der baulichen Nutzung ergibt sich somit
aus den Vorschriften des 8 34 BauGB i.V.m. dem Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungs-
plan Nr. 672 ,Sudlich Carl-Clemm-Stralie®.
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5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die bestehende Nutzungsstruktur des Plangebietes ist gepragt von einer tberwiegenden
Wohnnutzung und vereinzelten Mischnutzungen. Im Hinblick auf die bereits vorhandenen Nut-
zungen im Plangebiet sowie die Zielvorstellung nach einer gesteuerten Innenentwicklung zu
Wohnzwecken wird flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 672 ,Sudlich Carl-
Clemm-StralRe“ ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Grundstiicke
innerhalb des Plangebietes sollen vorrangig zu Wohnzwecken im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO genutzt werden. Aufgrund der hohen baulichen Dichte, der Bauweise und den Grund-
stiickszuschnitten im Plangebiet eignen sich die nach 8 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 tibrigen Nut-
zungen sowie die Raume fur freie Berufe im Sinne von 8§ 13 BauNVO nur bedingt und sind
somit auch nur ausnahmsweise zulassig, sofern keine erheblichen Beeintrachtigungen (z. B.
Larm) von diesen Nutzungen ausgehen. Zur Vermeidung von Konflikten und Beeintrachtigung
der Wohnnutzung (Verkehrsaufkommen bzw. sonstiges Storpotential durch Gaste bzw. Kun-
den) werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen vollstandig
ausgeschlossen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Gesamt-GRZ pro Grund-
stiicksflache sowie der maximalen Wand- und Firsthéhe bestimmt. Diese Festsetzungen die-
nen der Begrenzung der baulichen Dichte und Sicherung eines entsprechenden Freiflachen-
anteils auf dem Grundstick. Auf die Festsetzung einer allgemeinen Geschossflachenzahl
(GFZ) wird verzichtet, da das Mal3 der baulichen Nutzung durch die oben genannten Festset-
zungen hinreichend begrenzt ist und hierdurch keine Ubermafige Verdichtung der Grundsti-
cke erfolgen kann.

Grundflachenzahl (GRZ)

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,7 fir alle Hauptanlagen einschlief3lich
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen mit Zufahrten (GRZ | + GRZ Il) wird sich an dem
bereits vorhandenen Versiegelungsgrad im Plangebiet orientiert. § 19 Abs. 4 BauNVO findet
keine Anwendung. Die Gesamt-GRZ von 0,7 ermdglicht in erster Linie eine maf3volle und ver-
tragliche Innenentwicklung eines Grundstiickes, soll aber auch gleichzeitig den Bebauungs-
bzw. Versiegelungsgrad im Planungsraum einheitlich beschranken. Abweichend von Satz 1
wird fur die Grundstiicke mit der verhaltnismaRig gréfiten Flache im gesamten Geltungsbe-
reich (Kreuzstral3e 3 bis 15) eine Gesamt-GRZ von 0,6 anstatt von 0,7 festgesetzt. Eine GRZ
von 0,7 konnte bei den betroffenen Grundstiicken den bereits hohen Bebauungs- und Versie-
gelungsgrad im Gebiet weiter erh6hen und sich somit negativ auf die Grin- bzw. Freiraumbi-
lanz des Plangebietes auswirken.

Die Festsetzung einer GRZ soll eine vollstandige Uberbauung eines Grundstiickes verhindern
und soll somit auch der Sicherung einer zusammenhangende Frei- und Grunflache in den
rickwartigen Grundstticksbereichen, der Schaffung von 6kologischen Lebensraumen fir ver-
schiedene Tier- und Pflanzenarten sowie der Verbesserung des lokalen Kleinklimas dienen.
Nur ausnahmsweise kann die zuldssige Gesamt-GRZ auf einem Grundstiick Uberschritten
werden, unter der Voraussetzung, dass diese Uberschreitung durch entsprechende Aus-
gleichsmalinahmen (z. B. Dach- und Fassadenbegriinung, Anpflanzen von Baumen und
Strauchern, neuangelegte Versickerungsmulde, etc.) wieder kompensiert werden kann. Die
fur den Bebauungsplan Nr. 672 bereits erforderlichen Griinordnungsmafinahmen (siehe text-
liche Festsetzungen 5. Kapitel) werden dieser Kompensationsregelung allerdings nicht ange-
rechnet. Vielmehr sind bei einer Uberschreitung der Grundflachenzahl die Griinfestsetzungen
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durch weitere MaRhahmen zu ergénzen, die den baulichen Eingriff ausgleichen und den ein-
hergehenden Verlust von Bodenfunktionen wiederherstellen sollen.

Da in einigen Fallen die fur diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen (z. B. GRZ,
max. Gebaudehohe, Uberbaubare Grundsticksflache, Dachneigung) durch bereits vor Auf-
stellung des Bebauungsplanes zulassigerweise errichtete Gebaude und Nebenanlagen nicht
eingehalten werden, werden diese Haupt- und Nebengebaude auf Bestandsschutz gesetzt.
Weiterhin sollen auch Modernisierungs-, Sanierungs- und UmbaumaRnhahmen sowie Umnut-
zungen an diesen baulichen Anlagen zulassig bleiben. Bauliche Erweiterungsmafinahmen
und die Erh6hung der Anzahl der Wohneinheiten sind nur dann zuléssig, wenn die Ubrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Gebaudehbthe

Fur die Hauptgebaude in WAL, WA2, WA3 und WA4 wird eine maximale Wandhthe von
7,00 m sowie eine maximale Firsthbhe von 11,00 m festgesetzt. Die Wandhéhe bezeichnet
den Schnittpunkt zwischen der senkrechten Aul3enflache (Oberflache der AuRenwand) und
der Oberkante Dachhaut, wohingegen die Firsthohe den héchsten Punkt eines Gebaudes bil-
det. Bezugspunkt fir die Gebaudehothen ist die StralRenoberkante der 6ffentlichen Verkehrs-
flache, tber die das Grundstiick erschlossen ist. Bei den Hohenfestsetzungen wird sich an der
Bestands- und Umgebungsbebauung orientiert, um eine vertragliche Hoéhenentwicklung bei
Neu- oder Umbauten zu garantieren. Zugleich soll die Begrenzung der Gebaudehéhen zu ei-
nem einheitlichen Ortsbild beitragen und eine Gbermafige vertikale Nachverdichtung verhin-
dern.

In WAS und WAG6 wird dagegen die maximale Wandhohe auf 9,50 m bzw. 13,00 m und die
maximale Firsthohe auf 11,50 m bzw. 14,50 m festgelegt. Diese vom restlichen Plangebiet
abweichenden Hohenfestsetzungen leiten sich von der heutigen Gebéaudesituation ab, in der
die Gebaude entlang der Sternstralle eine bis zu dreigeschossige bzw. entlang der Kreuz-
stral3e eine bis zu viergeschossige Bauweise aufweisen und hierdurch héher ausfallen als im
restlichen Geltungsbereich. Ein weiteres stadtebauliches Merkmal einzelner Wohngeb&ude in
WAS und WAG sind die im Erdgeschoss ansassigen gewerblichen, gastronomischen oder me-
dizinischen Nutzungen. Mit den fur WA5 und WAG6 festgesetzten Maximalhdhen lasst sich in
den Hauptgebauden weiterhin eine vertikale Mischnutzung realisieren und zugleich eine flr
das Gebiet vertragliche Anzahl an Wohneinheiten pro Wohngeb&ude ermdglichen. Eine hdher
angesetzte Wand- und Firsthéhe kdnnte sich zudem auch positiv auf das restliche Plangebiet
auswirken, indem der StraBenverkehrslarm von der Kreuz- bzw. Sternstral3e abgeschirmt wird.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch die festgesetzten Bauli-
nien und Baugrenzen definiert und bestimmt und damit die Bereiche, in denen Hauptgebéude
errichtet werden dirfen. Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 672 auf ein
bereits weitgehend bebautes Gebiet bezieht, nehmen die vorderen Baulinien die Baufluchten
der bestehenden Hauptnutzungen auf. Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass auch bei
Neu- bzw. Umbauten die historische Blockrandbebauung entlang der ErschlieRungsstral3en
gewahrt wird. Durch die Baugrenze in den rickwartigen Grundstticksbereichen soll eine ma-
ximal festgesetzte Bebauungstiefe fur Hauptanlagen bestimmt werden, um so ausreichend
Frei- bzw. Grunflachen auf den Grundsticken zu sichern.

Fur die jeweiligen Baubltcke orientiert sich die maximal zulassige Tiefe der Uberbaubaren
Grundstuckstiefen in Abhangigkeit der durchschnittlichen Grundstiickstiefe eines Hauserblo-
ckes. So betréagt die Baufenstertiefe bei dem kleinsten Wohnblock mit den vergleichsweise
geringeren Grundstiickstiefen 14 Meter, wohingegen die grol3eren Hausblocke mit den tiefe-
ren Grundstiicken eine Baufenstergrof3e von 20 Meter besitzen. Grundsatzlich sind die Bau-
fenster so gewahlt, dass in mafvoller Weise bauliche Erweiterungsmdoglichkeiten ermoglicht
werden und sich die Baugrenzen zugleich an den gegenwartigen Geb&udetiefen der Haupt-
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anlagen ausrichten. Au3erhalb der Baufenster ist die Errichtung von Hauptnutzungen unzu-
lassig. Lediglich untergeordnete Bauteile von Hauptgeb&uden (wie zum Beispiel Hausein-
gangstreppen, Erker oder Balkone) dirfen die Baugrenzen ber eine Breite von 3,50 m und
eine Tiefe von bis zu 1,50 m Uberschreiten. Bereits vorhandene Hauptgebaude, die auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen, stehen unter Bestandsschutz. Handelt es sich
bei diesen um vor Bebauungsplanaufstellung zulassigerweise errichtete Anlagen, so wird Gber
den Bestandsschutz hinaus eine bauliche Verdnderung oder Nutzungsanderung zugespro-
chen, sofern sich die auf3ere Kubatur nicht verandert und die Ubrigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 672 eingehalten werden.

Durch die zulassige Errichtung von Nebenanlagen (z. B. Garagen, Carports, Gerateschuppen,
etc.) aulRerhalb der festgesetzten Baufenster sollen den Anwohnern des Plangebietes weiter-
hin SpielrAume bei der baugestalterischen Nutzung ihrer privaten Grundstiicke ermdglicht wer-
den, indem Hauptgebaude innerhalb der Baufenster frei positionierbar sind und in ihrer Ge-
baudebreite bzw. -tiefe nicht durch notwendige Nebenanalgen beschrankt werden. Die Zulas-
sigkeit von Nebenanlagen aul3erhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundsticks-flache soll
zum einen eine angemessene Nutzung des privaten Grundsttickes erméglichen und zum an-
deren eine Verbesserung der Wohnqualitat erzielen (bspw. bessere Belichtungs- und Durch-
luftungsverhaltnisse, Vermeidung der gegenseitigen Verschattung durch bauliche Anlagen,
etc.) Allerdings ist eine flachendeckende Flachdachbegriinung fir alle baulichen Anlagen vor-
geschrieben, welche die eingezeichneten Baugrenzen Uberschreiten. Die vorgeschriebenen
Grundéacher dieser Anlagen sollen hierbei die verlorengegangenen Bodenfunktionen zumin-
dest teilweise kompensieren (Ruckhaltung, Kihlung, Vegetation sowie Nahrungs- und Le-
bensraum fir Insekten).

Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude

Um eine vertragliche, ortstypische und auf die zuldssigen Hohen des Bebauungsplanes abge-
stellte Wohndichte zu gewahrleisten, ist es notwendig, die hdchstzulassige Anzahl der Woh-
nungen pro Wohngebédude zu regeln. In diesem sehr heterogenen Geltungsbereich soll so
verhindert werden, dass eine kritische Wohndichte entsteht und dass insbesondere kleinere
Grundstucke zu viele Wohneinheiten umfassen, wodurch beengte Grundstiicks- bzw. Ab-
standsverhaltnisse entstehen kénnten. Neben der Sicherung der Wohn- und Freiraumqualitat
ergibt sich ein besonderes Erfordernis daraus, dass die im Geltungsbereich liegenden Er-
schlieBungsstralen schon jetzt kaum Spielraum fiir weitere Stellplatze zulassen. Hier wirde
eine zu hohe Anzahl an weiteren Wohneinheiten die Stellplatzsituation weiter verscharfen.
Aus diesem Grund wird die erlaubte Anzahl von Wohnungen pro Wohngebaude in Abhangig-
keit einer festgelegten GrundstiicksgréRe gebracht. So sind in WA1 bis WA4 bis 250 m?
Grundstucksflache nur eine Wohneinheit pro Wohngebaude zulassig. Dariiber hinaus ist fiir
jede weitere angefangene 125 m? Grundstiicksflache eine weitere Wohneinheit je Wohnge-
baude zulassig, was vor allem gré3eren Grundstiicken eine groRere Anzahl an Wohneinheiten
ermaoglicht.

Entlang der HaupterschlieBungsstraen (Stern- und Kreuzstraf3e) besteht die Absicht eine
gréRere Anzahl an Wohnungen pro Wohngeb&ude auf den Grundstiicken zuzulassen, zum
einen, weil diese im Bestand schon heute gehauft auftreten, zum anderen weil das Umfeld
entlang der Sternstrafl3e und Kreuzstral3e durch breitere StraRenquerschnitte und ein besseres
oOffentliches Parkraumangebot gepragt ist.

Dies wirde in WA5 und WAG eine hohere stadtebauliche Dichte als im restlichen Plangebiet
ermoglichen, was sich auch bereits in der gegenwartigen Bestandssituation widerspiegelt. Aus
diesem Grund wird fir WA5 und WAG die Festsetzung einer grundstiicksbezogenen hochst-
zulassigen Zahl von Wohnungen in Wohngebauden so gewéhlt, dass sie aus stadtplanerischer
Sicht eine vertragliche Wohndichte erzeugt und sich gleichzeitig an der gegenwartigen Situa-
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tion orientiert. Hier sind bis 375 m? Grundstiicksflache bis zu drei Wohneinheiten pro Wohn-
gebaude zulassig. Fir jede weitere angefangene 125 m? Grundstuicksflache ist eine weitere
Wohneinheit realisierbar.

Im gesamten Plangebiet muss fur jede Wohneinheit der entsprechende Stellplatznachweis
erbracht sowie die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden. Bereits
bestehende Wohneinheiten, welche die hdchstzuldassige Anzahl an Wohnungen je Wohnge-
b&aude Uberschreiten, stehen unter Bestandsschutz. Die Voraussetzung hierfur ist, dass deren
Errichtung vor Aufstellung des Bebauungsplanes rechtméfig war. Bauliche Verdnderungen
am Bestand sind zwar grundséatzlich moglich, eine weitere Erhéhung der Wohnungsanzahl
muss jedoch die Festsetzung zur hdchstzulassigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
einhalten.

Grinordnungsmal3nahmen

Vor dem Hintergrund des Klimawandels und den damit einhergehenden Auswirkungen (Hitze-
wellen, Trocken- bzw. Hitzestress fur Pflanzen, Starkwetterereignisse, etc.) sollen auch im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes MalRBhahmen ergriffen werden, die der Klimaanpas-
sung sowie der Verbesserung des lokalen Klimas dienen. So sind Grundsttcksteile, die nicht
flachendeckend begrint sind (z. B. Schottergarten, Gehwege) der GRZ voll anzurechnen. Dies
soll den Anreiz schaffen, dass vorhandene Freiflachen im gesamten Plangebiet begrint wer-
den und somit die festgelegten GRZ-Werte eingehalten werden.

Des Weiteren ist im privaten Bereich ab 250 m? Grundstiicksflache mindestens ein standort-
gerechter Laub- oder Obstbaum der 2. Ordnung nach der beigefugten Artenliste anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Fir Grundstiicke ab 500 m? ist zusatzlich ein Baum 1. Ordnung zu
pflanzen. Stehendes bzw. liegendes Totholz ist gleichwertig zu ersetzen. In der beigefligten
Artenliste (vgl. Anhang) wurden Uberwiegend Baume gewahlt, die sich als besonders klima-
bzw. trockenresistent erweisen und hierdurch auch an veranderten Klimabedingungen ange-
passt sind. Dariiber hinaus bieten diese Arten einen 6kologischen Lebensraum fiir verschie-
dene Vogel- und Insektenarten.

Als weitere Malinahme mussen neue Stellplatze, Zufahrten und Zuwege aus wasserdurchlas-
sigen Belagen (bspw. Rasengittersteine) befestigt werden.

Die Festsetzung einer vorgeschriebenen, flachendeckenden Dachbegriinung fiir alle Neben-
analgen (Garagen, Carports, etc.), welche aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werden, soll als eine ausgleichende MalRhahme den bereits hohen Bebauungsgrad
im Plangebiet wie auch die voraussichtlich entstehenden Beeintrachtigungen durch neue bau-
liche Eingriffe kompensieren. Aus stadtebaulicher, 6kologischer und klimatischer Sicht weisen
begriinte Dacher hierbei eine Vielzahl an Vorteilen auf. Begriinte Dacher tragen durch vermin-
derte Warmertckstrahlung und ihre Verdunstung zur Minderung klimatisch nachteiliger Effekte
von Baukorpern bei. Zudem férdern diese die Entstehung neuer Lebensraume fiir verschie-
dene Pflanzen und Tierarten, speichern Regenwasser und haben einen positiven stadtklima-
tischen Einfluss durch ihre staubbindende Wirkung. Durch diese Festsetzung soll das Plange-
biet insgesamt starker begriint werden, was sich auch positiv auf die Wohn- bzw. Lebensqua-
litat der Bewohner auswirkt.

Um eine hohe Griunqualitat zu erzielen und eine ausreichende Vegetationsdecke zu gewahr-
leisten, missen begriinte Dacher eine Substratschicht von mindestens 10 cm besitzen und
dauerhatft erhalten bleiben. Zur Férderung von erneuerbaren und klimafreundlichen Energie-
guellen im Plangebiet durfen auf begrinten Dachflachen entsprechende Photovoltaik- bzw.
Solarthermieanlagen installiert werden (,Solar-Griindach®).

Um die Einhaltung und Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen sicherzustellen, ist
bei Bauantragen, die Neubauten, die Erweiterungen der bestehenden Hauptnutzen oder eine
Erhéhung der Anzahl der Wohneinheiten beinhalten, zusétzlich ein qualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan einzureichen.
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5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform / Dachgestaltung / Dachaufbauten

Bezugnehmend auf die umgebende Bestandsbebauung sind bei den Hauptgebduden aus-
schlieBlich Sattel- und Walmd&acher mit einer Neigung von mindestens 15° bis maximal 45°
sowie in WA5 und WA6 Mansarddacher mit einer Neigung bis maximal 80° zulassig.

Neben der Festsetzung der Dachform sind auch die baugestalterischen Regelungen zur Dach-
neigung wie auch zu den Dachaufbauten aus dem Bestand und den typischen Gestaltmerk-
malen des Plangebietes abgeleitet. Diese sollen den Charakter des StraRenbildes wahren und
ein einheitliches Erscheinungsbild im Geltungsbereich sichern.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Mit der Festsetzung der notwendigen Anzahl von Stellplatzen soll gewéahrleistet werden, dass
ausreichende Flachen fur den ruhenden Verkehr auf den privaten Grundstiicken hergestellt
werden. Vor dem Hintergrund der bereits angespannten Park- und Verkehrssituation im 6f-
fentlichen StraRenraum soll so ein weiterer Parkdruck vermieden werden. Aus diesem Grund
wird die Anzahl der notwendigen Stellplatze gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 8
und § 47 LBauO RLP wie folgt festgesetzt: je Wohnung bis 60 m? Wohnflache = 1 Stellplatz,
je Wohnung zwischen 60 m? bis 120 m? Wohnflache = 1,5 Stellplatze und je Wohnung Uber
120 m? = 2 Stellplatze.

5.3 Hinweise

Wasserrechtliche Belange

Gemal den Grundsétzen der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz (vgl.
§ 55 Abs. 2 WHG) soll anfallendes, nicht behandlungsbeddtirftiges Niederschlagswasser orts-
nah Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Auch eine Sammlung und Verwertung als
Brauchwasser ist denkbar. Eine Versickerung oder die Sammlung und Verwertung fir Brauch-
wasserzwecke ist nur mdglich, wenn weder wasserrechtliche, noch sonstige éffentlich-rechtli-
che Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die Versickerung inner-
halb des Plangebietes im Sinne des WHG st hierbei zu favorisieren. Der Einleitung von Nie-
derschlagswasser in den stadtischen Mischwasserkanal kann von stadtischer Seite nicht zu-
gestimmt werden, um der hydraulischen Uberlastung in den stadtischen Kanalen entgegenzu-
wirken. Das anfallende Schmutzwasser soll Uber die stadtische Kanalisation der Klaranlage
zugefuhrt werden. Zudem ist vor dem Hintergrund immer haufiger auftretender Starkregener-
eignisse eine hydraulische Uberlastung der stadtischen Kanéle durch iibermaRige Regenwas-
sereinleitung zu vermeiden. Verschiedene MaRnahmen, wie beispielsweise eine gezielte ober-
flachige Wasserableitung durch ein vom Gebaude abgewandtes Grundstlicksgefélle oder die
Vermeidung von Flachenbefestigungen, wirken sich dabei nicht nur positiv auf den Wasser-
haushalt aus, sondern tragen auch zu einer Uberflutungssicherheit bei. Auskunft zu einer
eventuellen Uberflutungsgefahrdung erteilt im Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen (WBL) die Ab-
teilung Grundstiicksentwésserung.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Rheinniederung, welche durch Deiche, Schépfwerke und
Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser geschiitzt ist. Bei einem Versagen der Hoch-
wasserschutzeinrichtungen ist es maoglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und
Hochufer Uberflutet wird. Hieraus lasst sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein An-
spruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlage ableiten.
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Bodenschutz

Die Auswertung des stadtischen Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen
ergab, dass fur verschiedene Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 672
,2oudlich Carl-Clemm-StralRe“ Hinweise auf ehemalige gewerbliche Nutzungen vorliegen.
Schadstoffbelastungen des Bodens sind somit im Plangebiet nicht auszuschliel3en. Konkrete
Hinweise auf Bodenverunreinigungen liegen jedoch nicht vor; das Plangebiet ist laut stadti-
schem Altlastenkataster und dem Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz von keinen registrier-
ten Altablagerungen oder ungeordneten Ablagerungen betroffen.

Da durch den Bebauungsplan keine Nutzungen erméglicht oder neue Eingriffe in den Boden
ausgeldst werden, die nicht auch heute schon mdglich wéren, ergeben sich keine negativen
Auswirkungen auf den Wirkungspfad Boden — Mensch oder eine Gefahrdung sonstiger
Schutzguter. Angesichts dieser Voraussetzungen und bisheriger Erfahrungen kann davon
ausgegangen werden, dass eine potentielle Altlastenproblematik im Rahmen des nachge-
schalteten Baugenehmigungsverfahrens bewaltigt werden kann: Demnach sind entspre-
chende Untersuchungen tber das aktuelle Belastungs- und Gefahrdungspotential anzustellen
und ggf. geeignete Sanierungsmalinahmen zu ergreifen, sofern sich bei spateren Bauvorha-
ben oder Nutzungsanderungen Anhaltspunkte flr einen Altlastenverdacht ergeben.

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wéahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziiglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen oder auf offent-
lichen Stral3en zu transportieren.

Natlrliches Radonpotential

Radon ist ein in der Erdkruste nattrlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht
aus Gesteinen und Bdden und breitet sich Uber die Bodenluft oder geldst im Wasser aus. Die
Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit und
der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fiir den Bereich des Oberrheingrabens, in
dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Radonprognose-
Karte ein erhéhtes Radonpotential (40-100 kBg/m?3) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend
neben regelmaligem Luften auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und einen
DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechender Hin-
weis ,Natirliches Radonpotential“ in die Planung aufgenommen. Liegt es im Interesse des
Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu bestimmen, kann er Unter-
suchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiihren oder durchfiihren lassen. Liegen
die Werte im Einzelfall Gber 100 kBg/m3 kénnen z. B. der Abschluss des Treppenhauses ge-
gen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsrdaume im Kellerbereich oder
der Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Archaologische Funde

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist bislang keine archaologische
Fundstelle bzw. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der
tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale bekannt, weshalb es bei der
Durchfiihrung von Erdarbeiten gesetzlich vorgeschriebene Mal3nahmen zu beachten gilt.

Weiterhin kdnnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie. z. B. Grenz-

steine) befinden. Diese sind zu bertcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o. . nicht be-
rihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.
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Barrierefreies Bauen

Um den Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis
beziglich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genom-
men wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtpla-
nung Ludwigshafen, Halbergstral3e 1, einsehbar.

Vorschlagsliste zur Verwendung von Pflanzenarten

Die Pflanzliste bietet eine Auswahl heimischer Baum- und Straucharten, welche bei der Ge-
staltung der privaten Grinflachen vorzugsweise verwendet werden sollen.

6 UMWELTBERICHT

Der Bebauungsplan Nr. 672 ,Sudlich Carl-Clemm-Strae“ wird im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB aufgestellt. Den gesetzlichen Verfahrenserleichterungen entsprechend wird
keine formliche Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt, weshalb die Begrtin-
dung zum Bebauungsplan keinen Umweltbericht enthélt.

7  WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Wohnungsmarkt, Verkehr

Durch die Méglichkeit einer Innenentwicklung kdnnen einzelne neue Wohneinheiten geman
dem stadtebaulichen Grundsatz der Innen- vor Au3enentwicklung geschaffen werden. Dies ist
im Sinne einer flachensparenden Wohnraumschaffung, geht aber zu Lasten eines hdheren
Versiegelungsgrades und einer hdheren sozialen Dichte.

Da der Geltungsbereich ein bereits vollstandig bebautes Gebiet umfasst und durch die Plan-
ziele keine wesentlichen Anderungen in der vorhandenen Nutzungsstruktur bewirkt werden,
ist mit verkehrlichen Auswirkungen nicht zu rechnen. Der Bebauungsplan Nr. 672 ,Sudlich
Carl-Clemm-Stral3e” stellt mit seinen Festsetzungen keine Grundlage flr ein erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen dar.

7.2 Umwelt- und Klimabelange

Die Bebauungsplanung dient der geordneten stadtebaulichen Innenentwicklung und fuhrt da-
her zu einer Flacheneinsparung in der Peripherie sowie im bislang unbebauten Aul3enbereich.
Die Festsetzung einer zulassigen Grundflache in Verbindung mit Regelungen zu den tberbau-
baren bzw. nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen begrenzt den mdglichen Versiegelungs-
grad und dient dem Bodenschutz. Einzelne Festsetzungen dienen dazu, die rickwartigen
Grundstiicksbereiche von einer vollstandigen Uberbauung freizuhalten und den Versiege-
lungsgrad zu begrenzen, was langfristig auf eine Erhéhung des Griin- und Freiflachenanteils
abzielt.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zu erneuerbaren Energien. Die Stellung der
Baukorper sowie die Dachformen und -neigungen ermdéglichen weiterhin die Nutzung von Son-
nenenergie.
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8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich vollstandig in privatem Besitz. Zur Umsetzung des Bebauungs-
planes Nr. 672 ,Sudlich Carl-Clemm-StraRe“ sind keine bodenordnerischen Malnahmen nach
den 88 45 ff. BauGB erforderlich.

8.2 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen am Rhein entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 672 ,Sldlich Carl-Clemm-StralRe“ keine Kosten.
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10 ANLAGEN

10.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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10.2 Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

10.2.1 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kdnnen, wurden mit Schreiben
vom 26.07.2021 gemald § 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Es wurde ihnen die Mdglichkeit zur Stellungnahme bis zum
31.08.2021 gegeben. Parallel zu der Tragerbeteiligung wurden auch die stadtischen Stellen und der Ortsbeirat Friesenheim am Verfahren beteiligt.

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:

Behorde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Keine Stellungnahme S_tellungnahme
Stellungnahme | ohne Anregungen | mit Anregungen

1. | Amprion GmbH X

2. BUND Landesverband Rheinland-Pfalz X

3. Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post (...) X

4. | CREOS Deutschland GmbH X

5. | Deutsche Telekom Technik GmbH (TK-Leitungen) X

6. | Deutsche Telekom Technik GmbH (Richtfunk) X
7. Ericsson Services GmbH X

8. | GASCADE Gastransport GmbH X

9. | GDKE Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie — AuR3enstelle Speyer X
10. | GDKE Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie — Erdgeschichte X

11. | GDKE Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege X

12. | Gesellschaft fir Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V. X

13. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Gesundheitsamt X

14. | LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V. X

15. | Landesamt fur Geologie und Bergbau X

16. | Die Naturfreunde Verband fir Umweltschutz, sanften Tourismus und Kultur X

17. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz X

18. | Netze BW GmbH X

19. | Open Grid Europe GmbH X

20. | PfalzKom Gesellschatt fir Telekommunikation mbH X

21. | Pfalzwerke Netz AG X

22. | POLLICHIA X

23. | Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH X
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24. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X
25. | Rheinpfalzbus GmbH (neu: DB Bus Regio Mitte GmbH) X

26. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle WAB X

27. | Technische Werke Ludwigshafen AG X
28. | Telefénica Germany GmbH & Co. OHG X
29. | TWL Netze GmbH X

30. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH X

31. | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz X

32. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH

33. | Wintershall Holding GmbH X

34. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Feuerwehr X
35. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Tiefbau

36. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Untere Bodenschutzbehérde X
37. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Untere Wasserbehérde

38. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Untere Abfallbehérde

39. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Untere Naturschutzbehérde X

40. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung

41. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Untere Bauaufsichtsbehdrde X
42. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik X

43. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadtentwasserung und Stral3enunterhalt X
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 01.07.2021 abgegeben:

Nr. Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1. Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 28.07.2021

Sehr geehrter Herr Albers-Kin,

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Unternehmens bei der oben genannten MaRnahme.

Daten Programme geladen werden.

Telekom gilt. Dariiber hinaus mieten wir weitere Richtfunktrassen bei Ericsson an. Uber deren Verlauf
konnen wir keine Auskiinfte erteilen. Deshalb hitte ich Sie, falls nicht schon geschehen, Ericsson in lhre
Anfrage mit einzubeziehen.

Bitte wenden Sie sich an:

Ericsson Services GmbH

Prinzenallee 21

40549 Diisseldorf

E-Mail: bauleitplanung@ericsson.com

Mit freundlichen Gruien
Elke Kick

Deutsche Telekom Technik GmbH

Best Maobile (T-BM)

Netzausbau (T-NAB)

Squad Budget- und Ressourcensteuerung
Elke Kick

Ziegelleite 2 -4, 95448 Bayreuth
+49 921 18-2149 (Tel.)
+49 151 26515502 (Mobile)

E-Mail: elke._kick@telekom.de
www telekom de
Erleben, was verbindet.

Wir betreiben derzeit in diesem Bereich eine Richtfunkverbindung. Bitte beriicksichtigen Sie diese bei lhren
weiteren Planungen. Genauere Details konnen sie dem beiliegenden Schutzbericht entnehmen. Die darin
enthaltenen Shapes verwenden das Koordinatensystem WGS84 und kdnnen zur Weiterverarbeitung in Geo-

Bitte beachten Sie, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen im Eigentum der Deutschen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 672 umfasst ein
bereits vollstandig bebautes Gebiet, welches durch Uberwie-
gend zweigeschossige Gebaude mit geneigten Dachern ge-
pragt ist. Der Eigenart der ndheren Umgebung entsprechend
wird die Hohe der Gebaude kinftig begrenzt; es wird keine ho-
here Bebauung als bereits im Bestand vorhanden zugelassen.
Hierdurch kann ausgeschlossen werden, dass es zu einer Be-
eintrachtigung der durch das Plangebiet verlaufenden Richt-
funkstrecke kommit.

Die Ericsson Services GmbH wurde ebenfalls mit Schreiben
vom 26.07.2021 am Verfahren beteiligt und um Stellungnahme
gebeten. Es bestehen keine Einwande oder sonstige Planungs-
vorgaben.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1

2. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie — Au-
Renstelle Speyer
Schreiben vom 27.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarché&ologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang keine archédologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denk-
male bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist daher grundsétzlich an die Ubernahme
folgender Auflagen gebunden:

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archéo-
logische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert
zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planméaBig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MaRBnahmen erforderlich.

Um den Belangen der Landesarchéologie Rechnung zu tragen,
wird ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit arch&ologi-
schen Funden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dariiber hinaus wird die Anregung zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten
kénnen.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksich-
tigen bzw. durfen von Planierungen o.a. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, histor-
ischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archdologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz
und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht maoglich.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griiken,

5 :

LA -
LA /g/// /\_,,—
Dr. David Hissnauer

Rhein-Necker-Verkehr GmbH
Schreiben vom 31.08.2021

vielen Dank fiir Ihre E-Mail vom 31. August 2021.
Am Rande des Plangebiets, entlang der Hohenzollernstralie verlaufen unsere Gleisanlagen einschl.
Fahrleitungsmaste und Wandanker. Dort verkehrt unsere Stadtbahnlinie 10.

Es ist zu beachten, dass mit diversen Begleiterscheinungen des Bahnbetriebs und der Erhaltung der
Bahnbetriebsanlage (Unterhaltung und Erneuerung) zu rechnen ist. Hierzu weisen wir insbesondere auf Schall,
Erschitterung, AuRenlautsprecher, Lautewerke bzw. Pfeifen, Weichen — insbesondere Herzstickiberfahrten —
. Kurvenquietschen, Abgase und Funkenflug hin. Daraus kénnen Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche
auf SchutzmaBnahmen gegentber der rnv nicht geltend gemacht werden. Nachtragliche Einschrankungen fur
den Bahnbefrieb sind nicht hinnehmbar. Tendenziell ist in der Zukunft mit zunehmendem Bahnverkehr, zu jeder
Tages- und Nachtzeit zu rechnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 672 umfasst
ein bereits vollstandig bebautes Gebiet. Mégliche Auswirkun-
gen durch den Betrieb der Stadtbahnlinie 10 sind ggf. schon
heute vorhanden; durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 672 ergeben sich kiinftig keine immissionsrechtlichen Ande-

rungen gegenuber der Bestandssituation.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

zu Textliche Festsetzungen — B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen — 2. Anzahl der erforderlichen
Stellplatze (Dateien "00_BP672_TOB_Textliche_Festsetzungen.pdf* und
"00_BP672_TOB_Planzeichnung. pdf')

sowie

zu Begrundung — 5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, Unterkapitel "Zahl der notwendigen Stellplatze”
(Datei "00_BP6&72_TOB_Begrundung.pdf')

m stetig steigenden Interesse nach einer verstarkten Nutzung umweltfreundlicher Verkehrsmittel zur
Reduzierung von Verkehr, Schadstoffaussto und Lam (Stichwort Verkehrswende) ist nach der
Emrichtung/Ausweisung weiterer Wohneinheiten u.E. unbedingt anzustreben, dass Bewohner und Besucher
maglichst haufig die verhandenen Angebote des OPNV sowie die Ubrigen umweltfreundlichen Verkehrsmittel
(Fahrrad, Fultweg) nutzen. Das Gebiet ist durch die an der Stralenkreuzung
Sternstr./Hohenzollernstr./Kreuzstr. unmittelbar im Nordosten des Gebiets gelegene Stadtbahn- und
Bushaltestelle Friesenheim Sternstr. sowie darber hinaus Uber die Stadtbahnhaltestelle Kreuzstr. und die
Bushaltestelle Lagewiesenstr. schon heute sehr gut und die Erschlieungsvorgaben des Nahverkehrsplans der
Stadt Ludwigshafen erfullend an den OPNV angebunden

Daher erscheint uns die Festsetzung, je Wohneinheit mehr als einen Stellplatz (hier: bis zu 2 Stellplatze) als
erforderliche nachzuweisende Stellplatzanzahl anzusetzen, kontraproduktiv (vgl. auch Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz, § 47, Abs. 1) und nicht mehr zeitgemal. Wir regen an, die Anzahl der pro Wohneinheit
nachzuweisenden Stellplatze grundsatzlich auf 1 zu beschranken. Ein reduziertes Parkraumangebot erhoht die
Bereitschaft, alternative, umweltfreundliche Verkehrsmittel zu benutzen. In diesem Zusammenhang sind auch
die eingetretenen und Ober viele Jahre andauernden besonderen Herausforderungen bei der Abwicklung des
Werkehrs in der Stadt Ludwigshafen zu bedenken/berlcksichtigen.

Far den angrenzenden Gleisbereich erhalten Sie einen rnv Bestandsplan Gleis zur Beachtung und Einhaltung.
Die Angaben in den Uberreichten Planen sind unverbindlich und haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und
Genauigkeit. Eine drtliche Einweisung durch unser Personal erfolgt ohne rechtliche Verpflichtung und entbindet
den Unternehmer nicht von seiner eigenen Verpflichtung zur Feststellung der genauen Lage der Leitungen.
Eine Weitergabe der Plane an Dritte oder Vervielfaltigung der Uberreichten Plane ohne Genehmigung der rnv ist
nicht gestattet.

Die Bestandsplane werden digital an Uwe Albers-Kin@ludwigshafen.de verschickt.
Sollten Sie diese in Papierform wiinschen, reichen wir sie gerne nach.

Flr weitere Fragen stehen wir geme zu Verfiigung.

Freundliche Griife

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

Der festgesetzte Stellplatzschlissel soll grundsatzlich sicher-
stellen, dass der private Stellplatzbedarf auf den Privatgrundstu-
cken selbst gedeckt werden kann und kein gravierender Park-
raummangel in dem Plangebiet entsteht bzw. bereits bestehen-
der Parkdruck im offentlichen Raum weiter verscharft wird. Wei-
terhin tragt die Differenzierung des Stellplatzschliissels der Tat-
sache Rechnung, dass unterschiedliche Wohnungsgrof3en auf-
grund ihrer unterschiedlichen Belegung in der Regel auch unter-
schiedliche Stellplatzbedarfe auslésen. Erfahrungsgemaf ent-
sprechen die getroffenen Regelungen jedoch nicht der Anzahl
der tatséchlich in einem Haushalt vorhandenen Fahrzeuge, so-
dass hier im Alltag meist eine negative Diskrepanz besteht (we-
niger verfiigbare Stellplatze als Fahrzeuge). Zudem wirde ein
reduzierter Stellplatznachweis alleine nicht ausreichen, die
OPNV-Nutzungsbereitschaft zu erhéhen. Hierfir bedarf es u. a.
auch einer Attraktivitatssteigerung des OPNV und der weiteren
Sensibilisierung der Bevolkerung. Vielmehr besteht die Gefahr,
dass sich ohne den Nachweis eines verniinftigen Maf3es an pri-
vaten Stellplatzen der Druck auf Parkplatze im o6ffentlichen
Raum weiter erhoht und bestehende Konflikte verscharft wer-
den kdnnen.

Die Anregung wird daher zuriickgewiesen.

Dariiber hinaus wird durch den Bebauungsplan nicht in den 6f-
fentlichen StraRenraum eingegriffen.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Technische Werke Ludwigshafen AG
Schreiben vom 01.09.2021

unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1. Leitungsauskunft

Zur Information legen wir Planunterlagen unserer Versorgungsanlagen bei.
2, Asset Management

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird bereits von TWL mit Gas, Wasser und Strom
ausreichend tber das vorhandene Netz versorgt. Eine Fernwarmeversorgung ist im ange-
gebenen Gebiet nicht vorhanden.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 672 keine weiteren Infrastrukturmalknahmen
geplant sind, besteht fiir uns im Bereich der Strom-, Gas- und Wasserversorgung kein
Handlungsbedarf.

3. Grundstiicksmanagement

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplan 672 gibt es eine beschrankt persénliche
Dienstbarkeit far TWL (siehe Anlage).

4. Allgemein

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und DIN
18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten auferhalb von Gebduden" und die DVGW-Arbeitsblatter
GW 315 ,Hinweise fiir Manahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten”,
W 400 , Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)", das DVGW-Merkblatt GW
125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, sowie die Unfallverhttungsvorschriften
BGV A1/ DGUV Vorschrift 1 ,Grundsatze der Pravention” und BGR 500 / DGUV Regel 100-
500 Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen" in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht
(Baubeginnanzeige) Uiber die Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom und
Fernwarme) hinzuweisen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die bereits bestehende privatrechtliche Absicherung begrtindet
kein Handlungserfordernis auf 6ffentlich-rechtlicher Ebene tber

die Bebauungsplanung.

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein gtiltige Stan-
dards bzw. Vorschriften des Tragers bzw. der Behdrde, weshalb
kein besonderer Hinweis im Bebauungsplan erforderlich ist.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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Nr. Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

5. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Schreiben vom 18.08.2021

um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

durch das Plangebiet fiihren zwei Richtfunkverbindungen hindurch

die Fr I der Richtfunkverbind 1 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 13 m und 43 m tiber Grund

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschldgigen raumordnerischen Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu bericksichtigen,

STELLUNGNAHME / Bebauungsplan Nummer 672 ,Stdlich Carl-Cl Strale” in Li igs
RICHTFUNKTRASSEN

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

A-Standort  in WGS84 Hohen B-Standort  in WGS84

FuBpunkt | Antenne

Richtfunkverbindung

Linknummer | A-Standort | B-Standort

419550296 | 467991607 | 467991612 Wie Link 419550295

Legende
in Betrieh

Grad | Min  Sek Grad  Min  Sek NHN . Geldnde = Gesamt Grad  Min | Sek Grad  Min
419550295 | 467991607 | 467991612 49°29'32.27" N 8°23'23.48"E 90 65,5 155,5 49°29'48.79" N 8°25'2.23" 1

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

- o - + L e
Bebauung‘spian Nummn
l.‘.\',( J 2 ¥

\erz672,4S udlich ¢

v ,

)()Z‘Iggxn%‘;g raRein Iﬂ'l‘dwlgshafe_’n-Fﬁ’ése_ﬁhhexm 4

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 672 umfasst ein
bereits vollstdndig bebautes Gebiet, welches durch Utberwie-
gend zweigeschossige Gebaude mit geneigten Dachern ge-
pragt ist. Der Eigenart der ndheren Umgebung entsprechend
wird die Hohe der Gebaude kinftig begrenzt; es wird keine ho-
here Bebauung als bereits im Bestand vorhanden zugelassen.
Hierdurch kann ausgeschlossen werden, dass es zu einer Be-
eintrachtigung der durch das Plangebiet verlaufenden Richt-
funkstrecke kommt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.

Die Linie in Magenta hat fur Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal iiber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieBlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegende Skizze mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrine diirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukunftigen Flichennutzungsplan.
Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhshenbeschrinkungen s.o. festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht
beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m
eingehalten werden.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute
Uberprifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

i.A. Michael Résch
Projektleiter
Request Management / Behérdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behdrdenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Stidwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Nurnberg

Michael Résch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 60 56

mail: 02-MW-BImSchG @telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BlmSchG @telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Zimmer 2.1.15, Sidwestpark 38, 90449 Nirnberg

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Feuerwehr
Schreiben vom 03.08.2021

Gegen o.a. Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht bei
Ausfiihrung gemaR Beschreibung keine Bedenken, wenn folgendes beachtet
wird:

1. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 48 m*h Uber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405 erforderlich.

Die nachste Loschwasserentnahmestelle (z.B. Hydrant) muss in einer Entfernung
von max. 80 m zu den einzelnen Objekten (Gebaudeeingang) zu erreichen sein.

Der im Regelwerk angegebene Ldschwasserbedarf kann
grundsétzlich durch das in den Stral3en bestehende Leitungs-
netz im Rahmen des Grundschutzes bereitgestellt werden. Des
Weiteren ist eine ausreichende Anzahl von Wasserentnahme-
stellen (Hydranten) vorhanden, um die bendtigte Léschwasser-

versorgung sicherzustellen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Untere Bodenschutzbehérde
Schreiben vom 19.08.2021

Die Auswertung des stédtischen Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen ergab, dass
fur verschiedene Grundsticke des Plangebietes Hinweise auf ehemalige gewerbliche Nutzungen
vorliegen (siehe Anlage). Es handelt sich hierbei um Daten aus einer Ersterhebung (Quellen: U.a.
Gewerbekarteien und alte Adressbiicher), die nicht weiter verifiziert worden sind. Uber Art und
Umfang der Betriebstétigkeiten liegen keine Informationen vor. Es ist nicht auszuschlieRen, dass im
Zuge dieser damaligen Nutzungen auch mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Es
liegen der Stadt jedoch keine konkreten Hinweise darauf vor. Das Plangebiet ist laut stadtischem
Altlastenkataster und dem Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz nicht von registrierten
Altablagerungen oder ungeordneten Ablagerungen betroffen.

Anders als beispielsweise bei der Ausweisung neuer Bauflachen, werden durch den Bebauungsplan
hier keine Nutzungen erméglicht oder neue Eingriffe in den Boden ausgeldst, die nicht auch heute
schon, ohne den Bebauungsplan méglich waren. Es werden somit durch den Bebauungsplan keine
negativen Auswirkungen auf den Wirkungspfad Boden - Mensch oder eine Gefahrdung sonstiger
Schutzgiter ausgelost.

Angesichts dieser VVoraussetzungen und der bisherigen Erfahrungen in baulich ahnlich strukturierten
Gebieten kann davon ausgegangen werden, dass eine potenzielle Altlastenproblematik im Rahmen
des nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens bewaltigt werden kann.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

e Bauvorhaben und Nutzungsénderungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit
der unteren Bodenschutzbehérde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt, 4-15) abzustimmen.

o Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichem gefahrverdachtige Umstande auf, z.
B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfiigigem Umfang, belastetes Schicht- oder
Grundwasser, Gertliche bzw. Gasaustritte oder Abfalle, sind wir (Stadtverwaltung Ludwigshafen,
untere Bodenschutzbehérde, Tel. 0621/504-2937) unverziglich zu verstandigen.

o Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B.
freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u.&.
festgestellt, sind die Arbeiten unverztglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

e Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 (2)
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach § 7 (3) KrWG hat die Verwertung
ordnungsgeman und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutz-
und Abfallrechts zu beachten.

Um den Belangen der Unteren Bodenschutzbehdrde Rechnung
zu tragen, werden die vorgebrachten Hinweise entsprechend in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Dariiber hinaus wird die Anregung zur Kenntnis genommen.
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Nr. Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

e BaumafRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschldgigen Unfallverhtitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten. i

8. Stadt Ludwigshafen am Rhein, Untere Bauaufsichtsbehdrde
Schreiben vom 24.08.2021

Den o.g. Bauleitplan haben wir zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht der Bauaufsicht nehmen wir zum o.g. Bebauungsplan und dessen
Festsetzungen wie folgt Stellung:

1. Als Ausnahmeregelung halten wir bei der Forderung einer Nutzungsanderung
von Gewerbe in Wohnraum es durchaus fir sinnvoll keine zusatzlichen
Stellplatze nachweisen zu missen. Stattdessen sollte die Anerkennung der
bisher vorhandenen Stellplatze, also auch imaginar, méglich sein.

2. Wir regen an, die freiberufliche Nutzung (freiberufliche Trager und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben) grundsatziich fur
zuldssig nach § 13 BauNVO zu erklaren.

Allgemein ware es hilfreich zukinftig den Plan mit den textlichen Festsetzungen in
groRerem Format zuzusenden, da es in diesem Umfang und der sehr kleinen
SchriftgréRe sehr schwer fallt, alles genau lesen zu kénnen. Besten Dank vorab fir
diese Unterstiitzung.

Zu 1.

Die Festsetzungen zur Zahl der notwendigen Stellplatze stehen
der Anregung nicht entgegen. Gemal3 Punkt 2.2 der Bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 672
ist der Stellplatznachweis fur das Gesamtgrundstick fir alle
Nutzungseinheiten neu zu fithren, sofern eine nachtragliche Er-
hohung der Wohneinheitenzahl durch erganzenden Neubau,
Teilung, Anbau, Aufstockung oder Dachausbau vorgenommen
wird. Eine Erhéhung der Zahl der Wohneinheiten durch Nut-
zungsanderung von Gewerbe in Wohnen ist hiervon nicht be-
rahrt. Demnach kann hier auch kiinftig eine Anrechnung erfol-
gen.

Zu 2.

Gemal § 13 BauNVO ist die Berufsaustibung freiberuflich Tati-
ger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher
Art ausuben, in einem WA nach § 4 BauNVO in Raumen grund-
satzlich zulassig. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes se-
hen auch keinen Ausschluss vor.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtentwasserung
Schreiben vom 24.08.2021

Die Prifung der mit Schreiben vom 26.07.2021 vorgelegten Unterlagen ergab, dass die von
4-24 wahrzunehmenden o&ffentlichen Belange durch die Bauleitplanung nicht wesentlich
beriihrt werden, da die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Grundstiicke
vollsténdig durch die &ffentliche Abwasseranlage im Sinne der Abwassersatzung erschlossen
sind.

Sowohl! bei einer erstmaligen baulichen Nutzung von Grundstlicken als auch bei denjenigen
Grundstiickflachen, die bisher durch die Tiefenbegrenzung gem. §11 der Entgeltsatzung
begUnstigt waren, kénnen einmalige Abwasserbeitrage fallig werden.

Niederschlagswasser, das aus einer Erweiterung der abflusswirksamen Flachen bei Neu- oder
Anbauten resultiert, darf nicht in den stadtischen Mischwasserkanal eingeleitet werden. Dieses
Wasser ist, wie in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Punkt 5.3 ,Hinweise/
Wasserrechtliche Belange" und in den textlichen Festsetzungen unter Punkt C ,Hinweise"
Ihrerseits schon richtig beschrieben, gem. den Vorgaben des WHG auf dem eigenen
Grundstiick zu versickern oder fiir Brauchwasserzwecke zu sammeln oder zu verwerten. Der
fur die Errichtung von Versickerungsanlagen erforderliche Flachenbedarf ist bei der Bebauung
zu beriicksichtigen.

Sollte eine Versickerung im Sinne des WHG nicht umsetzbar sein, so soll der
Regenwasserabfluss aus dem Einzugsgebiet dennoch so gering wie mdéglich gehalten werden.
Eine Abflussreduzierung oder auch -verzégerung soll auf jeden Fall durch geeignete
MaBnahmen wie z.B. Dachbegrinung, wasserdurchlassige Beldge und dgl. erreicht werden.
Der Anteil der abflusswirksamen Flachen an der Gesamtflache darf nicht erhoht werden.
Diese Mafinahmen sind nicht nur im Sinne des WHG zu ergreifen, sondem sind unabdingbar,
um der hydraulischen Uberlastung in den stadtischen Kanélen entgegenzuwirken.

Das anfallende Schmutzwasser kann tUber das &ffentliche Kanalnetz der Kldranlage zugefuhrt
werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Stdlich Carl-Clemm-Straite® soll in erster Linie
die Ordnung und Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des Geltungsbereich
sichergestellt werden; die Notwendigkeit fir einen Aus- oder Umbau der o&ffentlichen
Abwasseranlage ergibt sich hieraus u.E. zum jetzigen Zeitpunkt nicht.

Grundsatzlich wird ein innerértliches, bereits vollstandig bebau-
tes Gebiet Uberplant; der Bebauungsplan Nr. 672 dient der
Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung, vor allem im Hin-
blick auf die bauliche Verdichtung.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen sollen mittels Festsetzungen
zum Malf3 der baulichen Nutzung (vornehmlich GRZ) und Bau-
grenzen (zulassige Bautiefe) erreicht werden.

Daruber hinaus wurde ein entsprechender Hinweis bereits in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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