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1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1ff. BauNVO)
GE 1 und GE 2 (8 4 BauNVO i.V.m. § 1 (4) bis (9) BauNVO)

1.1 In GE 2 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.2 Nur ausnahmsweise zulassig sind in GE 1 und GE 2

e nicht zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen, wenn diese die Grof3flachigkeit nicht
erreichen und die Verkaufsstatte in unmittelbarem raumlichen Zusammenhang mit ei-
nem Produktions-, Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieb steht. Der Anteil der Einzel-
handelsflache muss flachenmaflig dem Anteil der Produktions-, Handwerks- und
Dienstleistungsflache untergeordnet sein. Abweichend davon kénnen Kfz-Einzelhan-
delsbetriebe auch dann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufs-/Aus-
stellungsflache sich den Produktionsflachen nicht wie festgesetzt unterordnen.

e Serviceeinrichtungen fir Kunden und Mitarbeiter wie z.B. Café, Restaurant, die in den
Baukorper des Betriebs baulich integriert sind und sich in Grundflache und Baumasse
dem Hauptbetrieb gegeniber unterordnen.

¢ Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.3 Unzulassig sind

¢ Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht den unter Al.2 getroffenen Festsetzungen ent-
sprechen.

¢ Vergnigungsstatten einschlieBlich Wettblros

¢ Prostitutionsbetriebe und prostitutionséhnliche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung
auf die Austibung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung
sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z.B. Bordelle,
bordellartige Betriebe, so genannte Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermie-
tung zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl und einer
Geschossflachenzahl bestimmt. Bei der Ermittlung der Geschossflache sind auch die Flachen
von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieZlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlie3lich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. Die zulassigen Nut-
zungswerte ergeben sich aus den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans. Die fur die Anzahl der Vollgeschosse maRR3gebliche Gelandeoberflache im Sinne
des § 2 (6) LBauO Rheinland-Pfalz ist die Hinterkante des Gehwegs.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
AuRRerhalb der Baugrenzen sind Hochbauten nicht zul&ssig.

Fur Baugrenzen gegeniber Straf3en, die dem Bundesfernstraflengesetz unterliegen gilt davon
abweichend: Wenn die zustandige StralRenbaubehorde zustimmt und Festsetzungen gemal |
F nicht entgegenstehen, kann eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze durch Haupt-
anlagen zugelassen werden. Die Errichtung von Hochbauten, die keine Hauptanlagen sind,
sind hier auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig, wenn die zustandige StralRenbaubehdrde
zustimmit.
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D

STELLPLATZE UND GARAGEN (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garageneinfahrten missen mindestens 5 m hinter der StralRenbegrenzungslinie liegen.

Die Anordnung von Stellplatzen im Vorgartenbereich (Flache zwischen ErschlieBungsstral3e
und stral3enseitiger Baugrenze) ist nur unter der Voraussetzung zulassig, dass die Regelun-
gen nach Il C 2 eingehalten werden.

Grundstuckszufahrten (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur jedes Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt zulassig. Die Breite der Grundstiickszufahrt darf
8 m nicht Gberschreiten. Mehrere Grundstiickszufahrten sind ausnahmsweise zuléassig, wenn

diese aus betriebstechnischen Griinden notwendig sind, und die Summe aller Grundsttickszu-
fahrten 25 % der straRenseitigen Grundstucksgrenze nicht Giberschreitet.

Passive Schallschutzmalinahmen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

MaRgeblicher AuRenlarmpegel - Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind im ge-
samten Geltungsbereich die Aufl3enbauteile (d.h. Fenster, AuRenwande und Dachflachen)
schutzbedurftiger Raume mindestens gemal den Anforderungen der DIN 4109-1: 2018-01
»Schallschutz im Hochbau“ auszubilden. Die hierflir maf3geblichen Au3enlarmpegel sind in der
Planzeichnung dargestellt. Die erforderlichen Schalldammmalie sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und der Raumgrof3e im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN
4109 nachzuweisen. Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, so-
weit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere maf3gebliche AulRen-
larmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Au3enbauteile sind dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 zu reduzieren.

Schallgedammte Luftungseinrichtungen - Im gesamten Plangebiet sind in den schutzbeddirfti-
gen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden konnen (Schlafriume in ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen), fensterunabhangige, schallgedammte Liftungen einzubauen oder
bauliche MalRnahmen vorzusehen, die eine ausreichende Bellftung (Mindestluftwechsel ge-
maf DIN 1946-6: 2019-12 ,Raumlufttechnik — Teil 6: Liftung von Wohnungen®) bei Einhaltung
der Anforderungen an die Schalldammung der Aul3enbauteile sicherstellen. Es kdnnen Aus-
nahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster des zum Nachtschlaf genutzten Rau-
mes der Beurteilungspegel nachts 50 dB(A) nicht Uberschreitet oder der Raum Uber ein weite-
res Fenster (mit Beurteilungspegel <= 50 dB(A) nachts) her bellftet werden kann.

Grundrissorientierung — Zum Schutz vor gesundheitsgeféahrdenden Gerauscheinwirkungen ist
ab dem Erreichen eines Beurteilungspegels von 60 dB(A) in der Nacht (Bereich nordlich der in
der Planzeichnung dargestellten Linie) in ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen eine Grund-
rissorientierung in der Weise vorzunehmen, dass sich in den Fassaden keine 6ffenbaren
Fenster von schutzwiirdigen Aufenthaltsraumen befinden. Von der Festsetzung kann aus-
nahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis er-
bracht wird, dass im Einzelfall an den Fassaden Beurteilungspegel < 60 dB(A) nachts vorlie-
gen.

Malnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Baumpflanzungen (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die zum Erhalt und zur Pflanzung festgesetzten Baumpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen.
Bei Abgang eines Baumes ist dieser in gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

Je 4 Stellplatze auf dem Baugrundstick ist ein heimischer Laubbaum (3xv., StU 16/18) zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind in gleicher Pflanzqualitat zu er-
setzen. Il C 2 ist zu beachten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Fassaden und Werbeanlagen (8 88 (1) Nr.1 LBauO)
Grelle, ungebrochene Farben sind an den AulRenwéanden der Hauptgebaude unzulassig.
Werbeanlagen

2.1 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Davon
abweichend sind zwischen Stralenbegrenzungslinie der ErschlieRungsstralie und der Bau-
grenze folgende Werbeanlagen zul&assig:

¢ Je Ein- und Ausfahrten von und zu der oéffentlichen Verkehrsflache eine Werbeanlage
je Grundstuck. Sofern durch diese Ein- und Ausfahrt mehrere Betriebe angebunden
sind, ist eine Werbeanlage je Betrieb, insgesamt jedoch nur als Sammelanlage, zu-
lassig.

e Fahnenmasten

2.2 Pro Grundstuick ist nur ein Werbepylon oder Werbemast mit Werbeanlagen oberhalb der
Hohe des Hauptgebaudes zulassig. Die Hohe freistehender Werbeanlagen darf 16 m (bezo-
gen auf die HK des nachstgelegenen Gehwegs) nicht Gberschreiten. Die maximale Gro3e der
Ansichtsflache einer freistehenden Werbeanlage darf 9 m2 (Euroformat) nicht Uberschreiten.

2.3 Werbeanlagen auf den Dachern von Hauptgebauden, sind bis 3 m oberhalb der zur An-
bringung mafigeblichen Firstlinie (bezogen auf die Hinterkante des néchstgelegenen Geh-
wegs) zulassig. Eine Gesamththe von 16 m darf nicht Uberschritten werden. Werbeanlagen
an Fassaden mussen sich der Fassade deutlich unterordnen. Je Fassade darf die maximale
Gesamtflache der an der jeweiligen Fassade angebrachten Werbeanlagen 1/3 dieser Fassa-
denflache nicht Gberschreiten. Insbesondere gilt: Werbung in Text und Bild, die ganze Fassa-
den oder Gebaude in der Breite Uberspannt ist nicht zulassig.

2.4 Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist nur zuléssig, wenn die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigt wird, z.B. durch Blendung o0.&. Nicht zuléassig sind: Laufende Schriften, bewegte,
sich drehende, blinkende oder stark strahlende Werbeanlagen einschlie3lich Skybeamer. Die
Beleuchtung von Werbeanlagen sowie selbst leuchtende Anlagen sind zwischen 22 h und 6h
abzuschalten.

Einfriedungen (8 88 (1) Nr.3 LBauO)

Einfriedungen gegentber Stral3en sind transparent auszufuhren (z.B. Gitterzaun, Holzzaun mit
Lattenzwischenraum, ...) Abweichend davon kénnen auch nicht transparente, begriinte Ein-
friedungen zugelassen werden, wenn deren Hohe 1,50 m nicht Uberschreitet. Die Regelungen
unter Il C sind zu beachten.

Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 88 (1) Nr.3 LBauO)

Die Flachen zwischen Straf3enbegrenzungslinie der ErschlieRungsstraf3en und der Baugrenze
(Vorgartenzone) ist von Versiegelung freizuhalten und gartnerisch zu gestalten, insbesondere
durch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Die Nutzung dieser Flachen als Lager-
oder Arbeitsflache ist nicht zuldssig. Abweichend von Satz 1 ist eine Teilbefestigung dieser
Flachen zulassig, wenn an der Baugrenze Schaufenster angeordnet werden.

Stellplatze sind abweichend von C1 in der Vorgartenzone zulassig, wenn diese nicht direkt
von der Stral3e aus angefahren werden kdnnen und die Stellplatze im Vorgartenbereich mit
Strauchern, Geholzen oder einem bepflanzten Hochbeet von maximal 80 cm H6he umpflanzt
werden. Werden mehr als 3 Stellplatze in der Vorgartenzone angelegt, ist je 4 Stellplatze (im
Vorgarten) auch ein heimischer Laubbaum (3xv., StU 16/18) in der Vorgartenzone zu pflan-
zen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang in gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.
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[ll. HINWEISE

A Wasserrechtliche Belange

Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des Bereichs Um-
welt der Stadtverwaltung Ludwigshafen zulassig. Das anfallende, nicht behandlungsbedirftige
Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf dem eigenen Grundstiick Uber die belebte Bo-
denschicht zu versickern oder fir Brauchwasserzwecke zu sammeln und zu verwerten. Dies
ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen und mit den betroffenen Fachdienststellen (ins-
besondere Untere Wasserbehdrde sowie Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtent-
wasserung und StraRenunterhalt) abzustimmen. Punktuelle Versickerungen bedtirfen der was-
serrechtlichen Erlaubnis der zustandigen Wasserbehdrde.

Zisternen - Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der ¢ffentlichen Versorgungsleitung im
Haushalt zusatzlich eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage
die Inbetriebnahme der Unteren Wasserbehdrde als zustdndige Behdrde anzuzeigen (8§ 13
Abs. 3 der Verordnung Uber die Qualitat von Wasser flr den menschlichen Gebrauch — Trink-
wasserverordnung — TrinkwV 2001).

B Grundwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit (zumindest zeitweise) erhdhten Grundwas-
serstanden bzw. mit driickendem Grundwasser zu rechnen. Die Ausfilhrung von Gebéuden
sollte entsprechend erfolgen, um Nasse- und Vernassungsschaden zu vermeiden.

C Hinweise auf Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes von Rheinland-
Pfalz

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmaflinahmen hat der
Bautrager / Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Direktion Lan-
desarchaologie, Aul3enstelle Speyer rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit
diese falls notwendig Uberwacht werden kdnnen.

Es gelten die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI.
1978, Nr. 10, Seite 159ff). Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund unverzig-
lich bei der Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist
soweit als moglich unveréndert zu lassen und Gegenstéande sind gegen Verlust zu sichern.

Werden archéaologische Objekte angetroffen, so ist der archéologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden kén-
nen.

Die 0.g. Bestimmungen sind in die Bauausfihrungspléne als Auflagen zu Gibernehmen.

D Verdacht auf Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert
wurde, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen
Kampfmittel aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und Raumungsmalnahmen, Bau-
mafinahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzuftihren.

Fur grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprifungen des Un-
terbodens sowie fachtechnische Begleitung der MaRnahmen kénnen entsprechende Fachfir-
men auf der Internetseite des Kampfmittelraumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.

Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehdrde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei
Gefahr im Verzug der ortlichen Polizeibehtrde zu melden.

E DIN-Regelwerke
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Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genom-
men wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschéftsstelle der Stadtpla-
nung Ludwigshafen in der HalbergstralRe 1, 4 OG, einsehbar.

F Natlrliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhdht sein. Es
wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfunda-
mentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewéhrleistet ist. In
Kellerraumen oder Raumen mit erdbertihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als
Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liftung (StoR3-
lGften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten
Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen orientierende Radonmes-
sungen in der Bodenluft sinnvoll sein.
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