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Arbeitsschritte der

Machbarkeitsstudie
Zeitraum 9 Monate: September 2020 — Mai 2021

1. Bedarfsplanung

- Aufnahme und Analyse der Bestandssituation

- Gemeinsame Erarbeitung eines Raum- und
Funktionsprogrammes

- Prifung Planungsrecht / Arbeitsstattenrichtlinien

2. Planungsstudien

- Analyse der Grundstlickssituation / Baurecht
Unterbringung des Raumbedarfs / Lageplan
Entwurfsskizzen mit Varianten
Zwischentestate mit Diskussion
Einarbeiten und Weiterfihren der Besprechungsergebnisse
Technische Planungsansatze emissionsfreies Gebaude

3. Kostenermittlung
- Abstimmen der Qualitaten und des Konstruktionskonzeptes
- Erstellen eines Kostenrahmens nach DIN 276 bis in die 1.
Ebene
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Bedarfsplanung und Raumprogramm
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ERMITTLUNG CA. PLATZBEDARF BETRIEBHOFKOMZ EPT WOLLSTRASSE 151 IN LUDWIGSHAFEN

Raum- und Funktionsprogramm

Stand: 13.02 2020

Mengen Platzbedarf
Abteilung Bereich Art ArtBeschreibung Anfordemnng gemeldet Anmerkung
Menge |Einhait Menge |Einheit

4-214 Landschalispfiege  |Lager Teilelagar Innan i|=a 8lmz
4-214 Landschafispfiege  |Lager Teilelagar (AuBan 1|ea E2|mz
4-214 Landschafispfiege |Lager Meschinenlager Innan 1|ea o3 (mz
4-214 Swelflache |Fahmeug (Option 1|=a 744 |m2
4-214 Landschati=pfiege  |Laper Teilelagar {A uBan 1|=a 458 [m2
4-214 Landschatispfiege  |Umierkunft |Parsona! Innan =3|AK
4-214 Landschafispfiege  |Umaroumft |Parsonsl Innan 1|Bara

963 m2

SCHATZUNG PERSONAL FUR ZENTRALEN BETRIEBSHOF

Stand: 12.03.2021

ERMITTLUNG CA. PLATZBEDARF BETRIEEHOFKONZ EPT WOLLSTRASSE 151 IN LUDWIGSHAFEN

Stand: 02.03 2020

Abieiung  |Bareich MA n E':"::m ::::I:::';:’::' pe-
4212 Mine 41 1 1 &|(Fischer, Barmike, Ourabi, Mendsl, Brunnen, Fuchs)
4212 Nord 23| 1 1 {AK bleiben so bestehen: sind noch lber Einsatzgruppe 4 MA geplant)
4212 Sod 19 1
4212 Speplatz 7 1
4-212 MA-Extery 30
4212 1 1
a-212 1 1
4214 1 1
4214 18 1
4214 [ 8|(Baumbcecila)
4214 20 1 1
4-214 15
Giraifle i

421 ma| 7 “_fl g;u::::r

MA Gosami ca, 190

Mengen Platzbedarf
Abtsilung Bersich An ArtBeschreibung | Anforderung gemeldat Anmerkung
Mange |Einhait Menge |Einhait
4-212 Spiciplat Warkstati |Holzverarbaitung innen 1|=a 150|ma
4-212 | Spiaiplatz (Warkstan | Meialvararbaitung innen 1|ea &0|m2
4212 Spiepiaz Lagar Teilelager innen 1|=a sa|mz
3212 [Spieiglat Lager Teilelager [ uBen 1]ea 500|mz [Spisiplatz
412 Spieiplat Swlflache |Fahzeug [AuBen s|Fahzeuge oa|me
4-212 |Spieiplatz Uniericunit | Personal Innen T|AK
4-212 S piaiplatz Unsasicunit |Parsons! Innan 1|Bara VA, Kontrolie
a-212 Nord Swelflache |Fahzeug [AuBen 10|Fahmeuge 180|mz
4-212 Hard Swlflache |Anhanger [Aufan 5|Fahmzeugs sa[mz
4-212 Hard Sw=lflache |Gerastrager innen 1|Fahmeuge 20|mz
4-212 Nard Swiflache |Stagler innen 1|Fahmzeugs s|m2
[4-212 Mard Unsericunit |Parsonal ( innan 3|AK
221z Nard Unssricuni_|Persona innan S0[AK
s 212 Nard Urszriunf |Personal innen B TL, Fydro
4-212 Hard [Warkstan Brunnan Innan 1|=a S0|m2 Brunna nkolonna
a-z1z Nard Lager Teilelager innen 1|=a z0|mz Brunne nkolonne
2214 |Baumplisge Swlflache |Swmiger innan s|Lrw 2a0|mz
[4-214 Baumpflage Untercunit |Personal Innan 18|AK
2214 Baumpllege Underkuni |Persona innen E TL. Kontrolle
[4-214 Baumpflage Stelflache |LEKW innen AfLEW 160| LEOW
4214 Baumpilege Swlilache |Fahzeup [AuBen 3|Fahmeuge sa|mz
2212 Baumpilege Swlflache | Padiader inn=n 1|Fahzeuge sa[mz
4-21 | Alkgpemeain [Warkstati  |Maschinenreparatur innen 1|ea 100|mz
4212 IZBaLTDIIage Lagar Maschinenlager innan 1|=a sa[mz
4-214 Baumpilege Stalflache |Anhanger [Auten s|Fahmzeuge 105|mz
4-212 Sod Lagar Gronar Kreis innen 1|=a a0[mz
a-z1z2 [Sod Lager Teilelager innen 1|=a 35|me
4-212 Sod Lapar Meschinanlzger innen 1|=a 7o|m2
4-212 |Sod Stalflache |Maschinenlager innen 1|=a 40|mz
[4-212 [Sod Lagar Tailelagar innan 1|ea 100[mz
az1z [Sod Lager Teillager innen 1|=a 55|me
a-212 Sod Lapar Tailelagar innen 1|=a s0[mz
a-212 Sod S=lflache |Fahmeug [Auten &|Fahmeuge 108|mz
4-212 Sod Swalflache |LKW iInnen 2|Fahzeuge 120|m2
4-212 Sod Swlflache |Anhanger [ufen 5|Fahmzeuge oa[m2
4-212 |Sod Unsesicunit |Personal (5) iInnen 2|AK
[4-212 Sod Untercunit |Pearsonal innan 20|AK
a-z12 Sod Unierkunfl_|Persona innen 1|Baro TL
4-212 Wi Swlflache |Maschinanlzger innen 1|=a 365|m2
4-212 Wite Swelflache |Maschinenlager innen 1|=a 230|m2
[4-212 S Lagar Donger innen 1|=a 30|m2
a-212 Wite Swelflache |Fahzeug [AuBen 1|=a sa|mz
4-212 S Swiflache |Radiader innan 1|=a &7|m2
a-212 Wite Swelflache |Fahzeug [AuBen 1|=a 365|ma
4-212 S Lapar Meschinanlzger innan 1|=a 80[m2
4-212 Wit Lagar Maschinenlzger innen 1|=a 15[mz
a-21 [Aligamain Lapar Krahstafle innen 1|=a s0[mz
a-212 Wit Lagar Chemie 1 innen 1|=a 15|mz
4-212 Mt Lapar Chemia 2 iInnen 1|ea 15|m2
4-212 Wit Lagar Chemis 3 innen 1|=a 10[m2
a-212 Mina Lagar Meschinanlzger innan 1|ea 15[maz
4-212 Wit Lagar Maschinenlzger innen 1|=a 10[m2
4-212 Mine Lapar Maschinenlager iInnen 1|ea 25|m2
[4-212 Wi Lagar [Warkstatt innen 1|=a 30[m2
4-212 Witie Unterkunf_|Persons innen 7[AK
[4-212 Wi Uniarkuni E‘arsora innen 35|AK
4213 Mine Unterkunil_|Persona innen 2[Baro TL Brunnen
[4-212 S Lagar Tailelagar innen 1|=a 45|m2
a-212 Wite Lager Teilelager innen 1|=a 30|mz
4-212 [Aligamain Lapar Gawachshaus innan 1|=a 350|m2
4-212 |Alkgemeain Untercunit | Personal innen S0|AK [MaGnahme (extern
ca. 239 ca. 4412 m2
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Funktionsdiagramm

Lagerflache allgemein
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"Betriebs— und
Wertstofthof”

GRZ= 0,25

IFSP (Tag) =66 dB(A)/m’
IFSP (Nocht)=51 dB(A)/m" ©
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Fests

etzungen
R .

”Betriebs— und
Wertstoffhof”

I 6Rz= 0,25 1

IFSP (Tag) =66 dB(A)/m?
IFSP (Nacht)=51 dB(A)/m?

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
:(1) Innerhalb des sonstigen Sondergebiets "Betriebs— und Wertstoffhof” sind .:
folgende Nutzungen zuldssig: 1
L. Betriebshéfe 1
TTAnldgen Zur Sammlung von Wertsteften T
- Lagerpldtze und Stellpldtze in Zuordnung zu Betriebs— und Wertstoffhofen

- Sonstige bauliche Anlagen, soweit sie sich aus der Nutzung "Betriebs— und

Wertstoffhof” ergeben

(2) Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsleiter, die den Nutzungen des
Sondergebiets zugeordnet und ihnen gegeniiber in Grundfliche und Boumasse
untergeordnet sind.

—
o
=z

Im Sondergebiet sind nur solche Betriebsanlagen zuldssig, deren
Schallemissionen die in der Planzeichnung festgesetzten
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) nicht
iberschreiten. Die IFSP geben die zuldssige immissiocnswirksame
Schallabstrahlung pro Quadratmeter der festgesetzten Sondergebietsflche an.

Diese Anforderung qilt als erfiillt, wenn die Beurteilungspegel Lr der von der
Sondergebietsflache ausgehenden Betriebsgerdusche die aus den IFSP zu
ermittelnden Ldrmkontingente LK,,5ssi; @n den maBgebenden Immissionsorten
in der Nachbarschaft nicht iiberschreiten. Fiir die Beurteilung des
Schallimmissionsschutzes in der Nachbarschaft ist somit folgende Forderung
einzuhalten:

L, € K

zuldssig

Die Immissionspegel LK und L, sind wie folgt zu ermitteln:

zuliissig

LK zuigesig  © Ausgehend von dem festgesetzten IFSP sind die zuldssigen
Ldrmkontingente LK, jzesi00n den maBgeblichen Immissionsorten
entsprechend DIN 1SO 9613-2 (Ddmpfung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien, Allgemeines Berechnungsverfahren)
vom Oktober 1999 auf der Grundloge einer Emissions— und
Immissionshdhe von 0 m bei einer Schallabstrahlung in den
Vollkugelraum unter ausschlieBlicher Berlicksichtigung des
AbstandsmaBes zu ermitteln.

L : Der Beurteilungspegel des Betriebs— und Anlagenldrms ist noch
den Vorschriften der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Ldrm (TA Lérm) vom 26. August 1998 zu berechnen.

Klarung Planungsrecht Bebauungsplan Nr. 603

2. MaB der baulichen Nutzung

: (1) Im Sondergebiet darf die fesigesetzte Grundfliichenzahl fiir Nebenanlagen, 1
Lagerpldtze, Stellpldtze und ihre Zufahrten bis zu einer 1
Gesamtgrundflichenzohl von 0,7 Uberschritten werden. 1

(2) Ausnchmsweise sind im Sondergebiet Dachfldchen, die mit einer Substratschicht
von mindestens 10 cm Stdrke extensiv begrint sind, nur zu 50% auf die
zulgssige Grundfldche anzurechnen.

(3) Fir jeden Loubbaum in der Qualitét 3 x verpflonzt, Stommumfang 16/18 cm,
der innerhalb des Sondergebiels zusdtzlich zu den nach Festsetzung 5.(2) und
5.(3) fetgesetzten Bdumen gepflanzt wird und versiegelte Flachen iberstellt,
konnen cusnchmsweise 50 m® als zusitzlich versiegelbare Grundfldche
angerechnet werden.

|
1 (5) Die maximal zuldssige Gebiudehdhe, ermittelt aus dem Abstond zwischen OK 1
1 angrenzendem Geldnde und dem hochsten Punkt der Dachhaut, betrdgt 12 m. :

%'.Th?ﬂn?hﬁe-n Zum Schulz, zur Pliege und zur Entwicklung von Notur und
Landschaft

(1) Dos innerhalb der Sondergebietsflichen onfallende unverschmutzle
Niederschlagswasser ist — vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigung und soweit bodenschutzrechtliche Belange
nicht entgegen stehen — innerholb des Plonungsgebiets breitfldchig zu
versickern, z.B. in angrenzenden Griinfldchen oder in einer Versickerungsmulde
Versickerungsmulden sind ols Griinfldchen anzulegen. Punktuelle Versickerungen
sind nicht zuldssig.

(2) Auf den mit "M 1" gekennzeichneten Fldchen flr MaBnohmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die
wosserundurchliissigen oder mineralischen Schichten auszubouen und mit
einer mindestens 10 cm starken Mutterbedenschicht anzudecken. Die Floche
ist mit Gehoblzen (Pﬂanzcbslund 1x1 m; Mindestqualitat: 2 x verpflanzt,

Hshe 60/100 cm) zu bepflanzen.

(3) Die mit "M 2" gekennzeichneten Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist im
gemdhten Zustand zu vertikutieren und anschlieBend mit Saatmaterial
aus den angrenzenden Wiesen cus dem Schulgartenbereich coder der
"Morlach” einzustien.
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Grundstuck Flur 2031/3
ca. 33.000m?2

Maximale Uberbaubare
Restflaéche mit Gebdauden /
Hauptanlagen:

7.430m2 (GRZ 1/ 0.25)

Maximale Uberbaubare
Restflache mit Gebduden UND

Versiegelungen:
21.538m2 (GRzZ 11/ 0.70)
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Flurstiick

203113

Grundstiicksflache =~ 33.000 m?

Eckdaten Grundstlck

sonstiges Sondergbiet "Betriebs- und Wertstoffhof”

(SO)

GRZ | (erlaubt)
GRZ Il (erlaubt)

GRZ | (Bestand)
GRZ Il (Bestand)

GRZ | (Neubau)
GRZ Il (Neubau)

0,25 = 8.250 m?
0,7 = 23.100m?2

8.250 m2- 820m? = 7.430 m?
23.100m?2- 1562m? = 21.538 m?

626 m?
4.772 m2

maximal zuldssige

/ Gebaudehthe
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12 m bis OK Dachhaut
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Planungsstudien mit Varianten
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Lageplan Bestand
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Inngnarchitektur Annahme 180 Beschéftigte

(Aulendienst + Biiro)
1 Stellplatz je 3 Beschéftigte = 64 Stellplatze

Stadtebau und
Entwurfsansatz
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Konsens Planungskonzept
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Lageplan
Schwarzplan
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Dachaufsicht
Grundacher
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Konzept Nachhaltigkeit



Werkgemeinschaft

Nachhaltigkeitskonzept Begriinung

Innenarchitektur

Konzept Begriinung der Flachdachern:
Schutz der Dachabdichtung vor Umwelteinflissen, Sonneneinstrahlung und Temperaturextremen Abflussregulierung
bei Starkregen und erhdhter Schallschutz.
26 Weniger versiegelte Flachen, 6kologisch wertvolle Ersatzlebensraume fur Tiere und Pflanzen.
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Konzept Photovoltaik: A
Der durch Sonnenenergie erzeugt PV-Strom speist Uiber Tag einen Batteriespeicher.
Nach Betriebsschluss werden Uber Nacht die Gerate-Akkus der Maschinen voll geladen
27 und sind am nachsten Morgen wieder einsatzbereit.
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Kostenrahmen -> siehe Ausschussvorlage






