PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB, i.V.m §22+23 BauNVO)

Baugrenze

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

——o—o— 110 KV Leitung - oberirdisch

Griunflachen

(§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen

Beispielhafte Belegung der Nutzungsschablone
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verdffentlicht mit Erlaubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung und Stadterneuerung.
Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz 7
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans
(§ 9(7) BauGB)

Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)

Der Standort des

\\) Stromversorgungsmastes Nr. 1612

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 ff BauNVO)
1.1 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

1.2 Zulassig sind Wohngebaude. Die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen sind gemaf
§ 1 Abs. 7 BauNVO nur in Erdgeschosszonen zulassig. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff und 21 BauNVO)

2.1 Die zulassige Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Anzahl der Vollgeschosse ist den Eintragungen
der Nutzungsschablone zu entnehmen.

2.2 Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 31 Abs.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.6 BauNVO ist ausnahmsweise fiir
Tiefgaragen zuldssig, wenn diese Uberschreitung durch extensiv begriinte Garagendacher mit mindestens
10 cm Substratstarke: 0,3 gqm/qm ausgeglichen werden kann, so dass der ,effektive Versiegelungsgrad® die
GRZ 2 von 0,6 nicht Uberschreitet.

2.3 Fahrrad -, Mullabstellplatze, Freisitze, Zugéange ab 5 m Lange sowie Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten,
TG-Zufahrten werden nach §19 Abs.4 BauNVO auf die GRZ 2 angerechnet.

2.4 Gemal § 21a (1) und (4) BauNVO bleiben Tiefgaragen, Garagengeschosse und in Gebaude integrierte Ga-
ragen bei der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt und sind auf die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse nicht anzurechnen.

2.5 Als maximale Gebaudehdhe wird eine Attikahohe von 15 m festgesetzt. Fiir die Hohenfestsetzung gilt der
Bezugspunkt 92,12 m UNN (nachstgelegener Hydrant in der gegenuberliegenden Gehweghinterkante der
Neuwiesenstralie).

3 Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflaiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 ff
BauNVO)

3.1 Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Die im Norden durch Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache darf durch Balkone, Erker
und Loggien nicht Uberschritten werden.

3.3 Die im Siiden durch Baugrenzen festgesetzte Gberbaubare Grundstiicksflache kann ausnahmsweise durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Terrassen, Balkone) um maximal 1,50 m lberschritten werden. Die Gesamt-
breite der vorspringenden Teile darf nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Gebaudebreite betragen. Die GRZ von
0,4 ist einzuhalten.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Der Grunstreifen zu den angrenzenden Kleingartenanlagen ist mit einer geeigneten Heckenpflanzung ein-
zugrinen. Fahrrad-, Millabstellplatze sind ausnahmsweise innerhalb dieses Grinstreifens zulassig.

4.2 Je angefangene 500 gm bebaute oder versiegelte Grundstlcksflache ist ein grokroniger Laub- oder Obst-
baum anzupflanzen. Zur Bepflanzung sind tGberwiegend heimische Baume und Straucher zu verwenden.

4.3 60% der Vorgartenflache (Grundsticksfreiflache zwischen Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze)
sind bodendeckend als Vegetationsflachen (z. B. Graser, Stauden, Bodendecker, Gehdlze) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Dabei ist die breitflachige Versickerungsféhigkeit des Bodens sicherzustellen.

Der Vorgartenbereich ist der Bereich von der 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur verlangerten Gebaude-
flucht, der durch Zugang und Zufahrt von 6ffentlicher Einsehbarkeit gepragt ist.

4.4 Die privaten Grunflachen sowie nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind flachendeckend zu begriinen
(z. B. Gréaser, Bodendecker, Straucher).

4.5 Stellplatze, private Zufahrten sowie Wege sind aus wasserdurchldssigem Material herzustellen, sofern eine
schadliche Bodenbelastung ausgeschlossen ist.

5. Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Aufgrund der vorhandenen Leitungstrasse ist zugunsten des Versorgungstragers - Pfalzwerke Netz AG —
eine Flache mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten belegt. Innerhalb dieser Flache ist die Herstellung baulicher
Anlagen und Nebenanlagen nicht zuldssig. Die Herstellung von Verkehrsflachen (Stellplatze, Fahrwege) sind
mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren und bedarf dessen Zustimmung.

Das Anpflanzen von Baumen ist nicht zulassig; die Anpflanzung von niedrig wachsenden Strduchern und
Geholzen ist zulassig.

6. Riickhaltung und Versickerung von Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Das auf den WA-Flachen anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstlick zu versickern. Ausnahmen
sind moglich, soweit das Oberflachenwasser zur Brauchwassernutzung genutzt wird.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Zulassig sind nur Flachdacher mit einem Neigungswinkel zwischen 0° und 10°.

1.2 Nebenanlagen wie Millanlagen, Fahrradabstellplatze sind durch Strauchpflanzungen oder intensiv begrin-
ten Einfriedungen vom 6ffentlichen Raum abzuschirmen.

2. Anzahl der erforderlichen Stellpldatze (§ 88 (3) Nr. 1 und 4 LBauO)
2.1 Bei Mehrfamilienhausern (3 Wohnungen und mehr) sind 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

2.2 Pro Wohneinheit ist eine der Grélke der Wohnung angemessene Anzahl von Fahrradabstellplatzen vorzu-
sehen.
Fir kurzfristiges Abstellen von Fahrradern ist je Wohnung mindestens 1 Fahrradabstellplatz so anzuordnen,
dass er von aufien leicht zugéanglich ist.

3. Ein-bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Bei Neuanlagen von Grundstickszufahrten oder Stellplatzen darf kein 6ffentlicher Stellplatz wegfallen. Aus-
nahmen davon gibt es nur bei notwendigen Grundstiickszufahrten.

C. Hinweise

Barrierefreies Bauen
Bei der Ausfiihrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen Vorschriften zum bar-
rierefreien Bauen sind zu berlcksichtigen

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde gleich welcher Art
sind unverziiglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Dieser entscheidet dann lber die
weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu
entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen StralRen zu transportieren

Altlasten

Im sidlichen Randbereich des Geltungsbereiches befindet sich eine registrierte Altablagerung Nr. 31400000-
234 ,Neuwiesenstralle“. Nach Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen im Stadt-
gebiet Ludwigshafen handelt es sich bei den abgelagerten Abfallen um Bauschutt und Erdaushub sowie Sied-
lungsabfalle.

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserereignis ausgelegt. Bei
einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann aufgrund der geografischen
Lage in den Rheinniederungen eine weitraumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Das auf den Grundsticken anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser ist auf dem Grund-
stiick Uber die belebte Bodenschicht zu versickern oder fiir Brauchwasserzwecke zu sammeln und zu verwerten,
soweit dem weder wasserrechtliche, bodenschutzrechtliche, noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften,
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
prifen und mit den betroffenen Fachdienststellen (insbesondere der unteren Wasserbehdrde sowie dem Wirt-
schaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung) abzustimmen.

Grundwasser

Bei starken Regenfallen sind grundstiicksbezogen zeitweise erhdohte Grundwasserstande oder stauendes Ober-
flachenwasser nicht auszuschlieRen. Um Nasseschaden vorzubeugen, werden deshalb vor der Durchfihrung
von Baumalnahmen sorgfaltige Untersuchungen der Grundwasserstande und der Bodenbeschaffenheit auf dem
Baugrundstick empfohlen.

Die Versickerung von Oberflachenwasser liegt in privater Verantwortung.

Archéologische Funde

Sollten im Zuge von Bauausfiihrungsarbeiten archdologische Objekte gefunden werden, ist die archaologische
Denkmalpflege - Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer — sofort zu informieren und Arbeiten im Vorfeld
mit der archaologischen Denkmalpflege abzustimmen.

Es gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes vom 23.03.1978 (GVBI.1978, Nr. 10, S. 159ff.). Da-
nach ist jeder zutage kommende archaologische Fund unverziiglich bei der Direktion Landesarchaologie, Aufen-
stelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit als moéglich unverandert zu lassen und Gegenstinde sind
gegen Verlust zu sichern.

Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist gegebenenfalls ein angemessener Zeitraum einzurdumen,
damit Rettungsgrabungen in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heuti-
gen archaologischen Forschung entsprechend, durchgefihrt werden kénnen. Diese MaRnahmen kdnnen Voraus-
setzung fir eine spatere Baugenehmigung sein.

Naturliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natiirliche Radonpotenzial lokal erhoht sein. Es wird daher empfoh-
len, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-
gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder Rdumen mit erdberihrten Wanden,
die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster)
— Laftung (StoBluften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten Ra-
donkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft
sinnvoll sein.

DIN -Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind diese
wahrend der Ublichen Birozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus, Rathaus-
platz 20, einsehbar.

Freiflaichengestaltungsplan

Um die Einhaltung der festgesetzten Griinordnungsmafnahmen lberprifen zu kénnen, ist mit den Bauantrags-
unterlagen ein sog. Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Aus diesem sollten die anzupflanzenden Baume
und Straucher sowie die sonstigen Bepflanzungen nachvollziehbar hervorgehen.

Vorschlagsliste zur Verwendung von Pflanzenarten

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn Quercus petraea
Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus robur
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aria
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Tilia cordata
Juglans regia Walnuss Tilia platyphyllos
Prunus avium Wild-Kirsche Tilia tomentosa
Obstbdume

Malus domestica / Apfel:

- 'GroRRer Rheinischer Bohnapfel'
- 'Kaiser Wilhelm'

- 'Rheinischer Winterrambur'

Pyrus domestica / Birne:

- 'Offenbacher Rote'
- 'Weilersche Mostbirne'

Prunus domestica (Pflaume etc.):
- 'Gute Graue' - 'Buhler Frihzwetschge'
- 'Madame Verte' - 'Mirabelle von Nancy'

Trauben -Eiche
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Silber-Linde

RECHTSGRUNDLAGEN ..o

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634)

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | 719)

S.1728)

Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786)

Bundes -Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geéandert durch Art. 7 des Ge-

setzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes -Bodenschutz - und Altlastenverordnung

(BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 126 der Verordnung vom 19.06.2020

(BGBL. I S. 1328)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG )

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.

1274),

Gemeindeordnung

(GemO)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI.

S. 66)

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.

S. 287)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. | (GVBI. S. 469)

S. 2873)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 25.06.2020 (BGBI. |

S. 1474)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. 15.94),

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020

(GVBI. S. 287)

(LWG)

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geéandert durch Art. 6 des Ge- (GVBI. S. 287)

setzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertriaglichen Bewirtschaftung von Abfillen

(KIWG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. |

S. 2873).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBL. I S. 1057)

Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des

Wasserhaushalts
(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1 des

Gesetzes vom 19.6.2020 (BGBI. | S. 1408)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt gedndert durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S.

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Art. 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBI. S. 728); Anderung des § 35 befristet bis zum 31.03.2022.

Landesbodenschutzgesetz

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018

Landeswassergesetz

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist
gemaR §2 Abs.1 BauGB am 26.06.2017.
durch den Stadtrat beschlossen und am

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplans entspricht den Anforder-
ungen des §1 der Planzeichenverordnung.

Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

OFFENLAGE
Der Bebauungsplan hat gemaR §3 Abs.2
BauGB durch Beschluss des Stadtrats
Bau- und Grundstiicksausschusses vom
........................ als Entwurf mit seiner Be-
grindung, nach vorheriger ortsublicher
Bekanntmachung am ....................... , in der
Zeit vom .....cooceeeeeiennnn, bis einschlieRlich

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ist geman §10 Abs.1
BauGB am .....ccoovvnene. durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen worden.

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

AUSGEFERTIGT
STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN

Oberbirgermeisterin

RECHTSWIRKSAMKEIT

Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
ungsplan mit seiner Begrindung zur all-
gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
wird, sind gemaR §10 Abs.3 BauGB am
....................... ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Ludwigshafen am Rhein, den ..........cccc.......
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