Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 655 ,,NeuwiesenstraBe“

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Verfahrensstand: Offenlage nach § 3 (2) BauGB
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 655 ,,NeuwiesenstraBe“

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 1 ff BauNVO)
1.1 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach 8§ 4 BauNVO.

1.2 Zulassig sind Wohngeb&ude. Die in 8 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzun-
gen sind gemal 81 Abs. 7 BauNVO nur in Erdgeschosszonen zuldssig. GemalR
§ 1 Abs. 6 BauNVO sind die Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. 88 16 ff und 21 BauNVO)

2.1 Die zulassige Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Anzahl der Vollgeschosse ist
den Eintragungen der Nutzungsschablone zu entnehmen.

2.2 Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 31 Abs.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.6 BauNVO ist
ausnahmsweise fiir Tiefgaragen zulassig, wenn diese Uberschreitung durch extensiv be-
grunte Garagendéacher mit mindestens 10 cm Substratstarke: 0,3 gm/gm ausgeglichen
werden kann, so dass der ,effektive Versiegelungsgrad®“ die GRZ 2 von 0,6 nicht Uber-
schreitet.

2.3 Fahrrad-, Mullabstellplatze, Freisitze, Zugange ab 5 m Lange sowie Garagen, Stellplatze
und ihre Zufahrten, TG-Zufahrten werden nach 819 Abs.4 BauNVO auf die GRZ 2 ange-
rechnet.

2.4 Gemal 8§ 21a (1) und (4) BauNVO bleiben Tiefgaragen, Garagengeschosse und in Ge-
baude integrierte Garagen bei der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt und
sind auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

2.5 Als maximale Gebaudehohe wird eine Attikahdhe von 15 m festgesetzt. Fir die Hohen-
festsetzung gilt der Bezugspunkt 92,12 m UNN (n&chstgelegener Hydrant in der gegen-
Uberliegenden Gehweghinterkante der Neuwiesenstraf3e).

3 Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstucksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB; § 22 ff BauNVO)

3.1 Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Die im Norden durch Baugrenzen festgesetzte tiberbaubare Grundstticksflache darf durch
Balkone, Erker und Loggien nicht tberschritten werden.

3.3 Die im Suden durch Baugrenzen festgesetzte Giberbaubare Grundstiicksflache kann aus-
nahmsweise durch untergeordnete Bauteile (z.B. Terrassen, Balkone) um maximal 1,50
m Uberschritten werden. Die Gesamtbreite der vorspringenden Teile darf nicht mehr als
1/3 der jeweiligen Gebaudebreite betragen. Die GRZ von 0,4 ist einzuhalten.

4. Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Der Grinstreifen zu den angrenzenden Kleingartenanlagen ist mit einer geeigneten He-
ckenpflanzung einzugriinen. Fahrrad-, Mullabstellplatze sind ausnahmsweise innerhalb
dieses Grunstreifens zulassig.

4.2 Je angefangene 500 gm bebaute oder versiegelte Grundsticksflache ist ein grof3kroniger
Laub- oder Obstbaum anzupflanzen. Zur Bepflanzung sind Uberwiegend heimische
Baume und Straucher zu verwenden.
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60% der Vorgartenflache (Grundstticksfreiflache zwischen StralRenbegrenzungslinie und
der Baugrenze) sind bodendeckend als Vegetationsflachen (z. B. Graser, Stauden, Bo-
dendecker, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist die breitflachige
Versickerungsfahigkeit des Bodens sicherzustellen.

Der Vorgartenbereich ist der Bereich von der 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur verlan-
gerten Gebaudeflucht, der durch Zugang und Zufahrt von offentlicher Einsehbarkeit ge-
pragt ist.

Die privaten Grunflachen sowie nicht tUberbauten Grundstiicksflachen sind flachende-
ckend zu begrinen (z. B. Graser, Bodendecker, Straucher).

Stellplatze, private Zufahrten sowie Wege sind aus wasserdurchlassigem Material herzu-
stellen, sofern eine schadliche Bodenbelastung ausgeschlossen ist.

Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Aufgrund der vorhandenen Leitungstrasse ist zugunsten des Versorgungstragers - Pfalz-
werke Netz AG — eine Flache mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten belegt. Innerhalb dieser
Flache ist die Herstellung baulicher Anlagen und Nebenanlagen nicht zuldssig. Die Her-
stellung von Verkehrsflachen (Stellplatze, Fahrwege) sind mit dem Leitungsbetreiber ab-
zuklaren und bedarf dessen Zustimmung.

Das Anpflanzen von Baumen ist nicht zulassig; die Anpflanzung von niedrig wachsenden
Strauchern und Geholzen ist zulassig.

Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr.
20 BauGB)

Das auf den WA-Flachen anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstlick zu ver-
sickern. Ausnahmen sind maoglich, soweit das Oberflachenwasser zur Brauchwassernut-
zung genutzt wird.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 88 LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Zulassig sind nur Flachdacher mit einem Neigungswinkel zwischen 0° und 10°.

Nebenanlagen wie Mullanlagen, Fahrradabstellplatze sind durch Strauchpflanzungen o-
der intensiv begrinten Einfriedungen vom &ffentlichen Raum abzuschirmen.

Anzahl der erforderlichen Stellplatze (8§ 88 (3) Nr. 1 und 4 LBauO)

Bei Mehrfamilienh&usern (3 Wohnungen und mehr) sind 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
nachzuweisen.

Pro Wohneinheit ist eine der GroRe der Wohnung angemessene Anzahl von Fahrradab-
stellplatzen vorzusehen.

Fur kurzfristiges Abstellen von Fahrradern ist je Wohnung mindestens 1 Fahrradabstell-
platz so anzuordnen, dass er von aul3en leicht zuganglich ist.

Ein-bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (8 9 (1)
Nr. 11 BauGB)

Bei Neuanlagen von Grundstiickszufahrten oder Stellplatzen darf kein 6ffentlicher Stell-
platz wegfallen. Ausnahmen davon gibt es nur bei notwendigen Grundsttickszufahrten.
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C. Hinweise

Barrierefreies Bauen
Bei der Ausfuhrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen
Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind zu bertcksichtigen

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlief3en, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverztiglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen oder auf offent-
lichen Stral3en zu transportieren.

Altlasten

Im stdlichen Randbereich des Geltungsbereiches befindet sich eine registrierte Altablage-
rung Nr. 31400000-234 ,Neuwiesenstralle“. Nach Auswertung des Katasters potentieller Alt-
standorte und Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen handelt es sich bei den abgela-
gerten Abfallen um Bauschutt und Erdaushub sowie Siedlungsabfdlle.

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserer-
eignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasser-
schutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitrdumige
Uberflutung nicht ausgeschlossen werden.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser ist
auf dem Grundsttick Uber die belebte Bodenschicht zu versickern oder fiir Brauchwasserzwe-
cke zu sammeln und zu verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche, bodenschutzrechtli-
che, noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften, noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen. Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prufen und mit den
betroffenen Fachdienststellen (insbesondere der unteren Wasserbehdrde sowie dem Wirt-
schaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung) abzustimmen.

Grundwasser

Bei starken Regenféllen sind grundstiucksbezogen zeitweise erhdhte Grundwasserstande o-
der stauendes Oberflachenwasser nicht auszuschlieBen. Um Nasseschaden vorzubeugen,
werden deshalb vor der Durchfiihrung von Baumaflnahmen sorgfaltige Untersuchungen der
Grundwasserstande und der Bodenbeschaffenheit auf dem Baugrundstiick empfohlen.

Die Versickerung von Oberflachenwasser liegt in privater Verantwortung.

Archaologische Funde

Sollten im Zuge von Bauausfuhrungsarbeiten archéologische Objekte gefunden werden, ist
die archaologische Denkmalpflege - Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle Speyer — sofort
zu informieren und Arbeiten im Vorfeld mit der archdologischen Denkmalpflege abzustimmen.
Es gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes vom 23.03.1978 (GVBI.1978, Nr.
10, S. 159ff.). Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverzuglich bei der
Direktion Landesarchdologie, AuRenstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit als
moglich unveréandert zu lassen und Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

Werden arché&ologische Objekte angetroffen, so ist gegebenenfalls ein angemessener Zeit-
raum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend, durch-
gefuhrt werden kdnnen. Diese MalRBhahmen kdnnen Voraussetzung fir eine spéatere Bauge-
nehmigung sein.
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Natirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es
wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfunda-
mentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In
Kellerraumen oder Raumen mit erdberihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als
Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liftung (Stol3-
lGften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten
Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen orientierende Radonmes-
sungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genom-
men wird, sind diese wéahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtpla-
nung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

Freiflachengestaltungsplan

Um die Einhaltung der festgesetzten Griinordnungsmafinahmen tberprifen zu kdnnen, ist
mit den Bauantragsunterlagen ein sog. Freiflaichengestaltungsplan einzureichen. Aus diesem
sollten die anzupflanzenden Baume und Straucher sowie die sonstigen Bepflanzungen nach-
vollziehbar hervorgehen.

4-126;F.Ml 3117 Stand: 19.04.21



