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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 655 ,,NeuwiesenstraBe“

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhdrung Ortsbeirat Friesenheim gem. § 75 (2) GemO am 17.11.2015
Aufstellungsbeschluss (gem. 8§ 2 (1) BauGB) am 07.12.2015

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
Nr. 79 am

Beteiligung Ortsbeirat Friesenheim am 23.06.2017
Aufstellungsbeschluss - Anderung der Zielsetzung - (gem. § 2 (1) BauGB)

16.12.2015

am 26.06.2017
Ortsu_bliche Bekgnntmachung des Aufstellungsbeschlusses - Anderung 12.07.2017
der Zielsetzung - im Amtsblatt Nr. 41 am

Information/Anhdrung Ortsbeirat Friesenheim gem. § 75 (2) GemO am 20.04.2021
Offenlagebeschluss am

Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

(gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Geltungsbereich befindet sich am Ortsrand von Friesenheim im AuRenbereich gem. § 35
BauGB im Ubergang vom Siedlungsbereich zu den Griinflachen der Naherholung (,Friesen-
heimer Garten“) und Sporteinrichtungen (Radrennbahn). Das Plangebiet ist Uber die Neu-
wiesenstral3e erschlossen und ans Stral3ennetz angebunden.

Ein neuer § 13b BauGB, der mit der BauGB-Novelle vom 04.05.17 eingefiihrt worden ist,
ermdglicht Stadten und Gemeinden ein beschleunigtes Verfahren zur Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen fur den Wohnungsbau. Somit kdnnen Bebauungspléne mit einer Grund-
flache bis zu einem Hektar fir Wohnnutzung im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den. Die Grundstiicke missen an bebaute Ortsteile anschlieRen.

Vor diesem Hintergrund sollten die hier erfassten Flachen vorerst fur die kurzfristige Bereit-
stellung von Flichtlings- und Asylunterkiinften planerisch vorbereitet werden. Doch der Be-
darf hatte sich dafir nicht gegeben, so dass mit dem Aufstellungsbeschluss vom 26.06.17
neue Planungsziele hinsichtlich Wohnbebauung und Nachverdichtung formuliert worden
sind.

Da sich die Flache mit ca. 1.900 gm innerhalb der in § 13b (1) BauGB definierten zul&dssigen
Grundflache bewegt, wird der Bebauungsplan Nr. 655 ,Neuwiesenstral’e” somit geman
§ 13b BauGB i.V.m. § 13a und 8§ 13 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Von der Durchfiihrung einer friihzeitigen Behordenbeteiligung wird gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen. § 13 Abs. 3 BauGB findet Anwendung.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 655 ,,NeuwiesenstraBe“

Auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, auf die Erstellung eines Umweltberichtes
nach 8§ 2a BauGB, auf die Angabe nach 8 3 Abs. 2 S. 2 welche Arten umweltbezogenen In-
formationen verfligbar sind sowie auf die zusammenfassende Erklarung nach 8 6 Abs. 5 S. 3
und § 10 Abs. 4 BauGB wird verzichtet. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 655 ,,NeuwiesenstraBe“

2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen stand: 01.04.2021
Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021 geé&ndert durch Art. 7
des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geéndert durch Art. 126 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)
Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 25.06.2020
(BGBI. | S. 1474)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. | S. 2873)
Baugesetzbuch

(BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. | S. 1728)

Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung

(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI.
I'S. 306)

Wasserhaushaltsgesetz - Gesetz zur
Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 19.6.2020 (BGBI. | S. 1408)
Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur
Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen

(KrWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Art.

2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. | S. 2873).
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Denkmalschutzgesetz
(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt geéndert durch 8§ 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI.
S. 719)
Gemeindeordnung
(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Art. 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBI. S. 728); Anderung des § 35 befristet bis zum 31.03.2022

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 469)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.02.2021
(GVBI. S. 66)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287)

Stand: 19.04,2021



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 655 ,,NeuwiesenstraBe“

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich wie folgt aus dem Lageplan und um-
fasst einen Teil des Flurstiickes 1246/6 der Gemarkung Friesenheim. Das Plangebiet wird im
Norden und Osten durch die Randeingriinung sowie den unmittelbar angrenzenden Bebau-
ungsplan 557 ,Altrheinwiesen-Neuwiesen® begrenzt. Im Stiden und Westen wird der Gel-
tungsbereich durch die Neuwiesenstral3e begrenzt. Der mit dem Aufstellungsbeschluss vom
26.06.17 gefasste Geltungsbereich wird um einen abgebdschten Grinflachenanteil erweitert,
um fur die geplante Wohnnutzung einen grofReren Freiflachenanteil sicher zu stellen.

Geltungsbereich alt
™ /

7

/

Der neue Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1.900 mz.

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, 2014
[2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen, 1999
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 655 ,,NeuwiesenstraBe“

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Die Stadt Ludwigshafen am Rhein hat in den letzten Jahren einen Bevdlkerungszuwachs zu
verzeichnen. Dies ist zum einen durch den Zuzug von Einwohnern bedingt, zum anderen
aber auch durch steigende Geburtenraten und einen hiermit verbundenen Geburtentber-
schuss begriindet. Dadurch steigt die Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt stark an und es
besteht die Notwendigkeit weitere Flachen fur Wohnraum zu finden und baurechtlich abzusi-
chern. Ein Teil dieser Bedarfe kann Uber Innenentwicklungspotentiale abgedeckt werden,
doch auch Arrondierungen und Entwicklungen im AufRenbereich sind zur Bedarfsdeckung
notwendig.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist es somit, an dem Standort ,Neuwiesenstrale“ Wohn-
raum zu schaffen.

Durch die Planung wird zwar bislang unbebaute Flache in Anspruch genommen, jedoch
handelt es sich hier um eine Flache, die bereits als offentlicher Parkplatz bzw. Abstellflache
genutzt wird und die direkt an die Neuwiesenstralde angebunden ist.

3.2 Planungsziele und -grundsatze

Die allgemeinen stadtebaulichen Ziele und Grundsatze ergeben sich aus 8§ 1 des Baugesetz-
buches (BauGB). Hieraus abgeleitet stellt das wesentliche Planungsziel fir das Vorhaben
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zur Verbesserung des Wohnungsangebo-
tes dar.

Die in Ludwigshafen ansassigen grof3en Wohnungsbaugesellschaften GAG und BASF Woh-
nen und Bauen engagieren sich neben privaten Bauherren bereits in der Schaffung von zeit-
gemalem Wohnangebot im Rahmen der Innenentwicklung. Um das Angebot im erforderli-
chen Umfang zu gewahrleisten, sind auch Arrondierungen und Entwicklungen im Siedlungs-
randbereich notwendig. Mit der Gesetzesanderung zu 8§ 13b BauGB gibt der Bundesgesetz-
geber den Kommunen ein Instrument an die Hand, in solchen Randbereichen die Schaffung
von neuem Wohnraum voranzubringen.

Das zu uberplanende Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt, so dass die betroffe-
ne Flache zeitnah fir eine Wohnnutzung zur Verfiigung gestellt werden kann. Insbesondere
die dringend benétigten Wohnraumflachen kénnen im Anschluss an die Rechtskraft des Be-
bauungsplanes zlgig realisiert werden.

Darluber hinaus kann das Plangebiet ohne gré3ere zusatzliche Erschlieungsaufwendungen
fir eine wohnbauliche Nutzung entwickelt werden, da die verkehrliche und technische Er-
schlieBung sowie sonstige Infrastruktur bereits vorhanden ist.

Fur die Wohnbebauung ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Planung ist es, die im Geltungsbereich als Parkplatz und Abstellflache genutzte Fla-
che einer baulichen Nutzung zu zufuhren und damit die vorhandene Situation stadtebaulich
zu ordnen bzw. einzufassen. Wie bereits erwahnt, stehen im Ortskern von Friesenheim und
dessen Umgebung kaum Grundstlicke fir eine neue Wohnbebauung zur Verfigung. Eine
Uberplanung des festgelegten Bereiches zu Wohnzwecken wird daher als sinnvoll erachtet.
Demnach ist vorgesehen, das Plangebiet gemaf der Eigenart der ndheren Umgebung als
Allgemeines Wohngebiet mit einer maximal vier geschossigen Mehrfamilienhausbebauung in
Anlehnung an den Geschosswohnungsbau in der unmittelbaren Nachbarschaft auszuwei-
sen. Dabei wird der wohn- und nachbarvertragliche Rahmen gewahrt und nach wie vor ein
Ubergang vom Siedlungsbereich zu den Griinflachen der Naherholung (,Friesenheimer Gar-
ten“) und Sporteinrichtungen gewahrleistet.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 655 ,,NeuwiesenstraBe“

Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet ist durch die Neuwiesenstral3e erschlossen. Weitere ErschlieBungsanlagen
sind lediglich auf dem Grundstick selbst im Rahmen der konkreten Objektplanung fir Feu-
erwehrzufahrten und/oder den ruhenden Verkehr erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an den Wasseranschluss sowie an die abwassertechnischen Anlagen
angeschlossen werden. Die Versorgung mit Strom und Gas ist aus dem vorhandenen TWL-
Netz maoglich.

AulBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich unmittelbar eine 110 kV-Starkstromfrei-
leitung. Von dieser Versorgungseinrichtung ist ein Schutzstreifen mit einer Gesamtbreite von
30 m, beidseitig der Leitungsachse je 15 m, zu bericksichtigen.

Altlasten

Am sidlichen Rand des Plangebietes ist ein Standort von registrierter Altablagerung 314
00000-234 betroffen. Abstimmungen mit der SGD Sid sind erforderlich bzw. ein Untersu-
chungsbedarf ist gegeben.

Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist das Thema ,Sportanlagenlarm® abzuarbeiten
bzw. zu prifen. Bisher sind keine Konflikte beziiglich Wohnnutzung und Larm von FuRRball-
oder Radsportveranstaltungen bekannt.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der Bebauungsplan ist nach den Vorschriften des § 1 (4) BauGB an die Ziele der Raumord-
nung angepasst. Die Wohnbauflache wird aus der im einheitlichen Regionalplan Rhein-
Neckar 2020 dargestellten Siedlungsflache ,Wohnen* entwickelt und durch den 15 m breiten
Schutzstreifen der 110 kV-Hochspannungsleitung (beidseitig der Leitungsachse) begrenzt.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan™99 der Stadt Ludwigshafen am Rhein stellt im Bereich des Gel-
tungsbereichs eine ,Wohnbauflache" dar. Der Bebauungsplan ist somit gemaR § 8 (2) Bau-
gesetzbuch aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Auszug aus Original — FNP 99
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 655 ,,NeuwiesenstraBe“

4.3 Rechtskraftige Bebauungspléne

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fur den Geltungsbereich nicht vor. Die derzeitige
planungsrechtliche Beurteilungsgrundlage ergibt sich aus den Vorschriften des § 35 BauGB.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet, wobei die in § 4 (3) BauNVO genannten aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zuléssig sind.

Mit dieser Festsetzung soll dem Wohnen der Schwerpunkt eingeraumt und Nutzungen, die
sich nicht in die Umgebung einfigen, ausgeschlossen werden.

So werden Tankstellen aufgrund ihres Storpotentials ausgeschlossen. Im gesamten Stadt-
gebiet Ludwigshafen ist eine zunehmende Nachfrage nach Beherbergungsbetrieben bzw.
Monteurswohnungen, einhergehend mit nachbarschaftlichen Konflikten (wie wechselhafte
Nachbarschaften, erhéhter Stellplatzbedarf) auf das Wohnumfeld festzustellen. Um das ruhi-
ge Wohnumfeld in der Neuwiesenstral3e vor diesen Konflikten zu bewahren sowie eine zu-
nehmende Verdichtung in Form von Verkehr und Bebauung (steigende Anzahl von
Wohneinheiten) zu vermeiden, sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zuléssig.

Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke werden nur in den Erdgeschossen zugelassen.

Auf diese Weise — und damit der stadtebaulichen Konzeption entsprechend — soll dem Woh-
nen der Schwerpunkt eingerdumt werden. Gleichwohl sollen Nutzungen, welche auch der
ansassigen Wohnbevdlkerung dienen, zuléassig sein. Hierunter kdnnen z. B. Praxen fir Phy-
siotherapeuten, Biro fur Pflegedienste, Hausverwaltungen o. a. fallen.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird gemafll BauNVO eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 festge-
setzt und entspricht somit einem Bebauungskonzept mit einer maximalen viergeschossigen
Wohnbebauung (Geschosswohnungsbau).

Zur Ermittlung der Gesamtversiegelung ist eine Uberschreitung der GRZ gemal § 31 (1)
BauGB ausnahmsweise und nur fir Tiefgaragen zuldssig, wenn diese durch extensiv be-
griinte Garagendacher mit mindestens 10 cm Substratstarke: 0,3 gm/gm ausgeglichen wer-
den kann, so dass der ,effektive Versiegelungsgrad“ die GRZ 2 von 0,6 nicht Uberschreitet.
Dieser Ausnahmefall gestattet eine Uberschreitung der GRZ unter festumrissenen Bedin-
gungen. Die Uberschreitungsméglichkeit der GRZ dient nicht einer Verdichtung, sondern soll
eine neue Qualitat des Wohnungsbaus ermdéglichen.

Des Weiteren sollen Fahrrad-, Millabstellplatze, Freisitze, Zugange ab 5 m Lange sowie
Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten, TG-Zufahrten angerechnet und somit dem Aspekt
Rechnung getragen werden, dass die ErschlieBungsflachen hier nicht zusatzlich bei der Er-
mittlung der Gesamtversiegelung zu Buche schlagen und genug Freiflachenanteil verbleibt.

Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe sowie die maximale Geschossigkeit von vier Voll-

geschossen entsprechen dem Bebauungskonzept — Geschosswohnungsbau — und ermdagli-
chen eine raumliche Fassung der Wohnbebauung am Siedlungsrand.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 655 ,,NeuwiesenstraBe“

5.1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

Die festgesetzte offene Bauweise beruht auf der benachbarten Wohnbebauung und dem
Abstand zur Verkehrsflache und Grinflache.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die festgesetzten Baugrenzen definiert und
regelt, welche Grundstiicksteile mit Hauptanlagen bebaut werden durfen.

Dabei dirfen die im Norden durch Baugrenzen festgesetzte tiberbaubare Grundstticksflache
durch Balkone, Erker und Loggien nicht Uberschritten werden. Diese Regelung ergibt sich
aus den notwendigen Abstandsflachen zu der 110 kv-Hochspannungsleitung der Pfalzwerke
Netz AG.

Die im Suden festgesetzten Baugrenzen durfen ausnahmsweise durch Balkone und Loggien
Uberschritten werden. Voraussetzung ist, dass diese maximal 1/3 der zugeordneten Fassa-
denldnge einnehmen. Dies tragt zu einer flexibleren Ausnutzung und Anordnung der Bau-
korper innerhalb des Baufensters bei.

5.1.4 Grunordnerische Festsetzungen

Durch die festgesetzten privaten Griinflachen soll ein sanfter Ubergang zwischen Privat-
grundstiick und der Kleingartennutzung bzw. 6ffentlichen Griinflachen sichergestellt werden
und eine Eingriinung des Stadtrandes erfolgen.

Das Anpflanzen von Baumen auf dem Grundstiick soll der Eingriffsminimierung und der Ver-
schattung versiegelter Flachenanteile dienen.

In den letzten Jahren ist beziglich Vorgartengestaltung ein Trend zu allgemein als pflege-
leicht angesehenen Formen der Gartengestaltung entstanden, der sogenannte ,Schottergar-
ten®. Somit wurde die Gestaltung der Vorgartenflachen dahingehend festgesetzt, dass 6ko-
logisch-klimatische Funktionen der Vorgartenflachen erreicht, der Eindruck des offentlichen
Raums mitgestaltet sowie die Versickerungsleistungen der Niederschlage gesichert werden.
Der Vorgarten als ,Garten vor dem Haus® vermittelt zwischen privatem Bereich und offentli-
chen Raum und wirkt sich gemeinsam mit der Bebauung maf3geblich darauf aus, wie ein
StralRenraum wahrgenommen wird. Insofern besteht in gestalterischer Hinsicht wie auch aus
Umweltschutzgriinden ein offentliches Interesse an der Schaffung hochwertig gestalteter
Naturraume im Sinne qualitatsvoller stadtebaulicher Ubergangsbereiche.

5.1.5 Flachen fur Geh-, Fahr und Leitungsrechte

Aufgrund der vorhandenen Leitungstrasse ist zugunsten des Versorgungstragers - Pfalzwer-
ke Netz AG - eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt. Innerhalb dieser Fla-
che sind das Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie Zufahrten nur in Abstimmung
mit dem Leitungstrager zulassig. Die Herstellung baulicher Anlagen und Nebenanlagen ist
innerhalb dieser Flache unzulassig. Darliber hinaus wird die Zuwegung zum Mast Nr. 1612
sichergestellt.

Des Weiteren bestehen entsprechende Grunddienstbarkeiten.

5.2 Ortliche Bauvorschriften
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung an der Neuwiesenstra3e ist im Plangebiet eine
Flachdachbebauung festgesetzt, die somit eine moderate Hohenentwicklung bzw. Ubergang
zur freien Landschatft hin erreicht.

Abstellplatze fur Mullbehalter sind aus gestalterischen Grinden einzuhausen und zu begri-
nen.
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Anzahl der erforderlichen Stellplatze und ihre Gestaltung

Je Wohneinheit wird der Nachweis von 1,5 Stellplatzen gefordert. Zum einen entspricht dies
der Obergrenze fiur Mehrfamilienh&user, wie sie die Verwaltungsvorschrift Gber ,Zahl, GroRe
und Beschaffenheit der Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge“ des Finanzministeriums Rheinland-
Pfalz vom 24.07.2000 als Richtzahl formuliert. Zum anderen sind die im o6ffentlichen Raum
vorhandenen Parkplatzangebote noch nicht vollstandig ausgeschopft. Vor diesem Hinter-
grund kann davon ausgegangen werden, dass die Realisierung des Wohnbaustandortes
keinen Parkdruck begriindet oder sich nachteilig auf die értliche Verkehrssituation auswirkt.

Fahrradabstellplétze
Um die Voraussetzungen fir den komfortablen Gebrauch von Fahrradern sicherzustellen, ist
je Wohnung mindestens 1 Fahrradabstellplatz frei zuganglich anzulegen.

5.3 Hinweise

Barrierefreies Bauen

Barrierefreies Bauen bedeutet, Gebdude so zu planen und zu bauen, dass sie von allen
Menschen ohne fremde Hilfe und ohne jegliche Einschrankung genutzt werden kénnen. Um
den Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis
bezlglich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wéahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziiglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Dachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf 6f-
fentliche Straf3en zu transportieren.

Altlasten

Im stdlichen Randbereich des Geltungsbereiches befindet sich eine registrierte Altablage-
rung Nr. 31400000-234 ,NeuwiesenstralRe®. Nach Auswertung des Katasters potentieller
Altstandorte und Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen handelt es sich bei den ab-
gelagerten Abféallen um Bauschutt und Erdaushub sowie Siedlungsabfalle.

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasser-
ereignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwas-
serschutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitru-
mige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Gemal den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz (vgl.
8§ 55 Abs. 2 WHG) soll anfallendes, nicht behandlungsbeduirftiges Niederschlagswasser
ortsnah Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Auch eine Sammlung und Verwer-
tung als Brauchwasser ist denkbar. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist ein entspre-
chendes Entwasserungskonzept zu erarbeiten und mit den betroffenen Fachdienststellen
abzustimmen. Fir den Fall, dass Regenwasser als Brauchwasser verwendet werden soll, ist
die Inbetriebnahme einer solchen Anlage der zustdndigen Behérde gegeniiber anzeige-
pflichtig. Zudem ist vor dem Hintergrund immer h&ufiger auftretender Starkregenereignisse
eine hydraulische Uberlastung der stadtischen Kanale durch iibermaRige Regenwasserein-
leitung zu vermeiden. Verschiedene Mal3nahmen, wie beispielsweise eine gezielte oberfla-
chige Wasserableitung durch ein vom Gebaude abgewandtes Grundsticksgefélle oder die
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Vermeidung von Flachenbefestigungen, wirken sich dabei nicht nur positiv auf den Wasser-
haushalt aus, sondern tragen auch zu einer Uberflutungssicherheit bei.

Grundwasser

Bei starken Regenfallen sind grundstiicksbezogen zeitweise erhthte Grundwasserstande
oder stauendes Oberflachenwasser nicht auszuschlielen. Um Nasseschaden vorzubeugen,
werden deshalb vor der Durchfihrung von Baumaflinahmen sorgfaltige Untersuchungen der
Grundwasserstande und der Bodenbeschaffenheit auf dem Baugrundstiick empfohlen.

Die Versickerung von Oberflachenwasser liegt in privater Verantwortung.

Archéologische Funde
Zur Klarstellung, dass bei durchzufiinrenden Tiefbauarbeiten die Regelungen des Denkmal-
schutzgesetzes zu beachten sind, wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Naturliches Radonpotenzial

Radon ist ein in der Erdkruste naturlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht
aus Gesteinen und Boden und breitet sich Uber die Bodenluft oder gelést im Wasser aus. Die
Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit
und der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fir den Bereich des Oberrheingrabens,
in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Radonprog-
nose-Karte ein erhdhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel aus-
reichend neben regelméaligem Luften auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und
einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechen-
der Hinweis ,Naturliches Radonpotenzial® in die Planung aufgenommen. Liegt es im Interes-
se des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu bestimmen, kann
er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiihren oder durchfiihren lassen.
Liegen die Werte im Einzelfall Gber 100kBg/m3 kénnen z. B. der Abschluss des Treppenhau-
ses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsrdume im Kellerbe-
reich oder der Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Weitere Informationen erteilt die Radon-Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt und das
Landesamt flr Geologie und Bergbau.

DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genom-
men wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtpla-
nung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

Freiflachengestaltungsplan

Um die Einhaltung der festgesetzten Grunordnungsmalfinahmen Uberprifen zu kénnen, ist
mit den Bauantragsunterlagen ein sog. Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Aus diesem
sollten die anzupflanzenden Baume und Straucher sowie die sonstigen Bepflanzungen nach-
vollziehbar hervorgehen.

6 UMWELTBERICHT
(vgl. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 655 ,Neuwiesenstrafie” erfolgt im beschleunigten
Verfahren gem&R 813b BauGB i.V.m. 813a und 8§ 13 BauGB. Den gesetzlichen Verfah-
renserleichterungen entsprechend sind die Durchfihrung einer férmlichen Umweltprifung
sowie die Erarbeitung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.
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7  WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Wohnungsmarkt, Verkehr

Durch den Bebauungsplan wird die bisher als Parkplatz genutzte Brachflache einer Wohn-
bebauung zugefiuhrt. Die Neuausweisung als Wohnbauflache schliel3t sich der umliegenden
Wohnbauflachenausweisung an und bildet ein zusammenhéangendes Siedlungsgeflige. Der
Bebauungsplan ermdglicht somit an diesem Standort eine Wohnbaulandentwicklung, die
dringend im Stadtteil Friesenheim ermdglicht werden muss, um den zunehmenden Bedarf an
Wohnraum langfristig decken zu kénnen. Denn anderweitige Mdglichkeiten einer grol3eren
Flacheninanspruchnahme stehen nicht zur Verflgung. Auf3erdem ist der Standort bereits
durch die NeuwiesenstralRe verkehrlich erschlossen. Mit einem erhdhten Verkehrsaufkom-
men in der Neuwiesenstral3e ist nicht zu rechnen. Lediglich die Anwohner des neuen Wohn-
gebietes erzeugen zusatzlichen Verkehr.

7.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Aufgrund der guten Durchliftungssituation im Ortsrandbereich sind fir das Planungsgebiet
keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Schutzgutfunktionen zu erwarten.

Durch die Beanspruchung einer bereits als Parkplatz genutzten Schotterflache/nicht befestig-
ten Flache fur Gebaude sowie Stellplatzflachen entstehen zwar Aufheizungsflachen, aber
keine Verluste an kleinklimatisch positiv wirksamen Strukturen.

Da der betrachtete Bereich derzeit keine klimatkologisch relevante Bedeutung fir schutz-
wilrdige Nutzungen besitzt, entstehen durch die geplanten MaRnahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen.

AulRerdem erfolgt durch die angrenzenden grof3en Funktionsrdume (Sport- und Kleingarten-
anlagen) eine Teilkompensation der entstehenden Beeintrachtigungen.

9 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Bodenordnung
Das Grundsttick befindet sich im stadtischen Besitz. Es wird keine Bodenordnung notwendig.

9.2 Flachen und Kosten
Der Stadt Ludwigshafen entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten.

Ludwigshafen, Stadt am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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