Bebauungsplan Nr. 542a Ludwigshafen
"Nordlich der Diirkheimer StraRe West" Stadt am Rhein

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand Planaufstellung gem. 82(1) BauGB
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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information/Anhérung Ortsbeirat Oggersheim gem. & 75 (2)
GemO am

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Amtsblatt 43/2017 am

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt
43/2018 am

Offenlage (gem. 8§ 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom

04.03.2021

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der vorliegende Angebotsbebauungsplan dient der Anderung bzw. dem Ersatz des Bebauungs-
plans Nr. 542 a ,Nordlich der Dirkheimer Stralle West* mit Rechtskraft vom 16.08.2019, der
seinerseits die bestehenden Bebauungsplane Nr. 542 ,Nordlich der Dirkheimer Strafe®, Nr. 538
»,0ggersheim — westlich B9* und Nr. 491 ,Gewerbegebiet Oggersheim West* jeweils teilweise
Uberlagerte und damit im Uberlagerten Bereich ersetzte.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 542a ,Durkheimer Stralle West* wurde aufgestellt, um die Ver-
wirklichung eines Mdbelmithnahmemarktes der Kette Sconto auf den bereits seit einigen Jahren
brachliegenden Flachen des Plangebiets zu erméglichen. Der private Bauherr hat seine Planun-
gen zwischenzeitlich Gberdacht und mochte statt eines Mébelmitnahmemarktes einen hoherwer-
tigeren konventionellen Mobelmarkt der Kette Hoffner XS errichten. Da die konkrete Planung dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 542a ,Noérdlich der Durkheimer Stral’e West* vom 16.08.2019
in Bezug auf die Festsetzungen zur Verkaufsflache, zur Gberbaubaren Grundstiicksflache und
zur Geb&audehohe nicht entspricht, ist hierzu jedoch die Anderung dieses Bebauungsplans erfor-
derlich.

Durch die Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die bau-
liche Nachnutzung einer bereits seit einigen Jahren brachliegenden Flache sowie fiir die geord-
nete Weiterentwicklung eines bereits bebauten Teils der Ortslage geschaffen werden. Da es sich
dabei um eine Maflinahme zur Innenentwicklung innerhalb der bestehenden Ortslage handelt,
wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf 8§13 a BauGB aufgestellt. Im Rah-
men der Bebauungsplananderung werden die Plannummer und der Planname (542a ,Nordlich
der Durkheimer StralRe West®) unverandert beibehalten. Die Planzeichnung bleibt im Rahmen
der Bebauungsplanadnderungen inhaltlich weitgehend unverandert. Lediglich die Anordnung der
festgesetzten Einfahrtsbereiche wird an die konkrete Vorhabenplanung angepasst.

Das Planungsgebiet liegt, da ein rechtsgultiger Bebauungsplan besteht, planungsrechtlich nicht
mehr im AulRenbereich gemal § 35 BauGB. Gemal Anlage 1 ,Liste UVP-pflichtige Vorhaben"
zum UVPG, Punkt 18.8 in Verbindung mit Punkt 18.6, ist somit zum Bau eines grol3flachigen
Einzelhandelsbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemal § 3c Satz 1 UVPG durchzufiihren.

Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls zeigt aufgrund einer tberschlagigen Prifung unter
Bertcksichtigung der in der Anlage 2 zum Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) aufge-
fuhrten Kriterien, dass durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

4-126;F.Dett3146 / Planungsbiiro PISKE -3- Stand: 23.03.2021



zu erwarten sind. Durch den Bebauungsplan wird somit kein UVP-pflichtiges Vorhaben zugelas-
sen.

Weiterhin liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-
schutzgebiete vor. Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Da das Vorhaben der Innenentwicklung dient, kann somit fiir den Bebauungsplan das beschleu-
nigte Verfahren geman § 13a BauGB zur Anwendung kommen. Der Schwellenwert der zulassi-
gen Versiegelung von 20.000 m2 wird deutlich unterschritten.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes
verzichtet. Eine vollumfangliche im Umweltbericht dokumentierte Umweltprifung wurde im Rah-
men der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans mit Rechtskraft vom 16.08.2019 erarbeitet
und ist in der Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan einsehbar. Ungeachtet dessen werden
alle fur die Planung relevanten Umweltbelange im Rahmen der Bebauungsplanerstellung beach-
tet.

In der Begrindung wird Bezug genommen auf verschiedene Gutachten. Grundlage dieser Gut-
achten ist die vorliegende Entwurfsplanung eines Bauinteressenten, der im Geltungsbereich des
Bebauungsplans einen Mobelmarkt der Kette Hoffner XS errichten mochte. Die Bauleitplanung
bertcksichtigt diese Planungsidee und greift auf die Erkenntnisse aus den Gutachten zurtck.
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ALLGEMEINES

1.3 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |
S.1728)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),
zuletzt gedndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 126 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. | S. 1328)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. |
S. 2873)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 25.06.2020 (BGBI. |
S. 1474)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. 1 S.94),

zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. |
S. 2694)

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur
Forderung der Kreislaufwirtschaft und Si-
cherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfallen

(KIWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. |
S. 2873).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057)
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Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ord-
nung des Wasserhaushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 19.6.2020 (BGBI. | S. 1408)

Denkmalschutzgesetz
(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt geéndert durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S.
719)

Gemeindeordnung
(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Art. 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBI. S. 728); Anderung des § 35 befristet bis zum 31.03.2022.

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI.
S. 66)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 469)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287)
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im Osten:

im Suden:

im Westen:

1.4 Geltungsbereich

begrenzt:

im Norden:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan und wird
78718, 769/10, 769/24 und 769/19

durch die siudlichen Grenzen der Flurstiicke 762/4, 769/27,

durch die westliche Begrenzungslinie der Lambsheimer Stral3e
sowie eine Linie 80 m ostlich der westlichen Grenze des Flur-
stlicks 769/25 Uber die Dirkheimer Strale

durch die Durkheimer StralRe

der Firma Roma KG Flurstiick Nrn. 769/23 und 769/24 und den
787/8.

durch eine Linie 65 m westlich der westlichen Grenze des Flur-
bestehenden Fahrweg 0stlich des Schiitzenvereins, Flurstick

stiicks 769/25 Uber die Dirkheimer Stral3e, das Firmengelande

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 661/6 (teilweise), 762/6, 762/10, 762/11, 762/12,
769/14, 769/16, 769/18, 769/22, 769/25, 769/26 (teilweise), 769/28, 787/9 und 3501 (teilweise).
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Abgrenzung des Plangebiets
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1.5 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplans Rhein-Neckar 2020, (Metropolregion Verband Rhein-Neckar,
2014)

[2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein (Stadt Ludwigshafen am Rhein
Marz 1999) einschlieBlich 28. Teilanderung ,Nordlich der Dirkheimer Stralte West*

[3] Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 (Stadt Ludwigshafen am Rhein,
02/2012)

[4] Markt- und Wirkungsanalyse Sconto Mébelmitnahmemarkt in Ludwigshafen / Rhein (Bulwi-
engesa, Miunchen, 24.07.2017)

[5] ,Gutachterliche Stellungnahme — Erweiterung zu einem Md&belvollsortimentmarkt, Ludwigs-
hafen“ (Bulwiengesa, Miinchen, 12.10.2020)

[6] Sconto-Mdbelmarkt Dirkheimer StraRe, Ludwigshafen Oggersheim — Zufahrt zur Erschlie-
Bung — Naturschutzfachliche Stellungnahme (Olschewski Landschaftsarchitekten, Ludwigs-
hafen, Marz 2018)

[7] Sconto-Mdobelmarkt Diurkheimer Strafl3e, Ludwigshafen Oggersheim; Artenschutzfachliche
Stellungnahme zu Rodungs- und Baumaf3nahmen (Olschewski Landschaftsarchitekten, Lud-
wigshafen, Marz 2018)

[8] Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zur Ansiedlung eines Sconto-Marktes im Gewer-
begebiet Ludwigshafen Oggersheim (Gevas, Humberg und Partner Ingenieursgesellschaft
fur Verkehrsplanung und Verkehrstechnik, Karlsruhe; September / Oktober 2017)

[9] Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zur Ansiedelung eines Hoffner-Mobelmarktes im
Gewerbegebiet Ludwigshafen-Oggersheim (Gevas, Humberg und Partner Ingenieursgesell-
schaft fur Verkehrsplanung und Verkehrstechnik, Karlsruhe; September 2020)

[10] Baugrunderkundung Neubau SKONTO-Md&belhaus in Oggersheim Lambsheimer Stral3e 1.
(ICP Ingenieursgesellschaft, Karlsruhe; 05.06.2018)

2 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

2.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 542a ,Nérdlich der Dark-
heimer StralRe West"“ mit Rechtskraft vom 16.08.2019, der aufgestellt wurde, um die Ansiedlung
eine Mobelmitnahmemarktes der Kette Sconto auf der zum damaligen Zeitpunkt bereits langer
brachliegenden Flache zu ermdglichen.

Der private Bauherr hat seine Planungen seit dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Nr.
542 a ,Nordlich der Durkheimer Stral’e West" insoweit gedandert und Gberarbeitet, dass statt eines
Mobelmitnahmemarktes ein hoherwertigeres Angebot in Form eines vollwertigen bzw. konventi-
onellen Mdbelmarktes errichtet werden soll. Im Zusammenhang mit dem genanderten Betriebstyp
soll auch eine groRere Verkaufsflache und dementsprechend kleinere zugeordnete Lagerflache
verwirklicht werden.

Da das konkrete Vorhaben unter anderem in Bezug auf die Verkaufsflache, die zulassige Gebau-
dehodhe und die Uberbaubare Grundstucksflache dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 542a
,Nordlich der Diurkheimer Stralle West" nicht entspricht, ist eine Anderung des Bebauungsplans
erforderlich.

Die Verwirklichung eines hoherwertigeren Angebots im Segment Mobel ist aus Sicht der Stadt
zur Komplettierung der Angebotsstruktur im Oberzentrum Ludwigshafen sinnvoll und winschens-
wert.

2.2 Planungsziele und -grundsatze

Ziel der Planung ist die Festsetzung eines Sondergebietes fur groR3flachigen nicht zentrenrele-
vanten Einzelhandel mit dem Hauptsortiment Mobel bis zu einer maximalen Verkaufsflache von
14.300 m2, einschliel3lich zentrenrelevanter Randsortimente bis zu maximal 10% der Verkaufs-
flache, maximal jedoch 800 m? Verkaufsflache.
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Dabei ist sicherzustellen, dass auf dem Grundstiick ausreichend Stellplatze fur die Nutzung nach-
gewiesen werden und dass durch die Zu- und Abfahrtssituation der PKW und LKW keine zusatz-
lichen Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses in der Dirkheimer Straf3e und der Lambsheimer
Stral3e entstehen.

Eine Zufahrt zu dem nordlich gelegenen und Uber das Plangebiet erschlossenen Schiitzenverein
ist zu gewahrleisten. Ebenso ist Sorge zu tragen, dass der Vereinsbetrieb durch die Planung nicht
beeintrachtigt wird.

3 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

3.1 Regional-und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) sagt zum groR3flachigen Einzelhandel aus, dass
dieser einen wesentlichen Beitrag zur Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der zentralen Orte leis-
tet. Zur Sicherung und Deckung der Grundversorgung kann hier durch den grof3flachigen Einzel-
handel im Nahbereich eine Versorgung mit Waren und dazugehdrigen Dienstleistungen wahrge-
nommen werden (Grundsatz G 56).

Bezlglich der Standorte legt das LEP IV fest, dass grof3flachige Einzelhandelsbetriebe nur in
zentralen Orten angesiedelt werden sollen (Ziel Z 57, Zentralitdtsgebot), wobei Betriebe mit mehr
als 2.000 m2 Verkaufsflache in der Regel nur fur Mittel- und Oberzentren in Betracht kommen.
Groliflachige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten sind nur in stadtebau-
lich integrierten Bereichen, das heil3t in Innenstédten und Stadt- sowie Stadtteilzentren zulassig
(Z 58, stadtebauliches Integrationsgebot).

Die stadtebaulich integrierten Bereiche (zentrale Versorgungsbereiche) sind von den zentralen
Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begriinden. Diese
Regelungen missen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sorti-
mente umfassen.

Bei der Abgrenzung der stadtebaulich integrierten Bereiche ist sowohl die Nahversorgung als
auch ein angemessenes Verhaltnis der GroRenordnung von Verkaufsflachen zwischen integrier-
ten und Ergdnzungsstandorten (Sondergebiete groR3flachiger Einzelhandel gemal BauNVO) si-
cherzustellen und in kommunalen bzw. regionalen Einzelhandelskonzepten zu begrinden.
Grundsatzlich sind fur die Ansiedlung und den Ausbau des grofdflachigen Einzelhandels dort
Grenzen zu ziehen, wo die Funktionsfahigkeit des zentralen Ortes selbst und/oder die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevolkerung in benachbarten zentralen Orten wesentlich beeintrachtigt
wirden (Z 60).

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 formuliert fir diese Flache als Ziel (Z) ,Ergan-
zungsstandort flr groRflachige Einzelhandelsprojekte®.

Weiterhin sind fir Einzelhandelsgro3projekte folgende Zielaussagen im Einheitlichen Regional-

plan Rhein-Neckar verankert:

o Einzelhandelsgrol3projekte sind in der Regel nur in den Ober- und Mittelzentren zuléssig.
Fur Grundzentren gilt dies auch fir Vorhaben bis maximal 2.000 m?2 Verkaufsflache (Zent-
ralititsgebot)

o Verkaufsflache, Warensortiment und Einzugsbereich von Einzelhandelsgro3projekten sind
insbesondere auf die Einwohnerzahl der Standortgemeinde und deren Verflechtungsbe-
reich sowie auf die zentraldrtliche Funktionsstufe abzustimmen. Dabei darf der zentralortli-
che Verflechtungsbereich nicht wesentlich Gberschritten werden (Kongruenzgebot)

o Einzelhandelsgrof3projekte dirfen die stadtebauliche Entwicklung, Ordnung und Funktions-
fahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortgemeinde, anderer zentraler Orte sowie die
Nahversorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich nicht wesentlich beeintrachtigen (Be-
eintrachtigungsverbot)

o Einzelhandelsgrol3projekte sind an stadtebaulich integrierten Standorten anzusiedeln. Aus-
nahmsweise kommen fir Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Warensortimenten auch
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andere Standorte in Betracht. (Integrationsgebot). Einzelhandelsgrof3projekte mit nicht-zen-
trenrelevanten Sortimenten sind auch in den in der Raumnutzungskarte gebietsscharf fest-
gelegten ,Erganzungsstandorten fiir EinzelhandelsgroRprojekte” zulassig, sofern fir solche
Betriebe in den ,Zentralortlichen Standortbereichen fur Einzelhandelsgrof3projekte” keine
geeigneten Flachen zur Verflgung stehen. Zentrenrelevante Randsortimente sind in den
»Erganzungsstandorten auf insgesamt maximal zehn Prozent der Gesamtverkaufsflache,
hochstens jedoch 800 m? Verkaufsflache zu begrenzen fir EinzelhandelsgroRRprojekte*

o Mehrere nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, bei denen auf Grund ihrer engen r&um-
lichen und funktionalen Verknipfung negative raumordnerische und stadtebauliche Auswir-
kungen zu erwarten sind (Agglomeration), sind zu vermeiden und raumordnerisch wie ein
Einzelhandelsgrol3projekt zu beurteilen.

In der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Er-
ganzungsstandort fur Einzelhandelsgrof3projekte sowie als Siedlungsflache Industrie und Ge-
werbe im Bestand dargestellt. Der Bebauungsplan entspricht damit den Vorgaben der Regional-
und Landesplanung.

Ob von einem konkreten Vorhaben aufgrund seiner Gré3enordnung Beeintrachtigungen zentra-
ler Versorgungsbereiche oder anderer Standorte in Nachbarkommunen ausgehen kdnnen, muss
im Rahmen einer vereinfachten raumordnerischen Prifung geklart werden.

3.2 Ergebnis der vereinfachten raumordnerischen Prifung

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans Nr. 542a ,Noérdlich der Durkheimer
Stralle West* mit Rechtskraft vom 16.08.2019 wurde bereits eine vereinfachte raumordnerische
Prifung geman § 18 Landesplanungsgesetz durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 13.04.2018 erging
durch die obere Landesplanungsbehdérde folgender raumordnerischer Entscheid:

,Die Ansiedlung eines Mbbelmitnahmemarkts in Ludwigshafen am Rhein ist unter Beachtung der
folgenden Maf3gaben mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Die Verkaufsflache des Mdbelmithahmemarkts ist auf maximal 10.000 gm begrenzt. Innerhalb
dieser Gesamtverkaufsflache sind innenstadtrelevante Randsortimente auf einer Flache von ma-
ximal 800 gm zulassig. Die Zuordnung zu den innenstadtrelevanten oder nicht innenstadtrelevan-
ten Sortimenten richtet sich nach der Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
Ludwigshafen am Rhein 2011.

Die in den Stellungnahmen geéduf3erten Bedenken hinsichtlich moglicher Probleme der vorhan-
denen Verkehrsinfrastruktur und wegen der Bereitstellung ausreichender Stellplatze sind im Rah-
men der Bauleitplanung zu berlicksichtigen.*

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens ist zu klaren, ob dieser raumordnerische Entscheid auch
auf die vorliegende Bebauungsplandnderung lbertragbar ist.

3.3 Flachennutzungsplanung

Die 28. Teilanderung ,Nordlich der Durkheimer Stralle West" des Flachennutzungsplans ‘99 stellt
die Flache als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Mébelmarkt* dar. Der Bebauungs-
plan kann damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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28. Teilanderung ,Nordlich der Dirkheimer StraRe West" des Flachennutzungsplans '99 (Ausschnitt)

3.4 Rechtskraftige Bebauungsplane

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Anderung des Bebauungsplans Nr. 542a ,Nérdlich der
Durkheimer StraRe West* mit Rechtskraft vom 16.08.2019, der wiederum jeweils Teilflachen der
bestehenden Bebauungsplane Nr. 542 ,Nordlich der Durkheimer Straf3e“, Nr. 538 ,Oggersheim
— Westlich B9 und Nr. 491 ,Gewerbegebiet Oggersheim West* Uberlagert.
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Ubersicht der rechtskraftigen Bebauungspilane; Quelle Stadt Ludwigshafen

Der zu andernde Ursprungsbebauungsplan Nr. 542a ,Nérdlich der Dirkheimer Strale West" trifft
im Wesentlichen die folgenden Festsetzungen:
Der Bebauungsplan trifft hierfur folgende wesentliche Festsetzungen:

. Festsetzung eines Sondergebiets ,Mébelmarkt®

. Zulassige Verkaufsflache maximal 10.000 m?

. davon maximal 10 % oder 800 m? Verkaufsflache fur zentrenrelevante Nebensortimente
. GRZ =0,8
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Abweichende Bauweise mit Gebaudeléangen tber 50 m und beidseitigem Grenzabstand
Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Schitzenvereins
Festsetzungen zur gartnerischen Gestaltung und Bepflanzung der nicht Uberbauten

Grundstucksflachen
. Festsetzungen zur Begrenzung von Werbeanlagen
. Je 35 m? Verkaufsflache ist mindestens 1 Stellplatz nachzuweisen

Dachflachen sind zu mindestens extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Stellplatze
genutzt werden

Erganzung einer Linksabbiegespur im Bereich der Durkheimer StralRe

v

Mobelmarkt T \
GRZ =0,8|GFZ=24 \ o

= s\ T
BMZ=10 | a | \F L~
GHmax. = 17,0m \\ -

1
///// g S

e

Grinanlage T \

e \ \

2 |
Bebauungsplan Nr. 542 a ,Noérdlich der Durkheimer Stralle West* mit Rechtskraft vom 16.08.219 (Aus-
schnitt)

3.5 Informelle Planungen

Gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 ist der Bereich um den ehema-
ligen Bau- und Gartenmarkt als Ergéanzungsstandort fur grof3flachigen Einzelhandel mit nicht-

zentrenrelevanten Kernsortimenten ausgewiesen. Die Planung entspricht damit den Zielen des
stadtischen Konzepts.
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Ergénzungsstandort Oggersheim, Westlich B 9; Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Lud-
wigshafen 2011, S. 93.
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Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Ludwigshafen enthalt die folgende Sortiments-
liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente:

Sortimentsgruppe Was gehort z. B. dazu:

Farben, Lacke, Tapeten, Bauelemente,
Baustoffe, Holz, Fliesen, Sanitéar, Elektroin-
stallationen, Tlren, Fenster, Treppen, Lam-

Bau- und Heimwerkerbedarf

pen

Bettwaren, Matratzen

Bodenbelage Teppiche, Laminat, Teppichboden, Parkett

Bgromo_bel, Buromaschinen, grofteilige vor allem GroRRgebinde fir Groldabnehmer

Buroartikel

Eisenwaren, Werkzeuge

Elektro-(Kuchen-)grof3geréate Weille Ware, Elektrowerkzeuge, Pumpen
Pflanzen, Gartenmdbel, Gartengerate,

Gartenbedarf und Gartenh&auser Pflege- und Duingemittel, Blumenerde,

Pflanzengefalle, Zaune

Grolteilige Sportgerate und Camping-ar- | Boote, Heimtrainer, Fitnessgerate, Wohn-
tikel mobile, Fahrréder

Mébel. Kichen Auch Herde, Ofen, Kamine, antiquarische

Mobel
Zoofachmarkte
Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2011 der Stadt Ludwigshafen, S. 99.

3.6 Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sowie im Einwirkungsbereich der Planung befinden sich keine naturschutz-
rechtlichen oder wasserrechtlichen Schutzgebiete.

4 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Ziel der Bebauungsplanédnderung ist die Ansiedlung eines konventionellen Mobelmarktes der
Kette Hoffner XS mit einer Verkaufsflache von 14.300 m? statt — wie dem Ursprungsbebauungs-
plan zugrunde gelegt — eines reinen Mobelmitnahmemarktes der Kette Sconto mit einer Verkaufs-
flache von 10.000 m2. Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans Nr. 542a ,Nérdlich der
Durkheimer Stralle West* mit Rechtskraft vom 16.08.2019 werden im Rahmen der Bebauungs-
plandnderung dabei nur insoweit geandert oder ergénzt, als dies zur Verwirklichung des vorge-
sehenen Mobelmarktes zwingend erforderlich ist. Der weit Gberwiegende Teil der Festsetzungen
wird dabei aus dem Ursprungsbebauungsplan vollig unverandert bzw. inhaltlich unverandert und
lediglich redaktionell angepasst libernommen.

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der konkret geplanten Nutzung bleibt das Plangebiet als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Mdbelmarkt” festgesetzt.

Allgemein zulassig ist groRRflachiger Einzelhandel mit den Kernsortimenten Mdbel (einschlie3lich
Garten- und Campingmdbel, Badmagbel, Bliromdbel, Kiichenmobel incl. Einbaugeréte), Bettwa-
ren und Matratzen mit einer Verkaufsflache von maximal 14.300 m2. Die zulassige Verkaufsflache
wird damit entsprechend dem konkreten Vorhaben gegentiber dem zuvor rechtskraftigen Bebau-
ungsplan um 4.300 m? erhoht. Bei vergleichbarer Kubatur des vorgesehenen Marktgebaudes
ergibt sich dies zum einen aus der Verkleinerung des angeschlossenen Lagers, da ein konventi-
oneller Mobelmarkt im Gegensatz zum zuvor geplanten Mébelmitnahmemarkt nur einen deutlich
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kleineren Lagerbestand vorhalt. Dartiber hinaus zeichnet sich die gegeniber dem Mdbelmitnah-
memarkt hochwertigere Nutzungsform eines konventionellen Mébelmarktes durch eine grof3zi-
gigere Ausgestaltung der Verkaufsflache aus. Ein Modbelsortiment vergleichbaren Umfangs (je-
doch in der Regel hoherer Wertigkeit) wird hier auf einer groReren Flache prasentiert.

Wie im Ursprungsbebauungsplan ist die Verkaufsflache fur den Verkauf ergdnzender, zentrenre-
levanter Randsortimente entsprechend den Zielen des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar
auf maximal 10 % oder Verkaufsflache, maximal jedoch 800 m? beschrankt. Schon beim Ur-
sprungsbebauungsplan war bei Vollausschépfung der maximal zulassigen Verkaufsflache die
Obergrenze von 800 m2 der einschrankende Wert. Mit der VergréRerung der maximal zulassigen
Verkaufsflache bleibt der Umfang der zulassigen Verkaufsflache flir Randsortimente somit unver-
andert.

Zur Bestimmung der zentrenrelevanten Sortimente wird die entsprechende Liste der Fortschrei-
bung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Ludwigshafen zugrunde gelegt.

Die Zulassigkeit von Schank- und Speisewirtschaften einschlie3lich Backwaren- und Getranke-
verkauf ausschlie3lich in Zu- und Unterordnung zur Hauptnutzung ,Mdébelmarkt wird inhaltlich
unverandert aus dem Ursprungsbebauungsplan Gbernommen und lediglich redaktionell ange-
passt. Schank- und Speisewirtschaften sind dabei inhaltlich unveréndert nur in baulicher Einheit
mit der Hauptnutzung zulassig, um eine gestalterische Beeintrachtigung der Stellplatzanlage und
damit des gesamten Umfelds durch einen Wildwuchs eigenstandiger Imbissbuden zu vermeiden.
Wie im Ursprungsbebauungsplan werden Wohnungen fur betriebswichtige Personen angesichts
der gegebenen Immissionsbelastung durch die umgebenden Verkehrswege bewusst nicht zuge-
lassen. Auf eine entsprechende Festsetzung kann dabei verzichtet werden, da im Sondergebiet
ohnehin nur die Nutzungen zul&ssig sind, die in der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
ausdrucklich genannt sind.

4.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird weitgehend unverdndert aus dem Ursprungsbebauungs-
plan tbernommen. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, Gescholiflachenzahl (GFZ)
von 2,4 und die Baumassezahl von 10 bleiben unverandert erhalten.

Um die Versiegelung im Plangebiet soweit mdglich zu begrenzen ist vorgesehen, den Uberhang-
bereich der Stellplatze sowie die notwendige Feuerwehrumfahrt nicht als Pflasterflachen herzu-
stellen. Stattdessen sollen die Uberhangbereiche als Rasenflachen und die Feuerwehrumfahrt
als Schotterrasen hergestellt werden. Zur Klarstellung wird festgesetzt, dass die Grinflachenan-
teile der Stellplatze sowie Schotterrasenflachen bei der Berechnung der GRZ nicht als versiegelte
Flachen zu bewerten sind. Im Fall der Schotterrasenflachen steht diese Bewertung als nicht ver-
siegelte Flachen unter der Bedingung, dass eine mindestens gleichgroRe Flache auf dem Dach
des zugehdrigen Hauptgebaudes als intensive Dachbegriinung mit mindestens 20 cm Substrat-
hdhe hergestellt wird. In der Summe kann so der Eingriff der durch Schotterrasen befestigten
Flache in den Wasserhaushalt, das Kleinklima und das Lebensraumpotenzial innerhalb des Plan-
gebiet faktisch ausgeglichen werden.

Die maximal zuldssige Gebaudehthe wird von 17 m im Ursprungsbebauungsplan auf 18 m er-
hoht, um den Spielraum bei der Ausgestaltung des Gebaudes etwas zu erweitern. Die maximal
zulassige Geb&udehohe darf nur durch Sonderbauteile oder -bauwerke aufgrund ihrer besonde-
ren Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen, Aufzugschachte) sowie durch Dachaus-
gange und einzelne Fassadenteile um maximal 5 m statt wie bisher um 1,5 m tberschritten wer-
den, um die konkret vorgesehenen Aufbauten und die vorgesehene Fassadengestaltung zu er-
mdglichen. Die Regelung fir Sonderbauteile und -bauwerke ist ausdriicklich nicht auf eigenstan-
dige Werbeanlagen anwendbar. Der vorgesehene Schriftzug auf der Gebaudehiille bzw. dem
Eingangsportal wird dabei nicht als eigenstandige Werbeanlage angesehen, sondern wird als Teil
der Fassadengestaltung akzeptiert.

4.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung zur Bauweise wird unverdndert aus dem Ursprungsbebauungsplan Gbernom-
men. Damit ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise entspricht der
offenen Bauweise mit dem Unterschied, dass Gebaude mit tiber 50 m Lange zulassig sind.
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Wie auch im Ursprungsbebauungsplan orientiert sich die Abgrenzung der Gberbaubaren Grund-
sticksflache an der Kubatur des vorgesehenen Baukodrpers eines Hoffner-XS-Mébelmarktes. Da
sich die Kubatur des Hoffner-XS-Modbelmarktes nur wenig von der Kubatur des urspriinglich vor-
gesehenen Sconto-Mdbelmarktes unterscheidet, kann die Abgrenzung der tberbaubaren Grund-
stiicksflache ebenfalls aus dem Ursprungsbebauungsplan ibernommen werden. Entsprechend
der konkreten Planung wird lediglich die Festsetzung ergénzt, dass die Uberbaubare Grund-
stucksflache durch Treppenhduser und Aufzugsanlagen sowie durch Vordacher um bis zu 5 m
Uberschritten werden darf. Tiefgaragen sind ausdrtcklich auch aulRerhalb der Uberbaubaren
Grundstuckflache zulassig. Mit dieser Festsetzung wird der gegentber der Ursprungsplanung
deutlich groR3zligigere Eingangsbereich des Mdbelmarktes mit einem ausladenden Vordach und
den auRRerhalb der Gebaudehiille angeordneten Zugangen zur Tiefgarage planungsrechtlich ge-
sichert. Fur Tiefgaragen, die das Grundstiick lediglich unterbauen und damit stadtebaulich an der
Erdoberflache nicht in Erscheinung treten, erscheint eine Beschrénkung auf die Uberbaubare
Grundstucksflache nicht erforderlich. Tiefgaragen sind daher —im Rahmen der maximal zul&ssi-
gen Versiegelung - unter dem gesamten Baugrundstiick zulassig.

4.1.4 Flachen fir Nebenanlagen

Die der Klarstellung dienende Festsetzung, dass die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat,
Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen im ge-
samten Plangebiet zulassig sind, wird ebenfalls unverandert aus dem Ursprungsbebauungsplan
Ubernommen.

4.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet befindet sich an der Stralenkreuzung Dirkheimer Straf3e / Lambsheimer Stral3e.
Die ErschlieBung fur den Kundenverkehr soll — wie bereits im Ursprungsbebauungsplan vorge-
sehen - sowohl von der Dirkheimer Stral3e als auch von der Lambsheimer Stral3e erfolgen. Die
LKW-Zufahrt erfolgt unverandert ausschlie3lich tber die Lambsheimer Straf3e. Anders als im Ur-
sprungsbebauungsplan wird die Zufahrt der Anlieferung sowie der Nutzer und Besucher des
Schiitzenvereins von der Lambsheimer StralRe aus nicht mehr auf zwei getrennte Zufahrten ver-
teilt, sondern in einer Zufahrt im Norden des Plangebiets zusammengefasst. Damit entfallt ge-
geniuber dem Ursprungsbebauungsplan eine der Unterbrechungen in der vorgesehenen Rand-
eingriinung des Plangebiets nach Osten. Wie im Ursprungsbebauungsplan wird die Lage und
Breite der Zufahrten durch eine entsprechende zeichnerische Festsetzung sowie die zeichneri-
sche Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten abschlie3end fixiert.

Im Bereich der Lambsheimer Strale wird kein Ausbau der 6ffentlichen Erschlieungsanlagen
erforderlich. Im Bereich der Dirkheimer Strafl3e wird — wie bereits im Ursprungsbebauungsplan -
die Ergénzung einer Linksabbiegespur vorgesehen, um eine Behinderung des Geradeausstroms
Richtung Osten durch abbiegende Fahrzeuge zu vermeiden. Hierfur wird eine Fahrbahnaufwei-
tung erforderlich, die vorwiegend in siidlicher Richtung ausgefihrt wird.
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Fahrbahnaufweitung DUrkHéimer Stral3e, Entwurfsplanung, Stand 12.04.2018

4.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Nordlich bzw. westlich des Plangebiets befindet sich das Gelande der Schiitzengesellschaft Og-
gersheim 1887 e.V. Die Erschlielung des Gelandes erfolgt von der Lambsheimer Stral3e aus
Uber den nordlichen Teil des Plangebiets. Dariiber hinaus verlauft innerhalb des Plangebiets eine
Uberértlich bedeutsame Glasfaserleitung der Telekom, die im Rahmen der baulichen MalRnah-
men in den nordlichen Teil des Plangebiets in Richtung der Zufahrt zum Schitzenverein verlegt
wird. Um die ErschlieBung des Schitzenvereins, die Glasfaserleitung der Telekom sowie weitere
vorhandene oder eventuell noch hinzukommende Leitungen weiterhin zu sichern, wird im nérdli-
chen Teil des Plangebiets eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zuguns-
ten des Schutzenvereins und der im Plangebiet tatigen oder kinftig tatig werdenden Leitungsbe-
treiber festgesetzt.

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen begriinden noch nicht die konkreten Nutzungs-
rechte, sondern bereiten die entsprechenden Rechte lediglich vor. Insoweit sind in weiteren
Schritten, die sich an das Bauleitplanverfahren anschlief3en, diese Rechte beispielsweise durch
Eintragung von Baulasten und/oder Grunddienstbarkeiten verbindlich zu sichern.

4.4 Grunordnung

4.4.1 Festsetzungen

Auch die Festsetzungen zur Grinordnung werden inhaltlich nahezu unverédndert aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan Gbernommen und lediglich punktuell entsprechend der konkreten Pla-
nung angepasst.

Flache des Mdbelmarkts

Um eine effiziente Nutzung der zur Verfliigung stehenden Bauflache zu ermdéglichen, wird mit
einer GRZ von 0,8 eine hohe bauliche Ausnutzung ermdglicht. Fir MalRnahmen zur Gringestal-
tung bleibt daher auch im Rahmen der Bebauungsplananderung nur wenig Raum. Wie im Ur-
sprungsbebauungsplan besteht die Stadt Ludwigshafen dessen ungeachtet auf eine gewisse
Mindestdurchgriinung im Plangebiet sowie insbesondere auf eine Eingriinung nach Siden und
Osten. Die Festsetzungen zur Griinordnung des Ursprungsbebauungsplans werden daher inhalt-
lich unverandert Gbernommen. Damit wird festgesetzt, dass mindestens 20% der Baugrund-
stliicksflache gartnerisch zu gestalten und mindestens 50 % der gartnerisch zu gestaltenden Fl&-
chen mit Gehdlzinseln aus heimischen Strauchern anzulegen sind. Durch die Festsetzung zur
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Pflanzung von mindestens einem standortgerechten, heimischen Baum je 4 Stellplatze zu ebener
Erde wird eine Verschattung und Durchgrinung der Stellplatzanlage sichergestellt. Da ca. 2/3
der Stellplatze in einer Tiefgarage unter dem Geb&ude nachgewiesen werden sollen, wird die
Festsetzung ausdricklich auf nicht Gberdachte Stellplatze zu ebener Erde begrenzt.

Um eine Eingrinung zu den angrenzenden Verkehrsflachen zu gewahrleisten ist entlang der sid-
lichen und dstlichen Plangebietsgrenze eine Pflanzflache von mindestens 1 m Breite herzustel-
len, die lediglich in den festgesetzten Bereichen fur Ein- und Ausfahrten unterbrochen werden
darf.

Mit der Festsetzung, dass mindestens 2/3 Dachflachen, die nicht durch technische Dachaufbau-
ten oder Belichtungsoffnungen genutzt werden, mindestens extensiv zu begriinen sind, kann zu-
satzlicher Lebensraum fur Pflanzen, Insekten und die heimische Vogelwelt geschaffen werden,
ohne die hohe bauliche Nutzungsdichte wesentlich einzuschréanken. Gleichzeitig wird der Abfluss
des Niederschlagswassers zeitlich entzerrt und die Verdunstung gesteigert. Die Beschrankung
der verpflichtenden Dachbegriinung auf 2/3 der nicht durch technische Dachaufbauten oder Be-
lichtungso6ffnungen genutzten Dachflache soll der Ausgestaltung der vorgesehenen Lagerflache
Rechnung tragen. Hier ware eine Dachbegrinung aufgrund des breiteren Stltzenrasters nur mit
erhohtem baulichen Aufwand mdglich. Gegentiber der Ursprungsplanung, die zumindest einen
Teil der Dachflache als Vorhalteflache fur Stellplatze vorsah, kommt es im Ergebnis nicht zu einer
Verringerung der zu begriinenden Dachflache.

In Bezug auf die Gestaltung der Dachbegriinung sowie der Grinflachen zu ebener Erde ergeben
sich uber die Anforderung der Grinordnung hinaus auch aus dem Artenschutz weitere bzw. er-
ganzende Anforderungen zur Gestaltung. In Bezug auf den Artenschutz wird auf Kapitel 4.4.3 der
Begrindung verwiesen. Die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zum Artenschutz sind
stark vorhabenabh&ngig und kénnen zum erheblichen Teil nicht durch Festsetzungen gesichert
werden. Die Festsetzungen zur Grinordnung sind im Rahmen des Bebauungsplans jedoch so
gewabhlt, dass sie nicht mit den Anforderungen des Artenschutzes kollidieren.

Ausbau der Verkehrsflache

Durch den Ausbau der Dirkheimer StralBe um einen Linksabbiegestreifen kommt es zu einer
zusatzlichen Versiegelung von ca. 390 m2. Dabei gehen ca. 130 m? Verkehrsgriinflache und ca.
260 m2 Rahmengriin (Wiesen, Gehdlzflachen und Béschungen) dauerhaft verloren.

Durch die Beanspruchung in der Bauzeit werden weitere 390 m? Flache sicher in Anspruch ge-
nommen. Darliber hinaus werden insgesamt 10 der 17 StraBenbaume im Plangebiet gefallt. Fur
die angrenzenden Flachen von ca. 540 m? sowie fiir die verbleibenden 7 StraRenb&ume besteht
die Gefahr einer bauzeitlichen Beeintrachtigung. Die zeitweise in Anspruch genommenen Fla-
chen werden dabei nach Abschluss der Stralienbauarbeiten als Bankett- und Bdschungsflache
neu modelliert und als Grunflachen angelegt. Die entfallenden StralRenbaume werden durch
Neupflanzungen ersetzt.

Der Ausgleich der durch die Stra3enbaumalRnahme verursachten dauerhaften Eingriffe in Natur
und Landschaft erfolgt durch Zuordnung einer Flache aus dem stadtischen Oko-Konto gemaR
§ la Abs. 3 Satz 4 BauGB. Dem Vorhaben wird dabei eine Flache von 390 m? der Okokontoflache
»In der Marlach®; Flurstlick 1956/70 zugewiesen und diese Flache aus dem Okokonto ausge-
bucht. Sowohl die bauliche MaZnahme an der Dirkheimer Straf3e als auch der zugeordnete Aus-
gleich der dadurch zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft waren bereits im Ursprungs-
bebauungsplan vorgesehen, wurden jedoch (ebenso wie das privatwirtschaftliche Bauvorhaben
eines Mobelmarktes) bisher nicht umgesetzt.

4.4.2 Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Gemal § 1la BauGB sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen. Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen kénnen. Im Rahmen des Bebauungsplans sind
dabei nur die Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu betrachten, die durch den Bebauungs-
plan selbst ausgeldst werden.
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Faktisch zeigt sich das Plangebiet aktuell als die bereits vor einigen Jahren brachgefallenen Be-
triebsgelénde eines ehemaligen Gartencenters und eines Garten- und Landschaftsbaubetriebs.
Nach dem Abriss aller Gebaude zeigt sich die Flache als ungenutzte, durch die befestigten Stell-
platze und verbliebenen Bodenplatten der Gebaude teilweise versiegelte Flache. Die Flache ist
durch einen Bauzaun gegen unbefugtes Betreten gesichert der nattrliche Aufwuchs der unver-
siegelten Flachen wird durch regelmafiige Bearbeitung kurz gehalten.
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Durch die Verwirklichung der Planung ergeben sich voraussichtlich folgende Anderungen der

Flachennutzung:

bestehendes
Baurecht ge- | geplantes
maf Bebau- Baurecht itf
ungsplan Nr. der Be- BD' eregz/
Eestaid 542a ,,Nordlich | bauungs- P?Z;?Jnn
der Durkhei- | planande- 9
mer Stral3e rung
West“
versiegelte Flache
bestehende“ Versiegelung ca. 10.000 m?
Baugrundstlck
é“l';‘zsz'%e Versiegelung  bei 15770 m? | 15.770 m? | + 15.770 m?
offentliche Verkehrsflache
StraRenflache + FuR- und 1.440 m? 1.830 m? 1.830 m? + 390 m?
(
Radweg)
Summe versiegelte Flache | ca. 11.440 m? 17.600 m? 17.600 m? | +6.160 m?
unversiegelte Flache
Verkehrsgrunflachen 690 m2 560 m2 560 m2 - 130 m?
Rahmengrin 680 m? 420 m? 420 m? - 260 m?
nicht versiegelte Brachfla-
che, teilweise vegetations- | ca. 9.710 m? -- -- -9.710 m?
arme Schotterflachen
nicht dberbaubare Grund- > 5 s
stiicksflache bei GRZ 0,8 - 3.940m 3.940m= | +3.940m
Summe unversiegelte
Tt d ca. 11.080m? |  4.920 m? 4.920m? | -6.160 m?
Summe gesamt 22.520 m? 22.520 m? 22.520 m?

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wird das Mal3 der baulichen Nutzung von GRZ 0,8 so-
wie die bereits im Ursprungsbebauungsplans vorgesehenen Anderungen der Verkehrsflache der
Dirkheimer StraBe unverandert (lbernommen. Damit kommt es im Vergleich zum zuvor beste-
henden Planungsrecht zu keiner Anderung der zulassigen Flachennutzung und damit zu keiner
zusatzlichen erstmals zuldssigen Versiegelung. Lediglich gegentiber dem aktuellen Bestand ei-
ner teilweise versiegelten Brachflache kommt es rein rechnerisch zu einer Mehrversiegelung von
6.160 m?, die jedoch planungsrechtlich auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans
bereits in gleichem Umfang zul&ssig ware.

Wesentliche Anderungen des Bebauungsplans, von denen Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft ausgehen kdnnten, sind lediglich in Bezug auf die zuldssige Geb&dudehthe sowie in Bezug
auf die zulassige Verkaufsflache vorgesehen.

Statt der bisher zulassigen maximalen Gebaudehthe von 17 m, die durch technische Aufbauten
und Fassadenteile um maximal 1,5 m berschritten werden darf, wird im Rahmen des Ande-
rungsbebauungsplans eine zulassige Gebaudehthe von 18 m festgesetzt, die durch technische
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Aufbauten und Fassadenteile um bis zu 5 m tGiberschritten werden darf. Im baulichen Zusammen-
hang des durch gro3formatige Baukdrper gepragten Gewerbegebietes sind jedoch weder durch
die um 1 m gréRere Gebaudehohe noch durch die um 3,5 m gréRere Uberschreitung der maxi-
malen Geb&udehdhe durch technische Aufbauten und Fassadenteile wesentlich zu bemerken.
Durch die Bebauungsplananderung sind keine anderen Auswirkungen auf das Stadtbild oder auf
das umgebende Landschaftshild zu erwarten als bei Verwirklichung des Ursprungsbebauungs-
plans. Die Erhdhung der Geb&udehdhe bzw. der zulassigen Hohe technischer Aufbauten und
Fassadenteile ist im Verhaltnis zu der zuldssigen Baumasse zu gering, um als stérend wahrge-
nommen zu werden.

Durch die Erhohung der zulassigen Verkaufsflache von 10.000 m? im Ursprungsbebauungsplan
auf nun 14.300 m? ergibt sich moglicherweise ein hoheres Mitarbeiter- und Kundenaufkommen
und damit durch den resultierenden zusatzlichen Individualverkehr eine Erhéhung der entspre-
chenden Umweltbelastungen durch Verkehrslarm und Abgase. Gemaf der Aussage des Ver-
kehrsgutachters ist durch die Erhohung der Verkaufsflache um 4.300 m? sowie durch die Ande-
rung des Betriebstyps von einem Mdobelmitnahmemarkt zu einem konventionellen Mébelmarkt
mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von ca. 190 Kfz-Fahrten pro Tag zu rechnen. Bei
einer bestehenden Verkehrsbelastung von 1.174 Kfz auf der Durkheimer Straf3e allein in der Spit-
zenstunde am Freitag zwischen 16:00 und 17:00 Uhr erscheint die durch den Bebauungsplan zu
erwartende zusatzliche Verkehrsmenge jedoch als geringfligig. Auch durch die Erhéhung der
Verkaufsflache sind damit keine wesentlichen Eingriffe in die Naturgiter zu erwarten.

In der Gesamtbetrachtung sind durch die Verwirklichung der Planung somit keine wesentlichen
zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die nicht in gleicher oder ahnlicher
Weise auch bei Verwirklichung des Ursprungsbebauungsplan zu erwarten wéren.

4.4.3 Artenschutz

Bereits bei der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans wurde zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande ein artenschutzrechtliches Gutachten erstellt.! Als planungsrele-
vante Arten wurden innerhalb des Plangebiets lediglich die fur die Siedlung und den Siedlungs-
rand Ublichen storungstoleranten gehdlzbewohnenden Vogelarten sowie ein Vorkommen der
Blaufiigeligen Odlandschrecke vorgefunden. Ein Vorkommen von Mauer- oder Zauneidechsen
konnte trotz guter Bedingungen innerhalb der Sondergebietsflache nicht vorgefunden werden.
Lediglich das sudlich der Durkheimer Stral3e gelegene Rahmengriin wird seitens der Gutachterin
als potenzieller Teillebensraum der Zauneidechse bewertet. Die Nacherhebung der Rahmen-
grinflache fand im Februar 2018 aufRerhalb des Aktivitatszeitraums der Art statt, so dass ein
Vorkommen der Zauneidechse auf der sidlichen Rahmengrinflache weder direkt nachgewiesen
noch abschliel3end ausgeschlossen werden konnte.

Seitens der Gutachterin wurden daher fir den Ursprungsbebauungsplan folgende Ma3nah-
men zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande bzw. zum artenschutzrechtli-
chen Ausgleich empfohlen:

Mafinahmen zu Gunsten heimischer Vogelarten und Flederméuse
¢ Rodung der Gehdlze aulRerhalb der Brutzeit im Zeitraum 01. Oktober bis 29. Februar. Die
MalRnahme sichert die Fortpflanzungsstéatten von Vogeln in der Reproduktionszeit. Fle-
dermé&use werden hierdurch auch vor Veranderungen ihres Lebensraumes innerhalb ihrer
Aktivitatsphase geschitzt.
e Anbringen von mindestens 8 Nistk&sten an geeigneten Standorten als Ersatz fur wegfal-
lende Astlochhgdhlen.

1 Artenschutzfachliche Stellungnahme zu Rodungs- und Baumafnahmen im Bereich Durkheimer StralRe
/ Lambsheimer Stral3e, Ludwigshafen — Oggersheim® und ,,Sconto-Mdbelmarkt Dirkheimer Stral3e, Lud-
wigshafen-Oggersheim — Zufahrt zur ErschlieBung — Naturschutzfachliche Stellungnahme® beide erstellt
durch: Biro Olschewski Landschaftsarchitekten, Ludwigshafen, Mérz 2018
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e Eingrinung des Gelandes unter Verwendung heimischer und insbesondere bliiten- und
fruchttragender Gehdlze.

MaRnahmen zum Schutz der Blaufliigeligen Odlandschrecke
Um den Verlust des Lebensraumes der blaufliigeligen Odlandschrecke zu kompensieren, ist ein
Teil der neu hergestellten Freiflachen auf dem Baugrundstiick so herzustellen, dass sie als Le-
bensraum fur die Blaufliigelige Odlandschrecke geeignet sind. Als Flachen kommen infrage:

e ebenerdige Schotterflachen (z.B. im Westen und Norden des Mdbelhauses zwischen Ge-

baude und Feuerwehrumfahrt) (mind. ca. 0,1 ha)
e Dachbegriinung auf dem Mobelhaus (mind. ca. 0,2 ha)
o extensive Wiesenflachen (mind. ca. 0,1 ha)

Als Lebensraum fur die Odlandschrecke sollten diese Flachen folgende Eigenschaften aufwei-
sen:
¢ magerer trockener Standort mit schotterhaltigem Substrat als Oberflachenabdeckung
o sehr lUckiger Vegetationsbestand (maximal 30-50 % Bedeckung)
e "Impfung" durch aus dem bisherigen Lebensraum gewonnenem Bodensubstrat (Abtrag
im Winter und Ausbringung spéatestens im darauffolgenden zeitigen Frihjahr)

MalRnahmen die mehreren geschitzten Artengruppen zugutekommen

Die temporar beanspruchten bzw. neu hergestellten Grinflachen stdlich der Dirkheimer
Strale sind als extensive Wiese anzulegen.

Fur alle Wieseneinsaaten sind standortsgerechte und krautreiche gebietsheimische Saatgutmi-
schungen zu verwenden. Diese fordern direkt und indirekt mehrere Artengruppen, unter anderem
durch das Nahrungsangebot fir Insekten und Végel.

MaRnahmen zugunsten der Zauneidechse

Fur die potentiell vorkommende und ggf. betroffene Zauneidechse sind keine Ausgleichsmalf3-
nahmen erforderlich, da die entfallenden Grinflachen nur einen auf3erst kleinen Teil eines hoch-
wertig ausgestatteten Gesamtlebensraums darstellen und somit keine Beeintréchtigung des Er-
haltungszustandes der (potentiell) vorhandenen Population anzunehmen ist.

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnhahmen kénnen arten-
schutzrechtliche Verbote nach Aussage der Gutachterin vermieden werden.

Dieses artenschutzrechtliche Gutachten ist jedoch insoweit veraltet, als dass die Flache zwi-
schenzeitlich zur Durchfiihrung der erforderlichen Kampfmittelsuche und -réumung vollstandig
gerodet wurde. Die im Gutachten noch beschriebenen Gehdlzstrukturen innerhalb der Sonder-
gebietsflache sind damit ebenso hinfallig wie die Lebensraumeignung dieser Flache fur heimische
Vogelarten. Mit der Rodung der Flache und dem Niederhalten neuen Aufwuchses bietet die Fla-
che auch keine Versteckmdglichkeiten und damit keine Lebensraumeignung fiir eine Neuansied-
lung von Eidechsen. Die seitens des Artenschutzgutachters empfohlene Vermeidungsmal-
nahme zum Schutz heimischer Vogelarten (Rodung zwischen dem 01. Oktober und dem 28. / 29.
Februar) wurde bei der Rodung beachtet.

Die Sondergebietsflache zeigt sich damit aktuell als vollstéandig von Hochbauten und Gehoélzen
berdaumte Brachflache. Die Bodenplatte des ehemals hier vorhandenen Hornbach-Gartencenters
sowie die versiegelten Flachen der zugehérigen Stellplatze, Aulzenverkaufsflachen und anderer
durch Verbundpflaster oder Schotter befestigte Flachen bedecken einen erheblichen Teil des
Plangebiets. Auf den lbrigen Flachen zeigt sich das Plangebiet als kiirzlich gerodete Rohboden-
flache, deren beginnender Sukzessionsbewuchs durch regelmaRige Bearbeitung niedergehalten
wird. Die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Gutachtens lassen sich insoweit auf die aktuelle
Situation Ubertragen, als dass die Neuansiedlung anderer geschutzter Arten aufgrund der aktu-
ellen Gestaltung der Flache nicht zu erwarten ist.

Mit der Durchfuihrung der vorgesehenen Vermeidungsmaflnahmen zum Schutz der Blaufligeli-
gen Odlandschrecke sowie zur Gestaltung der Eingriinung der Bauflache und des Rahmengriins
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entlang der Dirkheimer StraRe kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande damit unver-
andert ausgeschlossen werden.

4.5 Ortliche Bauvorschriften

Auch die ortlichen Bauvorschriften werden im Wesentlichen aus dem Ursprungsbebauungsplan
Uibernommen.

4.5.1 Werbeanlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Durch die Festsetzungen zur Begrenzung von Werbeanlagen und den Ausschluss von Fremd-
werbung soll eine stadtebaulich unerwiinschte Uberpragung des Plangebiets durch Werbeanla-
gen vermieden werden. Werbeanlagen mit besonderem Storpotenzial wie laufende Schriften, be-
wegte, sich turnusmafig verandernde, sich drehende, blinkende oder stark strahlende Werbean-
lagen einschliel3lich sogenannter Skybeamer sind aus diesem Grund grundsatzlich unzuléssig.

4.5.2 Zahl der notwendigen Stellplatze (8 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Mit der Anderung der konkreten Vorhabenplanung von einem Mobelmitnahmemarkt hin zu einem
konventionellen Mobelhaus mit deutlich gréRerer Verkaufsflache hat sich auch das Stellplatzkon-
zept entsprechend geandert. Konkret vorgesehen ist nun die Anlage eine Tiefgarage mit 193
Stellplatzen sowie von 129 Stellplatzen zu ebener Erde, also von insgesamt 322 Stellplatzen auf
dem Grundstuck. Auf einer in der ersten Ausbaustufe noch nicht herzustellenden Vorhalteflache
im Nordosten des Plangebiets kdnnen bei Bedarf weitere 24 Stellplatze geschaffen werden. Eine
Anordnung von Stellplatzen auf dem Dach ist nicht mehr vorgesehen. Die Dachflachen sollen
stattdessen zu ca. 2/3 mindestens extensiv begrint werden.

Auch fur die Planung des konventionellen Mébelmarktes legt der Bauherr und Marktbetreiber dar,
dass gemal3 den Erfahrungen mit in Angebot und Lage vergleichbaren Méarkten in der Regel eine
deutlich geringere Anzahl Stellplatze ausreicht, als seitens der Stadt Ludwigshafen mit dem Stell-
platzschlissel von 1 Stellplatz je 35 m? Verkaufsflache regelméaRig verlangt wird.

Die Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans zur Zahl der bauordnungsrechtlichen Stellplatze
wird daher dergestalt angepasst, dass zwar grundsatzlich 1 Stellplatz je 35 m? Verkaufsflache
verlangt wird. Auf die Herstellung von 25 % der Stellplatze kann widerruflich verzichtet werden,
soweit ein verkehrlicher Bedarf fuir die Herstellung der Stellplatze nicht besteht. Die Flachen der
vom Verzicht erfassten Stellplatze sind bis zu ihrer Herstellung zu begriinen und dirfen nicht fir
Werbeanlagen oder andere Nutzungen (auch keine temporaren) genutzt werden.

Sollte sich — wider Erwarten - abzeichnen, dass die verringerte Zahl der Stellplatze fiir das Vor-
haben nicht ausreicht, so ist auf Verlangen der Stadt Ludwigshafen in einem ersten Schritt die
vorgesehene Stellplatzreserve von 24 weiteren Stellplatzen zu aktivieren. Sollte dies nach An-
sicht der Stadt Ludwigshafen nicht ausreichen, um den Stellplatzbedarf der Nutzungen im Plan-
gebiet sinnvoll abzudecken, so ist in einem zweiten Schritt die Verkaufsflache soweit zu reduzie-
ren, dass der Schlussel von 1 Stellplatz je 35 m? Verkaufsflache eingehalten werden kann. Eine
entsprechende Regelung wird im stadtebaulichen Vertrag getroffen werden.

4.6 Hinweise

Im Zusammenhang mit Baumalnahmen zu beachtende sonstige — vom Baurecht unabhangige
— gesetzliche Vorschriften und Voraussetzungen sowie ggf. entsprechende Anmerkungen von
Behdrden wurden erganzend zu den Festsetzungen als Hinweise in den Textteil des Bebauungs-
planes aufgenommen. Sie dienen der Beachtung im Baugenehmigungsverfahren sowie der In-
formation der kunftigen Bauherren. Auch die Hinweise zum Bebauungsplan werden zunachst
inhaltlich unveréandert aus dem Ursprungsbebauungsplan iibernommen und bei entsprechendem
Bedarf im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weiter erganzt oder angepasst.
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Ver- und Entsorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen wie u.a. eine
Uberértlich bedeutsame Leitung der Telekom sowie Hausanschlussleitungen des westlich an-
grenzenden Schiitzenvereins. Die Leitungen sind bei der Planung zu berticksichtigen oder gege-
benenfalls zu verlegen. Es wird eine frihzeitige Abstimmung mit den Leitungstragern erforderlich.

Grundwasser

Im Plangebiet sind erhdhte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen. Der Bauherr wird daher
durch einen entsprechenden Hinweis fir das Thema sensibilisiert und kann in eigener Verant-
wortung die notwendigen MafRnahmen zum Schutz vor eindringendem Grundwasser treffen. Der
Hinweis auf die Genehmigungspflicht einer Bauwasserhaltung und die wasserwirtschaftlichen
Vorbehalte gegentber einer dauerhaften Grundwasserableitung oder -absenkung wurden auf
Anregung der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz ergénzt.

Bodenschutz / Altlasten

Trotz des vorliegenden Bodengutachtens kann nicht abschlieRend ausgeschlossen werden, dass
sich im Plangebiet schadliche Bodenveranderungen befinden. Dem Bebauungsplan wird daher
ein entsprechender Hinweis beigeflgt.

Verdacht auf Kampfmittel

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Plangebiet noch Kampfmittel befinden, wird
ein entsprechender Hinweis aufgenommen. Auf die damit verbundene Sorgfalts- und Informati-
onspflicht der Bauherren wird hingewiesen.

Archéologische Funde

Im Plangebiet sind derzeit keine archdologischen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur ein
geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen prahistorischen Denkmale bekannt. Sollten
tatsachlich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist die archdologische Denkmalpflege
sofort zu informieren. Ein angemessener Zeitraum ist einzuraumen, damit Rettungsgrabungen in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméaRig den Anforderungen der heutigen archaolo-
gischen Forschung entsprechend, durchgefuhrt werden kénnen.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei vorbereitenden Rodungs- oder Sanie-
rungsarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Stdérungs- und Zugriffsverbote des Bundesnatur-
schutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten — und zwar unabhangig
davon, ob die MaBhahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Werden geschitzte Arten
(z. B. Flederméause, europaische Vogelarten oder Mauereidechsen) getotet bzw. erheblich gestort
oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstdrt, kann es sich um einen Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote zu ver-
meiden, wird dem Bebauungsplan ein umfangreicher Hinweis auf die Regelungen des Arten-
schutzes auf Grundlage der im Rahmen des Bebauungsplans erarbeiteten artenschutzrechtli-
chen Gutachten beigefligt (siehe Kapitel 4.4.3).

Freiflachengestaltungsplan

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem die Ein-
haltung der Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen hervorgeht.

Pflanzliste
Die Pflanzliste bietet eine Auswahl heimischer Baum- und Straucharten, die bei der privaten
Grunflachen vorzugsweise verwendet werden sollen.
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Natirliches Radonpotenzial

In Bereich des Oberrheingrabens kann das naturliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird
daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgdngige Betonfundament-
platte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Keller-
raumen oder Raumen mit erdbertihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Aufenthalts-
oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster-) Luftung (Stof3liften) vor
allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten Radonkonzent-
ration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kdnnen orientierende Radonmessungen in der Bo-
denluft sinnvoll sein.

Barrierefreies Bauen
Um den Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis
beziglich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

DIN-Regelwerke

Sofern im Bebauungsplan auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind diese wahrend der
Ublichen Burozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus, Rat-
hausplatz 20, einsehbar.

5 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzelhandel

Bereits bei Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans wurde zur Abschatzung der Auswirkungen
des Vorhabens auf den Einzelhandel durch die Bulwiengesa AG, Minchen mit Datum vom
24.07.2017 die ,Markt- und Wirkungsanalyse Sconto Mébelmitnahmemarkt in Ludwigshafen /
Rhein“ erstellt. Im Rahmen der Bebauungsplananderung wurde das Gutachten durch die ,Gut-
achterliche Stellungnahme — Erweiterung zu einem Madbelvollsortimentmarkt, Ludwigshafen®
ebenfalls erstellt durch die Bulwiengesa AG, Minchen mit Datum vom 12.10.2020 in Bezug auf
die konkrete Planung eines konventionellen Mébelmarktes mit grol3erer Verkaufsflache sowie in
Bezug auf die zwischenzeitlichen Veranderungen des Marktgeschehens aktualisiert und erganzt.
Auch wenn das Gutachten fur das konkret geplante Vorhaben erstellt wurde, erlautert es exemp-
larisch die denkbaren raumordnerisch und stadtebaulich relevanten Auswirkungen der Ansied-
lung eines Mébelmarkts im Planungsgebiet auf die zentralen Versorgungsbereiche in Ludwigs-
hafen und in sonstigen Kommunen im raumlichen Einzugsgebiet.

Diese Auswirkungsanalyse ist Grundlage der folgenden Darstellungen. Fir nahere Erlauterungen
wird auf das Gutachten und die entsprechende Ergdnzung verwiesen.

5.1.1 Raumliches Einzugsgebiet

In Hinblick auf das rdumliche Einzugsgebiet geht das Gutachten von einem dreizonalen Einzugs-
gebiet aus, das weit in die Vorderpfalz hinein reicht und im Norden Worms und Osthofen und im
Siden die Stadte Speyer und Neustadt erreicht.
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Einzugsbereich des geplanten Mdbelmarktes; Quelle: ,Gutachterliche Stellungnahme — Erweiterung zu einem Mébel-
vollsortimentmakt, Ludwigshafen®, erstellt durch Bulwiengesa, Miinchen, S. 10.

5.1.2 Umsatzerwartung

Die Umsatzerwartung des geplanten Mobelmarkts wurde auf Grundlage sortimentsspezifischer
Umsatzleistungen je m2 Verkaufsflache ermittelt. Dabei wurden insbesondere fiir das Kernsorti-
ment Mobel zur Abbildung eines Worst-Case-Ansatzes deutlich Uberdurchschnittliche Raumleis-
tungen angenommen.

Der gesamte Umsatz des Mdbelvollsortimentmarktes wurde seitens Bulwiengesa mit rd. 18,4 Mio
ermittelt. FUr die zentrenrelevanten Randsortimente wurde insgesamt ein Umsatzvolumen von
rd. 1,5 Mio. Euro unterstellt, was einem Anteil am Gesamtumsatz von knapp 8,2 % entspricht.
Bei Kleinelektroartikeln liegt der erwartete Umsatz bei nur rd. 125 Tsd. Euro und bei Kerzen (pe-
riodischer Bedarf) bei unter 100 Tsd. Euro. Fir das nicht-zentrenrelevante Randsortiment Teppi-
che ermittelt sich gemaf der Auswirkungsanalyse ein Umsatzvolumen von rd. 0,5 Mio. Euro und
fir Lampen von 0,7 Mio. Euro.

Insgesamt ermittelt sich fur das Mobel-Kernsortiment ein Umsatz von 14,9 Mio. Euro. Gegenuliber
der Ursprungsplanung mit einer Umsatzerwartung von rd. 10,2 Mio. Euro fur das Mdbel-Kernsor-
timent, errechnet sich ein Mehrumsatz von 4,7 Mio. Euro. In den einzelnen Zonen im Einzugsge-
biet ergeben sich folgende Umsatzveranderungen:

+ 2,1 Mio. Euro auf kiinftig 5,9 Mio. Euro in Zone 1
+ 1,3 Mio. Euro auf kiinftig 4,7 Mio. Euro in Zone 2
+ 1,1 Mio. Euro auf kiinftig 3,8 Mio. Euro in Zone 3

Bezogen auf das Nachfragevolumen im gesamten Einzugsgebiet entspricht der Mehrumsatz aus
der Umstellung auf das Konzept Mdbelvollsortiment und der Erweiterung mit 4,7 Mio. Euro einem
Umsatzanteil von nur 1,6 %. Dieser niedrige Wert zeigt, dass die Erweiterung und Konzeptum-
stellung zu einer kaum spirbaren Markteinflussnahme fiihren wird. Negative Auswirkungen auf
die im Einzugsgebiet und im Untersuchungsraum ansassigen Mobelanbieter sind durch die Um-
planung eine Mobelmitnahmemarktes in den nun geplanten Mobelvollsortimenter nicht zu erwar-
ten.
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5.1.3 Umsatzherkunft und Kaufkraftbindung

Kernsortiment Mdbel

Zur Erzielung des Umsatzes (nur Mobelkernsortiment) sind nur moderate Bindungsquoten not-
wendig, die abgestuft nach Zonen zwischen ca. 9,5 % in Ludwigshafen, ca. 6,0 % in den unmit-
telbaren Umlandgemeinden und nur noch ca. 2,4 % im weiteren Umland variieren. Bereits an den
geringen Bindungsquoten lasst sich ablesen, dass das Vorhaben in seinem Kerngeschéft nur
geringe Auswirkungen auf das Angebotsgefiige im Wirkungsbereich haben wird.

Zentrenrelevante Randsortimente

Die zulassige Verkaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente wird unverandert aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan ibernommen und damit auf maximal 10% der Verkaufsflache, hdchstens
jedoch insgesamt 800 m? begrenzt.

Im Bereich der zentrenrelevanten Randsortimente Glas/Porzellan/Keramik (GPK), Geschenkarti-
kel und Haushaltswaren einerseits sowie andererseits Heimtextilien ergibt sich in Ludwigshafen
durch die Bebauungsplanadnderung unveréndert eine Bindungsquote von 2,5 % bzw. 1,9 %. In
den unmittelbaren Umlandgemeinden liegen die Bindungsquoten bei 1,9 % bzw. 1,4 %. Im wei-
teren Umland reduzieren sich die Bindungsquoten auf 0,5 %. bzw. 0,3 %. Insgesamt ergibt sich
tber alle Zonen hinweg eine Kaufkraftbindung von 1,3 %. Somit stammen danach rd. 41 - 42 %
des Zielumsatzes aus der Stadt Ludwigshafen, 36 - 37 % aus den unmittelbaren Umlandgemein-
den und 18 - 20 % aus dem weiteren Umland. Fir beide zentrenrelevanten Sortimentsbereiche
gilt somit, dass zur Erreichung des Umsatzes insgesamt nur geringe Bindungsquoten erforderlich
sind.

7.1.4 Umsatzumverteilung der zentrenrelevanten Sortimente

Die Umsatzerwartungen von rd. 0,8 Mio. Euro/Jahr im Randsortiment ,GPK, Geschenkartikel,
Haushaltswaren“ und von rd. 0,5 Mio. € im Randsortiment ,Heimtextilien“ fihren zusammenfas-
send zu Umsatzumverteilungen, die sich angesichts der geringen Bindungsquoten dispers Uber
die verschiedenen Angebotsstandorte im Untersuchungsraum verteilen. Im Einzelnen ist von fol-
genden Auswirkungen auszugehen:

Stadt Ludwigshafen

e Die Anbieter im zentralen Versorgungsbereich Stadtzentrum Ludwigshafen werden durch-
schnittlich mit einer Umsatzumverteilung von lediglich rd. 1,7 % bzw. 1,4 % betroffen sein.
Aufgrund der geringen Umsatzumverteilung ist nicht von projektinduzierten Geschéftsauf-
gaben oder einer weiteren Erhéhung der Leerstandsanzahl in der Innenstadt auszugehen.
Negative stadtebauliche Beeintrachtigungen sind durch die Projektentwicklung nicht zu
erwarten.

¢ Noch wesentlich geringer fallen die erwarteten Umverteilungsquoten fiir die Anbieter in
den Ludwigshafener Stadtteil- und Quartierszentren aus, die als zentrale Versorgungsbe-
reiche ausgewiesen sind. Das vorhandene Angebot konzentriert sich Uberwiegend auf
Randsortimente von Lebensmittelanbietern und weitere filialisierte Vertriebskonzepte.
Eine Reduzierung der Umsatze um durchschnittlich ca. 0,9 % bzw. 0,7 % fallt sehr gering
aus und wird als sehr gut vertraglich eingeschatzt. Projektinduzierte negative stadtebauli-
che Folgen fir die zentralen Versorgungsbereiche kdnnen aufgrund der geringen Um-
satzumverteilung ausgeschlossen werden.

e Im Ergénzungsstandort Industriestral3e ist einer der Hauptwettbewerber des im Ur-
sprungsbebauungsplan projektierten Sconto ansassig. Zusétzlich befinden sich weitere
grol3flachige Fachmarkte mit einem jeweiligen Randsortiment im Sortiment GPK/Haus-
haltswaren etc. in der Fachmarktagglomeration. Insgesamt féllt die erwartete Umsatzum-
verteilung mit durchschnittlich rd. 2,5 % bzw. 1,8 % hoher aus als in den Zentralen Ver-
sorgungsbereichen. Dennoch kann die Hohe der Umverteilung als sehr gut marktvertrag-
lich eingeschéatzt werden, da es sich bei den bestehenden Anbietern um verhaltnismafig
kleinflachige Randsortimente handelt. Darliber hinaus stellt die Fachmarktagglomeration
auch keinen schiitzenswerten Angebotsstandort dar.
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Absolut betrachtet ergeben sich die hdochsten Umsatzumverteilungen fir die Anbieter im
Umfeld des Projektstandortes. Im Ergéanzungsstandort Oggersheim "Westlich B 9" kon-
zentriert sich das Angebot auf verhaltnisméanig grof3ziigigen Angebotsflachen. Mitrd. 2,3 —
2,4 % ist die durchschnittliche Umsatzreduktion jedoch ebenfalls als sehr gut vertraglich
zu bewerten. Vor dem Hintergrund der hohen Marktakzeptanz des Angebotsstandortes
werden keine nachhaltigen negativen Effekte (projektinduzierte Geschaftsaufgaben) er-
wartet. Daruber hinaus handelt es sich auch hier nicht um eine schiitzenswerte Lage.
Fir die restlichen Anbieter in der Stadt Ludwigshafen ermitteln sich durchschnittliche Um-
verteilungsquoten von rd. 2,4 % bzw. rd. 1,7 %, die als verkraftbar einzuschatzen sind.

Unmittelbare Umlandgemeinden

Insgesamt fallen die zu erwartenden Umsatzumverteilungen fir die untersuchten zentra-
len Versorgungsbereiche in den unmittelbaren Umlandgemeinden sehr gering (< 1 %)
aus. In Schifferstadt besteht nur ein stark eingeschrénktes Angebot, dass nur die 6rtliche
Nachfrage ansprechen kann. Es ist davon auszugehen, dass es zu keinen messbaren,
projektinduzierten Umsatzumverteilungen in Bezug auf diesen Lagebereich kommen wird.
Die Auswirkungen fur die Innenstadt von Frankenthal fallen ebenfalls gering aus und sind
aufgrund der geringen Umsatzhdhe auf alle Anbieter verteilt als sehr gut vertraglich ein-
zuschéatzen. Negative stadtebauliche Folgen sind aufgrund dessen auszuschlief3en.

Die Fachmarktlagen in den unmittelbaren Umlandgemeinden werden durchschnittlich mit
2,1 % bzw. 1,6 % Umsatzumverteilung belastet. Mit M6bel Ehrmann in Frankenthal ist
auch ein bedeutendes Moébelhaus in dieser Lage ansassig. Eine projektinduzierte Auf-
gabe von Geschéftseinheiten ist in Anbetracht der sehr geringen Umsétze nicht zu erwar-
ten.

Weiteres Umland

Zusammenfassend fallen die prognostizierten Auswirkungen flr die zentralen Versor-
gungsbereiche im weiteren Umland sehr gering (< 1,0 %) aus. In den beiden zentralen
Versorgungsbereichen Innenstadt Hal3loch und Griunstadt beschrénkt sich das Angebot
auf sehr kleine Randsortimentsflachen bei Uberwiegend filialisierten, discountierenden
Anbietern. Es ist nicht davon auszugehen, dass diese eine messbare Umsatzumvertei-
lung zu erwarten haben.

Fur die Fachmarktlagen im weiteren Umland wurde durchschnittlich eine Umsatzumver-
teilung von < 1 % errechnet. Das Ausmalf ist so gering und nicht spurbar, dass projektin-
duzierte negative wirtschaftliche Folgen fur die Anbieter ausgeschlossen werden kdnnen.

Angebotsstandorte au3erhalb des Einzugsgebietes

Auch die auBerhalb des abgegrenzten Einzugsgebiet betrachteten Angebotsstandorte
werden nur sehr marginal und einer zu vernachlassigbaren GréRenordnung von der Pro-
jektentwicklung tangiert. Sowohl fir den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt Mann-
heim, den IKEA Homepark, die Fachmarktagglomeration Kurpfalz-Center als auch den
Mobelstandort Fachmarktagglomeration Mannheimer Landstraf3e in Schwetzingen ermit-
teln sich geringe Umsatzumverteilungen von < 1 %. Negative Auswirkungen kdénnen an-
gesichts der geringen UmsatzgréRen ausgeschlossen werden.

5.1.5 Verhdltnis zu den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung

Aus der geringen Kaufkraftbindung und den durchgéangig sehr geringen Umverteilungsquoten der
zentrenrelevanten Sortimente ergibt sich, dass durch die geplante Ansiedlung eines Hoffner XS-
Mobelmarktes weder die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte in ihrer regionalen Aufgabenstel-
lung noch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und innerdrtliche Versorgung nennenswert
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beeintrachtigt werden wird. Insofern wird nicht gegen die grundsatzlichen Zielsetzungen des Lan-
desentwicklungsplans und des Regionalplans verstofRen.

Bei der Prifung der Einhaltung der raumordnerischen Ge- und Verbote kommt die Bulwiengesa
zu folgendem Ergebnis:

¢ Die Stadt Ludwigshafen ist gemaR Landesentwicklungsprogramm IV als Oberzentrum
ausgewiesen. Vor diesem Hintergrund stellt die Stadt aus landes- bzw. regionalplaneri-
scher Sicht einen privilegierten Standort zur Aufnahme von Betrieben mit mehr als
2.000 gm Verkaufsflache dar. Das Zentralitdtsgebot wird somit erfuillt.

e Die Stadt Ludwigshafen am Rhein verfigt Gber ein vom Stadtrat im Juni 2012 beschlos-
senes Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 (EZK), das die Anforde-
rungen der Regionalplanung erfiillt. Im Rahmen dieses Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts Ludwigshafen 2011 wurden Ergé&nzungsstandorte flr den nicht innenstadtrelevan-
ten Einzelhandel festgelegt und begrindet. Beim Projektvorhaben handelt es sich um
grol3flachigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelvantem Sortiment, das nur auf einer Teil-
flache zentrenrelevante Sortimente bieten wird. Die Vorgaben im Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept Ludwigshafen 2011 werden eingehalten. Der projektierte Standort befindet
sich im definierten Ergdnzungsstandort Oggersheim "Westlich B 9". Die Planung steht
damit nicht im Widerspruch zum stadtebauliche Integrationsgebot bzw. zum Gebot der
Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortimen-
ten an Ergdnzungsstandorten der zentralen Orte.

e Das Ziel, dass innenstadtrelevante Randsortimente in der Regel nicht mehr als 10 % der
Verkaufsflachen umfassen sollen, wird mit dem Vorhaben, das eine Verkaufsflache von
rd. 800 gm bzw. rund 6 % der Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente vor-
sieht, eingehalten. Die Wirkungsanalyse hat zudem den Nachweis erbracht, dass keine
Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereiches von Ludwigshafen sowie der zent-
ralen Versorgungsbereiche der Mittelzentren im Einzugsgebiet, ebenso wie der benach-
barten Stadt Mannheim, zu erwarten ist. Das Nichtbeeintrachtigungsgebot wird damit ein-
gehalten.

e Der Projektstandort ist Uber die ca. 200 m sudlich an der Oderstral3e liegende Bushalte-
stelle an den OPNV angebunden (Linie 72). Weiter siidlich im Umfeld befindet sich zudem
eine Haltestelle der Stadtbahnlinie mit den Linien 4 und 9. Der Grundsatz der OPNV-
Einbindung ist damit erfullt.

e Die Stadt Ludwigshafen ist gemaR LEP IV als Oberzentrum ausgewiesen. Ludwigshafen
Ubernimmt somit oberzentrale Funktionen und damit auch Versorgungsfunktionen, die
Uber den Mittelbereich von Ludwigshafen hinausgehen. Insofern sind die sich aus dem
Kongruenzgebot ergebenden Einschrankungen fur ein Oberzentrum wie Ludwigshafen
nicht anwendbar.

5.2 Auswirkungen des Vorhabens auf den Verkehr

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens wurde bereits im
Jahre 2015 zur Vorbereitung des Ursprungsbebauungsplans Nr. 542a ,Nordlich der Dirkheimer
Stralle West“ mit Rechtskraft vom 16.08.2019 eine verkehrliche Abschatzung fur die Ansiedlung
eines Mobelmitnahmemarktes vorgenommen. Diese Untersuchung wurde im Herbst 2017 auf der
Basis des damals konkreten Vorhabens eines Sconto-Mobelmitnahmemarktes aktualisiert®. Im

2 Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zur Ansiedlung eines Sconto-Marktes im Gewerbegebiet Lud-
wigshafen Oggersheim® erstellt durch: Gevas, Humberg und Partner Ingenieursgesellschaft fir Verkehrs-
planung und Verkehrstechnik, Karlsruhe; September / Oktober 2017
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Rahmen dieser Untersuchung wurde ausgehend von der Bestandssituation nicht nur die verkehr-
lichen Veranderungen durch den Mobelmitnahmemarkt selbst, sondern auch die durch das be-
nachbarte Gewerbegebiet ,Am Rémig“ auf Frankenthaler Gemarkung potentiell zu erwartende
Verkehrszunahme berlcksichtigt. Insofern stellt die verkehrliche Untersuchung eine ,Worst-
Case-Betrachtung® dar. Diese vorliegende Untersuchung wurde nun auf der Basis des konkreten
Vorhabens eines Hoffner XS-Mébelmarktes mit einer Verkaufsflache von 14.300 m? erneut aktu-
alisiert und erganzt.®

Unter Berlcksichtigung der Anzahl der zu erwartenden Kunden, der Anzahl der Beschaftigten
sowie der erforderlichen Lieferverkehre werden pro Tag etwa 1.800 Kfz-Fahrten und 20 Lkw-
Fahrten erwartet. Unter Bericksichtigung sogenannter Mithnahmeverkehre entsteht durch den
Mobelmarkt ein taglicher Neuverkehr von ca. 1.650 Kfz-Fahrten, der tber das bestehende Stra-
Bennetz zusatzlich abgewickelt werden muss. Im Vergleich zu dem bisher vorgesehenen, ver-
kaufsflachenkleineren Mdbelmitnahmemarkt werden durch den nun geplanten konventionellen
Mobelmarkt rund 190 Kfz/Fahrten pro Tag mehr erzeugt. Die Zahl der LKW-Fahrten bleibt dabei
gleich. Dieser im Verhéltnis der bestehenden Verkehrsbelastung der Durkheimer Straf3e und der
umliegenden Knotenpunkte geringe Mehrverkehr hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die
Qualitat der umliegenden Knotenpunkte oder der Anbindung des Plangebiets selbst.

Um eine ausreichende ErschlieBung des Mobelmitnahmemarktes zu gewahrleisten sind — wie
auch im Ursprungsbebauungsplan - folgende MalRhahmen vorgesehen:

¢ Kundenverkehre aus und in Richtung Maxdorf erhalten eine neue Zu- und Ausfahrt an der
Durkheimer StralBe westlich des Knotenpunktes Oderstrale. Um den Verkehrsfluss auf
der Dirkheimer Straf3e nicht zu behindern, wird eine separate Linksabbiegespur von Wes-
ten kommend eingerichtet. Aus Griinden der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit
wird dabei durch bauliche Malinahmen sichergestellt, dass Kundenverkehre bei der Aus-
fahrt nur nach rechts abbiegen kénnen. Der zu querende Zweirichtungsradweg wird ana-
log den weiter westlich gelegenen Grundstiickszufahrten entsprechend gesichert.

¢ Kundenverkehre aus und in Richtung Oggersheim bzw. B9 fahren Uber die Lambsheimer
StralRe zu und ab. Uber den signalgeregelten Knotenpunkt Dirkheimer StraBe/Oder-
straRe/Lambsheimer Straf3e ist eine Anbindung an das regionale Verkehrsnetz gegeben.

o Lkw-Verkehre fahren Uber eine eigene GrundstiickserschlieBung ausschlief3lich tber die
nordliche Lambsheimer Stral3e zu und ab.

Die verkehrlichen Untersuchungen zur Leistungsfahigkeit zeigen, dass die Knotenpunkte im Zuge
der Durkheimer Stral3e (OderstraRe/Lambsheimer Stral3e und Rampe B9) bereits im Bestand zu
bestimmten Zeiten, vor allem an Freitagnachmittagen und Samstagvormittagen, an der Grenze
der Leistungsfahigkeit sind. AulR3erhalb dieser Spitzenzeiten sind dagegen genugend Reserven
vorhanden. Der Gutachter legte bereits in seinen Untersuchungen zum Ursprungsbebauungsplan
dar, dass durch die Ansiedlung des Mdbelmithahmemarktes die Leistungsfahigkeit der Knoten-
punkte nicht weiter verschlechtert wird und weiterhin eine entsprechende Verkehrsqualitat gege-
ben ist. Auch die Realisierung eines konventionellen Mébelmarktes mit 14.300 m? Verkaufsflache
statt eines Mobelmitnahmemarktes mit 10.000 m? Verkaufsflache hat keine weitergehenden ver-
kehrlichen Auswirkungen auf die benachbarten Knotenpunkte.

Gewisse Risiken bei der Beurteilung der Leistungsféahigkeit ergeben sich aber durch die verkehr-
lichen Entwicklungen im Gewerbegebiet ,Am Romig“, wenn hierfur eine maximale Verkehrser-
zeugung und fir den Verkehr unglnstige Schichtwechsel zur Hauptverkehrszeit unterstellt wer-
den. Da diesbezuglich noch viele unbekannte Faktoren vorhanden sind, kénnen die entsprechen-
den Auswirkungen derzeit nicht sicher bertcksichtigt werden. Sollten sich hieraus in der Praxis
erhebliche Verschlechterungen in der Verkehrsqualitat ergeben, kann durch Anpassungen im
Strallenraum der DUrkheimer Stral3e (Verlangerung der Rechtsabbiegespur von Maxdorf kom-
mend in die OderstralRe) oder Anpassungen der Signalschaltungen eine Verbesserung erzielt

8 ,Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zur Ansiedelung eines Hoffner-Mébelmarktes im Gewerbege-
biet Ludwigshafen-Oggersheim* erstellt durch: Gevas, Humberg und Partner Ingenieursgesellschaft fur
Verkehrsplanung und Verkehrstechnik, Karlsruhe; September 2020
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werden. Diese MaRhahmen sind aber zeitlich unabhangig von der Ansiedlung des Mdbelmitnah-
memarktes umzusetzen.

5.3 Auswirkungen auf die technische Erschlie3ung

Das Plangebiet ist bereits vollstdndig in Bezug auf Strom, Gas, Trinkwasser und Telekommuni-
kation erschlossen.

Auch eine abwasserseitige Erschliel3ung ist durch den bestehenden Kanal in der Lambsheimer
Stral3e bereits gegeben. Nach Aussage des Wirtschaftsbetriebs Ludwigshafen ist sowohl die Ab-
leitung des anfallenden Schmutzwassers als auch des anfallenden Niederschlagswassers in den
Kanal in der Lambsheimer Stral3e grundséatzlich mdglich. Die Einleitmenge an dem hierfur zur
Verfligung stehenden Schacht ist jedoch auf 100 I/s zu begrenzen. Diese Einleitmenge ist sowohl
fur die Ableitung des Schmutzwassers als auch fir eine gemalf 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltege-
setz ohnehin nur in sehr eingeschrankten Ausnahmefallen zulassige Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers ausreichend.

Neben den Hausanschlussleitungen des mittlerweile abgerissenen Gebaudebestands des Plan-
gebiets selbst verlaufen die ErschlieBungsleitungen der nordostlich gelegenen Flache des Schut-
zenvereins durch das Plangebiet zur Lambsheimer StraRe. Weiterhin verlauft im Norden des
Plangebiets im Bereich der geplanten Anlieferung eine tberdrtlich bedeutsame Glasfaserleitung
der Telekom. Diese Leitungen werden im Rahmen der Planumsetzung in den nérdlichen Teil des
Plangebiets verlegt und durch die Festsetzung einer mit Leitungsrecht zu belastenden Flache
planungsrechtlich gesichert. Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen begriinden noch
nicht die konkreten Nutzungsrechte, sondern bereiten die entsprechenden Rechte lediglich vor.
Insoweit sind in weiteren Schritten, die sich an das Bauleitplanverfahren anschlie3en, diese
Rechte beispielsweise durch Eintragung von Baulasten und/oder Grunddienstbarkeiten verbind-
lich zu sichern.

6 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

.. wird im weiteren Verfahren ergéanzt

7 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Bodenordnung
Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

7.2 Kosten/ Umsetzung

Die Stadt wird mit dem Grundstiickseigentiimer und Bauherrn einen Stadtebaulichen Vertrag
schliel3en.

Wesentliche Inhalte des Vertrages werden sein:

- Verpflichtung zur Herstellung eines Mobeleinrichtungshauses mit hoherwertigem Angebot

- Verpflichtung zum Verkehrsmonitoring sowie die Verpflichtung der Krieger Handels SE,
weitere Stellplatze herzustellen bzw. die Verkaufsflache zu reduzieren, wenn sich im Be-
trieb herausstellen sollte, dass die hergestellten Stellplatze nicht ausreichen

- Ubernahme der Kosten fiir Umbau und Anderungen im StraRenraum durch die Krieger
Handels SE

- Ubernahme der Verfahrenskosten durch die Krieger Handels SE
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- Freistellung der Stadt von allen Kosten und mdglichen ich Schadensersatzanspriichen,
z.B. im Rahmen von Klageverfahren.

- Krieger Handels SE hinterlegt bis zur Fertigstellung des Vorhabens eine Vertragserful-
lungsbirgschaft in der Hohe der vereinbarten Vertragsstrafen

Bereich Stadtplanung
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